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1.ZAKLADNE UDAJE

1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Zmeny a doplnky €.1 tzemného planu
obce rieSia, vyhodnotenie doterajsieho UPN-O, udaje o sulade rieSenia
uzemia so zadanim, udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obec Cedejovce méa v stcasnosti platny Uzemny plan obce, ktory bol obecnym zastupitelstvom
schvaleny uznesenim ¢. 87/2014 dna 16.9. 2014.
Zmeny a doplnky €.1 su vypracované na zaklade uznesenia OZ ¢&.. 377/06/2018 zo diia 18.6.2018, v
ktorom sa OZ uznieslo na poziadavkach pre spracovanie Za D ¢&.1.
Zmeny a doplnky €.1 sa tykaju nasledovnych lokalit:
1. Zmena navrhovaného parkoviska medzi lokalitami 22 a 23 na plochy obc¢ianskej vybavenosti
2. Navrh spristupnenia parcely &. 76/4 navrhovanej na byvanie v UPN-O z r. 2014.
3. RozSirenie pléch byvania a navrh komunikacného systému v lokalitach pri ihrisku, pri bytovkach
a na parcele ¢. 331/1 .
4.Zmena lokalizacie zberného dvora obce z lokality 17a na uréenu plochu v severovychodnej
Casti hospodarskeho dvora.
5.Zmena odvadzania splaskovych véd v obci astym suvisiace zruSenie plochy urenej na
vystavbu COV ( lokalita 15 ) s doplnenim plochy &erpacej stanice na preéerpavanie splaskovych
vod (vytlak do obce Mokrance ) v juznej ¢asti obce Cedejovce.
Zmeny a doplinky &.1 su vypracované v sulade so zadanim pre spracovanie UPN-O Cecejovce.
Spracovatelom tychto Zmien a doplnkov &.1 Gzemného planu obce Ceéejovce je Ing.arch. Mariana
Simkova, REVITAL PROJECT, autorizovany architekt SKA- reg. &. 1081 AA a v procese spracovania
tychto zmien a doplnkov je obec zastupovana obstaravatefom UPD - Ing. arch. Vladimirom Debnarom,
reg. ¢. 294.
Zmeny a doplnky ¢.1 UPN-O Ceéejovce obsahuju :
o_textové Cast"
A- Sprievodna sprava
B- Vyhodnotenie perspektivneho pouZzitia polnohospodarskej
pbdy a lesnej pddy na nepolnohospodarske ucely
C- Zavazna &ast UPN -O ( regulativy tzemného rozvoja obce a schéma verejnoprospesnych stavieb )

o_graficka Cast:
1. Sirsie vztahy M=1: 50 000
2. Komplexny navrh administrativneho uzemia obce,

ochrana prirody a tvorba krajiny M=1:10000
3. Komplexny urbanisticky navrh zastavaného uzemia obce

a navrh dopravy M=1: 5000
4. Navrh technického vybavenia Uzemia M=1: 5000
5. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia PP a LP

na nepolnohospodarske ucely M=1: 5000

2. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV C.1 UPN- O CECEJOVCE
2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

e Vymedzenie rieSeného uzemia
Zmeny a doplnky &.1 Gtzemného planu obce Cedéejovce sa tykaju nasledujucich lokalit:

- lokality medzi kastielom a lokalitou nezavadnej vyroby v zapadnej Casti obce

- lokality byvania v centralnej €asti obce v blizkosti bytovych domov s rieSenym vjazdom z ulice
Agétovej

- lokality byvania vo vychodnej asti obce s rieSenym vjazdom z ulice Buzickej

- lokality byvania v severnej €asti obce v blizkosti futbalového ihriska s rieSenym vjazdom z ulice
Majerskej

- lokality byvania v severovychodnej ¢asti obce v blizkosti jestvujucich bytovych domov s rieSenym
vjazdom z ulice Kratkej

- lokality hospodarskeho dvora- jeho severovychodnej €asti s lokalizaciou zberného dvora obce
a rieSenym vjazdom z ulice Panovskej
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

- umiestnenia Cerpacej stanice zbernej kanalizacnej stoky v juznej Casti obce medzi Cedejovskym
potokom a navrhovanym byvanim s rieSenym spristupnenim formou pred|Zenia ulice Kostolne;.

Geograficky opis a charakteristika rieSeného Gizemia ) 3
Geograficky opis a charakteristika rieSeného uzemia sa v Zmenach a doplnkoch ¢.1 UPN-Cecejovce
oproti schvalenému UPN-O nemenia.

Vizby vyplyvajlce z rieSenia a zavaznych éasti nadradenej UPD

_Riesenie zmien a doplnkov ¢.1 UPN-O Cecejovce je v sulade s nadradenou UPD- ZaD 2017 UPN
VUC Kosicky kraj, ktoré boli schvalené zastupitelstvom KSK uzn..¢. 509/2017 a VZN KSK ¢. 18/2017 zo
dnia 12.06.2017 ( schvalené uzn. ¢. 510/2017 ) s u€innostou od 10.7.2017.

Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce:

Zmeny a doplnky €.1 nemaju zasadny vplyv na demograficky vyvoj obce a jej socialne a ekonomické
rozvojové predpoklady.

Riesenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy

Zmeny adoplnky ¢.1 nemaju zasadny vplyv na rieSenie zaujmoveho uzemia a SirSie vztahy
navrhované v schvalenom UPN-O okrem rieSenia odvadzania splaskovych vod, ktoré je v sulade
s koncepciou VVS a schvalenou projektovou dokumentaciou odkanalizovania obce Ceclejovce .

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Zmeny a doplnky 6.1 UPN-O Ce&ejovce nemenia v principe navrhovand urbanisticki koncepciu
priestorového usporiadania schvalent v UPN-O aZ na lokalitu byvania v severovychodnej ¢asti obce, kde
navrhuju lokalizaciu pléch rodinnych domov namiesto dobudovania bytovych domov v blizkosti uz
jestvujucich bytovych domov na zaklade poziadavky obyvatelov obce,.

Navrh funkéného vyuzitia izemia obce s uréenim prevladajucich funkcii

Zmeny a doplnky &.1 UPN-O Ceéejovce zasadne nemenia navrhované funkéné vyuZitie Gzemia obce
a ur&enie prevladajucich funkcii schvalené v UPN-O .

Navrhované je rozSirenie funkénych pléch obc&ianskej vybavenosti v zapadnej €asti obce a rozSirenie
ploch byvania v zastavanom uUzemi obce na nadmernych zdhradach, zmena lokalizacie navrhovane;j
plochy zberného dvora oproti schvalenému UPN-O zr. 2014 a zru$enie navrhovanej plochy uréenej pre
COV obce v sUvislosti so zmenou rieSenia odvadzania splaskovych vod v obci.

Navrh rieSenia

2.7.1. Byvanie

Zmeny a dopinky &.1 re$pektuju v principe schvaleny UPN-O v oblasti navrhu byvania s vynimkou
zmeny navrhovanych pléch byvania v bytovych domoch na plochy byvania v rodinnych domoch v lokalite
28 s vyrieSenim zmeny komunikacného systému a inzinierskych sieti vtejto lokalite a navrhom na
rozSirenie pléch byvania v rodinnych domoch na nadmernych pozemkoch v zastavanom uUzemi obce
v lokalitach 26 a 27 s vyrieSenim pristupovych komunikacii a inzinierskych sieti v danych lokalitach.

2.7.2. Socialna infrastruktura a obcianske vybavenie
Zmeny a doplnky ¢&.1 reSpektuju schvaleny UPN-O v oblasti navrhu socialnej infrastruktary
a obc&ianskeho vybavenia.
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2.7.3. Vyroba

Zmeny a doplnky &.1 v principe redpektuju platny UPN-O zr. 2014, navrhuji v8ak zmenu lokalizacie
navrhovanej plochy zberného dvora oproti schvalenému UPN-O zr. 2014, ktory lokalizuju
v severovychodnej éasti jestvujiceho hospodarskeho dvora Ceéejovce.

Plochu navrhovanu na zberny dvor v schvalenom UPN-O zr. 2014 navrhuju na zmenu funkéného
vyuzitia na plochu nezavadnej vyroby.

2.7.4. Rekreacia, cestovny ruch

Zmeny a doplnky &.1 redpektuju schvaleny UPN-O zr. 2014 v oblasti navrhu rekreécie a cestovného
ruchu.

2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Zmeny a doplnky &.1 UPN-O Ced&ejovce menia vymedzenie zastavitelného Uzemia obce Cedejovce

oproti schvalenemu QPN—O zr. 2014 v suvislosti so zmenou odkanalizovania obce a zruSenim lokalizacie
COV navrhovanej v UPN-O zr. 2014.

2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
Zmeny a doplnky ¢&.1 redpektuju ochranné pasma vymedzené v UPN-O z r. 2014.

2.10. Navrh nariesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodinami

Zmeny a doplnky ¢€.1 reSpektuju navrh rieSenia zaujmov obrany statu, civilnej ochrany, poziarnej ochrany
a ochrany pred povodnami v schvalenej UPD.

2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny
Zmeny a doplnky &.1 reSpektuju navrh rieSenia ochrany prirody a tvorby krajiny v schvalenej UPD.
2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1.Doprava

2.12.1.2. Cestna doprava

Zmeny a doplnky &.1 v principe re$pektuju schvaleny UPN-O zr. 2014 v oblasti navrhu dopravy
s vynimkou navrhu miestnych pristupovych komunikacii vo funkénej triede c-3 a kategérii MOU 6,5/30
v navrhovanych lokalitach vratanepléch pre peSie chodniky a zeler.

2.12. 2. Vodné hospodarstvo

Zmeny a doplnky €.1 nemaju zasadny vplyv na koncepciu vodného hospodarstva navrhovanu
v platnom UPN-O zr. 2014 s vynimkou zmeny odvadzania splaskovych véd z obce Ce&ejovce vytlakom
do kanalizaéného systému obce Mokrance a nasledne do COV v Moldave nad Bodvou podla projektu
odkanalizovania obce Ceéejovce v sulade s koncepciou VVS.

V dalSich stuprioch PD v lokalite byvania 28 bude potrebné upresnit a reSpektovat trasovanie
jestvujuceho vodovodu .

2.12.3. Zasobovanie vykurovacim plynom

Zmeny adopinky ¢.1 nemaju vplyv na koncepciu zasobovania vykurovacim plynom navrhovanu
v plathom UPN-O z r. 2014

2.12.4. Zasobovanie elektrickou energiou a zasobovanie teplom

Zmeny a doplinky &.1 UPN-O Ct)ec":ejovce nemaju vplyv na koncepciu zasobovania elektrickou energiou
a teplom navrhovanu v platnom UPN-O zr. 2014.
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2.12.5. Telekomunikacie

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

Zmeny a doplnky &.1 UPN-O Ce&ejovce nemaju vplyv na koncepciu zasobovania telekomunikagnych
vedeni navrhovanu v platnom UPN-O zr. 2014.

V dalSich stuprioch PD v lokalite byvania 28 bude potrebné upresnit a reSpektovat’ trasovanie
telekomunikaéného optického kabla.

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Zmeny a doplnky &.1 UPN-O Ceéejovce nemaju zasadny vplyv na koncepciu rieSenia koncepcie
starostlivosti o Zivotné prostredie navrhovanu v platnom UPN-O z r. 2014 .

Realizaciou zmien a doplnkov navrhovanych vtejto UPD , tj. :vybudovanim zberného dvora,
realizaciou splaskovaj kanalizacie sa vytvoria podmienky na zlepSenie zZivotného prostredia v obci
Cedejovce.

Vymedzenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Zmeny adopinky &1 UPN-O Ceéejovce nemaju vplyv na vymedzenie prieskumnych uzemi,
chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov schvalenych v plathom UPN-O zr. 2014.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Zmeny a doplnky &.1 UPN-O Ce&ejovce nemaji vplyv na vymedzenie pléch vyzadujucich zvy$enu
ochranu schvalenych v plathom UPN-O z r. 2014.

Zmeny a doplnky &.1 UPN-O Betliar dopifiaji nasledovnu informaciu ziskant z mapportalu SGUDS :

Predmetné uzemie spada do stredného az vysokého radénového rizika, tak ako je to zobrazené vo
vykrese S$irSich vztahov. Stredné az vysoké radénové rizikombze negativne ovplyvnit dalSie vyuzitie
uzemia.

Podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rozika stavebného vyuzitia Uzemia
s vyskytom stredného az vysokého radénového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia
Uzemia s vyskytom stredného az vysokého radénového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢&.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
0 poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Zziarenia.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskej
pody a lesnej pody

Tato problematika je podrobnejSie spracovana v samostatnej prilohe B , ktora je suCastou tychto
Zmien a doplnkovE.1 UPN-O Cecejovce.

Vyhodnotenie zamerov na polnohospodarskej pode:

REKAPITULACIA

Zaber zUo ZUO Mimo | Mimo ZUO
Rekapitulacia z PP spolu | chranené| zUO chranené
spolu pbdy spolu pbdy
Celkova vymera pody spolu 1,2197 0,8213 0,4261 | 0,3984 -
Z toho pofnohosp. p6da 0,4261 0,4261 0,4261 - -
Z toho nepolnohosp. pbda 0,7936 0,3952 - 0,3984 -

Zmeny a dopinky &.1 UPN-O Ce&ejovce nenavrhuju zébery pre nepolnohospodarske G&ely
na lesnej pbde.
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2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia
Navrhované rie$enie respektuje poziadavky obce Cedejovce nasledovne:

e meni navrhovaného parkoviska medzi lokalitami 22 a 23 na plochy obdcianskej vybavenosti- lokalita 24

e navrhuje spristupnenie parcely &. 76/4 navrhovanej na byvanie v UPN-O z r. 2014- lokalita 25

e navrhuje roz8irenie ploch byvania vrodinnych domoch s navrhom  komunikaéného systému
v lokalitach 26 a 27

e navrhuje zmenu pléch uréenych na byvanie v bytovych domoch na byvanie v rodinnych domoch s ich
rozSirenim a s navrhom komunikaéného systému v lokalite 28.

e meni lokalizaciu zberného dvora obce s navrhom na jeho spristupnenie v lokalite 29

e meni funkéné vyuzitie pléochy pévodnej lokalizacie zberného dvora obce na plochy nezavadnej vyroby
v lokalite 17a

e meni odvadzanie splagkovych vod v obci, rusi plochy uréené na vystavbu COV ( lokalita 15 ) a dopifia
plochy Cerpacej stanice splaskovej kanalizacie ( vytlak do obce Mokrance ) v lokalite 30

Realizaciou zamerov navrhovanych vtejto UPD , tj. :vybudovanim obecného zberného dvora
vratane parkovacich stojisk, vybudovanim splaskovej kanalizacie s napojenim sa na COV v Moldave nad
Bodvou sa vytvoria podmienky na zlepSenie Zivotného prostredia v obci; realizaciou lokalit byvania
a obCianskej vybavenosti reagujuce na aktualne poziadavky obyvatelov obce, sa pri ich realizacii
v sulade s navrhovanym komunikaénym systémom spristupfiujucim tieto lokality av sulade so
zasadami zadrziavania vody v Uzemi vytvorenim dostato¢nych pléch zelene zestetizuje  zivotné
prostredie v obci, €0 v koneénom dbsledku mbdze zvysit celkovl atraktivitu prostredia obce, a tym aj
Zlep$enie prostredia na podnikanie v oblasti cestovného ruchu v obci Ceéejovce.
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