OKRES NY OKkresny trad Nitra

? odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie
URAD oddelenie ochrany prirody
NITRA a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia

Stefanikova 69, 949 01 Nitra

Cislo: OU-NR-OSZP3-2018/041446 - F36 v Nitre, diia: 21.12.2018

ROZHODNUTIE

Okresny trad Nitra (dalej len ,,0U v Nitre®), ako prislusny organ §tatnej spravy podla § 5
zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov a ako organ Statnej spravy na posudzovanie vplyvov
na zivotné prostredie podla § 53 ods. 1 pism. c) zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zdkona“ resp. ,,zakon EIA®)
vydava podla § 46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov
apodla § 29 ods. 11 zakona EIA toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,Polyfunkény objekt Stirova ulica Nitra®, ktora predlozil navrhovatel
— Igor Kralik, ulica Janka Krala ¢. 130, 949 01 Nitra sa po vykonanom zistovacom konani podl'a
§ 29 zakona EIA

nebude posudzovat’ podPa zakona
a
toto rozhodnutie opraviuje

navrhovatel’a podla § 29 ods.12 poZiadat’ o povol’ovacie konanie navrhovanej ¢innosti.

Zarovenn Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie stanovuje, pre
navrhovanu ¢innost’ nasledovné podmienky, ktoré eliminuju resp. zmieriiuju vplyv navrhovanej
¢innosti na Zivotné prostredie:

1. Sadovnicke Upravy, resp. projektova dokumentacia pre dalSie konanie bude
spracovana  podla prirucky (metodiky) Minimalne Standardy vybavenosti obci
(Bratislava,2010) arealizovat’ ich najneskdr pred kolaudaciou objektu. Sucastou
Sadovnickych tprav bude aj zapracovanie opatreni Stratégie adapticie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy.

2. Sadové upravy pri parkovacich miestach, realizovat’ v silade s STN, na kazdé 4
miesta vysadit’ jeden strom.(STN 73 6110). Kolaudovat’ sadovnicke upravy pri parkovacich
miestach spolu s parkoviskom.

3. Respektovat’ koeficient zastavanosti stanoveny v UP mesta Nitra.
4, Vzduchotechniku budovy zabezpecit’ voci vnikaniu zivocichov.
5. V nasledovnom stupni konania, zabezpecit' svetlotechnické postudenie, ktoré posudi

presinenie a denné osvetlenie vnatornych priestorov s dlhodobym pobytom Iudi
v navrhovanych priestoroch bytov alebo apartméanov a kancelarii v zmysle poziadaviek
platnych noriem.



6. V néslednom stupni konania zabezpecit' akustickil S$tadiu, ktorda posudi hluk
z pozemnej cestnej a Zelezni¢nej dopravy, ako aj hluk z inych zdrojov nachadzajucich sa
v bezprostrednej blizkosti navrhovanej stavby na vnitorné prostredie navrhovanych bytov
a administrativnych priestorov.

7. Respektovat’ nariadenie vlady 391/2006 Z.z. o minimalnych bezpe¢nostnych
a zdravotnych poziadavkach na pracovisko pri realizacii ubytovacieho zariadenia zabezpecit’,
aby spinalo poziadavky vyhlasky MZ SR ¢&. 259/2008 Z.z. o poziadavkach na vniitorné
prostredie budova o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie
zariadenia

8. V pripade, Ze sa uvazuje s realizaciou restauracie, pripadne bufetu je potrebné
zabezpecit’ poziadavky: vyhlasky MZ SR €.533/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkach na
zariadenia spolo¢ného stravovania v zneni vyhlasky ¢.125/20 17 Z.z. nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (ES) ¢. 852/2004 z 29. aprila 2004 o hygiene potravin.

9. V zmysle § 77 ods. 2 zédkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov pdvodcom odpadov vznikajicich pri
udrziavacich, stavebnych a demola¢nych pracach je pravnicka osoba, pre ktort sa tieto prace
v kone¢nom $tadiu vykonavaju a ako povodca zodpoveda za nakladanie s odpadmi podla
zakona o odpadoch a plni povinnosti podl'a § 14 tohto zakona. Upozoriiujeme, ze s odpadmi
vznikajicimi pocas vystavby ako aj pocas prevadzky je potrebné nakladat v sulade
s hierarchiou odpadového hospodarstva v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, to znamena
prednostne zabezpecit’ ich zhodnotenie a to bud’ materialové resp. energetické. Skladkovanie
odpadov vyuzivat’ iba v pripade, ze zhodnotenie odpadov nie je mozné¢ alebo ucelné.

10. Navrhovana ¢innost’ sa bude realizovat’ na uzemi mesta Nitra, kde dochadza
k prekracovaniu limitnych hodnot pre tuhé castice preto ziadame dosledne dodrziavat
opatrenia na zabranenie iniku prasnych emisii do ovzdusia a zabranenie obt'aZzovania tymito
emisiami dotknutého obyvatel'stva.

11. PD pre nasledné konania bude spracovana tak, aby spifiala metodikuEU —Prirucka na
podporu vyberu projektovania a realizovania reten¢nych opatreni pre prirodné vody
V Europe.

12. Pocas stavby ochranit’ existujicu zelef.

13. Ziadame vyhodnotit’ stilad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou

zelene v stlade s normou STN 837010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pédou, STN 83
7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

14. Nahradni vysadbu ziadame rieSit’ vyluéne vysadbou vzrastlych stromov Vv danej
lokalite. Nesthlasime s finan¢nou nadhradou spolo¢enskej hodnoty.

Pri priprave dokumentacie stavby k d’alS§iemu povolovaciemu konaniu podl'a osobitnych predpisov
bude potrebné zohladnit’ tieto konkrétne poziadavky vo vztahu k navrhovanej Cinnosti, ktoré
vyplynuli zo stanovisk doruenych k zdmeru navrhovanej ¢innosti :

1. V povolovacom konani dopracovat celkové rieSenie dopravnej situacie s prehladnou
mapovou prilohou - napojenie arealovych komunikacii s vjazdom/vyjazdom na existujuce
cesty, nasledovné napojenie na cesty vyssej triedy s pomenovanim prislusnych komunikacii;

2. Respektovat’ existujucu a navrhovanu dopravnt infrastruktiru a jej trasovanie;

3. Respektovat’ ochranné pasma prislichajucich ciest a rychlostnej cesty R 1a R 1 A v sulade so
zakonom ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon) v zneni neskorsich
predpisov;

4. Doplnit' vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii. Skonzultovat potrebu vyjadrenia
spravcu rychlostnej cesty R 1s MDaV SR, ktora tato poziadavku vyjadrila.

5. Nakolko sa navrhovand ¢innost’ nachadza v blizkosti Zelezni¢nej trate, Ziadame dodrzat
a v dokumentécii vyznacit jej ochranné pasmo, ktoré je 60 m od osi prilahlej kolaje. StiCasne
7iadame doplnit’ aj vyjadrenie spravcu dréhy, ktorymi su Zeleznice Slovenskej republiky a ich
vyjadrenie respektovat’ v plnom rozsahu.
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6. Z pohladu leteckej dopravy ziadame predmetny zamer prekonzultovat’ a o zavdzné stanovisko
poziadat’ Dopravny trad.

7. Upozoriujeme, ze Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky je Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

8. Odportcame obratit’ sa na organ uzemného planovania a vyjasnit’ si otazky ubytovne a jej
regulativy v UP a tieZ otazku vedenia cyklotrasy.

9. Vypracovat' dopravno - kapacitné posudenie vplyvov navrhovaného zameru na dopravnu
situdciu na dotknutej komunikacnej sieti stilade s STN 736110/Z1 a existujuce krizovatky
ovplyvnené zvysenou dopravou navrhovanej stavby a zohl'adnit’ SirSie vztahy vychadzajuce z
vyvoja dopravnej situacie v dotknutom tizemi. Parkovacie miesta budovat’ v sulade s STN.

10. Preukazat koeficient zastavanosti 60= s vyznacenim zastavanych a spevnenych ploch a ploch
zelene s vykazom vymer tychto ploch.

11. Ochrannym pasmom kuzel'ovej plochy je pre navrhovanu stavbu s vySkovym obmedzenim
235,19 - 240,93 m n. m. Bpv.

ODOVODNENIE

Dna 29.10.2018 poziadal Ing. Ivan Kralik, ul.Janka Krala 130, 949 01 Nitra o vykonanie
zistovacieho konania podl'a § 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z. navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény objekt
Starova ulica Nitra zaradenej v kapitole &. 9 Infrastruktira Polozka &. 16 Projekty rozvoja obci
vratane a) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach
tejto prilohy - intravilan — zistovacie konanie od 10 000 m? a b) statickej dopravy — od 100 do 500
stojisk — zist'ovacie konanie, ktorému sa upustilo od variantnosti rieSenia listom ¢. OU-NR-OSZP3-
2018/038001-002-F07 zo dia 02.10.2018.

Prislusny trad vykonal na zaklade predlozeného zdmeru zistovacie konanie podla § 29
zakona EIA.

Diia 06.11.2018 prisluiny urad zverejnil na uradnej tabuli OU Nitra, a na svojom webovom
sidle Informéciu o navrhovanej ¢innosti Polyfunkény objekt Stirova ulica Nitra® podl'a § 24 ods. 1
zakona EIA.

Diia 07.11.2018 prislusny urad rozoslal oznamenie o zacati konania a ziadost’ o stanovisko
dotknutym orgédnom podla § 23 ods. 1 azverejnil zamer na prostrednictvom webového sidla
ministerstva www.enviroportal.sk, sekcia EIA/SEA.

Lehota na vyjadrenie dotknutych organov bola stanovena do 07.12.2018.

Lehota na vyjadrenie pre verejnost, ktora otvori informaciu na ministerskej stranke MZP SR
www.enviroportal.sk bola stanovena do 27.11.2018 (Iehota stanovena v zakone EIA § 23 ods. 3), resp.
prostrednictvom dotknutej obce — do 21 dni od zverejnenia dotknutou obcou , t.j. do 10.12.2018
(lehota stanovena v zakone EIA § 23 ods. 4)

V zakone stanovenej lehote sa vyjadrili nasledovné subjekty: (Vyhodnotenie prislusného organu
k jednotlivym pripomienkam sa nachadza hned’ za uvedenou pripomienkou).

1. MDV SR, list €. 07288/2018/OSR/88398 zo dna 28.11.2018

V d’al§om stupni pripravy zameru .Polyfunké&ny objekt Sturova ulica Nitra" Ziada
MOV SR o nasledovné:

Stanovisko prislu§ného organu

Tunajsi Grad podl'a § 29 ods. 13 vo vyrokovej Casti rozhodnutia ur¢uje podmienky, ktoré eliminujt
resp. zmieriiuju vplyv na zivotné prostredie. Pripomienky uvedené v predloZzenom stanovisku sa tykaju
podmienok , ktoré priamo nestvisia s ochranou zivotného prostredia. Z uvedeného dévodu su tieto
vedené v podmienkach rozhodnutia, ktoré je treba pri priprave dokumentacie stavby k d’alSiemu
povolovaciemu konaniu zohladnit’ pretoze vyplynuli zo stanovisk dorucenych k zameru navrhovanej
¢innosti.



http://www.enviroportal.sk/
http://www.enviroportal.sk/

- kapitola Doprava je vypracovana nedostatoéne. Ziadame dopracovat celkové riesenie
dopravnej situacie s prehladnou mapovou prilohou - napojenie arealovych komunikacii s
vjazdom/vyjazdom na existujuce cesty, nasledovné napojenie na cesty vysSej triedy s
pomenovanim prislusnych komunikacii;

Stanovisko prislusného orgéanu:
Akceptuje sa, poziadavka je premietnuta v bode ¢. 1 vyroku tohto rozhodnutia.

- reSpektovat’ existujiicu a navrhovanu dopravnu infrastruktaru a jej trasovanie;

Stanovisko prislusného orgénu:
Akceptuje sa, poziadavka je premietnuta v bode €. 2 vyroku tohto rozhodnutia.

- reSpektovat’ ochranné pasma prisluchajucich ciest a rychlostnej cesty R 1 a R 1 A v sulade so
zakonom ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zékon) v zneni neskorSich
predpisov;

Stanovisko prislusného organu:
Akceptuje sa, poziadavka je premietnuta v bode ¢. 3 vyroku tohto rozhodnutia.

- doplnit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikécii vratane vyjadrenia spravcu rychlostnej
cesty R 1. Poziadavky spravcov komunikacii a rychlostnej cesty Rl ziadame zohladnit' a
reSpektovat’ v plnom rozsahu;

Stanovisko prislusného organu:

Akceptuje sa ¢iastocne, poziadavka je premietnutd v bode ¢. 4 vyroku tohto rozhodnutia. Poziadavka
na stanovisko spravcu rychlostnej cesty nie je dostatone preukazana, nakol'’ko navrhovana ¢innost’ nie
je v priamom kontakte s rychlostnou cestou R1 a R1A. Tunajsi trad odporuca uvedent poziadavku
skonzultovat’ priamo s predkladatel'om poziadavky MDaV SR.

- doplnit’ vypocet potrebného poctu parkovacich miest v stlade s prislusnymi normami STN;

Stanovisko prislusného orgénu:
Tyka sa projekénej ¢innosti.

- budovanie parkovacich miest je potrebné navrhnat v sulade s prislusSnymi normami
STN a technickymi predpismi;

Stanovisko prislusného orgénu:
Tyka sa projekénej ¢innosti.

- nakolko sa navrhovana ¢innost' nachadza v blizkosti Zelezni¢nej trate, ziadame dodrzat’
a Vv dokumentacii vyznalit' jej ochranné pasmo, ktoré je 60 m od osi pril'ahlej
kolaje. Stcasne ziadame doplnit aj vyjadrenie spravcu drahy, ktorymi st Zeleznice
Slovenskej republiky a ich vyjadrenie reSpektovat’ v plnom rozsahu;

Stanovisko prislusného orgénu:
Akceptuje sa, poziadavka je premietnuta v bode €. 5 vyroku tohto rozhodnutia.

-z pohladu leteckej dopravy ziadame predmetny zamer prekonzultovat’ a o zavdzné stanovisko
poziadat’ Dopravny trad;

Stanovisko prislu§ného organu:
Akceptuje sa, poziadavka je premietnuta v bode ¢. 6 vyroku tohto rozhodnutia.

- na strane 17, v kapitole Il. 13 Dotknuté orginy - ziadame opravit’ Ministerstvo dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky na Ministerstvo dopravy a vystavby
Slovenskej republiky; zaroven upozornujeme, ze investor, respektive jeho pravni nastupcovia
budu znésat’ pripadné poziadavky na eliminaciu negativnych vplyvov z dopravy v plnom
rozsahu, nakol’ko tieto negativne vplyvy si vopred zname.
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Stanovisko prislusného organu:
Akceptuje sa Ciastoéne, poziadavka je premietnuta v bode ¢. 7 vyroku tohto rozhodnutia vo forme
upozornenia, zamer nie je mozné upravovat’ po vykonanom zistovacom konani.

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky suklasi s ukonfenim procesu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zameru "Polyfunkény objekt Starova ulica Nitra"
v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ao
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, po uskuto¢neni
zistovacieho Konania, za podmienky respektovania vyssie uvedenych poziadaviek.

2. OU Nitra, odbor KR, list & OU-NR-OKR-2018/042134/2/ zo dita 16.11.2018
Z hladiska civilnej obrany obyvatel'stva, nepozadujeme povinné hodnotenie podl'a zakona NR
SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich

predpisov.

Stanovisko prislu§ného organu

3. OU Nitra, OSZP 2, list & OU- NR-OSZP2- 2018/042066 zo dia 19.11.2018

- Upozoriiujeme navrhovatel’a, Ze v zmysle § 77 ods. 2 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov pdvodcom odpadov
vznikajtcich pri udrziavacich, stavebnych a demola¢nych pracach je pravnicka osoba, pre ktort sa
tieto prace v konecnom S$tadiu vykondvaju a ako povodca zodpovedé za nakladanie s odpadmi podla
zakona o odpadoch a plni povinnosti podl'a § 14 tohto zakona.

Stanovisko prislu§ného organu
Akceptuje sa, bod sa premieta do podmienky ¢. 9 tohto rozhodnutia (podmienky ktoré zmiernuju
vplyv na zivotné prostredie).

- Upozoriujeme, Ze s odpadmi vznikajicimi poCas vystavby ako aj pocas prevadzky je potrebné
nakladat’ v sulade s hierarchiou odpadového hospodarstva v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, to znamena
prednostne zabezpecit' ich zhodnotenie a to bud’ materidlové resp. energetické. Skladkovanie odpadov
vyuzivat iba v pripade, Ze zhodnotenie odpadov nie je mozné alebo ucelné.

Stanovisko prislu§ného organu
Akceptuje sa, bod sa premieta do podmienky ¢. 9 tohto rozhodnutia (podmienky ktoré zmierfiuju
vplyv na zivotné prostredie).

- Navrhovana ¢innost’ sa bude realizovat’ na uzemi mesta Nitra, kde dochadza k prekracovaniu
limitnych hodnét pre tuhé castice preto ziadame dosledne dodrziavat’ opatrenia na zabranenie tiniku
prasnych emisii do ovzdusSia a zabranenie obt'aZzovania tymito emisiami dotknutého obyvatel'stva.

Stanovisko prislusného organu
Akceptuje sa, bod sa premieta do podmienky ¢. 10 tohto rozhodnutia (podmienky ktoré zmiernuju
vplyv na Zivotné prostredie).

4. QU Nitra, OSZP 3 — kryci list zo dita 03.12.2018

Na predmetnom tzemi plati 1. stupenn ochrany - § 12 zakona. K predloZzenému zameru mame
nasledovné poziadavky a pripomienky, ktoré pozadujeme zaclenit’ do rozhodnutia spravneho organu,
ako aj naslednych rozhodnuti (napr. izemného rozhodnutia, stavebného povolenia).



1. PoZadujeme aby polyfunkény objekt bol zacleneny do tzemia v silade s regulativmi
vyplyvajicimi z UP mesta Nitra

Stanovisko prislu§ného organu
Neakceptuje sa. Navrhovatel’ musi reSpektovat’ zavdzné regulativy vyplyvajlice z uzemnoplanovacej
dokumentacie.

2. Ziadame naprojektovat’ Sadovnicke Gpravy podla priru¢ky Minimélne §tandardy vybavenosti
obci (Bratislava, 2010)

Stanovisko prislu§ného orgénu
Akceptuje sa, pripomienka je premietnuta do podmienky €. 1 tohto rozhodnutia (podmienky ktoré
zmieriiuju vplyv na zivotné prostredie).

3. Respektovat koeficient zastavanosti stanoveny v UP mesta Nitra

Stanovisko prislu§ného orgénu
Akceptuje sa, pripomienka je premietnuta do podmienky €. 3 tohto rozhodnutia (podmienky ktoré
zmiernuju vplyv na zZivotné prostredie). Uvedena podmienka zachovava min. plochu zelene.

4. Sadovnicke upravy mimo parkovacich stojisk pozadujeme realizovat najneskor pred
kolaudéciou objektu

Stanovisko prislusného organu
Akceptuje sa, pripomienka je premietnuta do podmienky €. 2 tohto rozhodnutia (podmienky ktoré
zmieriiuju vplyv na zivotné prostredie).

5. Sadové upravy realizovat’ v stlade s platnymi STN

Stanovisko prislu§ného organu
Akceptuje sa, pripomienka je premietnuta do podmienky €. 2 tohto rozhodnutia (podmienky ktoré
zmierfuju vplyv na Zivotné prostredie).

6. V pripade, ak nebude investor suhlasit’ s pozadovanou vysadbou, pozadujeme ako nahradné
rieSenie realizovat’ celoplo$ntl vegetacnu strechu na novej budove

Stanovisko prislu§ného organu
Neakceptuje sa. Nahradné rieSenie vysadby nemdze byt taxativne dané.

7. Nové parkovacie stojiska a ich pocet navrhnit’ v sulade s platnymi STN normami. V zmysle
STN 73 6110 — pozadujeme na kazdé 4 parkovacie stojiska vysadit’ 1 strom. Dreviny vysadzat’
v suvislom Zl'abe a nie osamotene do jednotlivych jam

Stanovisko prislu§ného organu

Akceptuje sa ¢iastoéne. Pripomienka je premietnuta do podmienky ¢. 2 tohto rozhodnutia (podmienky
ktoré zmieriiuju vplyv na zivotné prostredie). Vysadba musi reSpektovat’ priestorové moznosti
vysadby.

8. Sadovnicke Upravy v miestach parkovacich stojisk kolaudovat’ s objektom parkoviska

Stanovisko prislusného organu
Akceptuje sa, pripomienka je premietnutd do podmienky ¢. 2 tohto rozhodnutia (podmienky ktoré
zmieriiuju vplyv na Zivotné prostredie).

9. Vzduchotechniku vyrobnej haly zabezpecit’ proti vnikaniu zivoc¢ichov

Stanovisko prislusného organu




Akceptuje sa, pripomienka je premietnuta do podmienky ¢. 4 tohto rozhodnutia (podmienky ktoré
zmieriiuju vplyv na Zivotné prostredie).

5. Mesto Nitra, list ¢. UHA19613/2018 zo dia 26.11.2018

Podla Uzemného planu mesta Nitry UPNO schvaleného Mestskym zastupitelstvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo diia 22.05.2003 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov €. 1 - 6 a VSeobecne
zavdzného nariadenia NZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavidzna
ast Uzemného planu mesta Nitry v zneni neskorsich dodatkov &. 1 - 6 sa hore uvedené parcely
nachadzaju v lokalite funkéne urcenej pre vybavenost’ a doplnkovo vyrobu. Z hladiska priestorového
usporiadania su parcely sucast'ou lokality so stanovenou zastavbou uli¢nou vol'nou od 1 NP do 4 NP +
ustupené podlazie. Maximalna vyska konstrukcie atiky IV.NP nesmie presahovat’ 14,4 m nad uroviiou
komunikécie ul. Starovej. Celkova vyska stavby nesmie presiahnut’ 18 m nad troviiou komunikacie
ul. Starova alebo stre$na konstrukcia. prepoétom dodrzania koeficientu zastavanosti kz <= 0,6 vratane
spevnenych ploch a chodnikov. Ustipené podlazie. Za ustipené podlazie sa povazuje posledné
nadzemné podlazie objektu, ktoré ma zastavanii plochu menSiu ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho (predposledného) podlazia. Stresna konstrukcia. Za stre$nu konstrukciu sa povazuju
vSetky konStrukcie, ktoré tvoriace ukoncenie objektu bezspadovym alebo spadovym spdsobom
(plochd resp. Sikma strecha). Pre spadové, Sikmé strechy sa stanovuje maximalna vyska hrebena
strechy na 7000mm od korunnej rimsy objektu. Funkéné podlazné plochy v ramci stre$nej konstrukcie
sa nezapoc¢itavaju do celkovej podlaznosti objektu.

Stanovisko prislu§ného organu:

Podla vyjadrenia navrhovatela zo dia 12.12.2018 zamer plne reSpektuje funkéné a priestorové
vyuzitie pozemku.

Na nezastavanych plochach riesit’ zelen - vyznacenie ploch zelene 40 %.

Stanovisko prislu§ného organu:

Podl'a vyjadrenia navrhovatela zo dna 12.12.2018 zamer plne reSpektuje pripustny koeficient
zastavanosti a zelene k=0,6 (60%)a podiel zelene 40%.

Funkcia vybavenost' a doplnkovo vyroba znamena, Ze na vymedzenych plochach je navrhovana
zmieSana  funkcia  vybavenosti a  vyrobnych  prevadzok, ktorych  charakter sa
zaklada na nezdvadnych ¢innostiach (vyrobné a servisné sluzby, predajné sklady apod.) a zabezpecuju
potrebu obyvatel'stva v meste a SirSom uzemi. V takomto uzemi maji prevazovat’ zlozky komerénej
vybavenosti, firemnej administrativy, servisnych sluzieb v integracii so zariadeniami dopravy a
technického vybavenia. Ako doplnkové funkéné zlozky moézu byt zariadenia prechodného
podnikového ubytovania, spolo¢enské a Sportové firemné zariadenia. Nie st vhodné funkcie trvalého
byvania. Upozoriiujeme, Ze pre prechodné ubytovanie formou ubytovne je v zmysle zavéznej Casti
UPN mesta Nitra stanoveny regulativ v bode 1.14.1 Zaciatok prevadzky existujlicich a za tymto
ucelom neprevadzkovanych objektov, ako aj vystavbu novych objektov ubytovni na tzemi mesta,
umiestiiovat’ iba so sthlasom Mesta Nitra (Mestské zastupitel'stvo v Nitre) vo vyhradenych lokalitach.
Na zaklade vysSie uvedeného zdmer apartmanového ubytovania vyZzaduje odsthlasenie Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre.

Stanovisko prislusného orgénu:
Prislusny organ upozoriiuje navrhovatela, aby si v tejto veci navrhovany zamer prekonzultoval na
organe tzemného planovania. Podmienka ¢. 8 — podmienky vyplyvajuce z doruc¢enych stanovisk.

Predmetné parcely su situované v kontakte so zelezni¢nou tratou. Je nutné reSpektovat” jej ochranné
pasma. Cast” parciel je dotknuta verejnoprospesnou stavbou - VPS ¢. 2.2 - Nova zelezni¢na trat” Nitra
- Kozarovce a VPS ¢.1.37 Roz$irenie ul, Sturova.

Stanovisko prislusného orgénu:




Podl'a vyjadrenia navrhovatel'a zo dia 12.12.2018 zamer plne reSpektuje manipula¢né a ochranné
pasmo zelezniCnej trate vratane jej rozSirenia. Podrobnosti budu rieSené so spravcom v stupni
uzemného konania.

V zmysle VPN mesta Nitry dopravnej koncepcie a koncepcie cyklistickej dopravy v Nitre schvalenej
16.3.2016 pozadujeme reSpektovat’ planovant cyklotrasu na ul. Sturova.

Stanovisko prislusného organu:

Podla vyjadrenia navrhovatela zo dna 12.12.2018 navrhovatel zameru ani vlastnik pozemku
neeviduje zamer mesta pre vedenie cyklotrasy v polohe Starovej ulici. Z dovodu ujasnenia veci,
tunajs$i Grad odporca sa obratit na organ uzemného planovania. Podmienka ¢. 8 — podmienky
vyplyvajice z doru¢enych stanovisk.

Dalej pozadujeme:

1. Predmetny zamer nie je prezentovany dostatoéne graficky, potrebné je dopracovat
podrobnejsiu situaciu stavby a uliéné pohlady. Priestorové zaclenenie navrhovanej stavby do
uzemia a okolitej zastavby preukazat’ vizualizdciami.

Stanovisko prislusného organu:
Akceptuje sa a premieta sa do Podmienky ¢. 1 — podmienky vyplyvajtce z doru¢enych stanovisk.

2. Pozadujeme vypracovat dopravno - kapacitné posudenie vplyvov navrhovaného zameru
na dopravnu situaciu na dotknutej komunikaénej sieti stlade s STN 736110/Z1 a existujuce
krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’ Sir§ie vztahy
vychadzajice z vyvoja dopravnej situacie v dotknutom tizemi.

Stanovisko prislu§ného organu:

Akceptuje sa a premieta sa do podmienky ¢. 9 podmienky vyplyvajiace z doruCenych stanovisk. Zo
stanoviska navrhovatela zo dna 12.12.2018 je zrejmé, dopravné posudenie vplyvu prevadzky stavby
na miestne komunikacie a krizovatky ako aj preukdzanie normovej potreby parkovacich miest budu
predmetom dokumentacie pre 1zemné konanie.

3. Zapracovat zemnu rezervu pre cyklotrasu na ul. Sturova.

Stanovisko prislu§ného organu:
Otazku uzemnej rezervy pre cyklotrasu odporuc¢ame konzultovat’ s orgdnom tzemného planovania.
Premieta sa do podmienky ¢. 8 podmienky vyplyvajuce z dorué¢enych stanovisk.

4, Pozadujeme preukazat’ potrebu parkovania doplnenim prepocétu parkovacich miest pre cely
objekt v zmysle STN 7361101 ZI ,Z2 a parkovanie riesit’ pre jednotlivé funkcie prevadzky obchodov,
sluzieb, administrativy a plochy bytovych jednotiek. Potrebné parkovacie miesta v zmysle prepoctu
integrovat’ v ramci objektu.

Stanovisko prislusného organu:
Ako bolo uz uvedené, otazka bude rieSena v naslednom tizemnom konani.

5. Preukazat’ koeficient zastavanosti 60= s vyznacenim zastavanych a spevnenych ploch a ploch
zelene s vykazom vymer tychto ploch.

Stanovisko prislusného orgéanu:
Akceptuje sa. Pripomienka premietnutd v bode €. 10 - podmienky vyplyvajuce z dorucenych
stanovisk.




6. UNSK , list ¢. CS 9276/2018, CZ34305/2018 zo dia 30.11.2018

Hodnoteny zamer nesmie byt v rozpore s Uzemnym planom regiénu Nitrianskeho kraja schvalenym
uznesenim ¢. 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia ZastupiteI'stva Nitrianskeho samospravneho kraja
konaného dna 14. maja 2012 a jeho zavédznou Castou vyhlasenou VSeobecne zaviznym nariadenim
NSK ¢. 2/2012 a ani s jeho Zmenami a doplnkami ¢. 1 schvalenymi uznesenim ¢. 111/2015 zo 16.
riadneho zasadnutia ZastupiteI'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konané¢ho dna 20. jula 2015
a ich zavéznou Cast'ou vyhlasenou Vseobecne zaviaznym nariadenim NSK ¢&. 6/2015.

Posudzovany zdmer '"Polyfunkény objekt Stirova ulica Nitra" svojmu parametrami podlieha
zistovaciemu konaniu podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, priloha ¢. 8, kapitola ¢. 9
Infrastruktara, polozka ¢. 16 - Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych stavieb alebo ich
suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, v zastavanom tzemi od 10
000 m? podlahovej plochy, b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk. K predlozenému zimeru
nemame iné pripomienky. Realizaciou zameru v stlade s platnou legislativou sa nepredpokladaju
zavazné negativne vplyvy na lokalitu a jej obyvatel'ov a preto zdmer nepozadujeme posudzovat’ podla
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Stanovisko prislusného orgénu:
UNSK ako organ izemného planovania nevyjadril rozpor navrhovanej ¢innosti s UP.

7. ORHZZ v Nitre, list ¢. ORHZ-NR2-2018/000652-002 zo diia 04.12.2018
Z hladiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na zivotné prostredie.

Stanovisko prislu§ného organu:
Akceptuje sa.

8. MDYV SR, sekcia zeleznicnej dopravy a drah, odbor drahovy stavebny urad

Dnom 1. januara 2010 nadobudol u¢innost’ zakon €. 513/2009 Z. z. o drahach, v zneni ktorého hranica
ochranného pasma drahy (OPD) podl'a § 5 ods. 3 pism. a) je:

- pre Zeleznicnu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vsak 30 metrov od vonkajsej hranice
obvodu drahy. "

Uvedenou ¢innostou budu dotknuté zaujmy chranené zakonom o drahach, ked’ze stavba bude
realizovand v  ochrannom pasme drdhy. Navrhovani cinnost pozadujeme prejednat
s prevadzkovatelom drahy Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava, ktoré zastupuje v spravnych
konaniach Odbor expertizy Generalne riaditel’stvo, so sidlom Klemensova 8,81361 Bratislava.

Dalsi stupen dokumentécie pozadujeme predlozit’ prevadzkovatel'ovi drahy a MDV SR na postdenie.
MDYV SR nevyZaduje spolo¢né posudzovanie podla zakona ¢.24/2006 Z. z. a k uvedenému zameru

nema zasadné pripomienky.

Stanovisko prislusného orgénu:
Akceptuje sa. Premieta sa do Podmienky €. 5 - podmienky vyplyvajlice z dorucenych stanovisk.

9. Dopravny urad , list ¢. 22902/2018/ROP-002/49994-Hu zo dia 29.11.2018

Dopravny urad ako prislusny organ Statnej spravy na tUseku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 3 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov Vam oznamuje, Ze rieSené uzemie sa
nachadza v ochrannom pasme kuZzel'ovej plochy Letiska Nitra, uréenom rozhodnutim Leteckého



uradu Slovenskej republiky zn. 31511313-1097-0P/2008 zo dna 23.03.2009, z ktorého vyplyva pre
rieSené uzemie nasledovné obmedzenie stanovené:

+ ochrannym pasmom kuzel'ovej plochy s vySkovym obmedzenim 235,19 - 240,93 m n. m. Bpv.

Z pohladu Dopravného uradu neexistuji vplyvy, ktoré by mali byt v zamere posudené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podla zakona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Upozoriiujeme Vas, Ze toto stanovisko]e vydané len z hladiska zaujmov civilného letectva.

Stanovisko prislusného orgénu:
Akceptuje sa, premieta sa do podmienky €. 11 - podmienky vyplyvajuce z dorucenych stanovisk.

10. RUVZ v Nitre, list ¢. HZP/A/2018/03192 zo dita 10.12.2018

Zo zistenych skutoénosti vyplyva, ze predlozeny zamer ,Polyfunkény objekt Starova ulica Nitra"
z hladiska ochrany verejného zdravia nema byt posudzovany podla zakona NR SR ¢. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

V sprave o hodnoteni navrhovanej ¢innosti pozadujeme predlozit: svetlotechnické posudenie, ktoré
posudi preslneniec a denné osvetlenie vnutornych priestorov s dlhodobym pobytom ludi
v navrhovanych priestoroch bytov alebo apartméanov a kanceldrii v zmysle poziadaviek platnych
noriem. akusticka $tudiu, ktord postdi hluk z pozemnej cestnej a zelezni¢nej dopravy, ako aj hluk z
inych zdrojov nachadzajtcich sa v bezprostrednej blizkosti navrhovanej stavby na vnitorné prostredie
navrhovanych bytov a administrativnych priestorov.

Dalej upozoriiujeme, Ze v ramci projektovej pripravy je potrebné respektovat: nariadenia vlady
391/2006 Z.z. 0 minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko pri realizacii
ubytovaciecho zariadenia zabezpetit, aby spinalo poZiadavky vyhlasky MZ SR & 259/2008 Z. z.
o poziadavkidch na vnutorné prostredie budova o minimdlnych poziadavkiach na byty nizSieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia v pripade, ze sa uvazuje s realizaciou reStauracie, pripadne
bufetu je potrebné zabezpecit’ poziadavky:

vyhlasky MZ SR ¢.533/2007 Z.z. o podrobnostiach o poziadavkich na zariadenia spolo¢ného
stravovania v zneni vyhlaSky €.125/20 17 Z.z. nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢.
852/2004 z 29. aprila 2004 o hygiene potravin.

Stanovisko prislu§ného organu:

Akceptuje sa, poziadavky ktoré RUVZ v Nitre predlozil nebudi su¢astou povinného hodnotenia-
Spravy o hodnoteni (nakol’ko RUVZ nepozaduje povinné hodnotenie) ale buda su¢astou podkladov
V naslednom konani. Poziadavky sa premietli do podmienok rozhodnutia ¢. 5,6, 7,a 8.

Stanovisko Zdruzenia domovych samosprav Bratislava- p. Marcel Slavik dorucené 07.11.2018
K zameru.

1.Ziadame podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej Casti dopravné napojenie, ako aj celkovii
organizaciu dopravy v Gizemi suvisiacom s navrhovanou ¢innostou v stlade s prisluSnymi normami
STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008.

Stanovisko prislusného organu
Dopravna a ina infrastruktara bola popisana v kapitole IV.1.4 na strane 48 zameru .
TP 10/2008 sa tyka Inteligentnych dopravnych systémov a dopravnych technologickych zariadeni,
ktorych predmetom st len 1. Dial'nice a rychlostné cesty
2. Cesty 1.triedy
3. Miestne rychlostné cesty

TP 09/2008 sa tyka Zariadeni , infrastruktiry a systémov technologického vybavenia pozemnych
komunikacii, ktorych predmetom st len

1. Dial'nice a rychlostné cesty

2. Cesty 1.triedy

3. Miestne rychlostné cesty

10



Premietnuté do podmienky €. 1 - podmienky vyplyvajuce z doru¢enych stanovisk.

2.Ziadame doplnit dopravno - kapacitné posudenie v stlade s prislusnymi normami STN
a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 , Metodika dopravno-
kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov) pre existujiice krizovatky
ovplyvnené zvysenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’ SirSie vzt'ahy vychddzajuce z vyvoja
dopravnej situacie v dotknutom Uzemi, z jej siCasné¢ho stavu a aj z koncepcnych materialov mesta
zaoberajucich sa vyvojom dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

Stanovisko prislusného organu
Navrhovand c¢innost nie je velkym investicnym projektom. Premietnuté v podmienke ¢. 9-
podmienky vyplyvajice z doru¢enych stanovisk.

3.Ziadame overit obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby prislu$na zastivka
hromadnej dopravy bola maximalne v 5-minutovej pesej dostupnosti.

Stanovisko prislusného organu
Zriadenie MHD zastivok nie je Vkompetencii navrhovatela, ale dopravného podniku. Tdto
poZiadavka je nad ramec zakona ¢. 24/2006 Z. z.

4.7iadame overit’ vypocet potrebného po&tu parkovacich miest v stilade s aktualnym znenim prislusnej
normy STN 73 6110.

Stanovisko prislusného organu
Premietnuté v podmienke ¢. 9 podmienky vyplyvajuce z dorucenych stanovisk.

5.Ziadame, aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych garazi pod objektmi stavieb
a povrch uzemia upraveny ako lokalny paréik, maximalne pripustame vyuzitie striech parkovacich
domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

Stanovisko prislusného organu
Navrhovana ¢innost’ ma navrhnuté podzemné garaze v pocte do 220, celkové rieSenie parkovania je
uvedené na strane 13 zameru.

6.Podla ustanovenia § 2 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov sa pozemné komunikacie buduji, rekonstruuji, spravuja a udrziavaju v stlade
S0 zasadami $tatnej dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja dopravy a vzhladom na
ochranu zivotného prostredia. Navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykonava podl'a platnych
slovenskych technickych noriem, technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu
a vyvoja V cestnej infrastruktire. Na zabezpeCenie uvedenych uloh ministerstvo v sulade s
metodickym pokynom MP 38/2016 schval'uje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré usmeriiuju
pracu investorov, projektantov a zhotovitelov v rdznych oblastiach (Cinnostiach) cestnej
infrastruktry. Technické predpisy rezortu st zverejiiované v plnotextovom zneni na webovom sidle
Slovenskej spravy ciest - www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc. Ziadame re$pektovat’
Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, ¢ast’ 9 - Kryty chodnikov a inych ploch z dlazby,
Technické podmienky projektovania odvodiovacich zariadeni na cestnych komunikaciach ako aj
ostatné spominané technické predpisy v plnom rozsahu.

Stanovisko prislusného organu
Akceptuje sa ¢iastoéne. Dodrziavanie ustanoveni zakona je pripomienka vSeobecne platnej a zaviznej
povinnosti. Ostatné je uvedené v podmienke ¢. 3 podmienky vyplyvajuce z doru¢enych stanovisk.

7.V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené vodorovné
plochy pozadujeme pouzitie drenaznej dlazby, ktoré zabezpecia minimalne 80% podiel priesakovej
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plochy preukazatelne zadrzania minimalne 8 1 vody/m? po dobu prvych 15 min. dazd’a a zniZia tepelné
napdtiec v danom Uzemi, vid informacny materidl Narodnej recyklacnej agentury SR
www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf. Tieto materialy spifiaju technické predpisy
definované v predchadzajiicom bode tychto pripomienok.

Stanovisko prislusného organu

Vystavba parkovisk vyzaduje stavebné povolenie, v ktorom sa preukazuje, ¢ stavba spliiia technické
predpisy. Za dodrziavanie technickych predpisov zodpoveda pri projekcii projektant. Vyuzitie
navrhovanej retencnej dlazby modze byt navrhovatelovi odporicané, zaviazanie navrhovatela
podmienkou rozhodnutia na pouzitie len retenénej dlazby je nad ramec zakona EIA.

8.Ziadame spracovat’ dokument ochrany prirody podla §3 ods.3 az ods.5 zdkona OPK ¢.543/2002
Z. z. a predlozit’ ho prislusnému organu ako podklad rozhodnutia o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie.

Stanovisko prislu§ného orgdnu

§ 3 ods. 3 az 5 nehovori o vypracovani dokumentu ochrany prirody a krajiny, ale o opatreniach, ktoré
podnikatel’ resp. pravnickd osoba ma navrhnut aby prispel k vytvaraniu resp. prispel k udrzaniu
uzemného systému ekologickej stability. V ods. 4 tohto ustanovenia uz ide o konkrétne zasiahnutie
definovaného ekosystému a navrhnutie konkrétnych opatreni na ochranu poSkodenia, zniCenia
identifikovaného ekosystému.

Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na ZP st
definované na strane 60 zameru.

9.Ziadame vyhodnotit’ stilad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v sulade
s normou STN 837010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83 7016 Rastliny a ich
vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

Stanovisko prislu§ného organu
Akceptuje sa, premietnutim do podmienky ¢. 13 tohto rozhodnutia.

10.Ziadame dodrzat’ ustanovenia zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zékon).

Stanovisko prislusného organu
Poziadavka sa tyka vSeobecne platnej a zavéznej povinnosti.

11.Ziadame dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit' neZiaducemu tniku
Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod. Osobitne pozadujeme spravu
o hospodareni s vodou, ktora hodnoti aktualny stav podzemnych vod, povrchovych vod atd’., spolu s
posudenim vplyvu dokonéeného projektu na Zivotné prostredie (stav vodnych utvarov)

Stanovisko prislu§ného organu

Ochranu podzemnych a povrchovych vod je zabezpeCena legislativou SR, konkrétne vodnym
zakonom. Dodrziavanie zakonov nie je mozné podmienit’, nakol'ko je povinné.

Z navrhovanej ¢innosti budi vznikat” odpadové vody splaskové, z povrchového odtoku zo
striech a z povrchového odtoku z parkovisk. Vody z parkovisk buda precistené v ORL.

12.Ziadame dosledne respektovat a postupovat’ podla Ramcovej smernice o vode & 2000/60/ES;
najmi vyhodnotit’ vplyv na zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice
o vode, ktora je transponovana do narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zavazna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eul).

Stanovisko prislusného organu

Podla ¢lanku 4.7 smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2000/60/ES su povinné postupovat’ najmé
¢innosti zasahujuce do utvaru povrchovych a podzemnych vod ato priamo, teda napr. pri stavbe
mostu a pod. Navrhovana ¢innost’ do utvaru povrchovych a podzemnych vod priamo nezasahuje.
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13.Ziadame definovat’ najblizsiu existujiici obytnu, event. inli zastavbu s dlhodobym pobytom osob
v okoli navrhovanej ¢innosti, vo vdzbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok
a svetlotechnicky posudok.

Stanovisko prislusného organu
Navrhovana ¢innost” obsahuje obytnt Cast’ vo forme apartméanového byvania. Vzhl'adom na charakter
prevadzky a umiestnenie navrhovanej ¢innosti prislusny organ premieta poziadavky do bodov 5 a 6.

14.Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.

Stanovisko prislusného organu
Navrhovany zdamer je v sulade s rozvojovymi planmi mesta/obce v danej lokalite.

15.V okoli zameru navrhujeme realizaciu lokalneho par¢iku ako samostatného stavebného objektu,
ktory vsak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

Stanovisko prislusného organu

Realizacia lokdlneho parcika spristupneného Sirokej verejnosti je nad ramec zakona EIA. Prislusny
organ Ziada, vypracovanie projektu sadovych uprav, ktory ciastocne pini tuto pozZiadavku. (Bod ¢. 17
tohto rozhodnutia)

16.Pozadujeme, aby sa zdmer prispdsobil okolitej vzrastlej vegetacii.

17.Pozadujem aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany parc¢ik vhodne
zacleneny do okolitého tizemia a podla moznosti volne pristupny zo vsetkych smerov; okrem
environmentalnych funkcii bude plnit' aj ucel pre oddych zamestnancov a navstevnikov arealu;
sucastou parcika je aj liniovd obvodova izolacnd zelen. Z hladiska stavebného zdkona sa jedna
o stavebny objekt sadovych a parkovych uprav, ktory vhodne zadlenuje zdmer do biodiverzity
okolitého uzemia.

Stanovisko prislusného orgdnu
Vid. predchadzajuci bod .

18.Nahradni vysadbu Ziadame riesit vylucne vysadbou wvzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesuhlasime s finan¢nou nahradou spoloc¢enskej hodnoty.

Stanovisko prislusného organu
Akceptuje sa, premieta sa do podmienky ¢.14 tohto rozhodnutia.

19.Sadové a parkové tpravy realizovat’ minimalne v rozsahu Standardy minimalnej vybavenosti obci

Stanovisko prislusného organu
Akceptuje sa, podmienka ¢. 1 tohto rozhodnutia.

20.Nahradnu vysadbu a lokélny parcik Ziadame riesit’ tak , aby prispievali k zlepSovaniu lokalnej
mikroklimy a jej bilancie.

Stanovisko prislusného organu
V pripade nahradnej vysadby i sadovych uprav dojde K zlepseniu lokalnej mikroklimy.

21, Ziadame dosledne uplatiiovat’ strategicky dokument Slovenskej republiky "Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim vlady SR ¢.
148/2014, z ktorych uvadzame charakteristiku najdolezitejSich opatreni, ktoré je navrhovatel' v zmysle
§3 ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. povinny zapracovat’ do projektovej dokumentacie zameru.

Vseobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptacnej stratégie: v sidlach
mestského typu je velka koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievaji a maji velka tepelnu kapacitu.
To spdsobuje zna¢nu akumulaciu tepla v ich prostredi. Na zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo
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uvolnované z priemyselnych procesov, spalovacich motorov v doprave a vykurovania obytnych
budov. Spolu pdsobenim tychto faktorov sa nad mestom vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad mestom sa
otepl'ujt vzduchové vrstvy a spolu s pritomnostou kondenza¢nych jadier napomahaji zvySovaniu
oblac¢nosti nad mestami oproti okolitej krajine. V ro¢nom priemere predstavuje tento rozdiel 5 az 10
%. V dosledku zvysenej oblacnosti sa zvySuje aj mnozstvo zrazok, avSak z doévodu, Ze
v urbanizovanom prostredi nepriepustné povrchy zaberaju vysoky percentudlny podiel, je prirodzeny
kolobeh vody zna¢ne ovplyvneny a negativne poznaceny. Urbanizdcia méa vplyv na hydrologicky
cyklus presahujuci hranice samotného sidla a moéze zdsadne negativne ovplyviiovat’ aj prirodné
prostredie, vratane fauny aj flory v prilahlom povodi.

Opatrenia voci CastejSim a intenzivnejSim vinam hortcav: « ZabezpeCit zvySovanie podielu
vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrdch miest * Zabezpecit
a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientaciou stavby
k svetovym strandm, tepelnt izoldciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov ¢ Podporovat
a vyuzivat vegeticiu, svetlé a odrazové povrchy na budovidch a v dopravnej infraStruktire
ZabezpecCit' a podporovat: aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam ¢ Zabezpecit' prisposobenie vyberu drevin pre
vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam Vytvarat’ komplexny systém ploch zelene
v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do pril'ahlej krajiny

Opatrenia voc¢i CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpecit a podporovat
implementaciu opatreni proti veternej erozii, napriklad vysadbu vetrolamov, zivych plotov, aplikaciu
prenosnych zabran

Opatrenia voci cCastejSiemu vyskytu sucha: Podporovat’ a zabezpeéit' opdtovné vyuZivanie
dazd’ovej a odpadovej vody

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok: « Zabezpecit’ a podporovat’ zvysenie
reten¢nej kapacity izemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohl'aduplne k Zivotnému
prostrediu. Ak opatrenia zelenej infraStruktiry nepostacuju zabezpecit a podporovat zvySenie
infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktary krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim
vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizova nim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania
novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych poda ch v intraviline obci ¢ Zabezpecit
a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazd’ovych vod v sidlach,
osobitne v zastavanych centrdch miest ¢ Zabezpecit' a podporovat renaturdciu a ochranu tokov
a mokradi
Stanovisko prislusného organu
Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy je zahrnutd v zdkonoch a vyhlaskach
a nariadeniach SR

22. Alternativou k bodom 15 az 19 by bolo realizacia zatravnenej strechy (mézu byt pouZité aj
vegetacné dielce Specifikované v bode 5) a stromoradie obkolesujice pozemok. Zatravnena
strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroven je prirodzenou
termoregulaciou, navyse znizujiicou naklady na termoregulaciu objektu.

Stanovisko prislu§ného organu
Pozitivne mikroklimatické vplyvy budii mat’ aj sadové upravy objektu. Zaviazat' navrhovatela na
realizaciu zatrdvnene;j strechy je nad ramec zakona EIA.

23. Nakladanie s vodami, zabezpelenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie sa
s klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka ¢innost’; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zdkona
OPK ¢€.543/2002 Z.z. si pravnické osoby povinné zapracovavat’ opatrenia v oblasti Zivotného
prostredia uz do projektovej dokumentacie. Sposob ako sa dand problematika vyriesi je na
rozhodnuté navrhovatel'a, musi vsak spinat isté kvalitativne aj technické parametre, viac k
tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-
odtoku-v-mestach. Vo v8eobecnosti odporuc¢ame realizaciu tzv. dazd’'ovych zahrad.

Stanovisko prislusného organu

§ 3 ods. 3 az 5 nehovori o vypracovani dokumentu ochrany prirody a krajiny, ale o opatreniach, ktoré
podnikatel’ resp. pravnicka osoba ma navrhnat’ aby prispel k vytvaraniu resp. prispel k udrzaniu
uzemného systému ekologickej stability. V ods. 4 tohto ustanovenia uz ide o konkrétne zasiahnutie
definovaného ekosystému a navrhnutie konkrétnych opatreni na ochranu poSkodenia, znicCenia
identifikovaného ekosystému.
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Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na ZP su
definované na strane 60 zameru.

24. Statiku stavby Ziadame overit’ nezavislym oponentskym posudkom.
Stanovisko prislusného organu

Nie je dovod overovat statiku stavby nezavislym oponentskym posudkom. Jedna sa o novostavbu.
Statika stavby je povinne preukazovana v povolovacom konani.

25. Ziadame variantné rieSenie okrem nulového variantu efte aspoit v dvoch alternativnych
variantoch, tak aby sa naplnil ucel zakona podla §2 pism. ¢ zdkona EIA ¢.24/2006 Z.z.
"objasnit’ a porovnat vyhody a nevyhody névrhu strategického dokumentu a navrhovanej
¢innosti vratane ich variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom".

Stanovisko prislusného organu

Z variantnosti rieSenia bolo upustené listom ¢. OU-NR-OSZP3-2018/038001-002 FO7 zo dna
02.10.2018..

Ugel zakona upustenim od variantnosti riesenia nie je dotknuty.

Podl'a § 2 pism. ¢) je aj porovnanie jedného variantu s nulovym variantom splnenim ucelu
zakona. (,,...a to aj v porovnani s nulovym variantom.*)

26. Vyhodnotit’ zdmer vo vzt'ahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom uzemi. Pozadujeme
spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy realnych
vplyvov a uvedené zistenia pouzit ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov
navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geologie a hydrogeoldgie.

Stanovisko prislu§ného orgénu

Akceptuje sa. Zamer bol vyhodnoteny vo vztahu k geoldgie a hydrogeoldgie na strane ¢. 54 a 55
zameru. Z predlozenych podkladom nie je potreba Specidlneho hodnotenia geoldgie okrem povinného
hodnotenia v stavebnom konani.

27. Ziadame dolozit' hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazd’ovej a odpadovej
kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.

Stanovisko prislusného organu

Hydraulické prepocty prietokov st sucastou podkladov k stavebnému konaniu vodnych
stavieb.(Zakladné hydraulické udaje na nachadzaju aj na strane ¢. 50 zameru.)

Poziadavka bude splnena v povol'ovacom konani vodnych stavieb.

28. Ziadame overit navrh &innosti s Gizemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych cinnosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nasledne preverit aj vsetky
predchadzajuce body nasho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu s Gzemnym planom je
dolezité zohl'adnovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj
d’alSie atributy socialnej a ob¢ianskej vybavenosti a charakteru izemia a navrhovaného zameru.

Stanovisko prislu§ného orgdnu

Mesto Nitra ani UNSK ako organy tzemného planovania nenamietali stlad navrhovanej ¢innosti
s UP.

29. Ziadame dosledne dodrziavat’ zakon o odpadoch &.79/2015 Z. z.

Stanovisko prislusného organu
Poziadavka sa tyka vSeobecne platnej a zavéznej povinnosti.

Zhrnutie povinnosti vyplyvajuce 70 zakona 0 odpadoch  je napr. tu:
https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela.
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30. Ziadame vyriesit' a zabezpegit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:
: komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou,

kovov oznaceného Cervenou farbou

papiera ozna¢eného modrou farbou

skla oznaceného zelenou farbou

plastov oznaceného zltou farbou

Stanovisko prislu§ného organu
Premietnuté v Podmienke ¢. 9 tohto rozhodnutia.

31. Ziadame pouZivat’ v maximalnej moZnej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov; s vhodné
na mnohé aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maji mnohé pozitivne
ekologické, environmentélne a klimatické funkcie.

Stanovisko prislusného organu
Poziadavka je nad legitimny ramec zakona ¢. 24/2006 Z .z. Na stavebné ucely je mozné vyuzivat' iba
certifikované vyrobky, ktoré splnaju kritéria podl'a platnych noriem.

29.Ziadame zapracovat  zavdzné opatrenia Programu  odpadového hospodarstva SR
(http://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-obaly/registre-a-
zoznamy/poh-sr-2016-2020 vestnik.pdf) do zameru a v iom navrhovanych opatreni.

Stanovisko prislusného organu

Zavazné opatrenia Programu OH SR je strategickym dokumentom, ktorého obsah zodpoveda
poziadavkam stanovenym v legislativnych predpisoch SR a EU. Dodrziavanim legislativy na useku
odpadového hospodarstva navrhovatel’ bude plnit’ zavdzné opatrenia POH SR.

33. Ziadame spracovat’ manual krizového riadenia pre pripad krizovych situécii a havarii

Stanovisko prislusného organu
Manual krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havarii sa vypracuvava vo vztahu k obrane
Statu. Vzhl'adom na navrhovant ¢innost’ je tato poziadavka bezpredmetna.

34. Ziadame, aby sucastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe
fasady" exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontdna a pod.). Tymto sa dosiahne
budovanie socidlneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre danu lokalitu a mesto, ale
hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

Stanovisko prislu§ného orgdnu

Uvedena poziadavka je nad legitimny ramec zédkona EIA.
33.Ziadame dosledne dodrziavat zdkon o ochrane pol'nohospodarskej pody ¢.220/2004 Z.z.

Stanovisko prislusného organu
Poziadavka sa tyka vSeobecne platnej a zavaznej povinnosti.

34.Ziadame overit bonitu zaberanych polnohospodarskych pod a predlozit oddvodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

Stanovisko prislusného organu
Vzhl'adom na charakter a umiestnenie stavby je poziadavka bezpredmetna.

35.Ziadame overit’, ze predlozeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvysiej kvality prislusného
katastralneho uzemia.

Stanovisko prislusného organu
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Vid'. predchadzajica pripomienka.

36.Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zakona ¢. 24/2006 Z.z. je ZdruZenie
domovych samosprav ucastnikom d’alSich povolovacich konani (1zemné konanie, izemné planovanie,
stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto ziadame, aby sme ako znamy ucastnik konania boli v
zmysle §§24 a 25 Spravneho poriadku o zacati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich
mohli uplatiovat’ svoje prava. Zdruzenie domovych samosprav zaroven konstatuje, ze podla §24
ods.2 zakona ¢.24/2006 moézu byt jeho prava na priaznivé zivotné prostredie priamo dotknuté a to
minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

Stanovisko prislu§ného orgénu
Vzhl'adom na podanie stanoviska k navrhovanej cinnosti, je zdruzenie domovych samosprav
ucastnikom konania v povol'ovacom konani navrhovanej ¢innosti. (§24 ods.2 zdkona EIA)

...V pripade, Ze prislusny organ napriek nasej poziadavke vyda rozhodnutie zo zistovacieho
konania o d’alsom neposudzovani vplyvov zameru ,Polyfunkény objekt Sturova ulica Nitra" na
zivotné prostredie podla zakona EIA, ziadame zapracovanie jednotlivych bodov nasho vyjadrenia do
vyroku rozhodnutia podla §29 ods.13 zakona EIA a zaroven ich vyhodnotenie v oddvodneni
rozhodnutia podl'a §20a pism.a zakona EIA.

Vzhl'adom na uvedené Ziadame zahrnit’ do podmienok rozhodnutia podla §29 ods.13 zdkona
EIA ¢.24/2006 Z.z. resp. podl'a §37 ods.5 zékona EIA v zmysle prilohy k zdkonu EIA ¢.12, bod V1.3
a bod V1.6 aj nasledovné podmienky:

Budovanie parkovacich miest a komunikacii je potrebné navrhnat v sulade s prislusnymi
normami STN technickymi predpismi; v maximalnej moznej miere pouzivat materidly zo
zhodnotenych odpadov s retencnou funkcionalitou.

Stanovisko prislu§ného orgénu
Pripomienka je akceptovana c¢iastotne podmienka ¢. 9 —poziadavka vyplyvajica z dorucenych
stanovisk.

Na vsetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

Stanovisko prislu§ného orginu
Akceptuje sa. Poziadavka vyplyva z STN €. 736110. Podmienka ¢. 2 tohto rozhodnutia.

Vypracovat' samostatny projekt zaclenenia stavby do biodiverzity uzemia sadovnickymi
upravami v podobe novych zelenych ploch, ktoré zaroven prispeju k zvyseniu ekologickej stability
uzemia a ktoré budu mat’ charakter lokalneho parciku vhodného pre dany typ Uzemia a infiltracnu
funkcionalitu. Sti€astou tohto projektu bude aj zapracovanie opatreni Stratégie adaptacie Slovenske;
republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy schvaleny uznesenim vlddy SR ¢. 148/2014
(https://www.minzp.sk/files/oblasti/politika-zmeny- klimy/nas-sr-2014.pdf).

Stanovisko prislusného organu

Prislusny organ ziada, vypracovanie projektu sadovych tiprav v bode ¢. 1,2 tohto rozhodnutia,
Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy je zahrnutd v zakonoch a vyhlaskach
a nariadeniach SR.

Zabezpelit’ ochranu existujucej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby.

Stanovisko prislusného organu
Akceptuje sa podmienkou ¢. 12 tohto rozhodnutia.

Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neziaducemu uniku nebezpecnych
latok do pody, podzemnych a povrchovych vod.

Stanovisko prislusného organu

Ochrana podzemnych a povrchovych vod je zabezpecena legislativou SR. Navrhovana ¢innost' nie je
technologickym zdrojom znecCistovania vdd, ktord by si vyzadovala $pecialnu ochranu povrchovych
a podzemnych vod.
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V pripade, Zze vody z povrchového odtoku (dazdové vody) z parkovisk budu odvadzané
do verejnej kanalizacie alebo sustredene vsakovacim objektom (vsakovacou Sachtou, vsakovacim
vrtom) do podzemnych vod, je potrebné tieto vody precistit’ v odlu¢ovaci ropnych latok.

Stanovisko prislusného organu
Navrhovana ¢innost’ v zamere uvazuje s ORL.

Vypracovat' projekt zapracovania opatreni Programu odpadového hospodarstva SR ako aj
zakona 0 odpadoch (https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela).

Stanovisko prislusného organu

Zavazné opatrenia Programu OH SR je strategickym dokumentom, ktorého obsah zodpoveda
poziadavkam stanovenym v legislativnych predpisoch SR a EU. Dodrziavanim legislativy na useku
odpadového hospodarstva navrhovatel’ bude plnit’ zavdzné opatrenia POH SR.

Odpady z navrhovanej ¢innosti boli rieSené v zdmere na strane 50, mnozstva odpadov budua spresnené
Vv projektovej priprave V povol'ovacom konani.

Ziadame dosledne respektovat’ a postupovat’ podl'a Ramcovej smernice o vode &. 2000/60/ES;
najmd vyhodnotit’ vplyv na zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7 Rdmcovej smernice
o vode, ktora je transponovana do narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zavizna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eul).  Osobitne  pozadujeme  spravu
o hospodareni s vodou, ktord hodnoti aktualny stav podzemnych vod, povrchovych véd atd’., spolu
s posudenim vplyvu dokoncené ho projektu na Zivotné prostredie (stav vodnych utvarov). Uvedené
nalezitosti ziadame adekvatne uviest’ v dokumentacii pre izemné aj stavebné rozhodnutie.

Stanovisko prislusného organu

Podrla ¢lanku 4.7 smernice Europskeho parlamentu a Rady 2000/60/ES s povinné postupovat’ najma
¢innosti zasahujuce do utvaru povrchovych a podzemnych vod ato priamo, teda napr. pri stavbe
mostu a pod. Navrhovana ¢innost’ do utvaru povrchovych a podzemnych vod priamo nezasahuje.

Hydraulickym vypoctom preukazat' dostatoénu kapacitu a 0c¢innost ORL, kanalizacie
a ostatnych vodnych stavieb.

Stanovisko prislusného organu
Dostato¢na kapacita a u€innost’ navrhovanych vodnych stavieb sa povinne preukazuje v stavebnom
konani $pecializovanému stavebnému uradu. Vo faze zdmeru je dolezité, ze sa s ORL pocita.

Realizaciou zameru nenarusit’ existujuce odtokové pomery v uzemi.

Stanovisko prislusného organu
Nie je predpoklad narusenia hydrogeologie v uzemi navrhovanou ¢innost'ou.

Zaroven ziadame jednotlivé body nasho vyjadrenia v oddévodneni rozhodnutia vyhodnotit’ podla §20a
zakona EIA.

Technicky a technologicky opis navrhovanej ¢innosti :

STRUCNY OPIS CINNOSTI: spo¢iva vo vybudovani polyfunkéného objektu na Starovej ulici
v Nitre., vratane suvisiacej technickej a dopravnej infrastruktary.

Kraj:  Nitriansky

Okres: Nitra

Mesto: Nitra

Katastralne izemie: Nitra(miestna Cast’ mesta)
Parcela ¢.: KN-C 8047/1,5,6,8048,08049
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Urbanistické rieSenie polyfunkéného objektu, s obcianskou vybavenostou, prechodnym
apartmanovym ubytovanim a s nimi savisiacou technickou a dopravnou infrastruktarou, vychadza z
tvaru pozemku, terénnych danosti a existujicich dopravnych a prevadzkovych vztahov v lokalite.

Zastavba je navrhovatel'om definovana ako uli¢na a vol'na. Objekt je navrhnuty ako stavebny
blok v tvare "E" s vnitornym dvorovym priestorom Bude mat’ maximalne 4 nadzemné podlazia,
ustupujuce podlazie a dve podzemné podlazia.

Koeficient zastavanosti (kz) rieSeného tizemia neprekro¢i hodnotu 0,6 a koeficient zelene bude
minimalne 0,4. VySka objektu nepresiahne 17,0 m, a vratane nadstreSnych prvkov (komin,
bleskozvody, antény, ... ) 19,0 m, nad uroviiou komunikacie na Stirovej ulici.

Komunikacie a spevnené plochy; dopravné rieSenie navrhovaného polyfunkéného objektu je
orientované na Starovu ulicu a jeho pripojenie je navrhované cez dva samostatné vjazdy z miestnej
komunikécie na tejto ulici. Oba vjazdy st v priamo dotknutom tizemi navzajom prepojené ucelovou
dvojpruhovou vnutroarealovou komunikaciou, ktora zabezpeCuje dopravny pristup do dvorného
priestoru a priestorov parkovacich garazi polyfunkéného objektu". Vjazd (vyjazd) do parkovacich
garazi je rieSeny dvojpruhovou krytou rampou z dvora so sklonom maximalne 14%.

Pre zasobovanie sa uvazuje s prijazdom malych a strednych nakladnych obsluznych zasobovacich
vozidiel (do 9 t), pricom sa predpoklada ich prijazd a pohyb do 20 vozidiel/tyzden. Najtazsi typ
nakladnej dopravy je odvoz domového odpadu.

Staticka doprava; pre odstavovanie osobnych vozidiel je rieSena v dvoch podzemnych podlaziach, vo
forme hromadnych parkovacich garazi s kapacitou do 220 parkovacich miest a parkovacimi plochami
na teréne (dvore) s kapacitou 30 parkovacich miest s moznost'ou vytvorenia parkovacich ploch do 70
parkovacich miest. Spolu zamer predpoklada pre obchodné prevadzky, nevyrobné sluzby,
administrativu a prechodné apartmanové ubytovanie polyfunkéného objektu do 250 parkovacich
rniesr,

Technicka vybavenost’; navrhovany polyfunkény objekt bude napojeny pripojkami na existujuce
verejné technické vybavenie vody, kanalizacie, zemného plynu, elektrickej energie a slaboprudu
z existujlicich sieti na Starovej ulici. MoZné miesta napojenia pripojnych sieti navrhovaného objektu
su vyznacené v schéme pripojenia na inzinierske siete. Podmienky a miesta napojenia na siete verejnej
infrastruktiry urcia, na podklade vypoctovej bilan¢nej potreby a pisomnej ziadosti investora, prislusny
spravcovia verejnych sieti v stupni projektovej pripravy pre izemné konanie.

Zasobovanie vodou; pripojenie navrhovaného objektu na verejni vodovodnu siet’ pre pitnu a
protipoziarni vodu je mozné pripojkou z vodovodného radu DN 80 L uloZeného Vv polohe za cestou na
Starovej ulici. Predpokladana dizka vodovodnej pripojky je 25 m.

Odkanalizovanie; bude riesené delenou kanalizaciou. Dazd’'ova kanalizacia bude odvadzat’ dazd’ové
vody zo striech objektu a spevnenych pléch do dvoch vsakovacich jam alebo na terén priamo
rieSeného uzemia. Povrchové zaolejované dazd’ové vody zo spevnenej plochy parkoviska sa predcistia
v odluéova¢i ropnych latok. Predpokladana celkova dizka vonkajiej dazd'ovej kanalizacie je 200 m.
Splaskové vody z objektu budu odvedené do zberata DN 300 verejnej jednotnej kanalizacnej siete na
Starovej ulici. Predpokladand dizka splaskovej kanalizaénej pripojky a vonkajsej splaskovej
kanalizacie je 15 m. Predpokladana celkova dizka vonkajsej - arealovej splaskovej kanalizacie je 100
m.

Zdsobovania zemnym plynom; na ulici Stirova je verejny stredotlakovy plynovod v profile DN 160
PE. Z tohto plynovodu je mozné zrealizovat pripojku k navrhovanému objektu v mieste podla
potreby. DiZka pripojenia k objektu bude asi 25 m STL potrubim. V objekte vo vyhradenom priestore
pristupnom z vonkajSicho priestoru sa umiestni regulator tlaku plynu a plynomerné zariadenie pre
meranie celkovej spotreby.

Zdsobovanie elektrickou energiou; pre jednotlivé prevadzky a v sumare pre cely objekt sa v stupni
uzemného konania stanovi predpokladana bilancna potreba elektrickej energie. Pre polyfunkény objekt
a rozvod aredlového osvetlenia budi navrhnuté NN pripojky z existujicej transformacnej stanice TS
0051-166, ktora je umiestnena v priamo dotknutom tizemi. Na trovni prizemia (vstupného podlazia)
bude v polyfunkénom objekte vymedzena miestnost’ (elektromeriia) s pristupom z vonkajSicho
priestoru.

Telekomunikdacie; v blizkosti priamo dotknutého uzemia st existujice rozvody telekomunika¢nych
sieti T- com a inych operatorov. Pri spracovani projektovej pripravy sa zrealizuje inStalacny rozvod
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Strukturovane]j telekomunikacnej kabelaze a dohodne sa pripojenie na vonkajSie telekomunikaéné
rozvody podl'a poziadavky investora stavby.

Zdsobovanie teplom; bude pre prevadzky v objekte ziskavané z centralnej domovej vlastnej kotolne
na zemny plyn umiestnenej v podzemnych podlaziach. Priestor parkovacich gardzi nebude
vykurovany a ani temperovany. Pripojovaci vykon kotla sa predpokladd 492 kW a instalovany vykon
2x246 kW. Pri zohladneni sucasnosti odberov prevadzkova Spicka nepresiahne osadeny tepelny
vykon. Kotoliia patri do kategoérie III. (do 0,5 MW) a prikonom nad 0,3 MW s ob¢asnou obsluhou
patri medzi stredné zdroje znecistovania ovzdusia". Kotolia zabezpeci teplo pre vykurovanie a tepla
vodu polyfunkéného objektu. Vetranie, vzduchotechnika a klimatizacia; v polyfunkénom / objekte sa
predpokladd zriadit’ strojoviiu vzduchotechniky pre nutené vetranie vyhradenych priestorov
(podzemnych parkovacich garazi, priestorov vybavenosti, hygienickych priestorov, unikovych
ciest a pod.) Strojovila bude v samostatnej miestnosti osadend v priestore podzemnych
podlazi.

V objekte budu priestory vybavenosti, kancelarii a ubytovacich buniek vetra né prirodzene oknami ak
to rieSenie umozni. V priestoroch vybavenosti, kancelarii a Vo vybranych priestoroch ubytovania sa
bude riesit’ chladenie.

Riesenie klimatizacie (nutena vymena vzduchu s jeho tipravou teploty a vlhkosti) sa nepredpoklada.

Na zaklade poziadaviek poziarnej ochrany bude rieSené vetranie unikovych ciest formou prirodzeného
alebo nuteného odvadzania vzduchu

Strucény opis predpokladaného technologického rieSenia

V priestoroch obcianskej vybavenosti bude podla potreby konkrétnej prevadzky instalovany systém
pultov a regalov, pripadne chladiacich a mraziacich vitrin, K tomu suvisiaca strojoviia chladenia,
strojoviia vzduchotechniky a technoldgie zabezpecujucej poziarnu ochranu.

V polyfunkénom objekte bude v kazdom komunika¢nom priestore osadeny osobny vytah
a vo vyhradenej polohe aj nakladny vytah.

Polyfunkény objekt bude v projekcnej fize podrobnejsie Cleneny na projekty jednotlivych stavebnych
objektov. V d’alsich stupiioch projektovej dokumentacie pre potreby povolovacich konani navrhovane;j
&innosti podl'a osobitnych predpisov budu jednotlivé stavebné objekty spresiiované a dopiiiané (napr.
Vv pripade poziadaviek na prelozky inzinierskych sieti, ipravy technického riesenia zo strany spravcov
inzinierskych sieti, komunikacii a inych dotknutych organizacii).

Zo zariadeniami staveniska umiestnenymi mimo priamo dotknutého tizemia sa neuvazuje. Projekt
zariadenia staveniska bude spracovany v stupni projektovej dokumentacie.

Spravny organ pri rozhodovani, ¢i sa bude navrhovana ¢innost’ posudzovat podla zakona,
primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe 10 zakona ¢&. 24/2006 Z. z.
a prihliadal aj na stanoviska podl'a § 23 ods. 4.

A. Zhodnotenie kritérii: (Priloha ¢. 10 k zakonu ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorsSich predpisov.)

I. Povaha a rozsah navrhovanej &innosti
1. Rozsah navrhovanej ¢innosti
Navrhovana c¢innost’ rie$i polyfunkény  objekt, vratane suvisiacej technickej a dopravnej
infrastruktiry.

2. Suvislost’ s inymi ¢innostami (jestvujicimi a planovanymi)
Prevadzka nema stvislost’ s inymi ¢innostami v okoli.

3. Poziadavky na vstupy:
Zaber pody: 0
Spotreba vody rocnd: 24054 m?
Ostatne surovinovée a energeticke zdroje:
teplo  982,3 MWh,rok-!
zemny plyn naftovy 106700 m3rok-!
elektrick4 energia 755 MWh,rok-!
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Dopravna a ina infrastruktura

Zasobovanie: 20 dodaviek/24 hod. obojsmerne
Navstevnici: 1000s.aut/24 hod obojsmerne

Ubytovani a pracovnici: 440 os.aut /24 hod. obojsmerne.

Naroky na pracovné sily

Vystavba polyfunkénéh objektu si vyziada asi 30 pracovnikov
V prevadzke — 25 zamestnancov.

50-100 —administrativnych zamestnancov.

Iné naroky
Polyfunkény objekt ma naroky na =zastavané Uzemie mesta vymedzené
schvalenym Uzemnym planom mesta Nitra v rozsahu 8812,0 m?

Udaje o vystupoch, najmi zneéistenie ovzdusia, tvorba odpadov, odpadové vody, iné
odpady, hluk, vibracie, ziarenie, teplo, zapach a iné o¢akavané vplyvy).

Zdroje znecistenia ovzdusSia
Pocas prevadzky v polyfunkénom bytovom objekte budi vznikat' emisie z plynovej
kotolne (stacionarny zdroj) a z pohybu vozidiel obyvatel'ov a navstevnikov (mobilny
zdroj). Mobilné zdroje nepodlichaju evidencii podla zékona o ovzdusi ako
stacionarne zdroje. Emisné limity st kontrolované kazdé dva roky na staniciach
technickej kontroly.
Odpadové vody
V polyfunkénom bytovom objekte budi nasledovné druhy odpadovych vod:
- splaskové vody zo socialnych zariadeni bytov a prevadzok sluzieb,
- vody z povrchového odtoku (dazd’ové vody) zo striech objektov bez precistenia

- vody z povrchového odtoku s parkovisk a komunikacii (spevnenych ploch)
s precistenim od ropnych latok

Odpady:

Pocas prevadzky polyfunkéného objektu bude vznikat bezny komunalny
odpad. Nakladanie s odpadmi v suvislosti s prevadzkou zdmeru bude riesené v stlade
s platnou legislativou mesta a Slovenskej republiky. Mnozstva odpadov z prevadzky
neprekroc¢ia obvyklu mieru a budu spresnené v projektovej priprave.

Zdroje hluku, vibrdcii, Ziarenia, tepla a zdpachu

Zdrojom hluku z polyfunkéného bytového objektu je narast dopravy na Jeleneckej
ulici, prevadzka parkoviska a technologické zdroje hluku (komin, privod a odvod
vzduch a pripadne kondenzator).

Iné ocakdvané vplyvy:
Iné o¢akavané vplyvy sa nepredpokladaji.

Pravdepodobnost ucinkov na zdravie obyvatel’stva.
Predpokladame, Ze vystavbou ani prevadzkou polyfunkéného bytového objektu
neddjde k nepriaznivym vplyvom na zdravotny stav obyvatel’stva .

Ovplyvitovanie pohody Zivota:

Navrhovanou ¢innostou sa ovplyvni Zivot obcanov pozitivne aj negativne. Pozitivne
vplyvom novych sluzieb pre obéanov, zamestnanost’ou v regione a negativne vplyvom
novych ubytovacich jednotiek as nimi stvisiacom narastom dopravy a poétu
obyvatel'ov.

21



6. Celkové znecistovanie alebo znehodnocovanie prostredia vratane ovplyviiovania

biodiverzity.
Navrhovanou c¢innostou sa nepredpoklada znecistovanie alebo znehodnocovanie
prostredia nad tnosnt uroven. Vplyvy navrhovanej ¢innosti su priamo identifikované,
zistené a opisané, ¢o umozinuje urcit’ priame opatrenia, ktoré¢ zabrania v€as a Gcinne
znecistovaniu resp. znehodnocovaniu zivotného prostredia, popripade zmiernia
znecisteniu resp. zabrania poSkodeniu zivotného prostredia.

7. Riziko nehod s prihliadnutim najmd na pouzité latky a technologie, ako aj dalsie

mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej ¢innosti (prirodné katastrofy, zmena
klimy...)
Vlastnd prevadzka polyfunkéného objektu pri dodrzani platnych bezpecnostnych
a hygienickych limitov nebude zdrojom nadlimitnych toxickych latok alebo inych
Skodlivin, nepredpoklada vznik sa vznik havarii, ktoré by mohli nadmieru poskodit
zivotné prostredie. Medzi havarie ktoré z navrhovanej ¢innosti je mozné predpokladat’
su havarie kanaliza¢ného systému , ORL a nasledny unik skodlivin do pddy., resp.
mestskej kanalizacie.

Il. Miesto vvkondvania navrhovanej éinnosti

1. Sacasny stav vyuzitia izemia:

Nevyuzivana plocha.
2. Sulad navrhovanej &innosti s platnou UP dokumentaciou:
Navrhovany zamer je v sulade s rozvojovymi planmi mesta/obce v danej lokalite.

3. Relativny dostatok, kvalita a regeneraéné schopnosti prirodnych zdrojov v dotknutej oblasti
Intravilan, narusené uzemie.

4. Unosnost prirodného prostredia
Intravilan.

1. Vyznam ocakdavanych vplyvoy

1. Pravdepodobnost’ vplyvu

Prevadzka bude mat’ dlhodobé, mierne vplyvy na Zivotné prostredie.

2. Rozsah vplyvu

Vplyv na blizsie okolie — hluk z dopravy, hluk z prevadzky, svetlotechnické ovplyvnenie priamo
dotknutého tizemia, vplyv na krajinny obraz.

3. Pravdepodobnost’ vplyvu presahujuce Statne hranice

Takyto vplyv sa nepredpoklada.

4. Velkost a komplexnost’ vplyvu.

Celkovy mierne negativny a mierne pozitivny vplyv. Vyznamne nepriaznivé vplyvy neboli
identifikované.

5. Trvanie, frekvencia, vratnost’ vplyvu.

Dlhodoby vplyv, nevratny.

6. Povaha vplyvu

Antropogénny vplyv.

7. Kumulacia vplyvu

Vplyv bude kumulovany existujicimi ¢innostami (hlavne doprava, odpady)

8. Moznost’ u¢inného zmiernenia vplyvu.

Zmiernenie vplyvu je mozné dodrziavanim zakonnych povinnosti, podmienok rozhodnutia
a opatreni navrhnutych v zamere na strane 60

Zo zameru a dorucenych stanovisk, z vyhodnotenia podla prilohy ¢. 10 zakona EIA , tunajs$i urad
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onStatuje, Ze navrhovana ¢innost’ nema osudzovana podl’a zakona.
konstat h i byt d dla zak

Podl'a § 33 ods. 2 dal prislusny spravny organ, listom ¢. OU-NR-OSZP3-3834-F36 zo dna
26.06.2018, ucastnikom konania moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrili k jeho podkladu
i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhli jeho doplnenie.

K podkladom rozhodnutia sa nikto nevyjadril, z uvedeného dovodu ma tunajsi trad za to, Ze
podklady boli kompletné a obsahovali vSetky dolezité podklady k vyroku tohto rozhodnutia.

Pri zistovani (a to predovSetkym pri vyhodnocovani pripomienok ucastnikov konania
aorganov verejnej spravy, ako aj pri rozhodovani sa o postupe Vramci konania aurcovani
podstatnosti jednotlivych pripomienok, ich zohladiiovania v konani, komunikacie s G¢astnikmi
konania a organmi verejnej spravy a inych otazok konania) tunajsi urad taktiez uplatnil predovsetkym
nasledovné predpisy a postupy:

V zmysle § 3 ods. 2) Spravneho poriadku spravne organy s povinné postupovat’ v konani
v uzkej sucinnosti s u€astnikmi konania, zucastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie
tyka, a dat’ im vzdy
prilezitost, aby mohli svoje prava a zaujmy ucinne obhajovat’, najmi sa vyjadrit k podkladu
rozhodnutia, a uplatnit’ svoje navrhy.

V zmysle § 3 ods. 4) Spravneho poriadku spravne organy st povinné svedomite a zodpovedne
sa zaoberat’ kazdou vecou, ktora je predmetom konania, vybavit’ ju v€as a bez zbyto¢nych prietahov
a pouzit' najvhodnejsie prostriedky, ktoré vedd k sprdvnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci
pripusta, ma sa spravny organ vzdy pokusit’ o jej zmierne vybavenie. Spravne organy dbaju na to, aby
konanie prebiehalo hospodarne a bez zbytocného zat'azovania ucastnikov konania a inych osob.

V zmysle § 3 ods. 5) Spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat’ zo
spolahlivo zisteného stavu veci. Spravne organy dbaji o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych
alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

V zmysle § 32 ods. 1) Spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit' presne a Uplne
skuto¢ny stav veci a za tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je
viazany len navrhmi tcastnikov konania.

V zmysle § 32 ods. 2) Spravneho poriadku podkladom pre rozhodnutie st najmi podania,
navrhy a vyjadrenia ucastnikov konania, dokazy, Cestné vyhlasenia, ako aj skutocnosti vSeobecne
zname alebo zname spravnemu organu z jeho tradnej ¢innosti. Rozsah a sposob zistovania podkladov
pre rozhodnutie urcuje spravny organ.

V zmysle § 33 ods. 2) Spravneho poriadku spravny organ je povinny dat’ t¢astnikom konania
a zaCastnenym osobam moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit k jeho podkladu
i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnuat jeho doplnenie.

Spravny organ dalej primerane aplikoval a pouzil ustanovenia zakona ¢. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov, a to najma ustanovenia §
18, § 22, § 23, § 24, § 29 tohto zakona.

Na zaklade uvedeného rozhodol tunajsi irad tak, ako sa uvadza vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia.

AK sa zisti, ze skutocné vplyvy posudzovanej innosti su vicsie, ako sa uvddza v zamere, je ten, kto
¢innost' vykonava povinny zabezpecit opatrenia na zosuladenie skutocného vphvu s vplyvom
uvedenym v zamere a v sulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni cinnosti podla
osobitnych predpisov.

Poucenie pre ucastnikov konania

Proti tomuto rozhodnutiu mézu ucastnici konania v zmysle § 54 ods. 1 a 2 spravneho poriadku
Vspojeni s § 24 ods. 4 zdkona ¢. 24/2006 Z . z. podat odvolanie na Okresny urad Nitra, odbor
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starostlivosti 0 Zivotné prostredie do 15 dni odo dna jeho oznamenia.
Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatelné sudom.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviuje navrhovatela navrhovanej cinnosti
Vsulade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani podat navrh na zacatie povolovacieho konania
k navrhovanej cinnosti, po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Poucenie pre verejnost’

Verejnost ma pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola ucastnikom
zistovacieho konania. V pripade verejnosti podla § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani sa za den
dorucenia rozhodnutia povazuje pdtndsty den zverejnenia rozhodnutia podla § 29 ods. 15 tohto
zakona na webovom sidle a uradnej tabuli prislusného organu.

Verejnost' podanim odvolania zaroven prejavi zaujem na navrhovanej cinnosti a na konani
0 jej povoleni.

Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatelné sudom.

Poucenie pre dotknuté obce

Podla § 29 ods.16 zdkona dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani bezodkladne
informuje verejnost na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na uradnej tabuli obce.

Ing. Jana Lateckova
vedica odboru

Dorucuje sa ucastnikom konania:
Ivan Kralik, Janka Kral'a ¢. 130, 949 01 Nitra
Mesto Nitra

Zdruzenie domovych samosprav

Dorucuje sa na vedomie dotknutym orgadnom:
MDV SR

Mesto Nitra

OU Nitra, odbor CDaPK, KR, OSZP 2,3, PaL,
UNSK

RUVZ v Nitre

KRHZZ v Nitre

Dopravny urad Bratislava

OU Nitra, OSZP3 -SVS
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Zverejni Sa_na uradnej tabuli

1. Okresny urad Nitra,

2. Mesto Nitra, dia.......

dna

, gzvesené dna

ZVESCHE ARleeeennnnnneneeeeeeeeerrrsannene y
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