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UDAJE O DOKUMENTACII

Nazov dokumentacie

UPN obce Zohor - Zmeny a doplnky €. 6 (dalej len ,,Zmeny a doplnky &. 6“).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Zohor, Obecny Urad Zohor, Nam. 1. maja 1, 900 51 Zohor

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch.
Jana Zlamalova, Novackého 6, 841 04 Bratislava (registracné Cislo: 219).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o0., Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel’

Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Benova.

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov ¢. 6

Textova cast obsahuje vsmernej Casti v kapitole 1. prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smernd &ast je
spracovana formou Uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Gpravami dotknuté, nie su v textovej ¢asti uvadzané).
Zavazna Cast je spracovana formou ZaD vietkych kapitol zaviznej ¢asti platného UPN. Graficka ¢ast je spracovana formou

priesvitiek na vyrezy véetkych vykresov platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej Casti uvedené na priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy

UPN = Gzemny plan

UPD = Uzemno-planovacia dokumentacia, Uzemno-planovaci dokument
upp = Uzemno-planovaci podklad

us = urbanisticka $tudia

PD = projektova dokumentacia

DUR = dokumentdcia pre uzemné rozhodnutie

UR = Gzemné rozhodnutie

UPaSP =lGzemné planovanie a stavebny poriadok
ZaD =zmeny a doplnky
USES = Uzemny systém ekologickej stability

Platny UPN/platna UPD/ schvélena dokumentdcia = UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
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I. SMERNA CAST
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1. UVOD - HLAVNE CIELE RIESENIA UPN

1.1 VYHODNOTENIE DOTERAIJSIEHO UPN OBCE

>>Za pévodny text kapitoly 1.1 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Doteraz platnd UPD na Urovni UPN obce — ,UPN obce Zohor“, bol schvaleny uznesenim OZ &. 28 zo diia 29.11.2002.
Pévodny UPN bol 5 krat aktualizovany (,Zmenami a doplnkami ¢. 1, 2, 3A, 4, 5“). ,Zmeny a doplnky ¢. 6“ menia a dopfﬁajd
schvélenu dokumentaciu v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych v kapitole ¢. 1.3.5.

Navrhovym obdobim ,,UPN obce Zohor“ a jeho zmien a doplnkov je rok 2030.

1.2 POSTUP SPRACOVANIA UPN OBCE, UDAJE O SULADE RIESENIA SO
ZADANIM

1.2.1 Zhodnotenie suladu riesenia so zadanim

>>Za pbvodny text kapitoly 1.2.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

,Zmeny a doplnky & 6“ UPN obce Zohor su v stlade so stanovenymi cielmi a zdsadami dokumentu ,Zadanie pre UPN obce
Zohor” schvéleného uznesenim OZ v Zohore ¢. 17 zo diia 29.6.2001, najma hlavné ulohy urbanistickej koncepcie suvisiace
s poziadavkami na rozvoj byvania.

1.3 ZAKLADNE UDAJE O ZMENACH A DOPLNKOCH UPN OBCE

>>Za pbvodny text kapitoly 1.3.5 platného UPN sa dopifia novd kapitola s nasledovnym textom: >>

1.3.6 Dovody aktualizicie UPN a postup spracovania ,,Zmien a doplnkov &. 6“

Obec Zohor je podla § 18 ods. 4 zékona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskoriich predpisov (dalej stavebny zékon)
obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zakona méa organ Gzemného planovania sledovat, ¢i sa nezmenili
Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskimat UPN, &i nie su
potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢&i netreba obstarat novy UPN.

Na zdklade podnetov vlastnikov pozemkov, prezentujucich poZiadavku na doplnenie nového Uzemia, obec pristupila k
spracovaniu zmien a doplnkov platnej UPD v zmysle uznesenia OZ €. 31 zo dfia 14.09.2018. Obci Zohor velmi zale#i na
podporovani novej obytnej zastavby najma z dévodu, Ze v obci stale chybaju pozemky pre domacich obyvatelov (najma
mladych), ktori maju zaujem o vystavbu rodinnych domov. Riesend lokalita ¢. B25 priamo nadvazuje na lokalitu ¢. B13,
schvalent ,Zmenami a doplnkami ¢. 5“, ktora je v sicasnosti vo vystavbe a volné pozemky v nej uz nie su k dispozicii. Obec
Zohor preto timo&i zaujem svojich obyvatelov - vlastnikov pozemkov a preto zadala spracovanie zmien a doplnkov UPN

obce s cielom zaradit lokalitu ¢. B25 do rozvojovych pléch.

Cielom rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 6 je najma:

. Umiestnenie novej rozvojovej plochy ¢. B25
. Umiestnenie stavieb dopravnej a technickej vybavenosti v novej rozvojovej ploche ¢. B25
. Zmeny a doplnky zasad a regulativov v zavaznej textovej Casti.

Riesenie ,,Zmien a doplnkov ¢. 6“ je podrobnejsie definované v nasledujucich tabulkach:
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Tabulka ¢. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom — nova rozvojova plocha

Ozn.
(platny | Ozn. Vymera | Funkéné vyuZitie Funkcné vyuzitie Popis ZaD ¢. 6 Poznamka
UPN) (zaD €. 6) |vha (platny UPN) (zaD ¢. 6)

lokalita B25 dotvara
suvislu zastavbu obce,
polnohospodarska | plochy rodinnych nova rozvojova nadvazuje na lokalitu B13
-- B25 5,8368 krajina domov plocha vo vystavbe

Tabulka ¢. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. & navrhovanych | Uéel navrhovanych ZaD €. 6 a podrobny popis

ZaD
a. umiestnenie zamerov liniovych a bodovych stavieb dopravnej a technickej vybavenosti, najma:
- miestne komunikacie v novej rozvojovej ploche B25, vratane tras a zariadeni technickej
vybavenosti
b. zmeny a doplnky zdsad a regulativov v zavaznej textovej Casti — najma zmeny definicii v regulacii

priestorového usporiadania, zmeny v regulativoch verejného dopravného vybavenia, zmeny
reguldcie v existujucich obytnych Uzemiach, doplnenie zoznamu verejnoprospesnych stavieb

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 6“ budu tieto prerokované podla § 22 vsuvislosti s § 31 stavebného zakona
sverejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZené na posudenie dodrZania postupu obstardvania
Okresnému Uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predloZzené na schvélenie Obecnému
zastupitel'stvu v Zohore.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

>>Za pévodny text kapitoly 2.3 platného UPN sa dopliia novd kapitola s nasledovnym textom: >>

2.4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA , ZMIEN A DOPLNKOV C. 6“

RieSsenym Gzemim ,.Zmien a doplnkov ¢. 6“ je lokalita ¢. B25, nachadzajica sa severozdpadne od zastavaného Uzemia, v
katastralnom Uzemi Zohor — Tabulka €. 1, ako aj dalSie ZaD podla Tabulky €. 2 v kapitole ¢. 1.3.5.

3. VZTAHY VYPLYVAJUCE 20 ZAVAZNYCH UPD VYSSICH STUPNOV A
VYPRACOVANYCH ROZVOJOVYCH PODKLADOV

3.1 VZTAHY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU — BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY
KRAJ

>>Za pévodny text kapitoly 3.1 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,,UPN obce Zohor a jeho zmeny a doplnky je schvéleny “UPN
regiénu BSK”, schvéleny uznesenim ¢. 60/2013 zo dria 20.09.2013, zavaznu ¢ast vymedzuje VSeobecne zédvazné nariadenie
BSK ¢. 1/2013 zo dria 20.09.2013.

Poziadavky, vyplyvajice z UPN regiénu BSK pre tzemie obce Zohor, boli zapracované do ,Zmien adoplnkov &. 4, 5“
a opakovane ich neuvddzame. Priamo na lokalitu ¢. B25 sa nevztahuju Ziadne $pecifické poZiadavky.
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3.2 OSTATNE PODKLADY A MATERIALY

>>Za pévodny text kapitoly 3.2 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Pri spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 6” boli pouZzité tieto podklady:
o ,UPN obce Zohor*, schvéleny uznesenim OZ &. 28 zo diia 29.11.2002 v zneni neskorsich zmien a dopInkov

. Uznesenie OZ ¢. 31 zo dia 14.9.2018 a pokyny obce, upresiujuce rozsah ZaD.

8. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJO-
VE PREDPOKLADY OBCE

8.1 DEMOGRAFICKY A SOCIO-EKONOMICKY VYVO)

8.1.3 Predpokladany vyvoj obyvatelov v navrhovom obdobi do roku 2030

>>Za pévodny text kapitoly 8.1.3 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

,Zmeny a doplnky €. 6" vzhladom na navrh novej rozvojovej plochy ¢. B25, ktora vytvara podmienky pre byvanie v rodinnych
domoch, umoznia narast poctu trvalo byvajucich obyvatelov — predpokladany pocet obyvatelov je cca 150.

8.3 BYVANIE, BYTOVY FOND

8.3.3 Navrh rozvoja byvania, bytového fondu a ploch pre bytovua vystavbu

>>Za pévodny text kapitoly 8.3.3 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

»Zmeny a doplnky €. 6" vzhladom na ndvrh novej rozvojovej plochy ¢. B25, ktora vytvara podmienky pre byvanie v rodinnych
domoch, umoZnia ndrast poctu bytov — predpokladany pocet bytov je cca 50, vSetky v rodinnych domoch.

9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>>Za poslednui odrdzku 3. odseku pévodného textu kapitoly 9. platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

. dalej po vonkajsej hranici navrhovanej zastavby v lokalite ¢. B25 aZ po hranicu sicasnej a navrhovanej zastavby.

14. NAVRH RIESENIA DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

14.1 CESTNA DOPRAVA

>>Za pévodny text kapitoly 14.1 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V ,,Zmenach a doplnkoch €. 6“ st navrhované tieto zamery rozvoja cestnej dopravy:
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. miestne komunikacie v novej rozvojovej ploche ¢. B25 - FT C3 a FT D1.

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 6“ nedochddza k inym zasadnym zmenam v rieSeni cestnej dopravy. Navrhovana
lokalita ¢. B25 sa napoji na uz existujuicu miestnu komunikaciu v lokalite ¢. B13 (pozri vykres ¢. 4).

Podrobny névrh rieSenia cestnej dopravy v navrhovanej lokalite bude spracovany v dalSich stupfioch PD po dohode
s prislusnym spravcom komunikacii.

15. NAVRH RIESENIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

15.1 VODNE HOSPODARSTVO A VODOHOSPODARSKE ZARIADENIA

15.1.1 Zasobovanie pitnou vodou

>>Za pévodny text kapitoly 15.1.1 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V dokumentdcii ,,Zmien a doplnkov ¢. 6“ nedochadza k zasadnym zmendam v rieSeni zasobovania pitnou vodou. Navrhovana
lokalita ¢. B25 sa napoji na existujuce vodovodné siete (pozri vykres €. 5), a to pripojenim v lokalite ¢. B13. Podla postupu
vystavby sa bude uli¢nd rozvodnd siet dobudovavat tak, aby bola zokruhovana. Kapacitné pomery existujlcej vodovodnej
siete musi preverit vodarenska $tudia v dalsom stupni PD, ato vzhladom na pravdepodobné zmeny prudenia vody v
potrubiach, postupny narast poctu obyvatelstva a ndrokov na mnoZstvo pitnej vody.

Bilan¢né naroky potreby pitnej vody

. Predpokladany narast poctu obyvatelov v ramci lokality ¢. B25 ........ 150 ob.

Potreba vody na jedného obyvatela : 135 |/osoba/den

. Priemerna denna potreba vody
Q, = 150 x 135 =20.250 I/deri = 0,234 I/s

. Maximalna denna potreba vody, kq = 1,6 ( sucinitel' dennej nerovhomernosti )
Qm=0Q,xks=0,234x1,6=0,3741/s

. Maximalna hodinova potreba vody, k, =1,8 ( sucinitel hodinovej nerovnomernosti )
Qnh=Qyxky=0,234x1,8=0,4211/s

. Rocna potreba vody - narast
Qrok = Qp X 365 dni = 20,25 m*/defi x 365 = 7.391 m*/rok

Podrobny navrh rieSenia zasobovania pitnou vodou navrhovanej lokality a presné bilancie lokality budu spracované v dalsich
stupnioch PD po dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

MoZnosti napojenia obce Zohor na vodovodnu siet su nasledovné:

. Obec Zohor je zdsobovana pitnou vodou zo zahorského skupinového vodovodu, ktory zasobuje pitnou vodou mesto
Malacky a obce Roho?nik, Solo$nica, Kostoliste, Gajary, ako aj v minulosti samostatné vodovody Plavecky Stvrtok —
Lab a Zohor — Vysoka pri Morave, resp. Suchohrad — Zahorska Ves, Pernek a Jablonové. Voda z prameriov Malych
Karpat (nad RohoZnikom a Solosnicou) sa gravitatne sustreduje do vodojemov skupinového vodovodu v lokalite
RohozZnik 2 x 650 m3 a 2 x 250 m3, s vynimkou pramena Vajar a studne HR — 3, z ktorych sa voda precerpava. Voda z
tychto vodojemov je potom gravitaCne dopravovana zasobnym potrubim DN 500 do spotrebisk skupinového
vodovodu. Linia Plavecky Stvrtok — Zohor je prepojend hlavnym vodovodnym potrubim DN 500. Prepojenie pévodnych
vodovodov Zéhorsky SV, SV Plavecky — Stvrtok — Lab a Zohor — Vysokd pri Morave, resp. Suchohrad — Zahorska Ves
bolo realizované v désledku potreby nahradenia nevyhovujucich vodarenskych zdrojov, ako aj potreby zabezpecenia
pitnej vody pre rozvoj priemyselnych parkov.

Pozn.: Miestny vod. zdroj — studia Z-1A esSte v 80-tich rokoch minulého storocia vykazoval vyhovujucu kvalitu
podzemnej vody, ktord sa negativne zmenila vplyvom zvySovania obsahu dusi¢nanov tak, Ze vod. zdroj bol odstaveny
z prevadzky a v sucasnosti nezndmym pachatelom zdevastovany do nepouzitelného stavu. ZhorSenie kvality
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podzemnej vody ovplyvnilo osidlenie obce, vtom case bez kanalizdcie anajma stredisko ZivociSnej vyroby
nachadzajice sa SV od vod. zdroja unikom mocovky z nezabezpelenych objektov ajej likvidaciou vypustanim
z fekdlnych vozov volne na terén v depresii medzi Zel. tratou Zohor — Vysoka pri Morave a $t. cestou Zohor — Lab.

15.1.2 Odvadzanie a zneSkodnovanie odpadovych vod

>>Za pévodny text kapitoly 15.1.2 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 6“ nedochadza kzasadnym zmenam v rieSeni odvadzania azneskodnovania
odpadovych véd. Navrhovana lokalita ¢. B25 sa napoji na existujuce kanaliza¢né siete (pozri vykres €. 5), a to pripojenim

v lokalite ¢. B13.

Bilan¢né naroky potreby odvodu splaskovej vody

. Predpokladany narast poctu obyvatelov v ramci lokality ¢. B25 ........ 150 ob.

Potreba vody na jedného obyvatela : 145 |/osoba/den

. Priemerny denny prietok splaskov
Qsq = 150 x 145 = 21.750l/deri = 21,75 m3/deﬁ =0,2521/s

. Priemerny hodinovy prietok
Q24 = Qsa / 24 = 21,75 / 24 = 0,906 m*/hod
. Maximalny hodinovy prietok splaskov, kmax = 3,0 (sucinitel’ hodinovej nerovnomernosti)

Qsmax = Qs24 X Kmax = 0,906 x 3,0 = 2,718 m*/hod = 0755 I/s

Podrobny navrh rieSenia odvadzania a zneskodnovania odpadovych véd navrhovanej lokality a presné bilancie lokality budud
spracované v dalsich stuprioch PD po dohode s prisluSnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.
MoZnosti napojenia obce Zohor na kanalizaénu siet st nasledovné:

. Obec Zohor méa vybudovanu splaskovu kanalizaciu. Odpadové vody su Cistené v objekte Cistiarne odpadovych vod
(Cov), ktora je situovana v okrajovej ¢asti obce. Vycistené vody su precerpavané Eerpacou stanicou do recipientu
kanala Malina. COV bola nedavno rozirena na 5000 EO.

15.2 ENERGETIKA

15.2.1 Zasobovanie elektrickou energiou

>>Za pévodny text kapitoly 15.2.1 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 6“ nedochddza k zasadnym zmenam v rieSeni zasobovania elektrickou energiou.
Navrhovana lokalita sa napoji na existujicu VN siet prostrednictvom transformacnej stanice (TS) o vykone 630 kVA,

vybudovanej v susediacej lokalite ¢. B13 (pozri vykres €. 6).

Vykonova bilancia :

I Lokalita Funkcia Pocet b. j. Psmax / b. j. koef. Ps (kW)

| B25 Plochy rodinnych domov 50 7 0,3 105

Podrobny navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou navrhovanej lokality a presné bilancie lokality budd spracované
v dalsich stupnioch PD po dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Zohor na elektrickd siet su nasledovné:

. Obec Zohor je zasobovana elektrickou energiou zo vzdusnych vedeni VN 22kV ¢. 145, 213 a 405 prostrednictvom
sUstavy transformacénych stanic 22/0,4kV, ktoré s napojené VN pripojkami (prevazne vzdusnymi). Rozvody NN
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v existujucej zastavbe su prevazne vzdusné, nova zastavba je napojena distribu¢nym kablovym rozvodom ulozenym
vV zemi.

15.2.2 Zasobovanie plynom

>>Za pévodny text kapitoly 15.2.2 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 6“ nedochadza k zasadnym zmenam v rieSeni zasobovania plynom. Navrhovana
lokalita ¢. B25 sa napoji na existujuce siete stredotlakového plynovodu (pozri vykres €. 6), a to pripojenim v lokalite ¢. B13.

Predpokladany narast spotreby zemného plynu

Predpokladané vybavenie objektov plynovymi spotrebi¢mi:
na vykurovanie a pripravu TPV a 1 kus plyn nast. kotol s vykonom 24 kW

na pripravu stravy a 1 kus kombinovany elektroplynovy sporak

Predpokladany odber zemného plynu potom bude:
50 ks plyn. kotlov & 24 kW na vykurovanie a PTPV 50x2,8= 140 m*/h
50 ks elektroplynovych spordkov 50x0,8 = 40 m*/h

max. odber ZP: 180 m*/h
Redukovany odber podla TPP 704 01:
Qr=0,512x140 + 0,114 x40 = 76,24 m*/h

Predpokladand rocna spotreba zemného plynu, pri uvazovani odberu jednym rodinnym domom vo vyske 3500
m3/rok, bude:

pre 50 byt. jednotiek 50 x 3.500 = 175.000 m>/rok.

Podrobny navrh rieSenia zasobovania plynom navrhovanej lokality a presné bilancie lokality budu spracované v dalSich
stupfioch PD po dohode s prislusSnym spravcom, v sulade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

MozZnosti napojenia obce Zohor na plynovodnd siet su nasledovné:

V k. . obce sa nachadza plynovodna distribuéna siet (DS) vo vlastnictve resp. v prevadzke SPP — distribucia a.s. Obec

Zohor je zasobovana zemnym plynom STL DS s max. prevadzkovym tlakom PN 100 kPa. DS v obci je budovana

z materidlu ocel. ZP je privedeny zregulacnej stanice s vykonom RS Zohor 3000. Katastralnym Gzemim obce su

vedené nasledujlce VTL plynovody:

- na severovychode katastra je vedeny VTL plynovod DN 700, PN 6,3 MPa

- od severu na juh katastra je vedeny VTL plynovod DN 700, PN 4 MPa, z ktorého VTL pripojovaci plynovod DN
100, PN 4 MPa zasobuje RS Zohor a nasledujuci VTL pripojovaci plynovod je DN 80 PN 4 MPa.

Do zapadnej Casti k. U. zasahuje STL2 plynovod z miestnej siete obce Vysoka pri Morave.

15.3 ELEKTRONICKA KOMUNIKACNA SIET A ZARIADENIA

15.3.1 Telekomunikacie a radiokomunikacie

>>Za pévodny text kapitoly 15.3.1 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 6“ nedochadza k zdsadnym zmenam v rieseni telekomunikacii. Navrhovana lokalita .
B25 sa napoji na existujuce telekomunikacné siete resp. vyuzije sluzby mobilnych operatorov.

Posudenie kapacity:

Lokalita Napadjané objekty Kapacita Navrh
B25 Plochy RD 50b.j. 100 parov
REZERVA : 10 parov
CELKOM : 110 parov
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Celkova potrebnd kapacita na rozvoj telekomunikacnej infrastruktury predstavuje 110 parov novej pristupovej siete.

Podrobny navrh riesenia el. komunikacnej siete navrhovanej lokality a presné bilancie lokality budd spracované v dalSich
stupfioch PD po dohode s prislusSnymi spravcami, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

Moznosti napojenia obce Zohor na telekomunikacnu siet st nasledovné:

. Obec Zohor je napojena na digitalnu telefénnu Ustredriu, na ktoru je napojend pevna telefénna siet spolo¢nosti Slovak
telekom a.s., ma dobré pokrytie signdlmi mobilnych telefonnych sieti Slovak Telekom, Orange a Telefénica 02. V obci
je vybudovany miestny rozhlas.

15.4 SPECIALNA VYBAVENOST

>>Za pévodny text jednotlivych Easti kapitoly 15.4 platného UPN sa doplfia nasledovny text: >>

Zariadenia obrany Statu

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 6“ nie si navrhované Ziadne zariadenia obrany statu.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

V rie§enom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 6” navrhujeme postupovat podla zdsad civilnej ochrany obyvatelstva, stanovenych
v platnom UPN..

Zariadenia poZiarnej ochrany

V rieSenom Uzemi ,,Zmien a doplnkov €. 6“ navrhujeme postupovat podla zdsad poZiarnej ochrany, stanovenych v platnom
UPN.

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov &. 6“ navrhujeme postupovat podla zasad protipovodfiovej ochrany, stanovenych
v platnom UPN.

Zariadenia odpadového hospodarstva

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 6“ navrhujeme postupovat podla zdsad v rieSeni odpadového hospodarstva,
stanovenych v platnom UPN.

18. VYHODNOTENIE POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNE)J
PODY NA INE UCELY

18.1 ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY

>>Za pévodny text kapitoly 18.D platného UPN sa doplria novd kapitola s nasledovnym textom: >>

18.E Vyhodnotenie nepolnohospodarskeho pouiZitia polnohospodarskej pody v ramci
navrhovanych zamerov ,,Zmien a doplnkov ¢. 6“

Riesené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 6“ sa nachadza na ploche polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pody
v zastavanom Uzemi obce a mimo zastavaného tGizemia obce.
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Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplitia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha & 9, ktord na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na
ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 6. a 7. skupiny kvality (BPEJ 0125001, 0159001). NajkvalitnejSou pédou v k. 4. Zohor su
kody 0119002, 0121001, 0122002, 0122012, 0123003, 0126002, 0126012, 0126032. V suicasnosti na poln. pode v rieSenom
uzemi nie st vykonané Ziadne hydromeliora¢né opatrenia.

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky ¢. 6“ sa nemozu spracovavat variantne (pri rieseni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného
zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych
ustanoveni nie je mozné predloZit alternativne rie$enie a tak sa zmeny a doplnky UPD z hladiska alternativneho riesenia
posudzuju podla vo vztahu k nulovému riedeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,,Zmien a doplnkov €. 6“ predstavuje stcCasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost neuskutocnila:

. nova rozvojova plocha ¢. B25 by bola polnohospodarsky resp. inak obhospodarovana.
Variant ,rozvojovy“ predloZeny v ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 6“
Koncepcia rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 6“ — ako variantu ,rozvojového” — uvazuje s lokalitami na polhohospodarskej

a nepolnohospodarskej péde s nasledovnym poradovym cislom, oznacenim funkcnej charakteristiky a uvedenim popisu
(ucelu):

Ozn.
(platny | Ozn. Vymera | Funkcné vyuzitie | Funkéné vyuzitie | Popis ZaD ¢. 6 | Poznamka
UPN) (ZaD €. 6) | vha (platny UPN) (ZaD &. 6)
lokalita B25 dotvara suvislu
polnohospodarsk | plochy rodinnych | nova rozvojova | zastavbu obce, nadvazuje na
-- B25 5,8368 a krajina domov plocha lokalitu B13 vo vystavbe

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej p6dy

Vyhodnotenie zadberov polnohospodarskej pddy je spracované v zmysle zdkona €. 220/2004 Z. z. v zneni zakona ¢&. 57/2013
Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za
odnatie polhohospodarskej pédy upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polhohospoddérskej ¢asti boli
pouzité tieto podklady — bonitované pddno-ekologické jednotky poskytol UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a
doplnkov a podklady z podnej sluzby Vyskumného Ustavu pddoznalectva a ochrany pody.

Hranice lokalit a plochy na vynatie z PP resp. vratenie PP su zakreslené vo vykrese €. 8. Navrh odnatia polhohospodarskej
a lesnej pody, M 1:5000.

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody:

Nova poZiadavka na zaber poln. pody podla §13 zdkona o ochrane poln. pody: 5,7917 ha

Zdovodnenie

Pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske uUcely pre lokalitu ¢. B25 odévodnujeme jednak tym, Ze lokalita je
riesena na polnohospodarskej pdde, ktora nepatri medzi najkvalitnejSie pody v katastralnom tzemi Zohor a zaroven tym,
Ze obci Zohor velmi zaleZzi na podporovani novej obytnej zastavby najma z dévodu, Ze v obci stale chybaju pozemky pre
domacich obyvatelov (najma mladych), ktori maju zaujem o vystavbu rodinnych domov.

Z pohladu obce je zaradenie tejto lokality pre funkciu byvania v rodinnych domoch vhodné aj z tychto dévodov:

. jedna sa o lokalitu nadvazujucu na existujlcu zastavbu (susediaca lokalita ¢. B13 je vo vystavbe a pozemky v nej uz nie
su volné) ¢im sa zabezpeci kompaktna struktdra obce

. z celkovej vymery lokality ¢. B25 je viac ako 40 % vo vlastnictve jedného investora, ¢o zabezpedi ,redlnost” realizacie
vystavby.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,Zmien a doplnkov €. 6“ — nové zamery s poziadavkou
na budtice udelenie suhlasu

Ziadatel: Obec Zohor, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Bratislavsky, Obvod: Malacky

Lokalita €. | Katastralne Funkéné vyuiitie Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. Uzivatel' | Vybud. Casova Druh pozemku / ina informacia
uzemie lokality pody polno- hydro- etapa
v ha celkom Z toho hosp. melior. realizacie
v ha pody zariadenia

Skupina vymera

BPEJ v ha
B25 k. 4. Zohor plochy rodinnych 5,8368 5,7917 0125001/6. 1,2220 sukr. -- navrh orna poda, trvalé travne porasty, 0,0451

domov 0159001/7. | 4,5697 ha nepoln. pdda / nové rozvojova plocha

Spolu 5,8368 5,7917 5,7917

Navrhované komunikacie nie st zahrnuté do tabulkovej ¢asti, nakolko st suéastou lokality ako doplnkova funkcia — nie je potrebné ich samostatne vyhodnocovat.
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19. CASOVA POSTUPNOST ODNIMANIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY A ZABEROV LESNEJ PODY PRE ROZVOJOVE FUNKCIE OBCE

>> 1. odrdzka odseku ,,éasovy horizont 2016-2013 pévodného textu kapitoly 19. platného UPN sa meni nasledovne
(doplneny text je vyznaceny podfarbenim): >>

Funkcia byvania — lokality B2, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B13, B14, B16, B18, B19, B20, B25.
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Il. ZAVAZNA CAST
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Pozn.: Text vyznaceny kurzivou md len informativny charakter (ide o vysvetlivky, definicie a regulativy, schvdlené

v platnom UPN, ktoré uvddzame kvéli suvislostiam so ,Zmenami a doplnkami é. 6“), t. j. nie je predmetom
pripomienkového konania ,,Zmien a doplnkov ¢. 6“,

A. URBANISTICKA KONCEPCIA UPN OBCE

>>Pévodny text kapitoly A. sa nemeni ani nedoplia. >>

B. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>> pévodny text kapitoly B. sa nemeni ani nedoplfia. Vieobecné definicie z kapitoly B. platného UPN, suvisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 6“, uvadzame informativne: >>

Podla ndvrhov v UPN obce v zneni neskorsich predpisov je riesené rozsirenie hranice zastavaného tzemia a zahffia tizemie
vSetkych navrhovanych lokalit. Navrhovand hranica zastavaného tzemia je definovand vo vykresoch ¢. 2, 3.

Vysvetlivky k pojmu ,,zastavané uzemie obce” — podla zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov:

Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych tzemi v katastrdlnom uzemi obce, resp.

v stibore katastrdlnych uzemi v sprdve obce. Zastavané tzemie je subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na ucel, pre ktory boli stavby
uskutocnené,

b) polnohospoddrskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),

c) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento tcel schvdlenym UPN obce alebo schvdlenym UPN zény,

e) pozemkov, ktoré podla schvdleného UPN obce alebo schvdleného UPN zény su uréené na umiestnenie stavieb na ucel
uspokojovania volnocasovych a rekreacnych potrieb obyvatelstva (rekredcie).

C. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA, URCENIE PRIPUSTNYCH,
PRIPUSTNYCH V OBMEDZENOM ROZSAHU A NEPRIPUSTNYCH
PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

>> 1. odrdzka 3. odseku pévodného textu kapitoly C. platného UPN sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

- B2,BS, B6, B7, BS, B9, B10, B13, B14, B16, (B17), B18, B19, B20, (B23), (B24), B25: Plochy rodinnych domov.

>> Vseobecné zdsady a regulativy z kapitoly C. platného UPN, suvisiace so ,,Zmenami a doplnkami & 6“ uvddzame

informativne: >>

UPN obce stanovuje stbor zdvéznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby,
na uzemie existujucej zdstavby a na nezastavané uzemie:
. Uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby predstavuje nové rozvojové plochy
- v zastavanom Uzemi obce, kde je navrhovand transformdcia zastavaného uzemia spojend s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadnd zmena sucasného funkéného vyuZitia
- mimo zastavaného uzemia obce, kde je navrhovand novd vystavba na doteraz nezastavanych plochdch
V tomto uzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — reqgulativy priestorového usporiadania (miera
mozZného stavebného vyuZitia tohto uzemia) a funkcného vyuZivania uzemia su definované v subore zdvdznych
regulativov.
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Regulativy su spracované pre funkcné a priestorovo homogénne jednotky — requlacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti (vykres ¢. 3) asu oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkcného vyuZitia
daného regulacného bloku):

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodndt
a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole C.13. Prehlad zdvdznych regulativov, ostatné
vSeobecné regulativy su spracované v kapitoldch ¢. A. aZ F.

C.1 URCENIE REGULACIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

>> Odrdika ,,Druh zdstavby pre rodinné domy“ pévodného textu kapitoly C.1 platného UPN sa meni nasledovne
(doplneny text je vyznaceny podfarbenim): >>

. Druh zastavby pre rodinné domy
Regulativ upresiuje subor pripustnych spésobov zastavby v obytnych plochach, ktoré su pripustné vramci
regula¢ného bloku, neudavané sposoby zastavby su v regulacnom bloku nepripustné.
Definicie pojmov:

lzolovana zastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré vytvaraju medzi sebou volny
priestor. Samostatne stojacim objektom sa rozumie 1 rodinny dom so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
s max. 3 bytmi.

ZdruZena zastavba je zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych typov objektov, ktoré su navzajom
retazovo prepojené (spojené zvislymi konstrukciami — stenami), t. j. nevytvaraju medzi sebou volny priestor. Podla
poctu objektov v skupine rozliSujeme zastavbu dvojdomov (2 objekty), zastavbu radovych domov (3 a viac objektov).
S inymi — $pecifickymi - typmi zdruzenej zéstavby (napr. terasové domy, atriové domy) sa v rieSenom Uzemi nepocita —
v pripade umiestnenia takychto objektov je potrebné riadit sa rovnakymi zasadami ako su stanovené pre radovu
zéstavbu. Objektom, ktory sa retazovym prepojenim zdruZuje do skupiny 2 alebo viacerych objektov, sa rozumie 1
rodinny dom so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, s max. 3 bytmi.

Zastavba dvojdomov Zastavba radovych domov
- v v - - - - - - - -
Legenda:

verejnd komunikacia

chodnik

]

Iz\ stavebny pozemok
I:l vstup / vjazd na pozemok
L]

rodinny dom s max. 3 bytmi
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>>0drdzka ,,Min. vymera pozemkov pre rodinné domy“ pévodného textu kapitoly C.1 platného UPN sa meni nasledovne
(doplneny a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>

Min. vymera pozemkov pre rodinné domy
Regulativ urcuje minimdalnu vymeru pozemkov pre rodinné domy vregulacnom bloku aje uréeny v metroch
Stvorcovych.

Ak pozemok nedosahuje stanovenu vymeru, nle je ho mozné defmovat ako stavebny pozemok s vymmkou pozemkov
v eX|stujucom zastavanom uzemi obce,

q14

stavebny—pezemek-) kde je obmedzenle stanovené len pre prlpadnu zastavbu rodlnnych domov s viacerymi bytm|
a s vynimkou pozemkov v rozvojovych lokalitich podla platného UPN obce v zneni neskorsich zmien a dopinkov,
ktoré boli zapisané v KN pred diiom schvalenia ,Zmien a doplinkov &. 4“ alebo v ktorych boli vydané UR na dopravnu
a technicku infrastruktdru v Uzemi pred diiom schvdélenia ,Zmien a doplnkov ¢. 4“.

>> Za éast ,,Odstupy stavieb” odrdzky ,Zastavovacie regulativy pre rodinné domy“ pévodného textu kapitoly C.1
platného UPN sa dopliia nasledovnd grafickd priloha: >>

in|4m} min.7m Imir.2m

Legenda:

[I__—Ij rodinny dom
E’ okna rodinného domu

>> Ostatné vseobecné zdsady a regulativy z kapitoly C.1 platného UPN, sivisiace so ,,Zmenami a doplnkami ¢. 6,

uvddzame informativne: >>

Pre usmernenie priestorového usporiadania tzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

Pri ndvrhu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania zohladriovat poZiadavky pamiatkovej ochrany
a umocriovat kulturno-historicku jedine¢nost obce.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pbévodnej historickej Struktury zdstavby, zachovat typicku
siluetu zdstavby a dochované dialkové pohlady na vyskové dominanty obce.

Pri lokalizdcii novej zdstavby respektovat stanovené ochranné, bezpecnostné a hygienické pasma, ako aj poZiadavky
ochrany prirody a prirodnych zdrojov.

2vysit estetické kvality prostredia navrhom vysadby stromoradi a aleji.

Podmienky umiestnenia stavieb najmd s ohladom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia, vyskové a polohové
umiestnenie stavieb vrdtane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych Ciar urci prislusny stavebny
urad vsdlade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zdklade platnej UPD, UPP alebo inych
podkladov, ktoré obstard v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR.

Respektovat poZiadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajice z vyhldsky MZP
SR ¢ 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu
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a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientdcie

- v rieseni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérovu pesiu dopravu a vstupy do vsetkych objektov

- zdrovern musi byt zabezpeceny bezbariérovy pristup na kaZdy pozemok rodinného domu, miestna komunikdcia a
verejnd plocha podla § 57 a 58 Viyhldsky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.

Pre jednotlivé regulacné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade kapitola C.13:
Prehlad zdvdznych regulativov), kde su stanovené:

Zastavovacie regulativy pre rodinné domy

Regulativ urcuje rézne zastavovacie podmienky pre rodinné domy (najmd z hladiska umiestnenia - stavebnd ciara,
odstupové vzdialenosti, architektonického a stavebno-technického riesenia), ktoré su pripustné v ramci requlacného
bloku.

Definicie pojmov:
Stavebnd ciara

Stavebna Ciara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k ulicnej Ciare (t. j. k hranici stavebného
pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Uliénd ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikdcii, vratane komunikdcii pre
chodcov, cyklistickych komunikdcii prip. aj technickej zelene) aZ po hranicu stavebnych pozemkov (je zdroven hranicou
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Odstupy stavieb

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimdlne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zdvézne stanovené v § 6 tejto vyhldsky:

- odsek (1) Vzdjomné odstupy stavieb musia spliiat poZiadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterindrne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok, poZiarnej
bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie a presinenie a na zachovanie pohody byvania.
Odstupy musia umozriovat udrZbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie tzemia a Cinnosti, ktoré suvisia s funkcnym vyuZivanim uzemia.

- odsek (2) Stavbu moZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené
uZivanie susedného pozemku na urceny ucel.

- odsek (3) Ak rodinné domy vytvdraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako
7 m. Vzdialenost rodinnych domov od spolocnych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

- odsek (4) V stiesnenych tuzemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit aZ na 4 m,
ak v Ziadnej z protilahlych Casti stien nie su oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa nevyZaduje
dodrZanie vzdialenosti od spolocnych hranic pozemkov podla odseku 3.

- odsek (5) Iné riesenia vzdialenosti rodinnych domov, ako su ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozZno urcit iba na
podklade vypoctov a merani preukazujucich splnenie poZiadaviek na vzdjomné vzdialenosti podla odseku 1 alebo
podla UPN zény.

- odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych st oknd obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja
pozemnej komunikdcie; tdto poZiadavka neplati pre budovy umiestriované v stavebnych medzerdch radovej
zdstavby.

Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umoZriovat najmd dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych

na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilni obranu a na

vytvdranie pléch zelene.

Max. vyska oplotenia pozemkov pre rodinné domy

Definicie pojmov:

Regulativ urcuje maximdlnu vysku oplotenia pozemkov pre rodinné domy zo strany od ulice v requlacnom bloku a je
urceny v metroch.

Koeficient zastavanosti

Regulativ urcuje pripustnu intenzitu vyuZitia pléch v regulacnom bloku. Stanovuje sa v zdvislosti na spésobe funkcného
vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci obce.

Definicie pojmov:

Vymedzenym uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zastavanosti uddva pomer pléch zastavanych

objektmi vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju
spevnené plochy a komunikdcie.
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Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohranicend ortogondlnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajsieho lica
zvislych konstrukcii vsetkych nadzemnych a podzemnych podlaZi do vodorovnej roviny. Izolacné primurovky a
podorysny priemet previsajucich atik, striech, balkonov, arkierov a pod. s presahom do 1,5 m sa nezapocitavaju.

. Koeficient zelene

Regulativ urcuje minimdlny podiel zelene v tizemi. Stanovuje sa v zavislosti na spésobe funkcného vyulZitia, polohe
rozvojového uzemia v ramci obce a zohladriuje aj vplyv kontaktného uzemia na potrebny rozsah zelenych pléch.

Definicie pojmov:
Vymedzenym uzemim pre vypocet je stavebny pozemok — koeficient zelene uddva pomer zapocitatelnych pléch zelene
na rastlom teréne, nad podzemnymi alebo nadzemnymi konstrukciami s hribkou substratu nad 0,5 m (zapocitava sa

verejnd i sukromnd zelen, vzrastld i nizka zelen, vrdtane travnych pléch, polnohospoddrsky vyuZivand péda - okrem
zastavanych a spevnenych pléch) vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného tuzemia.

. Vyska zdastavby
Regulativ urcuje maximdlnu vysku objektov v requlacnom bloku danu poctom nadzemnych podlaZi. Do tohto poctu sa
nezahrna, ale uvddza sa menovite, podkrovie alebo posledné ustupujtice podlaZie. V pripade niektorych regulacnych
blokov, kde sa predpokladd aj vystavba objektov halového typu s nedefinovanou max. konstrukcénou vyskou (sklady,
vyrobné haly, sypky, Sportové haly apod.), je okrem poctu podlaZi dand aj maximdlna vyska objektov urcend
v metroch a merand od urovne prilahlej komunikdcie.
Reguldcia max. vysky objektov sa vztahuje aj na pripadné zahustovanie zdstavby v plochdch existujucej zdstavby.
V prielukdch existujucej zdstavby (pri prip. zahustovani zdstavby a pri nadstavbe objektov) je max. vyska objektov
zdroven limitovand aj vyskou susediacej sucasnej zdstavby.
Definicie pojmov:
Za podzemné podlaZie sa povaZuje kaZdé podlaZie, ktoré md uroven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod
urovriou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhladom na
terén sa uvaZujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia(v pripade pravouhlého
pbdorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximdlnymi a minimdlnymi hodnotami vyskovej urovne
vzhladom na terén. Ostatné podlaZia st nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).
,Podkrovim” sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi
stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také podlaZie, ktoré mad
aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvézujiuce na sikmu
stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica vysky beZzného nadzemného podlaZia domu (STN 73 4301
Budovy na byvanie).
,Poslednym ustupujicim podlaZim“ sa rozumie polovicné podlaZie, t. j. podlaZie so zastavanou plochou do vymery 50%
zastavanej plochy predchddzajiceho (predposledného) podlaZia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie)

Konstrukcnd vyska v pripade rodinnych domov je obmedzend na max. 3,0 m, v pripade ostatnych objektov (obclianskej
vybavenosti, socidlnej infrastruktury...) je obmedzend na max. 3,5 m. V pripade prekrocenia max. konstrukcnej vysky
sa takéto prekrocenie pocita ako dalsie nadzemné podlaZie.

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktieZ neplatia
pre existujuce stavby s vdcsou vyskou.

. Specifické regulativy
Regulativ urcuje rézne obmedzenia - urbanistické, priestorové, kompozicné, kultirnohistorické, krajinno-ekologické,

dopravné, technické a iné, ktoré platia specificky pre niektoré regulacné bloky a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci
spracovania vseobecnych regulativov.

C.2 URCENIE REGULACIE FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

>> 6. odrdzka Easti ,Regulativy pre funkény rozvoj tzemia obce” pévodného textu kapitoly C.2 platného UPN sa meni
nasledovne (doplneny text je vyznaceny podfarbenim): >>

V ramci sledovanej urbanistickej koncepcie dalsieho rozvoja obce je v ndvrhovom obdobi UPN vyjadrend nova rozvojova
plocha €. B13, ktora bola u? v platnom UPN navrhovand vo forme Gzemnej rezervy byvania R1 pre dalsie vyhladové obdobie
a rozvojové plochy ¢. B14, B16, (B17), B18-20, (B23-24), B25.
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>> VSeobecné zdsady a regulativy z kapitoly C.2 platného UPN, suvisiace so ,,Zmenami a dopinkami é. 6% uvddzame

informativne: >>

Pre usmernenie funkcného vyuZivania uzemia je definovany subor nasledujicich regulativov:

. Dominantné funkcné vyuZitie = zavdznd funkcia s min. podielom 75 % funkcného vyuZitia regulacného bloku
. Pripustné doplnkové funkcné vyuZitie — upresriuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci vymedzenej plochy ako

doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkcného vyuZitia regulacného bloku

. Nepripustné funkcné vyuZitie — taxativne vymenovdva subor funkcii, ktoré su zakdzané v ramci requlacného bloku.

C.3 ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH A VYTVARNYCH HODNOT
UZEMIA

>> pévodny text kapitoly C.3 sa nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy z kapitoly C.3 platného UPN,
suvisiace so ,Zmenami a doplnkami ¢. 6“, uvadzame informativne: >>

. Stanoveny je zdvdzny regulativ riesit vyplyvajice povinnosti zo zdkona ¢ 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
z hladiska ochrany archeologickych ndlezov, ndlezisk a pamiatkového fondu s podmienkou, Ze Krajsky pamiatkovy
urad v Bratislave na zdklade postdenia predloZenej PD navrhovanej stavby v tuzemnom a stavebnom konani urci
spésob ochrany archeologickych ndlezov a ndlezisk.

Pri stavebnej Cinnosti méZe déjst k odkrytiu doposial neevidovanych archeologickych ndlezov. Podmienky ochrany tychto
potencidlnych archeologickych ndlezov na predmetnom uzemi urci Krajsky pamiatkovy urad Bratislava v ramci jednotlivych
uzemnych a stavebnych konani, na zdklade postdenia PD predloZenej kaZdym investorom/stavebnikom, vzmysle
prislusnych ustanoveni pamiatkového zdkona a stavebného zdkona. KaZdy stavebnik je povinny vrdmci tuzemného
a stavebného konania vyZiadat si zavizné stanovisko Krajského pamiatkového uradu Bratislava.

Krajsky pamiatkovy urad v spoluprdci s prislusnym stavebnym uradom zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych
ndlezisk v izemnom a stavebnom konani. KaZdy stavebnik je povinny v ramci tzemného a stavebného konania vyZiadat si
z4véizné stanovisko KPU Bratislava.

V zmysle § 29 ods. 4 pamiatkového zdkona je miestne prislusny krajsky pamiatkovy trad dotknutym orgdnom Stdtnej spravy
pri prerokiivani UPN regiénu, UPN obce a UPN zény a v zmysle § 30 ods. 4 pamiatkového zdkona sa zdvizné stanovisko
krajského pamiatkového uradu vyZaduje ku vSetkym rozhodnutiam inych orgdnov Stdtnej sprdvy a orgdnov uzemnej
samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chrdnené tymto zakonom.

C.4 REGULATIVY PRE TVORBU KRAJINY A EKOLOGICKU HODNOTU UZEMIA

>> pévodny text kapitoly C.4 sa nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy z kapitoly C.4 platného UPN,
suvisiace so ,Zmenami a doplnkami ¢. 6“, uvadzame informativne: >>

V ramci tvorby krajiny a krajinnej zelene

. Chranit prirodné zdroje:

- prieskumné uzemie (PU) ,,BaZantnica — ropa a horlavy zemny plyn.
V ramci tvorby sidelnej zelene

. V dalsich stuprioch PD a v dalsom procese:

- vytvorit také usporiadanie pozemkov v rdamci navrhovanych obytnych alebo rekreacnych zon ako aj inych
funkcnych priestorov v ramci sluZieb, obchodu a vyroby, ktoré umozZni vybudovanie a rozvoj funkcnej verejnej
alebo aredlovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi

- pri ndvrhoch komunikdcii navrhnut dostatok izolacnej zelene

- zachovat interakcné prvky (remizky, vetrolamy, mokradové plochy, zelern) mimo navrhovanych stavebnych
objektov

UPns.ro. | 22



november 2018 | Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky &. 6

- v ramci navrhovanych zén vymedzit ucelovu zelen, ktord by mala byt navrhnutd pri vsetkych lokalitdch, ktoré su
z hladiska charakteru, funkcného vyuZitia a priestorovej blizkosti nezlucitelné (napr. vyrobnd alebo dopravnad
funkcia v protiklade s obytnou resp. rekreacnou funkciou, protiklad zdstavby rodinnych domov a bytovych
domov — neZiaduce vizudlne prepojenie) bez kolizie s podzemnymi, resp. vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti.

V tvorbe kompozicnych a estetickych krajinnych prvkov

o V rozvoji obce riesit na okraji zdstavby v priechode do volnej krajiny systém vzrastlej zelene, hlavne formou ovocnych
stromov v zdhraddch tak, aby sa zvyraznila kompozi¢nd silueta obce v krajinnom obraze roviny Zdhoria.

o V krajinne cennych priestoroch riesit kabelizdciu rozvodov elektrickej energie a telekomunikdcii.

C.5 REGULATIVY PRE ROZVOJ BYVANIA

>>Za 3. odrdzku 1. odseku pévodného textu kapitoly C.5 platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

- z6naB24 —rodinné domy

C.6 REGULATIVY PRE ROZVOJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

>>Ppévodny text kapitoly C.6 sa nemeni ani nedopliia. >>

C.7 REGULATIVY PRE ROZVOJ VYBAVENOSTI REKREACIE A CESTOVNEHO
RUCHU

>>Pévodny text kapitoly C.7 sa nemeni ani nedoplfia. >>

C.8 REGULATIVY PRE ROZVOJ VYROBY

>>Ppévodny text kapitoly C.8 sa nemeni ani nedopliia. >>

C.9 REGULATIVY PRE ROZVOJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

>>8. odrdzka ¢asti ,V prevddzke miestnych ciest v obci” pévodného textu kapitoly C.9 platného UPN sa meni nasledovne
(vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>

. Pri realizacii dopravnej infrastruktiry zachovat dopravny priestor min. 2,5 2,0 m od okraja komunikacie (t. j. od
obrubnikov komunikacii, v pripade FT D1, min. 2,0 m od hran zvaésa pojazdnej casti komunikacie), t. j. 12,0 m
vzdialenost medzi protifahlymi oploteniami.

>> VSeobecné zdsady a regulativy z kapitoly C.9 platného UPN, suvisiace so ,,Zmenami a dopinkami é. 6%, uvddzame

informativne: >>

V prevddzke miestnych ciest v obci

. Ostatné miestne komunikdcie v obci su rieSené

- s funkciou C3 — obsluZnou pristupovou, v Sirkovom usporiadani podla povahy danej prevddzkovej potreby v
kategdridgch min. MOU 7,0/30
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- s funkciou D1 — obytnd ulica, v sirkovom usporiadani podla povahy danej prevddzkovej potreby.

. Parametre cestnych komunikdcii, ako aj dopravné napojenia na nadradeny komunikacny systém navrhovat v stlade
sSTN 736110 a STN 73 6102

Staticka doprava
. Formou parkovania na uliciach obytnej funkcie len na vyhradenych parkoviskdch, na pozemkoch rodinnych domov sa
poZaduje zabezpecit dve odstavné miesta pre osobné vozidld.

. Zabezpecit min. 3 parkovacie miesta pre OA a pre kaZdy RD vzmysle STN 73 6110-Z2 (do celkového poctu sa
zapocitavaju aj gardZové stdtia)

. Vsetky parkoviskad riesit na vlastnych pozemkoch a zrealizovat podla STN 73 6110-Z2, navrhované parkovacie stdtia
musia vyhovovat skupine O1 (STN 73 6056), min. 1 parkovacie stdtie/RD musi byt verejne pristupné.

Vseobecné podmienky pre dalsie stupne PD

. Dopravné napojenia navrhovanych lokalit riesit na zdklade vyhladovej intenzity dopravy, posudenia dopravnej
vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete, podla mozZnosti systémom obsluZznych komunikdcii a ich ndslednym
napojenim na cesty vyssieho dopravného vyznamu v sulade s platnymi STN a TP

. Navrhované dopravné napojenia na pldnovanu cestnu siet riesit na zdklade dopravnoinZinierskych podkladov
a posudenia dopravnej vykonnosti navrhovanych kriZovatiek

. Lokality urcené vyhradne pre zdstavbu rodinnych domov podla mozZnosti riesit formou obytnych zon, s napojeniami
rieSenymi cez vyvysené prejazdy do urovne chodnikov. Komunikdcie obytnych zén sa navrhuju vo FT D1 so stavebnymi
prvkami upokojovania dopravy. Obytné zény (ulice) podla moznosti riesit ako neprejazdné. Aj v priestoroch obytnych
z0n zriadit verejné parkovacie miesta.

. Sirkové usporiadanie pldnovanych komunikdcii, pesich a cyklistickych trds navrhnut v zmysle STN 736110 a STN 73612.
. Osvetlenie miestnych komunikdcii navrhovat v zmysle STN TR 13201-1, STN EN 13201-2 a suvisiacich prdvnych noriem.
. Odvod daZdovych véd z komunikdcii zabezpecit prostrednictvom priebeZnych vsakovacich drénov a priekop.

. Z hladiska upokojenia dopravy na obsluznych komunikdcidch podla mozZnosti vyvysovat plochy niektorych kriZovatiek
do urovne chodnikov (pripadne zriadovat iné prvky za tucelom upokojenia dopravy v zmysle TP MDPaT SR ¢.15).

. Umiestnenie rodinnych domov a ich oplotenie umiestnit bez zdasahu do telesa miestnej komunikdcie, t.j. aj mimo
priekopy alebo svahu, za cestny pomocny pozemok a s ohladom na vyhladové sirkové usporiadanie komunikdcie v
danej lokalite.

. Ulicné ciary (Ciary oploteni) riesit v sulade s STN 73 6056 tak, aby bol zabezpeceny ndleZity rozhlad pri vychddzani z
pozemkov na komunikdciu, t. z. v minimdlnej vzdialenosti 2,0 m od obrubnikov komunikdcii (v pripade FT D1, min. 2,0
m od hrdn zvécsa pojazdnej casti komunikdcie).

. Odstupy a zalomenia oploteni pozemkov musia byt v stlade s poZiadavkami STN 73 61 02 o rozhlade v kriZovatkdch.

. Dodrzat podmienky STN 73 61 10 o minimdlnej Sirke chodnika, t.j. 2x0,75 m + 0,5 m bezpecnostny odstup od
komunikdcie + 0,25 m bezpecnostny odstup od suvislej prekdzky.

. Navrhované chodniky plynulo napojit na existujuce chodniky.

. kriZovanie pesich trds a cestnych komunikdcii riesit bezbariérovo, prechody pre chodcov realizovat s upravou pre
slabozrakych a nevidiacich v zmysle poZiadaviek TP 10/2011 a TKP11 MDVRR SR.

. Parkovanie ako iodstavovanie automobilov v rdmci obytnych zon riesSit na sukromnych pozemkoch, prindleZiacim
k jednotlivym objektom — pri stanovovani potrebného poctu parkovacich miest vychddzat z poZiadaviek STN 736010
(zmena 1, 2), navrhované parkovacie stdtia musia vyhovovat skupine 01 (STN 73 6056).

. Jednotlivé vedenia inZinierskych sieti, ktoré budu napdjané na existujuce vedenia IS a budu umiestnené v subehu s
novovybudovanymi komunikdciami, ukladat v chodniku alebo zelenom pdse mimo cestného telesa, vrdtane svahu, resp.

priekopy.

o V zmysle §30 zdkona ¢ 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov (letecky zdkon) a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je potrebné prerokovat s Dopravnym tradom nasledujtce
stavby::
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- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvysenindch, ktoré vycnievaju
100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najmd
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30
ods. 1 pism. c)

- zariadenia, ktoré méZu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

Dopravny urad je dotknutym orgdnom stdtnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods. 3 leteckého
zdkona.

C.10 REGULATIVY PRE ROZVOJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

>> pévodny text kapitoly C.10 sa nemeni ani nedopliia. Vieobecné zdsady a regulativy z kapitoly C.10 platného UPN,
suvisiace so ,,Zmenami a doplnkami ¢. 6“, uvdadzame informativne: >>

Zdsady a regulativy véeobecné

. Respektovat ochranné a bezpecnostné pdsma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu C.12.
o Pri projektovani zariadeni a liniovych trds technickej infrastruktury postupovat podla prislusnych noriem a predpisov.
o UZ pri projektovych pripravnych prdcach koordinovat trasy inZinierskych sieti.

o Zabezpecit realizdaciu technickej infrastruktury v navrhovanych rozvojovych plochdch v predstihu alebo subeZne
s navrhovanym riesenim.

o V rozvojovych plochdch vytvdrat verejne pristupné koridory pre moZnost trasovania inZinierskych sieti.
o Podrobny ndvrh v ramci rozvojovych pléch (ulicné rozvody) v rieSenom uzemi spracovat v podrobnejsich stuprioch
dokumentdcie.

Vodné hospoddrstvo

Vodné toky hydromelioracné opatrenia

e Respektovat ustanovenia zdkona & 364/2004 Z. z. (vodny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (najmd §31) a STN 73
6822, 75 2102.

. Rozvojové aktivity riesit v sulade so zdkonom ¢ 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami (§20) a s vykondvacimi
predpismi.
Upozornenie: Rozvojové lokality pozdlZ priesakového kandla lavostrannej ochrannej hrddze vodného toku Malina st
vzmysle ust. § 2 ods. 5 pismeno a) bod 4 zdkona ¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami, povodriou ohrozenym
uzemim, tj. Ze méZu byt zaplavené pri poruche, resp. havdrii ochrannej hrddze Maliny, alebo pri prekroceni
projektovanych parametrov ochrannej hrddze Maliny (kota koruny lavostrannej ochrannej hradze Maliny 144,30 m. n.
m Bpv).

. Vytvorit taky systém odvddzania daZdovych (privalovych) véd z rozvojovych lokalit, ktory v max. miere dokdzZe vyuZit
potencidlnu retencnt schopnost tzemia (vsakovacie a akumulacné zariadenia daZdovej vody).

. Rozvoj obce podmienit napojenim pldnovanych rozvojovych lokalit na verejnu kanalizacnd siet s ndslednym
odvddzanim splaskovych odpadovych véd do obecnej COV, ktord zabezpedi vypustanie odpadovych véd do vhodného
recipientu v sulade s Nariadenim viddy SR ¢. 296/2005 Z. z.

Zdsobovanie pitnou vodou

. Priestorovu tpravu vedeni technického vybavenia (vodovod) riesit v sulade s STN 73 6005.
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. Podla postupu vystavby (otvdranim novych lokalit), sa bude dobudovdvat ulicnd rozvodnd siet vodovodu s napojenim
na existujuce ulicné rozvodu tak, aby vodovodnd siet bola zokruhovand.

Kapacitné pomery existujucej vodovodnej siete musi preverit samostatnd voddrenskd studia rozvodnej siete obce
Zohor, vzhladom na zmenu prudenia vody v potrubi a predpokladany ndrast obyvatelstva.

Rozvodnd siet verejného vodovodu a zdsobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu +
poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody.

. Vsetky novobudované vodovodné rady realizovat na verejnych pozemkoch, pripadne so suhlasom prevddzkovatela na
sukromnych pozemkoch s verejnym pristupom.

. V podrobnejsich stuprioch dokumentdcie respektovat nasledovné podmienky:
- pre nové rozvojové lokality navrhnut rozvodnu siet pitnej vody zdsadne vo verejnom priestranstve
- vodovodné vetvy v max. moZnej miere zokruhovat tak, aby bola moznd doddvka vody z dvoch smerov

- umiestnenia objektov (ulicné Ciary) riesit tak, aby pred kaZdou nehnutelnostou bolo moZné umiestnit vodomernu
sachtu potrebnych rozmerov.

Odkanalizovanie

. Priestorovu tpravu vedeni technického vybavenia (kanalizacia) riesit v sulade s STN 73 6005.

. Pre zvysené mnoZstvo odpadovych véd v obci vyvojovo rozsirit kapacitu COV pridanim dalsej technologickej jednotky.

. V rozvojovych plochdch vybudovat verejnu kanalizacnu siet s ndslednym odvddzanim splaskovych odpadovych véd do

CoV, a to vsulade so Zdkonom ¢& 364/2004 Z. z. a s Nariadenim viddy SR ¢ 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju
kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych a osobitnych véd, vrdatane
podmienok pre vypustanie véd z povrchového odtoku

odvddzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladriovat poZiadavky na Cistenie véd v zmysle
zdkona ¢ 364/2004 Z. z. a NV SR & 269/2010, ktorym sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné
hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych a osobitnych véd, vrdtane podmienok pre vypustanie véd
z povrchového odtoku

odvddzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych Cinnosti pred zaustenim do verejnej stokovej
siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia v zmysle prislusnych predpisov urcenych prevadzkovym poriadkom

stokové siete riesit v sulade s STN 75 6101

. Kanalizacnd siet v lokalitdch, nachddzajucich sa v ,,hydroekologicky vyznamnom tzemi (izemie vyznamnej akumuldcie
podzemnych véd )“, vybudovat s poZadovanymi parametrami vodotesnosti a zakdzat aktivity, ktoré by mohli viest
k ohrozovaniu kvality podzemnych véd

. Systém odkanalizovania riesit ako gravitacny s precCerpdvacimi Sachtami na jednotlivych kanalizacnych stokdch, pri
ndvrhu dodrZat minimdlnu dimenziu pre navrhovanu kanalizaciu DN300 a minimdlny sklon kanalizacie 0,5%,
minimdlna hlbka nivelety kanalizdcie pod urovriou nivelety miestnych komunikdcii sa vyZaduje 1,2m.

. Odvod daZdovych véd z objektov ako i komunikdcii a spevnenych pléch striktne oddelit od splaskovej kanalizacie

. Odvedenie a Cistenie odpadovych splaskovych véd riesit spolocne s pokrytim celej zony vybudovanim vnutroaredlovej
gravitacnej splaskovej kanalizdcie s odvedenim do spolocnej Cistiarne odpadovych véd. Odvedenie vycistenych véd je
navrhnuté recipientom do kandla Malina.

. V rdmci odvddzania daZdovych véd a véd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku
v uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej vystavby a aby nebola
zhorsend kvalita vody v recipiente (retencia daZdovej vody a jej vyulZitie, infiltrdcia daZdovych véd a pod.), vody
z povrchového odtoku musia byt pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych ldatok, ako aj pldvajucich a undsanych

. DaZdové vody zo striech objektov a zastavanych pléch budu riesené odvedenim a vsakovanim do trdvnatych pléch v
ramci aredlov, resp. do vybudovanej daZdovej kanalizdcie s odvedenim recipientom — kandl Malina,

. DaZdové vody zo spevnenych komunikdcii a parkovacich pléch budu odvddzané do rigolov pri cestdch. Parkovacie a
manipulacné plochy budu odkanalizované cez lapace olejov.

. Pri vyuZivani uzemia a umiestriovani zariadeni zabezpecit ucinnu ochranu podzemnych a povrchovych véd pred
désledkami zvysenej produkcie odpadovych véd.

. Zohladriovat v uzemnom rozvoji a urbanizdcii krajiny princip zadrZiavania véd v tzemi a zamedzenia erdzie p6dy.
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. Pri ndvrhu koncepcie nakladania s daZzdovymi vodami v rozvojovych lokalitach zadrZzat maximadlnej miere vodu v uzemi
a vyuZit infiltracnud schopnost miestneho horninového prostredia.

. Z dévodu obmedzenych hydraulickych pomerov vodného toku Malina a jeho pritoku Zohorsky potok s pritokmi sa
poZaduje, aby do predmetnych vodnych tokov bol zachovany prirodzeny povrchovy odtok z rozvojovych tzemi ako
pred urbanizdciou, t.j. na trovni 5% povrchového odtoku z prirodného prostredia. Z uvedeného dévodu sa poZaduje v
uzemi vytvorit retencny priestor (retencné nddrZe, vsakovacie nddrZe) s objemom dimenzovanym na 20-rocnt zrazku,
s intenzitou 238 l.sec-1.ha-1 a dobou trvania minimdlne 15 min. Povoleny priebezny odtok z retencie do daZdovej
kanalizdcie a ndsledne do vhodného recipientu sa poZaduje zachovat na trovni 5% prirodzeného povrchového odtoku
z 2-rocnej zrazky s intenzitou 142 l.sec-1.ha-1.

. Pred zaustenim zrdaZkovych véd do daZdovej kanalizacie z kapacitnych parkovacich pléch sa poZaduje osadit
odlucovace ropnych ldtok, ktorych vystupné hodnoty na vyusteni vycistenych odpadovych véd budu dosahovat
hodnotu NEL do 0,1 mg/I v sulade s Nariadenim vlddy SR ¢ 269/2010 Z. z.

. Respektovat zdvizné regulativy v oblasti odpadového hospoddrstva stanovené zdviznou castou UPN regidnu
Bratislavského samosprdvneho kraja najmd:
9.6.1. riesit problematiku odvddzania privalovych daZdovych véd v podrobnejsich dokumentdcidch.

. DodrZiavat opatrenia vyplyvajuce zo Stratégie adaptdcie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy, prijaté uznesenim

vlddy SR ¢.148/2014 z 26.3.2014, uvedené najmd v kapitole 8.3. Sidelné prostredie, odsek Opatrenia voci castejsiemu
vyskytu intenzivnych zrdZok:

- zabezpecit a podporovat zvysenie retencnej kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni navrhnutych
ohladupline k Zivotnému prostrediu,

- zabezpecit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity tzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej pokryvky, s
vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov mimo zastavanych tzemi obci a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochdch v astavanych tzemiach obci,

- zabezpecit a podporovat renaturdciu a ochranu tokov a mokradi,

- usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

. V podrobnejsich stuprioch dokumentdcie respektovat nasledovné podmienky:
- pre nové rozvojové lokality navrhnut kanalizacnu siet zdsadne vo verejnom priestranstve

- umiestnenia objektov (ulicné Ciary) riesit tak, aby pred kaZdou nehnutelnostou bolo moZné umiestnit typovu
reviznu kanalizacnu sachtu

- najvyssia pripustnd miera znecistenia odpadovych véd odvddzanych do verejnej kanalizdcie musi byt v stlade
s prilohou ¢. 3 k vyhldske ¢. 55/2005 Z. z.

- v jednotlivych rozvojovych lokalitdch riesit systém odvddzania véd z povrchového odtoku (daZdovych véd) - voda
z povrchového odtoku rozvojovych pléch sa principialne musi zadrZiavat v ramci vlastného rieseného uzemia (na
zdklade vykonania inZiniersko — geologického prieskumu, vrdatane hydrogeologického posudenia, sa vyhodnoti
disponibilnd vsakovacia schopnost podloZia jednotlivych rozvojovych lokalit)

V pripade nevhodnych hydrogeologickych podmienok na vsakovanie daZdovych véd (preukdzanych IGP) je
mozné vypustat z jednotlivych rozvojovych lokalit do sustavy odvodrovacich kandlov maximdlne 5 % povoleny
odtok z ndvrhovej zrdZky s periodicitou 0,5 trvanim 15 min. pri koeficiente odtoku 0,5. Nadlimitny odtok
poZadujeme zadrZat v retencnych objektoch s priebeZnym povolenym odtokom. Retencné objekty poZadujeme
dimenzovat na ndvrhovu zrdzku s periodicitou 0,05 trvanim 15 min. a pri koeficiente odtoku z konkrétnej plochy.

Energetika

Zdsobovanie elektrickou energiou
. V nadvdznosti na pldnovany rozvoj obce zabezpecit vyvolané preklddky transformacnych stanic, vzdusnych rozvodov
elektrickych a pldnované rozsirovanie siete elektrickej energie riesit v sulade so zdkonom ¢. 251/2012 Z. z.

. El. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych tzemiach navrhovat kdblové uloZené v zemi
vsulade sVyhl. MZP SR ¢ 523 z19. 9. 2002, transf. stanice uprednostriovat prefabrikované resp. murované
a umiestnit ich o najblizsie k odbernym miestam

. Nové a rekonstruované transformacné stanice riesit ako prefabrikované resp. murované.

. Pri ndvrhu jednotlivych etdp zohladnit dalsi vyvoj realizdacie zdmerov (vplyv na dalSie technické riesenie zdsobovania
el. energiou méze mat casovy sled realizdcie zamerov).
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. Vcas ndrokovat poZiadavky na el. energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu a tieZ pre jednotlivé lokality
— v spoluprdci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje.

. V priebehu pripravnych prdc v US a# po DUR uvaZovat s vhodnym tzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli
byt prevedené do viastnictva ZSE spolu s TS.

. Pri situovani TS s olejovymi transformdtormi pamdtat na ochranu véd pred ich moZnym znecistenim.

. Zvysenie doddvky elektrickej energie podla poZiadavky technologickej ndrocnosti investorského zdmeru bude
zabezpecené kapacitnym navysenim transformacnej stanice.

. Rekonstruovat verejné osvetlenie a dobudovat verejné osvetlenie aj v navrhovanych plochdch.
Zdsobovanie plynom
. Riesit postupnt komplexnu plynofikdciu obce podla ndvrhu, distribucné PZ situovat na verejne pristupnych pozemkoch

prednostne pozd|? existujicich a navrhovanych dopravnych komunikdcii a koridorov.

. Pripadné preloZky existujtcich distribucnych PZ v prevdadzke SPP — distribucia a.s. su mozZné. Ndklady na prelozky podla
§ 81 Zdkona NR SR ¢. 251/2012 Z. z. je povinny uhradit ten, kto ich vyvolal.

. Realizovat plynofikdciu rozvojovych lokalit

. Vo vyssich stuprioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distribucia a. s.

Zdsobovanie teplom

. Riesit teplofikdciu komplexnou plynofikdciou vsetkych objektov a prevadzkovych zariadeni obce v sulade so zakonom ¢.
251/2012 Z. z..
. Podporovat vyuZivanie netradi¢nych — obnovitelnych zdrojov energie, najmd:

- instalacia slnecnych kolektorov na verejné budovy, obnova technoldgie kotolni, zateplenie budov v rdtane
vymeny vyplni otvorov za uspornejsie, doplnenie zdrojov tepla o obnovitelné zdroje a usporné technoldgie,
rekonstrukcia riadenia, merania a reguldcie zdrojov tepla

- instaldcia sinecnych kolektorov na budovdch skél, a verejnych budovdch-

. Navrhnuté je vyuZitie obnovitelnych zdrojov energie — napr. formou sinecnych kolektorov, vyuZitie progresivnych
foriem projektovania a realizdcie inteligentnych budov s nizkou energetickou ndro¢nostou prevadzky.

. Rodinné domy a obciansku vybavenost projektovat v sulade vyhldsky ¢. 311 MV a RR SR zo dria 13. 07. 2009, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vypocte o energetickej hospoddrnosti budov.

Elektronickd komunikaénd siet

. Sucasne s rozvojom obce riesit aj prislusné telekomunikacné vybavenie podla ndvrhu.

. Pred realizdciou vystavby v rozvojovych plochdch vytycit presné trasovanie telekomunikacnych kdblov.

. V pripade kriZovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat prislusné predpisy.

. Zabezpecit rozsirenie miestnej telekomunikacnej siete na vyhladovu potrebu

. UvaZovat' s min. 200 % hustotou telekomunikdcie RD pri pokryti vSetkych ndslednych poZiadaviek na telekomunikacné
sluzby

. Pri zabezpeceni najnovsich telekomunikacnych sluZieb riesené rozvojové plochy pripojit na VTS prostrednictvom

optickej pristupovej siete

. Z hladiska mobilnych operdtorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktury v sulade s pokrytim obce.
. Modernizovat a rozsirit verejny rozhlas v obci.
. Vytvorit informacny systém pre zlepsenie elektronickej komunikdcie obecného dradu s obcanmi.
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Specidlna vybavenost

Zariadenia poZiarnej ochrany

. PoZiadavky vyplyvajice zo zdujmov poZiarnej ochrany riesit v sulade so zdkonom ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi (najmd Vyhldska MV SR ¢.121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii v zneni neskorsich predpisov, Vyhldsku MV SR ¢.611/2006 Z. z. o hasi¢skych jednotkdch),

. Problematiku poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty riesit vzmysle platnych STN v ndslednych podrobnejsich
stuprioch PD stavieb.

. Zabezpeclit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy
¢. 4 vyhldsky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poZiarov.

. Ndvrh pristupovych komunikdcii a ndstupnych pléch pre protipoZiarne zdsahy v navrhovanych rozvojovych plochdch
riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — aZ po upresneni konkrétnej funkénej ndpine.

. V ndvrhu komunikacného systému vytvdrat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu poZiarnej techniky
. Pre ndsledné podrobnejsie stupne PD dodrZat vyhldsku MV SR ¢ 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR ¢. 669/2004 Z. z., STN 92

0400, STN 92 0201 1-4 a dalsie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poZiarmi, najmd tieto regulativy:

- pristupové komunikdcie musia spliiat poZiadavky § 82 vyhl. MV SR & 94/2004 Z. z., t. j. musia mat trvale volnu
Sirku najmenej 3,0 m, nachddzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kaZdého navrhovaného rodinného domu
a dimenzované na tiaZ min. 80 kN, reprezentujucu pésobenie zataZenej ndpravy poZiarneho vozidla - do Sirky
pristupovej komunikdcie (min. 3,0 m) sa nesmie zapocitat parkovaci pruh

- kaZdd neprejazdna jednopruhovad pristupovd komunikdcia dlhsia ako 50 m musi mat na konci sluckovy objazd
alebo plochu umoZniujucu otdcanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

- vnutorné a vonkajsie zdsahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

Zariadenia protipovodriovej ochrany

o Rozvojové aktivity zosuladit so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (§20)

. Postupovat v sulade so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami a vykondvacimi predpismi:

- vyhldska MZP SR & 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obsahu povodriovych pldnov, o ich
schvalovani a aktualizdcii,

- vyhldska MZP SR & 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykondvani predpovednej povodriovej
sluZby a hldsnej a varovnej povodriovej sluzby,

- vyhldska MZP SR ¢. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani priebeznych informativnych
sprav pocas povodni a suhrnnych sprdv o priebehu a o ndsledkoch povodni a o vykondvanych opatreniach,

- vyhldska MZP SR & 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani a uhrddzani povodriovych
zabezpecovacich prdc, skéd spésobenych povodriami a ndkladov na cinnost orgdnov stdtnej spravy ochrany pred

povodrnami.
o Bezpecne zachytdvat a odvddzat daZdové vody
o V ramci odvddzania daZdovych véd a vod z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku

v izemi tak, aby odtok z daného tzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizdciou navrhovanej vystavby a aby nebola
zhorsend kvalita vody v recipiente (retencia daZdovej vody a jej vyuZitie, infiltrdcia daZdovych véd a pod.), vody
z povrchového odtoku musia byt pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych ldatok, ako aj plavajicich a undsanych

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

o Postupovat v sulade so zdkonom ¢. 444/2006 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

o Pri rieseni uloh na useku civilnej ochrany obyvatelstva dodrziavat zdsady vyhldsky MV SR C. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany
v zneni neskorsich predpisov (najmd § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovanej vyhldsky) v zneni vyhldsok & 444/2007 Z. z. a¢.
399/2012Z. z.
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o Koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na ukrytie obyvatelstva (budovanie jednoduchych ukrytov
budovanych svojpomocne) — individudlnu ochranu obyvatelstva

Budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbdch (dvojucelové stavby) — na
urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec komisiu, ktord urci ako
vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch,
alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani specifickych tprav musia zabezpecit Ciastocnu
ochranu oséb pred ucinkami mimoriadnych udalosti.

Pozn.: V sucasnosti sa vobci nachddzaju JUBS nadzemné — 29 v bytovych domoch, Materskej skole, v kostole,
Zdkladnej skole a Obecnom urade.
o Podmienky pre dalsie stupne PD z hladiska zdujmov CO:

- v rdmci spracovania ndslednych stupriov PD je potrebné podrobnejsie rozpracovat a konkretizovat ochranu
obyvatelstva obce ukrytim s dérazom na nové rozvojové oblasti,

- pri rieseni uloh na tomto useku dodrZiavat zdsady vyhldsky MV SR C. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov, pricom sa jednd o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich
umiestnenie v stavbdch (§ 4 ods. 2, 3, 4 a 5 citovanej vyhldsky MV SR)

- stavebnotechnické poZiadavky uplatriovat v dalSich stuprioch PD vzmysle Zdkona ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany tak, Ze ochranné stavby:

- sa buduju v podzemnych podlaZiach alebo upravou nadzemnych podlaZi stavebnych objektov alebo ako
samostatne stojace stavby,

- tvoria prevddzkovo uzatvoreny celok a nesmu nim viest tranzitné inZinierske siete, ktoré s nim nesuvisia,

- sa navrhuju do miest najvdcsieho sustredenia osob, ktorym treba zabezpecit ukrytie v dochddzkovej
vzdialenosti najviac do 500 m,

- sa umiestnuju najmenej 100 m od zdsobnikov prchavych Idtok a plynov s toxickymi ucinkami, ktoré by
mohli ohrozit bezpecnost ukryvanych oséb,

- sa umiestfiuju tak, aby pristupové komunikdcie umozriovali prijazd k objektu pre ukryvané osoby a splfiali
podmienky podla prilohy ¢. 1 prvej casti pismena C prvého bodu,

- sa navrhuju s kapacitou 150 a viac ukryvanych oséb podla prilohy ¢. 1 prvej casti pismena C piateho bodu,

- maju zabezpecené vo vnitornych priestoroch mikroklimatické podmienky,; miestnosti, ktoré maju povahu
trvalého pobytu os6b, musia byt vybavené zariadenim na nutené vetranie,

- spliiaju ochranné vlastnosti vyjadrené ochrannym stcinitelom stavby KO podla prilohy ¢. 1 Stvrtej Casti.

Zariadenia odpadového hospoddrstva
. Pri priprave a realizdcii vystavby dodrzZiavat ustanovenia zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na useku odpadového hospoddrstva

. Vytvdrat podmienky na umiestnenie zbernych nddob a kontajnerov na odpady a rozsirenie zbernych miest pre
triedeny zber odpadu.

C.11 REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

>> pévodny text kapitoly C.11 sa nemeni ani nedoplfia. Vieobecné zdsady a regulativy z kapitoly C.11 platného UPN,
suvisiace so ,Zmenami a doplnkami ¢. 6“, uvadzame informativne: >>

Ochrana Cistoty ovzdusia a ochrana proti hluku

. Respektovat zdkon ¢ 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni zdkona ¢. 318/2012 Z. z. a ostatné nadvdzujiuce predpisy
ochrany ovzdusia, tak aby bola v max. mozZnej miere zabezpecend ochrana zdravia obyvatelov a Zivotného prostredia.

. Postupovat dalej v komplexnej plynofikdcii obce.

. DodrZiavat opatrenia vyplyvajuce zo Stratégii adaptdcie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy, prijatej uznesenim
vlddy SR & 148/2014 z 26.3.2014, uvedené najmd v kapitole 8.3. Sidelné prostredie:
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- koncipovat urbanisticku Strukturu tak, aby umoZriovala lepSiu cirkuldciu vzduchu v sidlach,
- zabezpecit zvysovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov v sidlach,

- zabezpecit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,

- vytvdrat a podporovat vhodnu klimu pre chodcov a cyklistov v sidlach

- zabezpecit prispésobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam.

Ochrana véd

. Respektovat zdvizné requlativy stanovené Zdvéiznou castou UPN regionu Bratislavského samosprdvneho kraja najmé

5.4.6. Zohladriovat v tzemnom rozvoji a urbanizdcii krajiny princip zadrZiavania véd v tuzemi a zamedzenia erdzie
pédy,
5.4.8. Sledovat environmentdlne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo udrZatelného vyuZivania ako su :
postupné zniZovania znecistovania prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukoncenie emisii, vypustania
a unikov prioritnych nebezpecnych latok, dodrzZiavat podmienky ochrany voddrenskych zdrojov v zmysle vodoprdvneho
rozhodnutia orgdnu statnej sprdvy.

. PoZiadavka na vseobecnt ochranu podzemnych a povrchovych véd vyplyva z §1 zdkona ¢.364/2004 o voddch, z
ktorého vyplyva povinnost vseobecnej ochrany véd a ekosystémov, zachovanie a zlepsovanie stavu véd, ucelné,
hospoddrne a trvalo udrZatelné vyuZivanie vod.

Kvalita povrchovych véd sa stanovuje v zmysle Nariadenia vilddy SR ¢.296/2005 Z. z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky
na kvalitu a kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych véd a
osobitnych véd.

. DodrZiavat opatrenia vyplyvajtce zo Stratégii adaptdcie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy, prijatej uznesenim
vlddy SR ¢. 148/2014 z 26.3.2014, uvedené najmd v kapitole 8.3. Sidelné prostredie, odsek Opatrenia voci ¢astejSiemu
vyskytu intenzivnych zrdZok:

- zabezpecit a podporovat zvysenie retencnej kapacity tuzemia pomocou hydrotechnickych opatreni navrhnutych
ohladupline k Zivotnému prostrediu,

- zabezpecit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej pokryvky, s
vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov mimo zastavanych tzemi obci a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochdch v zastavanych tzemiach obci,

- zabezpecit a podporovat zvysovanie podielu vegetdcie pre zadrZiavanie a infiltraciu daZdovych véd v sidlach,
osobitne v zastavanych centrdch obci,

- zabezpecit a podporovat renaturdciu a ochranu tokov a mokradi,
- usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,
- zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pédy.
. Zabezpecit ucinnu ochranu povrchovych a podzemnych véd pred degraddciou a ich trvalo udrZatelné vyuZivanie v
zmysle vodného zdkona.
. Zohladnit:
- environmentdlne ciele v zmysle § 5 vodného zakona
- nakladanie s vodami v zmysle § 17 vodného zdkona
- vypustanie odpadovych véd a osobitnych véd v zmysle § 36 vodného zdkona

- technické poZiadavky verejného vodovodu a kanalizdcie v sulade s tretou Castou § zdkona ¢. 442/2002 Z. z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch a o zmene a doplneni zdkona ¢ 276/2001 Z. z. o reguldcii
v sietovych odvetviach

- ochranu verejnych vodovodov a kanalizdcii vzmysle § 27 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizdcidch.

Ochrana prirody

. Realizovat konkrétne opatrenia UPN pre ochranu prirody v rémci tvorby krajiny a ekologickej stability izemia uvedené
v kapitole ¢. C.4.
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Ochrana proti Ziareniu

. S ohladom na skutocnost, Ze v nedalekom prostredi obce Maridnka je raddnové riziko evidované v stupni
dvojndsobného celoslovenského priemeru rizika je potrebné, aby sa odborné zhodnotenie zabezpecilo v postupoch
pripravy vystavby zon nového byvania v obci,

. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika posudit podla zdkona C.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhldsky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na
obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia..

Pozn.: Riesené tizemie spadd do nizkeho a# stredného radénového rizika. Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona MZP
SR vymedzuje ako rizikd stavebného vyuZitia vyskyt stredného radénového rizika.

Odpadové hospoddrstvo

. Respektovat zdvizné regulativy v oblasti odpadového hospoddrstva stanovené zdviznou castou UPN regidnu
Bratislavského samosprdvneho kraja najmd:

- podporovat triedeny zber vyuZitelnych zloZiek s cielom zniZit mnoZstvo komundlneho odpadu ukladaného na
skladky,

- respektovat vypracované platné programy odpadového hospoddrstva na urovni statu a Bratislavského kraja,

- podporovat zmapovanie a odstrdnenie vo volnej krajine rozptyleného odpadu a nelegdlnych skladok odpadu a
ndsledne revitalizdciu tychto pldch,

- podporovat kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.

. DodrZat ustanovenia zdkona ¢ 79/2015 Z. z. o odpadoch a ostatné suvisiace predpisy na uUseku odpadového
hospodadrstva.
. Zabezpecit dostatocny pocet vhodnych zbernych nddob na zabezpecenie triedeného zberu komundlneho odpadu

podla § 81 ods. 7 zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

. V rieseni odpadového hospoddrstva navrhovat minimalizdciu vzniku odpadov, sprdvne zneskodriovat odpady a
maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozsirit triedeny zber odpadov a ich zhodnocovanie, zniZovat podiel
zneskodriovania odpadov spalovanim a skladkovanim.

. Respektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospoddrstva obce a VZN ¢ 1/2016 o nakladani
s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi obce Zohor.

Ochrana zdravia

. V zdujme ochrany zdravia obyvatelov dodrZiavat ustanovenia zdkona & 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia.

. V zdujme ochrany zdravia obyvatelov a taktieZ ochrany zvierat dodrzZiavat ustanovenia zdkona ¢. 39/2007 Z. z.
o veterindrnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov apodla § 44 vyZiadat zdvédzny posudok regiondlnej
veterindrnej a potravinovej spravy:

v izemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré st urcené na:

- chov alebo drZanie zvierat

- vyrobu, spractvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvieratd

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv

- ukladanie, dalsie spractvanie a neskodné odstranenie Zivocisnych vedlajsich produktov.

pri uvedeni do uZivania priestorov maloobchodnych prevddzkarni, ktoré podliehaju registrdcii podla §40 a pri zmene
v ich prevddzkovani

. Zabezpecit dodrZiavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluobcanom a Zivotnému prostrediu.

. Zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujuce hromadné zdsobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou podla
poZiadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na vodu uréent na ludsku spotrebu a kontrolu
kvality vody urcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce zneskodriovanie splaskovych odpadovych véd
(budovanie kanalizacie).

. Obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou reguldciou
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. Regulovat usporiadanie a konfigurdciu jednotlivych objektov tak, aby sa vylucilo ich vzdjomné tienenie a dodrzZali sa vo
vnutornych priestoroch urcenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujuce svetlo-technické podmienky podla NV SR ¢.
353/2006 Z. z. o poZiadavkdch na vndtorné prostredie budov a o minimdlnych poZiadavkdch na byty niZSieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia

. Regulovat stavebno-technické riesenie obytnych stavieb s poZiadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Vseobecné poZiadavky

. Realizdciu navrhovanych tzemi podmienit vybudovanim vnutrozondlnych rozvodov verejnych inZinierskych sieti
(vodovod, plynovod, kanalizécia — po jej vybudovani v obci) s dostatocnou kapacitou a v potrebnom casovom
predstihu.

. Optimalizovat priestorovu Strukturu a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvdranie prostredia na ekologickych

principoch - kostra ES, koordindcia stavebnych cinnosti ...).

. Riesit strety zaujmov vystavby s infrastrukturou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS).
Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie
. postupovat v sulade s platnymi pravnymi predpismi, najmd:

- zdkon & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov

- zdkon & 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zdkon & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

- vyhldska MZP SR ¢&113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o odbornej spbésobilosti na ucely
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s ucinnostou 1.3.2006.

C.12 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

>>pévodny text kapitoly C.12 sa nemeni ani nedopliia. Ochranné pdsma a iné obmedzenia z kapitoly C.12 platného UPN,
suvisiace so ,,Zmenami a doplnkami ¢. 6“, uvadzame informativne: >>

. Doprava leteckd
V zmysle § 30 leteckého zdkona je nutné prerokovat s Dopravnym uradom nasledujice stavby :
- stavby a zariadenia vysoké 100m nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a),

- stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych, alebo umelych vyvysenindch, ktoré vycnievaju
100m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1 pism. b),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najmd
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30
ods. 1 pism. c),

- zariadenia, ktoré méZu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pism. d).

o Energetika - elektricka energia

Ochranné pdsma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov

§ 43 Ochranné pdsma:

- Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pdsma. Ochranné pdsmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia sustavy, ktory je urceny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevddzky a na zabezpecenie
ochrany Zivota a zdravia 0s6b a majetku.

- Ochranné pdsmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napdti
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a) od 1kVdo 35kVvrdtane

1. pre vodice bez izoldcie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodice so zdkladnou izoldciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kdblové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vrdtane 15 m,

c)od 110 kV do 220 kV vrdtane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vrdtane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

- Ochranné pdsmo zaveseného kdblového vedenia s napdtim od 35 kV do 110 kV vrdtane je 2 m od krajného
vodic¢a na kaZdu stranu.

- V ochrannom pdsme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je okrem
pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriadovat stavby, konstrukcie a sklddky,
b) vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

c) vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujiucou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného vodica
vzdusného vedenia s jednoduchou izoldciou,

d) uskladniovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
e) vykondvat Cinnosti ohrozujtce bezpecnost 0oséb a majetku,
f) vykondvat cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevddzky sustavy.

- Vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného
vodica vzdusného vedenia mozZno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pdde neméZu poskodit vodice
vzdusného vedenia.

- Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoZnit prevdadzkovatelovi vonkajsSieho nadzemného elektrického vedenia
pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit prevadzkovatelovi vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia udrZiavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m po oboch strandch
vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tdto vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od
krajného vodica nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

- Ochranné pdsmo vonkajsSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla.
Tdato vzdialenost je

a) 1 m prinapdti do 110 kV vrdatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
b) 3 m prinapdti nad 110 kV.

- V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je okrem pripadov
podla odseku 14 zakdzané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, sklddky, vysddzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazké mechanizmy,

b) vykondvat bez predchddzajiceho suhlasu prevddzkovatela elektrického vedenia zemné prdce a iné ¢innosti,
ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost prevddzky, pripadne staZit pristup k
elektrickému vedeniu.

- Ochranné pdsmo elektrickej stanice

a) vonkajsieho vyhotovenia s napdtim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajsieho vyhotovenia s napdtim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

¢) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

- V ochrannom pdsme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je zakdzané vykondvat Cinnosti, pri
ktorych je ohrozend bezpecnost 0os6b, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevddzky elektrickej stanice.

- V blizkosti ochranného pdsma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7 aZ 9 je osoba, ktord zriaduje
stavby alebo vykondva cinnost, ktorou sa moézZe pribliZit k elektrickym zariadeniam, povinna vopred ozndmit
takuto cinnost prevddzkovatelovi prenosovej sustavy, prevddzkovatelovi distribuc¢nej sustavy a vlastnikovi
priameho vedenia a dodrZiavat nimi urcené podmienky.

- KazZdy prevdadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného pdsma a je napojené na
jednosmerny prud s moZnostou vzniku bludnych prudov spésobujucich poskodenie podzemného elektrického
vedenia, je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevddzkovatela podzemného
elektrického vedenia.
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Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pdsma uvedené v odseku 9 pism. a),
ak osobitné predpisy neustanovuju inak

Zriadovat stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia mozno iba po predchddzajicom stihlase
prevddzkovatela sustavy. Suhlas prevddzkovatela sustavy na zriadenie stavby vochrannom pdsme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre tzemné konanie a stavebné konanie.

Stavby, konstrukcie, sklddky, vysadbu trvalych porastov, prdce a cinnosti vykonané v ochrannom pdsme je
povinny odstrdnit na vlastné ndklady ten, kto ich bez sthlasu vykonal alebo dal vykonat.

S Energetika — zemny plyn

vysokotlakovy plynovod DN 700

nefunkcny expedicny plynovod DN200 PN40 s ochrannym pdsmom (OP) 1m na kaZdu stranu od jeho osi,
v ktorom sa neodporuca umiestnovat stavby; vykopové a zemné prdce vrozsahu OP je potrebné vykondvat
ruc¢ne za dodrZania podmienok platnej STN. Pred vykonanim zemnych prdc v uvedenom OP spolocnost NAFTA
a.s. na poZiadanie poskytne dostupné informdcie o umiestneni potrubia v teréne, potrebné na jeho vyhladanie
a vytycenie

V OP spolocnost NAFTA a.s. na poZiadanie poskytne dostupné informdcie o umiestneni potrubia v teréne
potrebné na jeho vyhladdvanie a vytycenie, v pripade vykopovych prdac v OP nefunkcného plynového potrubia je
potrebné tieto prdce vykondvat ruc¢ne za dodrZania podmienok platnej STN.

Ochranné pdsmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

$ 79 Ochranné pdsmo:

6)

Ochranné pdsmo na ucely tohto zdkona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo
plyndrenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej casti plyndrenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pdédorysu
technologickej Casti plyndrenského zariadenia. Vzdialenost na kaZdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu
technologickej ¢asti plyndrenského zariadenia je

a) 4 mpre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
c) 12m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700 mm,
d)  50m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvdadza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovanym tlakom nizsim
ako 0,4 MPa,

1) 8 m pre technologické objekty,
g) 150 m pre sondy,
h) 50 m pre iné plyndrenské zariadenia zasobnika a taZobnej siete neuvedené v pismendch a) aZ g).

Vykondvat cinnosti v ochrannom pdsme plyndrenského zariadenia méZu osoby iba so suhlasom prevddzkovatela
siete a za podmienok urcenych prevadzkovatelom siete.

Bezpeénostné pdsmo plynovodu v zmysle zdkona ¢ 251/2012 Z. z.

§ 80 Bezpelnostné pdsmo:

Bezpecnostnym pdsmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi
plynovodu alebo od pédorysu plyndrenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost na
kaZdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu plyndrenského zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevddzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

c¢) 50 m priplynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armattrnych uzloch,

i) 250 m pre iné plyndrenské zariadenia zdsobnika a taZobnej siete neuvedené v pismendch a) aZ h).

Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvddza plyn v suvislej zdstavbe, a pri reqgulacnych
staniciach so vstupnym tlakom niZsim ako 0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpecnostné pasma urci
v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.
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- Zriadovat stavby v bezpecnostnom pdsme plyndrenského zariadenia mozZno iba po predchddzajicom sthlase
prevddzkovatela siete.
. Telekomunikdcie

Ochranné pdasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle Zdkona
o elektronickych komunikdcidch ¢ 351/2011 Z. z. a priestorovej normy upravy vedeni technického vybavenia

§ 68 Zdkona elektronickych komunikdcidch:

- Ochranné pdsmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch strandch a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vyska ochranného pdsma je 2m od trovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide 0 nadzemné vedenie.

- V ochrannom pdsme je zakdzané:

a.  umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykondvat zemné prdce, ktoré by mohli ohrozit vedenie alebo
bezpecnu prevddzku siete,

b. vykondvat prevddzkové cCinnosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevddzku sieti,
pridruZenych prostriedkov a sluZieb.

. Vodovody a kanalizdcie

Pdsma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizdcii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov

$19 Pdsma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizdcii:

- Pdsma ochrany su vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pédorysného okraja vodovodného
potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

a) 1,5 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizdcii do priemeru 500 mm vrdtane,
b) 2,5 m priverejnom vodovode a verejnej kanalizdcii nad priemer 500 mm.
- V pdsme ochrany je zakdzané

a) vykondvat zemné prdce, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykondvat
Cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizdcii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav,

b)  vysddzat trvalé porasty,
c)  umiestfiovat skladky,

d)  vykondvat terénne upravy.

Iné obmedzenia podla osobitnych predpisov

o Prieskumné tzemie P16/02 ,BaZantnica — ropa a horlavy plyn“ uréené rozhodnutim MZP SR ¢& 280/2002 zo dria
14.05.2002 (nadobudlo prdvoplatnost 14.05.2002) na vykondvanie geologickych prdc v etape vyhladdvacieho
a podrobného loZiskového geologického prieskumu vyhradeného nerastu ropa a horlavy zemny plyn pre drZitela
prieskumného uzemia Nafta a.s. s prediZenom dobou platnosti rozhodnutia do 14.5.2020. — prieskumné tzemia
pokryva celé katastrdlne tizemie obce Zohor.

Ministerstvo Zivotného prostredia SR je dotknutym orgdnom v uzemnom konani podla § 23 ods. 16 geologického
zdkona.

. Hydroekologicky vyznamné uzemie (tizemie vyznamnej akumuldcie podzemnych véd)

Severnd a severozdpadnd cast katastrdlneho uzemia obce Zohor je sucastou hydrogeologického rajonu ,,QN 007
Kvartér a neogén prikarpatskej J aJV Casti Borskej niZiny“, ktorého podstatnu cast zaberd zohorskd depresia
s priebehom JZ — SV smeru v podhori Malych Karpat od Plaveckého Mikuldsa aZ po Marchegg (na tuzemi Rakuska)
vdizke 36 km aSirke 7 — 8 km. Zohorkd depresia je rozdelend vyraznymi elevdciami na tri Ciastkové depresie —
solosnicku, pernecku a najjuZnejsiu zohorsko-marcheggsku. Ciastkové depresie tvoria vyznamné nddrze podzemnych
vod. Zohorsko-marcheggskd nddrZ kvartérnych podzemnych véd o rozlohe 37,7 km® zasahuje do oblasti obce Zohor
s vyplriou depresie reprezentovanej prevazne strkmi a pieskami o mocnosti 50 — 90 m s nesuvislymi polohami ilov.
Depresia predstavuje vyznamnu akumuldciu podzemnych véd s moZnostami odberov az 120 ls* podzemnej vody, ¢o
v pripade aktudinych trendov oteplovania klimy a nedostatku vody moéZe v budicnosti prispiet k vybudovaniu
vyznamného doplriujiceho exploatacného systému, s moZnostou zdsobovania obce Zohor i SirSieho okolia juZnej Casti
Zdhoria pitnou vodou.

*V zmysle rozhodnutia o uréeni ochrannych pdsiem voddrenského zdroja ¢ Vod/211-R-14/1958 zo dria 09.12.1986
(Zohor — vodny zdroj Z-1A“), sa v druhom Il. stupni rozvoj sidiel méze uskutocnit na zdklade UPN, ktory musi byt
v sulade s poZiadavkami na ochranu povrchovych a podzemnych véd v ochrannom pdsme.
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C.13 PREHLAD

>> 1. odrazka casti ,,

ZAVAZNYCH REGULATiIVOV

“

Zdvdzné regulativy pre uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby — nové rozvojové plochy

pbévodného textu kapitoly C.13 platného UPN sa meni nasledovne (doplneny text je vyznaceny podfarbenim): >>

- B2,BS, B6, B7, BS, B9, B10, B13, B14, B16, (B17), B18, B19, B20, (B23), (B24), B25: Plochy rodinnych domov

>> 1. tabulka za éastou ,,Zdviizné regulativy pre uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby — nové rozvojové plochy

“

pévodného textu kapitoly C.13 platného UPN sa meni nasledovne (dopineny text je vyznaceny podfarbenim): >>

Regulativy pre regulacné bloky ¢. B2, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B13, B14, B16, (B17), B18, B19, B20, (B23), (B24),
B25: Plochy rodinnych domov

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluzZiace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou
vybavenostou

Urcenie prevladajucich

, pripustnych, obmedzujticich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajuce

byvanie v rodinnych domoch

pripustné

obdianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske ambulancie a poradne),
Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie, ateliéry), obchody a sluzby zabezpecujuce
denné potreby obyvatelov (maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)

rekreacia a cestovny ruch - oddychové plochy

Sport a telovychova - detské ihriska, malé Sportové ihriska

remeselnd vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych
Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaru, vyroba drobnych uZitkovych
predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba v zdhradach pri RD

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikdcie a spevnené plochy)

technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (vodohospodarske, energetické a telekomunikaéné
zariadenia) a trasy prechdadzajlce Uzemim

zelen vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

nepripustné

byvanie v bytovych domoch

obcianska vybavenost, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
rekredcia a cestovny ruch, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
Sport a telovychova, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
polnohospodarska ZivociSna vyroba

dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti
technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
pohrebisko (cintorin)

¢innosti v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami obce

Druh zastavby pre
RD:

izolovana zastavba

Min. vymera
pozemkov pre RD:

min. 450 m? pre RDs1b.j.+200 m? na kazdd daliiu b. j.

Zastavovacie
podmienky pre RD:

dodrZiavat jednotnd rovnobeznu orientaciu objektov s prifahlou ulicou

stanovit jednotny architektonicky raz objektov

dodrZiavat $irku uliéného priestoru (vymedzeny uli¢nou hranou pozemkov = oploteniami pozemkov)
min. 12 m

dodrZiavat jednotnu stavebnu &iaru objektov, stavebna iara sa stanovuje min. 5 m od uli¢nej Ciary
dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie

vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesta Ill. triedy,
7eleznica) podmienit vytvorenim pésu izolaénej zelene resp. vykonanim inych protihlukovych
opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov - napr. vhodna orientdcia objektov voci
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zdroju hluku, pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsSieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov
— okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia)

Max. vyska oplotenia | max. 2,0 m
pozemkov pre RD:

Koeficient max. 0,35
zastavanosti:

Koeficient zelene: min. 0,45

Vyska zastavby:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Specifické regulativy:

v rdmci priestorového usporiadania rozvojovych lokalit B14, B16 a (B23) reSpektovat 5,0 m pobrezny
pozemok od brehovej Ciary priesakového kandla ochrannej hradze Maliny v zmysle ust. § 49 ods. 2
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov (do vymedzeného pobrezného
pozemku nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktdry, stavby trvalého
charakteru, vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu zelen, z dévodu zabezpecenia pristupu

a manipulacie tazkych mechanizmov spravcu toku k ddrzbe koryta)

Upozornenie: vzhladom na vSeobecne vysoku hladinu podzemnej vody (podmacané Gzemie), budu

s vystavbou v rozvojovych lokalitdch B14, B16 a (B23) suvisiet vyvolané investicie (opatrenia), napr.
lokalne dosypavanie terénu pod objektmi (blizkost lokalit pri priesakovom kanéali neumoZtiuje
odvadzanie podzemnych vod do priesakového kanala- vyska hladiny podzemnej vody totozna

s hladinou v priesakovom kanali)

zabezpedit etapizaciu vystavby v rdmci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnuta kompaktnost
urbanistickej Struktury — t. j. povolit len vystavbu v priamej nadvaznosti na existujicu zéstavbu obce
resp. na uz povolenu novu vystavbu

zabezpedenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 72

dodrZiavanie vietkych zodpovedajlcich zasad a regulativov vyplyvajucich z kapitol €. A.-F.

>> 1. tabulka za éastou ,,Zdviizné regulativy pre uzemie existujicej zdstavby — stabilizované uzemie obce” pévodného
textu kapitoly C.13 platného UPN sa meni nasledovne (doplneny a vypusteny text je vyznaceny podfarbenim): >>

Regulativy pre regulacné bloky ¢. b1: Plochy rodinnych domov

Charakteristika funkcnej plochy: plochy sluzZiace pre obytné funkcie — byvanie v rodinnych domoch s prisltichajicou

nevyhnutnou vybavenostou

Urcenie prevladajucich, pripustnych, obmedzujtcich a nepripustnych funkcii na vyuZitie ploch:

prevladajuce

byvanie v rodinnych domoch

pripustné

obcianska vybavenost nerusiaca byvanie — zdravotnictvo (lekarne, lekarske
ambulancie a poradne), Skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie,
ateliéry), obchody a sluzby zabezpecujuce denné potreby obyvatelov
(maloobchodné predajne, nevyrobné sluzby)

rekredcia a cestovny ruch - oddychové plochy

Sport a telovychova - detské ihriska, malé Sportové ihriska

remeselna vyroba a sklady nerusiace byvanie - malé pekarne, cukrarenska vyroba,
vyroba miestnych Specialit, krajCirske dielne a saldny, opravovne spotrebného
tovaru, vyroba drobnych Gzitkovych predmetov, malokapacitné skladové prevadzky
polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie - rastlinna vyroba v zahradach
pri RD

polnohospodarska zZivoc¢isna vyroba nerusiaca byvanie — chov zvierat pre domace
vyuZitie (t. j. bez moznosti chovu na podnikatel'ské ucely)

dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia (komunikacie a spevnené plochy)
technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické

a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajice uzemim

zelen vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

nepripustné

byvanie v bytovych domoch, okrem existujuceho

obdianska vybavenost, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti

rekredcia a cestovny ruch, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti

Sport a telovychova, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti

remeselnd vyroba a sklady, okrem uvedeného v pripustnom funkénom vyuziti
priemyselna vyroba a sklady

polnohospodarska rastlinna vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
polnohospodarska Zivocisna vyroba, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuziti
dopravna vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti
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technicka vybavenost, okrem uvedenej v pripustnom funkénom vyuZiti
pohrebisko (cintorin)
¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

Druh zastavby pre RD: izolovana zastavba
zdruZend zastavba — len v existujucom rozsahu
Min. vymera pozemkov pre RD: min. 458 650 m” preRDsZ2b.j. +200 m” na kazed dal3iu b. j.
Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.
Zastavovacie podmienky pre RD: dodrziavat jednotnd rovnobeznu orientaciu objektov s prifahlou ulicou

nadviazat na prevaZzujuci architektonicky raz objektov existujlcej zastavby

v existujlcej zastavbe (v prielukach alebo pri nahradeni pévodnych objektov)
nadviazat na existujlcu stavebnu ¢iaru danu okolitou zadstavbou

v novej zastavbe dodrZiavat jednotnu stavebnu Ciaru objektov, stavebnd Ciara sa
stanovuje min. 5 m od uli¢nej Ciary

dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

vystavbu objektov RD v zahradach existujucich RD podmienit vybudovanim novej
komunikdcie, t. j. nepovolit vystavbu, ktord ma pristup len z existujicej komunikacie
cez dvory RD — vynimkou st RD s 1NP bez obytného podkrovia v max. pocte 1 RD za
existujucim RD

Max. vySka oplotenia pozemkov pre | max. 2,0 m

RD:

Koeficient zastavanosti: max. 0,35

Koeficient zelene: min. 0,45

Vyska zastavby: max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlaZie

Specifické regulativy: zabezpecdenie parkovania v zmysle STN 73 6110/21, 72
dodrziavanie vietkych zodpovedajucich zasad a regulativov vyplyvajlcich z kapitol €.
A.-F.

>> Vo vietkych tabulkdch pévodného textu kapitoly C.13 platného UPN sa v éasti ,,Urcenie prevlddajtcich, pripustnych,
obmedzujiicich a nepripustnych funkcii na vyuZitie pléch” za text stlpca ,,nepripustné” doplria nasledovny text: >>

obdianska vybavenost - ubytovacie zariadenia kategdrie turistickd ubytoviia a chatova osada (podla Vyhlasky ¢. 277/2008 Z.

z., ktorou sa ustanovuju kvalifikaéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategorii a tried), okrem
existujucich zariadeni.

D. VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

D.1 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

>> Pévodny text kapitoly D.1 sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy z kapitoly D.1 platného UPN,
suvisiace so ,,Zmenami a doplnkami ¢. 6“, uvadzame informativne: >>

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych navrhovanych rozvojovych plochdch, a to este pred zacatim
vystavby dopravnej a technickej infrastruktury na zdklade podrobnejsej PD.

Nakolko ,,UPN obce Zohor” v zneni neskorsich zmien a doplnkov nie je rieeny so zondlnou podrobnostou, nie je mozné
blizsie urcit pozemky, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto pozemky urcia podrobnejsie stupne PD
(DUR).
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D.2 Vymedzenie ploch na asanaciu

>>Ppévodny text kapitoly D.2 sa nemeni ani nedoplfia. >>

D.3 Vymedzenie pléch na chranené casti krajiny

>>Pévodny text kapitoly D.3 sa nemeni ani nedoplfia. >>

E. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> Pévodny text kapitoly E. sa nemeni ani nedoplfia. Vseobecné vysvetlivky z kapitoly E. platného UPN, sivisiace so
»Zmenami a doplnkami ¢. 6“, uvadzame informativne: >>

Pozemky, stavby a prdva k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme, (podla zoznamu
uvedeného v Zdkone ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 a 3), moZno vyvlastnit alebo vlastnicke prdva k pozemkom a stavbdm
mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyviastnit").

Verejny zdujem na vyvlastneni na tcely uvedené v odseku 2 sa musi preukdzat vo vyvlastfiovacom konani. Za stavby podla
odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvdlenej UPD) sa povaZuji stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a
pre verejné technické vybavenie tzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci
orgdn v zdvéznej ¢asti UPD.

Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zdkona ¢. 50/1976 Zb.

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese ¢. 2b. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len
orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizéciu bude predmetom riesenia podrobnejsej dokumentdcie (PD -
DUR).

V riesenom tzemi su vymedzené plochy pre tieto verejnoprospesné stavby:

E.1 VEREJNOPROSPESNE STAVBY PREVZATE ZO SCHVALENYCH UPD

>>Pévodny text kapitoly E.1 sa nemeni ani nedopltia. >>

E.2 VEREJNOPROSPESNE STAVBY NAVRHNUTE UPN OBCE

>> 2, odrdzka textu ,,Dopravnd a technickd vybavenost” éasti ,,V rdmci katastrdlneho uzemia obce” pévodného textu
kapitoly E.2 platného UPN sa meni nasledovne (dopineny text je vyznaceny podfarbenim): >>

. Miestne komunikacie
- Miestne komunikécie na pozemkoch parc. €. KN-C 14370/2, 23618 23622 a parc. ¢. KN-E 14370/1, 14232, 14371,
14373, 14559/1, 14559/901, 14778, 14560/1, 587/1, 2525, 2526/1, 2079, 2114, 2129, 2069, 7798/1, 2602/1,
3819/1, 14560/1, 14371.

Pozndmka: Podrobny popis pozemkov pre miestne komunikacie vyplyva z potreby obce vysporiadat tieto pozemky
(najméa pozemky v sprave Slovenského pozemkového fondu). Pozemky nie st oznadené v grafickej Casti.

>> 4, odrdzka textu , Obéianska vybavenost, Sport a telovychova a pohrebiskd” éasti ,,V ramci zdstavby obce a jej
bezprostrednom zdzemi“ pévodného textu kapitoly E.2 platného UPN sa meni nasledovne (dopineny text je vyznaceny
podfarbenim): >>

. Plochy pohrebisk (cintorinov)
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- Plochy existujiceho cintorina a domu smutku (East s nevysporiadanymi pozemkami) na pozemkoch parc. é. KN-C
505/2, 505/1, 2691/2 a KN-E 509

- Plosny rozvoj cintorina s priestorom nového vstupu a rozsirenim parkoviska — C1 na pozemkoch parc. ¢. KN-E
2821, 2827, 2824

Pozndmka: Podrobny popis pozemkov pre plochy pohrebisk vyplyva z potreby obce vysporiadat tieto pozemky (najma
pozemky v sprave Slovenského pozemkového fondu). Pozemky st oznadené aj v grafickej Casti.

v y%s

>> 6. odrdZka textu ,,Dopravnd a technickd vybavenost” éasti ,V rdmci zdstavby obce a jej bezprostrednom zdzemi
pdévodného textu kapitoly E.2 platného UPN sa meni nasledovne (dopineny text je vyznaceny podfarbenim): >>

. Zastavky HD a suvisiace zariadenia
- Autobusova zastavka pri Zelezni¢nej stanici na pozemku KN-E parc. ¢. 1910/901
- Bike and Ride (pristresok pre bicykle) na pozemku KN-E parc. ¢. 1910/901, 1911
- Cykloturisticka stanica Bikesharing (Eurovelo 13) na pozemku KN-E parc. ¢. 1911, 1912/1.

>> Zoznam verejnoprospesnych stavieb z kapitoly platného UPN, stvisiaci so ,,Zmenami a doplnkami ¢. 6“, uvddzame

informativne: >>

V ramci zdstavby obce a jej bezprostrednom zdzemi

Dopravnd a technickd vybavenost

o Miestne komunikdcie

- Miestne komunikdcie v novych rozvojovych plochdch (Sirkové usporiadanie a presnt polohu urci dalsi stuperi PD)

. Kdblové vedenia VN 22 kV uloZené v zemi (presnt polohu urci dalsi stuperi PD)

F. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UPN ZONY

>>Pévodny text kapitoly F. sa nemeni ani nedoplfia. >>

G. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB.

>> pévodny text kapitoly G. sa nemeni ani nedoplria. Vieobecné vysvetlivky z kapitoly G. platného UPN, stvisiace so
»,Zmenami a doplnkami ¢. 6“, uvadzame informativne: >>
Zdvéznu East ,,UPN obce Zohor“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov tvoria:

o grafickd cast — vykresy ¢. 2, 3:
- vykres 2: Komplexny urbanisticky ndvrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

- vykres 3: Komplexny urbanisticky ndvrh priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tuzemia — zdvdznd
cast riesenia a verejnoprospesné stavby

o textovd Cast — kapitoly A.-F. Casti B. Zdvéiznd Cast.
Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny v kapitole E.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentdcii UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
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