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1. D6vody na obstaranie uzemného planu zény
Hlavnym dévodom pre spracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie je potreba pravne

zavazneho dokumentu s jednoznaCne stanovenymi regulativmi pre riadenie
a koordinaciu stavebnych aktivit a investicnych Cinnosti. Poziadavka obstarat Uzemny
plan zony Sordok I. pre dané Uzemie vyplyva priamo z nadradenej uzemnoplanovacej

dokumentacie z izemného planu mesta Velky Saris.

Dalsim dévodom je skuto&nost, Ze ide o vlastnicky pomerne rozdrobené izemie. Rozvoj
tohto Uizemia preto nie je realny bez jasnej urbanistickej koncepcie. Uzemny plan zény
(UPN-2) je preto jedinym nastrojom na koordinaciu zamerov jednotlivych vlastnikov

v Uzemi. Jednym z dévodom pre obstaranie Uzemného planu zény je aj iniciativa
niektorych vlastnikov pozemkov, tvoriacich Uzemie zény, k ich novému funkénému

vyuzitiu. Za danej situacie mesto Velky Sari§ iniciovalo obstaranie (zemnoplanovacej
dokumentacie. Obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentacie v zmysle § 2a
stavebného zakona zabezpeCuje prostrednictvom odborne spdsobilej osoby Ing.

Stanislava Imricha, reg. ¢. 293.

2. Urcenie vstupnych cielov rozvoja uzemia, celkového rozvoja rieSeného uzemia
V zmysle ustanoveni § 1 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov bude cielom pripravovaného uzemného planu

obytnej zony Sordok I. vo Velkom Sarisi komplexné rieSenie priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania Uzemia, najma stanovenie podrobnych regulativov pre
umiestnenie stavieb a urbanistickych funkcii na jednotlivych pozemkoch, v sulade s
principmi trvalo udrzatelného rozvoja. Cielom spracovania uzemného planu zony Sordok

|., ako vyplyva z identifikovanych problémov v ramci prieskumov a rozborov, je dalej:

« ziskat relevantnu uzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktora bude dalej sluzit ako

zavazny podklad pre Uzemné a stavebné konania



« vyuZzit polohovy potencial mesta i samotnej lokality pre obytné funkcie

« vytvorit podmienky pre vznik kvalitnej urbanistickej Struktury, s konceptne
usporiadanou zastavbou

* ngjst kompromis medzi zaujmami vlastnikov pozemkov a najvhodnejSim vyuzitim
daného Uzemia

* navrhnut pinohodnotné pokrytie uzemia zony dopravnym a technickym vybavenim

3. Vymedzenie rieSeného tizemia UPN-Z.

Rieené Uzemie leZi v katastralnom Uzemi Velky Sari§, mestskej Gasti Kana$ a lokalite
Sordok |, nad Sari§ parkom, vychodne od jestvujicej zastavby IBV, juzne od cesty
11/3451, na svahu s klesanim zo severu na juh. Pristupnost Uzemia je miestnou
komunikaciou funkCnej triedy C2 — ul. DIha - ktora je napojena na cestu €. 111/3451.
V daldej etape je moznost dopravného napojenia zo zapadnej strany — podla UPN -
zastavba IBV. Reliéf terénu je svahovity —juzny svah. VySkova poloha uzemia lezi medzi
289,4 — 300,4 m n.m. Pdvodné vyuzitie polnohospodarska pdda — travnaté porasty. Cez
rieSené uzemie vedie vzdusné elektrické vn vedenie, navrhovana je prelozka vedenia -
zemnym vedenim. Na rieSenom uzemi sa nenachadzaju vyhlasené ani navrhované
chranené Casti prirody.

RieSené uzemie zahffia nezastavané uzemia vychodne od zastavby IBV v realizacii.
RieSené uzemie je ohraniCené majetkovymi hranicami — rozsah rieSeného Uzemia je
v zozname pozemkov a vlastnikov, ktory je suCastou dokumentacie.

RieSené uzemie je na parcele ¢. KN - C 3081 a je ohrani¢ené majetkovymi hranicami
parciel registra ,KN - C*

- zjuznej strany hranicou s parcelou 3082

- zo zapadnej strany hranicou s parcelou 2240/132, 2240/162, 2240/164

- zo severnej strany s hranicou parcely 3080

-z vychodnej strany s hranicou parcely 3077
Plocha rieSeného uzemia, pre zastavbu IBV 4443m2 = 0,4443ha.



4. Poziadavky vyplyvajlce z tizemného planu mesta na rieSené uzemie vratane
zavaznej Casti

Obstaranie  Uzemného planu zony nadvazuje na predchadzajuce etapy
uzemnoplanovace] pripravy v danom Uzemi, ktoré sa uskutoChovali v minulosti
a vyvrcholili obstaranim a prerokovanim zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta
Velky Sari§ a nasledne schvalenim. V ramci zavaznych regulativov UPN — M Velky Sari$

je poziadavka na rieSenu lokalitu spracovat uzemny plan zoény.

Pri spracovani Uzemného planu zoény, lokalita Sordok |. je potrebné vychadzat zo
zavaznej asti Uzemného planu mesta Velky Saris. Uzemny plan mesta Velky Saris bol
schvaleny uznesenim mestského zastupitel'stva v Velkom Sarisi €. 353/2010 — 3/XXIV zo
diia 25. 11. 2010. Zavazna cast UPN mesta Velky Sari§ bola schvalena VZN €. 5/2010.
Zmeny a doplnky €. 1 UPN mesta Velky Sari§ boli spracované v roku 2013 a schvélené
uznesenim MsZ mesta Velky Sari§ ¢.349/2013-4/XVIIl zo dfia 24.09.2013 a VZN ¢&.
5/2013, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Rie$ené tzemie zony Sordok |., Gzemny plan mesta Velky Sari§ vymedzuje pre rozvoj
obytnej funkcie ako obytné Uzemie, v rdmci regulacného bloku ,Byvanie v rodinnych
domoch®. Pre dany regula&ny blok stanovuje Gzemny plan mesta Velky Sari nasledovné

regulativy funkéného vyuzivania Uzemia:

Definicia funkéného vyuzitia v zmysle uzemného planu obce:
Zastavba IBV

Hlavné funkcné vyuZitie:

Ucelena Cast uzemia, zastavana bytovou zastavbou charakteru samostatne stojacich
rodinnych domov. Podlaznost pre rodinné domy je navrhovana : 1 PP, 1 NP a obytné
podkrovie, alebo 2NP s ustupujucim podlazim

Dopinkové funkcné vyuZitie:

Verejna zelen, ihriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie. V
ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovl funkciu umiestiiovat aj zariadenia
zakladnej obCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatel'ské prevadzky,
ubytovanie v sukromi, nevyrobného charakteru, nenaruSajuce kvalitu Zivotného a



obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym rieSenim a prevadzkou
nemenia charakter funkCnej plochy.

Pre dotknuty funkény blok RD 1.01 a RD 1.02 d’alej platia upresiiujice regulacie z
prislusného regulaéného listu:

Podlaznost : podpivniCenie, prizemie a obytné podkrovie, strechy sedlové, alebo dve
nadzemné podlaZzia s ustupujucim podlazim s pultovymi strechami. Zastavanost
pozemku do 40% vratane dopinkovych a drobnych stavieb. Doplnkové a drobné stavby —
jednopodlazné so Sikmou strechou.

Sposob zastavby

Zobna byvania - IBV:

- samostatne stojace rodinné domy

Regulaény list - tabulka zavaznych regulativov pre jednotlivé regulované priestory
Definicie:

Koeficient zastavanosti — je pomer medzi plochou zastavanou stavbami a
plochou pozemku, stanovuje sa ako maximalny pripustny

Koeficient zelene - je pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a plochou
pozemku, stanovuje sa ako minimalny pozadovany

Koeficient stavebného objemu — udava kolko m3 stavby je pripustnych umiestnit
na 1m2 pozemku (zapocitava sa podzemna aj nadzemna Cast)

Index podlaznych pléch — je pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a
plochou pozemku

Podlaznost’ — pripustny pocet nadzemnych podlazi
Vysvetlenie:

Vlymera parcely, ktord ostdva po odratani povolenych zastavanych ploch a
pozadovanych zelenych pléch, je urCena pre spevnené plochy — terasy, vjazdy a
pre zahradné stavby — altanky, bazény, pergoly, pieskoviska, alebo mézu byt
priclenené k zelenym plocham



5. Poziadavky vyplyvajlice zo SirSich vztahov rieSeného uzemia zény k obci z

hladiska rieSenia dopravy, ob¢ianskej vybavenosti a technického vybavenia
Doprava

Pristupnost Uzemia je miestnou komunikéciou funkénej triedy C2 — ul. DIha - ktora je

napojena na cestu €. 111/3451.

Dopravné napojenie rieSenej lokality je s napojenim na jestvujucu miestnu komunikéaciu
ul. DIha, C2 MO 6,5/40, ulica medzi navrhovanymi rodinnymi domami je rieSena MO
5,5/30.

Navrhovany rozvoj zény je aktualizaciou uzemného planu podmienovany
realizaciou dopravného napojenia na jestvujuce miestne komunikacie ul. Dlhu
a nasledne na cestu 111/3451 ul. Pivovarsku.

Navrhované miestne komunikacie su Clenené podla stupna dolezitosti a su
dvojpruhové obojsmerné, s jednostrannym chodnikom a jednostrannym zelenym pasom,
odvodnenie je rieSené samostatnou dazdovou kanalizaciou s uli€nymi vpustami.

- miestna komunikacia — obytna ulica D1 5,5/30, tvori koncove clanky navrhovanej
komunikacnej siete a su aj ukoncené slepo — otoCiou. Celkova dizka komunikacie 55
m.

- miestna komunikacia — C2 6,5/40, tvori napojenie a na jestvujucu miestnu komunikaciu
ul. DIha a nésledne pokracovanie (podfa UPN), celkova navrhovana dlzka 80 m

Miestne komunikacie su navrhované Sirky 6,5m a 5,5m

Pozdiz navrhovanych komunikacii su trasované jednostranne chodnik — $irky 1,5m
a zeleny pas Sirky 1,5m.

Vramci telesa komunikacie je rieSené trasovanie splaskovej kanalizacie a dazdove;
kanalizacie.

Parkovacie a odstavné plochy
Parkovanie v lokalite rodinnych domov je rieSené v rdmci garazi a odstavnych plochach

na vlastnej parcele. Pre rodinny dom musia byt miniméalne dve parkovacie miesta.

* parametre cestnych komunikacii a dopravné napojenia na nadradeny komunikacny
systém navrhnut v sulade s STN 73 6110 a STN 73 6102

* navrhnut potrebné kapacity statickej dopravy a vypocCet narokov statickej dopravy
previest v zmysle STN 73 6110/Z2

* vjazdy na pozemky situovat v polohach s nalezitymi rozhladovymi pomermi a



odstupy a zalomenia oploteni pozemkov navrhovat v stlade s STN 73 6102, STN 73
6057, STN 73 6056
Obéianska vybavenost’

V rieS8enom uzemi zény ani v zaujmovom uzemi SirSich vztahov sa v sucasnosti
nenachadza Ziadna obcianska vybavenost. Z hladiska obCianskej vybavenosti sa pocita,
Ze obyvatelia obytnej zony budu vyuzivat zakladnu obcCiansku vybavenost vybudovanu v
mestach Velky Sari§ a Predov. Regulaéné podmienky pre Gzemie zony, stanovené v
Uzemnom plane mesta Velky Sari§, pripistaju vznik men3ich zariadeni zakladnej

obcianskej vybavenosti aj na uzemi zony.
Technické vybavenie

Respektovat’ ochranné pasma technickych zariadeni a prevadzkovych stuborov
Elektrické vzdusné vedenie vysokonapatové 10 m od krajného vodica

ochranné pasmo transformovne vn/nn 10m od konstrukcie transformovne

NTL a STL plynovody v zastavanom Uzemi 1m

Sucasne je potrebné reSpektovat vSeobecné zasady podfa prislusnych noriem
a vyhlasené ochranné pasma prisluSnymi organmi.

Pre rieSenie technického vybavenia na Uzemi obytnej zony stanovujeme nasledovné
poziadavky:

* reSpektovat ochranné pasma zariadeni a sieti technického vybavenia, ktoré nebudu
navrhnuté na preloZenie

* navrhnut napojenie rieSeného uzemia zony na siete technickej infrastruktary

» v8etky navrhované inzinierske siete, najma vodohospodarske zariadenia,
umiestriovat do verejnych priestranstiev

* navrhnut vybudovanie rozvodov vody v navrhovanej obytnej zone

« vodovodnu siet navrhnut tak, aby bola v maximéalnej miere zokruhovana

* navrhnut prelozenie existujucich privodnych potrubi pitnej vody na Uzemi zény

* na zaklade urbanistickej koncepcie spracovat bilancie potreby vody, mnozstva



odpadovych vod, narokov na spotrebu elektrickej energie v zmysle prislusnych

STN

* pri navrhu odvadzania a Cistenia odpadovych véd reSpektovat poZiadavky na
Cistenie vod v zmysle zakona o vodach €. 364/2004 Z.z. a Nariadenia viady SR €.
269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod
* uviest bilancie mnoZstva splaskovych vod

* reSpektovat existujuci tok — melioracny kanal

* navrhnut prelozenie existujucich vonkajSich elektrickych vedeni VN 22 kV na
uzemi zony

« uvazovat s transformacénymi stanicami 22/0,4 kV s vnutornym vyhotovenim
(kioskové, resp. integrované v objektoch stavieb)

* navrhnut vSetky elektrické rozvody VN, NN a telekomunikacné rozvody ako zemné
kabloveé rozvody

* na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja mesta bilancovat predpokladané naroky
na spotrebu elektrickej energie

* navrhnut zasobovanie plynom rozsirenim siete nizkotlakovych plynovodov do
navrhovanej obytnej zony

* na zaklade urbanistickej koncepcie spracovat bilancie hodinovych potrieb a
ro¢nych potrieb zemného plynu

* pocitat's vyrobou tepla pre Ucely karenia a pripravu teplej Uzitkovej vody prevazne
z0 zemneho plynu

* uvazovat s napojenim navrhovanej obytnej zony na verejnu telekomunikacnu siet
zemnymi kablovymi rozvodmi

* na zaklade urbanistickej koncepcie spracovat bilancie poZadovanych kapacit na

rozSirenie miestnej telefonnej siete.



6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a
ekonomickych udajov a prognéz

Z&ujem o rozsirenie obytnej funkcie je podmieneny hlavne polohou mesta Velky Saris:

- priama dostupnost do miest PreSov a Sabinov — pracovné prilezitosti
- technicka vybavenost dostatocné kapacity - elektrina, vodovod, plynovod

V ramci rieSeného Uzemia su navrhované kapacity informativne - pre potreby vypoctu
narokov na inzinierske site. Jednotlivé kapacity budu definované v rozhodnuti - EIA.

Pocet obyvatelov v 6 samostatne stojacich rodinnych domoch - 24

InZinierske siete je potrebné dimenzovat na maximalnu obloznost bytov na Urovni 3,5
obyvatela na byt, aj ked realna priemerna obloznost sa predpoklada 2,5 obyvatela na
byt.

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb su spracované v sulade
s platnou legislativou — zakonom ¢&. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a vyhlasky
Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentéacii, v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Navrh rieSi umiestnenie samostatne stojacich rodinnych domov, ktoré su rieSené
ako jednopodlazné s obytnym podkrovim v sedlovej streche alebo dvojpodiazné
s ustupujucim podlazim, mézu byt podpivniCené. Umiestnenie stavieb je rieSené
v stavebnej Ciare 6,0m od hranice parcely s miestnou komunikaciu. Navrhované
osadenie umoznuje parkovanie automobilu pred rodinnym domom - na vlastnom
pozemku. Rodinné domy musia vytvarat medzi sebou volny priestor miniméalne 7,0m.

Umiestnenie rodinnych domov je graficky znazornené vo vykrese regulativov.
Navrhované rodinné domy su rieSené s napojenim na miestne komunikacie a na vedenia
inzinierskych sieti. Navrh rieSi 6 samostatne stojacich rodinnych domov.Novy obytny
subor je rieSeny - ulina siet, vymedzenie stavebnych pozemkov a Struktura zastavby je
prispésobena svahovitému terénu.  Velkost pozemkov pre rodinné domy v obytnom
subore je cca 600 m2. Navrhované su vylucne izolované, jednopodlazné rodinné domy
s vyuzitim podkrovia, alebo dvojpodlazné s ustupujucim podlazim, s moznostou
vyuzitia priestorov na ubytovanie v sukromi. Rodinné domy budu mat Sikmu sedlovu
strechu (pripustné su valbové a pultové strechy), pre dvojpodlazné s ustupujucim
podlazim — ploché strechy, garaz a parkovanie na vlastnom pozemku.

Pri vystavbe rodinnych domov sa musia zabezpecit tieto poziadavky:

- na pozemku rodinného domu zabezpeCit najmenej dve parkovacie miesta pre
automobily

- na pozemku rodinného domu ktory poskytujuce ubytovacie sluzby musi sa
zabezpecit plocha na parkovanie automobilov pre vSetkych ubytovanych hosti



- vrodinnych domoch je mozné povolit vykonavanie podnikatelskych Cinnosti
(obchod, sluzby, drobné remesla) bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie a byvanie

- na pozemku rodinného domu je mozné povolit chov drobnych hospodarskych
zvierat v mnozstve zodpovedajucom vlastnej spotrebe obyvatelov rodinného
domu

Celkova plocha pre zastavbu rodinnych domov 0,36 ha, pocet stavebnych pozemkov pre

rodinné domy 6. Predpokladana uzitkova plocha domu do 190m2, celkova uzitkova
plocha pre 26 domov — 4940 m2

Navrhovany pocet bytov v rodinnych domoch je: 1-4

Pocet obyvatelov 6 x 4 = 24.

vvrs v

V navrhu rieSenia sa predpoklada vyssi Standard byvania a preto za minimum sa
povazuje 20 m2 obytnej plochy na obyvatela a 1,0 obytna miestnost na obyvatela.

8. Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Vzhladom na absenciu zastavby na Uzemi zény nie s poziadavky na obnovu ani
prestavbu. Asanacie sa budu tykat iba sieti technickej infrastruktury, ktoré bude
nevyhnutné preloZit do novej trasy.

9. Pozadované regulaéné prvky plosného a priestorového usporiadania a miery
vyuzivania pozemkov

Néavrh tzemného planu zény musi jednoznacne stanovit pre ucelené subory parciel
(regulacné bloky) regulacné prvky vo forme textovej, numerickej a grafickej.

Zavazna Cast uzemného planu zény bude v zmysle § 13 ods. 7 Viyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.
obsahovat:

* regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb

* regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

* regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov

s urCenim zastavovacich podmienok

* urenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

* regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny

* urCenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby



* pozZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov

* pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

* Z0znam verejnoprospesnych stavieb

» schému zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb

V zavaznej Casti uzemného planu zény budu pouZité najma nasledovné regulacné prvky:
* regulativy priestorového usporiadania (zavézna stavebna €iara, hranica / plocha na
umiestnenie stavby, typ zastavby)

« vymedzenie funkéne a priestorovo homogénnych celkov (tzv. regulacnych celkov),
pre ktoré budu stanovené Specifické subory regulacnych prvkov (funkCné vyuzitie,
vy$ka zastavby, intenzita zastavby) a pre kazdy celok uviest ploSné parametre,
maximalny index zastavanych ploch a minimalny koeficient zelene

* regulativy funkéného vyuzitia Uzemia (za podmienky reSpektovania regulativov
funkéného vyuZitia stanovenych v nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentécii)

* regulativy intenzity vyuzitia Uzemia (za podmienky reSpektovania regulativov
funkéného vyuZitia stanovenych v nadradenej uzemnoplanovacej dokumentécii)

* regulativy dopravného vybavenia (osi, resp. koridory komunikécii, pripadne ich
parametre)

* regulativy technického vybavenia (koridory inZinierskych sieti)

* navrh reparcelacie Uzemia (s vyznacenim sucasnych hranic pozemkov

a navrhovanych novych hranic pozemkov)

Dalej budii v tzemnom plane zény pouzité doplfiujice regulacné prvky, s moznostou
urcit ich ako indikativne (odporucaneé) regulativy:

* poloha vstupov na pozemky

« architektonické regulativy (napr. vySka oploteni)



10. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o zivotné prostredie, na ochranu a
tvorbu prirody a krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na zachovanie a
rozvoj prirodného a umelého prostredia

Poziadavky z hladiska ochrany prirody a krajiny, tzemného systému ekologickej
stability

RieSené Uzemie sa nachadza mimo suvislej sustavy chranenych uzemi Natura 2000 —
nezasahuje do navrhovanych vtacich Uzemi, ani uzemi eurépskeho vyznamu.
Nenachadzaju sa ziadne chranené Uzemia, vyznamné mokrade, chranené stromy.

V rieSenom uzemi plati v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

v zneni neskorsich predpisov prvy stupen ochrany.

Poziadavky z hladiska ochrany zivotného prostredia

RieSené Uzemie patri z hladiska zneCistenia ovzduSia k zatazenym oblastiam.
Rozhodujuci podiel na zneCistovani ovzduSia v okrese maju vyrobno-produkéné
a technologické zariadenia lokalizované vo vyrobnom komplexe hlinikérne. V rieSenom
uzemi zény sa nenachadzaju Ziadne zdroje zneCistovania ovzdu$ia. V samotnom
rieSenom Uzemi zony sa nenachadzaju ziadne nelegélne skladky ani environmentalne
zataZe. V rieSenom Uzemi ani v jeho bezprostrednom okoli sa nenachadzaju Ziadne
zdroje hluku. Miera prirodzenej radioaktivity nie je nadmerna — rieSené Uzemie sa
nachadza v Uzemi so strednym radonovym rizikom, na menSej Casti Uzemia je nizke

radénové riziko.

Z hladiska ochrany a tvorby zivotného prostredia a jeho zloZiek je v navrhu Gzemného
planu zony potrebné:

» pozdiz hlavnych navrhovanych obsluznych komunikacii uvazovat s liniovou

zelenou stromoradi

* uvazovat s plochami zelene v rieSenom uzemi s funkciou zabezpecCenia retencne;
schopnosti Uzemia a pozitivneho ovplyvnenia mikroklimy

» konfiguraciu zastavby navrhnut tak, aby sa vylUcilo ich vzajomné tienenie a

dodrzali sa vo vnutornych priestoroch vyhovujuce svetlo-technické podmienky v



sulade s poziadavkami STN 73 0580 Denné osvetlenie budov

* navrhnut vybudovanie verejného vodovodu v rieSenom uzemi zony s ciefom
zabezpeCit kvantitativne i kvalitativne vyhovujuce hromadné zasobovanie
obyvatelstva mesta pitnou vodou podla poziadaviek vyhlasky €. 151/2004 Z. z. o
poziadavkach na pitnu vodu a kontrolu kvality pitnej vody

* reSpektovat poZiadavky vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi

* vytypovat plochy pre umiestnenie nadob na triedeny zber zloziek komunalneho
odpadu

* reSpektovat ustanovenia zakona €. 79/2015 Z.z. 0 odpadoch a 0 zmene a dopineni
niektorych zakonov a jeho vykonavacich predpisov

* v rieSenom uzemi zény neumiestriovat nové zdroje znecistovania ovzdu$ia ani
prevadzky, ktoré by hluCnostou, prasnostou, zapachom zhorSovali obytné
prostredie

« urCit minimalny koeficient (percento) zelene na pozemkoch.

11. Poziadavky z hl'adiska ochrany polnohospodarskeho pddneho fondu a lesného
podneho fondu, prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych
Uzemi a ich ochrannych pasiem, izemi postihovanych povodiami v zaujme
civilnej ochrany a v zaujme obrany statu

Poziadavky z hladiska ochrany pofnohospodarskej pody a lesnych pozemkov
RieSené Uzemie sa nachadza na pofnohospodarskej pdde. Vacsina pozemkov rieSeného

uzemia je v katastri nehnutelnosti vedena ako trvalé travne porasty, v juznej Casti ako
orna poda.

* pri navrhu rieSenia postupovat podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej poddy a o zmene zékona €. 245/2003 Z.z.
o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a 0 zmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov



» vypracovat bilancie zaberov pofnohospodarskej pody

Poziadavky z hladiska ochrany prirodnych zdrojov

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju vodné zdroje, ani sem nezasahuju ochranné pasma
vodnych zdrojov.

Poziadavky z hladiska ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych
uzemi

V' rieSenom Uzemi sa nenachadzaju kultirne pamiatky, pamiatkova rezervacia,
pamiatkova zona a nezasahuju sem ani ochranné pasma pamiatkovych Uzemi. Z
hladiska ochrany kulturnych pamiatok nie su preto osobitné poZiadavky na rieSenie v

navrhu Uzemného planu zony.

Z hladiska ochrany potencialnych archeologickych nélezov je potrebné dodrZiavat
nasledovnu poziadavku:

» stavebnik ku kazdému zameru stavebnej Cinnosti, ako aj k rekonstrukcii
historickych objektov, ktora predpoklada zemné prace na predmetnom uzemi, si od
prislusného krajského pamiatkového uradu vyziada vyjadrenie z hfadiska
nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum

* podla § 36, ods. 2 zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov pred zaCatim stavebnej Cinnosti alebo inej hospodarskej
¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku podla § 41, ods. 1 je vlastnik,
spravca alebo stavebnik povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zameru na krajsky
pamiatkovy Urad.

Poziadavky z hladiska zaujmov civilnej ochrany

V suCasnosti sa v rieSenom uzemi nenachadzaju ziadne zariadenia civilnej ochrany.
Nenachadzaju sa tu ani ukryty budované svojpomocne.

Z hladiska zaujmov civilnej ochrany sa v navrhu uzemného planu zény pozaduje:

» ako sucast uzemného planu zény vypracovat dolozku civilnej ochrany, v zmysle §

13, ods. 8, pism. f vyhlasky ¢. 55/2001 o uzemnoplanovacich podkladoch a



uzemnoplanovace] dokumentacii

* pri rieSeni poziadaviek civilnej ochrany v uzemnom plane zony, ako aj v
nadvazujucej dokumentacii, postupovat v zmysle nasledujucich pravnych
predpisov:

« Zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich
predpisov

* Vlyhlaska €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany v zneni neskorSich predpisov

* Vlyhlaska €. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpeCovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

« Z&kon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov
* Vlyhlaska €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov
* Vlyhlaska €. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na
protipoziarnu bezpec€nost pri vystavbe a uzivani stavieb v zneni neskorSich
predpisov

* Vyhlaska €. 699/2004 Z.z. o zabezpecCeni stavieb vodou na hasenie poZiarov.
Poziadavky z hl'adiska zaujmov obrany Statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie su v zaujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nema Ziadne uzemné poziadavky.

12. Poziadavky z hl'adiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného a
technického vybavenia uzemia

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia Uzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom uzemi reSpektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajuce



obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona €. 251/2012Z. z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranéach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

*22kV -10m

» zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m

» vodiCe so zakladnou izolaciou —4 m

« ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajuce
obmedzenia pre vystavbu a iné Cinnosti v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovacej techniky

* ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajuce
obmedzenia pre vystavbu a iné Cinnosti v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

« ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajlice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zékona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi mesta s

prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4 MPa



« 8 m pre technologické objekty (regulaéné stanice, filtraéné stanice, armatirne uzly)

* bezpec€nostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zakona ¢&. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo
od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os

plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:

« 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPado 4 MPaa s
menovitou svetlostou do 350 mm
« 50 m pri regulaénych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch

* ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikaCnej siete v zmysle zakona ¢&. 351/2011 Z. z. o elektronickych

komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

» ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona €. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

* 1,5 m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia do
500 mm vratane).

13. Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb

Pre pozemky nachadzajuce sa v rieSenom Uzemi su zavazné limity stanovené
v zavaznej Casti Uzemného planu mesta Velky Saris.

Pri navrhu celkovej urbanistickej koncepcie a regulativov je potrebné dalej zohladnit aj
nasledovné limity:

* svahovity terén

* rieSené uzemie Krizuju siete technickej vybavenosti najma vonkajSie elektrické vedenia

* vlastnicke vztahy determinujuce moznosti rozvoja a vystavbu dopravného a
technického vybavenia



14. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a
orientacie

Celkova urbanisticka koncepcia zony, umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemkoch
a vstupov na pozemky musia spifiat poziadavky na ich uZivanie osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie podla §§ 56 — 58 vyhlasky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie.

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Uzemny plan zony vymedzi pozemky pre nasledovné verejnoprospesné stavby:

* plochy pre verejné dopravné vybavenie — verejné miestne komunikacie obsluzné

a nemotoristické (chodnik)

* plochy pre verejné technické vybavenie

* plochy verejnej zelene

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia

Uzemny plan zony bude rieseny v jednom variante.

17. Poziadavky na rozsah a spoésob spracovania dokumentacie

Uzemny plan zény bude vypracovany v rozsahu vymedzeného rieeného Uzemia a v
obsahu stanovenom v § 13 vyhlasky €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textova Cast Uzemného planu zony bude ¢lenena na nasledovné kapitoly a podkapitoly:

* 1. Zakladné udaje

* 1.1 Hlavné ciele a ulohy na rieSenie

* 1.2 VVyhodnotenie doterajSieho uzemného planu
» 1.3 Udaje o stlade rie$enia (izemia so zadanim

* 1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov



» 2. RieSenie uzemného planu

« 2.1 Vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych Cisel vSetkych
regulovanych pozemkov

« 2.2 Opis rieSeného Uzemia
« 2.3 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych Casti uzemného planu mesta
* 2.4 Vlyhodnotenie limitov vyuZitia Gzemia

« 2.5 Urbanistickd koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a
funkéného vyuzitia

» 2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby
« 2.7 UrCenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

» 2.8 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urCenim mozného
zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia

« 2.9 Etapizacia a vecna a Casova koordinacia uskutoCnovania prestavby, vystavby,
asanacii, vyhlasenia ochrannych pasem, zmeny vyuzitia Uzemia a inych cielov a tloh
» 2.10 Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie

+ 2.11 Civilna ochrana

* 3. Zavazna Cast rieSenia
» 3.1 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
* 3.2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

« 3.3 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s
uréenim zastavovacich podmienok

* 3.4 UrCenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

» 3.5 Regulativy zaClenenia stavieb do okolitej zastavby
* 3.6 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

» 3.7 Pozemky na verejnoprospesné stavby

« 3.8 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

« 3.9 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb



Graficka ¢ast bude obsahovat nasledovné vykresy:

« §ir§ie vztahy (v mierke 1: 5000, 1:2000)

* vykres komplexného urbanistického navrhu (v mierke 1: 500)

« vykres verejnej dopravnej vybavenosti (v mierke 1: 500)

* vykres verejnej technickej vybavenosti (v mierke 1: 500)

* regulaény vykres - hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie — na podklade
katastralnej mapy s vyjadrenim existujuceho stavu a regulovaného stavu a
vymedzenie regulovanych priestorov regulacnymi Ciarami, urenie zastavovacich
podmienok regulovanych priestorov a pozemkov vratane ur€enia pozemkov na
verejnoprospesné stavby (v mierke 1: 500)

» dolozka civilnej ochrany (schéma)

Podkladom grafickej Casti bude katastralna mapa, dopinena vySkopisom. Ostatné
poziadavky na spracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie (Casovy harmonogram
prac, poCet a forma odovzdavanych vystupov a pod.) su predmetom zmluvy o dielo

medzi objednavatelom a zhotovitelom.

18. Zoznam podkladov pre vypracovanie zadania

* Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo Zivotného prostredia
SR, 2002

* Prieskumy a rozbory pre uzemny plan obytnej zony, 2017

» Uzemny plan mesta Velky Sari§, zmeny a doplnky 2016

» Uzemny plan velkého Gzemného celku (UPN VUC) Preovsky kraj v zneni

zmien a doplnkov.



