MINISTERSTVO

LY ZIVOTNEHO PROSTREDIA
SLOVENSKE) REPUBLIKY

sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva
odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie

Ministerstvo zZivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie, ako ustredny organ Statnej spravy starostlivosti o zivotné prostredie podla
§ 1 ods. 1 pism. a) a § 2 ods. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti
o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov,
ako spravny organ podla § 1 ods. 2 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podl'a § 3 pism. k) v spojeni s §
54 ods. 2 pism. k) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov vydava na zaklade
vysledkov procesu posudzovania a podl'a § 37 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a
podla § 46 a § 47 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov

ZAVERECNE STANOVISKO
(&islo: 246/2018-1.7/dj)

I. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVATELOVI

Nazov
The Galata Group s.r.o.

Identifikaéné Cislo

50206 192
Sidlo
Féandlyho 8, 811 02 Bratislava

II. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVANEJ CINNOSTI
1. Nazov

Polyfunkény komplex ISTER TOWER
2. Ukel

Utelom navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER® (dalej len
,havrhovana ¢innost™) je vybudovanie nového polyfunkéného komplexu pre SirSie vrstvy
obyvatel'stva s vlastnym zdzemim za celom reprofilacie rieSeného Uizemia s vyuzitim jeho

funkéného potencidlu v zmysle regulativov tizemného planu dotknutého sidla a poziadaviek
uzemného planu zony Chalupkova.

Navrh novej zastavby sa snazi spolu s ostatnymi investiciami v prilahlom uzemi,
v minulosti vyuzivanom na priemyselné ucely, vytvorit nové moderné¢ centrum mesta
s vySkovymi dominantami s oddychovymi plochami v polohe parteru pre kratkodobé aj
dlhodobé aktivity uzivatel'ov komplexu a jeho navstevnikov.



strana ¢. 2 zaverecného stanoviska ¢: 246/2018-1.7/dj, zo dna 20. 11. 2018

3. Uzivatel

Uzivatel'om bude navrhovatel’ The Galata Group s.r.0., Fandlyho 8, 811 02 Bratislava,
resp. buduci obyvatelia polyfunkéného komplexu a najomnici nebytovych priestorov.

4. Umiestnenie (katastralne tizemie, parcelné ¢isla)

Navrhovana cCinnost' bude situovana v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava 1.,
v zastavanom Uzemi Mestskej cCasti Bratislava-Staré Mesto, k.u. Staré Mesto,
v novovznikajicej mestskej Stvrti/zone Chalupkova. Plocha rieSeného tzemia o vymere
11 859,0 m? je ohrani¢end zjuznej strany Landerevovou ul., vychodna &ast dotknutého
pozemku susedi s pldnovanou vystavbou polyfunkéného komplexu Portum, severnu
a severozapadnu cCast’ rieSené¢ho uzemia ohraniCuje aredl Zapadoslovenskéd energetika, a.s.
a vyClenena plocha pre pldnovanu prepojovaciu obojsmernit komunikéaciu Chalupkova ul. —
Landerevova ul.

Navrhovany polyfunkény komplex (hlavné stavebné objekty) bude umiestneny na
parcele ¢. 9134/14 (trvalé travne porasty). Realizaciou suvisiacej dopravnej a technickej
infraStruktury budil dotknuté parcely ¢.: 9134/121, 9134/69, 9134/123, 9134/9 (zastavané
plochy a nadvoria).

5. Termin zacatia a skoncenia vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
Predpokladany termin zaciatku vystavby/prevadzky: 2020/2022.
Predpokladany termin ukoncenia Cinnosti, teda prevadzky objektu, nie je definovany.
6. Stru¢ny popis technického a technologického rieSenia

Podkladom pre opis navrhovanej ¢innosti v sprave o hodnoteni bola rozpracovana
dokumentéacia uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby: ,, Polyfunkcny komplex ISTER
TOWER*“,P.S. ARCH s.r.o0., (12/2016, rev. 09/2017).

Navrhovana ¢innost’ predstavuje navrh realizécie a prevadzky pozemnych stavieb, ktora
spada do povinného hodnotenia, zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Ide o tieto Cinnosti:
Polyfunk¢ény komplex s prislichajucim zazemim

Pre bod 9. Infrastruktura, polozku 16a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych
stavieb alebo ich stborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy,
platia nasledovné prahové hodnoty:

e v zastavanom uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného tizemia od
1 000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — ¢ast’ B.

Navrhovana ¢innost’ s prislichajicim zdzemim umiestnend v zastavanom Uzemi bude
obsahovat celkovii vymeru podlahovej plochy na irovni 65 507,4 m?, z toho podlahova plocha
podzemnych podlazi predstavuje 19 433,4 m?.

Statickd doprava
Pre bod 9. InfraStruktira, polozku 16b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej dopravy
platia tieto prahové hodnoty:
e od 100 — 500 stojisk, zistovacie konanie — cast’ B
e 0od 500 stojisk, povinné hodnotenie — ast’ A

Navrhovand ¢innost” bude obsahovat’ celkovo 665 parkovacich stojisk umiestnenych
v podzemnej parkovacej gardzi na urovni 1.PP a 2.PP.
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Hmotovo-dispozicné a architektonické riesenie navrhovanej cinnosti

Hmotovo-priestorové rieSenie navrhovanej ¢innosti méa tendenciu nadvdzovat' na
okolity urbanizmus pril'ahlého Uzemia. Stavba pozostava z troch nadzemnych blokovo
prepojenych objektov a jedného solitérneho objektu.

Hmotovo dominuje celému komplexu veza Ister Tower s 33. nadzemnymi podlaziami
(NP), d’alsie hmoty stavby s vyskou do 12. NP dominantu dopifiaja. Cely koncept stavby bude
zjednoteny v parteri stavby v rdmci pasaze s netypickym rieSenim zelene v podobe kopcovitych
zhlukov a posedenim. Architektira celého navrhu komplexu vychddza z mékkych organickych
prvkov, dominantna veza s inak hranatou hmotou je akcentovand organicky modelovanymi
balkénmi inSpirovanymi vinenim rieky.

Funkcéné a dispozicno-priestorové riesenie navrhovanych objektov

Nosnym taziskom navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania s doplnkovou funkciou
administrativy a obCianskej vybavenosti. Navrhovana cinnost’ bude pozostavat’ z realizacie
tychto objektov:

e SO 0.2 Polyfunkcny objekt A (Ister Tower),
SO 0.3 Polyfunkcny objekt B (administrativa a byvanie),
SO 0.4 Polyfunkcny objekt C (hotel),
SO 0.5 Polyfunkcny objekt D (apartmanovy hotel),
SO 0.1 Podzemné gardze.

Hlavna dominanta — veza Ister Tower (SO 0.2) bude pozostavat’ z 33 NP s vyhradenymi
priestormi pre byvanie (3. NP — 33. NP, s 306 bytovymi jednotkami), v ¢asti stavby na irovni
1. NP a 2. NP sa pocita s umiestnenim obchodnych jednotiek a sluzieb. Na fiu bude stavebne
napojeny objekt SO 0.3 s funkciou retail v parteri, administrativnymi priestormi na 2. NP az 6.
NP a bytmi na ustipenom 7. a 8. podlazi.

Zo severovychodnej strany, popri novej komunikacii je navrhované umiestnenie objektu
SO 0.4 — hotel s 12. NP, ktoré budi od siedmeho podlaZzia uskakované. V zapadnej Casti
dotknutého pozemku za novonavrhovanou prepojovacou komunikiciou Landerevova —
Chalupkova ul. je navrhovany solitérny objekt SO 0.5 — apartméanovy hotel s 8 podlaZiami.

Pod navrhovanymi objektmi sa budi na dvoch podlaziach (1. NP a 2. NP) nachadzat’
vyhradené plochy pre technické zazemie stavby/stavieb a podzemné parkovacie plochy (SO 0.1
Podzemné gardze). Pozemné parkovacie podlazia buda pristupné obojsmernymi rampami
napojenymi na novonavrhovanil prepojovaciu obojsmernit komunikéaciu medzi Landerevovou
a Chalupkovou ul.

Navrhovana cinnost zohladiiuje vdzby na existujice anavrhované dopravné
a inZinierske siete v danom tizemi a nie je vecne ani ¢asovo viazana na okolita vystavbu.

Zelern/sadové upravy

Nosnym prvkom sadovych Gprav budi organicky rieSené plochy zelene nad podzemnou
Castou stavby s terénnymi modelaciami (zatravnené valy s hriibkou substratu >2 m, 1 az2 m
a 0,5-1 m) a na rastlom teréne. Vo vnutroblokovej ¢asti budu terénne modelacie realizované s
vysadbou parkovo upravenej zelene sdrevinami s podchodnou vyskou 2,2 m, s
podopokryvnymi krikovymi skupinami a zatravnenim.

V polohe Landerevovej ulice sa pocita s vysadbou stromoradia. Sadové upravy na
jednotlivych castiach rieSeného Uzemia su navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu
architektiry a celkového harmonického razu prostredia polyfunkéného komplexu. Stcast'ou
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sadovych uprav budu aj prvky drobnej architektiry (oporné muriky, lavicky, odpadkové kose
a pod.).

Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti — Variant ¢. 2

Bilancie stavba
Plocha rieSené¢ho izemia / dotknutého pozemku 11 859,0 m?
Zastavana plocha nadzemnymi objektmi polyfunkéného komplexu — tiroveit 1.NP | 3 887,0 m?
Celkova podlahova (0zitkova) plocha stavby 65 507,4 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha podzemnych podlazi (1. PP, 2. PP) 19 433 4 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha nadzemnych podlazi* 46 074,0 m*
byvanie 23 749,0 m?
administrativa 3512,0 m?
2 toho nebytové priestory (ateliéry) 566,0 m?
hotel (apartméanové jednotky) 10 575,0 m?
obchod a sluzby 779,0 m?
komunikécie, tech. zdzemie 6 893,0 m’
Celkova nadzemna podlazna plocha polyf. komplexu — objekty (SO 0.2 az 54 852.0 m?
SO 0.5)
byvanie 33 833,6 m?
administrativa 3 898,7 m?
z toho nebytové priestory (ateliéry) 649,1 m?
hotel (apartmanové jednotky) 15 655,8 m?
obchod a sluzby 814,8 m?
Celkova podzemna podlazna plocha polyf. komplexu — objekt (SO 0.1) 20 366,8 m?
Podlazna plocha stavby — spolu 75 218,8 m?
Parkovanie (stojiska — pocet) — spolu 665
- parkovacie stojiskd v suteréne stavby (1.NP, 2.NP) 665
- parkovanie na teréne v aredli stavby 0

Plocha zelene celkom — (zapoc€. plocha pre UP na trovni 3 333,9 m?), Kz=0,28 4101,6 m?

Pozn.: * bez ploch balkonov, teras

Zakladanie a nosny konstrukcny system navrhovanej cinnosti

Zakladanie navrhovanej ¢innosti bude realizované v kombinacii plosného a hlbinného
zakladania, pdjde o dosko-pilotovy zaklad s doskou hribky 1000 mm v kombindcii s pilotami
pod stuzujicimi stenami/stipmi. Zakladova doska a steny s navrhnuté ako vodotesné
konstrukcie — biela vana z betonu. Zakladanie stavby bude realizované nad, resp. v dotyku
s hladinou podzemnej vody (tesnenie jamy pomocou tryskovej injektaze).

Vzhl'adom na polohu situovania navrhovanej ¢innosti v byvalom areali rafinérie Apollo,
ktord bola zni€ena bombardovanim v roku 1944, pricom doSlo k znecisteniu horninového
prostredia a podzemnej vody, nemozno vylucit’ pri zakladani stavby, resp. vykopovych pracach
pritomnost’ betonovych podzemnych konstrukeii s potrubim s obsahom ropnych latok, ako aj
vyskyt nevybuchnutej municie.

Nosny systéem navrhovanej ¢innosti

Navrh nosného systému polyfunkéného komplexu vychadza z poziadaviek
dispozi¢ného rieSenia stavby, architektonického rieSenia, z poziadaviek na poZziarnu ochranu,
zabezpecenia pozadovanej mechanickej odolnosti, atd. Z hladiska optiméalneho névrhu
nosn¢ho systému komplexu s ohl'adom aj na poziarnu odolnost’ je navrhovana nosna
konstrukcia monolitickd Zelezobetonova s prefabrikatmi pre schodiska, balkénové dosky a pod.
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Nosny systém budov bude tvoreny zelezobetonovym skeletom so stuzenim vo forme stien
komunika¢nych jadier.

Horizontalne nosné konstrukcie stavby

Horizontalne nosné konstrukcie su navrhnuté ako podopreté zelezobetonové dosky
hrabky 250 mm s hlavicami hribky 350 mm z betonu v prislusnej pevnostnej triede. Doska nad
1. PP je navrhnuta o hribke 500 mm. Schodiské st navrhnuté ako prefabrikované.

Vertikalne nosné konstrukcie stavby

Vertikalne nosné konstrukcie si navrhnuté ako Zelezobetonové stipy $tvorcového
prierezu 400 x 400mm, resp. 600/1200 a 250/1000. Obvodové steny st navrhnuté v hrabke
200 mm. Steny v schodiskovych priestoroch a v mieste ramp su navrhnuté v hrubke 200 az
300 mm z betonu v prislusnej pevnostnej triede. Obvodova stena bude navrhnuta ako vodotesna
konstrukcia.

Atika streSnej Casti objektov je navrhovana od Urovne terénu: + 100,00 m (SO 0.2,
vySkova dominanta), + 38,70 m (SO 0.4), + 29,10 m (SO 0.3), + 25,85 m (SO 0.5).

Technologické riesenie navrhovanej cinnosti

Celkovy koncept navrhu rieSenia vzduchotechniky a vykurovania vychadza zo
zakladnych poziadaviek na rieSenie z Ucelu budiceho vyuzitia priestorov, miesta rieSenia
a naroku na komfort rieSenia. Hodnotena ¢innost’ je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné
technologie.

Vykurovanie

Navrh rieSenia vykurovania vychadza zo zakladnych poZiadaviek budiceho vyuZitia
priestorov a moznosti napojenia stavby na verejny zdroj tepla. Systém vykurovania a pripravy
teplej vody budl zabezpeCovat’ odovzdavacie stanice tepla (d’alej len ,,OST*), ktoré buda
napojené na dial’kovy rozvod tepla. Kazdy objekt (SO 0.2 — SO 0.5) bude mat’ samostatna OST
v suteréne objektu. V miestnosti OST budu osadené obehové Cerpadla na sekundarnom okruhu,
ako aj zabezpecovacie a poistné zariadenia vykurovania. Vykurovaci systém je navrhnuty ako
dvojrarkovy s natenym obehom teplonosnej latky s moZnostou merania spotreby energii na
jednotlivych podlaziach.

Vzduchotechnika

Koncepcia vzduchotechniky bude podriadend Standardu a funkcii jednotlivych
priestorov navrhovanych ¢innosti, ich stavebnému rieSeniu a v sulade s platnymi hygienickymi
poziadavkami.

Dopravné riesenie navrhovanej ¢innosti a statickda doprava

Komunika¢ny systém hodnoteného tizemia je v sicasnosti vybudovany. RieSené tizemie
je lokalizované v SirSom centre hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v kontakte s
vyznamnymi mestskymi komunikaciami, ktoré su sucastou zakladnej komunikacnej kostry
dopravného systému mesta (KoSicka ul., ul. Karadzi¢ova, ul. Mlynské nivy, Landerevova ul.).

Navrhovany polyfunkény komplex bude dopravne napojeny na Landerevovu ul. cez
novonavrhovani obojsmernti prepojovaciu komunikéaciu Landererova — Chalupkova ul. Na
prepojovaciu komunikaciu bude navrhovana ¢innost’ napojena vo dvoch bodoch (v severnej
a zapadnej cCasti pozemku) priamo z ramp podzemnej parkovacej garaze. Prepojovacia
obojsmernd komunikicia bude v polohe napojenia na Landerevovu ul. rieSend stykovou
svetelne riadenou krizovatkou stym, ze dopravné pripojenie investicného zameru na
Landerevovu ul. bude mozné v rezime ,,vpravo — prave* a 'avym odbocenim z Landererove;j
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ulice zo smeru od Safarikovho namestia. Na Kogick(l ul. bude investi¢na ¢innost’ dopravne
pripojena z Chalupkovej ulice cez prepojovaciu komunikédciu, ktorda bude v polohe
Chalupkovej ulice ukon¢ena okruznou krizovatkou.

Uvedenym dopravnym rieSenim doéjde k ,,zaokrahl'ovaniu“ prepojeni navrhovanej
¢innosti na pril'ahly existujici/navrhovany dopravny skelet mesta.

Statickd doprava

Parkovanie v areali navrhovanej ¢innosti bude zabezpecené v celkovom pocte 665
parkovacich miest situovanych v podzemnej parkovacej garazi na urovni 1. PP a 2. PP. Na
povrchu terénu sa s umiestnenim parkovacich stojisk neuvazuje. Kapacita narokov na staticku
dopravu bola stanovena podl'a STN 73 6110/ Z2,

Podrobnejsie tidaje o organizacii a intenzite dopravy z navrhovanej ¢innosti vo vidzbe
na okolité pristupové komunikécie a vyhodnotenie vplyvov investicného zameru na dopravnu
situdciu v danom Uzemi st uvedené v kap. B./5. Naroky na dopravu a inQ infrastruktaru, resp.
v ramci Dopravno-inzinierskej Stadie (PUDOS-PLUS, spol. s r.o. DI CONSULT, s.r.o0.,
07/2017), ktora sa nachddza v prilohéch predloZenej spravy o hodnoteni.

Navrh riesenia pesich a cyklistov

Navrhovany polyfunkény komplex bude komunikaéne napojeny na existujuce chodniky
v polohe Landerevovej ulice. PeSie trasy okolo rieSeného uzemia zostanu zachované, resp.
ddjde k ich kvalitativnemu zlepSeniu, ¢o podpori a skvalitni pesi pohyb v danom izemi.

V susedstve rieSeného uzemia sa cyklochodniky nenachadzaju. Pre cyklisticku dopravu
je na rozhrani komunikacie — Landererova ul. s investiénym zdmerom vytvorend uzemna
rezerva pre cyklotrasu (spolu s chodnikom pre pesich).

I1I. POPIS PRIEBEHU POSUDZOVANIA

1. Vypracovanie spravy o hodnoteni

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie (d’alej len ,,MZP SR*), ako Ustredny organ §tatnej spravy starostlivosti
o zivotné prostredie podl'a § 1 a § 2 zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti
o zivotn¢ prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,
ako spravny organ podla § 1 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok*) a ako prislusny organ
podla § 3 pism. k) v spojeni s § 54 ods. 2 pism. k) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zdkon*) upovedomenim podla § 18 ods. 3 spravneho poriadku ozndmilo,
ze sa zacalo spravne konanie vo veci posudzovania predpokladanych vplyvov na zivotné
prostredie navrhovanej ¢innosti diiom 28. 11. 2017, t. j. doru¢enim zdmeru navrhovatel'om.

S prihliadnutim na stanoviska doru¢ené podla § 23 ods. 4 zakona, MZP SR,
v spolupraci s rezortnym organom, povolujicim organom a po prerokovani s navrhovatel'om,
ktoré sa uskutoc¢nilo dia 05. 02. 2018, urcilo podla § 30 zdkona rozsah hodnotenia pod ¢islom
246/2018-1.7/dj-RH zo dna 06. 02. 2018.
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Pre d’alSie, podrobnejsie hodnotenie vplyvov navrhovanej ¢innosti bol ureny okrem
nulového variantu (stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ nerealizovala) aj variant
uvedeny v predloZzenom zamere ako Variant €. 2, pripadne modifikacie tohoto variantu.

Sprava o hodnoteni bola vypracovana spolo¢nostou EKOJET, s.r.o. (hlavny riesitel
Mgr. Tomas Sembera) podl'a rozsahu hodnotenia uréeného MZP SR (246/2018-1.7/dj-RH zo
dna 06. 02. 2018) v Struktare a rozsahu podl'a Prilohy ¢. 11 zékona.

K sprave o hodnoteni boli prilozené:

e (Qrafické prilohy prevzaté z rozpracovanej dokumentécie pre izemné rozhodnutie;
Akusticka stadia, Ing. Plaskon, V., 03/2018;
Rozptylova studia, doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc., 03/2018;
Svetelnotechnicky posudok, 3S-Projekt, s.r.o., Ing. Strandk, Z., 04/2017,;
Dopravno-inzinierske posudenie, PUDOS-PLUS, spol. s r.0., DI CONSULT, s.r.o.,
07/2017,
e Zaverecna sprava s analyzou rizika znecisteného izemia, RNDr. Antal J., 2017.

Vo variante €. 2 sa na ploche rieSeného tizemia nad konstrukciou podzemnej Casti stavby
a na rastlom teréne navrhuje realizcia sadovych iprav o vymere 4 101,6 m? (zapo&itana plocha
zelene v zmysle tizemného planu predstavuje 3 333,9 m?, KZvar2 = 0,28).

Navrhovatel The Galata Group s.r.o. Pribinova 26, 811 09 Bratislava, v zastupeni
spolocnostou EKOJET s.r.o. Tehelnd 19, 831 03 Bratislava dorucil dita 27. 03. 2018 podl'a § 31
ods. 5 zékona spravu o hodnoteni MZP SR.

2. Rozoslanie a zverejnenie spravy o hodnoteni

MZP SR oznamilo téastnikom konania a dotknutym organom Ze navrhovatel' The
Galata Group s.r.o. Pribinova 26, 811 09 Bratislava, v zastipeni EKOJET s.r.0. Tehelnd 19,
831 03 Bratislava (d’alej len ,,navrhovatel*‘) dorucil dna 27. 03. 2018 podl'a § 31 ods. 6 zakona
spravu o hodnoteni navrhovanej ¢innosti.

Sprava o hodnoteni bola diia 05. 04. 2018 rozoslana na zaujatie stanoviska rezortnému
organu, povol'ujucemu organu, dotknutému organu a dotknutej obci.

Dotknuta obec do troch pracovnych dni od dorucenia spravy o hodnoteni podla § 33
ods. 1 alebo vSeobecne zrozumitelného zaverecného zhrnutia podla § 33 ods. 2 zikona
informovala o doruceni spravy o hodnoteni verejnost a zaroven zverejnila vSeobecne
zrozumitel'né zavere¢né zhrnutie na Uradnej tabuli a na svojom webovom sidle.

Sprava o hodnoteni bola zverejnena na webovom sidle rezortu MZP SR a na uradnej
tabuli Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

3. Prerokovanie Spravy o hodnoteni s verejnost’ou

Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ako dotknuta obec,
v spolupraci s navrhovatel'om, zvolalo verejné prerokovanie na deni 10. 05. 2018. o 16:30 hod.
v Justiho sieni Primacidlneho paldca, Primacidlne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava.

Zaznam z verejného prerokovania spolu s kopiou prezenénej listiny bol zaslany na MZP
SR a je sucast'ou spisovej dokumentacie.

Na zdklade priebehu a vysledkov spolo¢ného verejného prerokovania navrhovane;j
¢innosti ako aj samotného procesu posudzovania navrhovanej ¢innosti mozno konstatovat’, ze
verejnost’ nema zdsadné namietky k realiz4cii navrhovanej ¢innosti. Pritomna verejnost’ bola
poudend o moznosti podat’ pripomienky k navrhovanej ¢innosti do 19. méaja 2018 na MZP SR.
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4. Stanoviska, pripomienky a odborné posudky predloZené k sprave o hodnoteni
K sprave o hodnoteni predlozili stanoviska:

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky
Odbor stratégie a rozvoja
List ¢.07288/2018/OSR/31178, zo diia 27. 04. 2018

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky konStatuje, ze poziadavky
uvedené v stanovisku ¢. 1076/2017/SCDPK/89351 zo dna 20. 12. 2017 s zapracované do
spravy o hodnoteni navrhovanej ¢innosti. Pripomienky uvedené v stanovisku ziada dodrzat’
v plnom rozsahu aj v d’alSich stupiioch priprav dokumentacie.

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky k predlozenej sprave o hodnoteni
navrhovanej ¢innosti nema d’alSie pripomienky.

Vyjadrenie prislusného orgdanu

Stanovisko berie na vedomie.

Okresny urad Bratislava

Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
List ¢. OU-BA-OSZP3-2018/052063/AHU/I-EIA-suhr, zo dia 16. 05. 2018

Stanovisko z hl'adiska ochrany prirody a krajiny
Bez pripomienok.

Stanovisko z hl'adiska ochrany ovzdusia
Bez pripomienok.

Stanovisko z hl'adiska Statnej vodnej spravy

Plocha tizemia je 1,186 ha. Z tejto plochy budii dazd’'ové vody odvadzané cez Skrteny
odtok 67,0 I/s do verejnej kanalizacie, zvySok ma byt vsakovany na ploche 35 m?, ¢o povazujl
za nedostatoéné, rovnako ako objem retenénej nadrze 70 m?® (celkovy objem RVS je 113 m?).
Vypocet projektantov vychadza z nespravnej hodnoty periodicity dazd’a 142 I/s, pritom dnes
platnd STN pre centrdlne uzemie Bratislavy stanovuje 178 1/s. Nutnost’ prepracovat’ vypocty.
V spréave o hodnoteni je nad’alej prezentovany variant s vypo¢tami nezodpovedajicimi platnej
STN, z pohl'adu Statnej vodnej spravy nesthlasi s vydanim kladného stanoviska k sprave
o hodnoteni.

Vyjadrenie prislusného orgdanu

Odchylku vo vypocte objemu vod z povrchového odtoku, resp. objemu retencnej ndadrze,
nepovazujeme za skutocnost, ktorda by mohla predstavovat’ vyznamny nepriaznivy vplyv na
Zivotné prostredie v zmysle zdkona, resp. zmenu oproti vplyvom identifikovanym v ramci
vykonaného konania, ktoré su uvedené v ramci tohto zdverecného stanoviska. Na zdklade
pripomienky je v ramci v kapitoly VI.3 tohto zaverecného stanoviska stanovend podmienka na
prepracovanie vypoctov objemu vod z povrchového odtoku, ktora zabezpeci, ze v nasledujucich
konaniach bude predlozeny sprdavny vypocet, ktory bude podkladom pre konania podla
osobitného predpisu. Vzhladom na ucel zakona mozno povazovat pripomienku za splnenti.

Stanovisko z hl'adiska odpadového hospodarstva

Vzhl'adom k tomu, Ze navrhovana ¢innost’ nebude z hl'adiska odpadového hospodarstva
negativne ovplyviiovat’ Zivotné prostredie v danej lokalite, nema pripomienky k predloZenej
sprave o hodnoteni.
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Konkrétne podmienky k realizacii a prevadzkovaniu stavby ur¢i organ odpadového
hospodarstva v ramci vyjadrenia v povol'ovacom procese.

Vyjadrenie prislusného organu

Stanovisko berie na vedomie.
Zaverecné zhrnutie

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia k predlozenej sprave o hodnoteni nema
zasadné pripomienky. Z hladiska ochrany vod ziada reSpektovat pripomienku uvedent
v danom stanovisku Statnej vodnej spravy ohl'adom prepoc¢tu mnozstva dazd’ovych vod podla
platnej STN.

Vyjadrenie prislusného organu

Stanovisko berieme na vedomie.

Okresny urad Bratislava

Odbor krizového riadenia

Oddelenie civilnej ochrany a krizového planovania
List ¢. OU-BA-OKRI-2018/051318, zo diia 03. 05. 2018

V stlade s § 14 ods. 2 zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva (d’alej
len ,,zékon o COQ") v zneni neskor$ich predpisov je okresny urad dotknutym orgdnom
a) pri prerokuvani izemnych planov obci a zon,
b) v izemnom konani,
¢) v stavebnom konani a kolauda¢nom konani ak ide o zariadenia civilnej ochrany.

V stlade s § 14 ods. 3 zdkona o COO v konaniach podla ods. 2 pism. b) a c) zdkona
0 COO, v ktorych je prislusny stavebny trad, uplatiiuje okresny urad svoju pdsobnost’ na iseku
civilnej ochrany zavaznym stanoviskom.

Informéciu k sprave o hodnoteni z pohl'adu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
berie na vedomie ako informaciu o pripravovanych ¢innostiach na uzemi obvodu, taktiez aj
zmien ¢innosti na Gzemi vo vztahu k zivotnému prostrediu, k chrdnenym tizemiam a pod.,
sluziacu k aktualizacii svojich vlastnych dokumentov.

Vyjadrenie prislusného orgdnu

Stanovisko berie na vedomie.

Regionalny urad verejného zdravotnictva
Bratislava hlavné mesto
List ¢. HZP/4168/2018, zo diia 26. 04. 2018

Z hladiska ochrany verejného zdravia stihlasi s predlozenou spravou o hodnoteni pre
¢innost’ ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER®, k. 0. Staré Mesto, okr. Bratislava L.

Vyjadrenie prislusného orgdanu

Stanovisko berieme na vedomie.

Dopravny urad
List ¢. 11573/2018/ROP-002-P/15620, zo diia 10. 05. 2018
Dopravny urad ako dotknuty orgén $tatnej spravy na useku civilného letectva v zmysle

ustanovenia § 28 ods. 3 zékona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, sa k zdmeru navrhovanej ¢innosti
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vyjadril listom ¢. 23298/2017/ROP-002-P/44661 zo dna 15.12.2017. Podmienky tohto
vyjadrenia ziada reSpektovat’.

Vyjadrenie prislusného organu

Riesené uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach letiska medzinarodného vyznamu
(napr. ochranné pasmo kuzelovej prekazkovej plochy). Vzhladom na tuto skutocnost bude
potrebné poziadat dopravny urad o udelenie vynimky z ochranného pasma letiska. Povinnost
poziadat dopravny urad o udelenie vynimky je urcena v samostatnom bode kapitoly VI.3 tohto
zdverecného stanoviska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
List ¢. MAGS OSRMT 43239/18-251804
OSRMT 420/18, EIA ¢. 14, zo diia 26. 04. 2018

1/ Postdenie vo vzt'ahu k izemnému planu Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov

01, 02, 03, 05 (d’alej len ,,UPN%):

» K predmetnému zameru bolo vydané kladné zavizné stanovisko hlavného mesta
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti MAGS OUIC 50938/17-11059 zo dna 04. 12. 2017
(v Prilohe €. 2 spravy o hodnotent).

» 'V ramci vyhodnotenia pripomienok k zameru, pripomienky Magistratu hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy pod bodom 3 boli zobrané na vedomie s poznamkou,
ze rieSenie prislusnych poziadaviek bude predmetom d’alSich stupniov projektovej
pripravy predmetnej stavby.

» Predlozend Sprava o hodnoteni odportica na realizaciu v zamere uvedeny variant ¢. 2.
Zaver:
» Z hladiska tzemnému planu mesta predlozenti spravu o hodnoteni berie na
vedomie.

Vyjadrenie prislusného orgdnu

Stanovisko berie na vedomie.
2/ Z hl'adiska dopravného inzinierstva:

» Z hladiska zdujmov oddelenia dopravného inZinierstva magistratu predlozent spravu
0 hodnoteni z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia berie na vedomie.

» Upozorniuyje, Ze novy dopravny potencial generovany zdmerom moze byt integrovany do
existujuceho systému len pri dodrzani vSetkych vychodiskovych predpokladov
v dopravno-inZinierskej $tadii ako existencia dial'nice D4, rychlostnej cesty R7 a zaroven
existencia vSetkych v primarne 1 sekundarne uvazovanych podmienujucich dopravnych
stavieb, opatreni a uprav na komunikaciach a krizovatkach zameranych na zvySenie ich
priepustnosti v ramci ostatnych uz postidenych investicnych zamerov v zoéne v casovom
predstihu pred navrhovanym zamerom. V opa¢nom pripade bude potrebné spracovat
nové dopravno-kapacitné posudenie, resp. dopravno-inziniersku studiu.

» Uvedené podmieniujiice investicie i1dalSie dopliujuce poziadavky pre umiestnenie
a budlce uzivanie stavby, resp. uzivanie akéhokol'vek z jej objektov, si oddelenie
dopravného inzinierstva magistratu uplatnilo v Ciastkovom stanovisku k dokumentacii
pre uzemné rozhodnutie v rdmci procesu vydavania zavdzného stanoviska Magistratu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej ¢innosti, a trva na ich
realizécii a splneni.

Vyjadrenie prislusného organu
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Dopravno-inziniersku Studiu, ktora bola prilohou spravy o hodnoteni, hodnotime ako
dostatocny podklad pre ucely posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie v zmysle zdkona.
Vzhladom na uvedené vysledky studie, vyhodnotenie vplyvov v ramci spravy o hodnoteni,
vrdtane zdaverov odborného posudku a vplyvy identifikované pocas konania, mozno uvedenu
pripomienku povazovat za neopodstatnenu. Z pripomienky nevyplyva potreba jej zapracovania
v ramci tohto zdaverecného stanoviska.

3/ Z hladiska systémov technickej infrastruktury:

V predlozenej sprave o hodnoteni absentuje preukazanie reSpektovania ochranného
pasma jestvujucej elektrickej stanice 110/22 kV Culenova a d’alSich elektrickych zariadeni
situovanych v danom tzemi — napr. jestvujuci energokanal a 110 kV kéblové vedenia.

Tym nie je preukdzana bezkoliznost s navrhovanou stavebnou cinnostou.
Dokumentaciu ziada dopracovat. RieSenie odporica konzultovat so Zapadoslovenskou
energetikou, a.s. Bratislava.

Vyjadrenie prislusného orgdanu

Pripomienka je z hladiska posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie irelevantnd.
4/ Z hladiska vybranych zloziek zivotného prostredia a Specifickych faktorov:

K aktualne predloZenej sprave o hodnoteni uvadza:
K zlozkém zivotného prostredia: Zelen, tvorba krajiny:

* Na str. 7 spravy o hodnoteni sa uvadza, ze pokryv rieSené¢ho izemia je tvoreny stavebnymi
navazkami a ruderdlnou vegetaciou bez zastupenia vzrastlej zelene. Realizacia navrhovanej
¢innosti nevyzaduje vyrub drevin berie na vedomie.

* Na str. 6 v Casti 9.1.2. Zelefi/sadové Gpravy sa uvadza, Zze nosnym prvkom sadovych tprav
budu organicky rieSené plochy zelene nad podzemnou ¢ast'ou stavby s terénnymi modeldciami
(zatravnené valy s hrubkou substratu >2 m, 1 az 2 m a 0,5-1 m) a na rastlom teréne. Vo
vnutroblokovej ¢asti budl terénne modelacie realizované s vysadbou parkovo upravenej zelene
s drevinami s podchodnou vySkou 2,2 m, s pddopokryvnymi krikovymi skupinami a
zatravnenim. V polohe Landerevovej ul. sa pocita s vysadbou stromoradia. Sadové upravy na
jednotlivych Castiach rieSeného Uzemia su navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu
architektiry a celkového harmonického razu prostredia polyfunkéného komplexu. Stcast'ou
sadovych uprav budu aj dazd’ové zéhrady a prvky drobnej architektiry (oporné muriky, lavicky,
odpadkové kose a pod.). Berie na vedomie.

* Na str. 9 spravy sa uvadza, Ze ,,Vo variante ¢. 2 sa na ploche rieSeného Uizemia nad
konStrukciou podzemnej Casti stavby a na rastlom teréne navrhuje realizcia sadovych uprav
o vymere 4 101,6 m? (zapo¢. plocha zelene v zmysle izemného planu predstavuje 3 333,9 m,
KZvar2 = 0,28). Bez pripomienok.

* Podrobnejsie riesenie sadovnickych uprav bude upresnené v d’alSom stupni projektového
rieSenia stavby, v projekte sadovych uprav — berie na vedomie.

Ochrana prirody a krajiny, uzemny systém ekologickej stability (d’alej len ,,USES®)
navrhovana ¢innost’ nezasahuje do chranenych vtaéich tizemi, uzemi eurépskeho vyznamu,
vel’koploSnych ani maloplo$nych chranenych Uzemi prirody ani ich ochrannych pasiem.
Uzemie v ktorom sa &innost’ navrhuje sa podl'a zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorSich predpisov nachddza v 1. stupni ochrany. Bez pripomienok.

Ovzdusie:
 Zdrojmi znecistenia z navrhovanej ¢innosti budu: dieselagregat, statickd doprava, zvySena
intenzita dopravy.
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Celkovy pocet parkovacich miest bude 656. St umiestnené na 1. a 2. podlazi hromadne;j
podzemnej gardze. Na povrchu terénu sa s umiestnenim parkovacich stojisk neuvazuje. Berie
na vedomie.

Zdroj tepla budu zabezpecovat’ technologické zariadenia OST. Kazdy objekt (SO 0.2-SO 0.5)
bude mat’ samostatni OST v suteréne objektu, ktora bude napojena na dial’kovy rozvod tepla.
Berie na vedomie.

Dieselagregat (nominalny vykon 320 kW) bude ako ndhradny zdroj v prevadzke v pripade
vypadku pradu. Podla vyhlasky 410/2012 Z. z. je tento zaradeny ako novy stredny zdroj
znecCistovania ovzdusSia (d’alej len ,,SZZO). Prevadzkovanie SZZO je definované v § 15
zakona 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov. Pri prevadzke uvedené¢ho SZZO
sa pozaduje reSpektovanie ustanoveni cit. paragrafu zdkona. Stihlas orgdnu ochrany ovzdusia
(z&vézné stanovisko) podla §17 zakona je potrebny pre vydanie rozhodnutia o umiestneni
stavby a povoleni stavby uvedené¢ho SZZO.

* Rozptylova studia (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc., 03/2018, v prilohe zdmeru) potvrdila,
7e navrhovana &innost' spifia poziadavky a podmienky, ktoré s ustanovené pravnymi
predpismi vo veci ochrany ovzdusia. Berie na vedomie.

* Podl'a rozptylovej Stiidie sa v suc¢asnej dobe najviac k limitnej hodnote bliZi koncentracia NO2
, ktora na fasade vyskovych budov dosahuje hodnotu 10,0 mg.m, o je 5,0 % limitnej hodnoty.
Je to dosledok vysokého zastipenia ndkladnej dopravy v dopravnom pride v okolitych
komunikaciach. Pozaduje eliminovat’ vznik a rozptyl latok znecistujucich ovzdusie v zmysle
prilohy €. 3, Cast’ II., bod 1 vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky €.
410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.

Vody:

* Na zaklade Geologického prieskumu (HYDRANT s.r.0., 2017) sa podzemna voda na ploche
rieSeného tizemia nachadza v hibke cca 6,2 az 6,4 m p.t, a je viazana na kvartérne naplavy
Dunaja — berie na vedomie.

* Doteraz ziskané vysledky geologickych prac boli pouzité na vypracovanie Analyzy rizika
znecisteného izemia ,,ISTER TOWER — gpzp*, (HYDRANT s.r.0., RNDr. J. Antal., 08/2017).
Zavere€na sprava s analyzou rizika znecisteného uzemia navrhuje sposob sanacie znecistenia
podzemnych vdd a odt’azovanych zemin. Analyza rizika navrhuje kombinaciu aktivnej sanacie
a izolacie pocas stavebnych/vykopovych prac. Aktivna cast’ sanidcie bude pozostavat z
odtazenia zneéistenych zemin spod stavby po hibku zakladania a od&erpania volnej fazy z
hladiny podzemnej vody vo vykope. Izolacia stavebnej jamy bude pozostavat’ z vybudovania
nelplnej podzemne;j tesniacej steny po celom obvode stavby a izolacie stivisiacich stavebnych
konstrukeii pred prenikanim kontaminovaného pddneho vzduchu do budov.

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov
vydalo dna 13.11.2017 rozhodnutie o schvéleni zaverecnej spravy s analyzou rizika
znecisteného Uzemia (C.sp.9218/2017-5.2, €. zaznamu: 49354/2017), v ramci ktorého
navrhuje/stanovuje poziadavky na saniciu znecisteného uzemia dotknutého realizaciou
navrhovanej ¢innosti.

Sanaciu znecisteného uzemia povazuje za velmi vyznamny environmentalny pocin a jej
realizaciu podporuje (aj v kontexte poziadaviek Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a. s.
obsiahnutych v liste ¢. LP/2017/874 zo diia 06. 12. 2017).

+ Ako retencia dazd’ovych vod bude okrem stok D1 a D1-1 slazit’ aj retenéno-vsakovaci systém,
nadrz s objemom 70,0 m?®, umiestneny v zapadne;j ¢asti dotknutého pozemku pri objekte hotela.
Celkovy postudeny objem retencie zrazkovych vod z atmosférickych zraZzok v navrhovanych
dazd’ovych stokdch bude spliiat’ kapacitu pre retenciu objemu najnepriaznivejiej dizky
privalového dazd’a. Celkovy objem dazd’a je mozné odvadzat’ pomocou retencnych prvkov cez
Skrtiaci ventil do kanalizacie Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a. s. Navrhované
odvodnenie prostrednictvom navrhovanej retencie a skrtiaceho ventilu zabezpeci spomalenie
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(regulovanie) odtoku vody do verejnej kanalizacie. K takémuto rieSeniu sa pristupuje v pripade,
ze nie je mozné vsakovat’ zrazkovli vodu do podlozia (nevhodné vsakovacie podmienky,
environmentalne zat'aze), odporuca urcity objem neznecistenych retencovanych dazd’ovych
vdd vyuzivat’ na zavlahu navrhovanych ploch zelene.

* Na str. 19 spravy o hodnoteni sa uvadza, ze vody z atmosférickych zrazok zo striech
polyfunkéného komplexu a spevnenych ploch budi odvadzané prostrednictvom arealovych
dazd’ovych stok, ktoré budu sluzit’ pre odvadzanie a retenciu odpadovych vod z povrchového
odtoku do podlozia. Ide o nepresné tvrdenie, ked’ze na str. 18 a aj d’alej v 2. odstavci na str. 19
je uvedené, ze v pripade navrhovanej retencie st zrazkové vody zachytavané a regulovanym
odtokom cez Skrtiaci ventil odvedené do verejnej kanalizacie Bratislavskej vodarenskej
spolocnosti, a. s., nie vsakované do podlozia.

Vyjadrenie prislusného orgdnu

Stanovisko berieme na vedomie. Preverenie vypoctu objemu vod z povrchového odtoku, resp.
objemu retencnej nadrze je predmetom samostatného bodu v kapitole VI.3 tohto zaverecného
stanoviska, pricom vzhladom na ucel zakona a predmet konania mozno povazovat udaje
uvedené v sprave o hodnoteni a vyhodnotenie predpokladanych vplyvov navrhovanej cinnosti
za dostatocné pre konanie podla zdkona.

Pody:

* Navrhovany polyfunkény komplex (hlavné stavebné objekty) je umiestneny na parcele
¢. 9134/14 (trvalé travne porasty). Dopravna a technicka infrastruktara budu rieSené na parc. €.
9134/121, 9134/69, 9134/123, 9134/9 (zastavané plochy a nadvoria). Na zaber trvalych
travnych porastov a vztahuji ustanovenia zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
pol'nohospodarskej pddy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov a suvisiace legislativne predpisy.

* Dotknuté pozemky sl vedené v katastri nehnutel'nosti ako zastavané plochy a nadvoria a
jedna parcela ako polnohospodarska poda. K navrhu UPN udelil Krajsky pozemkovy tirad
Bratislava ako prisluSny orgdn ochrany pol'nohospodarskej pody suhlas na jej
nepol'nohospodarske pouzitie podla 13 zdkona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
pol'nohospodarskej pody a o zmene zdkona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a
kontrole zne€istovania Zivotného prostredia a o zmene doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov. Do tohto stihlasu s zahrnuté aj pozemky v rieSenom tzemi.
Svetlotechnické pomery — upozoriiuje, ze podl'a idajov na str. 26 spravy hodnoteni navrhovany
objekt SO 0.5 cCiasto¢ne ovplyvni denné osvetlenie kanceldrii v administrativnej budove na
urovni 2. NP a 3. NP na susednej parcele ¢. 9134/39. Nedostatok dennej osvetlenosti je mozné
kompenzovat’ rieSenim zdruzeného osvetlenia, nevyhnutnym predpokladom je vsak suhlas
vlastnika budovy — z tohto dovodu je potrebné k navrhovanému rieSeniu stanovisko
Regionéalneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto.

Celkové environmentalne zhodnotenie navrhovanej ¢innosti:

» V zmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
areal navrhovanej €innosti nie je v prekryve so Ziadnym chranenym uzemim, ani s inymi
kategoriami chranenych tizemi medzindrodného vyznamu ¢&i prvkami USES, na ploche
navrhovanej ¢innosti plati 1.stupenl izemnej ochrany prirody a krajiny.

» Rozptylova Studia (doc. RNDr. Hesek, 03/2018) v zaveroch uvadza, ze: NajvysSie
koncentracie znecistujicich latok CO, NO2, benzénu, PM10 a SO2 na vypoctovej ploche sa
budt pohybovat hlboko pod limitnymi hodnotami. Predmet posudzovania navrhovanej ¢innosti
spiia poziadavky a podmienky ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.
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» Vody —navrhovana ¢innost’ navrhuje: Ako retencia (zadrzanie) dazd’ovych vod na pozemku
bude okrem stok D1 a D1-1 slazit aj tzv. retenény systém, nadrz o objeme 70,0 m®, umiestneny
v zapadnom cipe dotknutého pozemku pri objekte hotela (SO 0.5). Celkovy objem retencie vod
z atmosferickych zrdzok v navrhovanych dazd’ovych stokdch a v retencnom systéme bude
predstavovat’ spolu 113,0 m?, ¢o spiiia kapacitu pre retenciu objemu najnepriaznivejsej dizky
privalového dazd’a (Ing. Heriban).

Uzemie navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnej chranenej vodohospodarske;j oblasti ani do
vyhlasenych ochrannych pasiem vodarenskych zdrojov.

Zaverecna sprava s analyzou rizika znecCisteného uzemia (HYDRANT s.r,0., 2017) navrhuje
spdsob sandcie znecistenia podzemnych vdd a odtazovanych zemin tieto poziadavky treba
realizovat'.

» Akusticka stadia (EnA CONSULT s.r.o. Topolcany, Ing. Plaskon, 03/2018) v zaveroch
uvadza, ze: Imisné hladiny hluku z dynamickej dopravy pred oknami bytov navrhovaného
polyfunkéného objektu prekracuju pripustné hodnoty stanovené pre III. kategoriu chranenych
uzemi. Dodrzanie zvukovoizolaénych vlastnosti deliacich konstrukcii obvodového plasta
budovy podl'a poziadaviek STN 73 0532 je preto nevyhnutna podmienka pre nasledné splnenie
pripustnych hodn6t urcujtcich velic¢in hluku vo vnitornom priestore obytnych miestnosti v
zmysle poziadaviek zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Pre obytné miestnosti v
celom polyfunkénom objekte sa odporuca inStalovat’ systém, ktory umozni prevetravanie
obytnej miestnosti bez nutnosti otvdrania okien (idedlne pomocou vzduchotechnickych
jednotiek). Alternativou moze byt insStalacia predsadenej fasady.

Zakladnou podmienkou pre splnenie pripustnych hodnét urcujucich veli¢in hluku vo
vnutornom priestore obytnych miestnosti je dodrzanie vSetkych antivibraénych zésad pri
inStalacii hlukovo dominantnych komponentov technickych zariadeni vo vnutri budov
a zabezpeCenie dostatoCne vysokej nepriezvucnosti medzibytovych deliacich konStrukeii
v zmysle STN 730532/2013.

» Vibracie, ziarenie a in¢ fyzikalne polia, teplo, zapach, Sirenie vibracii z navrhovanej ¢innosti
poas jej prevadzky sa nepredpoklada. Ziarenie a iné fyzikdlne polia sa v suvislosti
s prevadzkou nevyskytuju. Nepredpokladd sa ani Sirenie tepla a zapachu z prevadzky
navrhovanej ¢innosti.

» Svetlotechnicky posudok (3S-PROJEKT Ing. Zsolt Straiidk, 04.2017; bol sucast'ou zameru)
v zaveroch uvadza, Ze vSetky bytové jednotky v planovanej vystavbe polyfunkéného komplexu
Ister Tower v objektoch SO 0.2 a SO 0.3 z hl'adiska preslnenia vyhovuju poziadavkdm STN 73
4301 na preslnenie bytov, a vSetky navrhované obytné miestnosti v planovanej vystavbe
komplexu vyhovuju poziadavkdm STN 73 0580 na denné osvetlenie obytnych miestnosti.

» Odpady — nakladanie s odpadmi pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti musi byt’
zosuladené najmé, so zdkonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a
vyhlaskou Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa
ustanovuje Katalog odpadov.

» Pody — navrhovana ¢innost’ si vyZiada trvaly zaber pol'nohospodarskej pody (1,18 ha);
k zaberu lesnych pozemkov neddjde.

» Dopravno-inzinierska $tadia (PUDOS PLUS, spol. s.r.o. Ing. I’. Cizmar, a DI CONSULT
.s.r.0. Ing. V. Mikus, 07/2017) — v z&veroch sa uvadza, Ze na zéklade vysledkov kumulativneho
dopravno-kapacitného posudenia zamerov Ister, Portum a relativne blizko lokalizovanych
ostatnych zdmerov mozno konStatovat’, Ze posudenie vo vSeobecnosti preukdzalo dostato¢nu
kapacitu cestnej infraStruktary definovanej vychodiskami pre prijatie nového dopravného
potencidlu generovaného tymito zdmermi.

Tento zaver je viazany na vychodiska pre spracovanie tejto dokumentacie a pri ich nenaplneni
nemusi byt platny.
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» V etape vystavby mozno predpokladat’ negativne vplyvy (najmi hluk, prach a emisie
z dopravy a z odstraiiovania environmentalnej zat'aze). Tieto vplyvy budid docasné.
Realizaciou stavby dojde k odstraneniu pritomného environmentéalneho rizika v areali stavby —
elimindcia existujiceho znecistenia v zmysle rizikovej analyzy (HYDRANT s. r. 0., 2017).
Prevadzka navrhovanej ¢innosti s vykonanim prislusSnych bezpe¢nostnych a organiza¢nych
opatreni nebude predstavovat zvySenie zdravotnych rizik ani ohrozovat' verejné zdravie
okolit¢ho obyvatelstva, jej samotnych obyvatel'ov, zamestnancov ¢i navstevnikov lokality.
Pocas beznej prevadzky sa nepredpokladé vznik takych latok, ktoré by mohli mat’ negativny
vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva.

» Navrhovand ¢innost’ nepredpoklada vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice.
» Zaver — po zohladneni uvedenych pripomienok a za predpokladu realizacie opatreni
uvedenych v casti IV. Opatrenia navrhnuté na prevenciu, minimalizaciu a kompenzéciu
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a zdravie, je mozné docielit’
environmentalne akceptovatel'nu realizaciu posudzovanej navrhovanej ¢innosti.

K predmetnej investicnej ¢innosti bolo vydané suhlasné zaviazné stanovisko hlavného
mesta Bratislavy k navrhovanej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 50938/17-11059 zo dia 04. 12. 2017
na zaklade odborného postdenia dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie (uvedené v Prilohe 2,
spravy o hodnoteni )

Vyjadrenie prislusného orgdanu

Stanovisko berieme na vedomie.

Kalos, s.r.o.,
Dvorakovo nabrezie 10,
811 02 Bratislava, list zo dia 22. 05. 2018

Nesthlasi so stanoviskom navrhovatela vo veci vyhodnotenia ich pripomienky
k zdmeru bod 10. Zainteresovana verejnost’ spol. Kalos, s.r.o., uvedenej pod bodom II.:

z hl'adiska vplyvu na peSiu verejnost’, pri vybudovani lavky presuntt’ ju ako pesi prepoj medzi
lokalitami od Panorama city do izemia Portum/Ister tak, aby bol mozny suvisly prechod
v mieste nového dopravného napojenia do rieSeného uzemia Ister, pri navrhovanej
novovzniknutej krizovatky Chalupkova — Landererova, od Landererovej, ¢im vznikne logicky
funk¢ny prepoj k verejnym priestorom bez bariér.

V stanovisku navrhovatel' uvadza, Ze poloha peSej lavky je graficky znazornena
v prilohach zameru (11/2017), a je logickym vyustenim nového dopravného rieSenia prilahlého
uzemia a koordinacie dotknutych stavieb. S uvedenym tvrdenim sa nemdze stotoznit’, a ziada
zapracovanie uvedenej pripomienky do podmienok pre vydanie tzemného rozhodnutia.
Skuto¢nost’, ze ide o opodstatnenu pripomienku potvrdzuje aj zdvizné stanovisko k investicnej
¢innosti, vydané Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814
99 Bratislava, pod ¢. MAGS OUIC 50938/17-11059 dna 04. 12. 2017, v ktorom ur¢ilo ako
jednu z podmienok buducej realizacie investicného zameru, z hladiska rieSenia dopravného
vybavenia: ,,Nahradenie existujiceho peSieho priechodu na Landererovej ulici v profile
Panorama city v stvislosti s vybudovanim l'avého odboéenia z Landererovej do izemia. Ziada
preverit umiestnenie Lavky pre peSich v inej polohe nez v akej je navrhnuta a to logicky v
nadvéznosti na pesi tah od Panorama city I. a I1.*

Vyjadrenie prislusného orgdanu

Sucastou spravy o hodnoteni je aj dopravno-kapacitné posudenie (PUDOS-PLUS, spol.
s r.0., DI CONSULT, s.r.o., 07/2017). Vysledky dopravno-kapacitného posudenia v suvislosti
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s navrhovanou cinnostou a susednou investiciou PORTUM preukadzali mozZnost dopravného
napojenia stavby ISTER TOWER s jej novou generovanou dynamickou dopravou za podmienky
realizacie nasledovnych dopravno-technickych opatreni.:

o Vybudovat obojsmernu komunikacnu spojku MOK Chalupkova — Landererova;,

e Vytvorit samostatny pruh pre odbocenie z Landererovej ul. (od Culenovej) na novii
prepojovaciu komunikaciu Ister/Portum,

o  Existujuci pesi priechod na Landererovej ul. v profile Panorama City nahradit
nadzemnou lavkou.

Zapracovanie  odporucani  dopravno-kapacitného  posudenia je predmetom
samostatného bodu v kapitole VI.3 tohto zaverecného stanoviska.

Konkrétne riesenie bude dopracované v dokumentdcii pre tuzemné rozhodnutie
o umiestneni stavby a bude predlozené na nasledné povolovacie konanie. Vzhladom na
splnenie podmienky podla zdkona o posudzovani bude spolocnost’ Kalos, s.r.o. ucastnikom
naslednych povolovacich konani.

Cyklokoalicia, zo diia 14. 05. 2018

Cyklokoalicia nad’alej trva na vystavbe cyklotras v okoli navrhovanej cinnosti
v rozsahu, ako uviedli v ich poziadavkach a ako to vyzaduji nasledovné dokumenty:
- Uzemny generel dopravy, 2016
- Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy, 2014
- Navrhovanie cyklistickych komunikacii na izemi Bratislavy, 2014

Nesuhlasi iba s ponechanim uUzemnej rezervy, ale ziada o vystavbu cyklotras
navrhovatel'om tak, ako je tomu aj v inych pripadoch posudzovanych stavieb, napriklad projekt
Rosum na Bajkalskej, alebo viacero projektov popri Racianske;j ulici, kde navrhovatelia dostali
povinnost’ cyklotrasy postavit’ a vyznacit.

Zaroven je toho nazoru, Ze strategické dokumenty hlavného mesta a pravo verejnosti na
zdravé zivotné prostredie su nadradené subjektivnym ndzorom investora na cyklodopravu v
mieste, kde bude Ister Tower lokalizovany.

Ziada zaviazat’ navrhovatel'a, aby postavil cyklotrasy ako su¢ast’ vyniitenych investicii
do dopravnej infrastruktury, ktoré poZaduj vyssie uvedené strategické dokumenty.

Takisto Ziada do zaverecného stanoviska uviest’ poZiadavku na vystavbu parkovania pre
bicykle podla zavdzného dokumentu hlavného mesta ,,Zésady rozvoja cyklistickej a pesej
dopravy*, strana 85.

Vyjadrenie prislusného orgdanu

Navrhovana c¢innost respektuje sucasné cyklotrasy v hodnotenom uzemi a jeho Sirsom
okoli. V ramci rieseného uzemia budu vytvorené podmienky pre cyklisticku dopravu, pocita sa
s vytvorenim uzemnej rezervy pre planovanu cyklotrasu prilahlej k riesenému uzemiu, vedenu
pozdlz Landerevovej ul., a prislusného poctu stojisk pre bicykle v aredli komplexu.

Konkrétne riesenie bude dopracované v dokumentacii pre uzemné rozhodnutie
o umiestneni stavby a bude predlozené na nasledné povolovacie konanie. Vzhladom na
splnenie podmienky podla zdkona o posudzovani bude Obcianske zdruzenie Cyklokoalicia
ucastnikom ndaslednych povolovacich konani.
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5. Vypracovanie odborného posudku podPa § 36 ziakona.

Odborny posudok na zaklade uréenia MZP SR, listom &. 246/2018-1.7/dj-pos zo diia
05. 06. 2018, spracovala odborne spdsobild osoba — Ing. Jozef Marko, CSc. zapisany
v Zozname odborne spdsobilych os6b na posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie pod
¢islom 45/95-OPV (d’alej len ,,spracovatel’ odborného posudku).

Odborny posudok bol vypracovany na zdklade predlozeného zémeru, spravy
o hodnoteni, konzultacie s navrhovatel'om, spracovatelom zameru aspravy o hodnoteni,
zaznamu z verejného prerokovania, doru¢enych pisomnych stanovisk od jednotlivych
subjektov procesu posudzovania.

Spracovatel' odborn¢ho posudku konstatoval, Ze predlozena sprava o hodnoteni bola
vyhotovena podl'a Prilohy €. 11 zadkona a rozsahu hodnotenia uréeného MZP SR (¢. 246/2018-
1.7/dj-RH, 8401/2018, zo dna 06. 02. 2018).

Sprava o hodnoteni obsahuje tri asti, ktoré st naplnené v zmysle osnovy danej prilohou
zakona o posudzovani. Sprava o hodnoteni reSpektuje obsah a Strukturu dant prilohou €. 11
k zakonu.

Spracovatel’ odborného posudku konstatoval, ze naplnenie casti A, ktord obsahuje
kapitolu 1. Zakladné udaje o navrhovatelovi a kapitolu II Zakladné tidaje o navrhovanej
¢innosti je po formalnej stranke uplné. Informécie o navrhovanej Cinnosti, vratane opisu
technického aj technologického rieSenia podporené¢ho grafickymi prilohami a obrdzkami
v texte, zodpovedaju trovni predprojektovej pripravy navrhovanej ¢innosti. V komplexe st
dostato¢nymi na to, aby mohli slizit’ na odhad priamych a nepriamych vplyvov navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia.

Naplnenie &asti B, Udaje o priamych vplyvoch navrhovanej &innosti na Zivotné
prostredie, ktora obsahuje kapitolu B.I. Poziadavky na vstupy a kapitolu B.II Udaje o vystupoch
je po formalnej stranke Uplné. Po obsahovej stranke su pozZiadavky na vstupy definované
v urovni odhadov predovsetkym na podklade rozpracovanej dokumentacie.

Udaje o priamych vplyvoch — vystupoch st vzhl'adom na etapu pripravy definované
v dostato¢nej podrobnosti. Predpoklady priamych vplyvov v oblasti zneCistovania ovzduSia
a Sirenia hluku boli overené expertiznymi posudkami — $tadiami, ktoré st prilohami spravy
o hodnoteni.

Pri opise st uZ uvedené aj technické opatrenia, prijaté v ramci rieSenia dokumentacie
a upozornenia na podmienky dodrZiavania platnej legislativy najmi v oblasti ochrany ovzdusia,
ochrany povrchovych a podzemnych vdd a v oblasti nakladania s odpadmi.

Osobitne su opisované environmentalne problémy spojené so skutocnost'ou, Ze plocha
rieSeného izemia sa nachddza v polohe byvalej rafinérie Apollo. Na eliminaciu pritomného
zne€istenia horninového prostredia je v zmysle vysledkov analyzy rizika (RNDr. Antal, J.,
2017) navrhovany spdsob sanécie environmentalnej zataze.

Predlozena sprava o hodnoteni z hladiska obsahu a Struktury je plne v sulade
s poziadavkami prilohy €. 11 zékona.

V stanoviskdch k zdmeru boli poziadavky na doplitujice hodnotenia, ktoré boli
prenesené do Specifickych podmienok rozsahu hodnotenia ur¢eného MZP SR.

Sprava o hodnoteni bola doplnena samostatnymi prilohami — odbornymi posudkami,
resp. Stadiami: dopravno-kapacitnym posudenim, akustickou Studiou, rozptylovou Studiou,
svetelnotechnickym posudkom a analyzou rizika znecisteného izemia.
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Sprava o hodnoteni bola tiez spracovand podla poziadaviek rozsahu hodnotenia
uréeného prislusnym organom podla § 30 zékona list ¢. 246/2018-1.7/dj-RH, 8401/2018, zo
dna 06. 02. 2018.

V kapitole X.2 spravy o hodnoteni je komentér k naplneniu jednotlivych Specifickych
podmienok rozsahu hodnotenia spravou o hodnoteni.

Udaje uvedené v jednotlivych ¢astiach spravy o hodnoteni s vzhladom na charakter,
rozsah a vyhodnotené vplyvy navrhovanej ¢innosti postacujuce. Environmentalna a technicka
charakteristika navrhovanej ¢innosti umoznila posudit’ ocakavané vplyvy na zivotné prostredie
v pozadovanej podrobnosti a rozsahu a navrhnit’ primerané opatrenia.

Rozhodujuce kapitoly spravy o hodnoteni st z hl'adiska obsahu spracované v takej
podrobnosti, ze tidaje uvedené v sprave o hodnoteni a jej prilohach a dopliujacich informaciach
st postacujuce vzhl'adom na charakter, rozsah a vplyvy navrhovanej ¢innosti.

Opodstatnené¢ pripomienky su premietnut¢é do ndvrhu opatreni v predlozenom
odbornom posudku. Popis a hodnotenie kladnych a zapornych vplyvov navrhovanej ¢innosti
vratane ich vzdjomného pdsobenia je uplné.

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie boli overené expertiznymi posudkami —
dopravno-inzinierskou §tudiou, akustickou a rozptylovou Studiou, svetlotechnickym posudkom
a analyzou rizika znecistené¢ho uzemia.

Pouzité informdcie boli ziskané z tradicnych zdrojov vyuzivanych pri hodnoteniach
vplyvov na zivotné prostredie. Su to predovsetkym tidaje publikované Ministerstvom zivotného
prostredia Slovenskej republiky, Slovenskym hydrometeorologickym ustavom, Slovenskym
Statistickym uradom, Statnou ochranou prirody, odbornych publikacii a pod.

Navrhované technické a technologické rieSenie je pre navrhovanu ¢innost’ Standardné.
Pri reSpektovani legislativnych podmienok vystavby a prevadzky, najmi v oblasti ochrany
ovzdu$ia, ochrany pred hlukovou zéitaZzou a nakladania s odpadmi, moZno ocakavat
zabezpecenie bezpecnosti prevadzky a kvality sluZzieb.

Pouzité metddy hodnotenia boli primerané navrhovanej ¢innosti s vyuZitim dostupnych
informacii v dostatocnej miere na to, by na ich zdklade mohli byt identifikované mozné vplyvy
na zivotné prostredie v rozsahu pozadovanom zédkonom o posudzovani.

Udaje uvedené v jednotlivych &astiach st vzhI'adom na charakter, rozsah a vyhodnotené
vplyvy navrhovanej c¢innosti postacujlice. Environmentalna a technickd charakteristika
navrhovanej ¢innosti umoznila posudit’ o¢akavané vplyvy na zivotné prostredie v pozadovanej
podrobnosti a rozsahu a navrhnut’ primerané opatrenia.

Rozhodujuce kapitoly spravy o hodnoteni st z hl'adiska obsahu spracované v takej
podrobnosti, Ze tdaje uvedené v sprave o hodnoteni st postacujuce vzhl'adom na charakter,
rozsah a vplyvy navrhovanej Cinnosti. Sprava o hodnoteni bola doplnend samostatnymi
prilohami — odbornymi posudkami, resp. Stidiami: dopravno-inZinierskou Stidiou, akustickou
Stidiou, rozptylovou §tidiou, svetelnotechnickym posudkom a analyzou rizika znecistené¢ho
uzemia.

Spracovatel’ odborného posudku odporucil realizdciu navrhovanej cinnosti podla
predloZzeného variantu €. 2 za predpokladu realizdcie navrhovanych opatreni. Navrhovatel
dorucil prislusnému organu odborny posudok dia 25. 07. 2018.



strana ¢. 19 zaverecného stanoviska ¢: 246/2018-1.7/dj, zo dna 20. 11. 2018

IV. KOMPLEXNE ZHODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA
ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

Celkové vplyvy navrhovanej cCinnosti na dotknuté tUzemie boli komplexne
zdokumentované a vyhodnotené na zéklade podrobného prehodnotenia vsetkych predlozenych
podkladovych materidlov a vyjadreni zainteresovanych stran.

Predpokladané vplyvy navrhovanej Cinnosti na zivotné prostredie boli hodnotené
z viacerych hladisk: priame, nepriame, pozitivne a negativne vplyvy. Z hl'adiska ¢asového
horizontu boli posudené vplyvy v etapach vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti. V tomto
rozsahu boli hodnotené vplyvy na obyvatel'stvo a prirodné prostredie.

Predpokladané vplyvy na zivotné prostredie predstavuji vplyvy vyvolané ¢innostami
suvisiacimi s realizaciou a prevadzkovanim objektov, ktoré su predmetom navrhovanej
¢innosti a s ich vystavbou.

NajvyznamnejSie predpokladané vplyvy mozno zhrnut takto:

Sprava o hodnoteni identifikuje mozné vplyvy navrhovanej ¢innosti na dostatocnej
v trovni danej obsahom a Struktirou spravy o hodnoteni uréenej zdkonom.

PoZiadavky na vstupy
NajvyznamnejSie predpokladané priame vplyvy mozno zhrnut takto:

Predpokladané vplyvy na zivotné prostredie predstavuju vplyvy vyvolané ¢innostami
suvisiacimi s realizaciou a prevadzkovanim objektov, ktoré st predmetom navrhovanej
¢innosti.

Udaje o priamych vplyvoch navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie popisuje sprava
o hodnoteni aj v podobe poziadaviek na vstupy a udajov o vystupoch:

Navrhovany polyfunkény komplex (hlavné stavebné objekty) bude umiestneny na
parcele €. 9134/14 (trvalé travne porasty). V stcasnosti tato plocha nie je pol'nohospodarsky
vyuzivand. Pokryv dotknutého pozemku tvoria navazky aruderalne druhy vegetacie. Pre
realizdciu navrhovanej cinnosti bude potrebny zaber pol'nohospodarske; pody. Vynatie
pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodérske ucely bude zrealizované v zmysle zakona
&.219/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopiiia zakon ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
pol'nohospodarskej pddy aozmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole zne€ist'ovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni

zakona ¢. 359/2007 Z. z.

Pre vystavbu objektov v navrhovanom variante bude potrebné zabezpecit' stavebny
material rézneho druhu (kamenivo, Strk, piesok, cement, beténové dlazby, betdénové
konstrukéné prvky, keramické vyrobky, Zelezo, streSné krytiny, izolacie, drevo, plastové
vyrobky, sklo, elektrické vedenia a kable a iné stavebné hmoty a materialy).

Zdrojmi tychto materialov budu Standardné tazobné a iné dodavatel'ské organizécie,
resp. pdjde o obchodné vyrobky zo zdrojov mimo posudzovaného izemia, ktorych prisun si
zabezpeci samotnd stavebna organizicia.

Zasobovanie rieSen¢ho tizemia pitnou vodou bude zabezpecené prostrednictvom dvoch
vodovodnych pripojok DN 200, ktoré¢ budil napojené na existujuci verejny vodovod DN 400
trasovany na opacnej (juznej) strane telesa Landerevovej ul.

Energetické zdroje

Zdrojom elektrickej energie pre navrhovanu ¢innost’ bud 4 nové distribucné kioskové
trafostanice umiestnené na vyhradenej ploche v severnej, resp. zdpadnej Casti pozemku. Nové
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distribuc¢né kioskové trafostanice budii osadené prislusnym poctom transformatorov (22,0/42
kV, 1x630 kVA, resp. 2x630 kVA ), ktoré budu zabezpecovat’ funkénu prevadzku navrhovane;j
¢innosti.

Napojenie navrhovaného polyfunkéného komplexu na elektrick energiu bude rieSené
prostrednictvom podzemnej VN pripojky 22 kV odbocenim z existujiceho kablového VN
rozvodu vedeného v kolektore na Landererovej ulici (linka VN ¢. 226). Pripojka VN bude
zriadena podl’a pripojovacich podmienok ZSE, a.s.

V suvislosti s napojenim navrhovanej ¢innosti na VN vedenie ddjde k polohe rieSeného
uzemia k prekladke VN 22 kV ¢.348, ktor¢ je trasované cez dotknuty pozemok. Prekladka sa
prevedie v prislusnom tseku kablom 22-NA2XS2Y 3x240 mm? v dlzke cca 200 m.

Zdroj tepla pre potreby ustredného vykurovania a ohrev teplej uzitkovej vody
polyfunkéného komplexu budu zabezpecovat' technologické zariadenia odovzdavacej stanice
tepla (OST). OST bude umiestnena v samostatnej miestnosti v suteréne objektu na urovni 1. PP
(objekt SO 0.2).

Zasobovanie polyfunkéného komplexu médiom bude zabezpecené cez navrhovanu
odovzdavaciu stanicu tepla umiestnenu v suteréne stavby s tym, Ze hortca voda bude privedena
do OST z horticovodného rozvodu 2 x DN 400 Bratislavskej teplarenskej, a.s. trasované¢ho v
kolektore situovanom na opacénej strane Landererovej ulice. Pripojka horucovodu pre
navrhovany polyfunkény komplex bude o dimenzii 2 x DN 125.

S plynofikéciou, resp. napojenim predmetnej stavby na existujuce plynovodné potrubia
sa nepocita.

Naroky na dopravu

Komunikaény systém hodnoteného Uzemia navrhovanej cCinnosti je v sucasnosti
vybudovany. RieSené uzemie je lokalizované v SirSom centre hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v kontakte s vyznamnymi mestskymi komunikéciami, ktoré su sucast’ou
zakladnej komunikacnej kostry dopravného systému mesta (KoSicka ul., ul. Karadzicova, ul.
Mlynské nivy, Landerevova ul.).

Navrhovany polyfunkény komplex ISTER TOWER bude dopravne napojeny na
Landerevovu ul. cez novonavrhovani obojsmernt prepojovaciu komunikaciu Landererova —
Chalupkova ul. Na prepojovaciu komunikaciu bude navrhovana ¢innost’ napojena vo dvoch
bodoch (v severnej a zapadnej Casti pozemku) priamo z ramp podzemnej parkovace] garaze.
Prepojovacia obojsmernad komunikacia bude v polohe napojenia na Landerevovu ul. rieSena
stykovou svetelne riadenou krizovatkou s tym, ze dopravné pripojenie investiéného zameru na
Landerevovu ul. bude mozné v rezime ,,vpravo — prave* a 'avym odbocenim z Landererovej
ulice zo smeru od Safarikovho namestia. Na Kogicka ul. bude investiéna ¢innost’ dopravne
pripojena z Chalupkovej ulice cez prepojovaciu komunikédciu, ktorda bude v polohe
Chalupkovej ulice ukon¢end okruZznou krizovatkou.

Uvedenym dopravnym rieSenim ddjde k ,,zokruhovaniu®“ prepojeni navrhovanej
¢innosti na prilahly existujici/navrhovany dopravny skelet daného tizemia.

Pre potreby navrhovanej ¢innosti a susedny projekt ,,PORTUM® bolo spracované
dopravno-kapacitné postidenie (PUDOS-PLUS, spol. s r.o. DI CONSULT, s.r.0., 07/2017).
UCelom spracovania dopravno-kapacitného postidenia bolo vyhodnotenie vplyvov
navrhovaného investi¢ného zameru a aj susednej investi¢nej ¢innosti ,,PORTUM na dopravnu
situdciu v ich okoli. Hlavnym cielom posudenia bolo overenie funkénosti navrhovaného
rieSenia z dopravno-kapacitného hl'adiska, pripadne zistenie moznych nedostatkov v
navrhovanom rieSeni organizécie a riadenia dopravy vratane navrhu prislusnych opatreni.
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Na zéklade vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného postudenia investicnych
zamerov ISTER TOWER/PORTUM a vyssie uvedenych stavieb/komplexov (PUDOS-PLUS,
spol. s r.0., DI CONSULT, s.r.0., 07/2017), mozno konStatovat’, ze postdenie preukazalo
dostato¢nt kapacitu cestnej infrastruktiry definovanej vychodiskami pre prijatie nového
dopravného potencidlu generovaného tymito zamermi. Negativnym zistenim je obcCasné
nadmerné vzdutie dopravného pradu na vstupe Pristavnej ul. do krizovatky s KoSickou ul.
V popoludiajsej Spickovej hodine. Toto vzdutie dosahuje profil krizovatky so Sukenickou ul.,
ktora po zrealizovani zdmerov Klingerka a Eurovea 2 bude Stvorramenna a svetelne riadena.
Mozno teda predpokladat’, Zze prekroCenie saturacie vstupu Pristavnej ul. do krizovatky s
Kosickou ul. v popoludiajsej Spicke bude ojedinele vytvarat obmedzenia v krizovatke
Pristavna — Stikenicka, ktora by za normalnych okolnosti fungovala plynulo.

Udaje o vystupoch

Sprava o hodnoteni definuje predpokladané vystupy navrhovanej Cinnosti — zdroje
znecist'ovania ovzdusia, odpadové vody, odpady, hluk a vibracie, ziarenie a iné fyzikalne polia,
zapach a iné vystupy.

Zdrojom znecist'ujicich latok posudzovaného aredlu bude:
- staticka doprava,
- dieselagregat,
- mierne zvySend intenzita dopravy na prijazdovych komunikéciach k arealu stavby.

Pre potreby funkénej prevadzky navrhovanej Cinnosti bude vytvorenych spolu 665
parkovacich stojisk umiestnenych v podzemnej parkovacej gardzi na Grovni 1. PP a 2. PP.
S umiestnenim parkovacich stojisk na povrchu terénu sa nepocita.

Teplo pre polyfunkény komplex budu zabezpecovat technologické zariadenia
odovzdavacej stanice tepla napojenej na dialkovy rozvod tepla. OST bude umiestnena
v samostatnej miestnosti v suteréne objektu na trovni 1. PP (objekt SO 0.2).

Pre zhodnotenie moZznych vplyvov znecistenia ovzduSia z prevadzky objektu bola
v ramci hodnotenia vplyvov na zivotné prostredie spracovana samostatnd rozptylova Studia,
ktora je v plnom zneni prilohou spravy o hodnoteni. Stadia v zdveroch konstatuje, Ze najvyssie
hodnoty koncentracie znecist'ujicich latok na fasdde najblizSich obytnych domov 1 vlastnej
stavby po jej uvedeni do prevadzky budu nizke a buda sa pohybovat’ pod uroviiou imisnych
limitov.

Zdrojom znecistovania vod je voda z povrchového odtoku — (dazd’ova voda) zo striech
a spevnenych ploch a splaskova voda.

Splaskové odpadové vody z prevaddzky navrhovanej cinnosti budil gravitacne
vyvedené prostrednictvom novonavrhovanej jednotnej kanalizatnej pripojky DN 400 dizky
260,0 m popri Landerevovej ul. do existujucej verejnej jednotnej kanalizacie (hlavny zberac
»A“ BET 2x DN 2600), ktorej trasa je vedend v polohe Kosickej ul. Do jednotnej kanaliza¢ne;j
pripojky budi pomocou odbociek zaustené splaSkové pripojky vyvedené =z vnutornej
splaskovej kanalizacie navrhovanych objektov polyfunkéného komplexu o dimenzii DN 150
a DN 200.

Splaskové odpadové vody budu precistené v existujicej Cistiarni odpadovych vod
Vrakuna.

Vody z povrchového odtoku — z atmosférickych zrdzok zo striech polyfunkéného
komplexu a spevnenych ploch budi odvadzané prostrednictvom aredlovych dazdovych stok,
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ktoré budu sluzit’ pre odvadzanie a retenciu Cistych odpadovych vod z povrchového odtoku do
podlozia.

Arealové dazd’ové stoky (D1 a D1-1) st navrhované s dimenziou DN 600, dizky 46,0
m (stoka D1), resp. s dimenziou DN 600 dizky 107,0 m (stoka D1-1). Do dazd’ovych stok buda
pomocou odbociek zaustené dazd’ové pripojky vyvedené z vnutornej dazd'ovej kanalizacie
objektov prostrednictvom pripojok DN 150 a DN 200. Stoky DI a DI-1 budi svojim
objemovym rieSenim slazit’ aj ako retencné stoky. Obe stoky budu vyustovat’ do Skrtiacej
Sachty (reten¢nd nadrz), v ktorej bude na odtoku do novonavrhovanej jednotnej kanaliza¢nej
pripojky osadeny Skrtiaci prvok na maximalny prietok 67,0 I/s.

Pocas vystavby vlastnych objektov vznikni odpady. V zmysle zdkona o odpadoch je
povodcom ten, na koho je vydané stavebné alebo demolacné povolenie. Povodca dalej
zodpoveda za spravne zaradenie odpadu a za odovzdanie odpadu osobe opravnenej nakladat’
s odpadom v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov a teda tento odpad zhodnocovat’ pri svojej ¢innosti, alebo
odpad takto nevyuzity ponukne na zhodnotenie inému.

Uprednostnené bude materidlové zhodnocovanie stavebnych odpadov vznikajucich
pocas vystavby (17 01 07). Tie odpady, ktoré nie je mozné zhodnotit’ je potrebné zabezpecit’
ich zneskodnenie v sulade so zdkonom o odpadoch, t.j. na legdlnom zariadeni opravnenej
organizacie.

S odpadmi vznikajicimi pocas vystavby sa bude nakladat’ v sulade s §77 zakona
¢. 79/2015 Z. z o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov. Vzniknuté odpady sa budi zhromazd’ovat v mieste ich vzniku vo vhodnych
nadobach (kontajneroch), primeranych druhu a mnoZstvu zhromazd’ovaného odpadu max. 12
za sebou nasledujticich mesiacov.

Bude vedena evidencia o skuto¢nom vzniku a nakladani s odpadmi pre vSetky odpady,
ktoré vzniknl pocas odstranenia stavby a nielen tych, ktoré st vySpecifikované v projektovej
dokumentacii.

V zmysle zakona o odpadoch bude pdvodca tento odpad zhodnocovat’ pri svojej
¢innosti, alebo odpad takto nevyuZity ponukne na zhodnotenie inému.

Je realny predpoklad, Ze podstatnu €ast’ stavebnych odpadov bude mozné priamo vyuzit’
na stavbe, alebo pontknut’ inému na d’alSie vyuzitie (tehly, beton, drevo...).

Vykopové zemina, vznikajlca pri realizacii spodnej stavby a zakladov bude vyuzita na
terénne Upravy v priestore a okoli stavby.

Plocha rieSen¢ho uzemia sa nachadza v polohe byvalej rafinérie Apollo. S ¢ast'ou
vykopovej zeminy bude potrebné nakladat’ ako s nebezpeénym odpadom. Vo vykopovej
zemine pri realizacii zakladov stavieb polyfunkéného komplexu sa bude nachadzat’ znecCistenie
ropnymi latkami z byvalej priemyselnej ¢innosti (identifikovana environmentalna zat'az, Bl
(002) / Bratislava - Staré Mesto - Apollo - §irSi priestor byvalej rafinérie (identifikator
SK/EZ/B1/115). Pri1 vykopovych pracach nemozno vylucit’ ani vyskyt nevybuchnutej municie.

V etape prevadzky prevadzkovatel zabezpeci zatriedenie odpadov podla katalogu
odpadov, umiestnenie vhodnych nadob na zber odpadu a nésledne zabezpeci jeho odvoz na
miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.

V ramci hodnotenia vplyvov na zivotné prostredie bola vypracovand samostatna
akusticka stadia (Ing. Vladimir Plaskoit — EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o., 03/2018), ktora
hodnoti zmeny hlukovych pomerov po vystavbe objektu. Na zédklade vykonanej predikcie hluku
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je mozné konstatovat, Ze navrhovana &innost spiiia ustanovenia vyhlagky Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov a v uzemi je
realizovatel'na.

V navrhovanom variante §irenie ziarenia alebo inych fyzikalnych poli sa v suvislosti
s realizaciou investicného zameru nepredpoklada.

Teplo a zépach budu odsavané cez technické zariadenia vzduchotechniky. Nie je redlny
predpoklad Sirenia tepla a zapachu mimo prevadzky objektov.

Najvyznamnejsie predpokladané vplyvy mozno zhrnut’ takto:

Predpokladané vplyvy na zivotné prostredie predstavuju vplyvy vyvolané ¢innost’ami
suvisiacimi s realizaciou a prevadzkovanim objektov, ktoré st predmetom navrhovanej
¢innosti.

Vplyvy pocas vystavby

Vplyvy na obyvatelstvo

Stavba podla navrhovaného variantu bude realizovand na zaklade stavebného
povolenia. V iom budi premietnuté vSetky podmienky realizacie tak, aby boli dodrzané vSetky
platné legislativne podmienky smerujuce k eliminécii negativnych vplyvov na obyvatel'stvo.

Pocas vystavby bude v priestore stavby zvySeny pohyb stavebnych mechanizmov.
Tento hlukom a sprostredkovane znecistenim ovzdusia prasnostou a vyfukovymi plynmi
lokalne ovplyvni lokalitu a tym aj Cast’ obyvatel'ov.

Negativne vplyvy na obyvatelov v dotknutom uzemi sa moZu prejavit najméd na
prijazdovych komunikécidch miernym zvysSenim hlukovej zat'aze a prasnosti. Su to ale vplyvy
docasné¢ a Ciastocne sa daju eliminovat technickymi opatreniami.

Pocas vystavby méZu vzniknat’ malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to
bezné rizika, nehody, stvisiace priamo so stavebnou ¢innost'ou. Ich vylucenie je podmienené
dodrziavanim platnych pravnych predpisov tykajlcich sa bezpe€nosti a ochrany zdravia pri
praci.

Priame vplyvy arizikd budu znaSat’ len pracovnici priamo zucastneni na vystavbe.
Vsetky prace musia byt’ zrealizované v sulade s STN a prislusnych bezpecnostnych predpisov.

Pozitivnym vplyvom bude vytvorenie novych pracovnych miest po€as vystavby.

Vplyvy na prirodné prostredie

Navrhovana ¢innost pocas jej realizacie nebude mat’ vyznamny vplyv na reliéf, nerastné
suroviny, geodynamické a geomorfologické javy.

Realizacia navrhovanej ¢innosti vyzaduje zdber pol'nohospodarskej pody a nevyzaduje
zaber lesnych pozemkov.

Stavba je navrhnutd a realizovand tak, aby v maximalnej moZnej a znamej miere
eliminovala moZnost kontaminicie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konStrukéné
a prevadzkové opatrenia minimalizuji moznost’ kontaminécie horninového prostredia v etape
vystavby a néslednej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

V obdobi vystavby bude kratkodobym zdrojom znecCistenia ovzduSia prasnost
zo stavebnych prac a pohybu dopravnych mechanizmov. Tento vplyv vSak bude lokalizovany
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len na oblast’ staveniska. Tieto vplyvy nedosiahnu taku intenzitu, aby mohli posobit’ na prirodné
prostredie mimo aredlu stavby.

Posudzované uzemie lezi v Clovekom intenzivne vyuzivanej krajine v dotyku
s existujicimi vyznamnymi komunikacnymi koridormi. UZ tento fakt naznacuje, Ze biota
zdujmového Uzemia je do znacnej miery ovplyvnena a determinovana zéasahmi cCloveka
v minulosti i sGCasnosti. Povodna vegeticia zidujmového Uzemia je Uplne zmenena
anezachovali sa tu ziadne pdvodné biotopy alebo lokality s vyskytom vyznamnych druhov
flory alebo fauny. V sti¢asnosti nie su na lokalite dreviny, na ktoré by bol potrebny suhlas na
vyrub drevin.

Realizacia navrhovanej ¢innosti nebude mat’ vyznamny priamy ani nepriamy vplyv na
genofond a biodiverzitu uzemia. DoOjde k zaberu ploch, ktoré v sucasnosti z hl'adiska
biodiverzity nemaju podstatny vyznam. Zabraté budu len plochy, ktoré nepatria k vyznamnym
biotopom. Kvalita tychto ploch vzhl'adom na biodiverzitu je velmi nizka, prevladaju tu
devastované plochy bez vegetdcie. V etape vystavby pri vykopovych pracach, vplyvom
prevadzky stavebnej a prepravnej techniky, alebo docasne pri uskladneni stavebného materialu
a pod., nedojde k zdberu ploch vyznamnych biotopov, pri ktorych by sa prejavil vyznamny
vplyv realizacie navrhovanej ¢innosti na genofond a biodiverzitu priamo dotknutého uzemia
alebo jeho SirSieho okolia. Mozno predpokladat’ vplyv docasného kratkodobého zvySenia
prasnosti v izemi pri zemnych pracach a vzhl'adom na Zzivocichov k tomu eSte pristipi
Ciastocné zvysenie hlucnosti a celkového znecistenia okolia stavby po dobu vystavby. Tym
bude docasne ovplyvnena pritomnost’ danych druhov fauny v tizemi.

Vzhl'adom na vzdialenost’ vyznamnych prirodnych ekosystémov od lokality zdmeru nie
je predpoklad ani priameho ¢i nepriameho negativneho ovplyvnenia genofondu a biodiverzity
SirSieho zaujmového tizemia.

Chréanené Gizemia prirody v zmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov, izemia eurdpskeho vyznamu a chranené vtacie izemia sit mimo
dosahu stavebnych aktivit spojenych s realizaciou navrhovanej ¢innosti. Ani jedno z tychto
chranenych tizemi nebude vystavbou a ani prevadzkou priamo alebo nepriamo ovplyvnené.

Presun mechanizmov bude po existujucich dopravnych trasach. V tychto stvislostiach
nie je pocas realizacie navrhovanej Cinnosti realny predpoklad negativnych vplyvov na
geologické prostredie, podu, vodu, genofond a biodiverzitu a na krajinu.

Zariadenie staveniska bude rieSené na ploche pozemku, ktory je vy€leneny pre zastavbu.
Na tychto plochach bude umiestnené socialne zariadenie staveniska a skladky materidlov —
stavebny dvor.

Realizacia navrhovanej ¢innosti bude predstavovat’ zasah do ploch, na ktorych nebude
potrebny vyrub drevin v zmysle zédkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky
¢. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Ostatnd zelent bude stavebnou ¢innost'ou, kladenymi
pripojkami inZinierskych sieti, realizaciou spevnenych ploch a novonavrhovanym dopravnym
systémom reSpektovana.

Stcasnd Struktira krajiny zadujmového uzemia predstavuje silne antropogénne
pozmenenu urbannu krajinu. V minulosti dany priestor predstavoval vyznamné priemyselné
centrum Bratislavy, ktoré v§ak postupne zatvaralo prevadzky a budovy postupne chatrali.

Z hladiska krajinnej Struktary preto mozno konstatovat, ze v danom uzemi jeden typ
zastavaného tzemia s prevazne priemyselno-vyrobnou a skladovou funkciou, nahradi novy typ
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zastavaného uzemia, v ktorom budi dominovat vySkové moderné budovy doplnené
infrastruktirou a parkovymi plochami.

Realizacia zdmeru nebude mat’ negativny vplyv na Struktiru krajiny. Vystavba objektu
sa v obidvoch variantoch doplni sucasny charakter lokality. Budu reSpektované vsetky
stanovené limity stavby. V konecnom dosledku, vzhladom na sucasny charakter a stav
dotknutého uzemia, novostavba s vhodnou vegetacnou tpravou okolitého terénu moéze byt
pozitivnym prinosom v mestskom prostredi z hl'adiska estetického a krajinotvorného.

Pocas realizdcie navrhovanej cinnosti nie je realny predpoklad vyznamnych
negativnych vplyvov na geologické prostredie, podu, vodu, genofond a biodiverzitu a na
krajinu. Vyznamny pozitivny vplyv mozno ocakavat v stvislosti s odstrdnenim casti
environmentalnej zataze.

Vplyvy pocas prevadzky
Vplyvy na obyvatelstvo

Vplyvy vyplyvajice z realizacie navrhovanej ¢innosti na obyvatel'stvo st posudzované
na zaklade emisnej situacie, akustickej zataze, svetlotechnickych podmienok a dopravnych
vézieb v okolitej obytnej zastavbe, ako aj z hl'adiska environmentalnej zat'aze dotknutého
pozemku:

a) Rozptylova Studia potvrdila dodrzanie platnych imisnych limitov pre znecistujtice latky
pre cielovy stav.

b) Na zéklade vysledkov Akustickej Studie mozno konStatovat’, Ze imisné hladiny hluku
z dynamickej dopravy generovanej prevadzkou stavby pred oknami bytov navrhovanej
¢innosti nebudt prekracovat’ pripustné hodnoty stanovené pre II. kategériu chranenych
izemi. Navrhovani stavba bude spihat ustanovenie vyhlagky Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov.

c) Zavery Svetelnotechnického posudenia preukazali, Ze planovand vystavba navrhovanej
¢innosti svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujuce preslnenie a denné
osvetlenie okolitych budov.

d) Vysledky Dopravno-kapacitného postdenia potvrdili, Ze vplyvom samotnej prevadzky
navrhovanej stavby ned6jde k vytvaraniu kongescii v Uzemi ani k zahlcovaniu
prilahlych dotknutych krizovatkovych uzlov na dotknutej cestnej sieti. Stavba bude
obsahovat’ prislusné dopravno-technické opatrenia.

Zdravotné rizik4 vyplyvajuce z prevadzky navrhovanej ¢innosti vo vzt'ahu k obsluhe
budii limitované dodrziavanim pracovnej discipliny, bezpecnostnych a prevadzkovych
predpisov a dodrziavanim zasad ochrany zdravia pri praci.

MozZno opravnene predpokladat, Ze ak budid vSetky prace a Cinnosti uskuto¢nené
v stlade s platnymi predpismi o bezpe¢nosti prace a ochrane zdravia pri praci, mali by byt
vplyvy a rizika, ktoré by znésali obyvatelia, akceptovatelné.

Prevadzka objektu je navrhnutd tak, aby nepredstavovala zdravotné riziko pre
pracovnikov, navstevnikov a uZzivatel'ov bytov v obytnom subore. Nepredpoklada sa vznik
latok, ktoré by mohli mat’ negativny vplyv na zdravotny stav.
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Vplyvy prevadzky na prirodné prostredie

Vplyvy na ovzdusie

Vplyvom realizacie navrhovanej ¢innosti vznikni nové zdroje znecistenia ovzdusia.
Mozno vsak predpokladat’, ze vplyv na ovzduSie a miestnu klimu bude len lokalny. Tento
predpoklad bol overeny rozptylovou stadiou, ktora je sucast'ou spravy o hodnoteni.

Na zaklade rozptylovej Studie, ktora bola sucastou spravy o hodnoteni mozno
konstatovat, Ze vplyvmi na ovzduSie navrhovanou cinnostou sa distribucia najvyssich
kratkodobych resp. priemernych ro¢nych hodnodt koncentracie CO, NO», benzénu v okoli
objektu zmeni, ale nebudu prekrocené limitné hodnoty znecistujucich latok.

Vplyvy na povrchovii a podzemnui vodu

V blizkosti lokality nie je Ziadny povrchovy tok. Nie je preto redlne nebezpelie
priameho ovplyvnenia povrchovych vod. Vystavba a prevadzka objektu nepocita
s manipuladciou s latkami Skodiacimi voddm. Kvalita podzemnych v6d nebude preto
ovplyvnena.

Z hladiska vodnych zdrojov realizacia navrhovanej ¢innosti nepredpoklada vyraznejsie
zasahy do kvalitativnych ani kvantitativnych parametrov. Na zdsobovanie vodou bude
pouzivand voda z verejného vodovodu. Odvod splaskovych adazdovych vod bude
zabezpeceny do kanaliza¢ného systému.

Mozny sprostredkovany vplyv na kvalitu vdd je prostrednictvom odpadovych vod, ktoré
budl vznikat' v suvislosti s hygienickymi potrebami zamestnancov a navstevnikov a odtok
vody z povrchového odtoku. V aredli bude vybudovana kanalizécia, ktora bezpecne odvedie
tieto vody a splaskové vody tak, Ze tieto nesmu predstavovat’ nebezpecie zhorSenia kvality
povrchovych a podzemnych vod.

Vypustanie odpadovych vod do verejnej kanalizacie upravuje zdkon ¢. 364/2002 Z. z.
o vodach a zakonom &. 230/2005 Z. z. o vodovodoch a kanalizaciach, ktorym sa meni a dopliia
zédkon €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zékona €. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach a v zneni neskorSich

predpisov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Vplyvy na podu

Realizacia navrhovanej Cinnosti vyzaduje zéber polnohospodarskej pddy. Vlastna
prevadzka nebude mat’ d’alSie vplyvy na pddu.

Vplyvy na faunu, floru, biotopy a chranené vizemia prirody

Vzhladom na vzdialenost vyznamnych prirodnych ekosystémov od lokality
navrhovanej Cinnosti nie je predpoklad priameho negativneho ovplyvnenia genofondu
a biodiverzity SirSieho zdujmového tzemia prevadzkou objektu.

V rieSenom uzemi a jeho najblizZSom okoli sa nachddza vegeticia systematicky
dlhodobo antropicky ovplyviiovana a jej sic¢asné druhové a priestorové zlozenie je vysledkom
stcasného spdsobu vyuzivania uzemia.

Na ploche rieSené¢ho tizemia sa nenachadzaju chrdnené ani inak vzacne druhy drevin.
TaktieZ na jeho ploche nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych
rastlinnych taxonov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Realizaciou hodnotenej Cinnosti nebudu lokality biocentier, genofondovych ploch
a migrac¢nych koridorov zivoc¢ichov v SirSom okoli navrhovanej ¢innosti narusené.



strana ¢. 27 zaverecného stanoviska ¢: 246/2018-1.7/dj, zo dna 20. 11. 2018

RieSené¢ tzemie nezasahuje do ziadneho chraneného vtaCieho Uzemia a Uzemia
eurdpskeho vyznamu tvoriaceho sustavu chranenych izemi NATURA 2000.

Vzhladom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti vodi prvkom USES nebude mat
prevadzka priamy vplyv na prvky USES, realizacia si nevyziada zasah do ziadneho prvku
USES.

Vzhl'adom na vyrazne antropogénne pozmenené uzemie je predpoklad, ze planovana
realiz4cia navrhovanej Cinnosti, nebude mat’ vyznamny dopad na genofond a biodiverzitu nad
ramec vyhodnotenych vplyvov.

Vplyvy na hlukové pomery

Najvacsim zdrojom hluku a vibracii budu v etape prevadzky dopravné prostriedky.
Intenzita a frekvencia hluku a vibracii produkovanych priamo v rieSenom tzemi nebude na
urovni, ktora by vyrazne obtazovala obyvatel'ov najblizsie situovanych obydli.

Hluk z dopravy nesposobi vyznamné zhorSenie sucasnych hlukovych pomerov vo
vonkajSom chranenom prostredi.

Projekt stavby z hladiska pdsobenia hluku vyhovuje podmienkam vyhlaSky
Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poziadavkich na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsSich predpisov.
Akusticka studia tvori prilohu spravy o hodnoteni.

Vibracie

Vibracie, ktoré je predpoklad, Ze budi vznikat pocas vystavby mozno eliminovat
vhodnym vyberom technologii a technologickych postupov.

Vibrécie z predmetnej navrhovanej ¢innosti pocas jej prevadzky sa nepredkladaju.

Vplyvy na krajinu

Stcasna Struktara krajiny zaujmového uzemia predstavuje antropogénne pozmenenil
urbannu krajinu. Realizacia navrhovanej ¢innosti ovplyvni ¢iastocne charakter daného uzemia.
V tomto zmysle sa navrhovana ¢innost’ bude odliSovat’ od sucasného stavu novymi objektami,
rozsahom parkovania a predpokladanou frekvenciou dopravy.

Realizacia navrhovanej Cinnosti nebude mat zasadny vplyv na Struktiru krajiny.
Vystavbou objektu sa doplni sucasny charakter lokality. Budu reSpektované vsetky stanovené
limity stavby. V konecnom désledku novostavba s vhodnou vegetacnou upravou okolitého
terénu bude pozitivnym prinosom v mestskom prostredi z hl'adiska estetického
a krajinotvorného.

Vyjadrenie prisluSného organu

Popis a hodnotenie kladnych a zapornych vplyvov navrhovanej cinnosti vratane ich
vzdjomného posobenia je uplné. Ani v stanoviskach dotknutych organov nebola pripomienka,
ktora by upozornovala na nedostatocne popisany vyznamny vplyv.

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie boli overené expertiznymi posudkami —
rozptylovou, akustickou (hlukovou) Studiou, svetelnotechnickym posudkom a dopravno-
inzinierskou Studiou. Z vyhodnotenia predpokladanych vplhyv vyplynuli logické navrhy na
opatrenia.



strana ¢. 28 zaverecného stanoviska ¢: 246/2018-1.7/dj, zo dna 20. 11. 2018

V. CELKOVE HODNOTENIE VPLYVOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA
NAVRHOVANE CHRANENE VTACIE UZEMIA, UZEMIA EUROPSKEHO
VYZNAMU ALEBO SUVISLU EUROPSKU SUSTAVU CHRANENYCH UZEMI
NATURA 2000

RieSené¢ tzemie nezasahuje do Ziadneho chraneného vtacieho Uzemia a Uzemia
eurdpskeho vyznamu tvoriaceho sustavu chranenych izemi NATURA 2000 a nie je v prekryve
ani s lokalitami zaradenymi do Ramsarského zoznamu podl'a medzinarodného dohovoru o
mokradiach.

Aredl nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych
pasiem hygienickej ochrany vod (v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach).

V hodnotenom uzemi sa nenachddzaji dreviny, pre ktoré by sa vyzadoval suhlas
prislusného organu ochrany prirody a krajiny podla § 47 ods. 3 zdkona 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny zneni neskor$ich predpisov.

Realizacia navrhovanej ¢innosti nebude mat’ priamy vplyv na genofond a biodiverzitu
uzemia. Dgjde k zaberu ploch, ktoré v sucasnosti z hl'adiska biodiverzity nemaji podstatny
vyznam. Zabraté budi len plochy, ktoré nepatria k vyznamnym biotopom. Vplyv realizacie
navrhovanej €innosti na faunu, fléru a biotopy Uzemia sa nebude prejavovat’ ani v etape
prevadzky, resp. budu tu posobit’ len vplyvy, ktoré st tu uz aj v sti¢asnosti spdsobené okolitymi
stavbami a cestnymi komunikaciami. Je to hlavne efekt trvale zastavaného uzemia a bariérovy
efekt uzemia.

V1. ROZHODNUTIE VO VECI
1. Zaverecné stanovisko

Na zéklade komplexného postudenia navrhovanej ¢innosti, predloZenych stanovisk, ako
1 stavu Zivotného prostredia dotknutého Uzemia, predpokladanych pozitivnych 1 negativnych
vplyvov navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia a navrhnutych opatreni
na zmiernenie jej moznych negativnych vplyvov, pri ktorom sa zvazil sti€asny stav prostredia
a charakter navrhovanej ¢innosti, vyznam ocakavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie, chranené uzemia a zdravie obyvatel'ov z hl'adiska ich pravdepodobnosti,
rozsahu a trvania, po vyhodnoteni predloZenych stanovisk a pripomienok, vysledkov verejného
prerokovania a zaverov odborného posudku a za sicasného stavu poznania

sa suhlasi

s realizaciou navrhovanej Cinnosti ,,Polyfunkény komplex ISTER TOWER* za predpokladu
splnenia podmienok uvedenych v kapitole VI. 3 tohto zavere¢ného stanoviska.

2. Odsuhlaseny variant

Navrhovana c¢innost’ predstavuje vystavbu a prevadzku Polyfunkéného komplexu
ISTER TOWER.

Sprava o hodnoteni bola vypracovana podla rozsahu hodnotenia uréeného MZP SR
(€. 246/2018-1.7/dj-RH, 8401/2018, zo dia 06. 02. 2018). Pre d’alSie, podrobnejSie hodnotenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti MZP SR v rozsahu hodnotenia uréilo:
o Nulovy variant — stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ neuskutocnila.
o Variant uvedeny v zamere oznaceny ako variant ¢. 2 a pripadne jeho modifikacie.

Vo variante €. 2 sa na ploche rieSeného tizemia nad konstrukciou podzemnej €asti stavby
a na rastlom teréne navrhuje realizcia sadovych iprav o vymere 4 101,6 m? (zapo&itana plocha
zelene v zmysle izemného planu predstavuje 3 333,9 m?, KZyar2 = 0,28).
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Na zéiklade zaverov komplexného postdenia navrhovanej cCinnosti ,,Polyfunkény
komplex ISTER TOWER* podl'a zakona, pre realizdciu navrhovanej ¢innosti MZP SR, sithlasi
s Variantom ¢. 2, uvedenym v sprave o hodnoteni a popisanym v kapitole I11.6 tohto
zaverecného stanoviska.

3. Opatrenia a podmienky na pripravu, realizaciu a pripadne na ukoncenie navrhovanej
¢innosti alebo jej zmeny, ak je spojené s likvidaciou, saniciou alebo rekultivaciou vratane
opatreni a vylicenie alebo zniZenie vyznamne nepriaznivych vplyvov navrhovanej
¢innosti alebo jej zmeny

Navrhovana ¢innost' je v sulade splatnou uzemnoplanovacou dokumentaciou.
Vzhl'adom na stilad navrhovanej ¢innosti s izemnoplanovacou dokumentaciou, nie je potrebné
prijimat’ iIzemnoplanovacie opatrenia. Sulad s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou je
dokumentovany zavdznym stanoviskom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k
investi¢nej ¢innosti MAGS OUIC 50938/17-11059 zo dita 04. 12. 2017, ako prisluSného organu
uzemného plédnovania, k sprave o hodnoteni.

Cielom technickych opatreni je Co najvdcSie zmiernenie, pripadne elimindcia
negativnych vplyvov vystavby a prevadzky navrhovanej c¢innosti na jednotlivé zlozky
zivotného prostredia, prostrednictvom dostupnych a technicky realizovatel'nych postupov.

Navrh opatreni a podmienok na vylicenie alebo znizenie nepriaznivych vplyvov
navrhovanej ¢innosti sa opiera o skuto¢nost’, Ze v priprave aj realizacii stavby musi navrhovatel’
a zhotovitel’ stavby a nakoniec aj prevadzkovatel’ dodrziavat’ legislativne podmienky, technické
a technologické normy. Stanovenie podmienok z tohto rdmca v zdvereCnom stanovisku
neovplyvni ich zavidznost' a bolo by len pripomenutim potreby ich dodrziavania. Aj v takomto
pripade by nebol postihnuty cely komplex tychto podmienok. Stanovenie tychto podmienok
aich kontrolu zabezpecia prisluSné povolovacie organy v jednotlivych stuptioch a druhoch
povolovania.

Z tychto dovodov si zaradené do podmienok zéverecného stanoviska len také
podmienky, ktoré su pre Specifikum navrhovanej Cinnosti potrebné dodrzat nad ramec
legislativnych podmienok.

Na zaklade celkovych vysledkov procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie,
posudenia kvality zivotného prostredia v dotknutom uzemi a vysledkov environmentalneho
hodnotenia navrhovanej ¢innosti, s prihliadnutim na stanoviskd zainteresovanych subjektov
a odborného posudku ako aj zo zhodnotenia navrhovanych opatreni, minimalizujicich
predpokladané negativne vplyvy na Zivotné prostredie predmetnej lokality sa odporucaju tieto
podmienky pre pripravu, realizéciu a prevadzku navrhovanej ¢innosti:

Uzemnoplanovacie opatrenia

Vystavba objektov sa bude realizovat’ na zaklade projektovej dokumentacie v zmysle
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebného zakona)
v zneni neskorS§ich predpisov. Dokumenticia stavby, vratane technologickej dokumentacie, na
zaklade ktorej sa bude investicny zdmer realizovat’, bude obsahovat’ vSetky poZiadavky na
prijatie takych opatreni, aby sa zmiernili mozné nepriaznivé vplyvy. Navrhovand ¢innost’ je
v sulade s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

V d’alSom stupni pripravy nie je preto potrebné prijimat’ osobitné izemnoplanovacie
opatrenia nad ramec zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebného zdkona) v zneni neskorSich predpisov.
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Technické opatrenia

V priebehu realizacie navrhovanej Cinnosti apocas jej prevadzky musia byt
dodrziavané pravidla bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci. Vzhladom na to je nutné
dodrziavat’ hygienické a bezpecnostné pravne predpisy a technické normy. Opatrenia sa tiez
opieraju o podmienku dodrziavania legislativnych noriem na ochranu zivotného prostredia, na
ochranu prirody a krajiny. Tieto opatrenia vSak vyplyvaja z platnej legislativy a nie je potrebné
prijimat’ osobitné opatrenia nad ramec legislativnych poziadaviek.

Opatrenia v etape pripravy a realizdcie navrhovanej éinnosti

Pri stavebnych a montaznych pracach je nutné dodrziavat' zasady ochrany zdravia
a bezpecnosti pri praci v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi. Tieto opatrenia st presne
Specifikované v prislusnych predpisoch. Nie je teda potrebné nad tento rdmec prijimat’ d’alSie
opatrenia.

Opatrenia a podmienky na pripravu, realizaciu a pripadne na ukoncenie navrhovane;j

¢innosti, vratane opatreni a vylicenie alebo znizenie vyznamne nepriaznivych vplyvov
navrhovanej ¢innosti:

V etape pripravy navrhovanej cinnosti

1. 'V dalSom stupni pripravy navrhovanej cinnosti sa zaoberat odporucaniami uvedenymi
v zdavere vypracovaného dopravno-kapacitného posudenia (PUDOS-PLUS, spol. s r.o., DI
CONSULT, s.r.o., 07/2017). Vysledky dopravno-kapacitného posudenia v suvislosti
s navrhovanou investiciou a susednou investiciou PORTUM preukdzali moznost
dopravného napojenia stavby ISTER TOWER s jej novou generovanou dynamickou
dopravou za podmienky realizacie nasledovnych dopravno-technickych opatreni:

e Vybudovat obojsmernu komunikacnu spojku MOK Chalupkova — Landererova;

e Wtvorit samostatny pruh pre odbocenie z Landererovej ul. (od Culenovej) na novi
prepojovaciu komunikaciu Ister/Portum;

e  Existujuci pesi priechod na Landererovej ul. v profile Panorama City nahradit
nadzemnou lavkou.

2. Vnaslednych stupnioch projektovej dokumentdcie predkladanej na povolovacie konania
preverit vypocty objemu vod z povrchového odtoku, resp. objemu retencnej nadrze.

3. Nakolko riesené uzemie sa nachddza v ochrannych pasmach letiska medzindrodného
vyznamu (napr. ochranné pasmo kuzelovej prekazkovej plochy), poziadat’ Dopravny urad
o udelenie vynimky z ochranného pasma letiska.

V etape vystavby su dodavatel'ské organizacie povinné vykonavat’ hlavne tieto opatrenia:

4. Pred zaciatkom vykopovych prac vytyCit a overit’ vSetky existujuce podzemné siete
technickej infrastruktary. Akékol'vek zemné prace musia byt vykondvané so zvySenou
opatrnostou, aby nedoslo k poruSeniu sieti a ich izolacie.

5. Vzhl'adom k tomu, Ze lokalita je sticastou uzemia poSkodené¢ho v roku 1944 masivnym
bombardovanim, je nutné pred zahdjenim vykopovych prac realizovat podrobny
pyrotechnicky prieskum a pripadnt ndjdentt nevybuchnutii municiu zlikvidovat.

6. Na zaklade vydaného Rozhodnutia o schvéleni zéverecnej spravy s analyzou rizika
znecisteného tizemia (€.sp.9218/2017-5.2, €. zdznamu: 49354/2017, zo dna 13. 11. 2017)
Ministerstvom zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcie geoldgie a prirodnych
zdrojov, zabezpecit’ dodrzanie cielovych hodnét sanacie pre podzemné vody a poziadavky
na sanéciu znecistené¢ho Gizemia.
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Hluk a vibracie

7. Na zemné prace pouzivat' techniku s ¢o najniz§im certifikovanym akustickym vykonom.
VyluCuje sa pouzivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcenia
o akustickych emisiéach.

8. Obmedzit prevadzku tazkych stavebnych strojov/mechanizmov vo vecernej a nocnej dobe.
Prevadzku je nutné sustredit’ len na dennu dobu v max. rozmedzi 7,00-18,00 h.

9. Vhodnym spdsobom vopred oznamit® obyvatelom v okolitej obytnej zastavbe tmysel
vykonévat’ extrémne hlu¢né operéacie.

10. Stacionarne alebo docCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizécie s nizkou intenzitou uc¢inku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku.

11. V etape vystavby navrhovanej Cinnosti usmeriiovat presun hmot a mechanizmov na
stavenisku po trasach dohodnutych s Mestskou ¢astou Bratislava-Staré mesto.

Ovzdusie

12. Zabezpe€it maximdlne zniZenie prasnosti v urbanizovanom prostredi pocas vystavby

navrhovanej ¢innosti najmé kropenim staveniska pocas vykopovych prac a kapotovanim
zariadeni na manipulaciu so sypkymi materidlmi, oplachtenim stavby pri realizacii prasnych
stavebnych ¢innosti a pod.

Povrchoveé a podzemné vody

13.

14.

15.

16.

Zabezpecit', aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych vod lokality, resp. dotknutého sidla.

Zabezpecit' a v priebehu vystavby dodrziavat’ bezpecnostné predpisy pri manipulécii
s ropnymi latkami a kontrolovat’ stav mechanizacnych prostriedkov.

Zabezpecit, aby navrhované socidlne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody
reSpektovali Kanaliza¢ny poriadok spravcu siete Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti,
a.s.

Vybudovat’ aredlova dazd’ovu kanalizdciu s prisluSnymi dimenziami, retenéni nadrz
a dalSie prvky retencie na eliminovanie/zadrzanie privalovych zrdzok na dotknutom
pozemku.

Zelen

17.

18.
19.
20.

Zabezpecit, aby zelenn v tesnej blizkosti rieSeného tUzemia bola pocas vystavby
reSpektovand v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin vykonat’ citlivo,
poskodené dreviny oSetrit’ a vykopy v blizkosti korefiového systému co najskor zasypat’).
Stavbu zaclenit’ do krajiny sadovnickymi upravami v podobe novych zelenych ploch.
Vysadené stromy ukotvit’ kolovou konstrukciou.

Respektovat’ opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody
(oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie). Pri realizacii vysadby nepouzit’
invazne druhy.

Pédny fond
21. Zhrnutt ornicu uloZenu na zemniku pouzit’ v zévere stavebnych prac v ramci sadovnickych

aterénnych uUprav v rieSenom Uzemi. Docasne zriadeny zemnik umiestnit’ na ploche
rieSené¢ho uzemia/dotknutého pozemku.

Odpady
22. Vzniknuty odpad z vykopovych prac monitorovat’ na pritomnost’ Skodlivych latok,

v pripade ich zistenia zneSkodnit’ odpad v sulade s platnou legislativou.

Cistota okolia stavby
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23. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, Cistenie pristupovej komunikécie na
vyjazde mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac a pod.

24. Oplotit’ celé stavenisko z dovodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre
zabezpecenie zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

Opatrenia pocas prevadzky

25. Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti uplatiiovat’ technologické postupy s maximalnym
eliminovanim vibracii a hluku. V pripade potreby vybavit’" pracovnikov ochrannymi
pracovnymi pomdckami.

Navrhované opatrenia vychadzaju zo zasadnych poziadaviek splnenia poZiadaviek
platnej legislativy v oblasti ochrany ovzdusia, vod, odpadov, hluku a pod. Sposob kontroly
dodrZiavania tychto podmienok bude urceny pri povoleni navrhovanej cinnosti podla
osobitnych predpisov (stavebné povolenie, kolaudacné konanie, suhlas na prevadzkovanie
zdroja znecistovania ovzdusia).

4. Pozadovany rozsah poprojektovej analyzy

v

Zakon ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov urcuje
kazdému, kto svojou c¢innostou znecistuje alebo poskodzuje zivotné prostredie alebo kto
vyuZziva prirodné zdroje, povinnost’ zabezpeCovat’ sledovanie tohto pdsobenia a poznat’ jeho
mozné dosledky na vlastné naklady a poskytovat’ o nich informécie.

Predmetom monitorovania su tie zlozky zivotného prostredia, pri ktorych realizicia
navrhovanej ¢innosti spdsobi kvantifikovateI'ni zmenu charakteristik.

Vo vztahu k charakteru arozsahu navrhovanej ¢innosti ana zidklade poZiadaviek
legislativy je potrebné kontrolovat dodrZiavanie podmienok Uzemného rozhodnutia,
stavebného a kolauda¢ného rozhodnutia pocas vystavby a prevadzky podl'a pravnych predpisov
a technickych noriem cestou dotknutych organov a organizacii.

Vlastna vystavba a prevadzka navrhovanej Cinnosti sa bude realizovat' na zéklade
stavebného povolenia. V tomto povoleni povol'ujiceho organu budi stanovené podmienky,
ktoré navrhovatel’ musi dodrZat’. Tieto predurcia aj podmienky prevadzky.

V ramci legislativy ochrany vod, ochrany ovzduSia, pamiatkového fondu, v oblasti
nakladania s odpadmi a pdsobenia hluku st stanovené aj kontrolné mechanizmy a kompetencie
jednotlivych orgdnov S§tatnej spravy. Tieto si dostatoéné do tej miery, aby zaregistrovali
nesulad prevadzky so stanovenymi podmienkami.

Z hladiska vystavby a prevadzky navrhovanej Cinnosti treba upozornit’ najmi na
podmienky ochrany zdravia pri praci, podmienky ochrany ovzdusSia, ochrany vod, hlukovej
zdtaze anakladania s odpadmi. Legislativne podmienky v tychto oblastiach zabezpecuju
dostato¢nu kontrolu v etape prevadzky navrhovanej ¢innosti.

Podl'a § 38 zédkona je navrhovatel’ povinny zabezpecit’ sulad nim predkladaného navrhu
na zacatie povolovacieho konania k navrhovanej Cinnosti alebo jej zmene so zakonom
a s rozhodnutiami vydanymi podla zdkona. PrisluSny organ ma v povolovacom konani
k navrhovanej c¢innosti alebo k jej zmene postavenie dotknutého organu. Vo vztahu
k izemnému konaniu o umiestneni stavby, k stavebnému konaniu aj ku kolaudacnému konaniu
prislusSny organ vydé zavizné stanovisko, v ktorom zisti stilad, resp. nesulad navrhu na zacatie
povol'ovacieho konania navrhovanej ¢innosti so zakonom.

Cielom monitorovania je sledovanie a porovnanie redlnych vplyvov vystavby
a prevadzky navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, ako aj overenie
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zapracovania a funk¢nosti navrhnutych opatreni, a v pripade nutnosti tvorbou dodatocnych
opatrent.

S ohl'adom na parametre navrhovanej ¢innosti a prostredia, v ktorom sa nachadza, a na
zaklade identifikovanych vplyvov, ich predpokladanej miery posobenia na zivotné prostredie
anavrhnutych zmieriiujicich opatreni sa navrhuje v pripade posudzovanej cinnosti
monitorovanie (meranie, sledovanie a vyhodnocovanie) tychto zloziek zivotného prostredia:

e Geologicky dozor na sledovanie hibenia stavebnej jamy, stavu zikladovej vrstvy

a dodrziavania vhodnej technologie tazby zeminy a zneskodiiovania znecistenych

zemin pocas zemnych prac.

e Pravidelnym odberom sledovat’ kvalitu podzemnej vody v rieSenom tzemi.

Kontrola dodrziavania stanovenych podmienok sa vykond v d’alSich krokoch
povol'ovacieho procesu.

5. Rozhodnutie o akceptovani alebo neakceptovani predloZenych pisomnych stanovisk
k sprave o hodnoteni dorucenych podl’a § 35 zikona vratane odovodnenych pisomnych
pripomienok, ktoré boli dorucené dotknutou verejnost’ou

Celkovo bolo prislusnému organu doruc¢enych 6 pisomnych stanovisk od orgénov
Statnej spravy, samospravnych organov, 3 stanoviska verejnosti a jeden zdznam z verejného
prerokovania.

Po lehote na pripomienkovanie zameru aj spravy o hodnoteni bolo dorucené stanovisko
obcianskeho zdruzenia Parkovanie a zelenn Staré Mesto, ktoré bolo dorucené az po doruceni
vypracované¢ho odborného posudku. V sulade s § 35 zdkona sa stanovisko doruc¢ené po uplynuti
leh6t nemusi prislusny organ prihliadat’. Spravny organ sa stanoviskom zaoberal, avSak
z obsahu stanoviska nevyplynuli Ziadne nové skuto¢nosti podstatné pre ucely posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie, vzhladom na tato skutocnost’ spravny organ neuviedol
stanovisko v ramci vyhodnotenia stanovisk v kapitole tohto zdvere¢ného stanoviska.

Subjekty, ktoré sa pisomne vyjadrili k navrhovanej ¢innosti odporti¢ajii navrhovant
¢innost’ bud’ bez pripomienok alebo za dodrZania podmienok, ktoré si premietnuté do kapitoly
VL. 3 tohto zavere¢ného stanoviska. Ziaden z dotknutych organov $titnej spravy, ktoré sa
vyjadrili v ramci procesu posudzovania nebol proti realizacii navrhovanej ¢innosti.

V Ziadnom z dorucenych stanovisk neboli vznesené zdsadné pripomienky, ktoré by
branili realizacii navrhovanej €innosti. Pripomienky si motivované poziadavkami platnej
legislativy smerované ako upozornenia, alebo odporucania do d’alSich stupiiov projektove;

pripravy.

Vsetky relevantné dorucené pisomné stanoviska k sprave o hodnoteni prisluSny organ
zvazi a opravnené poziadavky vyplyvajice z tychto stanovisk budu premietnuté do kapitoly
V1.3 zavere¢ného stanoviska.

K predmetnému investicnému zameru bolo vydané kladné Zavdzné stanovisko
hlavného mesta Bratislavy k investi¢nej ¢innosti MAGS OUIC 50938/17-11059 zo dna 04. 12.
2017.

Predmetom stanovisk, ktoré bolo potrebné premietnut’ do kapitoly VI.3 zdverecného
stanoviska, su odporucania dopravno-kapacitného posudenia a rieSenia vod z povrchového
odtoku.

Konkrétne riesenie bude dopracované v dokumentacii pre uzemné rozhodnutie
o umiestneni stavby a bude predloZzené na ndsledné povolovacie konanie.



strana ¢. 34 zaverecného stanoviska ¢: 246/2018-1.7/dj, zo dna 20. 11. 2018

Povolovacim organom pre vodné stavby je Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o zZivotné prostredie, ktoré v povolovacom konani preveri spravnost' rieseni
vodnych stavieb.

Vzhladom na splnenie podmienky podla zdkona bude spolocnost Kalos,
s.r.o., Obcianske zdruzenie Cyklokoalicia a Obcianske zdruzenie Parkovanie a zelen Staré
Mesto ucastnikom naslednych povolovacich konani.

V sprave o hodnoteni navrhovanej cinnosti je vysledok hodnotenia vplyvov na zivotné
prostredie v urovni rieSenia pred vydanim povoleni podla osobitnych predpisov.

V naslednych rozpracovaniach a spodrobnovaniach technického riesenia budu
doriesené technicke detaily.

Relevantné poziadavky su premietnuté do kapitoly V1.3 Opatrenia a podmienky na
pripravu, realizaciu a pripadne na ukoncenie navrhovanej cinnosti alebo jej zmeny, ak je
spojené s likvidaciou, sandaciou alebo rekultivaciou vratane opatreni a vylucenie alebo zniZenie
vyznamne nepriaznivych vplyvov navrhovanej cinnosti alebo jej zmeny tohto zaverecného
stanoviska.

VII. Odovodnenie zaverecného stanoviska

1. Odovodnenie rozhodnutia vo veci

Zaveretné stanovisko bolo vypracované podl'a § 37 ods. 1 az 6 zékona na zaklade spravy
o hodnoteni, stanovisk k sprave o hodnoteni jednotlivych zainteresovanych subjektov pocas
procesu posudzovania navrhovanej ¢innosti, zdznamu z verejného prerokovania, odborné¢ho
posudku vypracovaného podl'a § 36 zdkona.

Pri hodnoteni podkladov a vypracovani zavere€ného stanoviska sa postupovalo podl'a
ustanoveni zdkona.

MZP SR désledne analyzovalo kazdu pripomienku a stanoviska od dotknutych
subjektov. Opodstatnené pripomienky st premietnuté do navrhu opatreni v ramci kapitoly V1.3
tohto zaverecného stanoviska.

Pri odportc¢ani navrhovanej ¢innosti sa brali do tvahy vplyvy na obyvatel'stvo a jeho
zdravie, socioekonomické a prirodné prostredie (aj chranené tzemia), ako aj niektoré
technicko-ekonomické kritéria.

V priebehu posudzovania boli zvazené vSetky predpokladané vplyvy navrhovanej
¢innosti na Zivotné prostredie, popisané v sprave o hodnoteni, odbornom posudku a v kapitole
IV. tohto zaverecného stanoviska. Zvazili sa vSetky rizika navrhovaného variantu z hl'adiska
vplyvu na Zivotné prostredie, chranené Uzemia a zdravie obyvatel'ov, na zdklade ¢oho bolo
preukdzané, Ze navrhovanl ¢innost' je mozné realizovat' v navrhovanom variante, ak budu
splnené opatrenia na minimalizaciu a elimindciu negativnych vplyvov a za vykonania
Standardnych opatreni pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti.

V ramci hodnotenia vplyvov na zivotné prostredie podl'a zdkona boli zhodnotené tie
vplyvy na zivotné prostredie, ktoré bolo mozné v tomto Stadiu poznania predpokladat’.
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2. Odovodnenie akceptovania alebo neakceptovania predloZenych pisomnych stanovisk
k sprave o hodnoteni dorucenych podl’a § 35 zdakona vrdtane odovodnenych pisomnych
pripomienok, ktoré boli dorucené dotknutou verejnost’ou

Vsetky subjekty zainteresované do procesu posudzovania, vratane verejnosti, mali
moznost’ predlozit’ svoje stanoviska. PrisluSnému orgéanu boli k sprave o hodnoteni dorucené
dve stanoviska verejnosti.

Spolo¢nost’ Kalos, s.r.o. ziada preverit’ umiestnenie lavky pre pesich v inej polohe nez v
akej je navrhnuta, a to logicky v nadvéznosti na pesi tah od Panorama city I. a II.

Jednym z navrhovanych technickych opatreni dopravno-kapacitného posudenia
(PUDOS-PLUS, spol. s r.o., DI CONSULT, s.r.o., 07/2017) je aj navrh existujuci pesi priechod
na Landererovej ul. v profile Panorama City nahradit nadzemnou lavkou.

Zapracovanie odporucani dopravno-kapacitného posudenia je samostatnym bodom
kapitoly V1.3 tohto zdverecného stanoviska.

Konkrétne riesenie bude dopracované v dokumentacii pre uzemné rozhodnutie
o umiestneni stavby a bude predlozené na nasledné povolovacie konanie. Vzhladom na
splnenie podmienky podla zdakona o posudzovani bude spolocnost’ Kalos, s.r.o. ucastnikom
naslednych povolovacich konani.

Cyklokoalicia nad’alej trva na vystavbe cyklotras v okoli projektu Ister Tower a ziada
realizaciu zariadeni na parkovanie pre bicykle.

Navrhovana cinnost' respektuje sucasné cyklotrasy v hodnotenom uzemi a jeho Sirsom
okoli. V ramci rieseného uzemia budu vytvorené podmienky pre cyklisticku dopravu, pocita sa
s vytvorenim uzemnej rezervy pre planovanu cyklotrasu prilahlu k riesenému vzemiu, vedenu
pozdlz Landerevovej ul., a prislusného poctu stojisk pre bicykle v aredli komplexu.

Konkrétne riesenie bude dopracované v dokumentacii pre uzemné rozhodnutie
o umiestneni stavby a bude predlozené na nasledné povolovacie konanie. Vzhladom na
splnenie podmienky podla zdakona bude obcianske zdruzenie Cyklokoalicia ucastnikom
naslednych povolovacich konani.

V sprave o hodnoteni navrhovanej ¢innosti je vysledok hodnotenia vplyvov na Zivotné
prostredie v Grovni rieSenia pred vydanim povoleni podl'a osobitnych predpisov.

V néslednych rozpracovaniach a spodrobiiovaniach technického rieSenia budi doriesené
technické detaily.

V konaniach o povoleni navrhovanej Cinnosti podl'a osobitnych predpisov ma dotknuté
verejnost’ postavenie Uc¢astnika konania. V tychto konaniach je teda priestor na predlozenie
nametov zo strany verejnosti.

PrisluSny orgén sa zaoberal vSetkymi pripomienkami uvedenymi v stanoviskach
dotknutych organov a verejnosti.

Podstatnd Cast’ pripomienok bola vramci spravy o hodnoteni resp. informacii
navrhovatel'a vysvetlena anevyplyva znich potreba urfenia osobitnych opatreni, resp.
podmienok na pripravu, realizdciu apripadne na ukoncenie navrhovanej cinnosti.
V naslednych rozpracovaniach a spodrobiiovaniach technického rieSenia navrhovanej ¢innosti
budut dorieSené technické detaily.

V konaniach o povoleni navrhovanej ¢innosti podl'a osobitnych predpisov ma dotknuta
verejnost’ postavenie ucastnika konania. V tychto konaniach je teda priestor na predlozenie
nametov zo strany verejnosti.
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VIIL. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatelia zavere¢ného stanoviska
Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky
sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva
odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie

Mgr. David Juhas

2. Potvrdenie spravnosti idajov podpisom opravneného zastupcu prislusného organu,
peciatka

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky

sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva

odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie

Ing. Roman Skorka
riaditel’ odboru

3. Miesto a datum vydania zavere¢ného stanoviska
Bratislava 20. 11. 2018

IX. Informacia pre povol'ujuci organ o dotknutej verejnosti

Dotknutou verejnost’ou je podl'a § 3 pism. s) zdkona, verejnost’ ktora je dotknutd, alebo
pravdepodobne dotknuta konanim tykajicim sa zivotného prostredia, alebo ma zaujem na
takomto konani. Plati, Ze mimovladna organizacia podporujuca ochranu Zivotného prostredia
a spiiiajtica poziadavky ustanovené v zakone, ma zaujem na takomto konani.

Pod verejnostou sa podla § 3 pism. r) zdkona rozumie jedna fyzické osoba, pravnicka
osoba, alebo viac fyzickych a pravnickych osob alebo ich organizécie alebo skupiny.

Podl'a § 3 pism. t) zdkona mimovladna organizacia podporujica ochranu Zivotného
prostredia je obcianske zdruzenie, neinvesticny fond, neziskovd organizéacia poskytujuca
verejnoprospesné sluzby okrem tej, ktort zalozil $tat alebo nadacia zaloZend na ucel tvorby
alebo ochrany Zivotného prostredia, alebo zachovania prirodnych hodnot.

V zmysle § 24 ods. 2 zdkona ma dotknuta verejnost’ postavenie ucastnika v konaniach
uvedenych v tretej Casti a ndsledne postavenie ucastnika v povolovacom konani k navrhovane;j
¢innosti alebo jej zmene, ak uplatni postup podl'a odseku 3 alebo odseku 4, ak jej ucast’ v konani
uz nevyplyva z osobitného predpisu.

Pravo dotknutej verejnosti na priaznivé zivotné prostredie, ktord prejavila zdujem na
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene postupom podla odseku 3 alebo ods. 4 zédkona, moze byt
povolenim navrhovanej Cinnosti alebo jej zmeny alebo naslednou realizaciou navrhovanej
¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknuté.

Podl'a § 24 ods. 3 zékona verejnost’ prejavi zdujem na navrhovanej ¢innosti alebo jej
zmene a na konani o jej povoleni podanim
a) odovodneného pisomného stanoviska k zameru podl'a § 23 ods. 4,
b) odévodnenych pripomienok k rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny
podrla § 30 ods. 6,

¢) odovodneného pisomného stanoviska k sprave o hodnoteni ¢innosti podl'a § 35 ods. 2,
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d) odévodneného pisomného stanoviska k oznameniu o zmene podl'a § 29 ods. 9.

K zameru predlozili pisomné stanoviska:
. Obcianske zdruzenie Cyklokoalicia;
° Spolocnost’ Kalos, s.r.0.;

o Spojené Skola Novohradska, zastupena - -

K sprave o hodnoteni predlozili pisomné stanoviska:

o Obcianske zdruzenie Cyklokoalicia;
° Spolocnost’ Kalos, s.r.0.;
° Parkovanie a zelen Staré Mesto.

Dotknutd verejnost ma postavenie UcCastnika a nasledne aj postavenie ucastnika
v povol'ovacich konaniach.

X. Poucenie o odvolani

1. Udaj, ¢i je zaverecné stanovisko koneénym rozhodnutim, alebo ¢i sa proti nemu
mozno odvolat’.

Zaverecné stanovisko je podla § 37 zdkona rozhodnutie, ktoré je zavdzné pre
povolovacie konanie. Pravoplatnostou zavereéného stanoviska vznikd opravnenie
navrhovatela navrhovanej Cc¢innosti podat ndvrh na zacatie povolovacieho konania
k navrhovanej cinnosti vo variante odsthlasenom prisluSnym organom v zavere¢nom
stanovisku. Proti tomuto zaverecnému stanovisku mozno podat’ rozklad podl'a § 61 ods. 1
spravneho poriadku. Verejnost ma podla § 24 ods. 4 zdkona pravo podat’ odvolanie proti
zaveretnému stanovisku aj vtedy, ak nebola Ucastnikom konania o vydani zavere¢ného
stanoviska.

2. V akej lehote, na ktory organ a kde mozZno podat’ odvolanie.

Rozklad moZno podat na Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky,
Namestie Dudovita Stira 1, 812 35 Bratislava, v lehote do 15 dni odo diia oznamenia doruenim
pisomného vyhotovenia zaverecného stanoviska ucastnikovi konania. V pripade verejnosti
podla § 24 ods. 4 zakona sa za dent dorucenia zavere¢ného stanoviska povazuje patnasty den
zverejnenia zaverecného stanoviska prisluSnym organom podl'a § 37 ods. 6 zékona.

3. Udaj, ¢&i zavereéné stanovisko moZno preskimat’ siidom.

Toto zaverecné stanovisko je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa
pren pripustaja, preskimatel'né stdom podla zakona €. 162/2015 Z. z. Spravny stdny poriadok
v zneni zékona &. 88/2017 Z. z., ktorym sa dopiia zakon &. 162/2015 Z. z. Spravny sudny
poriadok.



strana ¢. 38 zaverecného stanoviska ¢: 246/2018-1.7/dj, zo dna 20. 11. 2018

Dorudi sa:

1.
2.

Nonkw

EKOJET s.r.o., Tehelna 19, 831 03 Bratislava

Magistrat hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,, Ing. arch. Karin
Lexmann, ved. odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby uzemnopldnovacich dokumentov,
Primacialne nam., P.O.Box. 192, 814 99 Bratislava

Mestska cast’ Bratislava-Staré Mesto, Vajanského nébrezie 3, 814 21 Bratislava
Kalos, s.r.o., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

Cyklokoalicia, Karadzicova 6, 821 08 Bratislava
Parkovanie a zelen Staré Mesto, Wilsonova 3, 811 07 Bratislava

Na vedomie:

8.

9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.

17
18
19

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Namestie slobody ¢. 6, P.O.
BOX 100, 810 05 Bratislava

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, P.O. BOX 26,
820 09 Bratislava 29

Okresny turad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny turad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46,

832 05 Bratislava

Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,
Radlinského 6, 811 02 Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
Bratislavsky samospravny kraj, P. O. Box 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava



