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A0.1 Textova Cast’ - smerna

A.1. ZAKLADNE UDAJE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 03/2018 sa kapitola Al. ZAKLADNE UDAJE doplia
0 nasledovné odseky:

Vypracovanie ZMIEN a DOPLNKOV 03/2018 UPN obce Vel’ké Kostol'any
(d’alej iba ZMENY 03/2018) objednala obec Vel’ké Kostolany v zastupeni starostom
obce Mgr. Gilbertom LiSkom v zmysle § 30 ods. | zakona ¢ 50/1976 Zb. (Stavebny
zdkon) v zneni neskorSich predpisov U autorizovaného architekta Ing. arch. Evy
Krupovej, Lomonosovova 6, Vv Trnave (islo AO 10054AA). Podnet pre ZMENU
03/2018 dali vlastnici predmetnych pozemkov a obec Vel’ké Kostolany (uzn. OZ ¢C.
3/2018 zo dria 17.7.2018, bod B/6.

Obstaravanie ZMENY 03/2018 zabezpecuje obec Vel’ké Kostolany
prostrednictvom odborne spésobilej osoby na obstardvanie UPP a UPD v zmysle § 2a
zdkona ¢ 50/1976 Zb. (Stavebny zdkon) v zneni nesk. predpisov Ing. Miroslavom
Poloncom (reg. ¢. 301).

ZMENA 03/2018 pozostdva 7 nasledovnych lokalit:

Z3.1 Simor
Z3.2 Kapustniska
Z3.3 Magula

Z3.4  Ochodkova

Z3.5 Piestanskad

Z3.6 Vysiela¢ 3

Z3.7 Podolan

Z3.8 Oravec

Z3.9 Centrum 1

Z3.10 ENL SK

Z3.11 Cyklotrasa 2

Z3.12 NJZ

Schvalena ZMENA 03/2018 vuzemného planu obce bude zaviznym podkladom pre
obecné a okresné organy pri uskutociiovani investicnej cinnosti na uzemi obce.

Postup spracovania ZMENY 03/2018 je v sulade s § 30 zakona ¢ 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Obsah a rozsah
vychddza z vyhlisky MZP SR ¢ 55/2001 Z.z.. o iizemnoplinovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentdcii.

A.1.1. HLAVNE PROBLEMY A CIELE RIESENIA

Riesenim ZMENY 03/2018 sa kapitola A.1.1. HLAVNE PROBLEMY A CIELE RIESENIA
doplia o nasledovné texty a odseky (nezmenené texty nie su uvadzané):

Hlavnym ciel’om navrhu ZMENY 03/2018 bolo v novych podmienkach prehodnotit’
redlne moZnosti vytvorenia novych funkcénych ploch byvania v rodinnych a bytovych
domoch, sluZieb, vyroby, verejnej aizolacnej zelene, parkovacich ploch ato zmenou
funkéného vyufitia jestvujiicich funkénych pléch stanovenych v platnom UPN obce
V ndvrhovej, resp. vyhl’adovej etape.

Dalsimi ciel’mi ndavrhu ZMENY 03/2018 bolo zapracovat’ do UPN liniové stavby a
plochy technickej vybavenosti pre novy jadrovy zdroj (NJZ) v Jaslovskych Bohuniciach,
doplnit’ miestnu cyklotrasu na Zdahumenskej ulici a v novych podmienkach prehodnotit’
dopravnii vybavenost’ v jestvujiicich lokalitich a zdokumentovat’ ju v UPN obce.
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Hlavnymi ilohami navrhu rieSenia ZMENY 03/2018 je:

a. navrhrat’ nové plochy Al-Nizkopodlaind zdstavba, rodinné domy—mestské formy
a A2-Nizkopodlazna zdstavba, rodinné domy—vidiecke formy v navrhovom obdobi na
Jestvujucich plochdach zmenou funkéného vyuZitia z ¢asti ploch Z1-Plochy
lesoparkové a parkové plochy, B3*-Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekredcie
a cestovného ruchu vo vyhladovom obdobi, resp. 0délenenim pozemkov
Z jestvujucich lokalit (Z3.1-Z3.5)

b. navrhnut’ nové plochy A4-ZmieSand obytnd zona, Cl-Plochy a bloky aredlov
a zariadeni vyrobnoobsluznej podnikatel’skej zony, C2-Plochy a bloky priemyselnej
vyroby, vyrobnych sluZieb a stavebnej vyroby a Z3-Izolacna zeleri v navrhovom
obdobi na jestvujucich plochdch bez funkéného vyuZitia (Z3.6, Z3.7)

C. navrhnut’ nové funkéné plochy s polyfunkciou B6 ZmieSané plochy
podnikatel’skych aktivit, komercie, sluZieb a byvania v navrhovom obdobi na
Jjestvujucich funkénych plochdach zmenou funkcéného vyuZitia z Casti ploch A2-
NizkopodlaZna zdstavba, rodinné domy-vidiecke formy (Z3.8)

d. navrhnut’ nové funkcéné plochy Z1-Plochy lesoparkové a parkové plochy
V navrhovom obdobi na jestvujucich funkcénych plochdach zmenou funkcéného
vyuzitia 7 ¢asti ploch A2-NizkopodlaZna zdstavba, rodinné domy—vidiecke formy
a B2-Plochy a bloky aredlovej vybavenosti (Z3.9)

e. navrhnut’ parkovacie plochy - Parkovisko pre prislusny aredl priemyselnej
vyroby, vyrobnych sluZieb a stavebnej vyroby tmenou funkéného vyuZitia 7 casti
ploch A2-Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy—vidiecke formy (Z3.10)

f. navrhnut’ alternativanu cyklotrasu na Zdihumenskej ulici Vrdamci jestvujiicej
cyklotrasy, ktord spdja susedné katastre (NiZnd, Dubovany) (Z3.11)
g. zapracovat’ do grafickej atextovej zdaviznej casti UPN liniové stavby a plochy

dopravnej a technickej vybavenosti pre novy jadrovy zdroj (NJZ v Jaslovskych
Bohuniciach) (Z3.12)

h. zdokumentovat’ v textovej a grafickej Casti zruSenie objektu historického vyznamu —
»Sypka, posledny zachovany objekt byvalého Majera Englovec® na ul. J. Magulu

i smernii graficki éast” UPN — vykres B.03 KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH
zostiladit’ so zdviznou grafickou castou — vykres C.02 LIMITY A REGULATIVY
UZEMNEHO ROZVOJA

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Riesenim ZMENY 03/2018 sa kapitola VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO
PLANU OBCE doplna o nasledovné odseky (v nasledujuicom texte je vyznacené tucnym pismom
kurzivou):

V roku 2016 bol spracovany ndivrh ZMIEN A DOPLNKOV 02/2016 UPN obce
VELKE KOSTOLANY, ktory bol po procedurdlnom prerokovani v zmysle Stavebného
zakona ¢ 50/1976 Zb., v zneni neskorSich predpisov, schvileny v Obecnom zastupitel’stve
obce Vel’ké Kostolany dria 7.12.2016 — uznesenie ¢ 7/2016.

A.1.3. UDAJE O SULADE NAVRHU RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM PRE
SPRACOVANIE UPN OBCE

Riesenim ZMENY 03/2018 sa kapitola UDAJE O SULADE NAVRHU RIESENIA UZEMIA
SO ZADANIM PRE SPRACOVANIE UPN OBCE dopliia o nasledovny odsek:

ZMENA 03/2018 #izemného plinu obce je v sulade so Zadanim pre tizemny plin
obce, ktoré bolo schvilené v Obecnom zastupitel’stve obce vel’ké Kostolany dita 7.11.2002
— uznesenie ¢. 6/2002.
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A.2. RIESENIE ZMENY 03/2018 UZEMNEHO PLANU OBCE

Riesenim ZMENY 03/2018 sa Kapitola RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE dopliia v
nasledovnych podkapitolich (doplneny, resp. zmeneny text je vyznaceny tuénym pismom
kurzivou):

A.2.1. VYMEDZENIE A OPIS RIESENEHO UZEMIA

Riesenim ZMENY 03/2018 sa kapitola VYMEDZENIE A OPIS RIESENEHO UZEMIA
dopliia o nasledovné odseky (nezmenené texty nie sit uvadzané) -

ZMENA 03/2018 riesi uizemie v dvandastich lokalitach:

Z3.1 _Simor — nachddza sa v juho-zdpadnej Casti zastavaného tizemia (v dotyku
s lokalitou Z1.3) a predstavuje celii plochu parcely ¢é 154/1 v k.i. Zikostolany, ktord je
podl’a platného UPN (¢ast’ C, vykres C.02 Limity a regulativy tizemného rozvoja) sticast’ou
funkénych ploch B4-Plochy a bloky mestotvornych podnikatel’skych aktivit komercie
a sluZieb. Zaroveri v smernej Casti (vykres B.03 Komplexny urbanisticky ndvrh) je tdto
parcela zaradend medzi funkcné plochy ,,Verejné parky a parkové upravy*. RieSenim v
ZMENE 03/2018 dochddza v tejto lokalite k zosuladeniu grafickej casti a k zaradeniu
parcely medzi funkéné plochy Al Nizkopodlaznd zdastavba, RD - mestské formy (1 b.j.).
Plocha lokality Z3.1 je cca 0,0647 ha, podl’a KN je pozemok umiestneny v zastavanom
tizemi obce a je na plochdach vedenych ako zdahrada, dochddza k zaberu PP.

Z3.2 _Kapustniskda - nachddza sa v juho-vychodnej cCasti zastavaného uzemia (v
dotyku s lokalitou 5 Kapustniskd) a predstavuje cast’ parcely & 152/6 v k.i. Zikostolany,
ktord je podla platného UPN (Cast’ C, vykres C.02 Limity a regulativy tizemného rozvoja)
sucastou dopravného koridoru. Zdaroveii v smernej casti (vykres B.03 Komplexny
urbanisticky ndvrh) je tato parcela zaradend medzi funkéné plochy ,,Verejné parky
a parkové upravy*. RieSenim v ZMENE 03/2018 dochddza v tejto lokalite k zostladeniu
grafickej Casti a K zaradeniu Casti tejto parcely medzi funkcéné plochy A2 NizkopodlaZna
zdstavba, RD - vidiecke formy (1 b.j.). Plocha lokality Z3.2 je cca 0,0490 ha, podl’a KN-C je
pozemok umiestneny v zastavanom uzemi obce a je na plochdch vedenych ako zastavana
plocha a nadvorie, nedochddza k zdberu PP.

Z3.3 Magula — nachddza sa Vv severo-vychodnej casti zastavaného uzemia
(medzi Druzstevnou ulicou a Zahumenskou ulicou), predstavuje plochy p.¢. 73, 74 a podl’a
platného UPN je sucast'ou dopravného koridoru, ktory prepdja Druistevnii ulicu s ulicou
Zdhumenskd. RieSenim v ZMENE 03/2018 dochadza v tejto lokalite K zruSeniu dopravného
prepojenia a k zaradeniu tychto parciel medzi funkéné plochy A1 NizkopodlaZnd zdstavba,
RD - mestské formy (1 b.j.) a A2 Nizkopodlaina zdastavba, RD - vidiecke formy (1 b.j.).
Plocha lokality Z3.2 je cca 0,2111 ha, podl’a KN-C sui pozemky v zastavanom tizemi obce a
st na plochdch vedenych ako zastavané plochy a nadvorie, nedochddza k zaberu PP.

Z3.4 Ochodkovd — nachddza sa v okrajovej severo-vychodnej cCasti zastavaného
tizemia (v dotyku so severozdpadnou cast’ou lokality 2 Zahumenice), predstavuje plochy
p.¢. 737, ktoré sipodla platného UPN klasifikované ako plochy B3* Plochy a bloky
zariadeni Sportu, rekredcie a cestovného ruchu vo vyhladovej etape. RieSenim v ZMENE
03/2018 dochadza v tejto lokalite k zmene funkéného vyuZitia a K zaradeniu tejto parcely
medzi funkcné plochy A2 NizkopodlaZna zdstavba, RD - vidiecke formy (1 b.j.) v ndvrhovej
etape. Plocha lokality Z3.4 je 0,2032 ha, podl'a KN-E je pozemok umiestneny mimo
zastavaného uzemia obce a vedeny ako ornd poda, dochddza k zdaberu PP.

Z3.5 Piestanskd — nachddza sa po pravej strane Piest’anskej ulice smerom do
obce Dubovany a predstavuje malii ¢ast’ jestvujucich funkénych ploch A4 ZmieSand obytna
zona (p.¢. 1533/6, 1533/19, 1533/20, 1533/21, 1533/8, a 1533/9), ktoré su ako sucast’
lokality Z1.6 Nad teheliiou a su v dotyku s Piest’anskou ulicou. RieSenim v ZMENE
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03/2018 dochadza v tejto lokalite k zmene funkéného vyuZitia a K preradeniu tychto parciel
medzi funkcéné plochy A1 NizkopodlaZna zastavba, RD - mestské formy (4 b.j.) v ndvrhovej
etape. Plocha lokality Z2.4 je cca 0,4008 ha, podla KN-C su pozemky umiestnené vV
zastavanom aj nezastavanom uzemi a su vedené ako zastavané plochy a nddvoria a ornd
poda. Vzhl’adom na zmenu funkéného vyuZitia (Cast’ lokality Z1.6 Nad teheliiou) k zdberu
PP nedochadza.

Z3.6 _Vysiela¢ 3 — nachadza sa po Pavej strane Pie§t’anskej ulice smerom do obce
Dubovany severovychodne od jestvujicej lokality 23 Vysiela¢ a juhozdpadne od jestvujiicej
lokality Z2.1 Vysiela¢ 2 na plochdach v sucasnosti bez funkéného vyuZitia (p.¢. 1527/13,
1529/3). Riesenim v ZMENE 03/2018 dochddza v tejto lokalite k navrhu novych funkcnych
ploch — A4 ZmieSand obytnd zona (cca 60 b.J.), C2 Plochy a bloky priemyselnej vyroby,
vyrobnych sluZieb a stavebnej vyroby a Z3 Plochy izolacnej zelene. Zaroveri v tejto lokalite
dochadza k zmenSeniu jestvujucich funkcénych ploch izolacnej zelene vyclenenych v ramci
lokality 2 Zahumenice tak, aby sa plynule prepojili s navrhovanymi funkénymi plochami
izolacnej zelene V lokalite Vysiela¢ 3 aaby zabezpelili odizolovanie jestvujucich a
navrhovanych ploch vyroby od jestvujucich ploch byvania v lokalite 2 Zdahumenice
a navrhovanych ploch byvania v lokalite Z3.6 Vysiela¢ 3. Plocha lokality Z3.6 je cca 2,4913
ha, podla KN-C su pozemky umiestnené mimo zastavaného iizemia obce avedené ako
ornd poda (2,3568 ha) aako zastavané plochy a nddvoria (0,1345 ha), k zdberu PP
dochadza.

Z3.7__Podolan — nachddza sa taktie? po Pavej strane Piest’anskej ulice smerom do
obce Dubovany severozdapadne od jestvujucich ploch C1 Plochy a bloky aredlov a zariadeni
vyrobnoobsluinej podnikatel’skej zony (p.c. 649/1). RieSenim v ZMENE 03/2018 dochadza
v tejto lokalite k priclenenie tejto parcely k jestvujicim funkénym plocham C1 Plochy
a bloky aredlov a zariadeni vyrobnoobsluznej podnikatel’skej zony. Plocha lokality Z3.7 je
0,0708 ha, podl’a KN-C je pozemok umiestneny v zastavanom uzemi obce a vedeny ako
zastavand plocha a nadvorie, k zaberu PP nedochadza.

Z3.8 _Oravec — nachddza sa v juznej asti ulice L. Stira v jestvujiicej zdstavbe (p.c.
1316/63, 1316/25, 1316/145, 1316/26, 1316/31, 1316/27 a 1316/30), na jestvujucich
Sfunkénych plochdch A2 NizkopodlaZnda zdstavba, RD - vidiecke formy. RieSenim v ZMENE
03/2018 dochddza v tejto lokalite k zmene funkéného vyuZitia, resp. K ndvrhu novych
Sfunkénych ploch — B6 ZmieSané funkcéné plochy podnikatel’skych aktivit, komercie, sluZieb
a byvania. Plocha lokality Z3.8 je cca 0,3335 ha, podl’a KN-C si pozemky umiestnené v
zastavanom uzemi obce avedené su ako zastavané plochy a nadvoria (0,2098 ha) a ako
zdahrady (0,1237 ha), dochadza k zaberu PP.

Z3.9 Centrum 1 — nachddza sa v centrdlnej Casti obce na Majerskej ulici a
v dotyku s aredlom ZS na Easti jestvujiicich funkénych ploch A2 Nizkopodlaind zdstavba,
RD - vidiecke formy a na casti jestvujucich funkénych ploch B2 Plochy a bloky aredlovej
vybavenosti (Cast’ p.¢. 602/33, 602/34). RieSenim v ZMENE 03/2018 dochddza v tejto
lokalite k zmene funkcéného vyuZitia, resp. k navrhu novych funkcénych ploch — Z1 Plochy
lesoparkové a parkové. Plocha lokality Z3.9 je cca 0,2034 ha, podl'a KN-C su pozemky
umiestnené v zastavanom uzemi obce a vedené su ako zastavané plochy a ndadvoria, k
zaberu PP nedochaddza.

Z3.10 ENL SK — nachddza sa v juhovychodnej casti obce na Hollého ulici v dotyku
S aredlom vyroby na malej Casti jestvujucich funkénych ploch A2 NizkopodlaZna zastavba,
RD — vidiecke formy (p.¢. 1582/2, 1582/17). RieSenim v ZMENE 03/2018 dochddza v tejto
lokalite K zmene funkéného vyuZitia, resp. k ndvrhu suvislych parkovacich ploch -
Parkovisko pre vyrobny aredl. Plocha lokality Z3.10 je cca 0,0525 ha, podl'a KN-C su
pozemky umiestnené v zastavanom uzemi obce a vedené sui ako ornd poda (0,0405 ha)
a ako zastavané plochy a nadvoria (0,0120 ha), dochddza k zaberu PP.
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Z3.11 Cyklotrasa 2 — predstavuje doplnenie cyklotrasy, ktord spdja obec sO
susednymi obcami Nitnd a Dubovany. Dopliiujiica cyklotrasa v dltke cca 1,27 km
prechddza cez Zdihumenskiu ulicu, kde bude prebiehar’ v subehu s jestvujiicou
komunikdciou (cyklo-pruhy resp. dopravné znacenie). Tdato navrhovand cyklotrasa dopliia
jestvujucu cyklotrasu navrhovanu v ZMENE 02/2016 v ramci zastavaného uzemia obce.
Cyklotrasa je podl’a KN trasovand na plochdch vedenych ako zastavané plochy a nddvoria,
k zaberu PP nedochadza.

Z3.12 NJZ — nachddza sa v juinej casti katastrdlneho uizemia po pravej strane cesty
11/504 smerom do obce Vel’ké Kostolany pod regulaénou stanicou na plochdch
V sucasnosti bez funkcného vyuZitia. RieSenim v ZMENE 03/2018 dochddza v tejto lokalite
k ndvrhu novych funkénych ploch — T1 Plochy technickej vybavenosti. Na tychto
Sfunkénych plochdch bude situované technologické zariadenie pre Novy jadrovy zdroj (d’alej
iba NJZ) v lokalite Jaslovské Bohunice, ktoré bude pozostiavat’ z Cerpacej stanice na
precerpanie surovej vody 7 najniZSieho miesta na trase systému zdasobovania NJZ surovou
vodou do aredlu NJZ vrdatane prislusného dopravného a technického vybavenia. Plocha
lokality Z3.12 je cca 0,8690 ha, podl’a KN-C je pozemok umiestneny mimo zastavaného
uzemia obce a vedeny ako orna poda, dochadza k zaberu PP.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTIi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

RieSenim ZMENY 03/2018 sa kapitola VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A
ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO PLANU REGIONU dopliia v nasledovnom odseku
(nezmenené texty nie su uvddzané, doplneny, resp. zmeneny text je vyznaceny tuénym pismom
kurzivou):

ZMENA 02/2016 a 03/2018 je v stlade so zavdaznymi regulativmi vztahujucimi sa na
obec Vel'ké Kostolany v zmysle Zaviznej &asti schvaleného Uzemného planu regiénu TTSK,
ktora bola vyhlasena V§eobecne zavdznym nariadenim ¢&. 33/2014 zo dna 17. decembra 2014.
Uzemny plan regionu TTSK bol schvaleny na 8. riadnom zasadnuti Zastupitel'stva TTSK diia
17. decembra 2014 uzn. €. 149/2014/08.

A.2.3. ZAKLADNE I?EMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Riesenim zmeny 03/2018 nedochadza k zmene kapitoly ZAKLADNE DEMOGRAFICKE,
SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE.

A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY
DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU
OSIDLENIA

Riesenim ZMENY 03/2018 sa kapitola RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE
VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA
nemeni.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

RieSenim ZMENY 03/2018 sa kapitola NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA meni V prislusnom odseku (nezmenené texty nie su
uvddzané, doplneny, resp. zmeneny text je vyznaceny tuénym pismom kurzivou):
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Z hladiska ochrany historického a kulturneho dedicstva je potrebné v navrhovom
obdobi respektovat’ nasledovné zasady:

- V uzemi zachovat’ solitéry s historickou a kultirnou hodnotou :
socha p. Marie na Kanizskej ul. (pol. ¢. N)

socha Krista, na Zahradnej ulici — byvala farska zahrada (pol. ¢. M)
socha Najsvitejsej trojice pri vstupe do cintorina (pol. €. E)

socha sv. Jozefa pri potoku na Druzstevnej ul. (pol. ¢. L)

bozia muka na Hollého ulici (pol. ¢. K)

kamenny kriZ na stipe pri PD (pol. &. J)

kamenny kriz — socha p. Marie (pol. ¢. O)

farska barokova kaplnka a stara fara (pol. ¢. B)

misionarska kaplnka na cintorine (pol. ¢. F)

cholerova kaplnka v ,,PoI'nom hdji* (pol. ¢. H)

krizova cesta —14 kalvarii na cintorine (pol. ¢. G)

,INovy cintorin“, nahrobky, hroby, priestory v podzemi

,»Stary cintorin“ zvysky nahrobkov a mira

~ocledn A ol Y A BIRPN PN € fnnl X O

- tento objekt uz neexistuje, v ramci ZMENY 03/2018 dochadza k vyradeniu
pol. & Q zo zoznamu solitérov s historickou a kulturnou hodnotou

e horny mlyn s ndhonom (pol. ¢. D)

e objekty byvalého majetku grofa Cakyho na Kanizi (pol. &. C)

e pomnik padlym v parciku na Hollého ul. (pol. €. I)

A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMI

RieSenim ZMENY 03/2018 sa kapitola NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMI nemeni:

A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Riesenim ZMENY 03/2018 sa kapitola NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO
VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE meni a doplia
V podkapitolach V_oblasti rozvoja bytovej vystavby, V oblasti tercidrneho sektora - obcianskej
vybavenosti a V oblasti rozvoja sekunddarneho sektoru vyroby, vyrob. sluZieb a dalSich
podnikatel'skych aktivit (zmeny textov V podkapitolach a odsekoch, resp. ich doplnenie je
zvyraznené hrubou kurzivou, nezmenené podkapitoly a odseky nie si uvadzané) nasledovne:

V oblasti rozvoja bytovej vystavby:

V obdobi 3. etapy rozvoja - do r. 2020 je potrebné zamerat' pozornost’ na vytvorenie
uzemnych podmienok na nova bytovl vystavbu najma v lokalitach:
) lokalita 2 (Zahumenice)
- v priestore bloku vymedzenom ul. Poto¢na na plochach zahrad jestvujucich RD
mimo zastavané izemie obce (cca 83 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD),
° lokalita 4 (KaniZskd)
- v priestore na plochach zdhrad jestvujicich RD SV strany ulice Kanizskd v
zastavanom uzemi obce (cca 14 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD)
° lokalita 5 (Kapustniska)
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- v priestore na plochach zahrad jestvujicich RD vychodnej strany ulice Zakostolska v
zastavanom uzemi obce (cca 17 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD)

° lokality 15 (Sadova), 16 (Druzstevna) a 17 (Trnavska)
- v priestore jestvujucich volnych pozemkov na uliciach Sadova DruZstevnd a
Trnavska (cca 3 b.j. v nizkopodlaznych RD)

° lokalita Z1.6 (Nad tehelnou)
— V priestore severovychodne od centra obce mimo zastavaného uzemia sidla (cca 150
b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD a BD)

° lokalita Z1.9 (Stary mlyn)
— Vv priestore v severnej Casti zastavaného Uzemia sidla (cca 20 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD a BD). Jedna sa 0 p6vodnu lokalitu ¢. 13

° lokalita Z2.1 (Vysielac 2)
— v priestore v severnej Casti k.t. v dotyku s katastralnou hranicou obce Dubovany
(cca 280 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD a BD).

° lokalita Z3.6 (Vysielac 3)
— v priestore severovychodne od lokality 2-Zahumenice (cca 60 b.j. formou
nizkopodlainého byvania v RD a BD).

spolu v jedenastich lokalitach cca 627 b.j. v RD a BD

rozptyl a polyfunkcia (cca 26 RD)

V oblasti terciarneho sektora - ob¢ianskej vvbavenosti:

RieSenim ZMENY 03/2018 dochadza k doplneniu odstavcov v Casti KOMERCNA
VYBAVENOST (doplnenie je zvyraznené hrubou kurzivou) -

KOMERCNA VYBAVENOST

Na funkciu nevyrobnych sluzieb nie si zUuzemného hladiska kladené osobitné
poziadavky. Ostatné sluzby zodpovedaju trhovym poziadavkdm v ¢ase vypracovania
povodného UPN. ZMENA 02/2016 tzemného planu Velké Kostolany navrhuje rozvoj
nevyrobnych sluzieb v lokalite ¢. Z2.1 - Vysiela¢ 2 a ZMENA 03/2018 v lokalite Z3.8 —
Oravec v polyfunkcii s malopodlaznym byvanim. Vytvorit' podmienky na rozvoj tychto
sluzieb v stlade s platnou legislativou. Rozsah sluZieb podla pévodného UPN je t.&.
vzhl'adom na predpokladany rozvoj nevyhovujuci.

Sluzby vyrobného charakteru a miestneho priemyslu, ktoré si vyzaduja urcité plosné
zazemie, resp. by mohli svojim rusivym vplyvom znizovat’ Standard byvania a ovplyviiovat”
zivotné prostredie, sa umiestiiuji do okrajovych poléh obce. ZMENA 02/2016 tzemného
planu Velké Kostolany situuje prevadzky sluzieb vyrobného charakteru a miestneho
priemyslu do novej lokality Z2.1. Vysiela¢ 2 a ZMENA 03/2018 do lokality Z3.6 Vysielac¢ 3
v dostatoénej vzdialenosti od ploch byvania. Specifickou obsluZznou vybavenostou pre
obyvatel'stvo su pohrebné sluzby. V tejto oblasti obCianskej vybavenosti urbanistickd Studia
navrhuje premiestnenie objektu Pohrebnictva do lokality ¢. 18 - Farska zahrada.

V oblasti rozvoja sekundarneho sektoru vvroby, vvrob. sluzieb a d’alSich
podnikatel’skvch aktivit:

Riesenim ZMENY 03/2018 dochadza k doplneniu odstavca v casti PRIEMYSEL,
STAVEBNA VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO (doplnenie je zvyraznené hrubou
kurzivou) :

PRIEMYSEL, STAVEBNA VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO

Navrh predklada koncepcné rieSenie vyroby a skladového hospodarstva nasledovne :

10
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- podmienky a moznosti vystavby ,,priemyselného arealu II* v aredli vysielaca su
Specifické vtom, ze navrhom v ZMENE 02/2016 sa vytvaraju tri samostatné arealy
(zmenSena lokalita ¢. 23, Cast’ novej lokality Z2.1 a ¢ast’ novej lokality Z3.6). Uz p6vodny
navrh predpokladal spojenie zastavaného izemia vysielaca so zastavanym tuzemim obce, ¢im
by sa dosiahlo spojenie vyrobnych arealov Vysielata a severnej Casti obce. Zachovanie
povodnej funkcie celého povodného arealu vysielaca uz nie je aktualne, rozsiruje sa funkcia
byvania a OV (chranené od novej vyroby izolaénou zelefiou) a dopiiia sa moznost’ aj inych
aktivit okrem vyroby (sluzby, verejna zeleni, volnocasové plochy, ihriska.....vid' ostatné
kapitoly). Vzhl'adom na to, Ze sa jedna o samostatni enklavu, bude potrebné preriesit’ toto
tizemie podrobnejsou dokumentaciou na trovni US zony s dorazom na dorieSenie vztahov
k jadrovej obci.

11
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10/1-1 Vymedzenie izemného rozvoja obce Velké Kostolany — hlavné lokality plo§ného rozvoja podPa UPN a ZMENY 1/2008, 2/2016

Plocha lokality ha

Hlavna funkéna

Kapacita (plosny rozvoj)

¢.lok.| Nazov lokality - 1w - Poznamka pre 1.-3. etapu
intr. | extr. |spolu napli l.et.|2.et. | 3.et. |spolu|vyhT.
1 Hlboka 1,92 1,92 | byvanie-RD | 18 18
2 Zahumenice 6,10 | 9,43 |15,53| byvanie-RD | 0 | 50 | 83 | 133
3 gportové 2,05 | 2,05 | byvanie-RD | 10 | 10 20
4 Kanizska 3,55 3,55 | byvanie - RD 14 | 14 | 28
5 Kapustniska 4,15 4,15 | byvanie - RD 16 | 17 | 33
2 »
6 Centrum 1,50 1,50 | OV + byvanic x | x 3000m” OV + 5 bytov (obchody, sluzby,
administrativa,.)
v Drusstevnd nesp. oV X X OVv Jestvujuc1gh RD (f)bchody, sluzby,
administrativa,.)
8 Hollého nedp. oV X X OVyv Jestvujucph RD (f)bchody, sluzby,
administrativa,.)
9 R nesp. oV X X OVv Jestvujucph RD (f)bchody, sluzby,
administrativa,.)
10 Centrum 2 vid’ lokalita ¢. Z1.3
11 . $tira neip. oV x X OVyv Jestvuju01gh RD (f)bchody, sluzby,
administrativa,.)
12 Horny chotar 8,39 | 8,39 | byvanie - RD 0 70
13 Stary mlyn Zmena — vid' lokalita ¢. Z1.9
14 Ku stanici 0,96 | 0,96 ov X 1500m? OV (agroturistika)
15 Sadova nesp. byvanie-RD | 1 1 1 3
16 Druzstevna nesp. byvanie - RD | 2 2 1 5
17 Trnavska nesp. byvanie - RD | 2 2 1 5
2000m? OV (dom opatrovatel'skej starostlivosti),
18 Farska z4hrada 1,51 1,51 ov X X X prestavba jestv. objektov na zariadenia OV
(kulttira, socidlna starostlivost’, adm.)
19 | Staratehelia | 0,01 | 1,76 | 1,77 | OV - 8port X plochy s oddychovo-relaxacnym potencidlom,
Sportoviska, ihriska, zelen
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10/1-2 Vymedzenie izemného rozvoja obce Velké Kostolany — hlavné lokality plosného rozvoja podPla UPN a ZMENY 1/2008, 2/2016

y , ) Plocha lokality ha Hlavna Kapacita (plosny rozvoj) ,
¢.lok.| Nazov lokality ; DS ; Poznémka
intr. | extr. |spolu |funkéna naplii| 1.et. |2.et. | 3.et. |spolu|vyhr.
20 Mierova 0,93 0,93 | zelen+BD X zosuladené so skutkovym stavom
21 Stadion 0,12 0,12 | parkoviska X spevnené plochy, parkoviska
9,62 | 9,62 vyroba X X plocha navrhovana pre priemyselny areal la
22 | Zelezniéna stanica 1192 | 11.92 doprava X plocha pre dial'ni¢nu kriZzovatku s cestou I1I/50
’ ’ vyroba X priemyselny areal 1b

23 Vysiela¢ - 1,27 | 1,27 vyroba X X X priemyselny areél Il (zmensenie Z2.1)

24 Piestanska Premiestnené do lokality Z1.13

25 Cesta do EBO 2,23 | 2,23 doprava X prepojenie obce s elektrarniou Jasl. Bohunice

26 Bazantnica 1,47 | 1,47 X

27 Koizllli?]r:ka - vodna nadrz X Rezerva pre vodnu nadrz — vyhlad

28 VA nesp. oV X pristavba 5-7 tried

29 MS nesp. oV X pristavba 1 triedy

30 Oravcov mlyn nesp. oV X 1000m? OV (agroturistika, $port, relax)

. 22,00 | 22,00 vyroba X priemyselny areal Z1.1a
Z1.1 Spanie - ; —
60,00 | 60,00 vyroba X priemyselny areal Z1.1b
Z1.3 Centrum 2 1,17 1,17 oV X X | X 1500m? OV (obchody, nie CS PHM)
Z1.6 Nad teheliiou 10,25 | 10,25 | byv. RD+BD 150 | 150 zmie$ana zona IBV a HBV
Z1.7 Prvé pole 10,82 | 10,82 | byvanie - RD 100 presunuté do vyhl'adovej etapy
Z1.9 Stary mlyn 0,91 0,91 |byvanie + OV 20 | 20 zmieSana zona IBV, HBV a OV
Z1.11| Obchvat 11/504 6,85 | 6,85 cesta X obchvat cesty 11/504
Z1.12 Zberny dvor 0,25 | 0,25 oV X Zberny dvor, kompostovisko a izola¢na zelen
Z1.13 CS PHM 0,15 | 0,15 ov X presunuté do vyhladovej etapy
+ + 5 i ieSana zo +

21| vy Joass| - |ass [ORBVON | om0 e | | IS 00, e i Y 4V
722 Supa 0,37 - 0,37 vyroba X roz$irenie jestvujiiceho aredlu
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10/1-3 Vymedzenie izemného rozvoja obce Velké Kostolany — hlavné lokality plo§ného rozvoja podPla UPN a ZMENY 1/2008, 2/2016

Plocha lokality ha

Hlavna

Kapacita (plosny rozvoj)

¢.lok.| Nazov lokality ; DS ; Poznémka
intr. | extr. | spolu |funk¢na naplii| 1.et. | 2.et. | 3.et. |spolu|vyhr.
Z2.3 Cyklotrasa 0,71 | 0,91 | 1,62 cyklocesta X prepojenie susednych katastrov
2.4 CzO nesp. X
SPOLU
UPNAZ1+72 39,2 |139,5| 178,7
10/2  Vymedzenie uizemného rozvoja obce Vel’ké Kostol'any — hlavné lokality plosného rozvoja podl'a ZMENY 3/2018

5 ) . Plocha lokality ha Hlavnd Kapacita (plosny rozvoj) i
¢ lok.| Nazov lokality . e oo . Poznamka
intr. | extr. | spolu |funkcnd ndplii 1 et. | 2.et. | 3.et. |spoluyyhl.
736 | Vysiela&3 - | 249 | 249 [RD*HBV*OV 60 | 60 smieSand zona HBV+IBV+OV (60 D))
+vyroba+zeleri priemyselny aredl, izolacna zeleii
Z3.8 Oravec 0,33 - 0,33 RD+sluzby X zmieSand zona IBV+sluZby
SPOLU Z3 0,33 | 249 | 2,82 60 | 60
SPOLU
OPN+Z1+72+73 39,53 [141,99| 181,52

10/3 Vymedzenie izemného roz

voja obce Vel’ké Kostol’any —

hlavné lokality plo§ného rozvoja (UPN+ZMENY 1/2008+2/2016+3/2018)

Lokality spolu byvanie 33 | 95 | 627 | 755 | 170
Byty vo vystavbe byvanie 87 | 0 0 |8 | 0 33 b.j. v bytovych domoch
SPOLU byvanie 120 | 95 | 627 | 842 | 170
Rozptyl a polyfunkcia byvanie 10 | 10 | 26 | 46

CELKOM byvanie 130 | 105 | 653 | 888 | 170

BD . 193 | 0

z toho byvanie
RD 686 | 170
POZOR!

V tabulke su zmeny zvyraznené hrubo kurzivou, vV tabulke nie su aktualizované skutocné pocty bytov postavené v rokoch 2005-2018
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A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Riesenim ZMENY 03/2018 dochadza k zmene hranice zastavaného uizemia (doplnenie je
vyznacené hrubou kurzivou, nezmenené odseky nie s uvadzané):

Zmena hranice zastavaného izemia je navrhnuta v piatich lokalitach:

lokalita ¢ 2 - Zahumenica, rozloha nového zastavaného uzemia cca 10,2 ha
lokalita &.3 - Sportova, rozloha nového zastavaného uzemia cca 2 ha

lokalita ¢ Z1.6 - Nad tehelnou, rozloha nového zastavaného tizemia cca 10 ha.
lokalita €. Z2.1 — Vysielac 2, rozlohou nového zastavaného izemia cca 34,95 ha
lokalita ¢ Z3.6 — Vysielaé 3, rozlohou nového zastavaného uzemia cca 2,49 ha

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

~ RieSenim ZMENY 03/2018 nedochadza k zmene kapitoly VYMEDZENIE OCHRANNYCH
PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV.

A.2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

 RieSenim ZMENY 03/2018 nedochddza k doplneniu kapitoly NAVRH RIESENIA
ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI.

A.2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE
PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJSTABILITY A
EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Riesenim ZMENY 03/2018 v kapitole NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A
EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI v ¢asti OCHRANA PRIRODY sa meni a doplia
nasledovny odsek (zmeny, resp. doplnenie je zvyraznené hrubou kurzivou, nezmenené
podkapitoly a odseky nie su uvadzané) -

nezmenené texty nie su uvddzané):

OCHRANA PRIRODY

RieSené¢ tzemie ZMIEN A DOPLNKOV 2/2016 (Lokality Z2.1, Z2.2 a Z2.4
aZMIEN A DOPLNKOV 03/2018 (Lokality z3.1 - Z3.5, Z3.7 — Z3.12) nezasahuje do
Chraneného vtagieho tizemia Spadinsko-niznianske polia. Lokalita Z2.1 Vysiela¢ 2 a lokalita
Z3.6 Vysiela¢ 3 sa sice nachadzajur v dotyku s jeho vonkajSou hranicou (lokalita Z2.1 cca 4
m od jeho vonkajsej hranice) ale nepredpoklada sa, ze navrhované funkéné plochy v tychto
lokalitdch, resp. Cinnosti, ktoré sa na tychto funkénych plochach budua realizovat’ budti mat’
negativny dopad na predmet ochrany chraneného vtacieho izemia. V arealoch byvania, OV a
vo vyrobnom aredli bude zrealizovana funkénd izolana a verejna zelen, ktora dostatocne
zabrani vplyvu jednotlivych funkénych ploch na predmet ochrany CHVU. Aredlova a
izolacna (ochrannd) zeleit ma priaznivy vplyv na zniZovanie praSnosti, vyznamne dotvori a
pozitivne upravi st€asni krajinni Struktiru v zdujmovom uUzemi (eliminécia stresovych
faktorov). Lem porastov drevin a bylin umozZni vytvorenie naraznikovej zony, ktord ucinne
zabrani veternej erdzii z okolitych polnohospodarskych pozemkov, vyrazne napomdze k
vytvaraniu priaznivych mikroklimatickych podmienok pre biotu i1 ¢loveka a vytvori aj
podmienky pre priaznivy rozvoj izemnému systému ekologicke;j stability.
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A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

RieSenim ZMENY 03/2018 sa kapitola NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA meni a doplna Vv jednotlivych podkapitolach nasledovne :

A.2.12.1. Navrh rieSenia verejného dopravného vybavenia

Riesenim ZMENY 03/2018 sa podkapitola Ndavrh rieSenia verejného dopravného
vybavenia meni a dopliia v castiach SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY, CESTNA DOPRAVA —
MIESTNE KOMUNIKACIE a NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE nasledovne (zmeny textov
resp. doplnenie odstavcov je zvyraznené hrubou kurzivou, nezmenené casti a odseky nie si
uvadzané):

SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY

RieSenim ZMENY 03/2018 dochddza kzmene v casti SIRSIE DOPRAVNE VZIAHY
v nasledovnom odseku :

Obec je dopravne napojend na cestnu siet’:

cesta Il. triedy ¢. 504 Trnava — Nové Mesto nad Vahom

cesta III. triedy ¢. 1265 (50417) Velké Kostol'any — Chtelnica

cesta III. triedy ¢. 1266 (50418) Vel'ké Kostolany—Statna cesta I111/1267 (50419)

spojovacia
Mimo obec prechadza v katastralnom tzemi:
dialnicaD 1 —E 75 Bratislava — Trnava — Trenc¢in

cesta III. triedy ¢. 1267 (50419) Dubovany — Madunice
Zmena Cislovanie ciest I11. triedy plati aj pre nasledujiice state v platnom UPN obce.

CESTNA DOPRAVA — MIESTNE KOMUNIKACIE

RieSenim ZMENY 03/2018 dochddza Vv casti  CESTNA DOPRAVA — MIESTNE
KOMUNIKACIE v odseku Nové navrhované miestne komunikdcie K doplneniu nasledovnych
odstavcov :

Nové navrhované miestne komunikécie

Lokalita 2 — Zahumenice, lokalita Z3.6 Vysielac 3

Nachadza sa v severovychodnej casti obce na hranici extravilanu a intravilanu.
Dopravné napojenie lokality 2 Zahumenice — 92 rodinnych domov — je na novonavrhovanu
obojsmernti komunikaciu dizky 1 100 m, funkénej triedy C3 kategérie MO 8/40 s
obojstrannym chodnikom 1,5 m Sirokym a 1 m Sirokym zelenym pasom o celkovej Sirke
dopravného priestoru 12 m. Dopravné napojenie lokality 2 Zdhumenice — 41 rodinnych
domov a 60 b.j. v lokalite Z3.6 Vysiela¢ 3 — je na novonavrhovani obojsmerni komunikaciu
dizky 1 170 m, funkénej triedy C3 MO 7/40 (MO 8/40) s jednostrannym chodnikom 1,5 m
Sirokym a 1,5 m Sirokym zelenym pasom o celkovej Sirke dopravného priestoru 10 m.
Napojenie zaciatku oboch trds je na cestu II tr. ¢. 504, ukoncenie trasy na miestnu
komunikaciu, ktori treba rekonsStruovat’ na obojsmerni komunikdciu. Zarovenn sa v trase
navrhuje odbodenie v dizke 130 m v kategérii C3 MO 7/30, ktoré umozni priamy pristup k
mostu cez vodny tok.

Lokalita Z3.12 — NJZ

Nachadza sa v juinej Casti katastralneho uzemia po pravej strane cesty I1/504
smerom do obce Vel’ké Kostolany pod regulacénou stanicou. Je tu situované technologické
zariadenie pre Novy jadrovy zdroj v lokalite Jaslovské Bohunice, ktoré pozostdava 7 Cerpacej
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stanice (CS) na precerpanie surovej vody. Aredl CS bude dopravne napojeny na cestu
11/504 obsluznou komunikdciou Sirky 4 m a disky cca 480 m.

Lokality Z3.1 — Z3.5, Z3.7, Z3.8, Z3.10 budu dopravne napojené na cestnu siet’
podl'a platného UPN obce. Lokalita Z3.9 nevyfaduje napojenie na cestnii siet’. Lokalita
Z3.11 je rieSend v asti NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE.

NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE

Riesenim ZMENY 03/2018 dochddza v casti NEMOTORIS-TICKE KOMUNIKACIE
v odseku Navrh predstavuje k doplneniu nasledovného odstavca:

Navrh predstavuje:

Z2.3 Cyklotrasa, Z3.11 Cyklotrasa 2 — predstavuje novi miestnu cyklotrasu, ktora
spaja obec so susednymi obcami Nizna a Dubovany. Cyklotrasa v celkovej dizke cca 5,4 km
prechadza jednak mimo zastavané izemie obce, kde vyuziva priestor v siibehu s cestami II. a
III. tr. (samostatné cyklo-chodniky) a jednak cez zastavané uzemie obce, kde prebicha v
subehu s jestvujucimi komunikaciami (dopravné znacenie) a v subehu s navrhovanymi
komunikaciami (cyklo-pruhy). Téato navrhovand cyklotrasa dopiia siet jestvujucich
miestnych cyklo-turistickych tras v ramci zastavaného a mimo zastavaného uzemia obce.
Trasa navrhovanej cyklotrasy za¢ina na hranici s k.. obce Nizné (v grafickej Casti bod L1) a
v subehu s cestou III/1265 po samostatnom cyklo-chodniku pokracuje az k zastavanému
uzemiu obce Velké Kostolany (bod L2). Cez obec prechadza po miestnych komunikécidch
Druzstevna a Hlboka (body L3, L4), pokracuje cez potok Chtelnicka na Poto¢nu ulicu (bod
L5), medzi potokom a cintorinom ide severnym smerom, kde sa lomi na vychod (bod L6a,
L6b) a pokracuje v siibehu s miestnymi komunikaciami v lokalite Zahumenice (cyklo-pruh)
az po cestu 11/504 (bod L7a, L7b), kde sa lomi na sever. Dalej pokracuje V stibehu s cestou
11/504 po samostatnom cyklo-chodniku az ku vstupu do navrhovanej lokality Z2.1 Vysiela¢ 2
(bod L8) a v ramci navrhovanej verejnej zelene v tejto lokalite pokracuje aZ ku katastralnej
hranici s obcou Dubovany, kde konc¢i (bod L9). V ramci cyklo-trasy je treba zriadovat
odstavné resp. parkovacie zariadenia pre cyklistov s patricnym bezpec¢nostnym zariadenim
(napr. stojany s prvkami proti odcudzeniu bicyklov). Cyklistické komunikacie treba riesit
podla TP 07/2014 Navrhovanie cyklistickej Infrastruktury a jestvujucej STN 73 6110.
Krizovanie cyklotrasy s jestvujicimi komunikdciami, resp. vodnymi tokmi musi byt
zabezpecené v sulade s platnymi predpismi.

A.2.12.2. Navrh rieSenia verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo

Riesenim ZMENY 03/2018 sa podkapitola Ndavrh rieSenia verejného technického
vybavenia - vodné hospoddrstvo meni a dopiﬁa Vv castiach ZASOBOVANIE VODOU a
ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD nasledovne (zmeny textov resp. doplnenie
odstavcov je zvyraznené hrubou kurzivou, nezmenené casti a odseky nie si uvadzané):

ZASOBOVANIE VODOU

Riesenim ZMENY 03/2018 dochddza v casti ZASOBOVANIE VODOU k doplneniu
v odseku Ndvrh riesenia nasledovne:

Navrh riesenia.

Lokalita : 2 — Zahumenice, Z3.6 — Vysiela¢ 3 v tychto lokalitdéch sa uvazuje
s vystavbou 193 b.j. Navrh riesi vybudovat nové vetvy vodovodu DN 100v trasach
predpokladanych ciest v dizke 2460,0 m, ktory sa napoji na jestvujici vodovod DN 100 —
Piestanska ul. a DN 200 — Sadova ul.
Potreba vody : Vh =1,36 I/s Vr =43.018 m3/r
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Lokality Z3.1 — Z3.5, Z3.7, Z3.8 si bez ndroku na potrebu vybudovania privodu
pitnej vody. Budu napojené na jestvujuicu vodovodnu siet’ podla platného UPN obce.
Lokality 3.9, Z3.10, Z3.11 a Z3.12 nevyZadujii napojenie na vodovodnii siet’.

ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

 RieSenim ZMENY 03/2018 dochddza v ¢asti OD VADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH
VOD k doplneniu v odseku Novd vystavba nasledovne :

Nova vystavba.

Lokalita : 2 — Zdhumenice, Z3.6 Vysielaé 3 : v lokalitach sa vybuduju vetvy vakuovej
splaskovej kanalizacie v dlzke 2.200 m, kt. sa napoji na vyprojektovant kanalizaciu—vetva B.
Mnozstvo splaskovych vod : Q =1,36 I/s

Lokality Z3.1 — Z3.5, Z3.7, Z3.8 sii bez ndaroku na potrebu vybudovania kanalizdcie.
Budu napojené na jestvujucu kanalizacnu siet’ podla platného UPN obce. Lokality Z3.9,
Z3.10, Z3.11 a Z3.12 nevyZaduju napojenie na kanalizacnu siet’.

A.2.12.3. Navrh rieSenia verejného technického vybavenia - energetika

Riesenim ZMENY 03/2018 sa podkapitola Ndavrh rieSenia verejného technického
vybavenia - energetika meni a dopliia v castiach ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU a
ZASOBOVANIE PLYNOM nasledovne (zmeny textov resp. doplnenie odstavcov je zvyraznené
hrubou kurzivou, nezmenené casti a odseky nie sii uvadzané):

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Riesenim ZMENY 03/2018 dochddza k doplneniu casti ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU
ENERGIOU v odseku b) Navrhovany stav nasledovne:

b) Navrhovany stav

3) Lokalita ¢. 2 Zahumenice, Z3.6 Vysiela¢ 3

V tejto lokalite sa v II. az III. etape uvazuje s vystavbou cca 193 rodinnych domov.
Pocet RD: 193

Kategoria odberu: ,,D*

Max. sucasny prikon RD: 14 kW

Predpokladana sticasnost’ B1: 0,25

Max. sti¢asny prikon celkom: 193 x 14 kW x 0,25 = 675,5 KW

PretoZe uvedeny prikon el. energie nebude mozné zabezpecit' z najblizsej jestvujucej
trafostanice v danej lokalite, treba uvazovat’ s vybudovanim novej transformacne;j stanice.

V lokalitach 7Z3.1 — Z3.5, Z3.7, Z3.8 bude moZné prikon el. energie zabezpecit’
individudlnymi pripojkami 7 jestvujicej resp. navrhovanej distribucnej siete NN v danych
lokalitich podla platného UPN obce. \ lokalitdich Z3.9, Z3.10, Z3.11 a Z3.12 nie je
potrebné zabezpecit’ prikon el. energie.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Riesenim ZMENY 03/2018 dochddza k doplneniu casti ZASOBOVANIE PLYNOM
v odseku Ndvrh zabezpecenia navrhovanej zdstavby zemnym plynom nasledovne:

Navrh zabezpec€enia navrhovanej zastavby zemnvym plynom.

18



Zmeny a doplnky 03/2018 UPN-O VEI’KE KOSTOI’ANY — navrh SEA

Lokalita : 2 — Zadhumenice, Z3.6 — Vysielac 3 : v tejto lokalite sa predpoklada vystavba
193 b.j.. Navrh riesi vybudovat’ stl plynovod v diZke 2.350 m, ktory sa napoji na jestvujuce st
plynovody v ul. Piestanska DN 80 a Poto¢na DN 80.
Potreba plynu : Vh = 289,5 m3/h Vr = 868.500 m3/r

Lokality Z3.1 — Z3.5, Z3.7, Z3.8 sti bez ndroku na potrebu vybudovania plynovodu.
Budu napojené na jestvujucu plynovodnu siet’ podl’a platného UPN obce. Lokality Z3.9,
Z3.10, Z3.11 a Z3.12 nevyZaduju pripojenie na plynovodnu siet’.

A.2.12.4. Navrh rieSenia verejného technického vybavenia - elektronické komunika¢né
siete

Riesenim ZMENY 03/2018 nedochddza k doplneniu kapitoly Ndavrh riesenia verejného
technického vybavenia - elektronické komunikacné siete.

A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

RieSenim ZMENY 03/2018 sa v kapitole KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE v casti Sidelnd zelen menia a dopliaju v prislusnom odstavci nasledovné odseky -

Sidelna zelen

Navrh dobudovania sidelnej vegetacie vychadza z celkovej urbanistickej koncepcie.
Po zhodnoteni reSpektuje jestvujuci stav zelene v ramci intravilanu a nadvéznosti na okolité
prirodné prostredie :

- 'V koridoroch vsetkych miestnych komunikacii v lokalite Z2.1 Vysiela¢ 2 aZ3.6
Vysielaé¢ 3 vytvarat’ plochy uli¢nej zelene.

-V lokalite Z3.6. Vysiela¢ 3 — v polyfunkénom aredli byvania a ob¢ianskej vybavenosti
vybudovat’ vhodnym spésobom verejnii zeleii a liniovi izolacnu zeleri v dotyku s
vyrobnym aredlom v lokalite Z2.1 a s hranicou CHVU.

-V lokalite Z3.6 Vysiela¢ 3 — vyrobny aredl vybudovat’ vhodnym spdsobom
vautroaredlovu zelei a liniovu izolacnu zeleii v dotyku s aredalom byvania a obCianskej
vybavenosti v lokalite Z3.6.

A2.14. VYMEDZENIE A  VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMIi A DOBYVACICH PRIESTOROV

RieSenim ZMENY 03,/2018 nedochadza k zmene kapitoly VYMEDZENIE A VYZ]\[ACENIE
PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH
PRIESTOROV.

A.2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

RieSenim ZMENY 03/2018 nedochddza kzmene vo VYMEDZENI PLOCH
VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU.

A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PPF A LPF NA
NEPOIENOHOSPODARSKE UCELY

_ RieSenim ZMENY 03/2018 sa kapitola VYHODNOTENIE PERSPEKTI VNEHO
POUZITIA PPF A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY dopliia v ¢astiach FUNKCNE
VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA a ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA

POLNOHOSPODARSKEJ PODY Z PPF nasledovne : texty a odseky (nezmenené texty
nie su uvadzané):
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FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA.

RieSenim ZMENY 03/2018 sa ¢ast FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA doplia
0 nasledovné texty, resp. odseky (nezmenené texty nie su uvadzané):

Lokalita _73.1 _Simor — nachddza sa v juho-zdpadnej casti zastavaného tizemia (v
dotyku s lokalitou Z1.3) a predstavuje celii plochu parcely ¢ 154/1 v k.i. Zikostolany,
ktord je podla platného UPN (Cast’ C, vykres C.02 Limity a regulativy tizemného rozvoja)
sucastou funkénych pléch B4-Plochy a bloky mestotvornych podnikatel’skych aktivit
komercie a sluZieb. Zaroveri v smernej Casti (vykres B.03 Komplexny urbanisticky navrh) je
tato parcela zaradena medzi funkcné plochy ,,Verejné parky a parkové upravy*. RieSenim
v ZMENE 03/2018 dochddza v tejto lokalite k zostiladeniu grafickej casti a K zaradeniu
parcely medzi funkéné plochy A1 NizkopodlaZna zastavba, RD - mestské formy (1 b.j.).

Plocha lokality Z3.1 je cca 0,0647 ha, pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi
obce. Dochddza k zdberu PP o vymere 0,0647 ha na plochdch vedenych podl’a KN-C ako
zdhrada.

Lokalita Z3.2 Kapustniskd - nachddza sa v juho-vychodnej cCasti zastavaného
tizemia (v dotyku s lokalitou 5 Kapustniska) a predstavuje cast’ parcely & 152/6 v k.u.
Zikostol'any, ktord je podla platného UPN (Cast’' C, vykres C.02 Limity a regulativy
uzemného rozvoja) sucast'ou dopravného koridoru. Zdaroveii v smernej cCasti (vykres B.03
Komplexny urbanisticky navrh) je tato parcela zaradena medzi funkcéné plochy ,,Verejné
parky a parkové upravy*. RieSenim v ZMENE 03/2018 dochddza v tejto lokalite
K zosuladeniu grafickej Casti a K zaradeniu Casti tejto parcely medzi funkéné plochy A2
NizkopodlaZna zdstavba, RD - vidiecke formy (1 b.j.).

Plocha lokality Z3.2 je cca 0,0490 ha, podl’a KN-C je pozemok umiestneny v
zastavanom uzemi obce a je na plochdach vedenych ako zastavanda plocha a nddvorie,
nedochdadza k zaberu PP.

Lokalita Z3.3 Magula — nachddza sa v severo-vychodnej casti zastavaného
tizemia (medzi DruZstevnou ulicou a Zahumenskou ulicou), predstavuje plochy p.é. 73, 74
a podla platného UPN je sucast’ou dopravného koridoru, ktory prepdja Druistevnii ulicu
S ulicou Zahumenska. RieSenim v ZMENE 03/2018 dochadza v tejto lokalite k zruSeniu
dopravného prepojenia aKk zaradeniu tychto parciel medzi funkéné plochy Al
NizkopodlaZna zastavba, RD - mestské formy (1 b.j.) a A2 Nizkopodlaina zdastavba, RD -
vidiecke formy (1 b.j.).

Plocha lokality Z3.2 je cca 0,2111 ha, podl’a KN-C su pozemky v zastavanom uzemi
obce a su na plochdach vedenych ako zastavané plochy a nadvorie, nedochddza k zaberu PP.

Lokalita Z3.4 Ochodkovd — nachddza sa v okrajovej severo-vychodnej Casti
zastavaného tzemia (v dotyku so SZ cEast’ou lokality 2 Zahumenice). Predstavuje plochy
p.¢. 737, ktoré sipodla platného UPN klasifikované ako plochy B3* Plochy a bloky
zariadeni Sportu, rekredcie a cestovného ruchu vo vyhladovej etape. RieSenim v ZMENE
03/2018 dochadza v tejto lokalite k zmene funkéného vyuZitia a K zaradeniu tejto parcely
medzi funkéné plochy A2 NizkopodlaZnda zdstavba, RD - vidiecke formy (2 b.j.) v ndvrhovej
etape.

Plocha lokality Z3.4 je 0,2032 ha, pozemok je umiestneny mimo zastavaného
tizemia obce. Dochadza k zdaberu PP 0 vymere 0,3032 ha na pozemku podl’a KN-E vedenom
ako ornd péda v 5. sk. BPEJ 0138202.

Lokalita Z3.5 PieSt'anskd — nachddza sa po pravej strane PieSt'anskej ulice
smerom do obce Dubovany a predstavuje malit Cast’ jestvujucich funkénych ploch A4
ZmieSand obytna zona (p.¢. 1533/6, 1533/19, 1533/20, 1533/21, 1533/8, a 1533/9), ktoré su
ako sucast’ lokality Z1.6 Nad teheliiou a su v dotyku s Piest’anskou ulicou. RieSenim v
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ZMENE 03/2018 dochadza v tejto lokalite k preradeniu tychto parciel medzi funkcéné
plochy Al NizkopodlaZna zdstavba, RD - mestské formy (4 b.j.) v navrhovej etape.

Plocha lokality Z2.4 je cca 0,4008 ha, pozemky umiestnené v zastavanom aj
nezastavanom uzemi a podla KN-C su su vedené ako zastavané plochy a nadvoria a ornd
poda. Dochadza k zmene funkéného vyuZitia na casti lokality Z1.6 Nad teheliiou, na ktori
bol vydany suhlas na zaber PP v ramci ZMENY Z1.6.

Lokalita Z3.6  Vysiela¢ 3 — nachddza sa po lavej strane Piest'anskej ulice
smerom do obce Dubovany severovychodne od jestvujucej lokality 23 Vysielaé
ajuhozdpadne od jestvujucej lokality Z2.1 Vysiela¢ 2 na plochdach v sucasnosti bez
funkcéného vyuZitia (p.¢. 1527/13, 1529/3). RieSenim v ZMENE 03/2018 dochddza v tejto
lokalite k navrhu novych funkénych ploch — A4 ZmieSand obytnd zona (cca 60 b.j.), C2
Plochy a bloky priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb a stavebnej vyroby a Z3 Plochy
izolacnej zelene.

Plocha lokality Z3.6 je cca 2,4913 ha. Pozemky sii umiestnené mimo zastavaného
tizemia obce a podl’a KN-C su vedené ako ornd poda (2,3568 ha) a ako zastavané plochy
a nddvoria (0,1345 ha). K zdberu PP dochddza 0 Vymere 2,3568 ha na ornej pode v 5. sk.
BBEJ 0138202.

Lokalita Z3.7 Podolan — nachddza sa taktiez po Pavej strane Piest’anskej ulice
smerom do obce Dubovany severozapadne od jestvujucich ploch C1 Plochy a bloky aredlov
a zariadeni vyrobnoobsluZnej podnikatel’skej zony (p.¢. 649/1). RieSenim v ZMENE
03/2018 dochadza v tejto lokalite k priClenenie tejto parcely k jestvujucim funkénym
plocham C1 Plochy a bloky aredlov a zariadeni vyrobnoobsluinej podnikatel’skej zony.

Plocha lokality Z3.7 je 0,0708 ha, podl’a KN-C je pozemok umiestneny Vv
zastavanom uzemi obce avedeny ako zastavand plocha a nddvorie, k zdaberu PP
nedochddza.

Lokalita Z3.8 Oravec — nachddza sa vjuinej asti ulice L. Stira v jestvujiicej
zdstavbe (p.¢. 1316/63, 1316/25, 1316/145, 1316/26, 1316/31, 1316/27 a 1316/30), na
Jestvujucich funkénych plochdich A2 Nizkopodlaind zastavba, RD - vidiecke formy.
RieSenim v ZMENE 03/2018 dochadza v tejto lokalite k navrhu novych funkcénych ploch —
B6 Zmiesané funkcné plochy podnikatel’skych aktivit, komercie, sluZieb a byvania.

Plocha lokality Z3.8 je cca 0,3335 ha. Pozemky sii umiestnené v zastavanom tizemi
obce a vedené su ako zastavané plochy a ndadvoria (0,2098 ha) a ako zdahrady(0,1237 ha).
K zdberu PP_dochddza o vymere 0,1237 ha na pozemkoch vedenych podl’a KN-C ako
zdhrada v zastavanom uzemi.

Lokalita Z3.9 Centrum 1 — nachddza sa v centrdalnej casti obce na Majerskej
ulici a v dotyku s aredlom ZS na Casti jestvujiicich funkénych ploch A2 Nizkopodlazind
zdstavba, RD — vidiecke formy a na casti jestvujucich funkénych ploch B2 Plochy a bloky
aredlovej vybavenosti (Cast’ p.¢. 602/33, 602/34). Riesenim v ZMENE 03/2018 dochadza v
tejto lokalite & ndavrhu novych funkénych ploch — Z1 Plochy lesoparkové a parkové.

Plocha lokality Z3.9 je cca 0,2034 ha, podla KN-C su pozemky umiestnené Vv
zastavanom uzemi obce avedené su ako zastavané plochy a nddvoria, k zdberu PP
nedochddza.

Lokalita Z3.10 ENL SK — nachddza sa v juhovychodnej casti obce na Hollého
ulici vdotyku s aredlom vyroby na p.¢. 1582/2, 1582/17. RieSenim v ZMENE 03/2018
dochddza k navrhu parkovacich ploch pre vyrobny aredl — parkovisko.

Plocha lokality Z3.10 je cca 0,0525 ha, pozemKy si umiestnené v zastavanom vizemi
obce. Dochddza k zaberu PP o vymere 0,0405 ha na pozemkoch vedenych podl’a KN-C ako
ornd poda Vv zastavanom uzemi.
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Lokalita Z3.11 Cyklotrasa 2 — predstavuje doplnenie cyklotrasy, ktord spdja obec
so susednymi obcami Niind a Dubovany. Dopliiujiica cyklotrasa v di¥ke cca 1,27 km
prechdadza cez; Zdihumensku ulicu, kde bude prebiehat’ v subehu s jestvujucou
komunikdciou (cyklo-pruhy resp. dopravné znacenie). Této navrhovand cyklotrasa dopliia
jestvujucu cyklotrasu navrhovanu v ZMENE 02/2016 v ramci zastavaného uzemia obce.
Cyklotrasa je podlPa KN trasovand na plochdch vedenych ako zastavané plochy a nadvoria,
k zaberu PP nedochddza.

Lokalita Z3.12 NJZ — nachddza sa v juZnej Casti katastralneho uizemia po pravej
strane cesty I11/504 smerom do obce Vel’ké Kostol’any pod regulacnou stanicou na plochdch
V sti¢asnosti bez funkcéného vyuZitia. RieSenim v ZMENE 03/2018 dochddza v tejto lokalite
k navrhu novych funkénych ploch — TI Plochy technickej vybavenosti. Na tychto
SJunkénych plochdach bude situované technologické zariadenie pre Novy jadrovy zdroj (d’alej
iba NJZ) Vv lokalite Jaslovské Bohunice vrdtane prislusného dopravného a technického
vybavenia.

Plocha lokality Z3.12 je cca 0,8690 ha. K zdberu PP dochddza 0 vymere 0,8690 ha
na pozemkoch vedenych podl’a KN-C ako ornd péda mimo zastavaného uizemia obce v 2.5K.
BPEJ 0137002.

ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA POINOHOSPODAR-
SKEJ PODY Z PPF

Riesenim ZMENY 03/2018 sa v casti ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY Z PPF dopliia Tabulka ¢ 13 - Suhrnny prehlad o Struktire
podneho fondu na uvazovanych lokalitach odnatia polnohospoddarskej pody pri realizdcii
UPN obce Velké Kostolany s nasledovnym textom (nezmenené texty a tabulky nie sii uvadzané) :

Tabul’ka na nasledujiicej strane dopliia tabul’kovii ¢ast’ 0 tabul’ku 13.ab Tabulka
pre navrhovi etapu (do roku 2020) podl’a Zmien a doplnkov 03/2018 UPN obce Vel’ké
Kostolany .

A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HCADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A
UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Riesenim  ZMENY  03/2018  nedochadza  kzmene kapitoly HODNOTENIE

NAVRHOVANEH: o RIESENIA 7 HLADISKA ENVIRONMENT. ALNYCH, EKONOMICKYCH,
SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV.
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13.ab Tabul’ka pre ndvrhovii etapu (do roku 2020) podl’a Zmien a doplnkov 03/2018 UPN obce Vel’ké Kostol'any.

Plocha lokality [ha] Zaber PP a LPF [ha] Ostat- | Zmena
Cis. Nizov Forma Eta- Z toho Z toho né funrllcéne’-
lok. lokalit vystavby pa ) . Druh BPE_J/ ) . plochy E). .
B Funkcia Celkom vZU mimo el ¢l pozemku | skupina | vZU MIimo vyuzitia
ZU 14 [ha]
Z3.1 Simor 1RD 3et. | 0,0647 0,0647 - 0,0647 | Zdhrada - 0,0647 - - -
Z3.4 | Ochodkovi| 2RD 3et | 0,2032 - 0,2032 | 0,2032 ggsz 0138202/5 | - | 0,2032 - -
Z3.5 | Piestanska 4 RD 3.et. | 0,4008 0,4008 - - - - - - - 0,4008
RD+BD+0OV Ornd
Z3.6 | Vysielac¢ 3 Vyroba, 3.et. | 2,4913 - 2,4913 | 2,3568 bda (x) 0138202/5 - 2,3568 | 0,1345 -
sluiby, zelen p
RD+0OV, ,
Z3.8 Oravec sluzby 3.et.| 0,3335 0,3335 - 0,1237 | Zahrada - 0,1237 - 0,2098 -
73.10| ENLSK | Parkovisko |3.et.| 0,0525 | 0,0525 - 0,0405 3;3;‘ - 0,0405| - |0,0120 -
Technicka Ornd
Z3.12 NJZ vybavenost’, | 3. et. | 0,8690 - 0,8690 | 0,8690 Asa 0137002/2 - 0,8690 - -
cesta poda
CELKOM - - 4,4150 0,8515 | 3,5635 | 3,6579 - - 0,2289 | 3,4290 | 0,3563 | 0,4008
LEGENDA: X existencia hydromelioralnych zariadeni
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C.01. TEXTOVA CAST — ZAVAZNA

Zavizna castt ZMENY 03/2018 obsahuje ndavrh zmien, resp. doplnenie
regulativov iizemného rozvoja stanovenych v platnom UPN-O, ktoré vyplynuli
ZrieSenia ZMENY 03/2018 (zmeny textov resp. doplnenie odstavcov je zvyraznené
hrubou kurzivou, nezmenené casti a odseky nie su uvadzané).

C.1.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

RieSenim ZMENY 03/2018 sa v kapitole ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNZ:?HO VYUZIVANIA UZEMIA Cast Zdkladné pofiadavky na
urbanistické riesenie meni a dopliia v bodoch 1.5. a 1.6._nasledovne :

Zakladné poziadavky na urbanistické rieSenie:

1.5. plochy vyroby, vyrobnych sluzieb a d’alSich podnikatel'skych aktivit v jednotlivych
etapach rozvoja orientovat’ najmaé na:

0 jestvujuce plochy priemyslu a podnikatel'skych zariadeni - reStrukturalizacia,
intenzifik4cia a modernizacia jestvujlcich aredlov

0 zaberové plochy navrhovaného priemyselného aredlu Velké Kostolany na
vychodnom okraju ZU v extravilane obce v 1. - 3. etape rozvoja (vymedzena plocha
zaberu cca 14 ha — pdvodna plocha 21 ha bola znizena o plochu cca 7 ha
nachadzajucu sa v OP dial'nice)

0 zaberové plochy navrhovaného priemyselného arealu Spanie na vychodnom okraji
ZU v extravilane obce v 1. - 3. etape rozvoja (vymedzena plocha zaberu Z.1.1a cca
22 ha) a v progn6éznom obdobi (vymedzena plocha zaberu Z.1.1b cca 60 ha)

0 zéberové plochy navrhovaného priemyselného aredlu Velké Kostolany v severnej
Casti k.. obce Velké Kostolany v extravilane obce v 1. - 3. etape rozvoja
(vymedzena plocha zaberu cca 9,27 ha, z toho 1,3 ha lokalita 23-Vysiela¢, 7,7 ha
lokalita Z2.1 Vysiela¢ 2 a 0,27 ha Vysielaé 3)

1.6. v oblasti rozvoja bytovej vystavby

1.6.1. v obdobi 3. etapy rozvoja - do r.2020 je potrebné zamerat pozornost na
vytvorenie uzemnych podmienok na novi bytovll vystavbu najma:
lokalita 2 (Zahumenice)

- v priestore bloku vymedzenom ul. Poto¢nda na plochach zahrad
jestvujucich RD mimo zastavané uzemie obce (cca 83 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD),

- lokalita 4 (KaniZskd)

- v priestore na plochach zdhrad jestvujucich RD SV strany ulice
Kanizska v zastavanom tuUzemi obce (cca 14 b,j. formou
nizkopodlazného byvania v RD)

- lokalita 5 (Kapustniskd)

- v priestore na plochach zahrad jestvujiicich RD vychodnej strany ulice
Zakostolska v zastavanom tUzemi obce (cca 17 b.j. formou
nizkopodlazného byvania v RD)

- lokality 15 (Sadova), 16 (Druzstevna) a 17 (Trnavskd)

- v priestore jestvujicich volnych pozemkov na uliciach Sadova

Druzstevna a Trnavska (cca 3 b.j. v nizkopodlaznych RD)
- lokalita Z1.6 (Nad tehelnou)

-V priestore severovychodne od centra obce mimo zastavaného Uzemia

sidla (cca 150 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD a BD).
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- lokalita Z1.9 (Stary mlyn)
- v priestore v severnej Casti zastavaného uzemia sidla (cca 20 b.j.
formou nizkopodlazného byvania v RD a BD). Jedna sa o pdvodnt
lokalitu ¢. 13
- lokalita Z2.1 (Vysielac 2)
- Vv priestore v severnej Casti k.u. v dotyku s katastralnou hranicou obce
Dubovany (cca 280 b.j. formou nizkopodlazného byvania v RD a BD)
- lokalita Z3.6 (Vysielac 3)
- v priestore v severovychodne od lokality 2-Zihumenice (cca 60 b.j.
formou nizkopodlainého byvania v RD a BD)
- vrozptyle

C.1.2. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH

Riesenim ZMENY 03/2018 sa kapitola ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA
VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH v podkapitole 2.2. Zdkladnd charakteristika a reguldcia
ploch terciarneho sektora (plochy obcianskej vybavenosti a cestovného ruchu, podnikatelskych
aktivit, komercie a sluzieb) doplita 0 novy odsek azdroveii sa celd kapitola doplita novi
podkapitolu_2.6. Pre plochy technickej infrastruktury nasledovne :

2.2. Zakladna charakteristika a regulacia ploch terciarneho sektora (plochy obcianskej
vybavenosti a cestovného ruchu, podnikatel’skych aktivit, komercie a sluzieb):

RieSenim ZMENY 03/2018 sa podkapitola 2.2. Zdkladnd charakteristika a reguldcia ploch
terciarneho sektora doplina 0 odsek B6 v nasledovnom zneni (nezmenené casti a odseky uvedenej
podkapitoly nie s uvadzané):

B6 — ZmieSané plochy podnikatel’skych aktivit, komercie, sluZieb a byvania
Zakladna charakteristika:
uzemie bloku sluZi pre podnikatel’sku Cinnost’ v terciarnom sektore, pripadne aktivity
sekunddrneho sektoru nenaruSujice pril’ahlé uzemia a priestory s doplnkovou funkciou
byvania
Funkéné vyuZitie:
® pripustné funkcie
o dominantné (primdrne) funkcie
- aredly a zariadenia nevyrobnych sluzieb s prislusnymi skladovacimi priestormi,
resp. gardazami
o vhodné funkcie
- malopodlaZna obytna zdstavba (RD do 2 nadzemnych podlaZi + podkrovie)
- zariadenia prislusnej administrativy
- odstavné miesta sluZiace pre navstevnikov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikdcie
o podmienecne vhodné funkcie
- doplnkové socidlne a zdravotnicke zariadenia
- pohotovostné ubytovanie pre zamestnancov aredlu
® nepripustné funkcie
- zariadenia vyroby a skladov (ako hlavné stavby)
- vystavba samostatne stojacich a radovych individudlnych gardZi na prendjom
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, praSnost’ou, vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urcené ucely
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Dopliiujuce ustanovenia :
parkovanie uZivatel’ov komercnej vybavenosti a sluZieb musi byt’ rieSené v ramci pozemku
ich prevadzkovatel’a

RieSenim ZMENY 03/2018 sa kapitola ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA A REGULACIA
VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH dopliia o novii podkapitolu 2.6. Pre plochy technickej
infrastruktury v nasledovnom zneni :

2.6.  Pre plochy technickej infrastruktiry
T 01 - Plochy technickej vybavenosti
Zdkladna charakteristika:
uzemie sluZi pre budovanie ploch vybavenia technickej infraStruktury, ktoré sluZia na
obsluhu a prevadzku prislusnych zariadeni s vybavenost’ou v uréenom rozsahu, vrdtane
prislusného doplnkového vybavenia, resp. so stanovenymi ochrannymi pasmami
Funkcné vyuZitie:
® pripustné funkcie
o dominantné (primdrne) funkcie
- aredly samostatnych zariadeni vodohospodarskych a plyndrenskych objektov,
zariadeni pre elektrickii energiu a pod. vrdtane manipulacnych pléch
o vhodné funkcie
- prislusné vozidlové komunikdcie
- aredlova zelert
o podmienecne vhodné funkcie
- spravcovské byty
® nepripustné funkcie
- ostatnd vystavba objektov

C.1.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 03/2018 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA stanovenda v platnom UPN obce nement.

C.1.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 03/2018 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA v podkapitole C.1.4.1. Verejné
dopravné vybavenie doplita odsek 4.1.1 nasledovne :

Rozvoj dopravnych vztahov v SU si vyziada nasledovné opatrenia:

4.1.9 Vybudovat’ cyklotrasu spajajucu obec so susednymi katastrami (NiZzna, Dubovany)
v zmysle navrhu v lokalite Z2.3 a Z3.11

C.1.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODY A VYUZITIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIA-
VANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE

Riesenim ZMENY 03/2018 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY A VYUZITIA PRIRODNYCH
ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY, PLOCH ZELENE meni a dopliia v podkapitoldch C.1.5.1.
Kulturnohistorické hodnoty a C.1.5.4. Zelen nasledovne :

26



Zmena 03/2018 UPN-O VELCKE KOSTOLANY — navrh SEA

C.1.5.1. Kultirnohistorické hodnoty

Riesenim ZMENY 03/2018 sa v podkapitole C.1.5.1. Kulturnohistorické hodnoty meni

a dopliia odsek 5.1.2 nasledovne :

512

Z hladiska ochrany pamiatok a prezentovania kultarnohistorického vyvoja zachovat
objekty pamiatkovo chranené a stavebné Struktary hodnotné z hl'adiska historického,
pamiatkového a kultarneho:

o pomnik padlym v par¢iku na Hollé¢ho ul.,

kamenny kriz — socha p. Marie (dat. 1858),

kamenny kriZ na stipe (dat. 1730) pri PD,

bozia muka (Ecce homo — 1927) na Hollého ul.,

socha sv. Jozefa pri potoku na Druzstevnej ul.,

socha Najsvitejsej Trojice (klas. —&19. stor. ) pri vstupe do cintorina,

socha Krista na Zahradnej ul. — byv. farska zahrada,

socha p. Marie na Kanizskej ul.

kostol (pdv. 15. stor.) postaveny na mieste byvalého hradu,

farska kaplnka (dat. 1768) a stara fara,

misionarska kaplnka (dat. 1834 — 1848) na cintorine,

cholerova kaplnka (dat. 1832) v ,,Pol'nom haji*,

kriZzova cesta — 14 kalvarii na cintorine,

,»Novy* cintorin, ndhrobky, hroby, priestory v podzemi,

»Stary* cintorin, zvySky ndhrobkov a mura,

O O OO0 OO OO0 O OoOO0oOOoOOoOOoOOo

- V sucasnosti uz tento objekt neexistuje, v ramci ZMENY 03/2018 dochadza
K jeho vyradeniu zo zoznamu solitérov s historickou a kultiitrnou hodnotou

o horny mlyn s ndhonom — t.¢. nevyuzity a zdevastovany,

o objekty byv. majetku grofa Cakyho na ,,Kanizi,

C.1.5.4. Zelen

Riesenim ZMENY 03/2018 sa v podkapitole C.1.5.4. Zeleii menia a dopliiajii odseky

ZELEN AREALOVA a IZOLACNA ZELEN nasledovne :

5.4.4
5.4.5

5.4.6

5.4.7

5438

5.4.10

5.4.11

ZELEN AREALOVA

v areali ZS zachovat v najvacsom moznom rozsahu

dobudovat’ zelenn Sportového aredlu o vysoku zelen ana zaberovych rozvojovych
plochach

zelen aredlu novotvoriacej sa oddychovorekreacnej zony Stary mlyn a Ku stanici
komplexne dotvorit’ s potrebou zachovania jestvujtcej vysokej zelene

v lokalite Z1.12 - Zberny dvor a kompostovisko vybudovat vhodnym spdsobom
vnutroarealovu zelen

realizovat’ vnutroarealovd zelen priemyselného aredlu v lokalite Z2.1 Vysiela¢ 2
aZ3.6 Vysielac¢ 3

IZOLACNA ZELEN

realizovat’ pas izolacnej zelene v ramci priemyselnych aredlov Velké Kostolany
v dotyku s jestvujicim obytnym uzemim atuzemim uréenym na rozvoj byvania
Vv ndvrhovom a prognéznom obdobi, realizovat pasy izolacnej zelene v ramci
koridorov miestnych komunikacii a v lokalite Z 1.12 - Zberny dvor a kompostovisko
realizovat’ pasy izolacnej zelene okolo hranice pozemku

realizovat’ pasy izola¢nej zelene v ramci priemyselného arealu Z2.1 Vysielac 2 a Z3.6.
Vysielac 3 v dotyku s navrhovanym obytnym tizemim a v dotyku s CHVU Spaginsko-
niznianske polia
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C.1.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

RieSenim ZMENY 03/2018 sa kapitola ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE stanovend v platnom UPN obce nement.

C.1.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA SiDLA

RieSenim ZMENY 03/2018 sa kapitola VYMEDZENIE ZASTA VANEHO UZEMIA SIDLA
stanovenda v platnom UPN obce nemeni.

C.1.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Riesenim ZMENY 03/2018 sa kapitola VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI stanovend v platnom UPN obce nemeni.

C.1.9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PLOCHY NA CHRANENE
CASTI KRAJINY

RieSenim ZMENY 03/2018 sa kapitola PLOCHY PRE VEREJNOPROSPEﬁNE STAVBY,
PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY stanovend v platnom UPN obce nemeni.

C.1.10. }JRéEN{E, NA KTQRE CASTI JE POTREBNE OBSTARAT
UZEMNY PLAN ZONY

Riefei?im ZMENY Q3/2Q18 sa kapitola URCENIE, NA KTORE CASTI JE POTREBNE
OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY nemeni.

C.1.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Riesenim ZMENY 03/2018 sa kapitola ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
stanovend v platnom UPN obce doplia o podkapitolu £ verejnoprospesné stavby vyplhvajuce
Z UPN R TTSK v nasledovnom zneni (cislovanie je podla UPN R TTSK).

f. _verejnoprospesné stavby vyplyvajiice z UPN R TTSK :

11.37 vybudovanie nového vonkajsieho vedenia 1x100 kV ¢ 8855 v k. . Vel’ké Kostol’any
a Nizna ako rezervné napdjanie JE V2 (v ramci dobudovania stavieb elektrizacnej
sustavy pre potreby Nového jadrového zdroja Jaslovské Bohunice)

11.38 C{erpacia stanica s privodom surovej vody pre Novy jadrovy zdroj Jaslovské
Bohunice

11.39 stavby na odvedenie odpadovych a daZd’ovych viod pre Novy jadrovy zdroj, vrdatane
odpadového hospodarstva v lokalite Elektrarni Bohunice

V Trnave, september 2018 Ing. arch. Eva Krupovad
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