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A. Zakladné udaje

1. Hlavné ciele rieSenia zmeny 01/2018
Predmetom podnetu na zmenu 01/2018 Uzemného planu obce Bojnicky, schvalovanej v zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitel-
stvom, su prisludné Casti plochy v zastavanom uzemi obce Bojni¢ky, v katastralnom tzemi obce Bojnicky vratane suvisiacich funkénop-

riestorovych a Uzemnotechnickych investicii.

Zmena 01/2018 riesi plochu situovanu v zapadnej asti zastavaného Gzemia obce, na okraji intravilanu. Plocha sa nachadza severne
za Z&kladnou Skolou s materskou Skolou Bojni¢ky. Plocha bude oznacené ako nové Lokalita 12.
Rie$ena plocha je v pévodnom Uzemnom plane1 definovana ako:

podla vykresu ¢.3 Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia - definovana ako Zahrady

podla vykresu €.8 Zavazna Cast rieSenia a verejnoprospesné stavby schéma — definovana ako HA 1 — Bytové domy

Névrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umozni realizovat bytovu vystavbu vo forme rodinnych domov.

2, Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec Bojnicky existuje v si¢asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentécia — Uzemny plan obce Bojnicky z roku 2017, ktory bol
schvaleny v zmysle platnej metodiky a legislativy. Na zaklade vysledkov verejného prerokovania bola zavazna ast Uzemného plénu
obce Bojni¢ky schvalena obecnym zastupitelstvom obce Bojni¢ky uznesenim €. 10/3/2017 zo dfia 19.6.2017.

Ku dneSnému diia neboli spracované iné zmeny a doplnky k schvalenému Gzemnému planu.

3. Udaje o sulade riesenia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny Gzemného planu obce BojniCky v zasade reSpektuje vymedzenie rieSeného Uzemia a hlavné ulohu rieSenia stanovené
Zadanim.

PoZiadavky na rozvoj byvania, ob&ianskej vybavenosti, a pldch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania kul-
tarnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhovana plocha rieSenej zmeny 01/2018 nevytvara novd funkénu Struktdru v Gzemi, len sa upravuje podobné funkéné vyuzitie ako

je dané v stiasnom Uzemnom plane na plochach zahrad.

1 Uzemny plan obce Bojnigky, spracovany Ing.arch. M. Paulenom a kolektivom, VZN o zavaznej asti Uzemného planu obce Bojnigky schvalené
Obecnym zastupitefstrom 19.6.2017 s G¢innostou od 15.7.2017, zverejneny na webe obce BojniCky, Cast Strategické dokumenty obce -

http://www.bojnicky.sk/sk-sk/obecny-urad/strategicke-dokumenty.

B. RieSenie zmeny 01/2018 uzemného planu - navrh

1. Vymedzenie rieSeného uzemia

Zmena rieSi plochu situovanu na hranici intravilanu, v zastavanej zapadnej Casti obce Bojnicky, severne bytovych budov a od arealu
zakladnej 8koly. Plocha bude definovana ako novéa Lokalita 12.

RieSend plocha je v pdvodnom Gzemnom plane podla regulativov definovana ako HA — Bytové domy.

RieSené Uzemie sa nachadza na parcelach:

If"arcelné Druh pozemku Viymera parcely | Poloha parcely IfatasFréIne Cislo LV

Cislo Uzemie

997/6 Z4hrady 1510 m2 intravilan Bojnicky 243

1001/18 Zastavana plocha a nadvorie 77 m2 intravilan Bojnicky 1938
Spolu 1587 m2

2. Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti uzemného planu regiénu

Pri rie§eni Gizemného planu obce Bojnicky je nutné redpektovat zavazna cast UPN R TTSK Trnavského samospravneho kraja , ktora
bola vyhlasena Nariadenim Vlady Slovenskej republiky ¢.183/1998 Z.z. z 7. aprila 1998 (schvaleny uznesenim viady SR ¢.183/1998 zo
dna 07.04.1998 ), ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast Uzemného planu velkého celku Trnavsky kraj a Zmeny a dopinky k nariadeniu via-
dy SR &. 111/2003 UPN VUC Trnavského kraja &.2.
Navrhované zmeny respektujii nadradeny Gzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle &lankov a bodov uvedenych v Uzemnom plane ob-
ce Bojnicky z roku 2017.
RieSeného Uzemia sa dotykaju hlavne nasledujuce body:
e 1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu zastavanych Uzemi, na zvySovanie kvality a kom-
plexity urbannych prostredi
o 1.4.15. ReSpektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a podporovat ich rozvoj ako:
o 1.4.15.1. urbanizované centra Struktdry osidlenia menSieho rozsahu uréené predovsetkym pre byvanie vo vidiec-
kom a ruralnom prostredi.
o 1.4.154. centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umoZriujucimi formy ,prdce doma®, najma v
Specifickych Cinnostiach terciéru, v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikicie a rozvoja
zdravotnickej starostlivosti.
e 1.8. podporovat rozvoj obytnej funkcie, socialnej a technickej vybavenosti, ako aj hospodarskych aktivit a rekreacnej funkcie

vo vSetkych vidieckych sidlach s ciefom postupne zvysit ich Standard

5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania celého zastavaného Gizemia obce Bojni¢ky sa navrhovanou zmenou nemeni. Dotk-
nuta lokalita ostava stcastou funkéného priestoru 01 — Zastavané Uzemie obce Bojnicky, rovnako ostane uréena na byvanie. Lokalita

v stiasnosti nie je nijako definovand, zmenou sa definuje ako nova Lokalita 12.
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6. Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce — navrh zmeny
RieSené plocha je v pdvodnom uzemnom plane podla vykresu €. 8 Zavazna Cast rieSenia a verejnoprospesné stavby schéma, defino-
vané ako HA 1 - Bytové domy. N&vrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umoZni realizovat rovnaku funkciu — byvanie, ale v rodinnych

domoch, pri¢om sa regulativ zmeni na |A - Rodinné domy — IBV, konkrétne index Specifikécie IA 5.

8. Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia, vyroby, rekreacie — navrh rieSenia zmeny
Névrhom rieSenia sa na uvedenej plochy umozni realizovat byvanie v rodinnych domoch, pri€¢om funkcia ,byvanie ostane zachovana.
Budu tu realizované rodinné domy, pripadne dvojdomy, ktoré nebudi zamedzovat rozSirovaniu obytného Uzemia do dalSici ploch
s definiciou HA — Bytové domy, resp. IA — Rodinné domy.
Sucasne sa zmenou na regulativ IA znizi zataZenie na jestvujucu infradtrukturu, pretoZe sa znizi poCet bytovych jednotiek a tym aj oby-
vateflov dotknutého uzemia.
Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:
o vyclenit prislusné Uzemie v zastavanom izemi obce pre vystavbu rodinnych domov
e umoznit dopravné napojenie z jestvujucej siete miestnych komunikacii cez novii miestnu komunikaciu
e umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infradtruktiry obce, resp. vybudovanie vlastnych zdrojov v rozsahu:
o zasobovanie elektrickou energiou — vybudovanie novej pripojky, napojenie na jestvujicu siet (prip. trafostanicu TS
4 400kVA, podla vyhodnotenia kapacity)
o  zasobovanie pitnou vodou - vybudovanie novej pripojky, napojenie na jestvujlci vodovod
o odvadzanie dazdovych a splaskovych vod — vybudovanie zamp, septikov, resp. COV
o  zasobovanie plynom - vybudovanie pripojky plynu, napojenie na jestvujlci STL plynovod
o telekomunika¢né pripojenie
e  zabezpedit Uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotné, pracovné a obytné prostredie, prisluchajuce

vyznamu navrhovanej funkcie

9. Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Zastavané Uzemie obce sa navrhovanou zmenou nezvacsi.

10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych prepisov

Vlymedzenie v su¢asnosti platnych ochrannych pasiem a chranenych Uzemi sa rieSenim navrhovanych zmien nezmeni.

11. Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodiami

Ostava nezmenené, podla povodného Uzemného planu.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych stavbach rieSené poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade
so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi (Vyhl. MV SR
€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., 6.591/2005 Z.z.). Konkrétna problematika poZiarnej ochrany bude rieSena podla predpisov platnych v

Case realizacie jednotlivych stavieb.

12. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov izemného systému ekologickej stability a

ekostabilizacnych opatreni
Navrhy zamerané na tvorbu kostry USES a navrhy ekostabilizaénych opatreni je nutné dodrzat podfa povodného tzemného planu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa navrhovanou zmenou 01/2018 nemenia, ostavaji pévodné.

13. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

131 Doprava a dopravné zariadenia

Rieena bude vnutroaredlova doprava, ktora bude napojena na dopravny systém obce, jej miestne komunikécie novonavrhovanou
miestnou komunikaciou s upokojenou dopravou.

Staticka doprava bude rieSena individualne pri rodinnych domoch, resp. dvojdomoch.

13.2 Vodné hospodarstvo a vodohospodarske zariadenia
V ramci zmeny 01/2018 sa bude rieSit zasobovanie pitnou a GZitkovou vodou, rozvod poziarnej vody, odvod dazdovej a splaskovej vody
a napojenie na plyn. Navrhované rieSenie bude mat vplyv na zlepSenie stavu zivotného prostredia, rast Zivotnej urovne obyvatelstva
obce a rozvoj infradtruktiry obce. RieSenie neovplyvni koncepciu a kapacitu rozvodov v obci, pretoze sa zniZi prepokladany pocet byto-
vych jednotiek na uzemi.
e vodovodna pripojka ako zdroj pitnej a uzitkovej vody
o Obec Bojnitky ma vybudovany vodovod, relativne novy, z roku 2015. Navrhované predizenia budu vyhotovené
z HDPE 100, SDR 11. navrhovaného vodovodu budu napojené pripojky k jednotlivym objektom — rodinnym domom
a bytovym domom. Pripojky vody budu vyhotovené z rdr polyetylénovych HDPE 100, dovedené na hranice pozem-
kou jednotlivych objektov. V mieste napojenia pripojky na vodovod budl umiestnené gulové kohuty z PE s dlhymi
ramenami typ KHP, a zemnou stpravou ZS.
e rozvod poziarnej vody
o na novovybudovanych Gastiach vodovodu budi osadené podzemné poZiarne hydranty. Pre stavby na byvanie a
ubytovanie sk. A, plochy od 120 do 1000m2 sa poZaduje potreba poziarnej vody Q 12I/s. Dimenzia vonkajSieho vo-
dovodu min. DN 100. Odberné miesta - poziarne hydranty pre stavby sk. A najmenej 5 m a najviac 200 m od stav-
by. Ich vzéjomna vzdialenost je navrhnutd 160 m. PoZiarne hydranty su rieSené ako podzemné (odber vody 7,5 I/s )
hydranty DN 100.

odvod splaskovej vody

o Obec nema vybudovanu kanalizaénu siet. Spladkové vody budu zachytavané do zamp, septikov, resp. do malych

Cistiarni odpadovych véd, ktoré odvadzaju vyCistent vodu do vsaku, potoka alebo do zbernych nadrzi.

odvod dazdovych véd
o Odvéadzanie dazdovych vod z buddcich novovzniknutych komunikacii bude pomocou dazdovej kanalizacie a daz-

dovych vpusti umiestnenych v kraji navrhovanych komunikécii, zalstenej do miestneho toku alebo do vsaku.
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e rozvod plynu
o Vobcije vybudovany STL plynovod z roku 1997. Viyhotoveny je z materialu HDPE 100 a pokryva 100% obce. Ply-
nofikaciu obce je mozné bez problémov kapacitne rozsirit pri budicom rozvoji obce. Pri budovani je potrebné dodr-

zat ochranné a bezpecnostné pasma inzinierskych sieti

13.3 Energetika
V ramci zmeny 01/2018 sa bude rieSit napojenie na elektrick( energiu. Navrhované rieSenie bude mat vplyv na zlepSenie stavu Zivot-
ného prostredia, rast Zivotnej Grovne obyvatelstva obce a rozvoj infrastruktury obce. RieSenie neovplyvni koncepciu a kapacitu rozvo-
dov v obci, pretoZe sa zniZi prepokladany podet bytovych jednotiek na Uzemi.
e rozvod elektrickej energie
o Katastralnym uzemim obce Bojnicky prechadza hlavna zasobovacia linka €. 237 vzdus$ného vedenia . Z uvedenej
linky vychadzaju vzdusné pripojky k trafostaniciam pre obec Bojni€ky. V blizkosti rieSeného uzemia je jestvujlca tra-
fostanica TS 4 400kVA (Pri Skole), ktorl je mozné vyuzit, po vyhodnoteni vyuZitia jej kapacity.

o  do pozadovanej energetickej bilancie Bojnicky UPN jednotlivych zon vystavby RD sa doplni Lokalita 12:

Pi (kW) Ps (kW) §

Lokalita 12 4RD 64 23,04 0,36

13.5 Napojenie Uzemia na telekomunikaéné a informaéné siete
V ramci zmeny 01/2018 sa bude rieSit napojenie na telekomunikaéné siete. Navrhované rieSenie bude mat vplyv na zlepSenie stavu Zi-
votného prostredia, rast Zivotnej Urovne obyvatel'stva obce a rozvoj infradtruktiry obce. RieSenie neovplyvni koncepciu a kapacitu roz-
vodov v obci, pretoZe sa zniZi predpokladany poCet bytovych jednotiek na uzemi.
e rozvod telekomunikacii
o Obec Bojnicky je pokryta pevnou telekomunikacnou sietou s napojenim na digitalnu telefénnu Ustredriu na baze
prenosu prostrednictvom metalickych . V obci je vedeny dialkovy kabel DK + MTS a miestny opticky kabel ODK +
MTS. Obec mé aj kablovu televiziu. Pri umiestiiovani zastavby, technickej infraStruktury alebo inych &innosti v bliz-

kosti telekomunikacnych vedeni a zariadeni pozadujeme reSpektovat ich ochranné pasma

17. Vyhodnotenie buduceho mozného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske tcely

Pre navrhovanu zmenu bude predpokladany zaber PP, ktora bude vyuzita na nepolnohospodarske Ucely v rozsahu cca 16 arov.

Plocha rieSeného Uzemia sa nach&dza v zastavanom Uzemi obce Bojnicky.

Neuvedené state rieenia Uzemného planu obce Bojnigky z roku 2017, schvéaleného obecnym zastupitelstvom obce Bojnigky uznese-

nim ¢&. 10/3/2017 zo dia 19.6.2017, ostavaju v platnosti v plnom zneni pdvodného textu.

19. Navrh zavaznej ¢asti — navrh zmeny 01/2018

Pri stanovovani regulativov vyuzitia Uzemia je nutné brat do Uvahy jestvujice funkéné vyuzivanie Uzemia. Nové rozvojové plochy a
funkcie musia reSpektovat, prip. navratit' historicky charakter a identitu rieSenému Uzemiu, za dodrzania vSetkych socio-ekologickych
podmienok.

V navrhu zmeny Uzemného planu st uvedené state, ktoré sa tykaju rieSenia navrhovanej zmeny 01/2018. Zmeny a dopinky v zavaznej
Casti su uvedené tucnou kurzivou.

Ostatny, neuvedeny text zavaznej ¢asti schvaleného izemného planu ostava nezmeneny a platny v plnom rozsahu pévodného

znenia.

19.1 Zasady a regulativy priestorového a funkéného vyuzitia Gizemia (podla § 12 ods. 4 f, vyhl. 55/2001 Z.z.)
Uzemie obce mdzeme rozélenit na funkéne rozdielne priestory :

01 - Zastavané tzemie obce Bojnicky

02 - krajinny priestor severne od obce

03 - krajinny priestor vychodne od obce

04 - Areél byvalého polnohospodarskeho dvora

05 - krajinny priestor zapadne od obce

OBYTNE UZEMIE / CISLO OKRSKU 01 - INDEX SPECIFIKACIE IA 5 - CiSLO LOKALITY 1 + 12
( PLOCHY DEFINOVANE VO VYKRESE C. 08 )

(Zmena 01/2018 - vklada sa nova stat)
Pripustné vyuZitie
- zdkladna OV musi kapacitou a skladbou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii zaujmového tzemia
- pripustna funkcia OV a sluzieb - mozné akceptovanie prevadzky v danych lokalitach : obchod, kancelarie, kniZnice,
sttkromné ordinacie, kadernictvo, pedikura, ateliér ...
- v ramci objektov existujucich RD moZnost vytvorenia ubytovania rodinného typu ( do¢asné ubytovanie )

- architekturu a vzhlad RD prispésobit’ okolitej zastavbe

Nepripustné vyuZitie
- vylucit akékolvek prevadzky priem. a polnohosp. charakteru
- nepripustit hluéné, nehygienické prevadzky a prevadzky naroéné na dopravu
- nepripustit' balustrady na plotoch a balkonoch

- nepripustit piné ploty z ulice

Regulativy zavédzné
- zdkladna funkcia obytna
- rodinné domy budu rieSené ako prizemné s obytnym podkrovim, zastreSené Sikmou strechou alebo ako dvojpod-
lazné a zastresené plochou strechou
- strecha sedlova ,valba alebo pultova, pri dvojpodlaznych domoch méze byt strecha rovna

- odstavenie a garaZovanie vozidla na vlastnom pozemku
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vylucit akékolvek prevadzky priemyselného a polnohos.charakteru

jednotny vzhlad navrhovanych ulic / tvaroslovie / aj vd'aka zhodnosti tvaru striech a domov

rovnaké typy striech aplikovat' v celej resp. v ucelenych castiach ulic

regulovat’ ¢erpanie vody z tokov, najméd v suchom obdobi, aby nedo$lo k poklesu véd pod prahovi hodnotu

- realizovat protierézne opatrenia na ornej péde - aplikovat orbu a sejbu po vrstevniciach, zabezpecit' vysadbupro-
tierdznej vegetacie, zvolit vhodnu Struktiru plodin

- minimalizovat’ chemizaciu, zaviest' biotechnoldgie a alternativny spésob hospodarenia na polnohos. péde

- dobudovat’ potrebné protipovodriové opatrenia s dérazom na ochranu intravilanu obce

- velkost novovzniknutych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy nema byt menSia ako 500m2

velkost novovzniknutych pozemkov pre radové rodinné domy a dvojdomy nema byt mensia ako 300m2

max. koeficient zastavanosti pozemku nie vaési ako 0,5

19.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia izemia

ENERGETIKA

PoZadovana energeticka bilancia Bojnicky UPN jednotlivych zon vystavby RD:

Pi (kW) Ps (kW) g

Lokalita 1 60 RD 960 28 0,30
Lokalita 3 24RD 384 125,3 0,36
Lokalita 2 29RD 464 162,4 0,35
Lokalita 2 25RD 400 144 0,36
Lokalita 5 30RD 480 168 0,35

3RD 48 31,7 0,66
Lokalita 10 5RD 80 448 0,56
Lokalita 7 24RD 384 138,2 0,36
Lokalita 8 19RD 304 115, 0,38
Lokalita 9 6RD 9 50,9 0,53
Lokalita 11 priemysel 333 200 0,6
Lokalita 12 4RD 64 23,04 0,36
(Zmena 01/2018)
Spolu 3997 1491,84
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