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A1. ZAKLADNE UDAJE

I. DOVODY PRE OBSTARANIE ZMENY 11/2018 UPN

Vypracovanie ZMENY 11/2018 Uzemného planu obce Cifer objednala u
Ing. arch. Evy Krupovej, autorizovaného architekta SKA, Lomonosovova 6 v
Trnave (C. autorizacného osvedcenia SKA 1005 AA), obec Cifer v zastUpeni
starostom obce Mgr. Marosom Saganom, PhD., v zmysle § 30 ods. 1 zdkona C.
50/1976 Zb. (Stavebny zdkon) v zneni zakona ¢&. 237/2000 Z.z., v zneni neskorsich
predpisov.

Dévodom obstardvania ZMENY 11/2018 Uzemného pldnu obce Cifer v
roku 2018 bola skuto&nost, Ze od schvdlenia Uzemného pldnu obce Cifer v roku
2003 a jeho ndslednych zmien doslo k dalsim zmendm Uzemno-technickych,
hospoddrskych a socidlnych predpokladov, na zdklade ktorych bola doplnend
schvdlend koncepcia organizdcie Uzemia, resp. bolo potrebné umiestnit
verejnoprospesné stavby.

Obstaravanie ZMENY 11/2018 Uzemného pldnu obce CIFER v zmysle § 2a
zAkona ¢. 50/1976 Zb. (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov pre obec
Cifer zabezpecuje Ing. Miroslav Polonec, odborne spdsobild osoba na
obstardvanie UPP a UPD (reg. &. 301).

Il. CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA ZMENY 11/2018
UZEMNEHO PLANU

1. CIELE ZMENY 11/2018

Cielom rieSenia ZMENY 11/2018 Uzemného pldnu obce Cifer bolo vytvorit
nové funkcné plochy byvania vrodinnych domoch v miestnej Casti Cifer
(lokalita Hgj), resp. preverit redlne moznosti ich opfimdlneho vyuzitia na
navrhovaneé Ucely a zdroven v novych podmienkach prehodnofit gj rozsirenie
pdbvodne navrhovanych funkénych pléch byvania v jestvujice lokalite
v miestnej Easti Jarnd, ktoré boli stanovené v pévodnom UPN obce. Ndsledne
bolo potrebné stanovit zdkladné zdsady organizdcie v tychto Uzemiach 1.
rieSenia dopravy a technickej infrastruktiry.

Schvdlend ZMENA 11/2018 Uzemného planu obce Cifer (po verejnom
prerokovani v zmysle platnej legislativy) bude zdvéznym podkladom pre
obecné a obvodné orgdny pri uskutoCnovani investicnej Cinnosti na tomto
Uzemi obce. PredmetnU ZMENU bude schvalovat Obecné zastupitelstvo v Ciferi.

2. POSTUP SPRACOVANIA ZMENY 11/2018
Postup spracovania ZMENY 11/2018 Uzemného pldnu obce Cifer je v

sulade s § 30 zdkona ¢&. 50/1976 Ib. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov. Obsah a rozsah vychddza z vyhlasky MZP
SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej

dokumentdcii.
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Po vypracovani doplnujdcich prieskumov a rozborov, ktoré predstavovali
analyzu skutocného stavu rieSeného Uzemia v rozsahu jednotlivych lokalit je
vypracovany predbezny ndvrh ZMENY 11/2018 UPN obce Cifer, ktory sa stal
podkladom pre vypracovanie ,,Ozndmenia o stratfegickom dokumente - ZMENA
11/2018 Uzemného pldnu obce Cifer* vzmysle zdk. &. 24/2006 7.z
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zAkonov v zneni neskorsich predpisov.

Po verejnom prerokovani ndavrhu ZMENY 11/2018 v zmysle platnej
legislativy bude vypracovany &istopis ZMENY 11/2018 Uzemného pldnu obce
Cifer (so zapracovanim pripomienok, vznesenych v rdmci prerokovania) a
predlozeny na schvdlenie do Obecného zastupitelstva obce Cifer.

Il. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST

V roku 2003 bol spracovany ndvrh UPN obce CIFER, ktory bol po
procedurdlnom prerokovani podla Stavebného zdkona &. 50/1976 Zb., v zneni
zAkona &. 237/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, schvdleny v Obecnom
zastupitelstve obce CIFER dfia 5.6.2003 uzn. &. 47/2003. Ndsledne boli
vypracované daldie ZMENY UPN obce CIFER :

* ZMENA 01/2004, schvdlend v OZ obce Cifer 1.7.2004 uzn. &. 58/2004,

* ZMENA 02/2005, schvdlenda v OZ obce Cifer 12.10.2005 uzn. €. 79/2005,

* ZMENA 03/2006, schvdlena v OZ obce Cifer 10.10.2007 uzn. €. 78/2007,

* ZMENA 04/2008, schvdlend v OZ obce Cifer 10.10.2008 uzn. €. 78/2008,

* ZMENA 05/2008, schvdlend v OZ obce Cifer 10.9.2009 uzn. €. 70/2009

* ZMENA 06/2009, schvdlenda v OZ obce Cifer 27.1.2010 uzn. €. 5/2010.

* IMENA 07-1/2011, schvdlend v OZ obce Cifer 3.11.2011 uzn. C.

133/8/2011
* IMENA 07-2/2011, schvdlend v OZ obce Cifer 11.4.2013 uzn. C.
164/2/2013

* ZMENA 08/2015, schvdlend v OZ obce Cifer 23.6.2016 uzn. &. 39/4/2016.

* ZIMENA 09/2017, schvdlend v OZ obce Cifer 28.6.2018 uzn. . 66/7/2018

* IMENA 10/2018 je v $tadiu prerokovania navrhu rieSenia

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

IMENA 11/2018 uzemneého pldnu obce Cifer nie sU v rozpore so Zadanim
pre Uzemny pldn obce Cifer (vypracované formou Uzemno-hospoddrskych
z&sad UPN SU Cifer a schvdlené radou ONV Trnava uznesenim ¢.92/86 zo dna
7.4.1986).
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A2. RIESENIE ZMENY 11/2018 UZEMNEHO PLANU

IMENA 11/2018 Uzemného pldnu obce Cifer bola vypracovand v sUlade
so zakonom ¢. 50/76 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni
zAkona ¢. 237/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnopldnovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentdcii.

l. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMENY 11/2018

IMENA 11/2018 Uzemného planu obce Cifer riesi Uzemie v dvoch
lokalitdch - ZMENA 11/2018-a (k.U. Cifer) a ZMENA 11/2018-b (k.U. Jarnd), ktoré
predstavuju Uzemia v dotyku s jestvujucimi funkénymi plochami stanovenych
v platnom UPN obce (vratane dopravného a technického vybavenia). Hranice
tychto rieSenych Uzemi sU vyznacené vo vietkych vykresoch v grafickej Casti.

Jednotlivé lokality predstavuji riesené Uzemie nasledovne :

Miestna cast Cifer:

IMENA 11/2018-a - riesené Uzemie sa nachddza v lokalite HGj v jej
okrajovej severo-vychodnej Casti v dotyku s jestvujicimi plochami byvania
vrodinnych domoch na p.C. 12476/83, 12476/45 a12476/51 a Casti p.C.
12476/50, 12476/80, 12476/81, 12476/82. Podla KN C su tieto parcely evidované
ako zastavané plochy a nddvoria mimo zastavané Uzemie o celkovej vymere
cca 0,6920 ha.

Miestna ¢ast Jarna:

ZMENA 11/2018/b - rieSené Uzemie sa nachddza v okrajovej Casti miestnej
Casti Jarnd v dotyku s jestvujucimi plochami byvania v rodinnych domoch
a predstavuje iba rozdirenie tychto jestvujicich funk&nych pldch do hibky
pozemku na malej Casti p.C. 197/1 a 197/2. Podla KN E sU tieto parcely
evidované ako ornd pdda mimo zastavané Uzemie. Celkovd plocha v rieSenom
Uzemi predstavuje cca 740 m2,

Il. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN R TTSK

IMENA 11/2018 Uzemného pldnu obce Cifer je v sUlade so zdvaznymi
regulativmi vztahujucimi sa na obec Cifer v zmysle Zavdznej Casti schvdleného
Uzemného pldnu regidnu TTSK, ktord bola vyhldsend VIN &. 33/2014 zo dna 17.
decembra 2014. Uzemny pldn regiénu TTISK bol schvdleny na 8. riadnom
zasadnuti Zastupitelstva TTSK dna 17. decembra 2014 uzn. €. 149/2014/08.

Il. NAVRH RIESENIA ZMENY 11/2018

1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY

RieSenim ZMENY 11/2018 Uzemného pldnu obce Cifer nedochddza k
zmene ani k doplneniu ndvrhov zachovania kultdrnohistorickych hodnét
v schvdlenom Uzemnom pldne obce Cifer v zneni jeho neskorsich zmien. Je viak
pravdepodobné, ze pri zemnych prdcach spojenych so stavebnou cinnosfou
(liniové stavby, komunikdcie, bytové stavby a pod.) dbjde k naruseniu

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA
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archeologickych ndlezisk. V pripade, ze pri zemnych pracach v riesenom Uzemi
ZMENY 11/2018 budu zistené archeologické ndlezy, resp. situdcie, bude ochrana
pamiatok zabezpelovand v zmysle zdkona NR SR &. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle zdkona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné
prace, si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych stupnoch
Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti sUvisiacej so zemnymi prdcami z dévodu, ze
stavebnou c&innosfou, resp. zemnymi pracami mobze dojst k naruseniu
archeologickych ndlezisk ako aqj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych ndlezov a situdcii.

Podla § 35 ods. 7 zdkona ¢€. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum na
zabezpeclenie zdachrany a dokumentdcie archeologickych ndlezov asitudcii
rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava.

2. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

2.1. BYTOVA VYSTAVBA

Nové suvislé funkéné plochy byvania pre bytovUy vystavbu v RD sa v
ZMENE 11/2018 navrhuju iba v jednej lokalite v miestnej Casti Cifer (ZMENA
11/2018-a). V druhom pripade ide iba o rozirenie jestvujucich pléch byvania
v RD do hibky pozemku v jestvujicej lokalite v miestnej Sasti Jarnd (ZMENA
11/2018-b). V tejto lokalite k ndrastu bytového fondu nedochdadza.

ZMENA 11/2018-a

Navrhom v ZMENE 11/2018-a dochddza v jestvujucejlokalite HGj, v jej
okrajovej severo-vychodnej Casti, v dotyku sjestvujicimi plochami byvania
v rodinnych domoch k ndvrhu novej lokality byvania v rodinnych domoch pre
cca 5 RD s oznacenim A1-25 Hdjik (5 b.j.). V ndvrhu sa uvazuje s priemernym
koeficienfom obyvanosti bytov 3,5 obyv./1 byt. Pri ndraste +5 b.j. predstavuje
celkovy prirastok cca +17,5 obyvatelov.

3. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

3.1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Riesenim ZMENY 11/2018 UPN obce nedochddza k z&dsadnym zmendm riesenia
verejného dopravného vybavenia v platnom UPN. Iba vijednej riesenej lokalite
dochddza k doplneniu komunikacnej siete (ZMENA 11/2018-a). V druhej rieSenej
lokalite nedochddza k zmendm (ZMENA 11/2018-b).

ZMENA 11/2018-a
RieSené Uzemie ZMENY 1 1/201,8—0 sa nachddza v katastrdlnom Uzemi Cifer
v severo-vychodnej Casti lokality HAJ v dotyku s jestvujucimi plochami byvania

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA
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v rodinnych. Pristup k rodinnym domom v navrhovanej lokalite A1-25 Hdgjik je
zabezpeceny z jestvujuce] miestnej komunikacie v lokalite Haj navrhovanou
ukludnenou komunikdciou D1 ktord zabezpecli dopravnu obsluhu jednotlivym
novovzniknutym pozemkom. Parkovanie osobnych vozidiel sa predpokladd na
vlastnych pozemkoch rodinnych domov. Odvodnenie je do terénu.

3.2. TECHNICKE VYBAVENIE

V IMENE 11/2018-b ndvrh uvazuje s rozsirenim jestvujuceho pozemku pre
RD do hlbky. Tephnické vybavenost pre uvedeny pozemok je zabezpecend
podla platného UPN obce.

Navrhovand lokalita A1-25 Hdjik pre cca 5 RD v ZMENE 11/2018-a bude
zAsobovand vodou z jestvujucej studne v lokalite HGj. Navrhnutd je vodovodnd
vetva DN 100 — HDPE, ktord sa napoji na jestvujuci vodovod v lokalite HGj. Na
trase vodovodnej siete (vodovodného poftrubia) budy umiestnené podzemné
poziarne hydranty. Pre jednotlivé navrhované objekty budu vyvedené pripojky,
ktoré budy ukoncené vo vodomernych sachtdch.

Odkanalizovanie rodinnych domov bude do malych domovych COV. Pri
vypracovani daldich stuprfiov PD bude potrebné spresnit ndvrh kapacity COV
pre kazdy rodinny dom. Vody z povrchového odtoku budy odvedené do
terénu. Odvedenie véd z povrchového odtoku odtekajucich z rieSeného
Uzemia, najmd& vod, ktoré modzu obsahovat latky, ktoré mozu nepriaznivo
ovplyvnit kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody musia byt realizované v
sUlade so Zdkonom o voddach ¢ 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Pri vlastnej vystavbe je potrebné v ramci odvadzania dazdovych véd
avod z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného
odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvySeny oprofi stavu
pred realizdciou navrhovanej zastavby (retencia dazdovej vody akumuldciou
do zbernych nadob a jej vyuizitie, infiliradcia dazdovych véd a pod).

Navrhovand lokalita A1-25 Hdjik bude zdsobovand elektrickou energiou
zjestvujucej elekirickej siete, resp. zjestvujicej trafostanice podzemnym
kdblovym vedenim. Kdbel bude vedeny v pridruzenom priestore navrhovanej
cestne] komunikdcie a tiez vo volnom teréne v okrajovej Casti zastavaného
Uzemia. NN kdablové vedenia budy zokruhované cez rozpojovacie skrine SR. Z SR
budU napojené rodinné domy. Elektiromerové rozvédzace pre meranie odberu
elekirickej energie budy osadené na hranici pozemkov na verejne pristupnom
mieste. So zdsobovanim zemnym plynom sa neuvazuje.

4. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

RieSenim ZMENY 11/2018 sa nepredpokladd, Zze dbjde k naruseniu
Zivotného prostredia, resp. k naruseniu starostlivosti o zivotné prostredie. Hluk a
exhalaty z automobilovej dopravy v riesenej lokalite budy minimalizované
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vysadbou zelene na jednoflivych pozemkoch a v dopravnom koridore.
Vzhladom na funk&ny charakter aintenzitu dopravy v navrhovanej lokalite
IMENY 11/2018-a sa nepredpokladd, ze hluk a exhaldty z automobilovej
dopravy z komunikdcie v tejto rieSenej lokalite znizia kvalitu zivotného prostredia
obyvatelstva. Vietky zdroje znecistovania ovzdusia v ramci navrhovanej ZMENY
11/2018 budy musiet spifat emisné limity stanovené vyhl. &. 410/2012 Z.z., ktorou
sa vykondvaju niektoré ustanovenia zdak. €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi a zdroven
musia byt dodrzané podmienky stanovené vyhl. ¢. 360/2010 Z.z. o kvalite
ovzdusia v zneni nesk. predpisov. V rieSenej lokalite je potrebné vylUcit vietky
druhy Cinnosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi vplyvmi priamo alebo
nepriomo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre urCené UCely. V obidvoch
lokalitdch musia byf dodrzané vsetky prislusné hodnoty stanovené pre hluk
podla Vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poziadavkdch na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v zivotnom prostredi.

Taktiez je moziné konstatovat, Zze neddjde k vyznamnému ovplyvneniu
kvality podzemnych a povrchovych véd v tychto navrhovanych lokalitdch.
Malé domové COV musia splfiat limity v rdmci platnych predpisov. Zrdzkové
vody z povrchového odtoku (dazdové vody zo striech, komunikdcii a
spevnenych pléch) budu riesené vsakovanim do terénu. Odvddzanie
zrdzkovych voéd je potfrebné riesit v rdmci vystavby miestnych komunikacii
(Uzemné a stavebné konanie). Musia byt dodrzané ustanovenia zdkona C.
364/2002 Z. z. o voddach a o zmene zdkona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) a zdkona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane
pred povodnami. Musia byt dodrzané ustanovenia normy STN 73 6005 -
priestorova Uprava vedenia technického vybavenia. RealizGciou zadmerov zo
ZMENY 11/2018 nesmu byf narusené existujice odtokové pomery v Uzemi. Musi
byf dbsledne zabezpecend ochrana podzemnych voéd - zabrdnit Uniku
nebezpecnych Idtok do pddy a do podzemnych a povrchovych vod.

RieSené Uzemia navrhovanych lokalit ZMENY 11/2018 nezasahuju do
Ziadnej vodohospoddrsky chrdnenej oblasti ani do vyhldsenych pdsiem
hygienickej ochrany véd (v zmysle zdkona NR SR €. 384/2009 Z.z., ktorym sa meni
a doplfia zékon &. 364/2004 Z.z. o voddch).

V riesenych lokalitdch ZMENY 11/2018 sa budu produkovaf bezné odpady
charakteristické pre navrhované funkcie (byvanie v RD). Ich zneskodnovanie
bude zabezpecené obcou v zmysle VIN obce, resp. budlU zneskodnované v
zmysle zdkona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni nesk. predpisov.

5. ZAUJMY OBRANY STATU, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED
POVODNAMI

RieSenim ZMENY 11/2018 Uzemného pldnu obce Cifer nedochadza

k zdsadnym zmendm ani k doplneniu zdujmov obrany $tdtu, poziarnej ochrany a

ochrany pred povodriami stanovenej v platnom UPN obce Cifer. Ukrytie
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obyvatelstva (v navrhovanych lokalitdch) v zmysle Prilohy €. 1 Cast Il k vyhlaske
MV SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych pozZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civinej ochrany
bude zabezpecené v novovytvaranych objektoch.

Podla tejto vyhlasky sa v obci Cifer Ukryty buduju svojpomocne
(podzemné alebo nadzemné priestory so Specifickymi Upravami) pre 100%
pocCtu obyvatelstva. Pri podlahovej ploche 1,0-1,5 m2/1 osobu a pri
navrhovanom pocte cca 17,5 obyvatelov v ZMENE 11/2018 v ndvrhovom
obdobi predstavuje plocha ukrytia cca 22 m2,

Pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia v jednotlivych rozvojovych
zdmeroch ZMENY 11/2018 je potrebné riesit poziadavky vyplyvajice zo z&ujmov
poziarnej ochrany v sulade so zdkonom NR SR &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi. Rozvody vody na
hasenie poziarov musia byf rieSené vzmysle vyhl. &. Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky €. 699/2004 Z.1. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie
pOZIiarov.

V zAujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodnami musia byt
rozvojové aktivity v sulade so zdk. €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

6. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY, CHRANENE UZEMIA

V zujmovom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zakona
NR SR &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Na
celom Uzemi plati prvy stupen ochrany v rozsahu podmienok § 12 zdkona &. 543/2002
Zz.. V katastralnych Uzemiach obce Cifer sa nenachddza ziadne chranené
Uzemie vyhlasené podla zakona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. V
rieSenom Uzemi, resp. v katastrdinom Uzemi sa nenachddzaju navrhované ani
vyhldsené Uzemia eurépskeho vyznamu (UEV).

Navrh riesenia ZMENY 11/2018 UPN obce nezasahuje do riesenia ochrany
prirody a tvorby krajiny v pédvodne schvdlenom UPN obce Cifer. V platnom UPN obce
Cifer boli premietnuté prvky RUSES okresu Tmava a boli navrhnuté prvky USES na
miestnej Urovni. Rozvojové zdmery nebudy redlizované na Ukor tychto prvkov USES a
na Uzemi s existujucou krajinnou zelefiou, o by viedlo k plosnej likviddcii tejto zelene.
RieSené Uzemie sa nenachddza na Uzemi, ktoré by si vyzadovalo zvysenu
ochranu, ako napr. zdplavové Uzemie, zosuvy pddy alebo Uzemie
znehodnotené tazbou.

Castou katastrdlnych Uzemi Cifer a Pac prechddza vyhldsené chranené
vtacie Uzemie - CHVU Ulanskd mokrad na U&el zabezpe&enia priaznivého stavu
biotopov druhov vitdkov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov
vitdkov a na zabezpecenie podmienok ich prezitia a rozmnozovania. Chranené
vtacie Uzemie Ulanskd mokrad bolo vyhldsené vyhldskou MZP SR ¢&. 437 z 24.
oktdbra 2008.
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RieSené Uzemie IMENY 11/2018-a sa sice nachddza mimo zastavané
Uzemie obce ale do CHVU Ulanskd mokrad nezasahuje. Riesené Uzemie ZMENY
11/2018-b sa nachddza v zastavanom Uzemi obce a taktiez do CHVU Ulanskd
mokrad nezasahuje.

IV. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Zastavané Uzemie obce bolo vymedzené hranicou zastavaného Uzemia
v zmysle platnej legislativy k 1.1.1990. Po schvdleni Uzemného pldnu obce v roku
2003 bolo k platnej hranici zastavaného Uzemia priclenené prilahlé Uzemie
stanovené riesenim Uzemného pldnu.

Ndslednymi ZMENAMI UPN obce bolo k platnej hranici zastavaného
Uzemia priclenené prilahlé Uzemie stanovené rieSenim tychto ZMIEN Uzemného
pldnu obce. Ndavrh riesenia ZMENY 11/2018 Uzemného pldnu obce CIFER
vymedzuje noveé zastavané Uzemie (rozvojove plochy v rdmci navrhu rieSenia sa
podla platného UPN nenachddzaju v zastavanom Uzemi).

V. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

RieSenim ZMENY 11/2018 Uzemného pldnu obce Cifer nedochadza k
zmene ani k doplneniu ochrannych pdsiem verejného dopravného a
technického vybavenia.

VI. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Riesenim ZMENY 11/2018 UPN obce Cifer nedochddza k zmendm
vymedzer)y'/ch chranenych loziskovych Uzemi a dobyvacich priestorov v
platnom UPN obce (vratane jeho ndslednych ZMIEN).

VIl. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
RieSenim ZMENY 11/2018 Uzemného pldnu obce Cifer nedochdadza k
zmene ani k doplneniu PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU.

VIIl. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSP.
PODY A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

Riesené lokality ZMENY 11/2018 UPN obce Cifer sa nachddzajy mimo
zastavané Uzemie obce v miestnej Casti Cifer a v miestnej Casti Jarnad.

Miestna cast Cifer:

IMENA 11/2018-a - rieSené Uzemie sa nachddza v lokalite HEj vijej
okrajovej severo-vychodnej Casti v dotyku s jestvujicimi plochami byvania
vrodinnych domoch na casti p.C. 12476/50, 12476/80, 12476/81, 12476/82
acelych p.C. 12476/83, 12476/45 a12476/51. Podla KN C sU fieto parcely
evidované ako zastavané plochy anddvoria mimo zastavané Uzemie o
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celkovej vymere cca 0,6920 ha. V ZMENE 11/2018-a je v tomto rieSenom Uzemi
navrhovand lokalita A1-25 Hdjik pre bytovU vystavbu v rodinnych domoch s
prislusSnou dopravnou a technickou vybavenostou. K zdberu PP nedochdadza.

Miestna ¢ast Jarna:

ZMENA 11/2018/b - rieSené Uzemie sa nachddza v okrajovej Casti miestnej
Casti Jarnd v dotyku s jestvujucimi plochami byvania v rodinnych domoch
a predstavuje iba roziirenie tychto jestvujicich funk&nych plédch do hibky
pozemku na malej Casti p.c. 197/1 a 197/2. Podla KN E sU tieto parcely mimo
zastavané Uzemie. Celkova plocha v rieSenom Uzemi predstavuje vymeru cca
740 m2,

K zdberu polnohospodarskej pddy dochddza vo vymere 740 m2 na
pozemkoch evidovanych podla KN ako orna péda mimo zastavané Uzemie
obce v 2. sk. BPEJ 0037002.

Za kolektiv autorov
Ing. arch. Eva Krupova
auforizovany architekt

V Trnave, september, 2018
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C. NAVRH ZMIEN ZAVAINEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE Cifer
podla ZMENY 11/2018

Zavézna cast ZMENY 11/2018 uzemného pldnu obce Cifer obsahuje navrh
zmien v zmysle ndvrhu rieSenia ZMENY 11/2018. Zmeny sU vyznacené tuénym
pismom kurzivou.

l. ZASAI,)Y A RES;ULATI'VY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

RieSenim ZMENY 11/2018 nedochddza k zmendm v kapitole I. ZASADY
A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA stanovenej v platnom Uzemnom pldne obce (v zneni jeho neskorsich
zZzmien).

Il. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKENYCH PLOCH

Riesenim ZMENY 11/2018 dochédza v kapitole Il. PODMIENKY NA VYUZITIE
NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH stanovenej v platnom Uzemnom pldne
obce (v zneni jeho neskorsich zmien) v podkapitole 1. OBYTNE PLOCHY k
doplneniu v odstavci ,,Nové lokality' nasledovne:

Il. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

1. OBYTNE PLOCHY

A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
BYTOVEJ VYSTAVBY
Al Bytovd vystavba nizkopodlaznd (rodinné domy)

Nove lokdlity :

Cifer — Al-1 Zelend ulicka, Al1-2 Mald Dolinka - zmensené (ZMENA
09/2017), A1-3 Pod farou-zrusené (ZMENA 09/2017), Al1-4 Rybnik, A1-6 Mlynska,
A1-12 HGj, A1-14 HGjska (ZMENA 02/2005), A1-16 Za Mlynskou | (ZMENA 04/2008),
Al1-17 Za Mlynskou Il (ZMENA 04/2008), A1-20 Sadovd (ZMENA 06/2009), A1-21
LUCne pole (ZMENA 06/2009), A1-22 Obecné, A1-23 Pri Gidre, A1-24 PAc vychod
(ZMENA 07-2/2011), A1-25 Hdjik (ZMENA 11/2018)

I1l. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

RieSenim ZMENY 11/2018 nedochddza k zmendm v kapitole lll. ZASADY A
REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA stanovenej v platnom
Uzemnom pldne obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

IV. ZASADY A BEGULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA
RieSenim ZMENY 11/2018 nedochddza k zmendm v kapitole IV. ZASADY A
REGULATIVY ~ UMIESTNENIA  VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
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VYBAVENIA stanovenej v plathom uUzemnom pldne obce (v zneni jeho
neskorsich zmien).

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

RieSenim ZMENY 11/2018 nedochddza k zmendm v kapitole V. ZASADY A
REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKYCH HODNOT stanovenej
v platnom Uzemnom pldne obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH
IDROJOV

RieSenim ZMENY 11/2018 nedochddza k zmendm v kapitole VI. ZASADY A
REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV stanovenej
v platnom Uzemnom plane obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

VII. ZASADY A REGULATIVY )/YTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Rie,s'enl'm IMENY 11/2018 nedochddza k zmendm v kapitole VII. ZASADY A
REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY stanovenej
v plathnom Uzemnom plane obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

VIIl. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

RieSenim ZMENY 11/2018 nedochddza k zmendm v kapitole ViIl. ZASADY A
REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE stanovenej v plathom
Uzemnom pldne obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Riesenim ZMENY 11/2018 nedochddza kzmendm v kapitole IX.
VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE oproti schvdlenému Uzemnému
pldnu obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Riesenim ZMENY 11/2018 nedochddza kzmendm v kapitole X.
VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI stanovenej
v platnom Uzemnom plane obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI
KRAIJINY

Riesenim ZMENY 11/2018 nedochddza k zmendm v kapitole XI. PLOCHY
NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY stanovenej
v plathnom Uzemnom pldane obce (v zneni jeho neskorsich zmien).
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XIl. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

Riesenim ZMENY 11/2018 nedochddza kzmendm v kapitole Xll.
NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA stanovenej v platnom
Uzemnom plane obce (v zneni jeho neskorsich zmien).

XIll. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Riesenim IMENY 11/2018 nedochddza kzmendm v kapitole Xlll.
VEREJNOPROSPESNE STAVBY stanovenej v platnom Uzemnom pléne obce (v
zneni jeho neskorsich zmien).

Za kolektiv autorov
Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, september, 2018
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