Zmeny a doplnky ¢.2/2018 k UPN-Obce
Dolné Obdokovce -zavazna cast

Navrh

- N \.: 2 ’ f
:’r/ \ /
CXd . N
1 | P

K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra
8/1/2018




UPN-O Dolné Obdokovce Zmeny a doplnky &.2 - Navrh- zavéazna cast

. 'r,_ K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra
Obsah
AL ZAVAZNA CAST ..eeeeeeeeeeenestnesseesestsssssseesesessssssesessssssssssesessssssssssssessssssssssesessssssssssessssssssssssessssssssesssesessssseses 3
1. UVODNA CAST ..ottt bttt b bbb s bbb st nnns 3
2. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA RIESENEHO UZEMIA ..c.uuvveeeeeieeerireeesiieeessueeeesueeeesssnseeesssseessseeesssssessssssseesnsseessns 3
a) Regulativy funkcéného a priestorového usporiadania UZemiQ .............ccceeeeeueveeeciveeesiieeesieeiaeesiesessiseanns 3
b) Regulativy vyuZitia pléch a urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylucujucich podmiencok................. 5
c) Regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia UZEMIQ ...........ccc.eeeeccueeeeeireeeeeiiieesiieeesiieeeeeisseaesseens
d) Regulativy dopravného a technického vybavenia uzemia
e) Regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét a v oblasti usporiadania uzemia z hladiska
ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany pédneho fondu:
1) Regulativy starostlivosti 0 ZIVOtNE PrOStrEAIE ..............uuveeeeeeeeeiiieeiee et eeeeecesttee e e e e e e ssaeaaaaeeseians
g) Vymedzenie ZastaQVANENO0 UZEIMIG ..........ccccueeeeeeieeesieeeeeeteeeieeaes e e s asttaeessaea e st asesasssesassssseesseaansnes
h) Vymedzenie ochrannych pdsiem a chrdanenych uzemi
i) Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov pre asandciu .... 26
j) PoZiadavky na spracovanie podrobnejsich rieseni tzemného rozvoje vybranych problémovych uzemi
obce: 27
3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE DOLNE OBDOKOVCE ....vvteiuurteeeurieessureeessusaeessseeesssseessessasseesssseeesssssessssssessnseeenns 27
4. ZAVERECNE USTANOVENIE ....ceteuttteeeutteessutteeesteeessuseessaseaessessesesssssesssasseessnsseesssssesesasssesssssessssssnseeesaseessnseeesnnes 30
Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1

ZaD &.2 2



":-'t UPN-O Dolné Obdokovce Zmeny a doplnky &.2 - Navrh- zavéazna cast

ok K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra
A. ZAVAZNA CAST

1. UVODNA CAST
Regulativy Uzemného rozvoja obce Dolné Obdokovce su spracované na zaklade UPN obce a su
podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuju presne formulované hlavné zdsady

priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia obce.

Predmetom riedenia UPN je obec DOLNE OBDOKOVCE.

V zdvaznej casti tzemného planu obce Dolné Obdokovce boli pouzité regulativy, ktoré treba
re$pektovat aj podla nasledovnych definicii:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto)— podiel ploch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa
nezapocitavaju plochy dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného uzemia

(vratane ploch dopravy a Tl),

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) — podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a
inZinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Gzemia (vratane ploch dopravy a Tl)

Kvp — koeficient vegetacnych ploch ako poZadovany minimalny podiel vegeta¢nych ploch v tzemi

k celkovej ploche tizemia

2. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA RIESENEHO UZEMIA

a) Regulativy funkéného a priestorového usporiadania tzemia
Pri riadeni vyuZitia a usporiadania priestorov obce je potrebné dodrzat tieto zavazné regulativy:

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Pri Gzemnom rozvoji Okresu Nitra vychadzat z rovnocenného zhodnotenia vztahov v intencidch UPN
regionu Nitrianskeho samospravneho kraja (NSK) - schvéleny Zastupitelstvom NSK vydanim
vSeobecne zavazného nariadenia (VZN) NSK ¢.2/2012 zo dna 14.05.2012, ktorym sa vyhlasuje
Zavazna cast uzemného planu (UPN) Nitrianskeho samospravneho kraja s U¢innostou od 29.05.2012
a Zmeny a doplnky €.1 k Uzemnému planu regionu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD&.1), ktoré
boli schvalené uznesenim ¢&. 206/2015 z 18. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja, konaného diia 26.oktébra 2015 a ktorého zavizna &ast bola vyhlasend
VSeobecne zaviznym nariadenim &.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

1.1. Podporovat rozvoj mesta Nitra ako centra osidlenia nadregionalneho vyznamu, ¢o predpoklada

podporovat predovsetkym rozvoj nasledovnych zariadeni:

. spravy vysSieho vyznamu s nadregionalnou pésobnostou,

. vySSieho systému vzdeldvania nadvazujliceho na stredné vzdelanie s maturitou,

. Skoliacich pre dalSie vzdeldvanie a odborné presko+ovanie a rekvalifikovanie
pracovnikov,

. zdravotnickych a socidlnych s funkciou nadregiondlneho poskytovania Specifickych
sluZieb,

. kultdrnych, ako su divadla, koncertné saly a muze3,

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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. vystavnictva a kongresov,
. technologické centrd a parky,
. $portovych zariadeni, umoznujdcich sutaze krajskej aZ celostatnej Urovne,
. nakupnych a obchodnych centier,
. centier volného casu, rekreacie a cestovného ruchu s dostato¢nymi plochami zelene pre

krajské a celoStatne potreby.

1.2. Podporovat rozvoj obce Dolné Obdkovce, ako sidla lokalneho vyznamu, s ciefom vytvarania
rovnocennych Zivotnych podmienok obyvatelov. Obec sa nachadza vo vzdialenosti 11km od
Nitry - centra nadregiondlneho vyznamu.

1.3. Redpektovat vysledky prieskumu radiacnej zataze obyvatelstva. V okrese Nitra bolo nizke
radénové riziko zistené v prevaZznej Casti Uzemia. Strednd kategdria raddnového rizika sa
vyskytuje severne a SV od Nitry.

1.4. Z vyhlasenych ochrannych péasiem Letiska Nitra rozhodnutie LU SR zn. 3151/309-1097- OP/2008
zo dna 23.03.2009) vyplyvaju nasledovné vyskové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov a pod., ktoré su stanovené:

e ochrannym pasmom kuzZelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vyskovym obmedzenim cca
205-275 m.n.m. Bpv.

Terén v Casti katastralneho Uzemia obce uzZ presahuje vysky stanovené ochrannymi pdsmami
letiska (v prileho vyznacené zelenou farbou). Vzhladom na Uroven terénu, existujuce prekazky
a s ciefom zjednodusit proces posudzovania jednotlivych objektov, letecky drad uréuje na
terénnych prekazkach vyskové obmedzenia, do ktorych je moiné realizovat stavby a
umiestfiovat zariadenia nestavebnej povahy bez suhlasu leteckého dradu. Pre katastralne
uzemie obce Dolné Obdokovce na vyznacenej terénnej prekazke (¢.13) a v jej tesnej blizkosti je
obmedzujica nadmorska vyska 246,4m.n.m. Bp.v. V ostatnej casti katastralneho Uzemia je
maximalna vyska stavieb a zariadeni nestavebnej povahy stanovenda ochrannym pasmami.

Nad tuto vysku je zakazané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajiceho
letovo-prevadzkového posudenia a suhlasu leteckého uradu.

2. V oblasti byvania:
2.1. Podporovat vseobecny rozvoj Urovne byvania a vybudovat potrebnu technickd infrastruktiru
pre jeho zlepSenie v oblasti socidlnospolocenskej a hygienickej
2.2. Prednostne vyuZivat volné a nezastavané pozemky v jestvujlcej zastavbe obce, riesit staré,
neobyvané zchatralé domy najma v strede obce
2.3. Zabezpedit nové plochy a vybudovat technicku infrastruktiru pre vystavbu novych najomnych
bytovych domov

3. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

3.1. Usmerniovat tvorbu funkéno-prietorového systému na vytvaranie suvislejsich rekreacnych
Uzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov, pre zabezpecenie narokov obyvatelov na
kazdodennu a koncotyzdriovu rekredaciu. Zabezpecit plosnu rezervu a vybudovat technicku
infrastruktudru pre:

e lUzemie na zapadnom okraji katastra obce, kde sa nachadzaju jestvujuce vinohrady,

¢ lokalitu pod lesikom na juznom okraji obce kde sa pocita s dobudovanim sukromného
rekreacno-oddychového arealu,

e vznik turisticko-rekreacného aredlu na ploche jestvujuiceho byvalého Augustinovho
majera (rozvoj agroturistiky, vikendova rekredcia, oddych a pod.) v juznej ¢asti katastra.

3.2. Zabezpedit plosnu rezervu a vybudovat technickl infrastruktiru a vytvorit podmienky pre
vyzvorenie komplexného Sportového arealu obce v jestvujicom areali futbalového ihriska

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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3.3. Vybudovat technicku infrastruktiru pre vznik vinohradnicko-rekreacnej osady v jestvujucich
vinohradoch (lokalita RadoS) na rekreacné vyuzitie (vinohradnictvo, rozvoj agrosturistiky,
vikendovu rekreaciu a oddych).

3.4. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky - pestovanie a
spracovanie ovocia a zeleniny, vinohradnictvo, vyroba vina, renesancia remesiel a kultirnych
narodopisnych aktivit.

3.5. Podporovat rozvoj cykloturistiky, ktora ma vzhladom na rozlahlost a zvineny charakter katastra,
dostupnost susednych obci, zaujimavost okolia znaéné uplatnenie. Su vytvorené podmienky pre
vyuZitie prilahlych, vo VUC navrhovanych cyklistickych tras.

3.6. Dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s pozndvacou turistikou, prezenotvat
vztah k tradiénym miestnym kultirno-historickym hodnotam, lepsie vyuZivat objekty zapisané v
zozname pamiatok, resp. objektov pamiatkového zaujmu v obci, spristupnit a spropagovat
archeologické naleziska v katastralnom uzemi obce.

3.7. IntenzivnejSie vyuzivat jestvujici obecny park a zaroven wvytvorit podmienky pre jeho
dobudovanie verejnou zelenou a detskymi ihriskami s prepojenim na centrum obce.

3.8. Vytvorit podmienky pre skultirnenie a vycistenie Obdokoveckého potoka, zabezpedit vysadbu
stromov, Upravu brehov a pod.

4. V oblasti polnhospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

4.1. Respektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarsky a lesny podny fond ako jeden z faktorov
limitujucich urbanisticky rozvoj.

4.2. Zabezpecit protieréznu ochranu polnohospodarskeho pddneho fondu prvkami vegetacie v
ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky Uzemného systému
ekologickej stability.

4.3. Zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym
zasahom posudit jeho vplyv na hydrogeologické pomery, vzhladom na protipovodriové
opatrenia.

4.4, Polnohospodarsku vyrobu v jestvujicom aredli PD sustredit na mensie plochy a uvolnené
priestory ponuknut ako potencionalnu rezervu pre rozvoj drobnych podnikatelskych vyrobnych
aktivit nezavadného charakteru a aktivit remeselnickej vyroby v obci.

b) Regulativy vyuiZitia ploch a urcenie pripustnych, obmedzujicich a vylucujucich
podmienok

1. Plochy na byvanie

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

¢ byvanie vrodinnych domoch - max. 1 nadzemné podlazie a podkrovie alebo 2 plné
nadzemné podlaZia a v niektorych lokalitdch povolené aj 2 plné nadzemné podlazia
a podkrovie

¢ vlokalite 9 - byvanie v bytovych domoch - max. 4 plné nadzemné podlazia

e zelen sukromnych zahrad

¢ nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - garaze

¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia

e chov uzitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnt potrebu obyvatelov s dorazom na
dobré susedské spolunaZivanie, ochranu Zivotného prostredia a zabezpecenie
vyhovujtcich Zivotnych podmienok zvierat

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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zahradné domky, drobné hospodarske objekty (sklady, objekty pre malochov), vodné plochy
(umiestnovat prednostne v zadnych €astiach parciel) — doplnkova funkcia

malé ihriskd pre neorganizovany sport pre potreby obyvatelstva - doplnkova funkcia
parkovo upravena liniova a plosna zelen

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD

malé stravovacie zariadenia (bufet, cukraren, rychle obcerstvenie) a prechodné rekreacné
ubytovanie — v rodinnych domoch a pod., max. 2 nadzemné podlazia - doplnkova funkcia
obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliZiace potrebam miestneho
obyvatel'stva - doplnkova funkcia

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby)

servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre ndkladné automobily

hygienicky zavadna vyroba

velkokapacitné objekty

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vietky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov na ucely byvania alebo znizili kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie majitefov rodinnych domov a uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti
a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich majitelov a prevadzkovatelov

v pripade, Ze v ramci plochy je existujlica obéianska vybavenost tuto zachovat, pricom sa
nevylucuje vystavba polyfunkénych objektov rodinnych domov v kombinacii s ob¢ianskou
vybavenostou, pripadne ubytovanim

povinnost podla §35 ods. 1 pism g/ zak. ¢. 126/2006 Z.z. pred vystavbou zabezpeéit
stanovenie vysky radénového rizika podla postupu ustanoveného nariadenim vlady SR ¢.
350/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia
z prirodného oZiarenia

vhodnost a podmienky stavebného uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie
oZiarenia z prirodného Ziarenia

stavebné Uzemia navrhované vramci UPN-o budu zabezpecené proti radénovému riziku
konkrétnymi opatreniami, ktoré sa budu riesit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného
povolenia

pri vystavbe rodinnych domov dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov

dodrzat zakladné zastavovacie podmienky

zosuladit funkcie byvania s prirodnymi a civilizaénymi danostami obce

dodrzat hygienicko-technické poziadavky na obytné prostredie

vylucit na tychto plochach moznost vystavby objektov pre vyrobu a skladovanie

Pri formovani obytnej zony je potrebné pre zastavbu vyuZivat v prvom rade stavebné medzery,

preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy
nadmernych zdhrad a nové plochy.

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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INTENZITA VYUZITIA:
¢ Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto) - max. 30%
¢ Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%
* Kvp - koeficient vegetacnych ploch - min. 30%
* Podlainost Uzemia: max. 1 nadzemné podlaZie a podkrovie alebo 2 plné nadzemné
podlaZia a v niektorych lokalitdch povolené aj 2 plné nadzemné podlazia a podkrovie,
max. 4 plné nadzemné podlazia pre bytové domy

Stavby situované v blizkosti vodnych tokov Ziadame navrhovat s Groviiou suterénu min. 0,5m
nad rastlym terénom bez budovania pivnicnych priestorov.

Vztah obytného Gzemia k ostatnym funkénym zlozkdm obce a jej funkéno-priestorovému systému je
rozdeleny nasledovne:
¢ volné nezastavané pozemky
Su urcené na postupnu realizaciu rodinnych domov (RD)
e dodrzat uli¢nu a stavebnu Ciaru
* architektonicky tvar a druh RD prisp6sobit okolitej zastavbe

| F . Ve I | .. ,I 39°§

¢ navrhované lokality ¢. 1 az 8
SU uréené na postupnu realizaciu novej individudlnej bytovej vystavby (IBV). Pri novej zastavbe je
potrebné:
e zachovat uli¢ny priestor min. 32m 8m Siroky
*  pre sélo domky uvazovat s vymerou pozemkov 8-10 arov
e u progresivnej radovej bytovej vystavbe vymera pozemkov 4-6 are

e vysSkova hladina zastavby je mozna max. do 2 nadzemnych podlaZi + pripadné obytné podkrovie

* navrhované lokality ¢. 9,10
Lokalita €.10 bola v ramci Zad €.2/2018 zrusena, ¢ast lokality €.9 sa naplnila, ¢ast lokality zmenila
funkciu vyuZitia na verejné priestranstvo

v

¢ navrhovana lokalita ¢. 13

Vzhladom na nepripravenost ostatnych lokalit bytovej vystavby v obci je prednostne urcéena na
postupnu realizaciu novej individualnej bytovej vystavby (IBV) pri miestnom vodnom toku pricom je
potrebné:

e zachovat uli¢ny priestor min. 8,0m Siroky

*  respektovat vyhotoveny geometricky plan rozdelenia pozemkov navrhovanej zastavby 1BV

e vyskova hladina zastavby je moZzna max. do 2 nadzemnych podlazi + pripadné obytné podkrovie

e navrhované lokality ¢. 34,20
Su uréené ako dlhodobo vyhladové plochy pre bytovu vystavbu po roku 2025

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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* navrhovana lokalita ¢. 14
Su urcené na postupnu realizaciu novej individualnej bytovej vystavby (IBV). Pri novej zastavbe je
potrebné:
e zachovat uli¢ny priestor min. 8m Siroky
e pre sélo domky uvaZovat s vymerou pozemkov 8-10 arov
e uprogresivnej radovej bytovej vystavbe vymera pozemkov 4-6 are

VSeobecne pre vSetky plochy urcené na individudlne byvanie neodporucame vystavbu IBV v
inunda¢nom Uzemi resp. v zaplavovom Uzemi obce.

Pozdiz vodnych tokov neodport¢ame vystavbu podpivniéenych rodinnych domov z dévodu moznosti
vytdpania pri zvySenej hladine podzemnych vod.

Zaber polnohospodarskej pody pre Gcely byvania na lokalitich €. 4,6;%48 mdze byt pouzity az po
zaplneni ostatnych lokalit uvedenych v sihlase Krajského pozemkového uradu v Nitre.

2. Plochy pre-debudovanie-centra-obee zmie$aného Uzemia- obéianska vybavenost a byvanie
V centrdlnej ¢asti obce v okoli kultirneho domu az po jestvujici aredl sikromnej strednej Skoly sa

nachadza zmiesané Uzemie tvoriace centrum obce. Je to Cast obce s historickou vdzbou a tazZiskovou
polohou s optimalnou pesou dostupnostou. V tejto ¢asti navrhujeme:

* podporovat rozvoj sukromného podnikania. Aktivity komeréného charakteru je Ziaduce
sustredovat najma do centralnej ¢asti obce pri kultirnom dome. Prioritne vyuzit jestvujuce
objekty OV (rekonstruovat, dostavat), nové budovat formou polyfunkcie.

* riesit priestor pre trhovisko, obchodné prevadzky, sluzby, pripadne prechodné ubytovanie
priestranstiev, komunikacii, doplnit chybajice chodniky a parkoviska, priestor dotvorit
verejnou zelefiou a malou architektdrou, doporucujeme prepojit centrum s jestvujlicim
obecnym parkom

e Priestor vedla bytovych domov je vy€leneny ako verejna plocha sluziacia pri obecnych
slavnostiach a akciach.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevddzky slizZiace potrebdam miestneho
obyvatelstva

e zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia

¢ zdravotnicke zariadenia a zariadenia socidlnej starostlivosti

¢ Skolské zariadenia (stredné skoly, zakladné skoly, materské skoly, jasle, iné..)

¢ Cirkevné, vychovné a kultuirne zariadenia

* zariadenia pre zdujmovu &innost

e stravovacie zariadenia (reStauracia, bufet, cukraren, rychle obcerstvenie) a prechodné
rekreacné ubytovanie — v rodinnych domoch a pod.,

e byvanie vrodinnych domoch - max. 2 plné nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné
podlazie a podkrovie

e parkovo upravena liniova a ploSna zelen

e zelen sukromnych zahrad

¢ nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - garaze

¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

e zahradné domky, drobné hospodarske objekty (sklady, objekty pre malochov), vodné plochy
(umiestnovat iba v zadnych &astiach parciel) — doplnkova funkcia

e malé ihriskd pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva - doplnkova funkcia

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
ZaD&.2 8
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prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby)

servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre ndkladné automobily

hygienicky zavadna vyroba

velkokapacitné objekty

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vietky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov na ucely byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie majitefov rodinnych domov a uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti
a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich majitelov a prevadzkovatelov

v pripade, Ze v ramci plochy je existujlica obéianska vybavenost tuto zachovat, pricom sa
nevylucuje vystavba polyfunkénych objektov rodinnych domov v kombinacii s obc¢ianskou
vybavenostou, pripadne ubytovanim

povinnost podla §35 ods. 1 pism g/ zak. €. 126/2006 Z.z. pred vystavbou zabezpedit
stanovenie vy$ky radénového rizika podla postupu ustanoveného nariadenim vlady SR ¢.
350/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia
z prirodného oZiarenia

vhodnost a podmienky stavebného uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky
MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie
oziarenia z prirodného Ziarenia

stavebné Gzemia navrhované v rdmci UPN-o budu zabezpecené proti radénovému riziku
konkrétnymi opatreniami, ktoré sa budu riesit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného
povolenia

pri vystavbe rodinnych domov dodrzat ochranné pasma véetkych druhov

dodrzat zdkladné zastavovacie podmienky

zosuladit funkcie byvania s prirodnymi a civilizaénymi danostami obce

dodrzat hygienicko-technické poziadavky na obytné prostredie

vylucit na tychto plochach moznost vystavby objektov pre vyrobu a skladovanie

Pri formovani obytnej zony je potrebné pre zastavbu vyuZivat v prvom rade stavebné medzery,

preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv sa orientovat na plochy
nadmernych zahrad a nové plochy.

INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 30%

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%

Kvp - koeficient vegetacnych ploch - min. 30%

PodlaZnost uzemia: max. 2 plné nadzemné podlaZia, alebo 1 nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie pre RD, max. 4 plné nadzemné podlazZia pre bytové domy

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1

ZaD &.2 9



UPN-O Dolné Obdokovce Zmeny a doplnky &.2 - Navrh- zavéazna cast

K2 ateliér, s.r.o. DIha 16, 949 01 Nitra

3. Plochy pre obéiansku vybavenost
V rdmci spominaného centra obce
*  vytvorit rezervu pre samostatné budovu Obecného Uradu a posty.
* vybudovat dom opatrovatelskej sluzby (denného stacionaru), vratane zdravotno-
rehabilitacného zariadenia v ramci prestavby centra obce
e umiestnit nové objekty pri dodrzani uli¢nej Ciary, podlaznost max. 2 nadzemné podlazia
* dodrzat hygienicko-technické poZiadavky na objetky OV
» zabezpedit bezbarierovy pristup do objektov

I F . Ve I I :I ¥Q°E

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
¢ zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia
e obchody a sluzby
¢ nerusivé remeselnicke zariadenia
¢ zdravotnicke zariadenia a zariadenia socidlnej starostlivosti
¢ Skolské zariadenia (stredné skoly, zakladné skoly, materské skoly, jasle, iné..)
e Cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia
* zariadenia pre zdujmovu &innost
¢ stravovacie a ubytovacie zariadenia (penzidny)
e Sportové a rekreaCné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou uzemia
e odstavné miesta a garaie sluziace potrebe funkéného vyuZzitia
¢ sluzobné byty a byty majitel'ov zariadeni
e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
e parkovo upravena liniova a plosna zelen
e detské ihriska, Sportoviska
* technicka vybavenost
¢ hospodarske objekty- sklady

Nepripustné funkcie:

e ostatné zariadenia vyroby, skladov avyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby)

¢ chov uZitkovych zvierat

¢ chov dobytka vo velkom rozsahu

¢ hygienicky zavadna vyroba

e garaze mechanizmov pre nakladné automobily

¢ skladky druhotnych surovin

¢ sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

e vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov vyuZivanych verejnostou alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

» parkovanie uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti asluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov

* pri vystavbe zariadeni obéianskej vybavenosti dodrzat ochranné pasmo vsetkych druhov a
popri jestvujlcich cestdch osadzovat ich na jest. uliénG ¢&iaru, resp. 6m od krajnice
komunikacie

* uvedené sluzby nesmi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 30%
PodlaZnost Gzemia: max. 3 plné nadzemné podlaZia

4. Plochy pre ochrannu zelen - navrhovana lokalita ¢. 15a, 15b
* vysadit nové vhodné stromy za Ucelom ochrany jestvujucej IBV i navrhovanej obytnej zény
(lokality €.13,14) pred nepriaznivymi G¢inkami blizkeho arealu pévodného PD a jestvujticej COV
» vysadzat vhodné stromoradia pozdi? existujucej a navrhovanej komunikacie

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
¢ vysadba okrasnej vegetacie s uprednostnenim domacich druhov
e prvky drobnej architektury
e prislusné pesie a cyklistické komunikacie

Nepripustné funkcie:

¢ byvanie v rodinnych a bytovych domoch

¢ plochy zihrad na pestovanie ovocia, zeleniny

¢ invazna zelen a iné nevhodné druhy zelene vo vztahu k velkosti priestoru, kompozi¢cnému razu
a bezpecnosti

e zariadenia obchodu, wvyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby) a ob&ianskej vybavenosti

e servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

¢ chov dobytka vo velkom rozsahu

e skladky druhotnych surovin

¢ sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

e vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov vyuzivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e v Uzemi nie je mozne realizovat Ziadnu novu vystavbu, okrem stavebnych Uprav suvisiacich s
pesimi komunikdciami, verejnym osvetlenim, drobnou architektdrou a vytvarnymi dielami

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost Uzemia: max. 10%
Podlaznost Uzemia: max. 1 nadzemné podlazie

5. Plochy pre Sport a telovychovu
* vybudovat Sportové ihriska pre loptové hry, resp. viacucelové alebo tréningové ihriska, detské
ihriska v ramci jestvujuceho arealu futbalového ihriska
* vybudovat v obci novu telocvicriu a pripadne ubytovacie zariadenie

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:
e kryté Sportoviska

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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e viacSportovy aredl — otvorené Sportoviska (futbal, tenis, basketbal, volejbal, detské ihrisko
ainé)

e $portové objekty a zariadenia (napr. kupalisko, strelnica a pod.)

¢ rekreacno-oddychové plochy

e zariadenia $atni a doplnkovej Sportovej vybavenosti

¢ objekty pre stravovanie

¢ objekty pre ubytovanie navstevnikov, sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

» hygienicka vybavenost pre navitevnikov

* mala rodinna farma za uéelom agroturisticky s moZnostou ubytovania

* doplfiujuca maloobchodna a servisna vybavenost charakteru rekreaénych sluZieb

e parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni

e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

Nepripustné funkcie:

¢ byvanie v rodinnych a bytovych domoch

e zariadenia obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby)

e servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre ndkladné automobily

¢ chov dobytka vo velkom rozsahu

¢ skladky druhotnych surovin

¢ sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

¢ vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov vyuzivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
» parkovanie uzZivatelov zariadeni vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov
* uvedené sluiby nesmi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 15%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 25%
Kvp - koeficient vegetacnych ploch - min. 40%
PodlaZnost izemia: max. 1 nadzemné podlaZie

6. Plochy priemysel a—polhochospodarsku—vyrebu pre vyrobu a skladové hospodarstvo - navrhované
lokality ¢.11a, ¢.11b, 23

* V prvom rade vyuzit plochy v jestvujicom areali byvalého PD
* na novych plochach instalovat len prevadzky a vyrobu nezdavadného charakteru
e dodrzat hygienicko-technické poziadavky a predpisy na zriadenie takychto prevadzok

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
¢ plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a sluzieb vsetkych druhov, ktoré nebudu negativne
ovplyviiovat susediacu zastavbu a mat negativne Géinky na Zivotné prostredie
¢ plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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* sklady a skladovacie plochy

* nakladnd doprava viazana na vyrobu, ale nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu k
ostatnym funkciam hlavne k byvaniu

¢ obchodné, kancelarske a spravne budovy

¢ sluzobné byty a byty majitel'ov zariadeni

* malé stravovacie zariadenia

¢ sluzby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliZiace potrebam miestneho obyvatelstva

e (istiaren odpadovych vod

¢ zberné dvory a kompostarne

¢ odstavné miesta a garaze

¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia

e prislusné pesie, cyklistické, motoristické komunikacie

e parkovo upravena liniova, izola¢na a plo$na zelen

Nepripustné funkcie:
¢ byvanie v rodinnych a bytovych domoch
¢ zariadenia obcianskej vybavenosti
-materské, zakladné, stredné a vysoké skoly
-zariadenia pre kultuiru, zabavu a cirkev
-zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
-ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu
e objekty zavadnej priemyselnej vyroby a sklady areadlového typu, vyZadujice osobitné
bezpecnostné opatrenia a ochranné pasma
¢ objekty polnohospodarskej vyroby
¢ vyroba a sluzby ohrozujtice zdravie obyvatelov
e vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov vyuZivanych verejnostou alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
» parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
» ochrannu bariérovu zeler vysadzat vo vnutri arealu v susedstve s obytnou zénou
* uvedené sluiby nesmi mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)
 pri realizacii rozvojovych lokalit je nutné vysadit hygienicko izolaénu zeleri

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max.80%
Kvp - koeficient vegetacnych ploch - min. 20%
PodlaZnost Gzemia: max. 3 nadzemné podlaZie

7. Plochy pre rekreaciu a oddych - navrhované lokality ¢. 21,22, 16a, 26,28
Je Uzemie, ktoré zabezpecuje poZiadavky na kazdodennu i vikendovu rekredciu obyvatelstva, vratane
relaxu a oddychu.
Takéto navrhované Uzemia ako pripustné funkcéné vyuZitie sa nachadzaju v celom rozsahu mimo terajsej
hranice zastavaného Uzemia obce k 1.9.1990:

e na SZ okraji katastralneho Uzemia su to jestvujuce vinohrady v lokalite Rados (lokalita €. 21), s

nasledovnymi stavebnymi podmienkami:
* rekonstruovat jestvujice vinné domceky a pivnice

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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e pripadnd novu vystavbu podmienit rekreacnym ucelom
» dodrzat raz a charakter povodnej miestnej zastavby vo vyraze, mierke, podlaznosti
* podlaznost max. do 2 nadzemnych podlazi vratane podkrovia
» zastavanu plochu objektov povolit max. do 60m2 tak, aby nedoslo k devastacii oblasti a
to aj s dopadom na okolitu polhohospodarsku podu.
V juznej Casti katastra tzv. Augustinov majer (lokalita ¢. 22)
osobitnou plochou je sukromny relaxacny a oddychovy areal na juznom okraji obce pod lesikom

(lokalita ¢. 46, 16a),

Lokalita 28 predstavuje vybudovanie nového rekreac¢no-oddychového aredlu s nasledovnymi
stavebnymi podmienkami:

» rekredciu budovat na urovni lesnych parkov

e pri vystavbe volit prirodné materialy ako je drevo, kamen

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

rekreacno-oddychové plochy

zariadenia satni a doplnkovej Sportovej vybavenosti

otvorené sportoviska (futbal, tenis, basketbal, volejbal, detské ihrisko a iné)
objekty pre stravovanie
objekty pre ubytovanie navstevnikov, sluZobné byty a byty majitelov zariadeni
hygienicka vybavenost pre navstevnikov
mala rodinna farma za uéelom agroturisticky s moznostou ubytovania
dopliiujlica maloobchodna a servisna vybavenost charakteru rekreaénych sluzieb
parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

nevyhnutné plochy technického vybavenia tGzemia

Nepripustné funkcie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

zariadenia obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby)

servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov vyuZivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uZivatelov zariadeni vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 30, v pripade lesnych spolocenstiev max.5%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 45%, v pripade lesnych spolocenstiev max.15%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 40%,, v pripade lesnych spolocenstiev min. 80%
PodlaZnost Gizemia: max. 1 nadzemné podlaZie

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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8. Plochy Specifického uréenia
Su urcené pre vybudovanie ochrannych opatreni proti povodniam a privalovym dazdom (liniové

stavby v katastri obce a ochranné hradze na miestnych vodnych tokoch) a zérovan ako bioekologicky
faktor Gzemia (zachytnd umeld vodna nadri pri COV na Ucely predcistenia odpadovych vod z COV v
povodnej lokalite uréenej pre COV)

*  pri budovani dodrzat podmienky spravcu vodného toku SVP $.p. OZ Piestany

e  zatopové Uzemie vycistit a zatravnit

* chranit polnohospodarsku podu, aby nedoslo k devastacii oblasti

e urcit prislusné ochranné pasmo

9 Plochy polnohospodarskej vyroby

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Na uzemi si umiestnené predovsetkym zariadenia polfhohospodarskej prvovyroby rastlinnej
alebo Zivocisnej, ktoré nemaju negativny vplyv na vyuzitie susednych pozemkov.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
¢ plochy azariadenia polnohospodarskej vyroby, obchodu a sluzieb, ktoré nebudu negativne
ovplyviiovat susediacu zastavbu
¢ podnikova administrativa, spravne zariadenia, stravovanie (kancelarske a spravne budovy)
¢ sklady a skladovacie plochy stvisiace s pofnohospodarskou vyrobou
¢ budovy pre ustajnenie hospodarskych zvierat
¢ sluzobné byty a byty majitelov zariadeni
e zariadenia a plochy pre agroturistiku
¢ odstavné miesta a gardze pre Specialnu techniku, osobné a nakladné automobily
e opravovia vylucne polfnohospodarskych strojov a zariadeni
¢ vyrobné zariadenia a drobné prevadzky Zivnostnikov
¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia
e prislusné pesie, motoristické komunikacie
¢ parkovo upravena liniova a plosSna, izola¢na a ochranna zelen

Nepripustné funkcie:

¢ byvanie v rodinnych a bytovych domoch

» ob¢ianska vybavenost (okrem podnik. administrativy, spravnych zariadeni a stravovania)

¢ objekty priemyselnej vyroby a skladov

e vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov vyuZivanych verejnostou alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

10. Technické vybavenie uzemia
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Sluzi pre funkciu verejného technického vybavenia uzemia (zberny dvor, kompostovisko,
Cistiaren odpadovych vod)

FUNKENE VYUZITIE:
e Pripustné funkcie:

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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e stavby a zariadenia pre vodné hospodarstvo
e dopravné stavby a zariadenia, odstavné plochy a garaze
e stavby a zariadenia odpadového hospodarstva
e stavby pre energetické zariadenia — elektricka energia, plynovody, produktovody
prislusné pesie, cyklistické, motoristické komunikacie
parkovo upravena liniova, izolacna a plosna zeler
Nepripustné funkcie:
e byvanie v rodinnych a bytovych domoch
*  zariadenia pre $port, rekredciu, vybavenost

INTENZITA VYUZITIA:
Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max.80%
Kvp - koeficient vegetacnych ploch - min. 20%
PodlaZnost izemia: max.2 nadzemné podlaZia

¢) Regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

1.1.Skolstvo - dobudovat kolské ihriska, telocviéfiu a absentujicu materidlno-technickd zakladfu,
nie su kladené poZziadavky na nové plochy.

1.2.Zdravotnictvo - rozvijjat v zaujme optimalneho zabezpedenia zakladnej lekarskej starostlivosti
pre obyvatelov.

1.3.Socialna starostlivost - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj olakavat narast
obyvatelov v prproduktivnom veku a zabezpedit adekatne naroky na zariadenia socialnej pomoci
pre prestarnutych obyvatelov - domu opatrovatelskej sluzby (denného stacionaru), ktory
navrhujeme riesit v jestvujldcich objektoch, zmenou fuknéného vyuzitia, resp. vybudovanim
nového polyfunkéného objektu.

1.4.DuSevna kultdra - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na prerusend kontinuitu
rozvijania tradicii v kultirno-spolo¢enskej oblasti v danom regidone, vyuzit rezervy vo vyuzivani
jestvujucich kultdrnych zariadeni. pre klubovi, zaujmovd a kruzkovd cinnost doporucujeme
zvazit moznost vyuzitia priestorov v KD a ZS.

1.5.Telesnd kultira - rozvijat zariadenia pre S$portovo-telovychovnu cinnost a vytvarat pre riu
podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je dolezité pre zlepsSenie zdravotného stavu
obyvatelstva - vybudovat telocvi¢riu, dobudovat Sportovy aredl, viacucelové ihrisko, alebo
tréningové ihrisko a detské ihriska.

d) Regulativy dopravného a technického vybavenia tizemia

1. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktary

1.1. V ramci katastra dodrziavat koridor a zohladriovat kvalitativne parametre vo vsetkych
pldnovacich a realizacnych rozhodnutiach pre dopravné siete celostatnej a regionalnej urovne,
najma véak pre rychlostnd komunikaciu R1, ktora je st€astou tahu Trnava - Nitra - Ziar nad
Hronom - Zvolen -Banskd Bystrica (medzinarodny tah E58). Trasa bude prechadzat juznym
okrajom katastra susednej obce Pohranice, kde premostenim krizuje cestu 11I/065 medzi
obcami Pohranice a Dolné Obdokovce. Rychlostnd cesta R1 je navrhnuta ako Stvorprudova
smerovo rozdelena komunikacia s obmedzenym pristupom v kategérii R 22,5/100.

1.2. Na katastralnej hranici Dolné Obdokovce sa nachadza aj cesta I/51 Nitra - Levice. V ramci
navrhu doporucujeme vytvorit plosnu rezervu pre dobudovanie technickych parametrov a pre
Sirkové usporiadanie cesty I/51 Nitra - Levice na kategériu C11,5/80.

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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Postupne vybudovat cestné napojenie na rychlostni komunikaciu R1 a zaroveri spojovacie

komunikacie s obcami a lokalitami:

a) Celadice - prediZenie jestvujucej ucelovej miestnej komunikacie popri areali pdvodného PD
(polnohospodarska farma AGROFORS)

b) Maly Lapa$ - prediZenie a prebudovanie jestvujicej polnej cesty vedicej do obecnych
vinohradov (buduca turisticko-rekreacna zona Rados), zaroven prepojenie navrhovanej
lokality urcenej pre individualne byvanie po roku 2025

Postupne zaclenit navrhnuté Ucelové komunikacie spajajice obec Dolné Obdokovce s obcami a

lokalitami:

c) Babindol - prepojenie susednej obce okolo jestvujuceho viacicelového rekreaéného areadlu a
zarovan mozné buducec spristupnenie archeologickych nélezov v katastri obce

d) Priame napojenie obce okolo byvalého majera Augustinov dvor na jestvujicu cestu 1/51
Nitra - Levice HYBRAV do systému ciest Ill. tiredy a spristupnit tak v sicasnosti koncovu obec
z viacerych dopravnych smerov na novu rychlostnd komunikdciu R1 - Pribina (cez Celadice a
Maly Lapas) a na dopravny systém smerujici na Vrable a Levice (dennd dochadzka
obyvatelov zamestania)

Cesta 11I/6655 111/0655 Pohranice - Dolné Obdokovce prechadza katastralnym Gzemim a tvori
hlavni dopravnu kostru obce. Vzhladom na nevyhovujdce Sirkové usporiadanie upravit
e v zastavanom Uzemi obce vyhladovo Sirkové usporiadanie cesty 111/0655 v kategorii MZ
8,5 (8,0) vo funkcnej tirede B3 v zmysle STB 73 6110
* mimo zastavané Uzemie vyhladovo Sirkové usporiadanie cesty 11I/0655 v kategorii C
7,5/70 v zmysle STN 73 6101
Riesenie miestnych, obsluznych, Ucelovych a pristupovych komunikacii, nové prepojenia a
Upravy realizovat podla navrhu UPN obce:
* nové komunikacie riesit v kategdriach a funkénych tiredach v zmysle STN 736110
* jestvujuce prebudovat na normové kategorie
*  pri jestvujucich i novych obecnych komunikéaciach postupne vybudovat subezné nové
chodniky pre pesich v zmysle STN 73 6110

V rdmci novej prepojovacej obecnej komunikacie v navrhovanej obytnej zéne (lokalita ¢. 6)

vybudovat nové cestné mostné prepojenie - most cez Obdokvsky potok (lok.¢.24), ako i

dalSieho navrhovaného dopravného preojenia obce, postupovat v zmysle STN 736822

"Krizovanie a suUbehy vedeni a komunikdcii s vodnymi tokmi". Projektovi dokumentaciu

navrhovaného cestného objektu cez je potrebné prerokovat s SVP $.p. OZ Piestany.

V ramci rieSenia Uzemného planu obce budovat parkovacie stania pri kultirnom dome a pri

Sportovom areali v zmysle STN 73 6110. Takto sa obmedzi parkovaniu vozidiel na verejnych

komunikaciach.

Dopravné napojenie novo navrhnutych objektov napojit na existujici dopravny systém na

zaklade posudenia dopravnej vykonnosti prifahlej cestnej siete. Pri navrhu jednotlivych lokalit

pre byvanie je potrebné dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom z dopravy. V pripade
vystavby je potrebné zaviazat investorov na vykonanie takych opatreni na stavbach, ktoré budu
eliminovat tieto Ucinky.

2. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:

2.1

Vodné hospodarstvo Respektovat zakon o vodach €. 364/2004 Z.z a prislusné platné normy STN
73 6822 "Krizovanie a stibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi" a 75 2102 "Upravy riek a
potokov". Dazdové vody zo striech a spevnenych ploch pri pldnovanej vystavbe odporicame v
maximalnej miere zadrzat v Uzemi (zachovat retenénd schopnost Uzemia), akumuldciou do
zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov respektive kontrolovane
vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky.

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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2.1.1.Na useku ochrany pred povodnami - V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred
povodriami musia byt rozvojové aktivity v stlade so Zakonom ¢. 7/2010 Z.z o ochrane pred
povodiami
* Realizovat v katastri obce potrebné protipovodiriové liniové opatrenia
(stavby, ochranné valy a hradze, Upravy brehov, malé zdrze a priehradky)
na miestnom vodnom toku Obdokovsky potok a jeho pritokov
* navrhovana protipovodnova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokvé
pomery nizsie poloZenych Usekov vodnych tokov a tym aj protipovodnovu
ochranu v povodi nizsie lokalizovanych obci
» stavby situované v blizkosti vodnych tokov navrhovat s Uroviiou suterénu
min. 0,5m nad rastlym terénom bez budovania pivnic¢nych priestorov
* akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov
aich ochranného pasma je potrebné odsuhlasit s SVP $.p. Piestany
Spravca vodnych tokov v zmysle svojho Podnikového rozvojového programu investicii (PRPI)
nepldnuje resp. nema zaradené investicné akcie v suvislosti s Upravou vodnych tokov v
zaujmovom Uzemi, taktiez nepldnuje riesit protipovodriovd ochranu tzemia. Vzhfadom k tomu si
v pripade potreby musi uzivatel - investor protipovodnovi ochranu zabezpecit na vlastné
naklady, vratane prislusnej projektovej dokumentacie, ktort bude potrebné vopred prerokovat a
odsuhlasit s SVP $.p. Piestany.

2.1.2. Na useku odvedenia vnutornych vod

V stic¢asnom obdobi obec Dolné Obdokovce nema vybudovanu Ziadnu ochranu pred povrchovym
odtokom a pred pripadnymi privalovymi dazdami a povodnami. Zrazkové vody su miestami
zachytadvané do rigolov pozl? komunikacii s odvedenim do volného terénu, kde postupne
vsakuju. Vplyvom privalovych dazdov a nasledne vzniknutom povrchovom odtoku dochadza v
sucasnosti v juhozapadnej Casti obce k zaplavovaniu Gzemia.

V zaujme zvysSenia ochrany katastralneho Uzemia obce pred zaplavami a pre zabezpecenie
ochrany pred povodriami navrhujeme:

* dobudovat povodnu siet odvodriovacich pricestnych priekop a otvorenych rigolov pre
odvedenie povrchovych vod s cielom zamedzit zaplavovania Uzemia obce

* zlepSovat vodohospodarske pomery v povodé zdsahami smerujucimi k stabilizacii
pomerov za extrémnych situdcii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha

* vykonavat pravidelnd udrzbu, revitalizaciu a cistenie na odvodriovacich kandloch a
vodnych tokov pretekajucich obcou za Ucelom zabezpecenia ich prietocnosti,
udrziavania vybudovanych kapacit,

2.1.3. Na Useku verejnych vodovodov UPN-obce vyhladovo rozsiruje vodovodnu siet pre novt
vystavbu (vid. ¢ast A.2.12.2.1 UPN-O)

» vybudovat preto rozvadzacie vodovodné rady, ktoré su situované v novonavrhovanych

uliciach jednotlivych casti obce, pripadne do navrhu vyrobnej zény

2.1.4. Na useku verejnych kanalizacii

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladriovat poziadavky na
Cistenie vod v zmysle zdkona o vodach ¢. 364/2004 Z.z a NV SR ¢. 296/2005, ktorym sa
ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov znedistenia
odpadovych a osobitnych vdd, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku.

a) zabezpetit preto vybudovanie umelej zachytnej vodnej nadrze pri COV (malé jazierko)
pripadne obecny rybnik za ucelom predcistenia uz vycistenych odpadovych vod pred
vyustenim do recipientu (Obdokovsky potok)

b) zabezpedit dostavbu stokovych sieti a ¢erpacich stanic obce s napojenim na jestvujucu
COV Dolné Obdokovce podla ndvrhu UPN-O €ast A.2.12.2, &m sa zvysi Zivotnda Groven
obyvatelov, sucasne sa zlepsi Zivotné prostredie v obci a zabezpeci sa ochrana
podzemnych zdrojov vody a inych vod.

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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2.2. Energetika

2.2.1.Respektovat koridory jestvujucich elektrickych vedeni, pripadne prekladky vzdusnych
vedeni realizovat v nevyhnutnom rozsahu podla navrhu UPN-O.

2.2.2.Priroritne realizovat prekladku jestvujuceho VN vzdusného elektr. napojenia stoZiarovej
trafostanice TS-2, ktoré prekaza navrhovanej vystavbe rodinnych domov v lokalite ¢. 13

2.2.3.Respektovat jestvujice koridory sucasnych plynovodov, ropovodov a produktovodov
prechadzajucich dzemim.

2.2.4.Realizovat v obci vybudovanie novych TS - 3ks (TS-A, TS-2, TS-3), pripadna vyrobna zdna,
rekreacna zéna vo vinohradoch a rezerva pre IBV pri obci Maly Lapas budu zasobené z
dalSich novych TS - 3ks (TS-B, TS-C, TS-D)

2.2.5.Realizovat rozvody IS (VE, SL, Plyn) pre novu vystavbu v obci podla navrhu UPN-O

3. V oblasti infrastruktiry odpadového hospodarstva:

3.1. Zber separovaného odpadu v domacnostiach uskutocriovat do vlastnych 60l nadob, odvoz
komunalneho odpadu z obce uskutocriovat aj nadalej na zaklade zmluvnych cztahov 1x za 7 dni
na sklddku TKO Kalna n/Hronom.

Pri rieSeni problematiky zneSkodfiovania komunalnych odpadov z Uzemia obce je obec povinna

vypracovat novy Program odpadového hospodarstva (POH) obce a predloZit ho OUZP v Nitre na

schvalenie do 4 mesiacov po vydani a schaleni POH kraja. POH obce musi zohladnovat novu

hierarchiu odpadového hospodparstva. v stlade s novou hierarchiou musi prebiehat aj nakladanie s

komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.

Je potrebné respektovat vseobecné zavazné nariadenie obce na likvidaciu odpadu.

Navrhované opatrenia riesenia odpadového hospodarstva:

(Hierarchia odpadového hospodarstva podla POH SR: predchadzanie vzniku odpadu, opatovné

vyuZitie, zhodnocovanie, recykldcia, zneskodrovanie)

e predchadzanie vzniku odpadov

e vytvarat podmienky pre separovanie odpadu - Zabezpecit technickd infrastruktdru
a plosnu rezervu pre vybudovanie centralneho zberného dvora v obci (separovanie
a triedenie komunalneho odpadu) pri jestvujicom areali obcenej COV

¢ zhodnocovanie biologicky rozloZitelného odpadu - od 1.1.2013 vznikd obciam
povinnost zaviest sebarovany zber biologicky rozlozitelného odpadu. Skladka pre
zber bioodpadu a zeleného odpadu s moznostou jeho dalSieho spracovania
(kompostareri) je postupne pripravovand v areali jestvujucej obecnej COV

e recyklacia

* minimalizovat mnoZstvo zneskodriovaného odpadu na skladke - zavedenim
doslednym praktizovanim separacie domového dopadu kladaného na centralnej
ekologickej skladke odpadu.

3.2. Zabezpecit zneskodnovanie nebezpecnych odpadov z obce na zaklade zmluvnych vztahov v
najblizSich vyhovujucich zariadeniach spliiujlicich stanovené emisné limity

3.3. Zabezpecit postupnu likvidaciu a sanaciu resp: rekultivaciu divokych nelegalnych skladok
odpadov v obci evidovanych Ministerstvom Zivotného prostredia SR

4. V oblasti civilnej ochrany

Obec Dolné Obdokovce je zaradena do kategoérie 5-10km havarijného ochranného pasma od JEMO
Mochovce. Pre zabezpecenie ochrany obyvatelstva je potrebné postupovat v zmysle zakona ¢.
42/1994 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Obec ma spracovany v zmysle prislusnych metodickych predpisov plan ukrytia obyvatelstva. Obecny
sklad CO je v priestoroch obecného dradu.

V zmysle zdkona €.50/1976 ZB. O Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) je
potrebné zriadovat prislusné zariadenia civilnej ochrany pre obyvatelstvo.

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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UPN-O navrhuje zabezpecit varovanie a vyrozumenie obyvatelstva sirénou, popripade sirénami tak,
aby signal pokryl celé Gzemie obce.

Pre zhodnotenie moZnosti ukrytia obyvatelstva v pripade mimoriadnej udalosti ukrytie obyvatelov v
obci Dolné Obdokovce sa bude realizovat v tkrytoch budovanych svojpomocne (UBS), v zmysle
vyhlasky MV SR ¢. 297/1994 Z.z. - Upravou vhodnych podzemnych, alebo nadzemnych priestorov
jestvujlcich stavieb.

V rdmci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach Ziada Obvodny urad v Nitre, odbor CO a
KR riesit poziadavky civilnej ochrany v sulade so Zakonom ¢. 42/1994 Z.z. O civilnej ochrane
obyvatelstva a s prislusnymi vykonavacimi predpismi.

Jenodtlivé inZinierske siete st podrobne rie$ené a uvedené v ¢asti A.2.12.UPN.O

A2.12.1. NAVRH DOPRAVY

A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.3. ZASOBOVANIE LEKTRICKOU ENERGIOU
A2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM

A.2.12.6. TELEKOMUNIKACIE

e) Regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot a v oblasti usporiadania tzemia z
hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany p6dneho fondu:

1. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska kulturno-historického dedicstva:

1.1. Redpektovat kultirno-historické dediéstvo obce Dolné Obdokovce, vid. UPN ¢ast A.2.6.

1.2. Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorent Struktiru osidlenia s ciefom
dosiahnut ich vzajomnu funkénd a priestorovud previazanost pri zachovani identitya Specifickosti
pévodného osidlenia. Re$pektovat potencidl kultdrnych, historickych, spoloéenskych,
technickych, hospodarskych a dalSich hodnot charakterizujlcich prostredie a vytvérat pre ne
vhodné prostredie.

1.3. Redpektovat typickd formu a Struktiru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovu a funkénd
profilaciu obce, a jej Casti.

1.4. reSpektovat potencial takych kultdrno-historickych a spoloéenskych hodnét a javov v danom
prostredi (polnohospodarske- pestovatelské a chovatelské, vinohradnicke tradicie,
etnokulturne a spolocenské tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom uzemi).

1.5. Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty - kostol, pricestné sochy.

1.6. Respektovat:

e Ustredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC)

* zadkladné kompozi¢né osi - cesta I11/0655

¢ funkéné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreacia)

* vySkové zonovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV+HBV max. 4 nadzemné podlaZia)

¢ rozmiestnenie dominant (funkéné i priestorové) - zachovanie priestoru pri kostole a
posilnenie Useku dom kultury - sukromna strednd skola, Vyskovu a priestorovu
dominantu obce tvori rimskokatolicky kostol

1.7. Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorend struktdru osidlenia s ciefom
dosiahnut ich vzajomnd funkénd a priestorovld previazanost pri zachovani identity a
Specifickosti povodného osidlenia
Respektovat  potencidl  kultdrnych, historickych, archeologickych, spolo¢enskych,
hospodraskych, technickych a dalSich hodnot charakterizujucich prostredie.

Respektovat typickd formu a Struktdru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovd a funkénu
profildciu obce a jej Casti

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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Uzemie obce Dolné Obdokovce bolo osidlené v eneolite, v dobe bronzovej, v obdovi laténu, v

dobe rimsek a v stredoveku. Vzhladom na tuto skutoénost ako aj topograficki konfiguraciu

terénu je pravdepodobny vyskyt archeologickych nalezov na rieSenom tGzemi.

1.8.1. Vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac stavebnik (investor) je povinny od Krajského pamiatkového tradu
v Nitre uz v stupni Gzemného konania si vyziadat v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o tzemnom
pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v
ktorom budu urcené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

1.8.2.V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla §37
ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre

1.8.3.V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu, ndlezca, alebo osoba
zodpovedna za vykondvanie prac podla ustanovenia §40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona,
oznami nalez KPU a nalez ponechd bezo zmeny az do obhliadky KPU v Nitre. Do vykonania
obhliadky je nalezca povidnny vykonat vsetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu,
najma zabezpecit ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu.
Archeologicky nalez moéze vyzdvihnit a premiestnit z pévodného miesta a a z nalezovych
suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu.

2. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany pédneho
fondu:

2.1

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

f)

Zabezpedit v miestach s intenzivhou veternou a vodnou erdziou protieréznu ochranu pédy
uplatnenim prvkov USES a to najma biokoridorov. Vytvorit organizaéné a materialno-technické
predpoklady pre uskutocfiovanie ekostabilizacnych opatreni predpisanych pre rieSenie
katastralneho Gzemia podla UPN &ast A.2.11 - ochrana prirody a tvorba krajiny, predovietkym
jeho zakladné prvky (biocentra a biokoridory) a zabezpedit tym udriovanie a zvySovanie
ekologickej stability a biodiverzity kultdrnej krajiny v zastavanom Uzemi i mimo zastavaného
Uzemia obce.

Prejednat so samospravnami susednych katastralnych Uzemi uskutolnenie ekologizacnych
opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich uzemiach i hned za hranicou katastrov ako
prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, veduceho z katastralenho uzemia Dolné Obdokovce
smerom von.

Zabezpedit prislusny stupern ochrany pre zaujmové lokality Statnej ochrany prirody uvedené
podla RUSES Nitrianskeho kraja a KEP obce Dolné Obdokovce, vid UPN-O ¢ast A.2.11 a A.19.
Dbat o priebeint rekonstrukciu ulicnej zelene, obecného parku, cintorina a jeho obnovu,
vybudovat pobreznu zeleri na Obdokovskom potoku s prepojenim na zeleri v Sportovom aredli.
Odstranit pésobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v katastri obce.

Realizovat vysadbu izola¢nej zelene pri vyrobnom aredli PD a na hranici pripadne novych
vyrobnych Gzemi v katastri obce za Uc¢elom ochrany jestvujlcih i novonavrhovanych obytnych
z6n v obci.

Pri obnove vegetacnych porastov uprednostriovat prirodzenu obnovu, dodrZiavat prirodzené
druhové zloZenie drevin pre dané typy ( postupna nahrada nepovodnych drevin pévodnymi), na
maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoplosnymi holorubmi

Regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Pri rozvoji obce Dolné Obdokovce sa nepredpokladd so Ziadnymi investiciami, resp. ¢innostami s
mozZnym vyrazne negativnym vplyvom na Zivotné prostredie.
OVZDUSIE

1.

pravidelne udrziavat Cistotu miestnych komunikacii a verejnych priestranstiev obce a likvidovat
znecistujuce latky (tuhé prachové a plynné exhalaty)

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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2. pri novovzniknutych prevadzkach vyrobného charakteru dodrZiavat poZzadované ochranné a
hygienické pasma najma vo vztahu k byvaniu

3. dodrziavat a postupne znizovat zatazenie Gzemia skodlivymi kysli¢nikmi dusika a siry

4. postupne likvidovat vsetky teplné zdroje na klasické a pevné palivo, zavadzat nové postupy a
technoldgie v oblasti teplofikacie

5. modernizaciou technolégie v Zivocisnej vyrobe, obmedzenim, resp. premiestnenim vyroby do
vhodnejsich pol6h eliminovat $kodlivé dosahy tychto prevadzok

6. okolo vyrobnych a polnohospodarskych aredlov vytvarat pasma izolaénej zelene

VODSTVO
1. dobudovat v plnom rozsahu obecnu kanalizaciu s napojenim na obecnt COV
2. v zaujme zvySenia ochrany katastralneho lGzemia obce pred zaplavami a pre zabezpecenie
ochrany pred povodnami:
» realizovat potrebné protipovodriové liniové stavby (ochranné valy, Upravy brehov, malé
zdrze a priehradky) na miestnom vodnom toku Obdokovsky potok a jeho pritokov
* dobudovat p6évodnu siet odvodnovacich pricestnych priekop a otvorenych rigolov pre
odvedenie povrchovych vod s cielom zamedzit zaplavovania Uzemia obce
* zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zdsahmi smerujicimi k stabilizacii
pomerov za extrémnych situacii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha
3. chranit pred znedistenim jestvujice vodné toky pretekajice obcou a vykonavat na vodnych
tokoch revitalizaciu a Udrzbu za ucelom udrZiavania vybudovanych kapacit
4. pravidelne dCistit a udrZiavat okolie odvodriovacich kanaloch a vodnych tokov pretekajucich
obcou za Ucelom zabezpecenia ich prieto€nosti

1. chranit pédu pred kontaminéciou Skodlivymi latkami
2. zabranit vodnej a veternej erdzii pody
3. likvidovat nelegalne a divoké skladky odpadov

1. nariadenymi opatreniami zniZzovat zdroje hluku v jestvujucich vyrobno-skladovacich prevadzkach
na Uzemi obce

2. pri novovznikajucich prevadzkach vyrobného charakteru dodrziavat pozadované ochranné a
hygienické pasma najmé vo vztahu k byvaniu

3. organizaciou cestnej dopravy a riesenim koliznych bodov na prietahu cesty 111/0655 zniZovat
hlu¢nost

ODPADOVE HOSPODARSTVO

1. reSpektovat vSseobecné zavazné nariadenie obce na likvidaciu odpadu.

2. zaviest organizovanu skladku bioodpadu a jeho nasledné kompostovanie

3. zrealizovat centralny zberny dvor v obci a postupne dopracovat a realizovat projekt zberu
separovaného a nebezpecného odpadu v sulade s platnou legislativou v odpadovom
hospodarstve

4. zvysovat vyuZzivania odpadov (druhotnych surovin)

5. navrhndt na likvidaciu a sanaciu vSetky divoké skladky v obci evidované Ministerstvom
Zivotného prostredia SR

OCHRANA PRIRODY A KRAJINNEJ STRUKTURY
1. dodriiavat Uzemny plan Regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja (NSK) schvaleny
Zatupitelstvom NSK vydanim vseobecne zavidzného nariadenia (VZN) NSK ¢.2/2012 zo dnia

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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14.05.2012, ktorym sa vyhlasuje Zavidzna &ast Uzemného planu (UPN) regidénu Nitrianskeho
samospravneho kraja s uc¢innostou od 29.05.2012.

2. dodrziavat regionalny Gzemny systém ekologickej stability (R-USES) okresu Nitra z r. 1993,
spracovatel Aurex spol. s.r.o

3. dodrziavat platni Uzemnu ochranu v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

Na Uzemi obce Dolné Obdokovce sa nenachadzaju Ziadne kategérie chranenych Gzemi, ktoré si vyzaduju
zvlastny stupen ochrany, ani iné biologicky a esteticky vyznemné Uzemia.

g) Vymedzenie zastavaného tzemia

Podla schvélenej struktury osidlenia je obec Dolné Obdokovce kategorizovana ako - vidiecky priestor -
samostatnd obec, sidlo miestneho vyznamu. Z hladiska Uzemno spravneho clenenia obec Dolné
Obdokovce patri do Nitrianskeho samospravneho kraja a nachadza sa v severozapadne] Casti okresu
Nitra. Ku driu 31.12.2005 mala obec 1022 obyvatelov.

Zastavana cast Uzemia obce Dolné Obdokovce je v sucasnosti kompaktna a kontinudlne previazana,
priestorovo vymedzena hranicami zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990.

Rozloha k.u. Dolné Obdokovce 1 018,69ha
Rozloha extravilanu (mimo zastavaného Uzemia obce) 961,42ha
Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 57,27ha
Celkova rozloha zastavaného Uzemia obce po rozsireni 86,32ha
celkova rozloha zastavaného Gzemia obce po rozsireni ZaD ¢.2/2018 93,1ha
Rozloha navrhovanych ploch na rozsirenie intravilanu 29,05ha

Rozloha navrhovanych pléch na rozsirenie intravilanu ZaD¢.2/2018 35,83ha
z toho:
jestvujuce plochy a zariadenia mimo intravilan

e obecny park 0,93ha
e zahradkarska zéna 1,76ha
e futbalové ihirsko 1,52ha
e sukromné zahrady 1,60ha
. Cov 0,15ha
¢ komunikacie 0,85ha
e vodny tok 0,68ha
spolu 7,49ha
Predpokladané rozvojové zamery rozsirenia intravilanu
* bytova vystavba lokalita ¢.4 IBV - 5RD 1,40ha
lokalita €. 6 IBV - 17RD 2,00ha
lokalita €. 8 IBV - 70RD 9,25ha
lokalita ¢. 9 HBV - 24b.j. 0,74ha
lokalita ¢. 10 HBV - 6b.j. 0,17ha
lokalita ¢. 13a 0,81hs
lokalita ¢. 13b 1,41ha
lokalita ¢. 13c 0,30ha
e zberny dvor lokalita ¢. 11a 0,40ha
e nezavadné sluzby lokalita ¢. 11b 0,27ha
lokalita ¢.12 0,71ha
e ochranna zelen lokalita ¢. 15b 0,47ha
Keeiei | lokatita & 16 3 291
¢ rekreacia +oddych lokalita €. 16a 2,29ha
e Uzemia OV lokalita ¢. 16b 1,10ha
Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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+ cesta na Celadice lokalita ¢.18 (Cast popri PD) 0,27ha
* novy most +cesta lokalita ¢.24 0,07ha
¢ rekreacia+ oddych lokalita ¢.26 4,80ha
* Uzemie OV lokalita ¢.27 0,78ha
e rekreacia+ oddych lokalita ¢.28 1,10ha
spolu 28,34ha

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Ochranné pdsmo na obe strany od osi cesty lll. triedy 20m
Ochranné pasmo na obe strany od osi vozovky miestnych komunikacii 15m

Ochranné pasmo vodovodného a kanalizacného potrubia
e pre potrubie do DN 500-1,5m horizontdlne na obe strany od okraja potrubia
e pre potrubie nad DN 500-2,5m horizontalne na obe strany od okraja potrubia

Ochranné pdsmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia
e 10m pri napati 22kV vodice bez izol4cie a u stoZiarovej, murovanej TS
¢ 1 m nakanelovom podzemnom vedeni do 110kV

Ochranné pasma nadchadzajucich sa PZ

¢ VTL plynovod PN63 DN500 8m od osi
e VTL pripojka PN63 DN 500 4m od osi
e VTLregulacné stanice 8m od pbédorysu
e STL plynovody a pripojky v extravilane 4m od osi
e STL plynovody a pripojka v intravilane 1m od osi

Bezpecnostné pasma nachddzajucich sa PZ

e VTL plynovod PN63 DN500 150m od osi

e VTL pripojka PN63 DN 50 50m od osi

e VTLregulac¢né stanice 50m od podorysu
e STL plynovody v extravilane 10m od osi

e STL plynovody v intravilane (240,5xD) m od osi

Ochranné pasmo VTS (verejnej telekomunikaénej siete) je $iroké 1m od osi jeho trasy. Hibka a vyska OP
je 2m od Urovne zeme pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2m pri nadzemnych vedeniach

Pre vyrobné strediskd polnohospodarskej vyroby plati vestnik MPVZ - SSR, roc. VI. Ciastka 5 z
10.03.1974, v-aredlibyvaléhoPD-sa-dnesuzpolnrohospodarskawirobanepraktizujepretoje-ochranné

Ochranné hygienické pasmo polhohospodarskeho druistva zaniklo z dovodu zmeny fuknéného
vyuZitia Gzemia na nové vyuiZitie a preto stratilo platnost.
Od aredlu hydinarskej velkofarmy HYBRAV Bodok navrhujeme dodrzat hygienické ochranné pasmo
300m.

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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Pre priemyselna zévody platia hygienické predpisy zv. 354/MZ. V zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z.
(Vodny Zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102 Ziadame zachovat ochranné pasmo vodnych tokov v
Sirke

e od brehovej Ciary, resp. vzdusne paty hradze Obdokovského potoka obojstranne 6m

¢ od brehovej ciary Trstinového potoka a ostatnych drobnych vodnych tokov obojstranne 4m

V ochrannom pasme nie je dovolena orba a vysadba stromov, budovanie stavieb, oplotenia, konstrukcif
zamedzujlcich prejazdnost ochranného pasma, tazba a navazanie zeminy, vytvéranie skladok a
manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, subezné vedenie inZinierskych sieti.

TaktieZ je nutné zachovat pristup mechanizicie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z
hladiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity.

Ochranné pasmo

¢ od vodnych zdrojov podla pasiem je az do 250m
» od kanaliza¢nej ¢istiacej stanice odpadovych véd (COV) 100m
¢ od cintorina, akjewbudevany-vodeved-od oplotenia 50m

V katastrdlnom lGzemi obce Dolné Obdokovce sa nachddzaju tiez Uzemia a casti prirody (biocentra,
biokoridory a interakéné prvky), ktoré je nutné z hladiska zaujmov $tatnej ochrany prirody akceptovat
ako jednotlivé prvky USES.

Ochrané pasmo lesného pédneho fondu pri stavebnych zameroch - 50m od hranice LPF

Okrem toho je potrebné reSpektovat evidované archeologické lokality podla poZiadavky SAV a tiez
re$pektovat pamiatky zapisané v UZKP, Ziadne ochranné pasma nie s stanovené.

Katastralne Uzemie obce sa nachddza v stanovenych ochrannych pasmam jestvujliceho letiska Nitra-
Janikovce s nasledovnym vyskovym obmedzenim stavieb, zariadeni, porastov, stavebnych mechanizmov
a pod.

e ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) s vyskovym obmedzenim cca
205-275 m.n.m. Bpv.

Terén v Casti katastralneho Uzemia obce uz presahuje vysky stanovené ochrannymi pasmami
letiska (v prileho vyznacené zelenou farbou). Vzhladom na Uroven terénu, existujlice prekazky
a s cielom zjednodusit proces posudzovania jednotlivych objektov, letecky drad uréuje na
terénnych prekazkach vyskové obmedzenia, do ktorych je moiné realizovat stavby a
umiestfiovat zariadenia nestavebnej povahy bez suhlasu leteckého Gradu. Pre katastralne
uzemie obce Dolné Obdokovce na vyznacenej terénnej prekazke (¢.13) a v jej tesnej blizkosti je
obmedzujica nadmorskad vyska 246,4m.n.m. Bp.v. V ostatnej casti katastrdlneho Uzemia je
maximalna vyska stavieb a zariadeni nestavebnej povahy stanovena ochrannym pasmami.

Nad tato vysku je zakdzané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchadzajiceho
letovo-prevadzkového postdenia a suhlasu leteckého uUradu.

Do katastralneho Uzemia obce zasahuju:
e chranené loZiskové uUzemie pre dobyvacie priestory vyhradeného loZiska lignitu
Celadice

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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¢ chranené prieskumné Uzemie Nitra - ropa a horlavy zemny plyn

i) Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov
pre asanaciu

1.1.Plochy pre verejnoprospesné stavby na Uzemi obce su vyznacené vo vykrese ¢.3a, jednd sa o
nasledovné lokality a funkéné vyufzitie:
V rdmci zastavaného Uzemia obce suU to najma:

e technicka infrastruktura a plosna rezerva pre dobudovanie centrélnej ¢asti obce pri KD

¢ dobudovanie parkovacich miest pri kultirnom dome a pri Sportovom areali obce

¢ rieSenie dopravnych zdvad (bodové a liniové v obci)

¢ dostavba kanalizacie v obci

e vybudovanie rozvodov vsetkych IS a cestnych komunikacii vo vazbe na rozvoj obce a
navrhované nové lokality bytovej zastavby

e rozsirenie a vybudovanie novych trafostanic vo vazbe na rozvoj obce

e prekladka jestvujuceho vzdusného elektrického vedenia VN do jestvujucej TS2
prekazajuceho rozvoju obce do navrhovaného podzemného kablového vedenia

e technickd infrastruktira a ploSnad rezerva pre vybudovanie viacucelového ihriska,
Sportovisk v jestvujucom Sportovom areadli a nové detské ihriska vo verejnom parku

¢ vybudovanie protipovodnovych liniovych stavieb a dobudovanie odvodrovacich priekop
a rigolov, aby nedoslo k zatapaniu c¢asti Uzemia obce

V ramci katastralnej hranice su to:

e vybudovanie cestnych prepojeni na rychlostni cestu R1 a zaroven prepojenie na
susednl obec Celadice a Maly Lapa$ vratane pristupovej komunikdcie k vinohradom v
lokalite Rados (pre Ucely rekreacie a turizmu)

* miestne cestné prepojenie so susednou obcou Babindol

e cestné prepojenie so st. cestou I/51 Nitra - Levice popri jestvujucom aredli HYBRAV
Bodok

* technicka infrastruktura a plosna rezerva pre Sirkové usporiadanie st. cesty I/51 Nitra -
Levice na kategdriu C 11,5/80

e technicka infrastruktura a plosna rezerva ako daleky vyhlad pre vytvorenie obytnej zény
(ulica pod vinohradmi) v tesnom dotyku s obcou Maly Lapas (pri cintorine)

e technickd infrastruktira a ploSnd rezerva pre vytvorenie rekreacnych zén v lokalite
Augustinov majer a vinohrady Rados

e vybudovanie izolac¢nej a ochrannej zelene v obci

e technickd infrasStruktira a ploSna rezerva pre vybudovanie novych miestnych
komunikacii v ramci navrhovanych obytnych zén vratane nového cestného mostu cez
Obdokovsky potok

e technickd infrastruktira pre spristupnenie vyznamnych archeologickych nalezisk v
katastri obce

e technicka infrastruktira pre zrekonstruovanie narodnej kultirnej pamiatky rimskokat.
kostola

« plodna rezerva pre pripadné dobyvacie priestory vyhradného loZiska lignitu Celadice

e plosna rezerva pre dobyvacie priestory preskimaného Uzemia Nitra - ropa a zemny plyn

« technickd infrastruktura a ploénd rezerva pre vyrobné arealy v dotyku s jestvujicou COV
a v tesnom susedstve hydinovej farmy HYBRAV

e technickd infrastruktira a ploSnd rezerva pre vybudovanie zberného dvora v obci
(separovanie komundlneho odpadu) a skladky bioodpadu (kompostovanie organického
odpadu)
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* vybudovat zachytnd vodnu nadrz, alebo obecny rybnik pri lokalite uréenej pre obecnu

cov
e vybudovanie protipovodiovych liniovych stavieb a ochrannych hrddzi na miestnych
vodnych tokoch
1.2. Plochy na delenie a scelovanie pozemkov sa v UPN-O nachadzaju v rozsahu jednotlivych

lokalit navrhnutych na zmenu funkéného vyuzitia, mimo rozsahu verejnoprospesnych investicii s
aspektom na zachovanie vlastnickych prav, s poZiadavkou na reSpektovanie funkéného vyuzitia
jednotlivych lokalit podla navrhu UPN obce

1.3.Plochy pre asanéciu sa v ndvrhu UPN-O nenachdadzaju

j) Poziadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni uzemného rozvoje vybranych
problémovych tzemi obce:

1.1.pre optimalne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN Obce Dolné Obdokovce je
potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrzat vy$kovu hladinu zastavby, stavebnd éiaru, podlaznost
a architektonicky vyraz, re$pektovat v plnom rozsahu chranené objekty zapisané v UZKP SR a
pamatihodnosti obce, vSetky hygienické ochranné pasma, infrastruktiru a obciansku
vybavensot. VyrieSenim a odstranenim hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit
Zivotné prostredie v obci.
1.2.PoZiadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni Uzemného rozvoja vybranych lokalit v obci
Dolné Obdokovce (Uzemny pldn zdny) v zasade nie su.
1.4.Vymedzenie lokalit a stanovenie podmienok pre podrobnejsie rieSenie €asti Uzemia obce formou
urbanistickej resp. zastavovacej $tudie je stanovené v troch pripadoch podla UPN obce:
¢ plocha pre obytné Uzemie lokality 6,7,8 a v dalekom vyhlade aj pre lokalitu ¢. 20
e pre rekreacné Uzemie vo vinohradoch
»  pre nezdvadnu vyrobnu zénu v dotyku s jestvujicim aredlom COV
1.3. Tvaroslovné a vytvarné riesenie objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat v sudinnosti s
tvaroslovnymi a vytvarnymi detailami jestvujucich starSich a historickych objektov a tovrivo ich
aplikovat do sucasnej modernej architektury. Respektovat hlavni kompoziéni os, dominanty
ako i funkéné zénovania obce podla UPN-O.

3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE DOLNE OBDOKOVCE
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:
1. v oblasti byvania a obcianskej vybavenosti:
1.1. zrealizovat prislichajicu technickd infrastruktaru pre vystavbu IBV formou rodinnych domov
na pozemkoch a lokalitdch na to urcenych
1.2. vytvorit plosnd rezervu a prislichajicu technickd infrastruktdru pre wvystavbu najomnych
obecnych bytov
1.3. vytvorit plosnd rezervu a prislichajucu technickd infrastruktdru pre dlhodobo vyhladové
vybudovanie novej obytnej lokality po r. 2025
e priobci Maly Lapas
¢ v nadmernych zdhraddach obce
e vareali byvalého PD
1.4. Vytvorit v ramci prestavby centra obce plo$ni rezervu pre samostatni budovu Obecného uradu
a posty, dom opatrovatelskej sluzby (denného staciondru), vratane zdravotno-rehabilitacného
zariadenia a priestor pre verejné trhovisko
2. V oblasti cestnej dopravy:
2.1. Postupne vybudovat cestné privadzace na rychlostni komunikaciu R1 a zaroveri spojovacie
komunikdcie s obcami a lokalitami:

Zmeny a doplnky su farebne odlisené: ZaD ¢.1
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a) Celadice - prediZenie jestvujicej Ucelovej mietnej komunikacie popri areali
polhohospodarskej farmy AGROFORS
b) Maly Lapas - predizenie a prebudovanie polnej cesty a zarover napojenie obce
na jestvujlce vinohrady v lokalite Rados (pre UGcely rekreacie a turizmu)
2.2. Postupne zaclenit navrhnuté Ucelové komunikacie spajajice obec Dolné Obdokovce s obcami a
lokalitami
c) Babindol - prepojenie akolo jestvujiceho viactucelového rekreacného arealu
d) priame napojenie obce okolo byvalého majera Augustinov dvor na jestvujlcu
cestu I/51 Nitra - Levice pri farme HYBRAV
do systému ciest Ill. tiredy a spristupnit tak v sicasnosti koncovu obec z viacerych dopravnych
smerov.
2.3. Vybudovat novy most cez Obdokovsky potok na navrhovanej novej prepojovacej obecnej
komunikacii
2.4, rieSenie miestnych, obsluznych, uUcelovych a pristupovych komunikacii, nové prepojenia a
Upravy realizovat podla navrhu UPN obce
* nové miestne komunikacie riesit v kategdrii MO 7/40
* urobit korekciu smerovych oblikov a odbocovacich polomerov v krizovatkach
* vybudovat obratistia na slepych komunikaciach
2.5. s realizaciou novych komunikécii v novej zastavbe IBV uz sucasne budovat aj chodniky a to pre
vSetky body v Sirkach nx0,75(+0,50) v zmysle STN 736110.
2.6. Doplnit parkovacie miesta v obci - pri kultirnom dome a pri $portovom areali
2.7. Dobudovat Ucelové pruhy autobusovych zastavok a pristresky
2.8. Vybudovat nové mosty cez navrhované obecné komunikacie

3. V oblasti vodného hospodarstva:
3.1. Verejné vodovody:

3.1.1. Vybudovat rozvody vody v obci pre nové lokality bytovej vystavby a navrhované rekreaéné

z6ny v stlade s UPN-O
3.2. Verejné kanalizacie

3.2.1. Vybudovat rozvody obecnej kanalizacie a stokovych sieti vo vizbe na rozvoj obce a
navrhované nové lokality pre bytovu vystavbu v stulade s UPN-O (vid' textova &ast, bod
A.2.6.2 - funkéné vyuZitie Uzemia obce, bod A.2.12.2.3 - Odkanalizovanie a Cistenie
odpadovych vod a graficka ¢ast - vykres ¢.5)

3.2.2. vybudovat nové odvodriovacie priekopy a rigoly, aby nedochadzalo k zatapaniu dasti
Uzemia obce a vykonavat pravidelnl Gdrzbu na jestvujucich odvodriovacich kanaloch za
ucelom zabezpecenia prietoCnosti a naslednej ochrany pred zaplavovanim Uzemia

3.2.3.Vytvorit plosnd rezervu a prislusnt technickd infrastruktiru pre vybudovanie zachytnej
umelej vodnej nadrze (malé jazierko), pripadne obecny rybnik v areali jestvujicej COV za
ucelom predcistenia uz vycisteniej odpadovej vody pred vyustenim do recipientu.

3.3. Protipovodriové opatrenia

3.3.1. Pre zvysenie ochrany Uzemia obce pred zaplavami, povodnami a z dévodu vylepsenia
pomerov pre odvadzanie dazdovych povrchovych vod je potrebné:

* realizovat potrebné protipovodriové liniové stavby (ochranné valy. Upravy brehov,
malé zdrze a priehradky) na miesnom vodnom toku Obdokovsky potok a jeho
pritokov

* dobudovat povodnu siet odvodriovacich pricestnych priekop a otvorenych rigolov
pre odvedenie povrchovych vod s cielom zamedzit zaplavovania Uzemia obce

* zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujicimi k stabilizacii
pomerov za extrémnych situacii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha

3.3.2. Revitalizovat a udrziavat pdvodnu siet odvodriovacich a vsakovacich pricestnych priekop a
rigolov vo funkénom stave,
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3.3.3.Udrziavat potrebnl prietoéni kapacitu a pravidlene C¢istit brehy vodnych tokov a
odvodniovacich kanalov pretekajucih obcou.
4. V oblasti energetiky:

4.1. Realizovat v obci vybudovanie novych TS - 3ks (TS-A, TS-2, TS-3) a rekonstrukciu jestvujucih TS
Vyrobnd zéna pri farme HYBRAV, rekreac¢nd zéna vo vinohradoch Rados a rezerva pre IBV pri
obci Maly Lapas budu zasobené z dalSich novych TS - 3ks (TS-B, TS-C, TS-D)

4.2. Realizovat rozvody IS (VE,SL, Plyn) pre novu vystavbu v obci pod$a navrhu UPN

4.3. ReSpektovat koridory jestvujucih elektrickych vedeni (VN, DK telekomunikacie a pod.) pripadné
prekladky vzdu$nych vedeni realizovat v nevyhnutnom rozsahu podla navrhu UPN-O

4.4, ReSpektovat jestvujuce koridory sucasnych plynovodov, ropovodov a produktavodov
prechadzajucich dzemim.

4.5. Prioritne realzovat prekladku jestvujuceho VN vzduSného elektr. napojenia stoZiarovej
trafostanice TS-2, ktoré prekaza navrhovanej vystavbe rodinnych domov v lokalite ¢. 13

5. V oblasti nadradenej infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

5.1. Vytvorit plosnu rezervu a prislichajucu technickd infrastruktiru pre vybudovanie nezavadnej
vyrobnej zény v dotyku s jestvujucim aredlom COV

5.2. Pripravit a realizovat vystavbu vyrobného zavodu pre potreby dopravnej infrastruktiry
(obalovacka asfaltovej zmesi) v aredli jestvujuvejhydinarskej farmy pri ceste 1/51

5.3. dobudovat jestvujuci Sportovy areal (telocvi¢nia, viacucelové, resp. tréningové ihrisko a pod.)

5.4. Doriesit obecné centrum aj po stranke exteriérového vzhladu, previest Upravu verejnych
priestranstiev, komunikacii, doplnit chybajice chodniky a parkoviska, priestor dotvorit verejnou
zeleriou a malou architekturou, prepojit centrum s obecnym parkom

5.5. permanetne realizovat vysadbu novej a postupne rekonstruovat jestvujdcu verejnd zeler v
obecnom parku a vybudovat tam detské ihriska

5.6. Realizovat vysadbu izolaénej zelene pozdi? vyrobnych ploch AGROFORS (byvalé PD), pozdi?
Obdokovského potoka, pri zbernom dvore a pripadne aredli nezdvadnej vyroby a sluzieb pri
cov

5.7. Vytvorit podmienky pre realizaciu rekreacného Gzemia - vinohradnicka osada v lokalite Rados a
v byvalom Augustinovom majeri v juznej Casti katastra

5.9. Zabezpecit postupnt sanaciu resp. rekultivaciu vsetkych divokych skladok odpadov v obci

5.10. Zabezpetit plodnu rezervu pre dobyvacie priestory vyhradeného loziska lignizu Celadice
5.11. Zabezpedit plosnu rezervu pre dobyvacie priestory preskimaného Uzemia Nitra - ropa a
zemny plyn

Na uskuto¢nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla §108 a nasl. §§ zakona ¢.50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov i v zneni zakona ¢.139/1982
Zb., zdkona ¢&. 103/1990 Zb., zakona €. 262/1992 Zb., zdkona ¢. 136/1995 Z.z., zdkona ¢€.199/1995 Z.z.,
nalezu Zstavného stdu SR €.286/1996 Z.z., zékona ¢&. 229/1997 Z.z., (Gplné znenie vyhlasené pod ¢&.
109/1998 Z.z.), zdkona ¢&. 175/1999 Z.z., zdkona €. 237/2000 Z.z., zdkona ¢. 416/2001 Z.z., zdkona ¢.
553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného sudu SR ¢. 217/2002 Z.z., zdkona ¢&. 103/2003Z.z., zakona ¢&.
245/2003 Z.z., zdkona ¢&.417/2003 Z.z., zdkona ¢.608/2003 Z.z., zdkona ¢&.541/2004 Z.z., zakona
¢.290/2005 Z.z., zadkona ¢.479/2005 Z.z., zdkona ¢.24/2006 Z.z., zdkona ¢.218/2007 Z.z., zakona
¢.540/2008 Z.z., zdkona ¢.66/2009 Z.z., zdkona ¢€.513/2009 Z.z., zadkona ¢€.118/2010 Z.z., zakona
¢.145/2010 Z.z., zakona ¢.547/2010 Z.z., zéakona ¢..z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit
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4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvaleny UPN-O a VZN-O budu jedinym prostriedkom na realizaciu ndvrhu UPN Obce Dolné Obdokovce
a z tohoto hladiska je preto potrebné:
1. Dodrziavat koncepciu riesenia UPN obce Dolné Obdokovce. Vykresovd dokumentdcia je zavdzna v
rozsahu:,
e vykres &.3 - Komplexny urbanisticky navrh - funkéné &lenenie pléch navrhnuté v UPN-O je
zavazné podla vykresovej dokumentdacie, navrhnuty pocet RD je smerny
e vykres €. 4 - Ndvrh dopravy a koncepcie dopravného riesenia obce i funkéna kategorizacia
trds je zadvazna, korekcie smerovych Uprav su pripustné len v detailoch po konzultacii so
spracovatefom UPN-O
2. Odstranit vsetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych prevadzok na
obytné uzemie
3. Pri akejkolvek investi¢nej ¢innosti v zastavanom Uzemi obce respektovat zakon o ochrane PPF
4. V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit izola¢nl zeleri a tym zvysit kvalitu Zivotného
prostredia
5. Dotvorit jestvujlce centrum obce - OC s dominantnym postavenim Domu kultiry a obecného dradu
s priestorovym naviazanim na sukromnu stredni Skolu a verejny park, skompaktnit jestvujdcu
Struktdru zastavby.
6. navrhujeme spravit Urbanisticko-architektonické $tudie (US) pre nasledovné lokality:
e pre obytné Uzemie lokality 6,7,8 a v dalekom vyhlade i pre lokalitu €. 20,
e pre rekreacné Uzemie vo vinohradoch Rados
e pre nezdvadnu vyrobu zény pri COV
7. Rekonstruovat a zapojit désledne do verejného Zivota vietky objekty zapisané v UZKP SR, ako i
existujuce pamatihodnosti obce
8. Zabezpedit kvalitné objemové studie a projekty novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak,
aby svojou Struktirou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby, skvalitneniu
architektury a bohatosti vytvarnych detailov
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