UP Zmeny a doplnky ¢&. 1/2018, obec Lehota, Nitriansky okres, Nitriansky kraj Oznamenie o strategickom dokumente

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

v

podla § 5 zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a doplneni niektorych
zakonov

UZEMNY PLAN - ZMENY A DOPLNKY ¢&. 2/2018
OBEC LEHOTA, NITRIANSKY OKRES, NITRIANSKY KRAJ
OBSTARAVATEL:

OBEC LEHOTA, Milan Chmelar (starosta obce)
ZHOTOVITEL:

Ing. arch. Janka Privalincova, Nitra

I. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov obec Lehota
2. Identifikacné ¢islo 00308 153
3. Adresa sidla 951 36 Lehota 16

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne ¢islo a iné kontaktné Gdaje opravneného zastupcu obstardvatela

Milan Chmelar (starosta obce), 0911 220 861

osoba spdsobila na obstaravanie UPP a UPD obce

Ing. arch. Gertrida Cuboriovd, Nabrezie mladeze 83, 949 01 Nitra, 0907 642 347, cubonovag@gmail.com

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne ¢&islo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od ktorej moino dostat
relevantné informdcie o strategickom dokumente, a miesto na konzultacie

Ing. arch. Janka Privalincovd, Azalkova 11, 949 01 Nitra, 0905 116 554, jprivalincova@gmail.com

Il. Zakladné tdaje o strategickom dokumente

1. Nazov

Zmeny a doplnky ¢&. 2/2018 UP obce Lehota

2. Charakter

Dokument ma miestny dosah (navrh ZaD ¢. 2/2018 platného Gzemného planu obce Lehota). Strategicky dokument
bude vypracovany v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Z.z. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku a § 12 vyhlasky ¢.
55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacii.

Uzemny plan obce Lehota bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 237/2005 dria 28.4.2005.

Obecné zastupitelstvo schvalilo uznesenie €. 253/2018 dnia 7.3.2018 o obstaravani zmien a doplnkov ¢. 2/2018.

3. Hlavné ciele

Hlavnym cielom dokumentu je aktualizacia UP v zmysle § 30 a § 31 zdkona &. 50/1976 Z.z. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku.

Zmeny a doplnky ZaD ¢. 2/2018 maju za ciel regula¢ne usmernit spdsob vyuzitia priestoru:

- OC — centrum obce - zmena hranice centralnej zony obce - zvac¢Suje sa zaujmovy priestor

- lokalita OC1 - centrum obce - rozloha 0,40ha - sa nachadza v centre obce, pri ceste lll. triedy, v zastavanom
uzemi, na ploche polyfunkcie (obc¢ianska vybavenost, obchod a sluzby)

- v ZaD sa rieSi zmena priestorového usporiadania Uzemia (navrh novych miestnych komunikacii a parkovania,
rekonstrukcia mostného telesa — cestné a pesie, rekonstrukcia autobusovej zastavky a vybociska)

- lokalita 1, 1a — byvanie vRD - 1 (3,0ha) 1a (10,53ha) z celkovej rozlohy 13,53ha - sa nachadza 700m
severozapadne od centra obce, medzi jestvujicou zastavbou RD a byvalym polnohospodarskym druzstvom (v
sucasnosti bez aktualneho chovu zvierat, areal je vycleneny pre vyrobu a podnikanie), mimo zastavaného Uzemia
(v UP navrhovaného na zU), na ploche jestvujicej ornej pddy azahrad (vUP navrhovanej na plochu vyroby
a podnikania)

-vZaDsariedi - ¢ast lokality 1 (3,0ha) zostdva podla UP pre vyrobu a podnikanie -
lokalita 1a (10,53ha) zmena casti funkéného vyuZitia Gzemia na byvanie v rodinnych domoch a verejnu zelen

- lokalita 2 - byvanie v RD - rozloha 7,95ha - sa nachadza 500m severozapadne od centra obce, medzi dvomi
miestnymi komunikdciami, v zastavanom Uzemi, na ploche jestvujiceho byvania v rodinnych domoch, ornej pédy
a zahrad (v UP navrhovanej na byvanie v rodinnych domoch)

- v ZaD sa rieSi zmena priestorového usporiadania Gzemia (navrh novych miestnych komunikacif)

- lokalita 3 - byvanie v RD - rozloha 1,88ha - sa nachadza 700m severozapadne od centra obce, medzi dvomi

miestnymi komunikaciami, mimo zastavaného tzemia (v UP navrhovaného na zU), na ploche jestvujiceho byvania
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v rodinnych domoch
- v ZaD sa rieSi zmena priestorového usporiadania Gzemia (Uprava trasy jestvujicej miestnej komunikacie)

- lokalita 3a — zruSenie lokality vo vyhlade

- lokalita 4 - byvanie v RD - rozloha 6,52ha - sa nachadza 600m severne od centra obce, pri futbalovom
ihrisku, v zastavanom aj mimo zastavaného tzemia (v UP navrhovaného na ZU), na ploche jestvujiceho byvania
v rodinnych domoch, zdhrad a ornej pody
-vZaDsarieSi - zmena priestorového usporiadania Uzemia - Uprava trasy jestvujucej miestnej komunikacie — jej
skratenie v juznej Casti z dévodu upchatia vjazdu vystavbou rodinnych domov a ndvrh obratiska

- zmena Casti funkcie — rozloha 0,8ha - po vybudovani trasy rychlostnej cesty R1 sa Cast

lokality dostala do ochranného pasma R1 100m, v OP sa navrhujui zahrady

- lokalita 6 — Sportovy areal - rozloha 1,56ha - sa nachddza 700m severne od centra obce, mimo zastavaného
tzemia (v UP navrhovaného na ZU), na ploche jestvujucej ornej pody
- v ZaD sa rie$i vyiatie pody, na lokalitu ¢. 6 o vymere 1,56 nebol vydany suhlas aj napriek navrhu v UP z roku 2005

- lokalita 6a - lesopark - rozloha 2,80ha - sa nachadza 700m severne od centra obce, mimo zastavaného
Gzemia (v ZaD navrhovaného na ZU), na ploche jestvujlicej ornej pody
- v ZaD sa rieSi zmena funkcie na lesopark, z dovodu ochrany zastavaného Uzemia obce pred splachom pédy v Case
extrémnych zrazok, ktory bude stéastou Sportového areadlu ¢. 6

- lokalita 7 — IBV - rozloha 2,8ha - sa nachadza 500m severovychodne od centra obce, v zastavanom Uzemi,
na ploche jestvujlcej ornej pody
- v ZaD sa rie$i vyfiatie pody, na lokalitu &. 7 o vymere 2,8 nebol vydany suhlas aj napriek navrhu v UP z roku 2005

- lokalita 7a — izola¢nd zelen - rozloha 1,60ha - sa nachadza 400m severovychodne od centra obce,
mimo zastavaného Gzemia (v ZaD navrhovaného na ZU), na ploche jestvujicej ornej pody
- v ZaD sa rieSi zmena funkcie na izolacnu zelen z dévodu ochrany zastavaného Uzemia obce pred splachom pody
v Case extrémnych zraZok

- lokalita 8, 9, 10 — zrusenie lokalit vo vyhlade

- lokalita 11 - byvanie v RD - sa nachadza 300m juhozapadne od centra obce, medzi jestvujucim cintorinom
a detskym ihriskom, v zastavanom Uzemi, na ploche jestvujuceho byvania v rodinnych domoch
- v ZaD sa riesi zmena priestorového usporiadania Gzemia (Uprava trasy jestvujicej miestnej komunikacie)

- lokalita 12 — cintorin - rozloha 2,83ha - sa nachadza 800m zdpadne od centra obce, mimo zastavaného
tzemia (v UP navrhovaného na ZU), na ploche ornej pody
- v ZaD sa rieSi zmena priestorového usporiadania Gzemia (navrh novych miestnych komunikacii, zmensenie plochy
pohrebiska, posun a Uprava ochranného pdsma pohrebiska, vyclenenie plochy verejnej zelene a parkovania)
z dovodu efektivnejSieho vyuzitia lokalit pre byvanie €. 17, 17a

- lokalita 15b - byvanie v RD - 15a (2,77ha) 15b (3,7ha) - sa nachadza 500m juhozapadne od centra obce, pri
vodnom toku Dlhy kandl, vzastavanom aj mimo zastavaného tzemia (v UP navrhovaného na ZU), na ploche
jestvujucej ornej pody a zéhrad (v UP navrhovanej na rekredciu 15a a zéhrady 15b)
-vZaDsariedi - ¢ast lokality 15a (1,7ha z 2,77ha) zostdva podla UP pre rekreaciu

- lokalita 15b (3,7ha) zmena ¢asti funkéného vyuZitia Uzemia na byvanie v rodinnych domoch

- lokalita 16 - Kaplnka Panny Marie - rozloha 0,40ha - sa nachddza 600m juzne od centra obce,
mimo zastavaného Gzemia (v UP navrhovaného na ZU), na ploche jestvujlcej verejnej zelene, byvania v rodinnych
domoch a zahrad
- v ZaD sa rieSi zmena casti funkcie z byvania v rodinnych domoch na zahrady a doplnenie ochranného pasma 60m
okolo kaplnky (v OP je zakaz budovania objektov trvalého charakteru)

- lokalita 17 - byvanie v RD - rozloha 2,16ha - sa nachddza 500m zapadne od centra obce, medzi jestvujicim
a navrhovanym cintorinom, v zastavanom aj mimo zastavaného tGzemia (v UP navrhovaného na zZU), na ploche ornej
pody a zahrad
- v ZaD sa rieSi zmena priestorového usporiadania Gzemia (posun navrhovanej miestnej komunikacie)

- lokalita 17a - byvanie v RD - rozloha 1,20ha - sa nachddza 500m zdpadne od centra obce, medzi jestvujicim
a navrhovanym cintorinom, v zastavanom Uzemi, na ploche ornej pédy a zahrad
- v ZaD sa rieSi zmena funkcie na byvanie v rodinnych domoch

- lokalita 24 - byvanie v RD - rozloha 1,90ha - sa nachadza 500m juZne od centra obce, v zastavanom aj mimo
zastavaného Uzemia (v ZaD navrhovanom na ZU), na ploche ornej pody a zahrad
- v ZaD sa rieSi zmena funkcie na byvanie v rodinnych domoch

- lokalita 25 - byvanie v RD - rozloha 0,90ha - sa nachddza 500m juhovychodne od centra obce, mimo
zastavaného Gzemia (v ZaD navrhovanom na ZU), na ploche ornej pdy a zahrad
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- v ZaD sa rieSi zmena funkcie na byvanie v rodinnych domoch
- lokalita 26 - byvanie v RD - rozloha 3,2ha - sa nachdadza 600m vychodne od centra obce, v zastavanom
uzemi, na ploche ornej pody a zahrad
- v ZaD sa rieSi zmena funkcie na byvanie v rodinnych domoch
- lokalita 27 — zberny dvor - rozloha 0,5ha - sa nachddza 1200m zapadne od centra obce, v zastavanom
Uzemi, na ploche jestvujlcej vyroby (byvalé polnohospodarske druzstvo)
- v ZaD sa rieSi zmena Casti funkcie na odpadové hospodarstvo — zberny dvor
- izola¢nd zelen pri R1 - navrhuje sa vysadba drevin ako ochrana pred hlukom zrychlostnej cesty R1,
v dopravnom priestore cesty, na oboch koncoch protihlukovej bariéry - rozloha 2x 0,4ha spolu 0,8ha
- cyklistické komunikacie — celkova dizka 5,5km (smer obec - Krvavé Senky 3,0km; smer Nitra — Velké Zaluzie
2,5km) — ich trasovanie je navrhnuté v dopravnom priestore a mimo telesa cesty I11/1764 a miestnej komunikacie;
sucastou vystavby bude vysadba izolacnej zelene po oboch stranach cyklistickych telies
4. Obsah (osnova).
Strategicky dokument bude vypracovany v zmysle zidkona ¢. 50/1976 Z. z. a § 12 vyhlasky ¢ 55/2001 Z. z.
Dokumentacia Zmien a doplnkov ¢. 2/2018 obce Lehota sa ¢leni na textovu a grafickd cast:
TEXTOVA CAST — Smernd &ast, Zavazna cast
GRAFICKA CAST — vykresy:
01-1. Sirsie vztahy
01. Vykres rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia spravneho Gzemia
02. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania spravneho Uzemia, ochrana prirody
a krajiny, USES
03. Vykres perspektivneho pouzitia polhohospodarskeho podneho fondu alesného pddneho fondu na
nepolnohospodarske ucely
1. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania zastavaného Gzemia
2. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia
3a. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — ndvrh koncepcie rieSenia vodného hospodarstva a jeho
zariadeni —vodovod
3b. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — navrh koncepcie rieSenia vodného hospodarstva a jeho
zariadeni — kanalizacia
4. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — ndvrh koncepcie rieSenia energetiky - elektro
5. Viykres rieSenia verejného technického vybavenia — ndvrh koncepcie rieSenia energetiky - plyn
5. UvaZované variantné rieSenia zohl'adnujuce ciele a geograficky rozmer strategického dokumentu.
ZaD ¢. 2/2018 nebudu obsahovat variantné riesenia, nakolko zmeny a doplnky sa v zmysle § 31 stavebného zdkona
spracuvaju ako navrh Uzemnoplanovacej dokumentacie.
6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania.
- Navrh ZaD ¢. 2/2018
- Ozndmenie o spracovani strategického dokumentu
- Prerokovanie
- Cistopis ZaD ¢&. 2/2018, vysledok schvalovacieho procesu ZaD, termin ukonéenia september 2018
7. Vztah k inym strategickym dokumentom.
ZaD ¢. 2/2018 budu tvorit samostatnu prilohu k Uzemnému planu obce Lehota, st v zasadnych veciach v stlade so
zadanim pre Uzemny plan obce. Zavaznym podkladom pre ZaD €. 2/2018 obce je Uzemny plén regiénu Nitrianskeho
kraja (UP R NK) 2012 a ZaD ¢&. 1/2015.
8. Organ kompetentny na jeho prijatie.
Uzemny plan obce podla § 26 ods. 3 zadkona ¢. 50/1976 Z.z., schvaluje obec Lehota.
9. Druh schvalovacieho dokumentu
Uznesenie obecného Uradu obce Lehota.
Vseobecne zavazné nariadenie obce Lehota, ktorym sa vyhlasuje zavazna cast.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné prostredie vratane zdravia

1. PoZiadavky na vstupy

Obstaranie ZaD obce si vyZiadala zmena vo funkcii vyuZitia Uzemia a zmena priestorového usporiadania.

2. Udaje o vystupoch

Vystupy z rieSenia ZaD obce budd formulované v zividznej &asti ZaD, ktorou sa doplfia zavazna East platného
Uzemného planu obce Lehota. Zavazna ¢ast bude vyhlasena VZN.

3



UP Zmeny a doplnky ¢&. 1/2018, obec Lehota, Nitriansky okres, Nitriansky kraj Oznamenie o strategickom dokumente

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Predpoklada sa, Ze Uzemny plan nebude mat negativny vplyv na Zivotné prostredie. Realizacia jednotlivych ¢innosti
musi byt rieSend v dalSich dokumentoch (Uzemné a stavebné konanie), pri ktorych sa zhodnotia vplyvy a sulad s
legislativnymi predpismi.

- priame vplyvy - urbanisticky rozvoj Uzemia obce, naroky na nové trasy a zariadenia dopravy a
technického vybavenia
- nepriame vplyvy - nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia s navrhovanym funkénym vyuZitim

Pri spracovani dokumentacie sa bude citlivo pristupovat k rieSenému Gzemiu, budi zhodnotené komplexne vztahy k
Zivotnému prostrediu a rieSené opatrenia na ich zlepSenie. Budu stanovené prislusné regulativy na vyluéenie
negativnych vplyvov dopadu urbanizicie na Zivotné prostredie v pdsobnosti a kompetencii Uzemného planovania
a opatrenia na eliminovanie moznych dopadov na kvalitu Zivotného prostredia.
4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva
V suvislosti so schvalenim navrhovaného strategického dokumentu sa nepredpokladd vplyv na zdravotny stav
obyvatelstva.
5. Vplyvy na chranené Gzemia vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie
V ramci katastralneho Gzemia obce nie si vymedzené chranené Uzemia prirody v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Prvky regiondlneho a miestneho Uzemného systému
ekologickej stability sa nachadzaju v susednych Gzemiach obci, v dotyku katastralnej hranice.

Ziadna z lokalit, ktord je predmetom zmien a dopInkov, nezasahuje do prvkov USES.
6. MoZné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu
Nie sU zname. Realizacia jednotlivych ¢innosti bude rieSena v dalSich stuprfioch (Uzemné a stavebné konanie), pri
ktorych sa zhodnotia ich vplyvy na Zivotné prostredie, je mozné predpokladat len bezné rizika vplyvu na rieSené
uzemie.
7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce statne hranice
Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie nepresahuju $tatne hranice.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni

Zainteresovanu verejnost predstavuju obyvatelia obce Lehota, vlastnici nehnutelnosti v katastralnom Gzemi obce,
fyzické a pravnické osoby a obcianske zdruZenia.

2. Zoznam dotknutych subjektov

Dotknutymi subjektmi pri spracovani, prerokovani a schvalovani Uzemnoplanovacej dokumentacie su:

1. Okresny urad, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, 0SZP2, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
2. Okresny trad, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, 0SZP3, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
3.  Okresny Urad, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
4. Okresny Urad, Odbor krizového riadenia, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

5. Okresny Urad, Odbor vystavby a bytovej politiky, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

6. Okresny Urad, Pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

7. Krajsky a pamiatkovy trad, Nam. sv. Pavla Il. €. 8, 949 01 Nitra

8. Regiondlny urad verejného zdravotnictva, Stefénikova trieda 58, 949 63 Nitra

9. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra

10. SOP CHKO Ponitrie, Samova 3, 949 01 Nitra

11. Lesy SR, Nam. SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica

12. SVP, Nabr. lvana Krasku 834/3, 921 80 Piestany

13. Regionalna veterindrna a potravinova sprava, Akademickd 1, 949 01 Nitra

14. Obec Aleksince, Skolska 389, Aleksince

15. Obec Jarok, Hlavna ul. 176, 951 48 Jarok

16. Obec Velké Zaluzie, Obecnda 955, 951 35 Velké Zaluzie

17. Obec Zbehy, €. 69, 951 42 Zbehy

18. Obec Luzianky, Rastislavova 266, 951 41 LuZianky

19. Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
3. Dotknuté susedné Staty
Spracovanim UP obce nebudu dotknuté $taty susediace so Slovenskou republikou.

V. Dopliujlce udaje
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1. Mapova a ind graficka dokumentacia

- CD obsahuje: Oznamenie o SD, ZaD ¢. 2/2018

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

- Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja (UP R NK) 2012 a ZaD ¢. 1/2015
- Uzemny plan obce Lehota r. 2005

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
Nitra 2.8.2018

VIl. Potvrdenie spravnosti tdajov

1. Meno spracovatela oznamenia

Ing. arch. Janka Privalincova

2. Potvrdenie spravnosti idajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatela, peciatka
Milan Chmelar (starosta obce)




