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ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spésobila, pomocou ktorej zabezpeluje obecny urad obce Koplotovce ob-
staranie uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing.Miroslav Polonec
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 4/2018 izemného planu

Predmetom zmeny 4/2018 Uzemného planu obce Koplotovce, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su prislusné €asti plochy mimo zastavaného
uzemia obce Koplotovce, katastralnom uzemi Koplotovce vratane suvisiacich funk&nopries-
torovych a uzemnotechnickych investicii.

Zmena 4/2018 — Lokalita B8 — Hlinik, vystavba rodinnych domov - navrhovana
zmena rie8i plochu situovanu pri severnom okraji katastralneho uzemia, va¢sinou mino za-
stavaného uzemia obce Koplotovce, zapadne od cesty 11/507 Hlohovec-PieStany. RieSena
plocha bola v pévodnom Uzemnom plane definovana ako orna pdda, resp. zahrady v prevaz-
nej miere mimo zastavaného Uzemia obce. Navrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umoz-
ni realizovat' vystavbu rodinnych domov o predpokladanom pocte cca. 10-15 RD.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec Koplotovce existuje v suasnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce Koplotovce z roku 2006, ktory bol spracovany v zmysle platnej metodiky a
legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym
zastupitel'stvom v Koplotovciach uznesenim €.21/2007 zo diia 13.04.2007.

Ku dneSnému dfiu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:

1a,b,c/2007 - lokality B5 - Za langosom, B6 - Za ihriskom, B7 - Pri ihrisku,
spracovana v juni 2007, a schvalena obecnym zastupitelstvom v Koplotovciach uznesenim
¢.38/2010 zo dna 16.12.2010.

2a,b/2010 - lokality B1- Celin, B2 - Canadovské, spracovana v novembri 2010, a
schvalena obecnym zastupitelstvom v Koplotovciach uznesenim ¢&.38/2010 zo dna
16.12.2010.

3/2017 - lokalita Ovéin Canadovské — zivoéiSna produkcia a agroturistika
spracovana vo februari 2018, a schvalena obecnym zastupitelstvom v Koplotovciach uzne-
senim ¢€.V1/11/2018 zo dia 13.06.2018.

Uda'|e o sulade rieSenia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Koplotovce v zadsade reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byva-
nia, ob&ianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a
zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhovana rozvojova plocha rieSenej zmeny 4/2018 nevytvara novu funkénu
truktaru v Uzemi, len sa dopifia jestvujuca $truktira vystavby rodinnych domov, priéom je
zachovana kompaktnost zastavaného Uzemia obce.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 4/2018

Vymedzenie rieSeného uzemia

Zmena rieSi plochu situovanu pri severnom okraji katastralneho uzemia, vacsinou
mino zastavaného uzemia obce Koplotovce, zdpadne od cesty 11/507 Hlohovec-Piestany.
Riedena plocha bola v povodnom uzemnom plane definovana ako orna pdda, resp. zahrady
v prevaznej miere mimo zastavaného Uzemia obce.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach:

p.C.435/4 3 247 m? orna pdda mimo zast.Uzemie
p.¢.435/3 1192 m? orna péda mimo zast.Uzemie
p.C.435/2 1375 m? orna pdéda mimo zast.Uzemie
p.€.435/5 394 m? orna pbdda v zast.Uzemi
p.€.432/1 1342 m? zahrada v zast.Uuzemi
p.£.432/2 438 m? zahrada mimo zast.uzemie
Spolu 7 988 m?

Celkova pulocha rieSeného uzemia pre vystavbu rodinnych domov je 0,7988 ha, pri-
&om sa &iastoéne prelina s pdvodnou plochou pre areal COV o velkosti 0,2122 ha.

Za rieSenym Uzemim, na p.&.435/1 bola v pévodnom UPN-O z r.2007 situovana v na-
vrhu obecna COV. Vzhladom nato, Ze ku dne$nému driu nie je spracovana Ziadna technicka
koncepcia odkanalizovania obce, ktora by podporila navrh z pédvodného UPN-O a nie su
dorieSené ani majetkopravne vztahy, sucastou tejto zmeny je aj zruSnie situovania pévodne
navrhovanej obecnej COV. Jej nové situovanie bude stanovené po spracovani konkrétnej
technickej koncepcie odkanalizovania celej obce v naslednych Uuzemnoplanovacich doku-
mentaciach.

Vizby vyplyvajuce z rieSenia a zo zaviaznych ¢asti Uzemného planu regiénu

Obec Koplotovce je Uzemne zallenena do Uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
¢.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:

¢l.1.4.12 — Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
6smej skupiny.......

- okres Hlohovec....... Koplotovce.....
- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensSieho vyznamu v rozsahu pre by-

vanie vo vidieckom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania celého zastavaného Uzemia
obce Koplotovce sa navrhovanou zmenou nemeni. Urbanisticka koncepcia sa rozSiruje plos-
ne mimo zastavané uzemie obce — obytné plochy pre vystavbu rodinnych domov.
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Navrh zmeny funkéného vyuzitia

Riesena plocha bola v pévodnom uzemnom plane definovana aako orna pdda, resp.
zahrady v prevaznej miere mimo zastavaného Uuzemia obce. Navrhom rieSenia sa na uve-
denej ploche umozni realizovat vystavbu rodinnych domov.

Navrh rieSenia zmeny

Navrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umozni realizovat vystavbu rodinnych
domov o predpokladanom podte cca. 10-15 RD.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit’:

1. vy€lenit prislusné uzemie mimo zastavaného Uuzemia obce pre vystavbu rodinnych
domov

2. umoznit dopravné napojenie z jestvujucej cesty 11/5607 Hlohovec-PieStany cez miest
nu obsluznu komunikaciu

3. umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktury obce, resp. vy
budovanie vlastnych zdrojov v rozsahu:
- vodovod

- odvadzanie spladkovych véd — samostatné Zumpy pre RD
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikacné pripojenie
4, zabezpedit uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotné,
pracovné a obytné prostredie, prislichajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané uzemie obce sa zvacSi navrhovanou zmenou v rozsahu Casti rieSenej
zmeny:
zmena 4/2018 - lokalita B8 0,6252 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem

Vymedzenie v sufasnosti platnych ochrannych pasiem a chranenych uzemi sa
rieSenim navrhovanych zmien nemeni.

V pripade navrhovanej zmeny je nutné reSpektovat ochranné pasmo:

- vysokotlaky plynovod 20 m od osi potrubia

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrhy zamerané na tvorbu kostry USES a navrhy ekostabilizaénych opatreni je
nutné dodrzat podfa pévodného uzemného planu. Podmienky ochrany prirody a tvorby
krajiny sa navrhovanou zmenou 4/2018 nemenia, ostavaju pdvodné.
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Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

RieSena lokalita bude napojena na dopravny systém obce na cestu 11/507. Navrhova-
na komunikacia bude obojsmerna dvojpruhova miestna komunikacia funk&nej triedy C3,
v kategorii MO 7/40. Dopravné napojenie na jestvujucu cestu 11/507 rieSit v sulade s STN
73 6110/Z2, projektovanie miestnych komunikacii, vratane navrhu statickej dopravy.
Odstavné parkovacie plochy pre osobné vozidla riesit na pozemku rodinnych domov.

Vzhladom nato, Ze navrhovana komunikacia bude neprejazdnda, zaslepena, je nutné
zrealizovat otoc€ pre technické vozidla udrzby.

Vodné hospodarstvo
Vodovod

Zasobovanie vodou bude rieSené vybudovanim novych verejnych rozvodov
vodovodu, napojenim na jestvujuci vodovod v obci.

Navrhpoctu obyvatelov podla zmeny 4/2018: 15 RD x 4 = 60 obyvatelov
Celkova navrhovana potreby vody pre lokalitu B8:

Priemerna denna potreba vody: Qp =60 x 135 =8 100 I/def = 0,093 I/s
Maximalna denna potreba vody: Qm = Qp x 1,6 = 12 960 I/deri = 0,144 |I/s
Maximalna hodinova potreba vody: Qh = Qm x 2,1/24= 1 134 I/hod.
Rocna potreba vody: Qrok = Qp x 365= 2 956,5 m®/rok

Kanalizacia

Vzhladom nato, Ze v obci nie je vybudovana obecna kanalizacia, budu vsetky navrho-
vané rodinné domy odkanalizované do¢asne do nepriepustnych zamp.

Odvedenie povrchovych vod bude reSpektovat su¢asnu koncepciu obce a rieSenej lo-
kality a to vsakovanim do zelene. V pripade priameho alebo nepriameho vsakovania je nutné
zhodnotit' ich vplyv na vodné pomery v uzemi (zhodnotit mozné rizika znecistenia a zhor-
Senia kvality podzemnych véd).

V ramci odvadzania dazdovych véd a vod z povrchového odtoku je potrebné realizo-
vat opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v Uuzemi tak, aby odtok zdaného uzemia nebol
zvySeny vocCi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita
vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie, infiltracia dazdovych véd a pod.).

Odvadzanie dazdovych véd a vdd z povrchového odtoku z navrhovanych objektov,
rodinnych a bytovych domov Ziadame riesit na pozemku investora.

Energetika a telekomunikacie
Plynovod

Obec Koplotovce nema vybudovanu STL plynovodnu siet. V ramci pévodného navrhu
UPN-O oplotovce bola spracovana v navrhu siet STL plynovodu pre celi obec. Zmena
4/2018 reSpektuje tento navrh a v pripade realizacie plynofikacie obce, je v rieSenej lokalite
navrhovany rozvod STL plynovodu.

Predpokladana potreba plynu pre navrhovanu lokalitu:
Vh =1,5m3%h x 15 RD = 22,50 m¥h
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Elektricka energia

Juznym okrajom rieSenej lokality B8 je vedené vzdusné vedenie VN 22 kV. Je nutné
pri rieSeni urbanistickej Studie a zastavovacieho planu re$pektovat toto vedenie vratane jeho
ochranného pasma.

RieSena lokalita bude zasobovana elektrickou energiou z jestvujucich rozvodov
distribucnej siete v obci.

Predpokladany elektricky prikon pre navrhovanu lokalitu:
Pi = 225 kW

Ps= 79 kW
Verejné osvetlenie

Na osvetlenie novych komunikacii sa pouZziju nizkoenergetické svietidla, ktoré sa
osadia na ocelové ulicné osvetlovacie stoZiare. VySka stoZiarov a vykon svietidla sa urci
podla funkénej triedy komunikacie. StoZiare budu situované jednostranne pozdiz
navrhovanej komunikacie v pridruzenom priestore podla STN 73 6005. Navrhované
osvetlenie sa podlfa podmienok danej lokality napoji bud z typizovaného rozvadza¢a RVO,
ktory sa pripoji z navrhovaného kablového rozvodu alebo z jestvujucich rozvodov VO v danej
lokalite.

Telekomunikacie
V obci je vybudovana telekomunikacna siet z automatickej digitalnej telefonnej

ustredne. Telekomunikacnu siet’ v navrhovanej lokalite navrhnut podfa poZiadaviek obce na
jestvujuce rozvody.

Navrh rieSenia zaujmov obrany §tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodinami

Z hladiska obrany Statu nie su v rieSenom uzemi obce Koplotovce zname zvlastne
uzemné poziadavky.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych stavbach rieSené poziadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zadkonom NR SR €.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi (Vyhl. MV SR
€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.). Konkrétna problematika poZiarnej ochrany
bude rieSena podfa predpisov platnych v Ease realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodhiami musia byt rozvojové aktivity realizo-
vané v sulade so zakonom o ochrane pred povodfiami €¢.07/2010 Z.z..

Z hladiska civilnej ochrany bude ukrytie obyvatelstva rieSené v zmysle vyhl. MV SR
¢.532/2006 Z.z., prilohy ¢&.1, <¢ast Illl. o podrobnostiach na zabezpelenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

V pripade navrhovanych zmien pdjde o jednoduché ukryty do 50 o0sOb. Pre
zabezpedlenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR ¢.388/2006, v zneni
neskorSich zakonov o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informag&ného systému civilnej ochrany.
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Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych tzemi a
dobyvacich priestorov

V katastralnom Uzemi obce sa nachadza Cast dobyvacieho priestoru Drahovce,
vyznacené v grafickej Casti hranicami chraneného loziskového uzemia Drahovce. (vyhradné
loZisko nevyhradeného nerastu Strkopieskov) Hranice a uzemie dobyvacieho priestoru nie su
navrhom zmeny 4/2018 uzemného planu dotknuté.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Na rieSenom Uzemi katastra obce Koplotovce sa nenachadzaju uzemia, ktoré by si
vyZadovali zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie alebo Uzemie znehodnotené
tazbou. Byvalé zaplavové uzemia su chranené jestvujucim protipovodriovym valom.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely

Pre navrhovanu zmenu je nutné rieSit' vyuzitie PP na nepolnohospodarske ucely v
tychto plochach rozvojového zameru:

Zmena 4/2018 — lokalita B8:
0,1342 ha zahrada v zastavanom Uzemi
0.0394 ha orna pdda v zastavanom uzemi
Spolu v zastavanom uzemi 0,1736 ha

0,0438 ha zahrada mimo zastavané Uzemie
0.5814 ha orna p6éda mimo zastavané uzemie
Spolu mimo zastavaného uzemia  0,6252 ha

Spolu 0,7988 ha

V ramci pdvodného UPN-O v tejto lokalite bol vydany suhlas na nepolnohospodarske
vyuzitie pofnohospodarskej pédy pre lokalitu technického vybavenia obce — COV o vymere
0,3617 ha na ornej pd6de mimo zastavané uzemie obce.

Obe lokality (COV a B8) sa navzajom prelinaju na ploche 0,2122 ha. Z toho vyplyva,
Ze na tuto plochu uz bol vydany suhlas na nepolnohospodarske vyuzitie polnohospodarske;j
pédy. Pre zmenu 4/2018 je teda eSte nutny suhlas na nepolnohospodarske vyuzitie
polnohospodarskej pédy na plochu 0,5866 ha.
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Neuvedené state rieSenia Uzemného planu obce Koplotovce z r.2006, schvaleného
obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢.21/2007 zo dria 13.04.2007, vratane naslednych
zmien 1/2007 a 2/2010, schvalenych uznesenim ¢&.38/2010 zo dria 16.12.2010 ostavaju
v platnosti v plnom zneni pdvodného textu.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Pri stanovovani regulativov vyuZitia Uzemia je nutné brat do uvahy jestvujuce funkéné
vyuzivanie Uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat, prip. navratit
historicky charakter a identitu rieSenému Uzemiu, za dodrzania vSetkych socio-ekologickych
podmienok.

V navrhu zmeny uzemného planu su uvedené state, ktoré sa tykaju rieSenia navrho-
vanej zmeny 3/2017. Zmeny a doplnky v zavaznej Casti su uvedené tuc¢nou kurzivou.

Ostatny, neuvedeny text zavaznej ¢asti schvaleného uzemného planu vratane
schvalenych zmie ostava nezmeneny a platny v plnom rozsahu pévodného znenia.

. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Vagsia Gast katastralneho Uzemia, rie$eného vramci UPN-O Koplotovce sa
nachadza v ochrannych pasmach letiska PieStany, kde vySkové obmedzenie stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod., je stanovené ochrannym pasmom
vzletovych a priblizovacich priestorov s vySkovym obmedzenim 312,5 m.n.m. B.p.v.

Priestorové usporiadanie je dané su€asnou urbanistickou Struktirou obce, kde hlavné
kompozi¢né osi - miestne komunikacie su nesumerne situované v zastavanom uzemi.
V novych rozvojovych plochach (plochy bytovej vystavby B) bude priestorové usporiadanie
reSpektovat povodnu urbanisticku strukturu, kde kompozi¢nu os vystavby bude tvorit
navrhovana miestna komunikacia.

Z hladiska funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia obce je nutné vytvarat funkéné a
priestorovo homogénne urbanistické celky v uzemi pre:

- lI-1 obytné Gzemie /B/

- 11-2 plochy cintorinov /C/

- 11-3 pochy rekreéacie a Sportu /R/
Zmena 3/2017 — dopiiia sa

vvvvv

Z hladiska krajinnoekologického zastavana Cast obce s cestou 1/507 rozdeluje
katastralne uzemie na dve Casti. Zapadna Cast, okolie toku rieky Vah, je tvorena v prevaznej
miere narodnym biokoridorom /nrBK1/ a miestnymi biocentrami /mBC2 a mBC3/. V ramci
mBC2 je navrhovana priestorovo homogénna zéna so Sportovorekreacnou funkciou,
vyuZzivajucou prirodné danosti termalnych pramenov.

- rekreacna zona v katastralnom uzemi obce /R1-2/

Na uzemi obce su vymedzené rizika stavebného vyuZitia uzemia:

- stredné raddnové riziko - vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom
stredného raddnového rizika je potrebné posudit podfa zakona €. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia

- vyskyt potencialnych a stabilizovanych svahovych deformaci - vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom svahovych deformacii je potrebné posudit a overit
inZinierskogeologickym prieskumom.
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Il URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

Zmena 4/2018
1I-1.4 Zasady a regulativy pre lokalitu obytnej vystavby B8:

Tato lokalita je situovana v i mimo zastavaného uzemia a uvaZuje sa vy-
lucne s vystavbou rodinnych domov za tychto podmienok:

- pri tvoreni urbanistickej zastavby respektovat’ charakter uzemia, ochranné
pasmo VTL plynovodu, situovanie vocCi svetovym stranam

- respektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, vytvarat’ uliny charakter
zastavby, nerealizovat’ stavebné objekty nad dve nadzemné podlaZia, druhé
nadzemné podlazie je nozné riesit ako obytné podkrovie

- pripustné funkcie - primarne - obytna, rodinné domy, k nim prisluchajiuce ne
vyhnutné zariadenia ako garazZe, obcCian
ske vybavenie, verejné dopravné a tech
nické vybavenie, zeleri a detské ihriska.

- podmienecne vhodné - doplnkové maloobchodné, socialne
a zdravotnice sluzby
- nepripustné funkcie - vSetky ostatné.

VI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uUzemie obce sa zvacsSuje v lokalitach pre obytna vystavbu, a to v
lokalitach Celin, Canadovské, Za cintorinom, Dolné vinohrady a Za langoSom.

Ostatné hranice zastavaného uzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom. Konkrétne
zmeny hranic zastavaného uzemia budu zrejmé po schvaleni navrhu rieSenia.

Zmena 1/2007
Vramci zmeny 1/2007 sa zastavané uUzemie zvacSuje v lokalitach pre obytnu
vystavbu, a to v lokalitach:

- BS Za langoSom (&.p.409/29) - 0,6885 ha
- B6 Za ihriskom (€.p.409/71, 409/72) -0,9614 ha
- B7 Pri ihrisku (€.p.409/38) - 0,4500 ha

Zmena 2/2010

Vramci zmeny 2/2010 sa zastavané uUzemie zvac3uje v lokalitdch pre obytnu
vystavbu, a to v lokalitach:

- Celin - 10,7787 ha

- Canadovské - 0,6289 ha

Zmena 3/2017
V ramci zmeny 3/2017 sa zastavané uUzemie obce sa zvacsi v plnom rozsahu
navrhovanych ploch: - 1,1181 ha
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Zmena 4/2018
V ramci zmeny 4/2018 sa zastavané Uzemie obce sa zvacési v rozsahu casti
rieSenej zmeny: - 0,6252 ha

VIIl. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Zmena 4/2018
V pripade navrhovanej zmeny je nutné reSpektovat’ ochranné pasmo:
-VTL plynovod 20 m od asi potrubia obojstranne
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