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K predlozenému zémeru ,Polyfunkény dom Sancova*” zaujimame nasledovné
stanovisko:

1/ Posudenie vo vztahu k UPN hl.m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05 (dalej aj , UPN"):

A - konstatujeme:

UPN hl. mesta v riesenom tizemi uréuje funkéné vyuZitie: zmie$ané tzemia
byvania a obcianskej vybavenosti - kod 501; stabilizované dzemie.

- podfa polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazné zastavba.
Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su
situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch;

- sucastou Uzemia sU plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilnd
obranu.

Stabilizované uzemie je izemie mesta, v ktorom zemny plén:
- ponechava sticasné funkcné vyuZitie,

- predpoklada mieru stavebnych zésahov prevaZne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom sa zasadne nemeni
charakter stabilizovaného tzemia,

Navrhovany objekt uzatvara blok Jelenia - Palérikova - Karpatské z juZznej
strany - zo Sancovej ul. - kde v sugasnosti je situované parkovisko a vo
vychodnej Casti zdevastovany objekt byvalej predajne potravin. Blok je
urbanisticky neukonéeny a vhodny na dostavbu formou novostavby. Podla
predlozenej dokumentacie bude mat budova 2 podzemné a 8 nadzemnych

Berie sa na vedomie.




podlazi. Zamer predklada dva varianty polyfunkéného objektu byvania a
obcianskej vybavenosti, pri¢om v oboch variantoch je podiel funkcie byvania v
limite - 69% a 70%.

B - stanovisko:
v predloZenej dokumentécii:

- na z&klade preStudovania predloZzenych variantov konstatujeme, Ze vo
Variante €. 2 je oproti Variantu €. 1 mierne zvySeny podiel byvania - 0 5
bytovych jednotiek a 5 apartménov a tieZ je zvySeny pocet parkovacich miest,
rozdiely st v hrubych podlaznych plochach, zastavana plocha objektom je
totozna;

- ot&Canie vozidiel zasobovania v tichSej dvorovej asti objektu nepovazujeme
za optimalne - odporu¢ame prehodnotit a umiestnit zo strany komunikacie.

C - zaver:

- blok Jelenia - Palérikova - Karpatska - Sancova ul. je urbanisticky
neukonceny a vhodny na dostavbu formou novostavby.

- na zaklade nasho odborného postdenia preferuieme rieSenie v_zmysle
Variantu ¢. 1 - kde je niZ$i podiel funkcie byvania - vzhladom na vysoku
dopravnii  zatazenost Sancovej ul. odporicame v dalSich stupfioch
spracovania projektovej dokumentéacie znizit podiel funkcie byvania v
prospech obcianskej vybavenosti v objekte.

2/ Z hPadiska dopravného inZinierstva:
A - popis:

Navrhovatel' predklada podia zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie zamer navrhovanej &innosti “Polyfunkény dom, Sancova,
Bratislava“ (dalej len “zamer®).

Zamer je spracovany vo variantnom rieSeni:

“Nulovy variant” - ak by navrhovana &innost nebola realizovana. V si¢asnosti




je existujuci objekt nevyuzivany a na pozemku sa nachadza neudrZiavana
zeled. Viyuziva sa pozemok parkoviska pre cca 45 PM.

“Variant 1° - celkova plocha dotknutého Uzemia 5573 m2, celkové zastavana
plocha 2069 m2, celkova plocha zelene 2029 m2, zapocitana plocha zelene
1597 m2, celkovy pocet bytovych jednotiek 64, celkovy poCet stojisk v PG
211, celkovy pocet stojisk na teréne 7, celkovy pocet stojisk spolu 218.

“Variant 2* - celkova plocha dotknutého Uzemia 5573 m2, celkové zastavana
plocha 2069 m2, celkova plocha zelene 2008 m2, zapocitana plocha zelene
1796 m2, celkovy pocet bytovych jednotiek 69, 5 apartmanov, celkovy pocet
stojisk v PG 211, celkovy pocet stojisk na teréne 10, celkovy pocet stojisk
spolu 221.

Navrhovany polyfunkény dom tvori uliéni ciaru na priestore byvalého
parkoviska a uzatvara v sUCasnosti otvoreny blok okolitych budov, ktoré
stvarfiuji pomyselny trojuholnik s vnutroblokom medzi ulicami Sancova,
Jelenia, Palarikova a Karpatska. Vo vnUtrobloku su navrhované vofnocasové
aktivity pre obyvatelov a verejnost, malé kaviarne a reStauracie s parkom a
lavickami.

Stavba bytového domu (BD) s 2 PP a 8 NP je s funkciami: na 1.PP a 2.PP su
situované garaze s po¢tom 211 PM, na 1.NP vstupné priestory a néstupy do
vertikalnych komunikacnych jadier a obchodno-spologenské priestory, 2.NP
administrativne priestory, 3.NP - 8.NP byty.

Objektova skladba: SO 01- Priprava Uzemia, SO 02 - Polyfunkény dom, SO -
03 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy na pozemkoch investora, SO
- 04 Komunik&cie, parkoviska a spevnené plochy mimo pozemkoch investora,
SO 05 - Vodovodna pripojka, SO 06 - Pripojka splaskovej kanalizacie, SO 07
- Aredlova splaskova kanalizacia, SO 08 - Arealova dazdova kanalizacia, SO
09 - Elektro pripojka VN, SO 10 - Trafostanica, SO 11 - Rozvody NN, SO - 12
Plynové pripojka, SO 13 - Verejné osvetlenie, SO 14 - Prekladka cestnej
svetelnej signalizacie, SO 15 - Prekladka telekomunikacnej siete Swan, SO 16

Predizenie telekomunikadnej siete Telekom, SO 17 - Krajinno-
architektonické upravy, SO - 18 Protihlukova stena (Variant 1).




Dopravné rieSenie:

Zamer je napojeny jednosmernou pravotogivou sluckou na Sancovii ul. bez
moznosti lavych odbogeni z/do zaujmového Uzemia. Pred objektom je
pristupové (existujiica) komunikacia k vjazdu/vyjazdu do garéze a parkovacim
miestam na spevnenej ploche pozdiz Sancovej ulice.

Zasobovania a odvoz komunélneho odpadu je navrhovany z vnutrobloku
objektu. Vjazd k objektu je zo Sancovej hned za zastavkou MHD a priamo do
vnutrobloku k miestu pre zasobovanie.

Zamer je v priamej dostupnosti k existujucim zastavkam MHD-BUS a T-BUS
na Sancovej ulici. Neuvazuje sa so zriadovanim novych zastavok MHD
vplyvom vystavby. Pre rozsirenie existujlicej zastavky na dizku min. 39 m je
ponechana uzemna rezerva — (zastavka MHD nie je stucastou stavby).

Cyklisticka doprava, podla uznesenia ¢. 1743/2014 zo dfia 25. 09. 2014,
ktorym bol schvaleny material “Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy*,
bude v Useku po Sancovej ulici rieSena az po realizacii Severnej tangenty ,
ako su &ast okruhu , 02 “.

PeSie trasy su navrhované pri objekte na priamu obsluhu prevadzok na
pozemku investora a chodnik (verejny) Sancovej ulici v &itke 2 m k zastavke
MHD.

Staticka doprava je pre Variant 1 a Variant 2. Vo vypocte statickej dopravy
(VSD) boli pouzité koeficienty kmp=0,8, kd=I,0.

- “Variant 1*: VSD bol pre funkcie: byvanie: 64 bytov (z toho: 24 x bytov do 60
m2, 2 x byty do 90 m2, 38 x bytov nad 90 m2), sluzby - obchod (spolu cca 25
zamestnancov, 1097 m2 Cista uzitkova predajna plocha); administrativa (1925
m2, z toho 70 % Cista adm. plocha j e 1348 m2, pri¢om uvazuje 15 m2 na
prac. - uvazuje 90 zamestnancov).

Podla VSD je normova potreba spolu 196 PM, z toho pre funkciu: byvanie 114
PM, administrativu 37 PM (z toho: zamest. 20 PM + navstevy 17 PM), sluzby
45 PM (z toho: zamest. 6 PM + navstevy 39 PM).

Navrh statickej dopravy spolu je 218 PM (+ 22 PM naviac oproti normovej




potrebe): Na 1.PP a 2.PP v podzemnych gardzach je navrhovanych 211 PM a
na teréne 7 PM (pozdizne). Z celkového pottu PM je navrhnutych min. 4 %
PM pre imobilnych.

- “Variant 2*: VSD bol pre funkcie: byvanie: 69 bytov (z toho: 26 x bytov do 60
m2, 6 x bytov do 90 m2, 37 x bytov nad 90 m2), 5 apartmanov, sluzby -
obchod (spolu cca 25 zamestnancov, 1142 m2 Cistd Uzitkova predajnd
plocha); administrativa (1599 m2 ¢ista adm. plocha ??, z toho 70 % 1119 m2
Cista kancelarska plocha ?? - pracovné miesta, pricom uvazuje 15 m2 na
prac. - uvazuje 75 zamestnancov).

Podla VSD je normova potreba spolu 205 PM, (konStatujeme, Zze VSD je
nekorektny), z toho pre funkciu: byvanie 126 PM (z toho byty 120 PM a
apartmany 6 PM), administrativu 32 PM (z toho: zamest. 17 PM + navstevy 15
PM), sluzby 47 PM (z toho: zamest. 6 PM + navstevy 41 PM).

Navrh statickej dopravy spolu je 221 PM (+ 16 PM naviac oproti normovej
potrebe): Na 1.PP a 2.PP v podzemnych gardzach je navrhovanych 211 PM a
na teréne 10 PM (pozdiZne). Z celkového pottu PM je navrhnutych min. 4 %
PM pre imobilnych.

Sugastou zameru je “Polyfunkény dom Sancova, Bratislava - Dopravno-
kapacitné posudenie zameru (DKP)“ , . vypracované v 11/2017, spracovatel
DICONSULT s.r.o.

B - stanovisko ODI:

- Z hiadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia predlozeny zamer EIA
“Polyfunkény dom, Sancova, Bratislava“ berieme na vedomie.

- Podmienky k technickému rieSeniu dopravného vybavenia ako aj k
umiestneniu jednotlivych dopravnych objektov stavby z hladiska zaujmov
sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva boli uplatnené k
dokumentacii pre Uzemné konanie pre ,Variant 1* podanej na magistrat za
UCelom vydania zavazného stanoviska hl.m. SR Bratislavy k investi¢nej
¢innosti.




zo stanoviska k DKP vyberame:

Sancova ul. je stcastou Vnitorného dopravného okruhu, pini funkciu aj
Stredného dopravného okruhu (absencia Severnej tangenty) a je prejazdnym
Usekom cesty 11/572. Vyskyt nepriaznivych dopravnych stavov spdsobeny
vysokym dopravnym zatazenim, v Spickovych hodinach ovplyviiuje funkénost
liniovej koordinacie krizovatiek na Sancovej ulici. Z postidenia vyplyva, Ze
okrem optimalizacie signélnych planov nie su navrhnuté Ziadne dopravné
opatrenia na zvy3enie priepustnosti komunikacnej siete, resp. posudzovanych
krizovatiek. Vzhladom na obmedzené moznosti posilnenia kapacity krizovatiek
vysledky dopravno-kapacitného posiudenia berieme na vedomie.

V' DSP pozadujeme predlozit navrhnuté upravené signalne plany
posudzovanych krizovatiek aj s popisom zmien oproti aktuélnym signalnym
planom.

Upozorfiujeme, Ze novy dopravny potencial generovany zamerom moze byt
integrovany do existujiceho systému len pri dodrZani vSetkych
vychodiskovych predpokladov DKP. To znamena, Ze v pripade zmien vo
vychodiskovych podkladoch DKP, bude potrebné spracovat nové DKP.

Po prestudovani predlozenej dokumentacie konstatujeme:

Predlozené vypocty statickej dopravy (VSD) pre ,Variant 1* aj ,Variant 2“ su
nekorektné.

- Variant 1* pre funkciu administrativa - navstevnici, vypoCet nie je z ,Cistej
adm. plochy“. Pre funkciu sluzby (obchod) - navstevnici, vypoCet nie je z
,Cistej Uzitkovej, predajnej plochy“. VSD pre sluzby (obchod) tj. osem
polyfunkénych priestorov na |.NP, ktorych funkéné vyuzitie nie je v

- V DSP pozadujeme korektny vypocet statickej dopravy pre vSetky
navrhované funkcie v objektoch podla aktualne platnej STN, vratane
vyhodnotenia normovej potreby a navrhu parkovacich miest (t.¢. plati STN
736110/21, 22). V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektu bude potrebné
staticki dopravu prehodnotit, avSak bez navySenia navrhovaného poétu PM
(218 PM).

,Variant 1" pre funkciu administrativa - navstevnici, vypocCet je z ,Cistej adm.
plochy*. Pre funkciu sluzby (obchod) - navtevnici, vypocet je z ,Cistej
uzitkovej, predajnej plochy“. VSD pre osem polyfunkénych priestorov na [.NP
je vo VSD $pecifikované ako pre obchod a sluzby. V rieSenom objekte sa
nebudl nachadzat stravovacie zariadenia, ani v texte nefiguruju, teda bilancia
statickej dopravy je spravne pocitana ako ,obchod-sluzby*.




- Variant 2* pre funkcie administrativa a sluzby st zmatocné Udaje pléch
napr. Cista adm. plocha, Cista kancelarska plocha, atd.

Z hladiska systémov technickej infrastruktary — bez pripomienok.

3 | Z hiadiska vplyvov na Zivotné prostredie , vratane kumulativnych
vplyvov:

Zelen, tvorba krajiny:

- RieSené Gzemie (5573 m2) je vymedzené ulicami Sancova, Jelenia,
Palarikova a Karpatska. Vymera zelene v rieSenom uzemi je cca 5400 m2 - je
to parkovo upravena zelef; dreviny v okoli chatrajlcich objektov st umyselne
poskodené fudskou ¢innostou.

-V kap. 11.8.17 SO-17 Krajinno-architektonické upravy (str. 25-30) su
uvedené Udaje z Dendrologického prieskumu - s inventarizciou a
spolo¢enskym ohodnotenim drevin na pozemku navrhovatela, s uvedenim
spologenskej hodnoty drevin urenych na vyrub a zachovanie, s hrubkovymi
charakteristikami jednotlivych drevin, ale aj opis navrhu vysadby zelene. V
tejto kapitole sa uvadza, ze ,Navrh z&hradno-architektonickych Uprav spociva
v Uprave exteriérovych pléch pri novo navrhovanom objekte. Kostru
kompozicie tvoria vzrastlé stromy, ktoré st v okrajovych partidch doplnené
ploSnou vysadbou krov, ktoré budi mat predovSetkym izolaénu funkciu. Vyber
druhovej skladby je zalozeny na kostrovej vysadbe listnatych stromov a
doplnkovej vysadbe kvitntcich a stalozelenych krov. Detail a farebnost je
vnesend pomocou trvalkovych zahonov. Zo severnej strany objektu z dévodu
vedenia sieti verejného osvetlenia st v mobilnych nadobach navrhované
mnohokmenné kry - muchovniky s podsadbou stalozelenych krov*. Bez
pripomienok.

- Na str. 41 zémeru je uvedend Tab. 11 Druhové zlozenie a podiel
zastipenia stromov podla dendrologicky hodnotenych Gzemi -
odporti¢ame korigovat na:

- Tab. 11 Druhové zloZenie a podiel zastipenia stromov podla
dendrologického prieskumu.

- V tejto tabulke v hlavicke stipca 3 Ziadame nahradit Rozloha (m2) za Poéet

- Variant 2% plati to isté, ako pre Variant 1.

Technicka pripomienka, akceptuje sa v dokumentacii pre stavebné povolenie.

Technicka pripomienka, akceptuje sa v dokumentacii pre stavebné povolenie.




(ks).

- Dendrologicky prieskum (Mgr. J. Salkova, TERRAPLAN s.r.0., Ndm. SNP
23, Bratislava, 02/2018; v prilohe zameru) - skima a hodnoti 52 ks listnatych
a ihliénatych stromov a 6 ks krovitych porastov s rozlohou 177,72 m2. Na
vyrub je navrhnutych 48 ks stromov a 6 ks krovitych porastov s rozlohou
177,72 m2 (s upravenou spologenskou hodnotou 53.906,96 €) Zachované
budt 4 ks stromov (ich upravena hodnote je 8.894,73 €). Za vyrub drevin
bude uskutonena nové vysadba podla projektu ndhradnej vysadby.

Suhlas organu ochrany prirody je potrebny na vyrub drevin v zmysle § 4 7
ods. 4 zakona ¢. 543/2002 Z.z..

- Na str. 11 v Tab. 2 Plo$né bilancie navrhovanej ¢innosti st uvedené aj Udaje
o vymerach zelene, o hrubkach substrétu, zapocitatefnych plochéach zelene, a
IZP (index zelenych pléch) pre oba varianty rieSenia:

Nazov Variant 1 Variant 2
Zelen na rastlom teréne 1165 m2 1528 m2
Z toho vySka nad 2m 0 72m2x0,9
Z toho vyska nad 1m 864 m2x0,5 408 m2x0,5
Celkova plocha zelene 2029 m2 2006 m2
Zapoditatelna plocha 1597 m2 1796 m2
zelene
Kz 0,29 0,32

Mieru ozelenenia uvedent v tabulke akceptujeme; z hladiska proporcie
zelene je vhodnejsi variant ¢. 2 s KZ = 0,32.

Ochrana prirody a krajiny, USES - navrhovana ¢innost nezasahuje do
chranenych vtagich Uzemi, Uzemi eurdpskeho vyznamu, ani do slvislej
europskej sustavy chranenych Uzemi NATURA 2000. Nezasahuje do
velkoplodnych ani maloplodnych chranenych (zemi prirody ani ich

Berie sa na vedomie.




ochrannych pasiem. Uzemie v ktorom sa ¢innost navrhuje podla zakona &.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa nachadza v 1. stupni ochrany.

Ovzdusie:

Zdrojom znecistovania ovzdusia bude:

- vykurovanie

- staticka doprava

- stavebna doprava (preprava stavebnych materialov a mechanizmov).

- Navrhovany je jeden hlavny zdroj tepla - teplovodna plynova kotolfia s
vykonom 969 kW. Kotolfia predstavuje novy stredny zdroj znecistovania
ovzdusia (SZZO). Prevadzkovanie SZZO je definované v § 15 zékona C.
137/2010 Z.z. o ovzdu$i. Pri prevadzke uvedeného SZZO sa poZaduje
re$pektovanie ustanoveni cit. paragrafu zédkona o ovzdu$i. Sthlas organu
ochrany ovzduS$ia (zavézné stanovisko) podla § 17 zakona je potrebny pre
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a povoleni stavby uvedeného SZZO.

- Podzemna garéaz je rieSena v 1.PP - 2.PP. Celkovy pocet parkovacich miest
v gardzi je 211 PM pre oba varianty. Celkovy poCet parkovacich miest v
exteriéri 7 PM vo variante ¢. 1 a 10 PM vo variante €. 2. Staticka doprava
predstavuje novy maly zdroj znecistovania ovzdu$ia (MZZO), v kategorii
mobilné zdroje. Prevédzkovanie MZZO vyplyva z ustanoveni § 16 a § 17
zakona €. 137/2010 Z.z. o ovzdu$i. V pripade malého zdroja znecistovania je
potrebné vyZiadat' si podla § 17 suhlas na povolenie stavby MZZO od
Hlavného mesta SR Bratislava.

- Rozptylova $tudia (Doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc., 02/2018) potvrdila,
Ze najvysSie koncentracie znecistujucich latok CO, NO2 a benzénu z objektu
na vypoctovej ploche sa budu pohybovat hiboko pod limitnymi hodnotami a
nepresiahnu ani pri  najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach 3,0 % limitnych hodnét, a Ze polyfunkény dom spifia poZiadavky
a podmienky , ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany
ovzdusia. Berieme na vedomie.

Z hladiska vplyvov na ovzdusie a klimu je vhodnejsi variant ¢. 2.

Berie sa na vedomie.




Vody:

- Dazdové vody zo strechy objektu a spevnenych ploch (parkovisko) budd
dazdovou kanalizaciou zaustené do retenénej nadrze (V=226 m3) za
objektom bytového domu. Retencované dazdové vody budu vyuzivané na
polievanie zelenych ploch, teras a na spatné vyuZitie pre socialne zariadenia
(WC) v administrativnej a obchodnej Casti. Prepad z retenénej nadrze bude
zausteny do vsakovacej galérie z drenblokov DBGO0.

- Pre navrhovand €innost bol spracovany hydrogeologicky posudok (RNDr.
Antal, 02/2018) ,Vypustanie dazdovych vod zo striech a spevnenych pléch do
vsaku®, ktory zhodnotil vplyv vypUStania zrdzkovych véd na kvalitu
podzemnych a povrchovych vod. Z HG posudenia vyplyva, ze nemozno
ocakavat ziaden negativny vplyv navrhovaného spdsobu infiltracie do
horninového prostredia na kvalitu podzemnych a povrchovych véd. Dané
geologické podlozie garantuje zabezpecenie spolahlivej infiltracie celého
objemu zrazkovych vod s dostatoénou kapacitnou rezervou.

- Navrhované rieSenie a zaver HG postdenia berieme na vedomie, uplatriuje
sa retencovanie spolu so vsakovanim, vyuZivanie zraZkovej vody na zavlahu,
¢o je vhodné opatrenie na zmierfiovanie dopadu klimatickej zmeny v
urbanizovanom Uzemi. Ziadame redpektovat zavery a upozornenia
vyplyvajiice z HG posudenia.

- Odporu¢ame vyuzit na retenciu zrézkovej vody a pre vysadbu stromov
medzi chodnikom a arealovou komunikéaciou pred navrhovanym objektom
podzemné modulame bunky (napr. Silva cells, Treeparker), ktoré umoZriuju
prekorenenie stromov, zabrariuju zhutneniu pédy, destrukcii chodnikov,
zmiernuju prehrievanie vysadbovej misy, zvacSuju retencny priestor v zéne
koreriovej sustavy.

Pody: v pripade navrhovanej €innosti st dotknuté pozemky evidované v KN
ako ostatné plochy a zastavané plochy a nadvoria - nedochadza k trvalému
zaberu polnohospodarskej ani lesnej pody.

Hluk: upozorfiujeme, Ze umiestriovat funkciu byvania v prostredi nadmerného
hluku je mozné len na zaklade sudhlasného stanoviska regionalneho uradu
verejného zdravotnictva, v tomto pripade RUVZ so sidlom v Bratislave.

Akceptuje sa. Technoldgiou vysadby drevin bude riesit dokumentacia pre
stavebné povolenie, resp. realizaény projekt.

RUVZ sa vyjadril suhlasne kzémeru navrhovanej Cinnosti v ramci
prerokovania Zameru podla zak. ¢. 24/2006 Z.z. a stanovisko RUVZ je gj
jednym z podkladov pre vydanie tzemného rozhodnutia.
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Celkové environmentalne zhodnotenie navrhovanej ¢innosti:

- Rozptylova $tidia (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc., 02/2018; Priloha 7)
hodnoti oba varianty navrhovanej Cinnosti - v zaveroch uvadza, Ze predmet
posudzovania Polyfunkény dom spifia poZiadavky a podmienky ustanovené
pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

- Vody, odvadzanie dazd'ovych vod:

- Navrhovand cinnost' sa nenachadza v chranenej oblasti prirodzenej
akumulacie vod, ani v pasme hygienickej ochrany véd, nezasahuje ani do
ochranného pasma vodnych zdrojov, v dotknutom Uzemi sa nenachadza
Ziadny vyuzivany vodny zdroj.

- Dazdové vody zo strechy objektu a spevnenych pléch (parkovisko) budd
zaustené do retencnej nadrze (RN) o objeme 22,6 m3. Dazdové vody budd
vyuZivané na polievanie zelenych pléch, terds a na spétné vyulZitie pre
socidlne zariadenia v administrativnej a obchodnej Casti. Prepad z RN bude
zausteny do vsakovacej galérie z drenblokov.

- IGH prieskum (AG audlit, s.r.o., Hrani¢na 17, Bratislava, 2017) - na zaklade
vysledkov pre navrhovany objekt, bude mozné prehodnotit rozsah a
nevyhnutnost kombinovaného zakladania, pripadne navrhndt nahradu inym
spbésobom. Pod zékladovou $karou by sa mala nachadzat este vrstva
tnosnych vrstiev hribky cca 6m. Suvisla hladina podzemnej vody sa do hibky
15 m p. t. nezachytila, drobné priesaky podzemnej vody sa zachytili iba
sporadicky.

- Hydrogeologicky posudok Vypudstanie dazdovych véd zo striech a
spevnenych pléch do vsaku, (RNDr. Jan Antal, 02/2018; Priloha 6) - lokalita je
velmi vhodna pre vypustanie dazdovych véd do vsaku. Priepustné polohy
$trkov zacinaji v hibkach 2-3 m p. t.

- Odpady - s odpadmi treba nakladat' v sulade s platnymi legislativnymi
predpismi - zékon &. 79/2015 Z.z. o odpadoch a vyhldska MZP SR &.
365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov, a VZN hl. mesta SR
Bratislavy ¢. 1/2017, ktorym sa riadi nakladanie s komunalny: odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na jeho tzemi.
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- Akusticka $tidia ,Polyfunkény dom - Sancova ul. Bratislava“ (Klub ZPS vo
vibroakustike, s.r.o., 2018; Priloha) - v hodnoteni uvédza, Ze hodnoty
celkového zvuku v meracom bode MHT pre den, pre vecer a pre noc
prekracuju pripustné hodnoty podfa vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. v
platnom zneni pre denny, vecerny aj pre nocny ¢as pre kat. uzemia Il. pre hluk
z inych zdrojov.

- Svetelnotechnické posudenie (Ing. Zsolt Stranak, 2018; Priloha 9.1 a 9.2)
- v hodnoteni uvadza, ze:

- Variant 1 na Sancovej ulici v Bratislave - Starom Meste VYHOVUJE
poZiadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov, a VYHOVUJE aj
poZiadavkdam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti
a miestnosti s dlhodobym pobytom 0s6b.

- Variant 2 na Sancovej ulici v Bratislave - Starom Meste NEVYHOVUJE
poziadavkém STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov, a VYHOVUJE
poZiadavkdam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti
a miestnosti s dlhodobym pobytom 0s6b.

- Technicka infrastruktura:

- v8etky inZinierske siete sa nachadzaju priamo v dotknutom dzemi, alebo v
kontakte s nim;

- pri realizacii navrhovanej Cinnosti treba dodrZat ochranné pasma
podzemnych a nadzemnych vedeni Tl a stavieb definovanych STN a
zakonom.

- Vplyvy na obyvatel'stvo:

- Pocas vystavby moZzno oCakavat' zvySenie hluku, prasnosti a zneCistenie
ovzduSia spdsobené pohybom stavebnych mechanizmov v priestore
Staveniska.

- Vplyvy na obyvatelov poCas buracich prac a vystavby navrhovanej Cinnosti
st hodnotené ako negativne, aj pozitivne, priame, docasné, malo vyznamné.
Vplyvy na obyvatelov pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti st vyhodnotené
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ako pozitivne aj negativne, priame, dlhodobe, trvalé, malo vyznamne.
- Vplyvy presahujuce Statne hranice sa nepredpokladaju.
- Zaver:

- Za predpokladu realizacie opatreni uvedenych v kap. IV. 10. Opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti
na Zivotné prostredie, pri zohladneni pripomienok uvedenych v tomto
stanovisku, je moZné dosiahnut environmentéine akceptovatelnd realizaciu

navrhovanej ¢innosti.

- Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov odporicame ukoncit proces EIA
v 8tadiu zistovacieho konania.

Berie sa na vedomie.

Ministerstvo dopravy a vystavby
Slovenskej republiky,
€.07288/2018/SCDPK/55885 zo dia
19.07.2018

V dalSom stupni pripravy zdmeru Ziada MDV SR dokumentaciu zameru
doplnit o nasledovné &asti:

- celkové rieSenie dopravnej situacie s prehladnou mapovou prilohou -
napojenie arealovych komunikacii s vjazdom/vyjazdom na existujuce cesty a
nasledovné napojenie na cesty vy3Sej triedy (s pomenovanim prislusnych
komunikacii) so zakreslenim parkovacich miest na povrchu;

- vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii a vzhladom na lokalizaciu
navrhovanej Cinnosti aj Slovenskl spravu ciest. Ich poziadavky Ziadame
zohladnit a reSpektovat v plnom rozsahu;

- reSpektovat ochranné pésma prislichajucich ciest v zmysle zakona €.
135/1961 Zb.(cestny zakon) v Znem neskorSich predpisov;

- budovanie parkovacich miest je potrebné navrhnit v sdlade s prislusnymi

normami STN a technickymi predpismi;

- z pohladu leteckej dopravy MDV SR Ziadame predmetny zémer
prekonzultovat a o zavazné stanovisko poZiadat Dopravny Urad;

Akceptuje sa. Koordinanéna situacia s dopravnym rieSenim je prilohou
Zameru, podrobnejSia bude dolozena v DUR.

SSC nie je dotknutym organom v procese povolovania stavby. Prilahlé cesty
su v sprave Magistratu hl. mesta SR Bratislava a v sprave MC Bratislava-Staré
Mesto. Stanoviskd spravcov ciest budi dolozené k Gzemnému konaniu.
Hlavné mesto Bratislava a MC Bratislava- Staré Mesto su dotknutymi orgamni
vramci zistovacieho konania podla zakona €. 24/2006 Z.z. aj z hladiska
dopravného rieSenia a vyjadrujl sa k Zameru navrhovanej ¢innosti

Akceptuje sa.

Akceptuje sa. Dokumentacia/projekt  (vtom aj rieSenie parkovisk) je
navrhnuta v silade s platnymi STN a legislativnymi a technickymi predpismi

Akceptuje sa. Navrh statickej dopravy je vsulade splatnymi STN a
legistativou. Dopravny urad sa vyjadril k Z&meru navrhovanej innosti podla
zak.C .24/2006 Z.z. a stanovisko Dopravného uradu je aj jednym
z dokumentov, ktoré je potrebné dolozit k Uzemnému konaniu. Stanovisko
Dopravného Uradu je su€astou dokladov k Uzemnému konaniu.
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- z&roven upozoriujeme, Ze investor, pripadne jeho pravni nastupcovia budd
znadat pripadné poziadavky na eliminaciu negativnych vplyvov z dopravy v
plnom rozsahu, nakolko tieto negativne vplyvy su vopred zname.

Akceptuje sa.

OU BA odbor cestnej dopravy a
pozemnych komunikécii - oddelenie
pozemnych komunikacii ¢. OU-BA-
OCDPK2-2018/071641 zo  dna
16.07.2018

Okresny urad Bratislava odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii ako
prislusny cestny spravny organ pre cesty Il. a lll. triedy podfa § 3 ods. 5
zakona €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich
predpisov, posudil predioZzenu dokumentaciu z hladiska svojich kompetencii
vo vztahu k ceste 11/572 Sancova ulica a vzhladom na intenzitu dopravy na
ceste 11/572 Sancova ulica, doporudujeme zémer posudzovat podla zakona.

Berie sa na vedomie. Pre navrhovand innost ,Polyfunkény dom Sancova“
bolo vypracované Dopravno-kapacitné postdenie pre navrhovand €innost,
zhotovitel DI CONSULT s.r.0., 2017, ktoré preukazalo, Zze navrhovana ¢innost
neovplyvni vyznamne dopravu na okolitych krizovatkach a komunikaciach.
Dopravno-kapacitné postdenie je vypracované v sulade s platnou metodikou
Magistratu hl. mesta SR Bratislava amesto Bratislava sa vyjadrilo
k navrhovanej ¢innosti v ramci prerokovania zameru podla zak. ¢. 24/2006.
Pripadné vypracovanie spravy o hodnoteni by neprinieslo nové poznatky nad
ramec uzZ vypracovaného dopravno-kapacitného posudenia (DKP). DKP

je prilohou Zameru. O tom, & sa navrhovana ¢innost bude alebo nebude
posudzovat podla zakona €. 24/2006 Z.z. rozhoduje prislusny organ
v sUlade s ustanoveniami zak. €. 24/2006 Z.z.

Obcianske zdruzenie Staromestsky
okrasfovaci  spolok, zo dia
09.07.2018

PaeDr. Barbora Oracova, PhD., zo
dnia 09.07.2018

1. PoZadujem vypracovat nezavisli dopravnu Studiu - odborny posudok v
zmysle §36 zakona 24/2006 Z. z.. Investor vo svojej predlozenej Studii nijako
realne nenavrhol a nerieSi rieSenie rozvoja cyklodopravy a peSej dopravy v
dotknutom Uzemi. Pri stu€asnom stave naplnenosti Uzemia predstavuje
vystavba "Polyfunkény dom Sancova" zasadny negativny dopad na
priepustnost tohto hlavného dopravného tahu.

Pre navrhovani &innost ,Polyfunkény dom Sancova“ bolo vypracované
Dopravno-kapacitné posudenie zameru, zhotovitel DI CONSULT s.r.0., 2017,
ako nezavislou osobou. Dopravno-kapacitné postdenie pre navrhovanu
¢innost, zhotovitel DI CONSULT s.r.o., 2017 preukazalo, ze navrhovana
¢innost  neovplyvni  vyznamne dopravu na okolitych  krizovatkach
a komunikaciach.

Podla uznesenia &. 1743/2014 zo dfia 25.09.2014, ktorym bol schvaleny
material ,Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy“ bude cyklisticka
doprava v tseku po Sancovej ulici rie$ena az po realizacii Severnej tangenty,
ako sucast navrhovaného okruhu ,02".

2. Pozadujem posudit kapacitu parkovacich miest v ramci vystavba
"Polyfunkény dom Sancova"

ViypocCet potreby parkovacich miest zodpoveda platnej STN 736110/21,22.

¢

3. Pozadujem v ramci posudzovania vystavba ,Polyfunkény dom Sancové'
predlozit hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti priepustnost Uzemia a
odvod dazdovej vody a redlnost navrhovanych retenénych nadrzi a
vsakovacich jdm - nakolko ide o uzemie, kde retencia do predmetného
podlozia je velmi nizka, nie je pozitivny predpoklad, Ze by predmetné retenéné
nadrze postaCovali pri privalovych dazdoch. Nie je pravdepodobné ani mozné
oCakavat, ze Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s. umozni vyUstenie
dazdovej kanalizacie do splaskovej kanalizacie. Ziadam tiez postdit kapacitu
sucasnej verejnej kanalizacie, na ktoru sa investor planuje napojit z dévodu
zvySenia poctu obyvatelov a vacSej obytnej plochy.

Pre navrhovant &innost ,Polyfunkény dom Sancova“ bol vypracovany
podrobny inZiniersko geologicky prieskum, zhotovitel AG audit s.r.o., 2017,
ktory bol jednym z podkladov pre vypracovanie hodnotenia vplyvov na Zivotné
prostredie navrhovanej Cinnosti.

Prilohou Zameru je Hydroegologicky posudok ,Polyfunkény dom Sancova
ulica, Bratislava, vypustanie dazdovych vdd zo striech a spevnenych pléch do
vsaku “ vypracovany Hydrant, s.r.o., vr. 2018, ktory hodnoti priepustnost
horninového prostredia pre odvedenie dazdovych véd, s konStatovanim, Ze
podmienky na vsakovanie st vhodné.

Stanovisko BVS bolo k zameru priloZzené (priloha €.2) a je bez namietok.

4. PoZadujem v ramci posudzovania daného zameru predloZit stanovisko
Bratislavskej vodarenskej spoloCnosti, a. s., ktoré preukaze dostatocnu
kapacitu vodovodnej infradtruktiry navrhované rieSenia zasobovania
obyvatelstva pitnou vodou. Pozadujem preskimanie moznosti napojenie na
verejny vodovod aj z alternativnej vetvy verejného vodovodu z dévodu

Stanovisko BVS je sucastou prilohy ¢.2 zameru a je bez namietok.
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zabezpedenia stabilného zasobovania obyvatelstva pitnou vodou z dovodu
pripadnej havarovanej vetve verejného vodovodu

5. Pozadujem predlozit riadne vypracovany dendrologicky posudok so
spologenskou hodnotou drevin a jasne uviest, aké stromy su navrhované na
vyrub a predlozit projekt sadovej Upravy

Dendrologicky posudok vypracovany odborne spdsobilou osobou je prilohou
¢4 Zameru, pozadované udaje su v iom uvedené. Prilohou ¢.1 Zameru je
vykres svyznalenim zelene avtexte, kap. 11.8.17, str. 25 aj popis
navrhovanych sadovnickych Uprav. Projekt sadovnickych Uprav je stéastou
DUR, DSP a realizaéného projektu, v podrobnosti prislichajtcej jednotlivym
stupfiom spracovania dokumentacie.

6. Pozadujem posudit potrebny pocet miest v materskych a zakladnych
Skolach, ktoré budi potrebné po vybudovani projektu. Navrh investora
nereflektuje zvySenia poctu obyvatelov a vacSej obytnej plochy pri vystavba
"Polyfunkény dom Sancova" Pri stigasnom stave naplnenosti materskych a
zakladnach 8kol investor navrhuje v ramci svojho projektu vybudovanie
predSkolského alebo Skolského zariadenia pre potreby obyvatelov obytného
suboru, ale i dotknutého okolia. Preto poZadujem posudit kapacitné potreby a
moznosti projektu.

RieSenie predSkolskych a Skolskych zariadeni je v pravomoci VUC, resp.
obce. V objekte si navrhnuté plochy obCianskej vybavenosti, pokial bude
prejaveny zaujem o prevadzkovanie materskej Skoly, je mozné tieto plochy
vyuzit aj na tento ucel.

7. Ziadame preskimat zostladenie indexu podlaznych ploch (IPP) s
regulativmi vyplyvajlcimi z UP hl. mesta SR - ZaD 02, nakolko toto tizemie je
uréené stabilizované Uzemie nad mestského vyznamu s obmedzenou
moznostou umiestnenia bytov a plochy pre ob¢iansku vybavenost.

UPN hl. mesta v rieenom Gzemi uréuje funkéné vyuZitie zmie$ané Gzemia
byvania a obCianskej vybavenosti — kéd 501, stabilizované Uzemie.

V stabilizovanom Uzemi Uzemny plan koeficient zastavanosti a koeficient
zelene neurcuje.

Zamer predklada dva varianty polyfunkéného objektu byvania a obianskej
vybavenosti, pri€om v oboch variantoch je podiel funkcie byvania v limite -
69% a 70%.

Stlad s platnym Gzemnym planom preskimal obstaravatel Uzemného planu
— hl. mesto SR Bratislava v ramci stanoviska k Z&meru navrhovanej ¢innosti —
navrhovana €innost je v sulade s platnym UPN hl. mesta SR Bratislava.

8. Opatrenia proti narazu vtakov do presklenych Casti komplexu budov,
odporuCame ako preventivne opatrenie pouzitie zasklenia s nizkou
reflexivitou, pripadne poZadujeme pouzitie UV samolepiek alebo UV nateru
vzhladom na zvySujlci sa poCet pripadov narazov vtdkov do presklenia
budov.

Presklené plochy su ¢lenené, tak ako aj fasada objektu. Pokial by sa pocas
prevadzky preukdzala potreba zabezpetit objekt proti narazom vtakov,
navrhovatel opatrenia zrealizuje dodato¢ne.

9. PoZiadavky vyplyvajuce z postdenia hlukovej zataZe navrhovanej stavby,
nakofko zo z&veru akustickej Studie by dochddzalo k opakovanym
prekroCeniam pripustnych hodn6t podia Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. z
hluku a dopravy.

Podla priloZzenych hlukovych studii:

- iba prevadzka navrhovanej Einnosti nespdsobi za definovanych
podmienok prekrocenie pripustnych hodnét hluku pre def, vecer
ani noc.

- naopak, objekt bude pdsobit ako protihlukova bariéra pre objekty
za nim na Jelenej a Palackého ul. a pre vnitroblokovy priestor.

- hlukova zataz od jestvujiceho hluku z dopravy zo Sancovej ul.
bude rieSena technickymi opatreniami na objekte (nepriezvuénost
okien, fasady bude navrhnuta podla zaverov hlukovej $tidie).

10. vSetky body zahrnuté v zavere akustickej Studie.

Poziadavka je zméatocna.

ECOFIT  Obcan

SR,

Z0

dna

1. Sllad z&vazného stanoviska mesta s Uzemnym planom podla funkcie,

UPN hl. mesta v rie$enom tizemi uréuje funkiné vyuZitie: zmieSané lzemia
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24.07.2018

koeficientov a poétu parkovacich miest. Ziadame preukazanie stladu s
Uzemnym planom mesta a dodrzanie podmienok stanovenych mestom v
kaZdom stupni. A v pripade zmien Ziadame preukazanie

priaznivého suladu so Zivotnym prostredim.

byvania a obCianskej vybavenosti - kéd 501; stabilizované tzemie.

- podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba.
Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su
situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch;

- suastou Uzemia sU plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilnl
obranu.

Stabilizované tzemie je tizemie mesta, v ktorom tizemny plan:

- ponechava stcasné funkcné vyuzitie,

- predpokladé mieru stavebnych zésahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni
charakter stabilizovaného dzemia,

Navrhovany objekt uzatvara blok Jelenia - Palarikova - Karpatska z juznej
strany - zo Sancovej ul. - kde v sgasnosti je situované parkovisko a vo
vychodnej Casti zdevastovany objekt byvalej predajne potravin. Blok je
urbanisticky neukonéeny a vhodny na dostavbu formou novostavby. Podla
predlozenej dokumentacie bude mat budova 2 podzemné a 8 nadzemnych
podlazi. Zamer predklada dva varianty polyfunkéného objektu byvania a
obcCianskej vybavenosti, pri¢om v oboch variantoch je podiel funkcie byvania v
limite - 69% a 70%.

Stlad s platnym Gzemnym planom preskimal obstaravatel Uzemného planu
- hl. mesto SR Bratislava v ramci stanoviska k Zameru navrhovanej &innosti —
navrhovana &innost je v sulade s platnym UPN hl. mesta SR Bratislava.

2. Nahradnu vysadbu zelene Ziadame rieSit nad rdmec vyrubovych povoleni,
tak aby zohladfiovala charakter miestnej fléry a zlepSila tym kvalitu miestnej
flory a zlepsila tak kvalitu Zivota pre dalSie generacie.

Nahradna vysadba je rieSena vramci dotknutého Uzemia — pozemkov na
ktorych sa bude vyrub realizovat, s maximélnou moZnou mierou vyuZzitia
daného Uzemia na vysadby drevin, podla projektu sadovych Uprav.

3. Preukazat hydrologicky prieskum a podfa vysledkov prijat v projekte
dostatoéné protiradonové opatrenia. Ziadame preukazanie tychto opatreni.

Pre navrhovand &nnost ,Polyfunkény dom Sancova® bol vypracovany
podrobny inziniersko geologicky prieskum, zhotovitel AG audit s.r.o., 2017.
Zneho vyplyva, Ze kategoria radonového rizika je strednd, vyzadujuca
primerané opatrenia na ochranu objektu pred UCinkami radénu. Tieto
opatrenia budu zapracované v stupni DSP formou izolacii spodnej stavby,
ktora zamedzi prenikaniu radonu do konStrukcii (kap. I1l.1.7  Z&meru, kap
IV.10.2 Technické a organizaéné opatrenia).

4. Preukazat prieskum, €i nie je pédda v danom Uzemi kontaminovana. Ak &no,
Ziadame zabezpecit odbornu likvidaciu.

Pre navrhovant &nnost ,Polyfunkény dom Sancova“ bol vypracovany
podrobny inZiniersko geologicky prieskum, zhotovitel AG audit s.r.o., 2017.
Nebola zistena kontaminacia podzemnej vody ani zemin.

5. Ziadame dodrzat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny
zakon).

Akceptuje sa, je to vSeobecna povinnost.

6. Ziadame dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit
neziaducemu Uniku Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych
vod.

Akceptuje sa, opatrenia uvedené v kap. IV. 10 Zameru.
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7. Svetlotechnicke a hlukové Stidie musia zohfadnit okrem okolitej vystavby aj
budlcu planovani vystavbu v danom okoli. Ziadame zistit planovani
vystavbu v okoli 300 metrov od planovaného projektu (architektonické Studie).

Svetelnotechnika Studia je vypracovana v sulade s platnymi legislativnymi
predpismi a STN a zohladriuje vplyv navrhovanej €innosti na okolité obytné
miestnosti v susednych budovéch.

8. Ziadame vypracovat dopravnokapacitné postidenie a preukazat tak aky
vplyv spdsobi vystavba na Zivotné prostredie a dopravnu situaciu v najblizSich
dopravnych napojeniach projektu.

Pre navrhovani &innost ,Polyfunkény dom Sancova“ bolo vypracované
Dopravno-kapacitné posudenie zameru, zhotovitel DI CONSULT s.r.o., 2017,
ktoré preukazalo, ze navrhovand ¢innost nebude mat vyznamny vplyv na
dopravné zatazenie posudzovanych komunikacii a krizovatiek.

9. Ziadame overit vypoget potrebného podtu parkovacich miest v silade s
aktudlnym znenim prisluSnej normy STN 73 6110.

V/ypoCet potreby parkovacich miest zodpoveda platnej STN 736110/21,22,
overené v Zamere, kap. IV.1.5.

10. Ziadame spracovat dokument ochrany prirody podla §3 ods.3 aZ ods.5
zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. a predlozit ho prisluSnému organu ako podklad
rozhodnutia o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Podla §3 ods.3 az ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. :

(3) Vytvéranie a udrziavanie Uzemného systému ekologickej stability je
verejnym zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju
vykonavat ¢innost, ktorou mozu ohrozit alebo narudit Uzemny systém
ekologickej stability, st povinni zaroven navrhnut opatrenia, ktoré prispeju k
jeho vytvaraniu a udrziavaniu.

(4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou Cinnostou zasahuji do
ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov, si povinni na vlastné néklady
vykonavat opatrenia smerujuce k predchadzaniu a obmedzovaniu ich
poskodzovania a ni¢enia.

5) Podnikatelia a pravnické osoby s povinni opatrenia podla odsekov 3 a 4
zahmut u Podla §3 ods.3 az ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. :

(3) Vytvéranie a udrziavanie Uzemného systému ekologickej stability je
vykonavat Cinnost, ktorou mozu ohrozit alebo narudit Uzemny systém
ekologickej stability, st povinni zarover navrhnit opatrenia, ktoré prispeju k
jeho vytvaraniu a udrziavaniu.

(4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou Einnostou zasahuju do
ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov, si povinni na vlastné naklady
vykonavat opatrenia smerujice k predchadzaniu a obmedzovaniu ich
poSkodzovania a ni¢enia.

5) Podnikatelia a pravnické osoby s povinni opatrenia podia odsekov 3 a 4
zahmut uz do navrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentacie
vypracuvanej podla osobitnych predpisov.

Ekologicka stabilita Uzemia je dana vyskytom ekostabilizaénych prvkov v
Uzemi. Mestska Cast Bratislava — Staré Mesto je intenzivne urbanizovana.
Dotknuté Uzemie nezasahuje do prvkov Uzemného systému ekologickej
stability, ziadne prvky uzemného systému ekologickej stability sa v uzemi
nevyskytujd, preto navrhovana Cinnosti nemdZze narusit' ani ohrozit' uzemny
systém ekologickej stability.

Nie je dovod vypracovania dokumentécie ochrany prirody podla §3 ods.3 az
0ds.5 zakona OPK €.543/2002 Z.z. do névrhov projektov, programov, planov
a ostatnej dokumentécie vypracuvanej podla osobitnych predpisov.

Podla uznesenia €. 1743/2014 zo diia 25.09.2014, ktorym bol schvéleny
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material ,Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy“ bude cyklisticka
doprava v Useku po Sancovej ulici rieSena az po realizacii Severnej tangenty,
ako st¢ast navrhovaného okruhu ,02".

12. Vybudovat odpocinkové zény pre seniorov (lavicky, stojany na pitndi vodu,
tienidla,...)

Mobiliar bude sucastou projektu pre stavebné povolenie, resp. realizatného
projektu, akceptujeme umiestnenie laviciek, tienenie budi zabezpeovat
stromy.

13. Ziadame vybudovat detske ihrisko a pieskovisko.

Detské ihrisko a pieskovisko nie je suCastou projektu. Navrhovatel
uprednostnil realizaciu pléch zelene a sadovych uprav. Neakceptuje sa.

14. Viybudovat Sportovisko pre deti 3+ a seniorov 65+ miestneho vyznamu v
spolupraci s mestskou ¢astou pre rozvoj $portu a udrzanie duSevného zdravia
ob&anov.

Sportovisko nie je stidastou projektu. Navrhovatel uprednostnil realizaciu
ploch zelene a sadovych Uprav. Neakceptuje sa .

15. Vybudovanie zény na venéenie psov a zabezpelit koSe na psie
exkrementy v okoli projektu.

Zébna na vencenie psov na sukromnom pozemku nie je sucastou projektu.
Navrhovatel uprednostnil realizaciu ploch zelene a sadovych Uprav.
Neakceptuje sa. KoSe na psie exkrementy zabezpeCuje a prevadzkuje
mestska Cast Bratislava- Staré Mesto na verejne dostupnych pozemkoch, a
zabezpeduje aj ich Cistenie a odvoz a zneSkodnenie odpadu.

16. Ziadame projekt predstavit na mestskej &asti verejnym prerokovanim a
vypracovanie zdznamu z verejného prerokovania.

Verejné prerokovanie Zameru navrhovanej Cinnosti prebieha v sulade
s ustanoveniam z&k.¢.24/2006 Z.z..

17. Ziadame riesit v projekte aspofi 2 aZ 3 bezbariérové byty.

Stavebné objekty v ramci objektu sii rieSené ako bezbariérove a dispozicie v
ramci bytov je moZzné dodatoéne individualne upravit tak, aby splfiali kritéria
pre bezbariérové byty.

18. V pripade, ze projekt obsahuje obchodné priestory, ziadame o
zabezpeCenie mixu funkcii (fitness, kadernictvo, masaze, potraviny,
reStauracie, atd')

Navrhované funkcie obsahuji komeréné priestory urené pre obciansku
vybavenost. Presnd Specifikicia komerénych priestorov bude zavisiet od
zaujmu a aktualnej situacie na trhu s komerénymi priestormi.

19. Dodrziavanie noriem a energetickych certifikatov.

Projekt je navrhovany v sulade s platnymi STN a legislativnymi predpismi.

20. Ziadame vybudovat miestne Sportovisko.

Navrhovang Einnost je sukromnym projektom, ktory je v sulade s platnym
Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislava. Zamerom navrhovatela nie je
vybudovat miestne Sportovisko. Navrhovatel uprednostnil realizaciu ploch
zelene a sadovych Uprav a realizaciu polyfunkéného domu.

21. Ziadame spracovat manudl krizového riadenia pre pripad krizovych
situécii a havarii.

Pre tento typ stavby je potrebné vypracovat v zmysle platnych predpisov
poziarny a evakuaény plan - bude sicastou dokumentacie pre kolaudaciu
stavby.

22. Vzhladom na spinenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zékona ¢&.
24/2006 Z.z. je Zdruzenie ECOFIT obéan SR uc€astnikom dalSich
povolovacich konani (Gzemné konanie, zmeny stavieb, kolaudacné konanie,
stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto Ziadame, aby sme ako znamy
UCastnik konania boli v zmysle §§24 a 25 Spravneho poriadku o zacati tychto
konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich mohli uplatiiovat' svoje prava.
Zdruzenie ECOFIT ob&an SR zaroven konstatuje, ze podla §24 ods.2 zakona
€.24/2006 mdzu byt jeho prava na priaznivé Zivotné prostredie priamo
dotknuté a to minimélne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

Berie sa na vedomie.
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sS

Marcel Slavik, predseda
Zdruzenia domovych samosprav,
zo dia 01.07.2018

K predstavenému dokumentu ,Polyfunkény dom Sancova“ mame nasledovné
pripomienky:

1. S realizaciou zameru nesuUhlasime a ziadame, aby priprava zameru bola
efektivne zastavena vo faze posudzovania vplyvov na zivotné prostredie.

2. Ziadame podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej Gasti dopravné
napojenie, ako aj celkovl organizaciu dopravy v Uzemi suvisiacom s
navrhovanou ¢innostou v sulade s prislu$nymi normami STN a Technickymi
podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008. Z predlozenych podkladov nie je
zrejmy spdsob zapojenia do verejnej cestne;j siete.

3. Ziadame doplnit dopravno — kapacitné postidenie v stlade s prislu$nymi
normami STN a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické
podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno-kapacitného posudzovania
vplyvov velkych investi¢nych projektov) pre existujuce krizovatky ovplyvnené
zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohfadnit SirSie vztahy
vychadzajuce z vyvoja dopravnej situacie v dotknutom Uzemi, z jej sicasného
stavu a aj z koncep&nych materialov mesta zaoberajlcich sa vyvojom dopravy
v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

4. Ziadame overit obsluhu Gzemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame,
aby prislusna zastavka hromadnej dopravy bola maximaine v 5-minUtovej
peSej dostupnosti.

5. Ziadame overit vypodet potrebného podtu parkovacich miest v stlade s
aktudlnym znenim prislu$nej normy STN 73 6110.

6. Ziadame, aby parkovacie miesta boli rie$ené formou podzemnych garazi
pod objektami stavieb a povrch Uzemia upraveny ako lokalny parcik,
maximalne pripustame vyuZitie striech parkovacich domov ako zatrdvnenych
ihrisk &i outdoorovych cvicisk.

7. Podla ustanovenia § 2 zadkona & 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zékon) v zneni neskorSich predpisov sa pozemné
komunikacie buduju, rekon$truuji, spravujl a udrziavaju v sulade so

Berie sa na vedomie. Prisludny organ postupuje v sulade s ust. Zakona €.
24/2006 Z.z.

Uvedené v Zamere str. 16 v prilohe v koordinaénej situacii av prilohe
v Dopravnokapacitnom postdeni vypracovanom DI Consult s.r.o. vr. 2017.
TP 09/2008 Specifikuji minimaine kon$trukéné a funkéné poziadavky na
technologické zariadenia pozemnych komunikécii, na dozorné a riadiace
systémy, ku ktorym sa tieto zariadenia pripajaju a na infraStruktdru tychto
systémov. TP tiez uréuju poziadavky na dokumentaciu, spdsob preberania a
skuSania, ako aj zakladné zasady projektovania systémov — netyka sa
navrhovanej ¢innosti.

Na posudzovanie dopravnokapacitného zatazenia krizovatiek ma hl. mesto
Bratislava vypracovanu a schvalent vlastni metodiku, podla ktorej je
Dopravnokapacitné posudenie vypracované spolo¢nostou DI Consult s.r.o.
vr. 2017,

STN 736102 upravuje projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach
- netyka sa navrhovanej Cinnosti.

STN 736101 je zruSend atykala sa projektovania dialnic — projektovanie
dialnic nie je predmetom navrhovanej ¢innosti.

TP 10/2010 - neexistuju.

Dopravnokapacitné postdenie je prilohou Zameru, vypracoval ho DI Consult
s.r.o. vr. 2017.

Overené v Zamere, zastavka MHD je v 5-min(tovej peSej dostupnosti.

Overené podla STN 736110/21,22 , str. 56.

Parkovacie miesta su rieSené prioritne formou podzemnych garazi na 1 a2
PP. Na povrchu su rieSené sadovnicky upravené plochy a7PM
v odporiéanom variante 1. Navrhuje sa zelena strecha. Zatrdvnené ihriska
a outdoorové cviCiska nie st predmetom navrhovanej ¢innosti.

Berie sa na vedomie.
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zasadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja dopravy a
vzhladom na ochranu Zivotného prostredia. Navrhovanie pozemnych
komunikacii sa vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem,
technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v
cestnej infratruktare. Na zabezpecenie uvedenych dloh ministerstvo v sulade
s metodickym pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava technické predpisy
rezortu, ktoré usmerfiujl pracu investorov, projektantov a zhotovitelov v
roznych oblastiach (Cinnostiach) cestnej infraStruktdry. Technické predpisy
rezortu sU zverejfiované v plnotextovom zneni na webovom sidle Slovenskej
spravy ciest - www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc
<http://www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc>. Ziadame redpektovat
Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, ¢ast 9 — Kryty chodnikov a
inych pléch z dlazby, Technické podmienky projektovania odvodriovacich
zariadeni na cestnych komunikéciach ako aj ostatné spominané technické
predpisy v plnom rozsahu.

8. V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné
spevnené vodorovné plochy pozadujeme pouzitie drenaznej dlazby , ktoré
zabezpeCia minimalne 80% podiel priesakovej plochy preukazatene
zadrzania minimélne 8 | vody/m2 po dobu prvych 15 min. dazda a znizia
tepelné napétie v danom Uzemi, vid informa¢ny material Narodnej recyklacnej
agentury SR www.samospravydomov.orgffiles/retencna_dlazba.pdf
<http://www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf>. Tieto
materialy spifiaji technické predpisy definované v predchadzajicom bode
tychto pripomienok.

+ recyklovana plastova vegetacna tvarnica vysypana kamennou drtou fr. 8-16
* kamenivo fr. 0-4 tr.A

+ geotextilia netkana protiropna

+ separacna geotextilia (podla potreby hydroizolacna a vyspadovana do ORL)
* hutnené drvené kamenivo fr. 0-4, tr.A

* hutnené drvené kamenivo fr. 0-63, tr.A

* vystuzna geomreza

Akceptuje sa. Bude rieSené vo vy$Som stupni pripravy projektu v sulade
s platnymi STN a legislativou, na tych plochach, kde to bude technicky
mozné.

1. Ziadame spracovat dokument ochrany prirody podla §3 ods.3 aZ ods.5
zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. a predloZit ho prisluSnému organu ako podklad
rozhodnutia o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Podla §3 ods.3 az ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. :

(3) Vytvaranie a udrziavanie Uzemného systému ekologickej stability je
verejnym zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju
vykonavat Cinnost, ktorou mozu ohrozit alebo narudit Uzemny systém
ekologickej stability, st povinni zaroven navrhnit opatrenia, ktoré prispeju k
jeho vytvaraniu a udrziavaniu.

(4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou &innostou zasahuju do
ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov, si povinni na vlastné néklady
vykonavat opatrenia smerujice k predchadzaniu a obmedzovaniu ich
poSkodzovania a ni¢enia.
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2. Ziadame vyhodnotit stlad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s
ochranou zelene v stlade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83
7015 Praca s podou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017
Travniky a ich zakladanie.

3. Ziadame dodrzat ustanovenia zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny
zakon).

4. Ziadame dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit
neziaducemu Uniku Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych
vod. Osobitne pozadujeme spravu o hospodareni s vodou, ktora hodnoti
aktualny stav podzemnych vod, povrchovych vod atd., spolu s posidenim
vplyvu dokonceného projektu na zivotné prostredie (stav vodnych Gtvarov).

5. Ziadame dosledne respektovat a postupovat podla Ramcovej smernice o
vode €. 2000/60/ES; najmé vyhodnotit vplyv na Zivotné prostredie a jeho

5) Podnikatelia a pravnické osoby sU povinni opatrenia podfa odsekov 3 a 4
zahmut u Podla §3 ods.3 aZ ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. :

(3) Vytvaranie a udrziavanie Uzemného systému ekologickej stability je
verejnym zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslajd
vykonavat ¢innost, ktorou mozu ohrozit alebo narusit Uzemny systém
ekologickej stability, st povinni zarover navrhnit opatrenia, ktoré prispeju k
jeho vytvaraniu a udrziavaniu.

(4) Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou Cinnostou zasahuju do
ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov, sU povinni na vlastné néklady
vykonavat opatrenia smerujice k predchadzaniu a obmedzovaniu ich
poSkodzovania a ni¢enia.

5) Podnikatelia a pravnické osoby su povinni opatrenia podla odsekov 3 a 4
zahrnut uz do névrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentacie
vypracuvanej podla osobitnych predpisov.

Ekologicka stabilita Uzemia je dana vyskytom ekostabilizaénych prvkov v
Uzemi. Mestska &ast Bratislava — Staré Mesto je intenzivne urbanizovana.
Dotknuté Uzemie nezasahuje do prvkov Uzemného systému ekologickej
stability a ziadne prvky uzemného systému ekologickej stability sa v tzemi
nevyskytujd.

Zmena navrhovanej innosti preto nemdZze narusit ani ohrozit izemny systém
ekologickej stability.

Nie je dovod vypracovania dokumentacie ochrany prirody podla §3 ods.3 az
o0ds.5 zakona OPK ¢€.543/2002 Z.z. do navrhov projektov, programov, planov
a ostatnej dokumentacie vypracuvanej podla osobitnych predpisov.

Uvedené STN budu primerane reSpektované v etape realizacie sadovnickych
Uprav.

Akceptuje sa. Je to veobecne platna povinnost.

Pre navrhovant &innost ,Polyfunkény dom Sancova“ bol vypracovany
podrobny inZiniersko geologicky prieskum, zhotovitel AG audit s.r.o., 2017.
Prilohou Zameru je Hydroegologicky posudok ,Polyfunkény dom Sancova
ulica, Bratislava, vypustanie dazdovych vad zo striech a spevnenych pléch do
vsaku “vypracovany Hydrant, s.r.o., v r. 2018 s konStatovanim, podmienky na
vsakovanie su vhodné. Vyhodnotené v Zamere str. 79, opatrenia su v kap.
IV.10.

Pre navrhovant &nnost ,Polyfunkény dom Sancova“ bol vypracovany
podrobny inziniersko geologicky prieskum, zhotovitel AG audit s.r.0., 2017.
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zlozky podfa ¢lanku 4.7 Ramcovej smemice o vode, ktora je transponovana
do narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne z&vézna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/).

6. Ziadame definovat najblizsiu existujuci obytnd, event. ini zastavbu s
dlhodobym pobytom o0sdb v okoli navrhovanej €innosti, vo vazbe na hlukové,
rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

7. Vyskovo aj funkEne zosuladit s okolitou najblizSou zastavbou.

8. V okoli z&dmeru navrhujeme realizaciu lokélneho paréiku ako samostatného
stavebného objektu, ktory vSak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

9. Pozadujeme, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol
realizovany par€ik vhodne zacleneny do okolittho Uzemia a podla moznosti
volne pristupny zo vSetkych smerov; okrem environmentalnych funkcii bude
pInit aj ucel pre oddych zamestnancov a navstevnikov aredlu; sucastou
parcika je aj liniova obvodova izolatna zelen. Z hladiska stavebného zékona
sa jednd o stavebny objekt sadovych a parkovych Uprav, ktory vhodne
zaCleriuje zamer do biodiverzity okolitého Uzemia.

10. Nahradnt vysadbu ziadame riesit vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v
danej lokalite. Nesuhlasime s finan¢nou nahradou spolo¢enskej hodnoty.

11. Nahradn( vysadbu a lokalny par€ik ziadame riesit' tak, aby prispievali k
zlepSovaniu lokalnej mikroklimy a jej bilancie.

12. Ziadame dbsledne uplatfiovat strategicky dokument Slovenskej republiky
"Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny
klimy" schvéleny uznesenim vlady SR ¢&. 148/2014, z ktorych uvadzame
charakteristiku najdolezitejSich opatreni, ktoré je navrhovatel v zmysle §3
0ds.5 zadkona OPK ¢.543/2002 Z.z. povinny zapracovat do projektovej
dokumentacie zameru.

* VSeobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63

Prilohou Zameru je Hydroegologicky posudok ,Polyfunkény dom Sancova
ulica, Bratislava, vypustanie dazdovych vod zo striech a spevnenych ploch do
vsaku “ vypracovany Hydrant, s.r.o., v r. 2018 s konStatovanim, podmienky na
vsakovanie su vhodné. Vyhodnotené v Zamere str. 79, opatrenia su v kap.
IV.10.

Uvedené v hlukovej Stadii, svetelnotechnickej $tudii, v prislusnych kapitolach
Zameru I1.5, 11.8.

Projekt je vySkovo zosuladeny s okolitymi stavbami. Potvrdzuje to stanovisko
Krajského pamiatkového uradu SR, aj stanovisko hl. mesta SR Bratislava k
Zameru.

Sucastou navrhovanej Cinnosti je realizacia sadovych Uprav na plochach
urCenych pre zeled. Pozemky navrhovanej Cinnosti su sukromné, plochy
zelene budu pristupné obyvatelom domu a klientom prevadzok.

Sucastou navrhovanej Cinnosti je realizacia sadovych uprav na plochach
urCenych pre zeled. Pozemky navrhovanej Cinnosti su stkromné, plochy
zelene budu pristupné obyvatelom domu a klientom prevadzok.

Nahradna vysadba sa navrhuje na dotknutych pozemkoch vysadbou
vzrastlych stromov v sulade s rozhodnutim - suhlasom na vyrub drevin.
Rozhodnutie je v pravomoci orgénu Statnej ochrany prirody vo veciach
ochrany drevin v sulade so zak. ¢.543/2002 Z.z.

Navrhované sadové Upravu prispeju k zlepSeniu mikroklimy.

Uplatnené — navrhuji sa vsakovacie zariadenia na dazdovu vodu, retenéné
nadrz — voda bude vyuzivand na polievanie sadovych uprav. Navrhuju sa
sadové Upravy komplexné, s vysadbou stromov, krikov, atd., streSna zelen,
vertikélna zelen, bleda farebnost fasady, energeticky Usporna stavba, tieniace
prvky.

Stratyégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy schvalena
uznesenim vlady SR €. 148/2014 je aktualizovana. Platnym dokumentom je
Stratégia adaptécie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny
klimy — aktualizacia (2017) s vyhladom do roku 2025. Je to strategicky
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adaptaCnej stratégie: v sidlach mestského typu je velka koncentracia
povrchov, ktoré sa prehrievaju a maju velku tepelnd kapacitu. To spdsobuje
znaénu akumuléciu tepla v ich prostredi. Na zvySovanie teploty ma vplyv aj
teplo uvolfiované z priemyselnych procesov, spalovacich motorov v doprave a
vykurovania obytnych budov. Spolu pdsobenim tychto faktorov sa nad
mestom vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad mestom sa oteplujii vzduchové
vrstvy a spolu s pritomnostou kondenzacnych jadier napomahaju zvySovaniu
obla¢nosti nad mestami oproti okolitej krajine. V roénom priemere predstavuje
tento rozdiel 5 az 10 %. V dosledku zvySenej oblacnosti sa zvySuje aj
mnozstvo zrazok, av8ak z dbvodu, Ze v urbanizovanom prostredi
nepriepustné povrchy zaberaju vysoky percentualny podiel, je prirodzeny
kolobeh vody znaCne ovplyvneny a negativne poznaceny. Urbanizacia ma
vplyv na hydrologicky cyklus presahujuci hranice samotného sidla a méze
zasadne negativne ovplyviiovat aj prirodné prostredie, vratane fauny aj flory
v prilahlom povodi.

* Opatrenia voci Castej§im a intenzivnej§im vinam horacav: « Zabezpecit
zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v
zastavanych centrach miest « Zabezpedit a podporovat zamedzovanie
priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientaciou stavby k
svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

+ Podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovéch a

v dopravnej infrastruktire + Zabezpegit a podporovat: aby boli dopravné a
energetické technoldgie, materialy a infradtruktira prispdsobené meniacim sa
klimatickym podmienkam « Zabezpelit prispdsobenie vyberu drevin pre
vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam Vytvarat komplexny
systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prifahlej krajiny

* Opatrenia vodi astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpedit a
podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

* Opatrenia voCi CastejSiemu vyskytu sucha: Podporovat a zabezpedit
opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

* Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zraZok: « Zabezpedit a
podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu. Ak opatrenia
zelenej infraStruktury nepostaCuju  zabezpeCit a podporovat zvySenie
infiltradnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktary krajinnej pokryvky s
vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim

dokument, ktory urCuje hlavné priority, aby negativne dopady zmeny klimy boli
v ¢o najmenSom rozsahu, ¢omu zodpoveda aj podrobnost opatreni.
Implementacia bude detailne rozpracovana pre potreby Uzemného planovania
cez akéné plany. Bratislava m& schvéleny akény plédn adapticie na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020.
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podielu nepriepustnych povrchov a vytvérania novych nepriepustnych pléch
na urbanizovanych pddach v intravildne obci ¢ Zabezpecit a podporovat
zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest ¢ ZabezpeCit a podporovat
renaturéciu a ochranu tokov a mokradi.

13. Alternativou k bodom 15 aZ 19 by bolo realizicia zatravnenej strechy
(mdzu byt pouzité aj vegetatné dielce Specifikované v bode 5) a stromoradie
obkolesujuce pozemok. Zatrdvnend strecha pozitivne prispieva k
mikroklimatickej bilancii a zaroveri je prirodzenou termoregulaciou, navyse
znizujucou néklady na termoreguléciu objektu.

14. Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj
vysporiadanie a s klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka Cinnost;;
v zmysle §3 ods. 4 az 5 z&kona OPK €.543/2002 Z.z. su pravnické osoby
povinné zapracovavat opatrenia v oblasti zivotného prostredia uz do
projektovej dokumentacie. Spdsob ako sa dana problematika vyrieSi je na
rozhodnuté navrhovatela, musi véak spifiat isté kvalitativne aj technické
parametre, viac k tejto téme napr.:
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-
odtoku-v-mestach. Vo vSeobecnosti odpori¢ame realiziciu tzv. dazdovych
zahrad.

15. Statiku stavby Ziadame overit nezavislym oponentskym posudkom.

16. Ziadame variantné rie$enie okrem nulového variantu edte aspofi v dvoch
alternativnych variantoch, tak aby sa naplnil G¢el zakona podla §2 pism. ¢
zakona EIA ¢.24/2006 Z.z. ,objasnit a porovnat vyhody a nevyhody navrhu
strategického dokumentu a navrhovanej €innosti vratane ich variantov a to aj v
porovnani s nulovym variantom®.

17. Vyhodnotit zdmer vo vztahu s geolégiou a hydrogeolégiou v dotknutom
Uzemi. PoZadujeme spracovat aktudlny geologicky a hydrogeologicky
prieskum a spracovanim analyzy reélnych vplyvov a uvedené zistenia pouZit
ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného
zameru v oblasti geologie a hydrogeoldgie.

Navrhuje sa zelena strecha.

Realizacia dazdovej zahrady nie je moznd, navrhuju sa iné opatrenia uvedené
vySSie.

Projekt statiky je suCastou projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie.
Projekt statiky bude vypracovany nezavislou odborne spdsobilou osobou.
Posudzovanie statiky bude predmetom prislusnych povolovacich konani.

Zamer je predloZeny v dvoch variantnych rieSeniach. Variantné rieSenia su
porovnané s nulovym variantom.

Vplyv navrhovanej ¢innosti na geologické a hydrogeologické pomery je
vyhodnoteny v zamere. Pre navrhovan( &innost ,Polyfunkény dom Sancova“
bol vypracovany podrobny inZiniersko geologicky prieskum, zhotovitel AG
audit s.r.o., 2017.

Prilohou Zameru je Hydroegologicky posudok ,Polyfunkény dom Sancova
ulica, Bratislava, vypustanie dazdovych vad zo striech a spevnenych pléch do
vsaku “ vypracovany Hydrant, s.r.o., v r. 2018 s konStatovanim, podmienky na
vsakovanie st vhodné. Vyhodnotené v Zamere str. 79, kap. IV.3.4.

Prilohou Zameru je Hydroegologicky posudok ,Polyfunkény dom Sancova
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18. Ziadame doloZit hydraulicky vypodet prietokovych mnozstiev ORL,
dazdovej a odpadovej kanalizicie a ostatnych vodnych stavieb.

19. Ziadame overit navrh &innosti s Uzemnym planom za predpokladu
maximalnych intenzit predpokladanych ¢innosti aj v okolitom Gzemi. V tomto
duchu nasledne preverit aj v3etky predchadzajice body nasho vyjadrenia. Pri
posudzovani hodnoteni suladu s Uzemnym plédnom je ddleZité zohladfiovat
nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaju technickych rieSeni, ale rovnako
aj dalie atribity socialnej a obcianskej vybavenosti a charakteru Uzemia a
navrhovaného zameru.

20. Ziadame désledne dodrZiavat zakon o odpadoch &.79/2015 Z.z. Zhrutie
povinnosti  vyplyvajice zo zakona o odpadoch je napr. tu:
https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela.

21. Ziadame vyrie$it a zabezpegit separovany zber odpadu; v dostato&nom
mnozstve zabezpecit umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

komunalneho zmesového odpadu oznaéeného Ciernou farbou,
kovov oznac¢eného ¢ervenou farbou

papiera oznaceného modrou farbou

skla oznaceného zelenou farbou

plastov oznaéeného Zltou farbou

bio-odpadu oznaéeného hnedého farbou

e

ulica, Bratislava, vypustanie dazdovych vod zo striech a spevnenych ploch do
vsaku “ vypracovany Hydrant, s.r.o., vr. 2018 s vypoctom prietokového
objemu dazdovych véd , s konStatovanim, podmienky na vsakovanie su
vhodné. Viyhodnotené v Zamere str. 79, kap. IV.3.4.

Overené v Zamere navrhovanej Cinnosti na strane 93 kap. IV.12. Sulad
s platnym UPN je potvrdeny aj v stanovisku HI. mesta SR Bratislava k Zameru
navrhovanej ¢innosti.

Akceptuje sa, je to vSeobecna povinnost.

Akceptované, uvedené Zamere, str. 62, kap. 4.2.3. vsulade s platnymi
legislativnymi predpismi - zakon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a vyhlagka MZP
SR €. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Kataldg odpadov, a VZN hl. mesta
SR Bratislavy €. 1/2017, ktorym sa riadi nakladanie s komunalny: odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na jeho Gzemi.

1. Ziadame pouzivat v maximalngj moZnej miere materidly zo
zhodnocovanych odpadov; st vhodné na mnohé aplikdcie ako napr.
spevnené plochy, povrchy plochych striech a maji mnohé pozitivne
ekologické, environmentaine a klimatické funkcie.

2. Ziadame zapracovat zavdzné opatrenia Programu odpadového
hospodarstva ~ SR (http://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-
hodnotenia-riadenia/odpady-a-obaly/registre-a-zoznamy/poh-sr-2016-

2020 vestnik.pdf) do zameru a v fiom navrhovanych opatreni.

3. Ziadame spracovat manual krizového riadenia pre pripad krizovych
situacii a havarii.

4. Ziadame, aby stgastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych

Na stavbe budl primerane pouzité certifikované materialy, vyrobené aj
zo zhodnotenych odpadov. Ku kolaudacii stavby stavebnik doklada certifikaty
pouzitych materidlov. Stavebnik musi v slade s platnymi predpismi pouZit
certifikované materialy.

Zavazné opatrenia z Programu odpadového hospodarstva su zapracované
vplatnom zavéznom nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 1/2017 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.  Navrhované rieSenie odpadového hospodarstva je v stlade
s tymto VZN.

V stlade s platnou legislativou sa pre tento typ stavby vyzaduje vypracovanie
poziarneho a evakuacného planu. Poziamny a evakuaény plan bude st¢astou
dokumentacie pre kolaudaciu stavby.

Stavebnik nie je verejny obstaravatel, nema povinnost postupovat podia
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priestorov v podobe fasady, exteriérov a spolocnych interiérovych prvkov bolo
aj nehnutelné umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie sociélneho,
kulturneho a ekonomického kapitalu nielen pre dand lokalitu a mesto, ale
hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

5. Ziadame désledne dodrZiavat zakon o ochrane pofnohospodarskej pady
€.220/2004 Z.z.

6. Ziadame overit bonitu zaberanych polnohospodarskych pod a prediozit
oddvodnenie nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

7. Ziadame overit, 7e predloZeny zamer nie je situovany na omej pode
najvy$Sej kvality prisluSného katastralneho Uzemia.

8. Vzhladom na spinenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zakona C.
24/2006 Z.z. je Zdruzenie domovych samosprav Ucastnikom dalSich
povolovacich konani (Uzemné konanie, Uzemné planovanie, stavebné
konanie, vodopravne konanie) a preto Ziadame, aby sme ako znamy ucastnik
konania boli v zmysle §§24 a 25 Spravneho poriadku o zacati tychto konani
pisomne upozorneni, aby sme si v nich mohli uplatiovat svoje prava.
Zdruzenie domovych samosprav zaroved konstatuje, Ze podla §24 ods.2
zakona €.24/2006 mézu byt jeho prava na priaznivé zivotné prostredie priamo
dotknuté a to minimaine v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

Vzhladom na uvedené pozadujeme, aby pripomienky z tohto stanoviska boli
zohladnené a v zmysle §29 ods. 3 zakona €. 24/2006 Z.z. sa rozhodlo o
posudzovani navrhovaného zameru ,Polyfunkény dom Sancova“ podra tohto
zakona prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania,
odborného posudenia so spracovanim zavereCného stanoviska, ktoré
navrhovany zamer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzaéné
opatrenia; v takomto pripade ziadame naSe pripomienky v podmienkach
zavereéného stanoviska akceptovat.

V pripade, ze prisludny organ napriek naSej poziadavke vyda rozhodnutie zo
zistovacieho konania o dalSom neposudzovani vplyvov zameru ,Polyfunkény
dom Sancovad“ na Zivotné prostredie podla zakona EIA, Ziadame
zapracovanie jednotlivych bodov nasho vyjadrenia do vyroku rozhodnutia
podla §29 ods.13 zakona EIA a zaroveni ich vyhodnotenie v odévodneni
rozhodnutia podla §20a pism.a zakona EIA.

Vzhladom na uvedené Ziadame zahrnit do podmienok rozhodnutia podfa §29
ods.13 zakona EIA ¢.24/2006 Z.z. resp. podla §37 ods.5 zakona EIA v zmysle

zakona o verejnom obstardvani. Navrhovana stavba nie je verejnou stavbou.

DodrZiavanie platnej legislativy je vSeobecna povinnost, pofnohospodarska
pdda sa v dotknutom Uzemi nevyskytuje, Zamer str. 9..

Nedojde k zaberu polnohospodarskej pody. Overené v Zamere , str. 9.

Nedojde k zaberu polnohospodarskej pody. Overené v Zamere , str. 9.

Berie sa na vedomie. Pravomoc prisluSného organu.

Berie sa na vedomie. Pravomoc prislu$ného organu.

Berie sa na vedomie. Pravomoc prislu$ného organu.

Pravomoc prislu$ného organu. Berie sa na vedomie.
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prilohy k z&konu EIA €.12, bod VI.3 a bod VI.6 aj nasledovné podmienky:

* Budovanie parkovacich miest a komunikacii je potrebné navrhnit v sulade
s prisluSnymi normami STN technickymi predpismi; v maximalnej moznej
miere pouzivat materidly zo zhodnotenych odpadov s retenénou
funkcionalitou.

* Na vSetkych parkovacich plochach na teréne realizovat' vysadbu vzrastlych
drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové
parkovacie statia.

* Vypracovat samostatny projekt zaélenenia stavby do biodiverzity Uzemia
sadovnickymi Upravami v podobe novych zelenych pléch, ktoré zaroveri
prispeju k zvySeniu ekologickej stability Uzemia a ktoré budi mat charakter
lokalneho par€iku vhodného pre dany typ Uzemia a infiltratnu funkcionalitu.
Sucastou tohto projektu bude aj zapracovanie opatreni Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy schvéleny
uznesenim vlady SR ¢&. 148/2014 (https://www.minzp.sk/files/oblasti/politika-
zmeny-klimy/nas-sr-2014.pdf).

* Zabezpe€it ochranu existujucej zelene, a to poCas vystavby a aj prevadzky
stavby.

* Dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vad a zabranit neziaducemu
Uniku nebezpeénych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod.

* V pripade, ze vody z povrchového odtoku (dazdové vody) z parkovisk budd
odvadzané do verejnej kanalizacie alebo sustredene vsakovacim objektom
(vsakovacou Sachtou, vsakovacim vrtom) do podzemnych véd, je potrebné
tieto vody precistit v odlu¢ovaci ropnych latok.

*  Vypracovat projekt zapracovania opatreni Programu odpadového
hospodarstva SR ako aj zakona 0 odpadoch
(https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela).

* Ziadame désledne re$pektovat a postupovat podla Ramcovej smernice o
vode €. 2000/60/ES; najmé vyhodnotit vplyv na Zivotné prostredie a jeho
zlozky podfa &lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode, ktora je transponovana
do narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zévézna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/). Osobitne
pozadujeme spravu o hospodareni s vodou, ktora hodnoti aktualny stav

Za projektovy ndvrh zodpovedd odborne spdsobilda osoba. RieSenie
parkovacich miest a komunikacii je v sulade s platnymi STN. K vyuZzitou
materialov z recyklovanych odpadov sme sa vyjadrili vy3Sie.

Predpis sa tyka 4 protifahlych stati. Viykres sadovych Uprav je prilohou
Zameru. Druhova skladba a mnozstvo sadbového materialu je uvedené v kap.
[1.8.17 , str. 25 , Z&meru. Navrhuje sa 27 vzrastlych stromov, 20 stromov
v zivom plote, 704 krikov a 14 lian — vertikélna zelef.

Akceptované. Projekt sadovych je sucastou projektu DUR - SO -17,
informacie o projekte si uvedené aj v Zamere kap. 11.8.17 , str. 25 , Zameru.
Podrobne bude projekt sadovych Uprav spracovany v prisluSnom stupni
projektovej dokumentacie.

Akceptuje sa. Uvedené v kap. IV. 10, str. 90 a nasl. Zameru.

Akceptuje sa. Uvedené v kap. IV. 10, str. 90 a nasl. Zameru.

Uvedené v kap. IV. 10, str. 90 a nasl. Zameru, aj v kap. II. 8.2 str. 11 a nasl.

Projekt POH nema navrhovatel povinnost vypracovat podrla zak. ¢. 79/2015.
Navrhnuté rieSenie je v stlade s POH hl. mesta SR Bratislava, ktorého zavery
sU zohfadnené vo VZN ¢&. 1/2017 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi.

Vyhodnotené v Zamere navrhovanej €innosti v prislusnych kapitolach - 11.8.2,
V.11, V22, V.34 avprilohe Zameru Hydroegologicky posudok
,Polyfunkény dom Sancova ulica, Bratislava, vypustanie dazdovych véd zo
striech a spevnenych pléch do vsaku “ vypracovany Hydrant, s.r.o., vr. 2018
s vypoctom prietokového objemu dazdovych véd , s  konStatovanim,
podmienky na vsakovanie s vhodné.
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podzemnych véd, povrchovych vod atd., spolu s posudenim vplyvu
dokoné&eného projektu na Zivotné prostredie (stav vodnych Gtvarov). Uvedené
naleZitosti Ziadame adekvatne uviest v dokumentacii pre lzemné aj stavebné
rozhodnutie.

*  Ziadame preukazat splnenie zaujmov ochrany véd predioZzenim
rozhodnutia podia §16a Vodného zakona.

*Hydraulickym vypoctom preukazat dostatoénu kapacitu a Géinnost ORL,
kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.
* Realizaciou zdmeru nenarusit existujuce odtokové pomery v Uzemi.

Zaroven ziadame jednotlivé body n&Sho vyjadrenia v odévodneni rozhodnutia
vyhodnotit podia §20a zékona EIA.

Tuto povinnost ma fyzicka osoba alebo pravnicka osoba podla § 16, ods. 10,
ktora ma zaujem realizovat trvalo udrZatelné rozvojové ¢innosti ¢loveka alebo
ich zmeny, zmeny fyzikalnych vlastnosti Gtvaru povrchovej vody alebo zmeny
Grovne hladiny Utvarov podzemnej vody (dalej len ,navrhovana ¢innost*), tato
je pred podanim navrhu na zacatie konania o povoleni navrhovanej ¢innosti
povinna postupovat podra § 16a. navrhovana ginnost nesplfia toto kritérium.

Viyhodnotené v Zamere navrhovanej Cinnosti v prisluSnych kapitolach - 11.8.2,
V.11, V22, V.34 avpriohe Zameru Hydroegologicky posudok
,Polyfunk&ny dom Sancova ulica, Bratislava, vypustanie dazdovych vod zo
striech a spevnenych pléch do vsaku “ vypracovany Hydrant, s.r.o., vr. 2018
s vypoctom prietokového objemu dazdovych vod.

Berie sa na vedomie, pravomoc prisluSného organu.

Mgr. art Barbora Bereziiakova, Ing.
Igor Pavelek, Jana Skuciova, Ondrej

Volek, Vojtech Olah, Vlasta
Adamcekova, Eduard Danihel, Jozef
Kralik, Ruszo Zoltan, Andrea

Matusova, Jana Jakimova, Jozef
Polomsky, Anton Rusifnak, zo dna
18.07.2018
Martina dna
20.07.2018

Pulmanova, zo

1. Nakolko vystavba Polyfunkény dom Sancova vyznamne ovplyvni raz $tvrte,
dopravnU situaciu, hluénost, pradnost, vyzor a celkovy charakter miesta
méjho trvalého bydliska, ktoré je v bezprostrednom susedstve planovane;
vystavby, doérazne ziadam, aby som bol/a Ucastnikom akéhokolvek
stavebného konania alebo Uradného schvalovania a pripomienkovania
daného zameru investora.

Chcem byt informovany/a o akychkolvek dalSich krokoch.

Berie sa na vedomie.

2. Ziadame prehodnotit navrhovany objem a masu stavby a redlne
vySkové zasadenie do Urovne existujlcej zastavby s ohfadom na
presvetlenost a prevzdudnenost priestoru. Navrhovana budova NEVHODNE
zasahuje do priestoru pamiatkovej zony na Palarikovej ulici. Ziadame
odstranenie tvaru L, nakolko vybezok budovy na pédorys byvalych potravin sa
doslova "lepi" na dom ¢&. 5 na Palarikovej ulici, nezanechava priestor na
dostatoCny tranzit chodcov medzi budovami a zatiefiuje byty v existujucich
bytovych domoch na Palarikove;.

Navrhovana ¢innost' je v sulade s regulativmi platného UPN hl. mesta SR
Bratislavy, o potvrdilo hl. mesto SR Bratislava, svojim stanoviskom
k Zdmeru. Pozemok je sukromny a neverejny, priestor pre chodcov je
zabezpe€eny po verejnych komunikaciach — chodnikoch. K Za&meru sa
vyjadril Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava rozhodnutim & KPUBA-
2017/17870-4/64566/AUG zo dfia 22.08.2017, kde oznadil zamer ako
pripustny a dalej uviedol:

,Vzhladom na okolitd historickli zastavbu navrhovand novostavba podla
predlozenych podkladov nebude svojim hmotovo-priestorovym ¢lenenim,
celkovou vySkou a rieSenim fasad v danom prostredi rusiva. Navrhovana
budova svojou maximalnou vyskou neprevysuje okolit(i zastavbu na Sancovej
ulici, ako to vyplyva aj z rozvinutého ulicného pohladu v predloZenej
architektonickej $tadii (napr. zastavba susedného bloku medzi ulicami
Sancova, Jelenia, Zeleznitiarska, Murgagova ma vysku priblizne 26 metrov
vratane strechy). Hoci v rdmci mestského bloku definovaného ulicami
Sancova, Jelenia, Palarikova bude navrhovana stavba najvysim objektom, je
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tuto skutocnost mozné akceptovat vzhladom na to, Ze dany mestsky blok
neméa kompaktnu radovu zastavbu, ktord by dany objekt naruSoval, a taktiez
vzhladom na vy$kovu Grovefi existujlicej zastavby na Sancovej ulici, ktorej sa
navrhovany objekt prispdsobuije.”

3. Pri sicasnom stave naplnenosti (izemia, nedinosnych dopravnych zapch,
ktoré denno-denne vznikaju v oblasti Sancova / Prazskd / Karpatska a
okolitych uli¢kach, predstavuje vystavba Polyfunkény dom Sancova zasadny
negativny dopad na priepustnost tohoto hlavného dopravného tahu,
znehodnocuje kvalitu byvania v lokalite uz v si¢asnych podmienkach.

Preto pozadujem vypracovat' nezavislu dopravni stadiu - odborny posudok
v zmysle §36 zakona 24/2006 Z.z. Investor vo svojej predlozenej $tudif nijako
reélne nenavrhol a nerieSil rieSenie rozvoja cyklodopravy a peSej dopravy v
dotknutom uzemi.

Pre navrhovani &nnost ,Polyfunkény dom Sancova“ bolo vypracované
nezdvislé Dopravno-kapacitné posudenie zameru, zhotovitel DI CONSULT
s.r.o., 2017. Kdopravnému posudeniu zaujalo stanovisko hl. mesto SR
Bratislava v stanovisku k Zameru navrhovanej €innosti. Navrhovana cinnost
nemd zasadny dopad na dopravnl prevadzku na okolitych krizovatkach
a komunikéciach aich priepustnost. Podla uznesenia €. 1743/2014 zo dia
25.09.2014, ktorym bol schvaleny material ,Zasady rozvoja cyklistickej a pesej
dopravy* bude cyklisticka doprava v Giseku po Sancovej ulici rieSena az po
realizacii Severnej tangenty, ako sucast navrhovaného okruhu ,02°. PeSie
trasy su rieSené na existujucich verejnych komunikaénych trasach.

4. Pozadujeme vytvorenie cyklotrasy v okoli, napojenie na Siriu cyklosiet v
meste a vytvorenie dostatoénych priestorov pre pesich chodcov. V si¢asnosti
vedie hlavny peSi pohyb prave cez provizérme parkovisko za budovou
byvalych potravin od zastavky mhd a napéja sa na prechod medzi domami na
Palarikovej €. 5. a 7.

Podla uznesenia ¢. 1743/2014 zo dfha 25.09.2014, ktorym bol schvaleny
material ,Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy“ bude cyklisticka
doprava v tseku po Sancovej ulici rieena aZ po realizacii Severnej tangenty,
ako sucast navrhovaného okruhu ,02".

5. PoZadujem posudit kapacitu parkovacich miest v ramci vystavba
Polyfunkény dom Sancova, taktiez ako vyrieSi sucasnu, uz teraz kriticki
situaciu parkovania v tvrti.

Vypocet potreby parkovacich miest zodpoveda platnej STN 736110/21, Z2.
Verejnosti budu sluzit navrhované exteriérové parkovacie miesta pred
budovou v poéte 7PM, podla poziadavky magistratu, ako nahrada za zru$ené
parkovisko.

6. Sucasne pozadujeme aj Studiu statiky podlozia v okoli historickej
a pamiatkovo chranenej Palarikovej ulice, nakolko hlbokymi zasahmi do
okolia, vykopom podzemnych garézi je hrozba ohrozenia statiky starych
domov, hrozi praskanie muriva a pod.

Podrobny staticky vypocet bude vypracovany a dolozeny v stupni projektu pre
stavebné povolenie. Navrh vykopovej jamy a zakladania stavby bude
vypracovany tak, aby navrhovana cinnost neohrozila okolité stavby.

7. Pozadujem v ramci posudzovania vystavba Polyfunkény dom Sancova
predlozit’ hydrogeologicky posudok, ktory postdi priepustnost Gzemia a
odvod dazdovej vody a reélnost navrhovanych retenénych nadrzi a
vsakovacich jam, nakolko ide o Uzemie, kde retencia do predmetného
podlozia je velmi nizka, nie je pozitivny predpoklad, Ze by predmetné retenéné
nadrZe postaCovali pri privalovych dazdoch. Nie je pravdepodobne ani mozné
oCakavat, Ze Bratislavskd vodarenska spoloCnost, a.s. umozni vyustenie
dazdove] kanalizacie do splaskovej kanalizacia. Ziadam tiez posudit
kapacitu sucasnej verejnej kanalizacie, na ktor( sa investor planuje napojit
z dovodu zvySenia poctu obyvatelov a vacSej obytnej plochy.

Uz dnes je v pripade velkych dazdov odvody a zvody povrchov absolltne
nedostacujica, jedinou zachranou je park prave v okoli parkoviska na
Sancovej ulici, ktory povrchovii vodu aspofi trochu vstrebava.

Pre navrhovant &nnost ,Polyfunkény dom Sancova“ bol vypracovany
podrobny inziniersko geologicky prieskum, zhotovitel AG audit s.r.o., 2017.
Stanovisko BVS bolo k zameru prilozené bez namietok. Hydroegologicky
posudok ,Polyfunkény dom Sancova ulica, Bratislava, vypustanie dazdovych
vdd zo striech a spevnenych pléch do vsaku “ vypracovany Hydrant, s.r.o., v r.
2018, s konstatovanim, Ze horninové prostredie je vhodné na vsakovanie
dazdovych véd aretenné nadrze avsakovanie zariadenia su vhodnym
rieSenim.

8. Pozadujem v ramci posudzovania daného zameru predlozit’ stanovisko

Stanovisko BVS je sucastou priloh Zameru.
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Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a.s., kioré preukaze dostatocnu
kapacitu vodovodnej infrastruktiry, navrhované rieSenia zasobovania
obyvatelstva pitnou vodou. Pozadujem preskimanie moznosti napojenia na
verejny vodovod aj z alternativnej vetvy verejného vodovodu z dévodu
zabezpedenia stabilného zasobovania obyvatelstva pitnou vodou z dévodu
pripadnej havérie na navrhovanej vetve verejného vodovodu.

9. Pozadujem predlozit' riadne vypracovany dendrologicky posudok so
spologenskou hodnotou drevin a jasne uviest, aké stromy st navrhované na
vyrub, a preloZit projekt sadovej Upravy. Nesuhlasim s akymkolvek vyrubom
mestskej zelene na pozemkoch patriacich mestu a désledne budem postup
investora sledovat.

Okrem iného - v zamere developera je po takmer celom pozemku vyznacena
dvojpodlazna garaz. Je dokazané, Ze na garazach Ziadna stromova zelen
NERASTIE, je mozné tam dat len travnaty porast. Cize uZ teraz si navrh
developera protireCi v zakresleni vysadenych stromov, preto chceme vediet,
ako chce realne rieSit tuto situaciu a taktieZ pozadujeme zachovat' terajSiu
vysadbu dospelych stromov v o mozno najvacSej miere.

Dendrologicky posudok je sucastou priloh Zameru. Projekt sadovych uprav
bude suCastou dokumentécie pre uzemné rozhodnutie, vykres k projektu
sadovych Uprav a navrhované sadové Upravy sl sucastou Zameru a jeho
priloh. Navrhované sadové Upravy su realizovatelné asu vypracované
odborne  spdsobilou osobou, so zohladnenim hribky substratu nad
konstrukciami. Sadové Upravy budu realizované v stlade s STN 83 7010
Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s podou, STN 83 7016 Rastliny a ich
vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie. Pozemok nie je vo
vlastnictve hl. mesta SR Bratislava.

10. PoZadujem posudit’ potrebny pocet miest v materskych a zakladnych
Skolach, ktoré budi potrebné po vybudovani projektu. Navrh investora
nereflektuje zvySenie poctu obyvatelov a véacSej obytnej plochy pri vystavba
Polyfunkény dom Sancova. Pri stidasnom stave naplnenosti materskych a
zakladnych 3kdl investor nenavrhuje v rdmci svojho projektu vybudovanie
predSkolského alebo Skolského zariadenia pre potreby obyvatelov obytného
suboru, ale ani dotknutého okolia.

Preto poZadujem posudit kapacitné potreby a moZnosti projektu.

Posudenie potreby miest v materskych $kolach je v pravomoci vy3Sieho
Uzemného celku aobce. Objekt obsahuje plochy obéianskej vybavenosti,
pokial bude zaujem prevadzkovatela, je mozné v objekte umiestnit aj
matersku Skolu.

11. Ziadame, aby investor nereflektoval len svoju potrebu vytvorit a predat &o
najvy$si poCet metrov Stvorcovych obytnej plochy, ale aby kladol doraz na
vybudovanie ob¢ianskej vybavenosti a socialnej infrastruktiry
(potraviny, reStauracia, detskeé ihrisko, Sportovisko, medzigenera¢né centrum,
priestory pre SENIOROV.

Navrhovana ¢innost je v sulade s regulativmi platného UPN hl. mesta SR
Bratislavy, ¢o potvrdilo hl. mesto SR Bratislava, svojim stanoviskom
k Zameru. Celé 1. aj 2. nadzemné podlazie bude slizit pre potreby
obcianskej vybavenosti. Medzi plochy ob&ianskej vybavenosti su zaradené aj
plochy garaziv2.a 1. PP.

12. Ziadame désledné postidenie navrhu od Pamiatkového tradu nakolko
vystavba Polyfunkény dom Sancova esteticky a charakterovo nezapada a
naruSuje atmosféru kolonie Zehn haus, ktora je dielom mestského inZiniera
Henricha Szantéa, bola vybudovana v r. 1902 a pravom patri k najkrajSim
Castiam Bratislavy.

K Z&dmeru sa vyjadril Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava rozhodnutim €.
KPUBA-2017/17870-4/64566/AUG zo dfia 22.08.2017, kde oznacil zamer ako
pripustny a dalej uviedol:

,Vzhladom na okolitd historicki zastavbu navrhovana novostavba podra
predlozenych podkladov nebude svojim hmotovo-priestorovym Elenenim,
celkovou vySkou a rieSenim fasad v danom prostredi rusiva. Navrhovana
budova svojou maximalnou vyskou neprevysuje okolitt zastavbu na Sancovej
ulici, ako to vyplyva aj z rozvinutého uli¢ného pohladu v predlozZenej
architektonickej Studii (napr. zastavba susedného bloku medzi ulicami
Sancova, Jelenia, Zelezniciarska, MurgaSova ma vysku priblizne 26 metrov
vratane strechy). Hoci v rdmci mestského bloku definovaného ulicami
Sancova, Jelenia, Palarikova bude navrhovana stavba najvy3sim objektom, je
tuto skutoCnost mozné akceptovat vzhladom na to, Ze dany mestsky blok
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nema kompakinu radovu zastavbu, ktor by dany objgkt naruSoval, a taktiez
vzhladom na vy$kovu Uroven existujucej zastavby na Sancovej ulici, ktorej sa
navrhovany objekt prispdsobuije.”

13. Ziadame preskimat zosiladenie indexu podlaznych ploch
s regulativami vyplyvajiicimi z UP hl. m. SR Zad 02, nakofko toto tizemie je
urené stabilizované Uzemie nadmestského vyznamu s obmedzenou
moznostou umiestnenia bytov a plochy pre ob¢iansku vybavenost.

UPN hl. mesta v rieSenom (zemi uréuje funk&né vyuzitie zmie$ané (zemia
byvania a obCianskej vybavenosti — kod 501, stabilizované Uzemie.

V stabilizovanom Uzemi Uzemny plan koeficient zastavanosti a koeficient
zelene neurcuje.

Zamer predklada dva varianty polyfunkéného objektu byvania a obianskej
vybavenosti, pricom v oboch variantoch je podiel funkcie byvania v limite -
69% a 70%.

Stlad s platnym Uzemnym planom skonStatoval nositel Gzemného planu,
hl.mesto SR Bratislava, vo svojom stanovisku k Zameru.

14. Ziadame zmapovat poziadavky vyplyvajice z postdenia hlukovej
zataze navrhovanej stavby, nakolko zo zaveru akustickej Stidie by
dochadzalo k opakovanym prekroCeniam pripustnych hodnét podfa vyhlasky
MZ SR &. 549/2007 z.z. z hluku a dopravy. Ziadame zhodnotit hluénost
prostredia po vytvoreni dalSieho beténového povrchu a zniCenia vacsej Casti
parku zastavbou.

Prilohou Z&meru su dve hlukové Studie. Jedna posudzuje vplyv navrhovanej
¢innosti na hlukovu situdciu a druha posudzuje vplyv jestvujuceho hluku —
jestvujucej hlukovej situacie na navrhovanl €innost a navrhuje opatrenia,
vzhladom na prekroéené limitné hodnoty hluku. Podla vysledkov hlukovej
Studie hluk len z prevadzky navrhovanej Cinnosti neprekraCuje pripustné
hodnoty hluku pre def, vecer a noc, za definovanych podmienok. K zameru
sa vyjadril organ na ochranu zdravia — RUVZ hl mesta SR Bratislava
suhlasnym stanoviskom.

16. Ziadame zhodnotit pragnost’ prostredia po vytvoreni dalSieho beténového
povrchu a znicenia vacSej Casti parku zastavbou.

Vplyvy na ovzduSie s vyhodnotené v Zamere v kap. IV.3.1, 1V.3.5 a v priloha
Zameru €. 7 Rozptylova $tudia. Sucastou navrhovanej Cinnosti je realizacia
sadovych Uprav aopatrenia poas vystavby na zamedzenie prasnosti.
V stcasnosti spdsobuje zvySent praSnost najma prevadzka dopravy na
Sancovej ul. Navrhovany objekt bude po vystavbe posobit ako bariéra
aspolu so sadovymi Upravami je mozné oCakavat zlepSenie situacie vo
vnutrobloku. Vykres sadovych Uprav je prilohou Zameru. Druhova skladba
a mnozstvo sadbového materidlu je uvedené v kap. 11.8.17 , str. 25, Zameru.
Navrhuje sa 27 vzrastlych stromov, 20 stromov v zivom plote, 704 krikov
a 14 lian - vertikélna zelen a tiez zelena strecha. V kone¢nom désledku bude
poCet vysadenych stromov vyS$3i ako je poCet stromov ureny na vyrub,
z ktorych niektoré st poSkodené a v zlom zdravotnom stave. Nie je mozné
konstatovat, ze dojde k zni¢eniu parku, pretoze dotknuté pozemky nie su
sucastou parku. Dotknuté pozemky su stkromnymi pozemkami, na ktorych sa
nachadzaju vysadby stromov a krikov a travnik.

17. Ziadame prehodnotit zvySenie teploty mestského tepelného ostrova a
presusenosti prostredia (najma v letnych mesiacoch) na danom zemi po
vytvoreni dalSieho betonového povrchu a zniCenia vacsej Casti parku
beténovou zastavbou.

Uplatiuju sa opatrenie na zmiernenie vplyvov klimatickych zmien v sulade so
Stratégiou adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny
klimy — aktualizicia (2017) s vyhfadom do roku 2025. Je to strategicky
dokument, ktory ur€uje hlavné priority, aby negativne dopady zmeny klimy boli
v €o najmenSom rozsahu, Comu zodpovedd aj podrobnost opatreni.
Implementacia bude detailne rozpracovana pre potreby izemného planovania
cez akéné plany. Bratislava m& schvéleny akény pladn adapticie na
nepriaznivé dbsledky zmeny klimy na Uzemi hlavného mesta Slovenskej
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republiky Bratislavy na roky 2017-2020. Navrhuju sa vsakovacie zariadenia na
dazdovl vodu, retenéna nadrz — voda bude vyuzivana na polievanie
sadovych Uprav. Navrhuju sa sadové upravy komplexné s vysadbou stromov,
krikov, atd. stre$nd zelen, vertikdlna zelefi, bledd farebnost fasady,
energeticky Usporna stavba, tieniace prvky. Nepredpoklada sa vyznamné
zhor$enie mikroklimatickych podmienok Uzemia. Navrhovand c¢innost je
v stllade s platnym Uzemnym pldnom hl. mesta SR Bratislava.

Marcel Mali§, Branislav Gabris,
Linda Daubnerova, Lucia Korenova,
Filip Bubenik, Julia Puchalikova, Eva
Hlavata, zo diia 23.07.2018

BYTOVY DOM JELENIA 2 (d'alej len ,,BD*)

Prijazdova cesta k BD

- Ziadame investora o v€asné informovanie ohladom rieSenia prijazdovej cesty
k parkovacim statiam obyvatelov BD a o vzajomnu konzultaciu s nimi

- v pripade zneCistenia pocas realizacie stavebnych prac ziadame zabezpedit
Cistenie prijazdovej cesty, prip. aj parkovacich stati

- pozadujeme vybudovanie novej prijazdovej cesty tak, aby bol navrh
dokladne prekonzultovany a pripomienkovany obyvatelmi BD a po vzajomnej
dohode s investorom zrealizovany

- ziadame investora o slhlas so zriadenim vecného bremena na pravo
prechodu a prejazdu cez pozemok, na ktorom sa prijazdova cesta nachddza

Oplotenie

- v pripade, Ze ddjde k znecisteniu alebo podkodeniu oplotenia BD v suvislosti
s realizaciou stavebnych prac, Ziadame o okamZiti ndpravu

- Ziadame investora o rekonstrukciu oplotenia

Kontajnerové stojiska

- vzhladom na skutoCnost, Ze sme z priestorovych a ekologickych dévodov
planovali umiestnit kontajnery pod droved terénu (tzv. polopodzemné
kontajnery), ziadame investora o spolo¢né rieSenie

Odvedenie dazd'ovej vody

- Ziadame investora o dobudovanie trativodu odvadzajuceho dazdovi vodu
zpozemkov vo vlastnictve obyvatelov BD a napojenie na podzemnu
protipoZiarnu nadrz navrhovanu vo Variante 1

V predioZenom zamere sa riesi vystavba Polyfunkéného domu Sancové na
pozemku investora, nie susednd budova na Jelenej 2.

Akceptuje sa.

Neakceptuje sa. V prediozenom zamere sa rieSi vystavba Polyfunktného
domu Sancové na pozemku investora, nie susedna budova na Jelenej 2.

V prediozenom zamere sa riesi vystavba Polyfunkéného domu Sancova na
pozemku investora, nie susedna budova na Jelenej 2. Pozemok uréeny na
vystavbu je skromny pozemok a nie verejny priestor.

Akceptuje sa.
Neakceptuje sa. V prediozenom zamere sa rieSi vystavba Polyfunktného
domu Sancova na pozemku investora, nie susedna budova na Jelenej 2

V zmysle platného VUN &. 1/2017 musi kazdy stavebnik rieSit umiestnenie
kontajnerov na vlastnom pozemku. Navrhovand ¢innost ma vyrieSené
umiestnenie kontajnerov pre obyvatelov aklientov domu na vlastnom
pozemku.

Odvedenie dazdovej vody si musi rieSit vlastnik BD na svojom pozemku.

POLYFUNKCNY DOM SANCOVA (dalej len ,,PD<)

- trvame na zrealizovani PD podla realizaéného Variantu 1, ktory je podrobne
opisany vzamere navrhovanej ¢innosti vypracovanom pre investora
spoloénostou CREATIVE, spol. s r.o. v jini 2018

- Ziadame o vysvetlenie navrhu protihlukovej steny zahrnutom vo Variante 1

Berie sa na vedomie.

Protihlukova stena je navrhnutd na zamedzenie negativneho hluku z dopravy
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(SO 18)

- Ziadame o vysvetlenie ndvrhu vonkajSej podzemnej protipoZiarnej nadrze

- pozadujeme vyuzit vSetky dostupné volné plochy nachadzajuce sa medzi
BD a PD na vysadenie zelene

- Ziadame investora, aby polyfunkéné priestory PD, ktoré su v najblizSom
susedstve s BD (na 1.NP ide o priestory 1.01, 1.06 a 1.07), boli vyuzivané
vyhradne na Ucel, ktory nebude mat negativny dopad na Zivot obyvatelov BD.

Poziadavky na investora

- vznik akychkolvek poSkodeni, znecisteni, prip. inych neprijemnych
skutoCnosti vzniknutych v ddsledku vystavby alebo v stvislosti s vystavbou
Ziadame rieSit bezodkladne v najkratSom moznom termine

- Ziadame investora, aby nas priebezne informoval (napr. na mesacnej baze)
0 postupe stavebnych prac a dodrziavam harmonogramu vystavby

- ziadame investora o zabezpeCenie kontaktnej osoby kompetentnej rieSit
pripadné problémy a poskytnutie nonstop telefonickej linky

- 0 akychkolvek odchylkach, poruchach, prip. obmedzeniach tykajlucich sa
uzivania BD, pozadujeme bezodkladné poskytnutie informacie na kontakt
vytvoreny pre tento Ucel (mailova adresa malismarcel@gmail.com, telefénne
¢islo 0905 909 844)

Poziadavky pocas vystavby

- Ziadame, aby poCas realizacie stavebnych prac boli dodrzané vsetky
prislusné zakony, normy a vyhlasky a aby bol dodrZzany harmonogram
vystavby

- Ziadame, aby sa zhotovitel’ stavebnych prac zaviazal dodrZiavat vopred
stanovenu pracovnu dobu, aby sa hluéné prace vykonavali pogas pracovnych
dni a mimo no¢ného kludu, aby bol po¢as dni pracovného pokoja a Statnych
sviatkov dodrzany kfud

- poZadujeme, aby osvetlenie staveniska nemalo negativny dopad na Zivot
obyvatelov BD a nezasahovalo do ich sukromia

vyvolanej navrhovanou ¢&innostou pri vjazde na pozemok, definovana je
Hlukovej $tudii (Priloha Zameru).

Protipoziarna nadrZ sliZi na zasobovanie poZiarnou vodou v pripade poziaru.
Bola umiestena podla vykresovej dokumentacie na mieste blizko vjazdu, kde
je plocha pre napojenie hasi¢ského vozidla.

Zamer riedi vysadbu zelene na pozemkoch investora na vSetkych vhodnych

plochach. Vysadbu na pozemkoch inych vlastnikov treba riesit s nimi.

Priestory na 1.NP budu priestory sliziace ob¢ianskej vybavenosti.

Akceptuje sa.

Nie je predmetom EIA, navrhujeme rieSit v rémci Uzemného konania v sulade
s ustanoveniam Stavebného zakona.

Akceptuije sa, je to veobecna povinnost aj zaujem navrhovatefa.

Akceptuje sa.

Akceptuje sa.

Albert Maren¢in, Katarina
Marencinova, Marta Blehova, zo dia
15.07.2018

V slvislosti s planovanou vystavbou polyfunkéného objektu Sancova ziadame
prehodnotit vyrub zelene. V sprave sa navrhuje vyrub viac ako 40 stromov, z
ktorych vacSina ma takmer 50 rokov a vysku okolo 15 metrov. SU to lipy a
javory, ktoré dalo vysadit mesto zaciatkom 70. rokov pri rozsirovani Sancovej
ulice, ale aj a jedle, smreky a orech v sukromnej zahrade. Dnes je to Uzemie

Navrhovany vyrub drevin zohladfiuje potrebu minimaineho vyrubu z dévodu
umiestnenia stavby a z bezpe¢nostnych dévodov.

Realizaciou zameru sa vytvori bariéra proti hluku a prachu zo Sancovej ulice.
Odstrani sa chatrajuci skelet po byvalych potravinach, kde v stcasnosti
prespavaju bezdomovci, vysadia sa nové dreviny a priestor za budovou bude
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niekolko arov, ktoré tvori kvalitnti bariéru proti hluku a prachu z frekventovanej
Sancovej ulice. Hniezdi tu mnoZstvo spevavych vtakov (sykorky, drozdy,
brhliky, vrabce, ale aj vrany, hrdlicky a dalSie) a tato zelef vytvara prijemnu
mikroklimu pre mnozstvo obyvatelov starého mesta najma v Casti Jelenia a
Palarikova ulica.

mat sadové Upravy ploch zelene , ktoré vytvoria moznosti pre opatovné
osidlenie vtactvom a drobnymi Zivo€ichmi. 1 a 2 NP navrhovanej polyfunkénej
budovy bude obsahovat priestory obcianskej vybavenosti, Sucastou
obcianskej vybavenosti su aj garaze v2 a 1 PP.

Viyrub bude realizovany v stlade s platnou legislativou, zakonom €. 543/2002
Z.z. , na zaklade platného suhlasu na vyrub drevin. Za vyribané dreviny bude
ulozena néhradna vysadba.

Ziadame prehodnotit cenu stromov oznagenych na vyrub, ktora v predioZene;
sprave nekoreSponduje s komerénou hodnotou porovnatelnej zelene.

SpoloCenska hodnota drevin bola vycislena v Dendrologickom posudku
vypracovanom autorizovanou osobou v sulade so zakonom €. 543/2002 Z.z.
a vyhl.¢. 24/2003 Z.z.. SpoloCenska hodnota je vyCislena spravne.

Ziadame, aby sa garazové miesta realizovali len pod zastavanou plochou
projektovaného objektu Sancova a nie pod zelefiou.

Neakceptuje sa.

Ziadame zverejnit pdodorys pripravovanej stavby Sancova a désledne v
zmysle stavebného zakona posudit dopady stavby na svetlotechnické
podmienky dotknutych obytnych domov.

V predloZzenom zamere boli zverejnené vietky potrebné vykresy (koordinaéna
situacia, situacia SirSich vztahov, situdcia s vyznagenim zelene, podorysy 2
al PP, a1 NP arezy a vizualizicie. TieZ bol priloZzeny svetlotechnicky
posudok pre oba varianty, ktory hodnoti dopad stavby na okolité budovy a ich
obytné miestnosti .

Zaroven upozorfujem aj na pripadné statické narusenie budovy Jelenia 6 pri
vykopovych pracach, nakolko aj pri stavbe domu Jelenia 4 doSlo pri
vySkovych pracach k naruSeniu statiky domu na Jelenej 6.

Podrobny staticky vypoCet bude vypracovany v stupni projektu pre stavebné
povolenie. Navrh vykopovej jamy a zakladania stavby bude vypracovany tak,
aby navrhovand &innost neohrozila okolité stavby.

10.

Doc. RNDr. Damas Gruska, PhD, zo
dna 10.07.2018

K z&meru m&m nasledovné pripomienky:

Svetlotechnika

Variant 2. nevyhovuje z hladiska svetlotechnického postdenia. Okrem toho
sa v posudku, str. 8 uvadza: ,Na parcele €.7334 sa nachédza rodinny dom.
Planovana vystavba predstavuje iba boné tienenie na tento rodinny dom", s
¢im nemozno suhlasit. Nase okna smeruji priamo oproti stavbe (dom v
dvorovej Casti, juho-juhozapadna orientécia). Nie je teda zrejmé, i sa nejedna
o chybu vypoétu v posudku.

Variant 1. vyhovuje z hladiska svetlotechnického postdenia. Okrem toho sa v
posudku, str. 8 uvadza: ,Na parcele €.7334 sa nachadza rodinny dom.
Planovana vystavba predstavuje iba bo¢éné tienenie na tento rodinny dom", s
¢im nemozno suhlasit. Nase okna smeruji priamo oproti stavbe (dom v
dvorovej Casti, juho-juhozapadna orientacia). NavySe na str. 4 je nd§ dom
uvedeny ako hostel. Nie je teda zrejmé, ¢i sa nejedna o chybu vypoétu v
posudku.

Variant 2. Bo¢né tienenie znamena, Ze posudzovana fasada (JV a JZ) nie je
rovnobezné s planovanou vystavbou. Vzhladom na dostatoéne velky odstup
medzi budovami dovoleny ekvivalentny uhol tienenia 36° nebude prekrogeny
v rdmci sektoru stavby.

Variant 1. Boc¢né tienenie znamena, Ze posudzovana fasada (JV a JZ) nie je
rovnobezna s planovanou vystavbou. Vzhladom na dostatocne velky odstup
medzi budovami dovoleny ekvivalentny uhol tienenia 36° nebude prekrogeny
v ramci sektoru stavby. Na strane 4 je chybne uvedeny (preklep), ze dom na
parcele €.7334 je hostel. Jedna sa o bytovy dom.

Zelen
Stavebnik planuje vykopovl jamu realizovat na hranici nasho pozemku
(parcela ¢.7334), na ktorom sa nachadza niekolko vzrastlych stromov.

Ziadame prijat’ také opatrenia, aby nedoslo k ich poSkodeniu, zvlast
minimalizovat' poSkodenie ich korefiového systému.

Viykopova jama sa nebude realizovat na hranici pozemku s p.C. 7334,
z vykresovej dokumentacie je to zrejmé. VSetky stavebné prace budu
prebiehat’ tak, aby nedoSlo k poSkodeniu drevin mimo pozemku investora
a mimo drevin urCenych na vyrub. Su¢astou dalSieho stupnia pripravy projektu
bude staticky posudok, ktory postdi bezpe¢nost navrhu zakladania stavby.
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Navrhujem prehodnotit vyrub dvoch velkych smrekov (obvod I00cm a 118
cm, €. 48 a 49 v Prilohe €. 4), ktoré do samotnej stavby nijako nezasahuji a
tak zmensit negativny dopad stavby na Zivotné prostredie.

Akceptuje sa. V Nadvaznosti na akceptovanie tejto poZiadavky bude potrebné
prepracovat projekt sadovych uprav dalSich stupfioch PD, podfa stupna
podrobnosti.

Hluk

Potas vystavby pride k neimemému zvySeniu hlunosti: okrem stavebnej
¢innosti sa zvySi hlunost v okoli stavby v smere od Sancovej, v dosledky
masivneho vyrubu drevin, ktoré ako tak pomahali timit hluk pochadzajuci z
dopravy, vratane dvoch velkych smrekov (obvod I00cm a 118 c¢m, €. 48 a 49
v Prilohe €. 4), ktoré do samotnej stavby ale nijako nezasahuju. Stavebnik
by tento problém mal riesit’ oplotenim stavby pozdiz Sancovej plnym
plotom s minimalnou vyskou 2,5m.

Projekt neriesi Sirenie hluku spdsobeného zasobovacimi vozidlami, hluénym
odvoz odpadu etc. KedZe tento sa deje Casto v skorych rannych, prakticky
nocnych hodinach, ziadam vytvorenie tcinnej protihlukovej zabrany okolo
,otoCiska" vo dvore.

Hlukové $tldia - variant 1. navrhuje protihlukové steny. Tieto ale vzhladom na
ich vySku zrejme nebudd mat vplyv na hladinu hluku na rovni fasady nasho
domu (dom v dvorovej Casti, parcela ¢.7334), v Urovni prvého a druhého
nadzemného podlazia (cca do 8m nad Uroviiou terénu). Po masivnom vyrube
stromov budeme mat priami ni¢im nechraneny vyhlad na Sancov(i ulicu.
Okrem toho, v suvislosti s vystavbou zrejme bude odstraneny velkoplosny
billboard na boénej stene domu na Jelene;j 2, ktory timi odrazy hluku, i vysoky
stojan na billboardy ktory ¢iastotne tieZ timi hiuk zo Sancovej. Toto véetko je
tym naliehavejsie, Ze na druhej strane Sancovej, presne oproti medzere medzi
planovanym domom a domom na Jelenej 2 sa plénuje dalSia vystavba na
teraz volnej parcele, ¢im sa odrazy od fasad eSte zhorsia.

Spolu v kombinacii s odrazmi od boc¢nej fasady planovaného domu, sa da
oCakavat prekroenie pripustnych hlukovych noriem, tak ako to i naznacuje
druhd hiukova $tadia (A_049_2018_Sancov BA_RWO), ktora nepodita s
protihlukovou stenou a ale rieSenie bez nej povazuje za nevyhovuje, no nizka
protihlukova stena riesi problém hluku len v menSich vyskach.

Uprostred letnych prazdnin 2017 (Cas menej intenzivnej dopravy) urad
verejného zdravotnictva nameral cez defi na Sancovej v predmetnej lokalite
este vacSiu hladinu hluku (66,5dB) neZ je Udaj, z ktorého vychadza $tidia

PoCas vystavby bude zdrojom hluku prevadzka stavebnej dopravy a
stavebnych mechanizmov. Na ziklade platnej legislativy je nutné dodrzat
najvysSie pripustné limity hluku v pracovnych diioch od 07:00 do 21:00 hod. a
v sobotu od 08:00 do 13:00 hod. sa pri hodnoteni hluku zo stavebnej ¢innosti
vo vonkajSom prostredi stanovuje posudzovana hodnota pripoitanim
korekcie K = (-10) dB k ekvivalentnej hladine A zvuku v uvedenych &asovych
intervaloch. V tychto Casovych intervaloch sa neuplatiuji korekcie pre
stanovenie posudzovanych hodndt hluku vo vonkajSom prostredi. V
pracovnych diioch od 08:00 do 19:00 hod. sa pri hodnoteni hluku zo stavebnej
¢innosti vo vnltri budov posudzovana hodnota stanovuje pripocitanim
korekcie K = (-15) dB k maximalnej hladine A zvuku. Pri hodnoteni hluku zo
stavebnej Cinnosti sa neuplatiiuje korekcia pre Specificky hluk.

Stavba bude oplotena.

V hlukovej Studii (Priloha3) bol zohladneny aj vplyv zasobovacich vozidiel a
prevadzky automobilov na odvoz odpadov, tab. 3.3 na str.5/11.  Uvedené
opatrenie nie je potrebné.

Hlukové Studie su vypracované v sulade s platnymi predpismi. Hlukova Studia
A_44_2018 posudzuje vplyv na hlukovu situéciu len od navrhovanej €innosti,
so zaverom , Ze nebudl prekro¢ené pripustné hodnoty hluku len od
navrhovanej ¢innosti  pre def, vecer a noc za definovanych podmienok.
Hlukové Studia A_049_2018 posudzuje vplyv jestvujiceho hluku od sucasnej
prevadzky dopravy na Sancovej na navrhovant innost a definuje potrebné
opatrenia na ochranu objektu pred vonkaj$im jestvujucim hlukom.

Navrhované opatrenia su postacujlce. V pripade, ze po vykonani kontrolnych
merani sa preukaze, Ze vplyv len od navrhovanej &innosti je vacsi, ako sa
predpokladalo, a bude potrebné vykonat dalsie opatrenia, navrhovatel ich
vykona.

Predpokladame, Ze navrhovana Cinnost bude pdsobit ako protihlukova bariéra
pre objekty na Jelenej a Palackého ul. a pre vnutroblok.
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(Priloha 3.) Co redlnu situaciu proti vypodtom moze edte zhorsit.

Ziadame preto vyrieSenie hluku ucinnejSimi prostriedkami (zvaésenym
vySky planovanej protihlukovych stien, faloSnou presklenou fasadou
planovaného domu a pod.), tak aby hlukova hladina vyhovovala normam
i na fasade nasho domu vo vyske vSetkych obytnych miestnosti (cca do
8m nad terénom).

11.

Mgr. Art. Adam Berka, zo dna
25.07.2018

Odstranenie teras v zadnom trakte navrhovanej budovy v tesnej blizkosti
k obytnému domu na Palarikovej ul. €. 5.

Odbvodnenie: Navrhovany objekt sa vzhlfadom k svojej vySke a objemu
nachadza neprimerane blizko k existujlcej zastavbe. Okna bytov v obytnom
dome na Palarikovej ul. .5 orientované smerom k planovanej stavbe, su
zdrojom svetla a vzduchu. Vystavbou nového obytného objektu v tesnej
blizkosti tychto okien stracaju obyvatelia okrem presvetlenia aj sUkromie.
Akakolvek vystavba v buducnosti sa nembze diat na ukor kvality Zivota
su¢asnych obyvatelov mesta. Takato vystavba je v rozpore s viziou
mestského rozvoja Bratislavy a rozvojom miest vobec. Byvaly objekt predajne
potravin, ktory sa na danom mieste v minulosti nachadzal, siahal do vysky
jedného prizemného podlaZia, nie je preto moZzné povaZzovat pddorys
povodnej stavby za hranicu stavby novej, pokial mé ddjst k navySeniu
poschodi.

Neakceptuje sa. Navrhované terasy su umiestnené v sulade s ustanoveniami
zak. €. 50/1976 Zb. Pre navrhovant ¢innost ,Polyfunkény dom Sancova“ bol
vypracovany Svetlotechnicky posudok, zhotovitel Ing. Zsolt Stranak, 2018.
Ztohto posudku vyplyva, Ze variant 1 vyhovuje poziadavkdm STN na
presinenie okolitych bytov. Planovanad vystavba svojou polohou a vySkou
negativne neovplyvni presinenie okolitych jestvujucich budov.

Navrhovany Zamer podfa stanoviska HI. mesta SR Bratislava je v sulade
s platnym Uzemnym planom mesta.

Znizenie vysky budovy o dve nadzemné podlazia tak, aby bola v sulade s
vyskou okolitej zastavby.

Odévodnenie: Vzhladom k orientacii novostavby vo vztahu k okolitej zastavbe
na Palarikovej ul. bude mat stavba s neprimeranou vySkou negativny dopad
na svetelné podmienky v dotknutej lokalite. Okrem toho je zosuladenie vySky
stavby s okolitymi domami zakladnym predpokladom k tomu, aby sa
obyvatelia necitili stiesnene v susedstve neprimerane velkej alebo vysokej
budovy. VySkova regulacia budov je zakladnym predpokladom k lepSim
zivotnym podmienkam a harmonickému rozvoju mesta. Vyska obytnych budov
v danej lokalite dosahuje maximalnu vySku 5 nadzemnych podlazi. Pricom
vySku striech je [ahké odsledovat. VySka zastavby je jednou z
charakteristickych ¢&ft danej lokality, ktorej dodrziavanie by mali sledovat
rovnako architekti, ako pamiatkari. Povazujem za délezité aby sa existujiceho
limitu drzal aj Polyfunkény dom Sancova.

Neakceptuje sa.

Navrhovana ¢innost' je v stlade s platnym Uzemnym planom hl. mesta SR
Bratislava a je vy3kovo zosuladena s okolitou vystavbou.

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava sa k predmetnému zameru vyjadril
rozhodnutim ¢. KPUBA-2017/17870-4/64566/AUG zo diia 22.08.2017, kde
oznacil zamer ako pripustny a dalej uviedol:

,Vzhladom na okolitd historickli zastavbu navrhovana novostavba podia
predlozenych podkladov nebude svojim hmotovo-priestorovym ¢lenenim,
celkovou vyskou a rieSenim fasad v danom prostredi rusiva. Navrhovana
budova svojou maximalnou vykou neprevysuje okolitti zastavbu na Sancovej
ulici, ako to vyplyva aj z rozvinutého ulicného pohladu v predlozenej
architektonickej Studii (napr. zastavba susedného bloku medzi ulicami
Sancova, Jelenia, Zeleznigiarska, Murgasova ma vy$ku priblizne 26 metrov
vratane strechy). Hoci v rdmci mestského bloku definovaného ulicami
Sancova, Jelenia, Palarikova bude navrhovana stavba najvysim objektom, je
tuto skutoCnost mozné akceptovat vzhladom na to, ze dany mestsky blok
nema kompakinu radovu zastavbu, ktorl by dany objekt naruSoval, a taktiez
vzhladom na vy$kovd Groveri existujlicej zastavby na Sancovej ulici, ktorej sa
navrhovany objekt prispdsobuije. "

Zachovanie a ochrana existujucej zelene v maximalnej moznej miere.

Navrhovana Cinnost zachovéva jestvujlcu zelefi v maximalnej moznej miere
vzhladom k umiestneniu a velkosti stavby a k technickym moZnostiam
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Odévodnenie: Dospelé stromy spifiajil v meste déleitd funkciu, okrem tvorby
tiefa a esteticky prijemného prostredia, Cistia ovzdusie a ich korefiovy systém
zadrZiava dazdovu vodu, ¢o je v stlade s opatreniami na boj s klimatickymi
zmenami. Je velmi dblezité v maximalnej moznej miere zachovat vsetky
stromy, ktoré nekoliduji s pldnovanou vystavbou v jej objeme. PoZadujem,
aby v procese vystavby do$lo k naleZitej ochrane vSetkych stromov a aby
nedoSlo k odstraneniu existujlcich stromov na mieste, kde po dokonceni
stavby vznikne verejny priestor.

realizacie stavby, so zohladnenim rieSenia podzemnej Easti stavby a z toho
vyplyvajiceho rozsahu vykopovych prac.

Pre navrhovant &innost ,Polyfunkény dom Sancova“ bol vypracovany
Dendrologicky prieskum, zhotovitel TERRAPLAN s.r.o., 2018. Nasledne bol
spracovany Projekt nahradnej vysadby, zhotovitel Ateliér KrajArch s.r.o., ktory
bude realizovany ku kolaudacii stavby. Vyribané stromy budl nahradené
novymi vysadbami vzrastlych stromov, krikov, vertikalnej zelene a streSnej
zelene.

Zeleny vnutroblok otvoreny pre verejnost, bezbariérovo dostupny z
oboch ulic (Sancova, Palarikova) so zachovanim maximalneho poctu
existujucich vzrastlych drevin.

Odbvodnenie: Zakladnym predpokladom k dobrému spoluzitiu je podpora
spolocenského Zivota susedskych komunit. Preto Ziadam, aby otvoreny
priestor v zadnom trakte budovy - v susedstve s Palarikovou ul. bol verejnym
priestorom dostupnym pre vSetkych obyvatelov Stvrte, poskytujic moznosti
kratkodobého pobytu a aktivit pre Siroké spektrum [udi viacerych socialnych
vrstiev, vratane deti, dospelych aj seniorov. Pozadujem, aby takto navrhnuty
priestor spifial podmienky bezpegného a pristupného mestského priestoru na
principoch Shared Cities.

Pozemky ur€ené na realizaciu navrhovanej ¢innosti su sikromné a po
realizacii projektu budu vyuzivané obyvatelmi domu a klientami domu, ktori
budu ich podielovymi vlastnikmi. Priestor vnitorného bloku nebude mestskym
verejne pristupnym priestorom. Pozemky nie su anebudd verejné.
Navrhovatel zachova maximalne mnoZzstvo drevin, ktoré sa z technologického
hladiska vystavby a z hladiska navrhovaného rieSenia daju zachovat.

Zabezpecenie parkovacich miest v objekte podzemnych garazi pre
obyvatelov prifahlej Stvrte, ktoré sa stane sucastou parkovacej zony.
Oddvodnenie: Vzhlfadom k pripravovanej zmene parkovacej politiky na uzemi
celého mesta, Ziadam, aby v planovanej stavbe boli zabezpecené parkovacie
miesta v minimalnom mnozstve 20% parkovacich kapacit' nového objektu,
ktoré nebudu v sukromnom vlastnictve inych subjektov a stanl sa sucéastou
parkovacich kapacit pripravovanej parkovacej zény v danej lokalite,
poskytujlcej moznosti parkovania ako obyvatelom Stvrte tak aj navstevam.
Toto je lahko dosiahnutelné znizenim stavby o dve nadzemné podlazia pri
zachovani aktualnej kapacity planovanej garaze.

ViypoCet potreby parkovacich miest zodpoveda platnej STN. Navrhoavna
¢insnot nie je verejnym parkovacim domom. Verejnosti budd sluzit
navrhované exteriérové parkovacie miesta pred budovou v pocte 7PM, podia
poZiadavky magistratu, ako ndhrada za zruSené parkovisko.

Pokial pri predaji parkovacich miest vznikne men3i dopyt majitelov bytov po
parkovacich miestach, neZ je ich navrhovany poCet, navrhovatel pontkne tieto
parkovacie miesta obyvatelom okolitych budov.

RieSenie verejného parkovania je v kompetencii obce.

12,

Ing. Michal Capay, zo dia 21.07.2018

1. V samotnom dokumente zamer_text_sancova_bratislava_18062018_def-
.pdf odsek 111.3.2 Sidla je spominany priemer zaludnenia mestskej Casti Staré
mesto 4234,62 obyvatelov na km Stvorcovy €o je takmer Stvornasobok oproti
priemeru celej Bratislavy (1146,09 byvatelov na km Stvorcovy), z pohladu
potreby spoloCnosti nieje nutné zvySovat zaludnenie danej lokality. Kvalita
Zivota obyvatelov sa tymto zvySenim zaludnenia nezlepsi, ba naopak zhorsi.
Prikladom su potreba Skolok, 3kol pripadne inej ob¢ianskej vybavenosti.

Konstatovanie. Berie sa na vedomie.

2. Samotna zelen, ktord sa momentalne nachadza na dotknutom Uzemi ma
nielen esteticky charakter ale v letnych hori¢avach vytvara efekt klimatizacie.
Podla http://zelenaproobcanv.cz/wp-content/uplooads/Co-dok %C3%A1%C5

%BEe-strom.pdf mé jeden strop s priemerom koruny 20m vykon chladenia aZ
70kWh — to je obrovska klimatizana jednotka. Aj napriek nahradeniu
jestvujicej zelene si myslim Ze ndhradna zelefi nedosiahne ani polovicu

Konstatovanie. Berie sa na vedomie.
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z ochladzovacieho vykonu jestvujucej zelene — kedZe nové zelefi bude bud
v tieni alebo obmedzovana v raste. Objem zelene sa urcite ani po 50 rokoch
nenahradi. Z tohto pohladu sa okolitym obyvatelom zhorsi Zivotné prostredie
narastom teploty vzdychu, ¢o pri momentalnych trendoch nie je zanedbatelné.
Dokonca samotna prevadzka navrhovaného objektu bude zvySovat teplotu
ovzduSia odpadovym teplom z klimatizatného zariadenia a akumulaciou
sine¢ného Ziarenia samotného objektu. Nehovoriac o zahusteni dopravnymi
prostriedkami.

3. Mesto by sa malo snaZit zvysit podiel zelenych ploch ku zastavanym
plocham a nie naopak. Z pohfadu spolo¢nosti tento zadmer je Cisto komercny a
teda za Ucelom zisku a nie z pohladu naplnenia potrieb va&siny obyvatelov.
Mesto by sa malo snazit aby sa vyuZivali neobytné byty a nie povolovat
vystabu dalSich.

Konstatovanie. Berie sa na vedomie.

13.

Mirek Karas, zo dia 18.07.2018

1. Znecistenie ovzdusia

Uz teraz sa Sancova ulica a jej okolie vyznatuje nadmemou koncentraciou
smogu, ktord na obyvatelov v okoli vplyva tak, Ze vzduch sa stéva
karcinogénnym rizikom, dochadza k estetickému znehodnocovaniu lokality
(ukladanie vrstvy Sedého smogu, pradnost) a je produkovany zapach.
Uvedené vplyvy mozu byt eliminované jedine zeleriou, ktorej v lokalite beztak
ubuda. Treba poukazat na to, Ze ked bude dokonceny projekt ,Premiére®, t..
realizovany v blizkosti cca 100 m od zé&meru, v Coho dbsledku vzrastie
staticka a dynamicka doprava eSte viac, tak vy3Sie uvedené vplyvy sa este
zhorSia. Realizaciou zameru sa prispeje eSte viac k devastacii tejto oblasti a
znehodnoti sa eSte viac ovzduSie. Nie len Ze v pri€innej suvislosti s
realizciou zameru bude vyrazne zredukovana zeled, ale vyrazne vzrastie
automobilova doprava.

Konstatovanie. Berie sa na vedomie.

Pre navrhovani ¢innost ,Polyfunkény dom Sancova“ bola vypracovana
nezavisla Rozptylova $tidia, zhotovitel doc. RNDr. Ferdinant Hesek, CSc.,
2018, ktora konStatuje prispevok minimélneho znecistenia ovzdusSia od
navrhovanej &innosti.

2. Doprava

Ako som uz spomenul v bode 1., nie je pochybnost, Ze realizacia zameru
sposobi vyrazny narast statickej a dynamickej dopravy v okoli. Uz teraz je
poCet parkovacich miest daleko nedostacujici. Uvedena situacia sa eSte
zhorSi dokoncenim projektu ,Premiére’. UZ teraz autad bezne parkuju na
chodnikoch a verejnych priestoroch ktoré su vyhradené pre chodcov,
chodniky sa stali realne nebezpetné pre chodcov, obzviast ddéchodcov,
invalidov, matky z detmi.. Co sa tyka dynamickej dopravy, uz teraz je
Sancova ul. charakteristicka zapchami. Rozumiem, Ze navrhovatel, podobne
ako stavebnik ,Premiére”, maju zaujem stavat svoje projekty v [lahko
dostupnej a zelenej zéne Sancovej ul. Ale paradoxom je, Ze prave tym, e
v nej svoje projekty postavia, tato zéna prestane byt lahko dostupna ani
zelend.

Konstatovanie. Berie sa na vedomie.

Pre navrhovani &nnost ,Polyfunkény dom Sancova“ bolo vypracované
Dopravno-kapacitné posudenie zameru, zhotovitel DI CONSULT s.r.0., 2017.
Tento dokument nepreukézal vyznamny prispevok k dopravnému zatazeniu
od navrhovanej €innosti.

Posudeny bol aj kumulativny vplyv okolitej vystavby na dopravnu situaciu
vratane Premiére.

3. Zvierata
Nakolko teraz velku &ast miesta, ktoré mé byt zastavené zdmerom, zaberd

Konstatovanie. Berie sa na vedomie.
Dotknuté pozemky su sukromné pozemky, ktoré vyuZivaju psickari bez
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zeleh, je nepochybné, Ze tuto vegetdciu vyuZivaju na hniezdenie vtaky, v
korunach ziju vevericky a na povrchu jeze a krty. Okrem toho, plocha je
vyuzivang na vencenie psov a ako miesto kde sa zdrZuji macky. Realizaciou
zameru by opéat raz bola zmenSena (stale zmenSujuca sa) plocha, na ktorej sa
mdzu zdrziavat zvierata.

suhlasu vlastnika na vencenie psov.

Za vyrabané dreviny bude realizovand nédhradnad vysadba so vzrastlych
stromov, ktoré vytvoria po vysadbe prostredie pre opatovny navrat vtakov,
veveriCiek a pod.

4, Oteplovanie atmosféry a rozsirovanie beténovych pléch

Treba zdéraznit, Ze v sucasnosti pokracuje trend, Ze developer premeni
plochu, na ktorej bola zeled, na beténovu (resp. zastavanu) plochu, po
niekolkych rokoch event, desatroCiach plochu opusti a necha ju tak. Takéto a
podobné plochy potom ostavaju navzdy beténovymi plochami, prip. zastavané
nepotrebnymi budovami a uz nikdy sa nestanl pddou, lebo tento proces je
nezvratny. Namiesto zaberania novych zelenych pléch by mali stavebnici
odkupovat uz také, ktoré su zastavané alebo spevnené, a stavat tam. Organy
verejnej spravy by mali vynakladat vSetko usilie, aby boli prezieravé do
budlcna a mysleli na to, ze v dihodobom vyhlade budu pre kvalitu Zivota v
meste rozhodujuce nie multifunkéné budovy, ale plocha zelene, lebo zelef nie
len ze zachytava CO2 , ale ochladzuje atmosféru, kym spevnené plochy luce
sinka odrazaju a prispievaju k sklenikovému efektu.

KonStatovanie. Berie sa na vedomie.

V sulade so stratégiou opatreni na zmiernenie klimatickych zmien sa navrhuju
opatrenia: retenéné nadrze s opatovnym vyuZitim vody na polievanie
sadovych Uprav, vsakovacie zariadenia na vsakovanie dazdovych vod,
vertikalna zelefi, vysadba drevin, tieniace prvky, zelena strecha.

Navrhovang ¢innost je v sllade s platnym Uzemnym planom hl.mesta SR
Bratislava.

5. Hluk

Hluk je v tejto oblasti obrovskym problémom. Jednak spésobovany hustou
dopravou, ale zvySovany uz niekolko rokov v désledku stavebnych prac na
,Premiére”. Stavia sa 7 dni v tyzdni, tj. 7 dni v tyzdni pocuji obyvatelia
Sancovej brisky, vitagky, Gdery a iny stavebny ruch... Skody na ich zdravi
kvoli nérastu stresu (a v jeho ddsledku réznych psychosomatickych ochoreni)
st nevycislitelné... TieZ pokles hodnoty ich bytov, zasiahnutych neustalym
hlukom a prachom.... Tieto byty je taZké predat a aj keby to mozné bolo,
byvaju tam aj stari a chori fudia, ktori odist nem6zu. Apelujem na orgény
verejnej spravy, aby pri posudzovani zdmeru nezabudali na tych, ktori su slabi
a ktori zamerom opat utrpia zhor3enie kvality Zivota.

Konstatovanie. Berie sa na vedomie.

Pre navrhovani ¢innost ,Polyfunkény dom Sancova“ bola vypracovana
Akusticka studia, zhotovitel' Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., 2018.
Navrhovana &innost nespdsobi prekrogenie pripustnych hlukovych limitov pre
den, vecer a noc. Objekt bude pdsobit ako zvukova bariéra.
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14,

Viktor Agdcs, zo dia 21.07.2018

Navrhovana poloha objektu nekoreSponduje s uli¢nou Ciarou tvorenou
jestvujucim objektami, vsunutie do volného priestoru a vymedzenie od
ostatnych objektov pozdvihuje dominanciu objektu, ¢im vyrazne naruSuje
charakter mestskej krajiny vyznamného celku Staré mesto.

Objekt svojou vySkou 8.NP nartsa charakter krajiny, vSeobecné urbanistické
praktiky,odpori¢anu vySkovi Urovefi 5.NP pre vymedzend &ast mesta.
UvaZované rovna strecha naru$a panordmu mesta, v zujmovom krajinnom
celku je uvazovana zastavba so Sikmou strechou s palenou krytinou Cervenej
farby, v krajnom pripade rieSena ako intenzivna vegetacéna strecha. Objekt
vyrazne narl8a charakter pridenia vzduchu a velkoploSnymi okennymi
plochami vytvara mnozstvo odrazovych prvkov, tieto vplyvy na prostredie je
potrebné hibkovo postdit.

Architektonické rieSenie objektu predstavuje funkcionalistické architektiru v
tvare hotelového rezortu pre primorské krajiny, materialové a architektonické
rieSenie nezohladfiuje historicki hodnotu zény, absentuje akakolvek
prepojenost na okolité objekty historickej zastavby a najma na hodnotnu
vystavbu na Palérikovej ulici a objekt YMCA. V kombinacii s objektom
premiere vo vystavbe a objektom unicredit banky absolitne zdegraduje
posledné hodnoty predmetnej mestskej Stvrte.

Konstatovanie. Berie sa na vedomie.

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava sa k predmetnému z&meru vyjadril
rozhodnutim €. KPUBA-2017/17870-4/64566/AUG zo diia 22.08.2017, kde
oznacil zamer ako pripustny. Hlavné mesto SR Bratislava vo svojom
stanovisku k Zameru konStatovalo sulad s platnym Uzemnym planom.
VegetaCna strecha sa navrhuje. Fasada je Clenita s tieniacimi prvkami.

Bez komentara.

PredlozZend vizualizacia objektu nekoreSponduje s predlozenou koordinaénou
situaciou v predmete rieSenia chodnika, navrhovany novo rieSenych chodnik
nie je od vyznamnej komunikacie oddeleny bezpecnostnou bariérou, napr.
stromoradim. V objekte nie je rieSena doprava cyklistov.

Na zaklade poziadavky Magistratu hl. mesta SR Bratislava bol projekt
upraveny tak, aby bol ponechany chodnik v pévodnej polohe. Vo vizualizcii
je miesto jestvujuceho chodnika navrhnuty pas zelene a chodnik viedol len
uskocene popod navrhovanou budovou. Navrhovand poZiadavka Magistratu
bola uplatnena v koordinacnej situécii a bude zohladnena aj vo vizualizaciach,
ktoré st suc¢astou DUR.

Pozdiz celej Sancovej ulice vedie jestvujlici chodnik, ktory hned nadvézuje na
cestnu komunikaciu, oddeleny len cestnym obrubnikom. Tento chodnik v tejto
polohe zachovavame.

Podla uznesenia ¢. 1743/2014 zo dfa 25.09.2014, ktorym bol schvaleny
material ,Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy“ bude cyklisticka
doprava v tseku po Sancovej ulici rieSena aZ po realizacii Severnej tangenty,
ako stcast navrhovaného okruhu ,02".

Exteriérové parkovacie miesta pozdiz objektu vytvaraju vizulnu a objektovi
bariéru medzi potencialne novovytvorenymi prevadzkami a okolim, ak sa uz
uvazuje so zapustenim objektu od uliénej Ciary, potom priestor ma byt rieSeny
ako vizualne a bariérovo atraktivny pre obyvatel'stvo, nie pre dopravu.

Konstatovanie. Berie sa na vedomie.
Pomedzi exteriérové parkovacie miesta su vytvorené ostrovéeky zelene.
Exteriérové parkovacie miesta budu verejné.

Objekt vytvara parkovacie miesta pre svoje potreby, avSak nenahradza
jestvujlice, objektom zruSené zachytné parkovisko, jediné v SirSom okoli.

VypoCet potreby parkovacich miest pre navrhovanu Einnost zodpoveda
platnej STN. Podla vypocitanej bilancie statickej dopravy je potrebny pocet
parkovacich miest 198 a disponibilny pocet je 220 PM. Z uvedeného vyplyva,
Ze exteriérové parkovacie miesta pred navrhovanou budovou mézu byt
rieSené ako verejné.
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Ak objekt neprindSa Ziadnu architektonickl hodnotu, je opodstatnené aby
vnaral spologensku, nie len komercnu hodnotu. V objektu absentuje verejne
pristupné ihrisko pre deti, vodna plocha, Citaren, nepohladovy park, verejny
bazén a iné funkcie ako nahrada za rozsiahlost vystavby. Eliminacia tychto
funkcii je akceptovatelna, ak je objekt navrhnuty v duchu krajiny.

Konstatovanie. Berie sa na vedomie.

Za navrhovanou budovou su navrhnuté sadové Upravy, ktoré budu pristupné
obyvatelom a klientom domu. Pozemky na ktorych sa navrhuje vystavba nie
su verejnymi pozemkami, su to sukromné pozemky a po ukonceni vystavby
sa ich majitelmi stani podielovo majitelia bytov a priestorov obéianskej
vybavenosti.

15.

Dana Harvankova, zo dia 20.07.2018

PoZadujem preverenie koeficientu zastavanosti v danej lokalite a vplyv na
Zivotné prostredie - zni¢enia zelene. Navrhovatel planuje zastavat' celt plochu
aktudlneho parkoviska a aj parku, nahradit ju Ciastone zelefiou. Budova
spdsobi dalSie nelimemné zastavanie danej lokality z pohfadu hmoty, zni¢enim
parku sa lokalita bude eSte viac oteplovat’ a nebude mat kam odtekat
prirodzenym spdsobom dazdova voda. Aktualne su ulice v danej lokalite
poCas dazda zatopené, neprejazdné a nebezpecné.

UPN hl. mesta v rieSenom tzemi uréuje funkéné vyuZitie zmie$ané (zemia
byvania a obCianskej vybavenosti — kod 501, stabilizované Uzemie.

V stabilizovanom Uzemi Uzemny plan koeficient zastavanosti a koeficient
zelene neur€uje. Objekt vhodne zapada do okolitej vystavby.

Odvadzanie dazdovych véd je rieSené do vsaku a do retenénej nadrze, voda
bude recyklovand apouzita na polievanie. Hydrogeologicky posudok
preukazal vhodné pomery pre vsakovanie dazdovych véd.

PoZadujem nezavislé vypracovanie dopravnych, poZiarnych
a bezpecnostnych $tadii zo strany mesta zohladriujuce vetky aktuélne a uz
planované vystavby v okoli. Budova bude osadenad na najvacSej dopravnej
tepne spajajlicu Patronku — Hlavna stanicu - Sancovli - Racianske myto -
Raciansku ulicu - Legionarsku - Trnavské myto - Pioniersku - Kolibu a priame
centrum mesta. UZ aktulne je Sancova ulica pretazena autami, pricom este
nie sl zobytnené akuélne vystavby v danej lokalite. Jedna sa o vietky vystavy
na Racianskej ulici, Racianskom myte (napr. Novad mytna, Proxenta..),
Sancovej (Premiére, Endlicherhouse, Vila Ladova, rekonstrukcia obytného
domu na Beskydskej..), ale aj vystavby priamo nad Hlavnou stanicou a smer
Koliba. Tie spdsobia dalsi napor, ktory znaéne zhorsi pristup bezpeénostnym
zlozkam (poziarnici, sanitka..) ale aj aktualnym obyvatelom v danej lokalite,
tato budova situaciu znacne zhorsi. Zaroven zahusti dani oblast autami tak,
Ze nebude umoznené parkovanie pre aktualnych obyvatelov.

Pre navrhovani &innost ,Polyfunkény dom Sancova“ bolo vypracované
Dopravno-kapacitné posudenie zameru, zhotovitel DI CONSULT s.r.0., 2017,
ktoré nepreukézalo vyznamné ovplyvnenie dopravy na okolitych krizovatkach
a komuniké&ciach a zohladnili sa v fiom aj relevantné okolité stavby.

Projektovu dokumentaciu vypracuju samostatné odborne spdsobilé osoby.

Vlyjadrenie od Pamiatkového uradu - zamer je v lokalite CMO, Staré mesto,
kde sa nachadzaju typické budovy zachovavajlce charakter mesta (domy na
Palarikovej, Karpartskej ulici..) - stavba nekoreluje s okolim a nevytvara
suCast danej lokality, skér sa prispdsobuje vizudlne aj objemom
kontroverznym stavbam v priamom okoli.

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava sa k predmetnému zameru vyjadril
rozhodnutim & KPUBA-2017/17870-4/64566/AUG zo diia 22.08.2017, kde
oznacil zamer ako pripustny. DalSie vyjadrenie Krajského pamiatkového tradu
Bratislava si urad podmienil az pre dalSie stupne projektovej dokumentacie
(DUR, DSP) za tiéelom vydania zavazného stanoviska.

Pozadujem nezavislé postdenie hluku a emisii na dané okolie. Aktualna
situacia nespliia platné normy teda je priam nelogické, aby bola lokalita
nadalej zatazovana dalSimi vystavbami.

Pre navrhovand &innost ,Polyfunkény dom Sancova“ boli vypracované dve
Akustické Studie, zhotovitel Klub ZPS vo vibroakustike, s.r.o., 2018, odborne
spoOsobilou, nezavislou osobou.

Pre navrhovani ¢innost ,Polyfunkény dom Sancova“ bola vypracovana
nezavisld Rozptylova $tidia, zhotovitel doc. RNDr. Ferdinant Hesek, CSc.,
2018.

Tieto $tudie nepotvrdili prekrocenie limitov hluku ani znecistenie ovzdusia od
navrhovanej &innosti, ani vyznamny prispevok k znegisteniu.

Namietam ako obyvatelka danej lokality vystavbu Polyfunkéné ho domu
Sancova z vymenovanych ddvodov, zhruté aj nasledovne: Umiestnenie

KonStatovanie. Berie sa na vedomie.
Vplyvy navrhovane;j €innosti boli vyhodnotené v predlozenom Zamere, pricom
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budovy znizi komfort, pohodu, bezpeénost a hodnotu byvania aktualnym
obyvatefom, aktualnym platitefom dani v danej lokalite. NeohladupIné
osadenie stavieb spdsobi prehustenie lokality pre aktualnych obyvatelov ale aj
pre prechadzajucich. Tyka sa to zneCistenia ovzduSia, zvySenia hluénosti,
zhorSenie zivotného prostredia, zni¢enia starych stromov (ako hodnoty ale aj
prirody), ktoré rastli desatrocia, spdsobenie oteplovania lokality - miesto parku
a stromov je betonovo-sklenena budova, nelimerné zataZenie kanalizacie,
ktord bola vybudovana na zna¢ne niz8i népor pretekajiceho objemu.. Ale aj
bezpeénosti, nakolko cez preplnené ulice autami uz teraz prechadzaju
zachranné zlozky (sanitka, poziamici..) s tazkostami. NeUmerna zastavanost
ma vplyv aj na dopravnu situéciu, no aj staticki dopravu, ktora je aktualne
nepostacujica. Aktualni obyvatelia nemaju moznost iného parkovania ako na
ulici, teda by malo mesto zaviazat' stavebnikov k zabezpeceniu parkovacich
stati aj pre aktualnych obyvatelov za trhové poplatky.

V danej lokalite nechyba dalSia ob&ianska vybavenost. Chybaju tu parkovacie
statia / domy, aby ulice mohli vyuzivat obyvatelia a zeled, ktora zabezpeci
lepSie ovzduSie. Na danom mieste by bolo vhodné vybudovat podzemny
parkovaci dom, kde bude na povrchu zelend plocha pre [fudi. Vystavu
Polyfunk&ného domu Sancova nema ani jedno pozitivum pre dand lokalitu ako
taku.

neboli preukazané také vplyvy, ktoré by neumoziiovali navrhovanu Cinnost
povolit a realizovat.

16.

Jana Chrenkova, zo dia 20.07.2018

Ako obyvatelka blizkeho okolia by som sa chcela vyjadrit k dalSej
nezmyselnej vystavbe na Sancovej ulici a vyjadrit svoje jednoznagné NIE.
Akoby nestadila ta 22-poschodové opacha, ktord nam tu pribudla, niekto chce
eSte viac, bez rozmyslu, aké to ma nasledky. Stale sa len zahustuje vystavba,
ale kedy sa budu riesit cesty - rozSirovanie existujlcich, budovanie novych
komunikacii, to nikto nerieSi. UZ dnes je Sancova ulica nadmeme zatazena,
Coraz CastejSie upchatd a neprejazdna. Denne niekolkokrat pocivame dihé
trubenie sanitiek, ktoré sa snaZia ulicou prejst.

Jediné parkovisko chcete zruSit a ziadne iné moznosti parkovania nikto
nebuduije.

Nikomu neprekaZza, Ze uz dnes su preplnené chodniky parkujicimi autami.
Ako to bude vyzerat, ked bude ta 22-poschodovd opacha uvedena do
prevadzky?

A k tomu eSte dal3ia zastavba.

Kde budu vSetci sicasni aj novi obyvatelia parkovat? Parkovacie miesta v
novej vystavbe urite nebudl stadit pre vSetkych obyvatelov. Zamyslel sa
niekto nad tym, aky je pomer predpokladaného poctu obyvatelov a
parkovacich miest?

A kde budu parkovat navstevy, sikromné i sluzobné? A ¢o zasobovanie?
Bude tak ako doteraz, Ze nakladné auta bud zastavia jeden jazdny pas
vozovky alebo parkuju na chodnikoch?

Néjde sa niekto v tomto meste, kto bude rozmyslat?

Najde sa niekto, kto bude hajit zaujmy sucasnych obyvatelov?

Kons3tatovanie. Berie sa na vedomie.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli vyhodnotené v predloZzenom Z&mere, pricom
neboli preukazané také vplyvy, ktoré by neumoziovali navrhovanu Cinnost
povolit a realizovat.

Pre navrhovani ¢innost ,Polyfunkény dom Sancova“ bolo vypracované
Dopravno-kapacitné postdenie zameru, zhotovitel DI CONSULT s.r.0., 2017.
Navrhovana Cinnost nezatazi vyznamne okolité krizovatky a komunikacie.
Posudenie hlukovej zataze bolo vykonané na zéklade hlukovych Studii,
posudenie zneCistenia ovzduSia bolo vykonané na zéklade imisnej Studie.
ViypocCet potreby parkovacich miest zodpoveda platnej STN.
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17.

Michal Pafus, zo diia 23.07.2018

Zamer neobsahuje hodnotenie vplyvov na intenzitu dopravy poCas samotnej
vystavby vratane pripadnych eliminécii tychto vplyvov.

Na zaklade uvedenej pripomienky nie je mozné zamer hodnotit v zmysle
Zakona 24/2006 novela 142/2017 Z.z. &ast EIA z dévodu jeho nelplinosti.

Vyhodnotené v kapitole 1V.3.1. V pomere k jestvujicemu dopravnému
zatazeniu cca 55 000 vozidiel denne v oboch smeroch, je prispevok stavebnej
dopravy zanedbatelny. Podrobne bude uvedené v POV v projekte pre
stavebné povolenie. Opatrenia na zmiemenie vplyvov sl uvedené v kap.
IV.10.

18. | Matej Kumorovitz, zo diia 09.07.2018 | Ziadam zapracovat do zameru ponechanie verejného priestoru na pripadnti | Podla uznesenia &. 1743/2014 zo difa 25.09.2014, ktorym bol schvaleny
realizaciu vid priloha A. material ,Zasady rozvoja cyklistickej apesej dopravy* bude cyklisticka
doprava v useku po Sancovej ulici rieSena az po realizacii Severnej tangenty,
Priloha A: ako sucast navrhovaného okruhu 02"
3m pés zelene, stromy, triva NavySe navrhnute rieSenie je v danej situacii Upine nevhodne, nakofko
. ] , o priestor ktory Ziadate, v sucte 10m, nie je nikde v okoli zameru. Je nezmysel
G |z6na oddelujtica budovat tak komfortné chodniky iba pred zdmerom Sancova, pokial sa
9 chodcov od cyklistov 1m nemajli kde napojit dalej.
—~desiignovo vkusné poulicné lampy a smetné kose
0 }
ch |
o
i;_, d
n
i
k
‘, 0
\3my
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Sancova "
3m cyklotrasa
19. Petra PriSinova, zo dia 19.07.2018 Zivelna nekoncepénd vystavba, aki v poslednych rokoch zazivame v | KonStatovanie. Berie sa na vedomie.

Bratislave je neudrzatelna (Premiere, Proxenta, Vila Ladova su priklady
katastrofalneho zasahu do tvare miesta, nepatria tam, su doslova ako

"past na oko"). Je to nekoncepéne, neestetické, neekologické. Ked sa
posudzuju vplyvy na Zivotne prostredie, preco sa neberie do Uvahy aj Clovek
ako sucCast Zivotného prostredia? Preo sa nepozera v prvom rade na
spokojnost’ ludi, ktori Ziju v okoli? Miesto by sa malo zveladovat pre nich?
Preco piatim miestne dane a nikto neberie v Uvahu moje potreby? KedZe
byvam v blizkom okoli, nie je mi jedno, v akom prostredi Zijem a zasadne
nesuhlasim s takymto zahustovanim mesta. Vystavba tohto typu sa ma
sustredit v Stvrtiach na to ur€enych a nie v Starom meste, kde staré
neznamena staré ale historické.

Pre€o sa nembzu stavat parky, fontany, zeleri (ale naozajstna zelen, kde to-

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli vyhodnotené v predloZzenom Z&mere, pricom
neboli preukazané také vplyvy, ktoré by neumozriovali navrhovanu €innost
povolit a realizovat
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Zije, kde je hmyz, motyle, vtéky a nie je len "dokonale zelena" trava a nejaké
suché pahyle, ktoré developer nazyva zelenou), detské ihriska, lavicky, psie
vybehy, promenady? Toto by malo pozitivny vplyv na Zivotne prostredie.
Preo podporujete trend zastavovania presklenymi sklobeténovymi stavbami
aj na najmen$om moznom "fliaCiku zeme"?

Stavby tohto typu:

1. zaberaju parkovacie miesta ludom, ktori byvaju v okoli - Ziadne nove sa pre
tychto ludi nestavaju (darmo ma novostavba podzemne parkovisko);

2. generuju viac neziaducej automobilovej dopravy - [udia, ktori v tych
budovach byvaju/pracuju prichadzaji na autach - zvySuje sa hluk, pohyb, tym
padom sa znizuje kvalita Zivota fudi, ktori tam byvajd, je tam nedostatotna
obcianska vybavenost pre takto zvySeny pocet ludi;

3. zaberaju zeled - miesto sa vysusi, prehrieva, zvySuje sa miera smogu,
smradu, prasnosti;

4. zvy3uju pocit stiesnenosti, nespokojnosti;

5. nie su trvalo udrzatelné;

6. znizuju estetickd kvalitu miesta - stavby tohto typu nezapadaju do celkovej
vystavby miesta.

Toto vSetko vedie k znizenej spokojnost [udi, zvySuje sa pocit stiesnenosti a
rozvoj mesta neznamenaju sklobeténové stavby ale spokojnost’ fudi - mesto
sa moze rozvijat len, ked tam ludia radi ziju, ked' sa im tam paci, ked sa citia
prijemne a to iste piati pre zvySeny pocet turistov - turisti chcu vidiet' historiu,
prijemne, pekne prostredie. Turisti maju dost (krajSich a véacSich)
administrativnych budov a obchodnych centier aj doma.

Preto by som vas rada poprosila prehodnotit stavbu polyfunkéného domu
Sancova zdravym sedliackym rozumom a mysliet hlavne na ludi!

20.

Miro Randuska, zo dia 18.07.2018

K planovanej vystavbe polyfunkéného dumu na Sancovej ul., kde prebieha
momentalne EIA mam nasledovné pripomienky:

Tuto planovanu vystavbu povazujem za dalSie abnormélne, megalomanské,
necitlivé, nelnosné, nekoncepéné zahustovanie prislusného okolia, ako i
samotnej Bratislavy. V tesnej blizkosti planovanej vystavby sa dokonduje
mega vysoky 24-poschodovy dom Premiér, pri Kriznej sa dokonCuje mega
objekt Stein a tak isto mega Blumental komplex je vo faze dokoncovania, na
Racianskom myte vyrasta vySkovy 11 poschodovy komplex, na Ragianskej ul.
sa tieZ dokonCuje mega bytovy komplex. Naviac je tu budova budova DEL,
ako i budova Narodnej banky, obe s obrovskym poctom zamestnancov.
Dostat sa do tychto koCin autom je uz teraz priam nemozné. Ulice su tak
vytazené, Ze po krizovatkach prejde minimalny pocet aut do ulic ako napriklad
Legionérska, pred zimnym $tadiénom, Sancova, Mytna, etc. asto vstipia do
ulic jedno dve auta a nasledne stoja v radach.

Sanitky stoja bezradne v zapchach, je nemozne im dat prednost.

Hore uvedené mega stavby su zvacSa eSte neobyvané. Po ich uvedeni do
UZivania nastane totalny cestny kolaps pre vSetkych tych, ktori tu teraz byvaju,

Konstatovanie. Berie sa na vedomie.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli vyhodnotené v predloZzenom Z&mere, pricom
neboli preukazané také vplyvy, ktoré by neumoziovali navrhovanu Cinnost
povolit a realizovat
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budu byvat, pracuju a budu pracovat. VSetko to bude mat obrovsky negativny
dopad na dopravu nielen prislusného okolia, ale celej Bratislavy.

Alternativna doprava neexistuje. Ulice sl nadizajnované na Upine iné
zatazenie a nie je mozné ich rozsirit.

Z hore uvedenych ddvodov podavam tymto mémietky voéi planovanej
vystavbe dalieho polyfunk&ného domu na Sancovej ul. v

ramci prebiehajuceho konania EIA a s vystavbou nesuhlasim,.

V Bratislave, 20.8.2018

Ing. Michal Vican, konatel
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