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1. Zakladné udaje
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Obstaravatel: Ing. Stanislav Imrich

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD a UPP, reg. ¢.293
Spracovatel: Ateliér URBEKO s.r.o.

KonStantinova 3, 080 01 PreSov
Ing.arch. Vladimir Ligus, AA SKA 1129
Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pred  metom rieSenia

Hlavnymi ciefmi Zmien a doplnkov ¢.2/2018 Gzemného planu obce Tulik je aktualizovat
Uzemny plan obce v sllade so suCasnymi zamermi obce, novymi poZiadavkami vlastnikov
pozemkov a aktualizovanym Gzemnym planom VUC Pre3ovsky kraj.

Cielom spracovania zmien a doplnkov tzemného planu je najma doplnit vymedzenie pléch
pre vystavbu bytov v slvislosti so zaujmom ich majitelov v lokalitach Zahumnie, Sadek, Ciganka,
DegeSe, Halavan, Nizny koniec a Deriky. Predmetom rieSenia je funkéné vyuzitie Uzemia
dotknutych lokalit a upresnit priestorové usporiadanie ich zastavby. Dopifaju sa aj plochy
obgianskej vybavenosti v lokalite Séepnik a rozSiruje plocha hospodarskeho dvora
polnohospodéarskeho druzstva v sulade s pripravovanym investiénym zamerom.

V sulade s aktualizovanym tzemnym planom VUC PreSovsky kraj sa do Gzemného planu
dopina trasa vyhladovej preloZky cesty Il. triedy &. 545 - vychodného obchvatu obce a nova trasa
navrhovaného 2x110 kV VVN el. vedenia. Doplnenda je aj existujica medzinarodna cyklisticka
trasa (Karpatské cyklisticka cesta), vedica obcou.

V ramci zmien a doplnkov Gzemného planu sa jeho obsah a rozsah dopifia o viaceré
chybajace Casti a novy navrh zavéaznej Casti Uzemného planu spracované v sulade so zakonom
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
pravnych predpisov a vyhlaskou MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii.

1.2 Vymedzenie rieSeného GUzemia

RieSenym Gzemim zmien a doplnkov Uzemného planu je katastralne GUzemie obce Tulcik,
zobrazené na vykrese ¢.1 v mierke 1:10 000. RieSené lokality si podrobnejSie znazornené na
vykresoch zastavaného Uzemia obce v mierke 1:2000.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov €.2/2018 Uzemného planu obce Tul€ik boli pouzité
nasledujuce podklady:

- UPN-O Tulgik — Ing.arch. Lubomir Polak, Pre3ov, 2003

- Zmeny a doplnky ¢.1/2012 UPN-O Tul&ik, Ing.arch. Lubomir Polak, Pre3ov, 2012

- poziadavky obce Tul€ik na zmeny a doplnky tzemného planu

- UPN VUC PreSovsky kraj v zneni Zmien a doplnkov 2009 a 2017

- navrh nového tzemného planu UPN VUC PreSovsky kraj prerokovany v jarnych mesiacoch
roku 2018

- Uzemna prognéza Generel dopravnej infrastruktiry PreSovského kraja, Envio s.r.o0., 2015.



- Tul¢ik, Gprava pristupovej cesty k parcelam ¢&. 1621/21 a 1621/42, Studia, Ing. Marian
Rimarc¢ik, Projekt MR, 2016.

2. Stav pod l'a platnej izemnoplanovacej dokumentacie

Uzemny plan obce (UPN-O) Tulgik bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva &. 37/2005
dia 9.4.2005 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim obce ¢&.
1/2005. V roku 2012 boli spracované a dna 23.9.2013 uznesenim OZ ¢&. 245 schvalené Zmeny
a doplnky UPN-O Tulgik &. 1/.2012, ich zavazna &ast bola vyhlasena VZN obce Tulgik &. 2/2013.

2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a funk  €ného vyuzitia Uzemia

Pévodny UPN-O rozvija kompaktna formu sidla, podporuje zastavbu lokalit s vyhovujicou

dochéadzkovou vzdialenostou do centra k zariadeniam obgianskej vybavenosti. Dalej sa pri tvorbe

urbanistickej kompozicie sidla zameriava na tieto aspekty:

- vyraznejSie akcentuje centrum obce a priestor okolo hlavnych zariadeni obcianskej vybavenosti,

snazi sa o posilnenie verejného charakteru druhého pamiatkovo chraneného objektu - kaStiela

a jeho prepojenie s centrom

- vo vacSej miere zapaja do organizmu obce prirodné prvky, najma Sekc&ov, ktorého rekreacny

potencidl vyuziva zriadenim arealu volného ¢asu

- doslednejSie segreguje vyrobnu aobytnd zo6nu; rieSi dopravu polnohospodarskych

mechanizmov medzi hospodarskym dvorom a lavobreznou ¢astou chotara vylucenim prejazdu

cez centrum a cez obytné skupiny vystavbou novej Ucelovej komunikacie

- novl obytnu zastavbu smeruje na lokality s ¢iastone pritomnou dopravnou a technickou infra-
Struktarou

- usiluje o revitalizaciu starSieho bytového fondu, stanovuje jednotné pravidla prestavby starej

¢asti obce definovanim jednotnych uli€nych Ciar, zaobera sa vyuzitim volnych preldk.

Funkcia byvania je nadalej taZiskova. Jej rozvoj UPN-O navrhuje usmerfiovat nasledovne:

- uprednostnit’ prestavbu starSieho, najma neobyvaného bytového fondu, a vyuzZit vSetky prazdne
parcely i preluky v zastavanom Gzemi

- nasledne riesit novl IBV v nadmernych zahradach intravilanu v tych lokalitach, kde je dosiahnuty
konsenzus s vlastnikmi

- pre stavebnikov bez moznosti stavat na rodi¢ovskom pozemku vytvorit nové pozemky v prifahlom
extravilane, vyuZzivajuc jestv. komunikacie a doplnujic solitérnu zastavbu.

V stédle vaéSom rozsahu méa byt funkcia byvania integrovanad s dalSimi funkciami. U byvania
integrovaného so sluzbami navrhuje UPN-O presadzovat tieto regulativy: vyrobné sluzby s &istymi
a nehluénymi prevadzkami dovolit' zriadit' aj uprostred suvislej obytnej zastavby, optimélne v opticky
frekventovanej polohe; vyrobné sluzby so Spinavymi, resp. hluénymi prevadzkami dislokovat na
okrajové pozemky. Hygienicky zavadné vyrobné prevadzky nezlucitelné s byvanim je nevyhnutné
vymiestnit do priestoru mimo kompaktnej obytnej zastavby na plochy rezervované v UPN-O na
funkciu vyroby. Sukromne hospodariacim rofnikom je potrebné umoznit vystavbu rodinnych domov
farmarskeho typu volne v krajine, avSak mimo biocentier a biokoridorov (regionalnych i miestnych).

Funkcia vyroby bude zastipena predovSetkym polnohospodarstvom, lesnym hospodarstvom

a vyrobnymi sluzbami. Zivo&isnu vyrobu na hospodarskom dvore UPN-O predpoklad& v nezmenenom

rozsahu, prenajatie ¢asti arealu inym vyrobnym aktivitam je reélne iba vyhladovo. Disponibilna plocha

pre vyrobu v UPN-O je vy&lenena medzi hospodarskym dvorom a Sek&ovom v susedstve uvazovanej

COV. Vodohospodarsky potencial Sekéova je vhodné vyuZit na chov ryb, v UPN-O je na tento udel

rezervovana lokalita v juznej asti katastra. Na poskytovanie dopravnych sluzieb st v navrhu UPN-O
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vytipované plochy pri ceste 11/545; klin vzniknuty medzi navrhovanou prelozkou cesty 111/3459, starym
cestnym telesom a cestou 11/545 je optimalny na umiestnenie ¢erp. stanice pohonnych hmét.

2.2 Dopravna infraStruktara

Tulgik lezi na ceste Il. triedy 11/545 KapuSany — Bardejov — polska hranica; z nej v obci
odbocuje cesta lll. triedy 3459 do Zahradného. Na tieto cesty, tvoriace nadradenu cestnu siet, sa
napaja siet miestnych obsluznych komunikacii Sirky 3 az 6 m, niektoré Useky nemaji pevny kryt.

UPN-O uvaZuje s Upravou cesty 11/545 v extravilane na kategériu C 11,5/80; v intravilane na
kategoriu MZ 12(11,5)/60 funkénej triedy B2.

Velka pozornost je venovana odstraneniu bodovych dopravnych zavad nielen na tejto hlavnej
dopravnej tepne, ale tiez na ceste I11/3459 a na miestnych komunikaciach. RieSi najma tri velké
susediace dopravné zavady na severnom okraji obce, ktorymi su: krizovatka v ostrom uhle ciest 11/545
a l11/54527, krizovatka cesty I11/54527 so starou cestou PreSov - Bardejov a Zelezni¢né priecestie bez
zavor. Krizovanie so zeleznicou je ponechané Urovriové, avSak so zavorami; krizovatka ciest 11/545 a
[11/54527 je posunuta za okraj navrhovaného rozSirenia cintorina (pre lavé odbocenie z cesty 11/545;
pre pravé odbocenie je ponechana pov. trasa), krizovatka novej a starej cesty 111/54527 je rieSena tak,
Ze nadraduje smer novej cesty.

Novonavrhovana uUcelovd komunikacia pre polnohospodarske mechanizmy, ktora je rieSena kvoli
vylucenie tejto dopravy z centra obce, je trasovana i dimenzovana tak, aby v budicnosti mohla
prevziat funkciu obchvatu obce (v podstate funkciu prelozky cesty 111/54527).

Zastavanym Uzemim obce prechadza regionalna jednokolajna Zelezni¢na trat KapuSany —
Bardejov. UPN-VUC PreSovského kraja uvaZuje ponechat tito trat v nezmenenom rozsahu, ¢o
reSpektuje aj navrh UPN-O. Navrhuje vybavit Zelezniéné priecestie pri Zel. zastavke zavorami so
svetelnou signalizaciou.

V tzemnom plane chyba rieSenie cyklistickej dopravy.

2.3 Technicka vybavenos t Gzemia

V Gzemnom plane obce bola navrhnuta vystavba chybajacich druhov technickej infrastruktiry —
vodovodu a kanalizacie. Projekt vystavby obecného vodovodu bol uz iastocne zrealizovany ako
sucast Tul€icko-ternianskeho skupinového vodovodu, napojeného na Vychodoslovensku
vodarensku sustavu s vodarenskym zdrojom VN Starina. V siCasnosti je v sulade s Uzemnym
planom vypracované projektova dokumentéacia pre odkanalizovanie obce s vlastnou COV.

Obec je elektrifikovana a plynofikovana, UPN-O  riesi doplnenie distribu¢nych rozvodov
v lokalitach navrhovanej vystavby.

3. Navrhované zmeny a doplinky tzemného planu
3.1 Zakladné urbanisticka koncepcia navrhovaného ri eSenia

Zmeny a doplnky €.2/2018 Gzemného planu obce obsahuju zmeny, ktoré sa v sullade s
dlhodobou koncepciou rozvoja obce stanovenou v Zadani Uzemného planu obce Tuléik z roku
2002. Na zaklade skuto¢ného vyvoja obce v rokoch 2008 - 2017, kedy rozvoj obytnej funkcie
predbehol pévodné predpoklady sa v ramci zmien a doplnkov 2/2018 rieSi najma potreba
rozSirenia pléch pre vystavbu rodinnych domov, obc&ianskej vybavenosti a vyroby a doplnenie
rieSenia dopravy o chybajlce &asti z nadradenej UPD.

Urbanisticka koncepcia vychadza z potreby vymedzit plochy na vystavbu bytov pre prirastok
obyvatelstva i znizovanie obloznosti bytov a rozSirovanie obcianskej vybavenosti. Zachovava sa
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a rozvija povodné zakladné ¢lenenie obce na jej centralnu spolo¢ensko - obsluznd zénu, obytné
Uzemie a vyrobny areal hospodarskeho dvora. RieSenie je zaloZzené najméa na intenzifikacii
sUCasne zastavaného Uzemia obce zastavbou preluk a nadmernych zahrad sicasnej zastavby
obce. Vymedzenim koridoru pre vystavbu cestného obchvatu obce cestou 11/545 sa stanovuje
priestorovy limit na rozvoj obce vychodnym smerom.

3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

Na rieSenom Gzemi sU navrhnuté nové plochy pre vystavbu rodinnych domov v lokalitach
Zahumnie, Sadek, DegeSe, Halavar, Nizny koniec pri Slivhickom jare¢ku a Deriky, pricom su to
vSetko lokality v si¢asne zastavanom Uzemi obce, prevazne sicasné zahrady a zahumienky.
Ciasto&na tprava plochy vystavby rodinnych domov je navrhnuta v lokalite Ciganka.

Na rozvoj obc&ianskej vybavenosti je uréeny pozemok parc. ¢. KNC 695/2 v lokalite Ciganka,
pévodne uréeny na byvanie v rodinnom dome.
Doplnenie funkénej plochy polnohospodarskej vyroby na juznom okraji areélu
Polnohospodarskeho druzstva Sekcov je v sulade so zamerom druzstva na vystavbu novej
haly.

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Na rieSenom Uzemi sa vytvori predpoklad na vystavbu dalSich cca 50 rodinnych domov.
Tento rozsah vystavby vychadza z predpokladaného narastu poctu obyvatelov obce tak, ako je
stanoveny v aktualizovanom Gzemnom plane podla vyvoja v poslednom obdobi, s¢asti nahradi
pévodne predpokladanu vystavbu na plochach, kde sa doteraz z réznych pri¢in nerealizuje.

3.4 Navrh dopravnej infraStruktdry

Navrh dopravnej infratruktiry sa v stlade s platnym i novo navrhovanym Uzemnym planom
VUC Presovsky kraj dopifia o trasu prelozky cesty 11/545, ktord mé tvorit vychodny obchvat obce.
Dopifia sa navrh vystavby novych miestnych komunikacii v lokalitich Zahumnie, Ciganka a
Sadek.

Do Uzemného planu je doplnena zakladnd komunikacna kostra cyklistickej dopravy -
existujica medzinarodna cyklotrasa Karpatska cyklisticka cesta a navrhované cyklotrasy -
regionalna cyklotrasa smerom Fulianka a KapuSany a lokélna cyklotrasa na Halagos.

V oblasti Zelezni¢nej dopravy je doplnené potreba rekonStrukcie Zelezni¢nej zastavky.

3.5 Navrh technickej infraStruktiry

Zéasobovanie vodou:

Obec je uz Ciasto¢ne zasobovana pitnou vodou z vodarenskej nadrze Starina, kde je dostato¢na
rezerva pre potrebny odber po celé navrhové obdobie. V zmenach a doplnkoch je rieSené
prisludné rozsSirenie distribuénych rozvodov pitnej vody v lokalitAch navrhovanej vystavby.

Odkanalizovanie:
V zmenach a doplnkoch GUzemného planu je doplneny navrh vystavby splaskovej kanalizacie
v novo navrhovanych miestnych komunikaciach.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Pre zabezpecenie potrebného prikonu elektrickej energie vrieSenom Uzemi bude prevazne
postacovat siet existujucich a v pévodnom Gzemnom plane navrhnutych trafostanic. Navrhovana
zastavba v lokalite Zahumnie bude zasobovana 1z existujucej blizkej trafostanice



zrekonStruovanej na vysSi vykon. Kablové distribuéné vedenia budd vedené v navrhovanych
uliciach zemnymi kablami. V rieSeni je zapracovana zmena trasy navrhovaného VVN el. vedenia.

Zasobovanie plynom:
Pre zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom budl nové stredotlakové distribu¢né
rozvody vedené v navrhovanych uliciach.

Telekomunika €né siete:
V navrhovanych uliciach a celej obci bude vybudovana kéblova opticka telekomunikacna siet,
napojena na najblizsi technicky vyhovujici bod napojenia prisluSného operatora.

Prijem TV signalu:

Bude zabezpeceny prostrednictvom televiznych antén a satelitnych parabol alebo pripojenim na
pevnu telekomunikaénu siet. Intenzita signalu pre prijem TV programov je na Uzemi obce podla
informacii z Obecného Gradu dobra.

3.6 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZzitia Uzemia v obci Tuléik neovplyvnia negativne kvalitu
doterajSieho stavu Zzivotného prostredia v obci. Zapracovanim navrhu vystavby cestného
obchvatu cesty Il. triedy mimo zastavané Gzemie obce sa v Gzemnom plane vytvori predpoklad
pre vyrazné zlepSenie zivotného prostredia v okoli su€asného prietahu tejto cesty cez obec.
Likvidacia tekutych odpadov z obce bude zabezpecend navrhovanou splaSkovou kanalizaciou s
likvidaciou splagkov v COV Tulgik. Komunalny a separovany odpad bude vyvaZany zmluvnym
vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn, el.
energia, biomasa).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Zziadne chranené
Uzemie, tzemie NATURA 2000 alebo biotop eur6pskeho alebo narodného vyznamu.

3.7 Zavazné regulativy

V zmenéach a doplnkoch Gzemného planu je navrhnuté Uprava zavaznej ¢asti Uzemného planu
obce spracovand v sulade s platnym znenim stavebného zakona.

3.8 Vyhodnotenie zaberu PPF a LPF

Vyhodnotenie zdberu PPF bude spracované ako samostatna priloha zmien a doplnkov
Uzemného planu. Navrhovany zaber PPF je minimalny a dotyka sa prevazne pozemkov v
zastavanom Uzemi obce (mimo vyhladového cestného obchvatu obce a rozSirenia
hospodarskeho dvora). Zaber LPF nie je navrhovany.



