OKRESNY odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie
U RAD oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek Zivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU-BA-OSZP3-2018/037461/FID/I1-E1A-r
Bratislava 28. 08. 2018

ROZHODNUTIE

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, ako prislusny organ Statnej spravy podla § 5 zdkona NR
SR ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostrediec a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so zakonom ¢. 180/2013 Z. z.
0 organizacii miestnej S$tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, vydava podla § 46 a § 47
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla
§ 29 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov na zéklade zameru ,,Polyfunkény subor BCT 1,
Bytové domy“ predlozeného navrhovatelom YIT SLOVAKIA a.s., Racianska 153/A,
831 54 Bratislava, ICO: 357 18 625 toto rozhodnutie:

Navrhovana c¢innost’ ,,Polyfunkény subor BCT 1, Bytové domy*, uvazuje s vystavbou
3 bytovych domov so spolo¢nou podzemnou garazou V Bratislavskom samospravnom kraji, v okrese
Bratislava Il, na pozemkoch s parc. ¢. 9747/1, 9747/5, 9747/7, 9747/23, 9747/24, 9747/25, 9747/30,
9744/6, 9744/9, 9744/11 v katastralnom tizemi Nivy

sa nebude posudzovat

podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V procese konania o0 povoleni ¢innosti podl’a osobitnych predpisov bude potrebné zohl’adnit’
tieto konkrétne poZiadavky vo vit'ahu k navrhovanej Cinnosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk
doruéenych k zameru:

» Odporucame realizovat’ variant 1 navrhovanej ¢innosti,

» Respektovat podmienky stanoviska Dopravného uradu zo dna 05. 04. 2018 k zameru
navrhovanej ¢innosti,

= ReSpektovat’ podmienky stanoviska Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky,
odboru stratégie a rozvoja,



* Doplnit’ zaverecnu spravu z geologického prieskumu 0 vysledok z horninového overenia
pody a vody v stupni DSP,

= Respektovat’ vyskovu hladinu jestvujucej charakteristickej zastavby ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovat’ princip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodov v rozvojovych
zonach,

»  Zhodnotit’ minimalne 1 parteru pre verejne pristupné funkcie ako napriklad obchod, sluzby,
kultara, verejné stravovanie, vol'nocasové aktivity,

» Vytvarat’ dostatocne otvorené rozptylové priestranstva pred vyskovymi stavbami pojednané
ako atraktivny verejny priestor so sadovymi uUpravami verejnej zelene s drobnou
architekttrou,

» V dalsom stupni projektovej dokumentacie doplnit aj celkové rieSenie tzemia BCT
s delenim na jednotlivé sektory s doplnenymi bilanciami tak, aby boli v sulade s UPN mesta,

» Vytvorit’ na KoSickej ulici v primeranej miere historicky odkaz na tehli¢kova fasddu objektu
byvalej Upravne tak, aby sa pre budiicnost’ zanechala historicka stopa povodného rozsahu
byvalého tovarenského aredlu Cvernovky,

» Dolozit" dokumentaciu celkového rieSenia tzemia BCT, minimalne v rozsahu funk¢éného
bloku zmie$aného uzemia byvania a obCianskej vybavenosti a prepracovat riesenie tak,
aby bolo mozné posudit’ sulad riesenia s UPN mesta,

»= Respektovat podmienky stanoviska Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
z hl'adiska dopravného inzinierstva, z hladiska vplyvov na zivotné prostredie vratane
kumulativnych vplyvov,

= Zaoberat sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v ramci zist'ovacieho konania
a opodstatnené poziadavky, ktoré maju oporu v zdkone, vratane akceptovanych zo strany
navrhovatela, zohl'adnit’ v dokumentacii stavby pre izemné konanie a pri povol'ovani
¢innosti podla osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

Navrhovatel, YIT SLOVAKIA a.s., Ra¢ianska 153/A, 831 54 Bratislava, ICO: 357 18 625,
(d’alej len ,,navrhovatel*), doruc¢il dna 28. 02. 2018 prislusnému organu, Okresnému uradu
Bratislava, odboru starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia (d’alej len ,,OU BA™) podla § 29 ods. 1 pism. a) zdkona &. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zidkonov v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani®) zdmer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény
sibor BCT 1, Bytové domy* vypracovany podla prilohy ¢. 9 k zdkonu o posudzovani. Predkladany
zamer je okrem nulového variantu (sicasny stav- tj. variant stavu, ktory by nastal,
ak by sa navrhovana ¢innost’ neuskutoc¢nila) vypracovany v dvoch variantnych rieSeniach.

Prislusny organ v sulade so zdkonom o posudzovani a spravnym poriadkom zacal spravne
konanie vo veci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej €innosti na zivotné
prostredie dilom dorucenia zameru navrhovatelom, o com upovedomil ucastnika konania, ako aj
rezortny organ, povolujuce organy, dotknuté organy a dotknuti obec, ktorym zaroven podla
§23 ods. 1 zakona o posudzovani zaslal predlozeny zamer v prilohe. Zamer OU BA bezodkladne
zverejnil na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia SR:



http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfuncny-subor-bct-1-bytove-domy spolu s ozndmenim
0 predlozeni zameru, ktoré obsahovalo zakladné udaje o navrhovanej Cinnosti podla § 23 ods. 1
zakona o posudzovani  averejnost  informoval aj na  svojom  webovom  sidle
http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14&sprava=polyfunkcny-subor-bct-1-bytove-domy ana tradne;j
tabuli, ¢im zaroven ozndmil ucastnikom konania a zi¢astnenym osobam, ze v zmysle § 33 ods. 2

zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov maju
moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne
navrhnat’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do spisu. Dotknuta obec — Hlavné mesto SR Bratislava podl'a
§ 23 ods. 3 zakona o posudzovani informovala o zamere verejnost’ na vyvesnej tabuli magistratu
v diioch 04.04.2018 - 25.04.2018 na www.bratislava.sk, a v rovnakom c¢ase bol k nahliadnutiu
v informaénom centre magistratu SLUZBY OBCANOM - Front Office.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani, kapitoly
¢. 9 Infrastruktara, polozky €. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych stavieb alebo ich
stiborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy (s podlahovou plochou od
10 000 m? v zastavanom Gzemi obce) a tej istej polozky pism. b) statickej dopravy (od 100 do 500
stojisk), podlicha zistovaciemu konaniu o0 posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné
prostredie podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani, ktoré prislusny organ vykonal podla
§ 29 tohto zékona.

Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti:

Uzemné rozhodnutie 0 umiestneni stavby a nasledne stavebné povolenia v zmysle zikona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

Rozsah a umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Utelom navrhovanej &innosti je vybudovanie Polyfunkéného siboru BCT 1, ktory obsahuje tri
bytové domy so spolo¢nou podzemnou garazou. Celkovy pocet parkovacich miest je 488 a podlahova
plocha je 36 801 m2. V bezprostrednej blizkosti sa nachddza Autobusové stanica Nivy. Rie$ené
uzemie hmotovo, funk¢ne, prevadzkovo aideovo nadvdzuje na prebiehajuci rozvoj nového centra
Bratislavy, ktoré tvoria lokality AS Nivy, TwinCity, Zoéna Chalupkova, Zoéna Pribinova, Sky Park
a d’alsie. Uzemie Zony BCT 1 je ohrani¢ené Kosickou ul., Svitoplukovou a Parickovou ulicou.

Navrhovana c¢innost’ je rieSend v dvoch variantnych rieSeniach, ktoré sa liSia umiestnenim
zalozného zdroja pridu (dieselagregatu) v objekte.

Variant €. 1:

Zéalozny zdroj je umiestneny na 1. PP pri vertikdlnom komunika¢nom jadre — sekcia A,
vramci SO 1.3. Bytového domu AB. Pozostava z miestnosti pre samotny dieselagregat — strojovne
a Z miestnosti urcenej pre palivové hospodarstvo. Odvod spalin bude vedeny kominom vyvedenym
min. 1,5 m nad najvyssiu atiku stavby.

Variant €. 2 :

ZaloZzny zdroj je umiestneny na teréne vo vnutrobloku bytovych domov AB, CD, EF,
osadeny do zelene. Bude rieSeny ako kapotovany dieselagregat s vytstenim dymovodu na samotnom
zariadeni vo vyske priblizne 2,6 m nad terénom.


http://www.bratislava.sk/

Zakladné tidaje navrhovanej ¢innosti:

Podlahova plocha: 36 801 m?
Nadzemné podlazia 8
Podzemné podlazia 3

Pocet parkovacich stojisk 488

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Navrhovana ¢innost' je situovana v Bratislavskom samospravnom kraji, Vv okrese
Bratislava Il, na pozemkoch s parc. ¢. 9747/1, 974715, 9747/7, 9747/23, 9747/24, 9747/25, 9747/30,
9744/6, 9744/9, 9744/11 v katastralnom tzemi Nivy. V bezprostrednej blizkosti sa nachadza
Autobusova stanica Nivy. Uzemie Zoény BCT je ohrani¢ené Kosickou ul., Svitoplukovou
a Parickovou ulicou.

Vsulade s § 23 ods. 4 zakona o posudzovani dorucili prislusnému organu svoje pisomné
stanoviska k predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviska su uvadzané v skratenom zneni):

. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania, list ¢. OU-BA-OKR1-2018/045225 zo dna 04. 04. 2018, elektronicky doruceny dna
09.04.2018: Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény stibor BCT 1, Bytové domy*, z pohladu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie beri na vedomie ako informaciu o pripravovanych
¢innostiach na tzemi ich obvodu, taktiez aj zmien Cinnosti na uzemi vo vztahu k zivotnému
prostrediu, k chranenym uzemiam a pod. sliziacu k aktualizacii ich vlastnych dokumentov.

. Dopravny urad, list ¢. 9358/2018/ROP-002-P/12736 zo dna 05. 04. 2018, doruceny dna 09.04.2018
Dopravny trad ako dotknuty orgéan Statnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ustanovenia
§ 28 ods. 3 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, vydal pre predmetna stavbu zavédzné stanovisko
¢. 5983/2018/ROP-002-P/41992 zo dna 01.02.2018. Obsahom tohto stanoviska boli nasledovné
pripomienky:

1. Najvyssi bod bytovych domov, vratane vsetkych zariadeni umiestnenych na ich strechach
(kominy, vzduchotechnika, antény a pod.), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej
povahy umiestnenych v rieSenom uzemi a najvyssi bod stavebnych mechanizmov pouzitych
pri realizacii (veZa, tiahlo, maximalny zdvih), nesmie prekro¢it nadmorsku vySku v rozmedzi
200, 6 — 208, 6 m n.m. Bpv vsklone 1:25 (4%) v smere od Letiska M. R. Stefinika
Bratislava (d’alej len ,,letisko®), t.j. vySku v rozmedzi cca 63,9-71,9 m od Urovne terénu
(vyskové obmedzenie uréené ochrannym pasmom kuZelovej prekazkovej plochy letiska
pre rieSené uzemie vratane pohybu otac¢ania ramien veZovych zeriavov).

2. Stavebnik je povinny v pripade, ze sa zisti nutnost’ pouzitia stavebnych mechanizmov
nad uroven nadmorskej vysky urcenej v podmienke 1, vopred konzultovat' s Dopravnym
uradom minimalne 60 dni pred ich umiestnenim na stavenisko moznost’ udelenia vynimky
z ochrannych pasiem letiska pre ich pouzitie ako doCasnej prekazky, maximalnej moznej
pouzivanej vysky a d’alSieho postupu.

Podmienky tohto stanoviska ziadaju respektovat’.



Prislusny organ podmienky Dopravného vradu zohladnil v tomto rozhodnuti.

3. Krajské riaditel’stvo hasicského a zachranného zboru v Bratislave, list ¢. KRHZ-BA-OPP-4-
033/2018 zo dna 05.04.2018, doruceny dna 10.04.2018
Z hladiska ochrany pred poziarmi nepredpokladaju vznik negativnych vplyvov na zZivotné prostredie.
4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list ¢. OU-BA-OSZP3-2018/045976/PAL zo dia
09.04.2018, doruceny dna 16. 04. 2018 — z hladiska ochrany prirody a krajiny:
1. Vystavba navrhovanej ¢innosti sa dotyka pozemku v zastavanom uzemi obce a v izemi, na ktorom

plati prvy stupenn ochrany podla § 12 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a Krajiny v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon OPK*), kde sa uplatituju ustanovenia o vSeobecnej ochrane
prirody podl'a druhej Casti zakona. Navrhovana zmena stavby neprinesie zasah do chranenych uzemi
alebo do ich ochrannych pasiem, je umiestnena mimo biocentier, genofondovych ploch a prvkov
vyznamnych pre Uzemny systém ekologicke;j stability.

2. Zmena stavby nie je spojena so ziadnou ¢innost’ou podl'a zadkona OPK v danom uzemi zakazanou.
3. Navrhovanym umiestnenim budu dotknuté zaujmy ochrany drevin, rastice mimo lesa, na vyrub
ktorych sa vyZaduje suhlas podla § 47 ods. 3 zdkona OPK. Organom ochrany prirody, prisluSnym
na vydanie rozhodnutia v k. 0. Nivy je prislusna Mestska Cast’ Ruzinov.

4. Kvydaniu povolenia na vyrub drevin podla osobitnych predpisov (vyrub drevin povolovany
cestnym orgdnom) sa v sulade s § 9 ods.1 pism. 1) zdkona OPK vyzaduje vyjadrenie organu ochrany
prirody v posobnosti Hlavného mesta SR Bratislavy.

5. Zékon OPK v § 7 b) odsek 3, uklada vlastnikovi, spravcovi alebo uzivatelovi pozemku povinnost’
na vlastné naklady odstranovat’ invdzne druhy rastlin zo svojho pozemku spdsobom, ktory ustanovi
ministerstvo vSeobecne zavdaznym pravnym predpisom, a starat’ sa o pozemok tak, aby sa zamedzilo
ich opdtovnému Sireniu, aV prilohe 2a urcuje vhodné spOsoby ich odstraiiovania vyhlaska
Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon.

6. Upozoriiujeme, Ze najneskor pri priprave podkladov k ziadosti o vydanie suhlasu na vyrub drevin
je potrebné venovat’ pozornost’ ekologickym funkciam drevin ako potencialneho biotopu chranenych
druhov zivoéichov, okrem vtakov aj moznej pritomnosti chranenych druhov hmyzu (najmé z rodu
chrobdkov Coleoptera), ktoré sa vyskytuju predovSetkym v starSich listnatych stromoch
s dostatoénym objemom drevnej hmoty (obvod kmena vacsi ako 40-50 cm) aso zhorSenym
zdravotnym stavom. Uvedené zaujmy je potrebné zohladnit’ pri vyrube predmetnych stromov a ich
povoleny vyrub uskuto¢nit’ mimo vegetacného a hniezdneho obdobia tak, aby sa minimalizoval
nepriaznivy vplyv na faunu. Ak nie je mozné tito podmienku dodrzat, uskutocnit’ vyrub az na
zaklade ornitologického posudku, potvrdzujiceho nepritomnost’ hniezdiacich vtadkov. V ramci
navrhovanych vysadieb je potrebné vyber druhovej skladby drevin orientovat’ na povodné, typické
druhy sledovaného tizemia - podl'a § 7 b) ods. 1 prva veta zdkona nepdvodné druhy rastlin mozno za
hranicami zastavaného uzemia obce sadit’ alebo pestovat’ len so stihlasom organu ochrany prirody,
ktorym je okresny urad v sidle kraja (s vynimkou druhov podla osobitného predpisu — priloha
¢. 1 k zédkonu ¢&. 138/2010 Z. z. o lesnom reprodukénom materidli v zneni neskorSich predpisov)
a druhov ustanovenych vseobecne zaviznym predpisom, ktory vydd ministerstvo (priloha 3a
vyhlasky ¢. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon OPK). Novu vysadbu drevin a ich druhovu
skladbu navrhujeme konzultovat’ so Statnou ochranou prirody SR a Regionalnym centrom ochrany
prirody v Bratislave. Dany ndvrh odporti¢ame predlozit’ ako navrh nédhradnej vysadby, resp. jej Casti
spolu so Ziadost’ou o vydanie stthlasu na vyrub drevin.
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Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny k navrhovanej zmene ¢innosti nemaji zasadné
namietky, ani poziadavky na posudzovanie jej vplyvov na zivotné prostredie podla zikona
0 posudzovani.

. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list ¢. OU-BA-OSZP3-2018/047494/KOJ/II zo dna
10.04.2018, doruceny dna 17. 04. 2018 — z hl'adiska ochrany ovzdusia

Pre rieSenu lokalitu je k dispozicii dostupny zdroj centralneho zasobovania teplom, preto
je dodavka tepla pre vykurovanie a pripravu teplej vody rieSena systémom CZT v Bratislave.

Navrhovany je jeden hlavny zdroj tepla — Odovzdavacia stanica tepla (OST) o vykone 1,65 MW.
Vykurovanie celého stavebného objektu je navrhované teplovodné 70/50°C. Pre rieSeny polyfunkény
blok BCT 1 bude instalovany nahradny zdroj prudu dieselagregat MP 350 I-3.

Posudzovany zamer, vzhl'adom na pouziti technologiu, rozsah a kapacitu ¢innosti nebude
mat’ vyrazny vplyv na imisna situaciu. Z hl'adiska ochrany ovzdusSia nie je potrebné predlozeny
zamer navrhovanej Cinnosti posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani.

. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, sekcia vystavby, list ¢. 09335/ 2018/SV/29324
zo dna 17. 04. 2018, doruceny elektronicky dna 19. 04. 2018

Podl’a kapitoly IV. 12 v textovej Casti zameru, ako aj prilohy €. 4 zdmer je v jeho prvej etape
v sulade s uzemnym planom. Upozornuju vSak, ze v druhej etape zameru je potrebné zmenit’
reguldcie intenzity vyuzitia izemia, ktoré su podl'a tvrdenia v zamere sucastou schval'ovanych zmien
a doplnkov €. 04 tzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy.

Na zaklade uvedeného nepozaduji zamer d’alej posudzovat’ podl'a zdkona 0 posudzovani.

. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, odbor stratégie a rozvoja, list
¢. 07288/2018/SCDPK/29952 zo dna 17.04.2018, doruceny elektronicky 20.04.2018

V dalSom stupni pripravy zameru ,,Polyfunkény stbor BCT 1, bytové domy*, ziada MDV SR
dokumentéciu zdmeru doplnit’ o nasledovné Casti:

- celkové rieSenie dopravnej situdcie s prehladnou mapovou prilohou — napojenie arealovych
komunikacii s vjazdom/vyjazdom na existujiice cesty a nasledovné napojenie na cesty vyssej triedy
(s pomenovanim prislusnych komunikacii) so zakreslenim parkovacich miest na povrchu;

- vyjadrenie spravcov dotknutych komunikécii, ich poZziadavky Ziadame zohladnit’" a reSpektovat’
v plnom rozsahu;

- reSpektovat’ ochranné pasma prisluchajtcich ciest v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. (cestny zakon)
v zneni neskorSich predpisov;

- vzhladom na lokalizaciu navrhovanej cCinnosti, ziadaju navrhovany zamer prekonzultovat
a0 zavdzné stanovisko poziadat’ aj Slovensku spravu ciest a jej poziadavky re$pektovat’ v plnom
rozsahu,

- budovanie parkovacich miest je potrebné¢ navrhnut v sulade s prislusSnymi normami STN
a technickymi predpismi;

- z pohladu leteckej dopravy MDV SR ziadaji predmetny zamer prekonzultovat a o zavédzné
stanovisko poziadat’ Dopravny trad;

- zarovenl upozorhuju, Ze investor, pripadne jeho prdvni ndstupcovia budu znaSat’ pripadné
poziadavky na eliminaciu negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu, nakol’ko tieto negativne
vplyvy st vopred zname.



Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky na zéklade predlozeného zameru
»Polyfunkény subor BCT 1, bytové domy* Zziada, vzhl'adom na predpokladany narast dopravy
a rozsah statickej dopravy, ktory dosahuje hrani¢éné hodnoty uréené podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, respektovat’ vysSie uvedené poziadavky MDV SR apo uskutocneni
zistovacieho konania odporuCa zvazit vykonanie procesu posudzovania vplyvov na zivotné
prostredie.

Prislusny organ podmienky Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky, odboru
stratégia rozvoja zohladnil v tomto rozhodnuti.

. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia geologie a prirodnych zdrojov, odbor Stditnej
geologickej spravy, list. ¢. 2062/2018-5.3 19485/2018 zo dna 19.04.2018, doruceny elektronicky
20.04.2018

K spracovaniu kapitol tykajucich sa geologickej problematiky uvadzaji nasledovné:

1. K formalnym nedostatkom patri pouzitie nespravnej terminolégie (v texte je potrebné uvadzat
spravne pojmy ako napr. geologicky prieskum zivotného prostredia, nie environmentalny prieskum),
chybajuce citacie pouzitych zdrojov informacii a zoznam pouzitej literatry, ziadaju doplnit’ do textu.
2. V kapitole III. Zakladné informécie o sti¢asnom stave Zivotného prostredia dotknutého uzemia
v ramci podkapitoly III.1 Charakteristika prirodného prostredia je na s. 60 a 61 uvedend stru¢na
geologicka charakteristika tzemia. Ide o vel'mi nekvalitni reSer§ tdajov, vychadzajiicu Ciastocne
z odkrytej geologickej mapy 1 : 50 000 z Atlasu krajiny SR (2002) a z neznamych zdrojov, pricom
obsahuje nespravne tidaje a vnutorné protireCenia. Pre potreby postidenia geologickej stavby tizemia
pre Ucely vystavby je nutné vychadzat’ z geologickej mapy so zobrazenim vratane kvartérnych hornin
s mierkou minimalne 1 : 25 000, dostupnej v Geofonde Statneho geologického tistavu Dionyza Stira.
Charakteristika horninovych komplexov sa okrem vysvetliviek geologickej mapy, ktoré maja Casto
generalizujuci obsah, musi opierat’ minimalne o reser§ vykonanych vrtnych prac v zdujmovej oblasti.
Uvedena faktografia musi mat’ prehladnt formu uz v $tadiu predprojektovej dokumentacie tak,
aby umoznila postdenie vplyvov heterogenity horninového prostredia na stabilitu Gizemia.

V &asti ,,Seizmicita“ je uvedena seizmicita podla zrusenej normy. Uzemie je potrebné zaradit’ podla
STN EN 1998-1/NA/Z1, STN EN 1998-1/NA/Z2 s aktualizovanou mapou sezmického ohrozenia
Slovenska a udaje aktualizovat’. V Casti ,,Chemické rozbory zemin®“ su uvedené stru¢né vysledky
environmentalneho prieskumu — ide pravdepodobne o geologicky prieskum zivotného prostredia,
ktory realizovala spolo¢nost TRANSIAL, spol. s r.0. (v zdmere nie je uvedeny ndzov zaveretnej
spravy, autori, rok vypracovania, etapa geologického prieskumu). Ziadaji opravit ndzov dokumentu,
na zaklade ktorého bola zhodnotend environmentalna zataz, spravne ide o Smernicu MZP SR
&. 1/2015 z 28.01.2015, nie vyhlasku MZP SR. Spracovatel' zameru konstatuje, Ze v rAmci riesenej
¢asti zony navrhovaného suboru obytnych domov BCT1 bola zistend environmentalna zataz, Ziadaju
predlozit’ zaverecnu spravu geologického prieskumu zivotného prostredia. Upozoriiujeme, ze je
potrebné postupovat’ podl'a zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon)
v zneni neskorSich predpisov. Ak sa zistilo a overilo zadvazné zneCistenie sposobené Cinnost'ou
¢loveka, je nutné vypracovat’ zavere¢nu spravu z geologického prieskumu zivotného prostredia, ktora
musi obsahovat’ ako samostatnu ¢ast” analyzu rizika znecistené¢ho uzemia.



3. V podkapitole III. 4 Stucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia je vel'mi strucne
spomenuté priemyselné vyuzivanie tizemia v minulosti a bombardovanie rafinérie Apollo na konci
2. svetovej vojny, s ¢im suvisi mozné znecistenie horninového prostredia, podzemnej vody a pody,
v zamere vSak nie su uvedené environmentalne zataze. V blizkom okoli posudzovaného uzemia su

v Informa¢nom systéme environmentalnych zat'azi evidované environmentalne zat'aze:

Nézov EZ:
Nazov lokality:
Druh ¢innosti:
Stupen priority:
Registrovana ako:

Nazov EZ:

B2 (2057) / Bratislava — Ruzinov — Twin City — severna Cast’
Twin City — severna Cast’

elektrotechnicka vyroba, Cerpacia stanica PHM, vyroba chemikalii
EZ s vysokou prioritou (K > 65)

B potvrdend environmentalna zataz

B1 (1986) / Bratislava — Ruzinov — Twin City — juzna ¢ast’

Nazov lokality: Twin City — juzna Cast’

Druh ¢innosti:
Stupen priority:
Registrovana ako:

Nazov EZ:
Nazov lokality:
Druh ¢innosti:
Stupen priority:
Registrovana ako:

Nazov EZ:

Nézov lokality:
Druh Cinnosti:
Stupen priority:
Registrovana ako:

Nazov EZ:
Nazov lokality:
Druh ¢innosti:
Stupen priority:
Registrovana ako:

spracovanie a skladovanie ropy a ropnych latok, vyroba chemikalii
EZ s vysokou prioritou (K > 65)

B potvrdend environmentalna zataz

C Sanovana/rekultivovana lokalita

B2 (006) / Bratislava — Ruzinov — Gumon — areal zavodu
Gumon — areél zavodu

vyroba chemikalii

EZ s vysokou prioritou (K > 65)

B potvrdena environmentalna zataz

B1 (003) / Bratislava — Staré¢ Mesto — Chalupkova — Bottova ul. — Chemika —
areal zavodu

Chalupkova — Bottova ul. — Chemika — areal zavodu

vyroba chemikalii

EZ s vysokou prioritou (K > 65)

B potvrdena environmentalna zataz

B1 (002) / Bratislava — Staré Mesto — Apollo — §irsi priestor byvalej rafinérie
Apollo — sirsi priestor byvalej rafinérie

spracovanie a skladovanie ropy a ropnych latok, vyroba chemikalii

EZ s vysokou prioritou (K > 65)

B potvrdena environmentalna zat'az

C Sanovand/rekultivovana lokalita

Environmentalne zataZe negativne ovplyviiujii moznosti d’aliicho vyuzitia uzemia. Ziadaju
o ich doplnenie do zameru.

Vzhl'adom k uvedenému ziadaji posudit’ zdmer az po posudeni a schvaleni zaverecnej spravy
geologického prieskumu Zivotného prostredia s analyzou rizika Ministerstvom Zivotného prostredia
Slovenskej republiky.



PozZiadavka Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcie geologie

a prirodnych zdrojov, odboru Statnej geologickej spravy je zohladnenda v tomto rozhodnuti.

9. Regiondlny iuirad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list ¢. HZP/2992/2018/M zo diia
17. 04. 2018, doruceny dna 20. 04. 2018
vo svojom zavdznom stanovisku uvadza, Ze zhladiska ochrany verejného zdravia netrva
na posudzovani zameru podl'a zakona o posudzovani pre ¢innost’ ,,Polyfunkény stibor BCT1, Bytové
domy*.

Po preskumani ziadosti a spisového materialu bolo zistené, ze zamer (VALERON Enviro
Consulting s.r.o. Bratislava, 02/2018) riesi vystavbu 3 polyfunkénych domov v lokalite Kosicka-
Parickova-Dulovo ndm. na ploche po asandcii jestvujucich objektov. Navrhuje sa stavba 3 bytovych
domov s 8 NP, pricom v 1.NP budu priestory obchodov a sluzieb. Sucast’ou bude spolo¢na pozemna
garaz (3PP) pre 482 vozidiel a 6 parkovacich miest na teréne.
V medziblokovom priestore bude parkovd Uprava s mobiliarom. Pocet obyvatelov: 626, pocet
zamestnancov: 24.

Variantné rieSenie je v umiestneni nahradného el. zdroja — dieselagregatu: na 1.PP objektu A
alebo na teréne v medziblokovom priestore.

Objekty budu napojené na verejny vodovod a kanalizaciu, teplofikacia bude napojenim na
horticovod cez OST. Dopravné napojenie bude z Parickovej ul. d’alsi vyjazd a vjazd z gardze bude zo
strany objektu Pradiarne.

Akustickd Stadia preukazala zvySenu zataz lokality dopravnym hlukom, ¢o bude riesené
zvySenou nepriezvu¢nostou fasad.

Rozptylova stadia preukazala dodrziavanie limitov znecist'ujucich latok v okoli navrhovanej
¢innosti.

Navrhovana ¢innost’ nepredstavuje ohrozovanie verejného zdravia ani nepripustné zhorSenie
podmienok byvania v okolitych objektoch. Navrhovand c¢innost bude postdena podla zak.
¢. 355/2007 Z. z.

10. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢. MAGS OSRMT 41955/18-112511 OSRMT
347118, k EI4 ¢. 11 zo diia 17.04.2018, doruceny dia 26.04.2018

1/ Z hl’adiska vizemného plinovania:
Spracovana dokumentéacia:

e UPNhL m. SR Bratislavy 5/2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05;
e Uzemny generel $kolstva hl. m. SR Bratislavy, 2014;

e UPN MC Ruzinov, 1997, Aurex

e US transformacie zony BCT, Aurex, 2008

e Koncept — UPN Zény Cvernovka, Ing. arch. Zalman, 2016

A — konStatuju:

= zhladiska SirSich vzt'ahov v lokalite je uzemie v kontakte szemim autobusovej stanice
a vyznamného dopravného uzla Mlynské nivy — Kos$icka ulica, v kontakte s rozvojovymi zénami
okolo Chalupkovej ulice a stabilizovanymi urbanistickymi Strukturami 500 bytov a zastavbou
smerom k Mileti¢ovej ulici;



* Uzemie je charakterizované ako prestavbové uzemie byvalej Cvernovej tovarne, s potencialom
vytvorenia novej mestskej zastavby centrotvorného charakteru pre danu lokalitu kompaktného
mesta,;

e zékladné udaje o predloZenom investiécnom zamere:

Investicny zamer predstavuje severo—vychodnu ¢ast’ zony BCT, a predstavuje vystavbu obytného
bloku BCT 1, ktory pozostava z troch sekcii bytovych domov, vytvarajiacich vnutroblokovy priestor
a podzemného parkovacieho domu. Parkovanie je rieSené na 3 podzemnych podlaZziach a v malej
miere aj na teréne. Bytové domy maji na 1.NP rieSené prenajimatelné prevadzky obchodov. 2.- 6.NP
st typické podlazia so 16-timi bytmi, 7. a 8. NP su rieSené ako usko¢ené. Na fasadach st smerom
do Kosickej ulice riesené loggie a smerom do vnutrobloku balkony, fasady do Kosickej ulice

su rieSené ako tehlové.

Variantnost’ rieSenia spo¢iva vV umiestneni zalozného zdroja pradu — dieselagregatu a to vo variante
1. v polohe 1.PP obytného domu AB pri komunika¢nom jadre a vo variante 2. v polohe vnuatrobloku
V exteriéri.

B — stanovisko:

Postidenie vo vz'ahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03
a 05 (d’alej aj UPN):

= UPN stanovuje ako funkéné vyuzitie: 501 - zmie§ané Gizemie byvania a ob&ianskej vybavenosti;

* blok je charakterizovany ako rozvojové tizemie zastavby mestského typu s regulaénym kédom J:

koeficientom zelene: KZmin. 0,25; indexom zastavanosti: 1ZPmax. 0,28-0,30 a indexom
podlaznych ploch: IPPmax. 2,7;
plocha Gizemia 36 719 m?
zastavané plochy 11016 m* | 1ZP = 0,30
podlazné plochy 99 141 m? | IPP = 2,70
plochy zelene 9180 m* | KZ=0,25
= pririeSeni ploch zelene plati tabul'ka zdpoctov:
Zapocitatené plochy zelene — tabul’ka zapoctov:
Pozadova |Kategoria ) Pozadovana | Koeficien )
ny podiel |zelene CHARAKTER VYSADIEB hrubka t zapoctu POZNAMKA
substratu
Vysadba zelene na rastlom teréne, Komplexné
S povodnymi vrstvami sadovnicke
Zelen na | podotvorného substratu, pripadne | bez upravy
rastiom s kvalitativne vylepSenymi obmedzenia |1,0
teréne vrstvami substratu
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min. 70% |Zeleina | Vysadba zelene nad podzemnymi Travnik, kriky,
urovni konstrukciami s rieSenim ako stromy
terénu nad | U zelenych striech (t.j. s drendzno- s vel'kou
podzemny |izolacnou foliou, podnymi nad 2,0 m 0,9 korunou
mi kondicionérmi a zavlahovym
konStrukci | systémom)
ami
Zelen na | Vysadba zelene nad podzemnymi Travnik, kriky,
arovni konstrukciami s rieSenim ako nad 1,0 m 0,5 stromy s malou
max. 30% |terénu nad |u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
podzemny |izola¢nou f6liou, podnymi Travnik —
mi kondicionérmi a zavlahovym nad 0,5 m 0,3 kvetiny, kriky
konsStrukci | systémom)
ami

= zaujmové tizemie Cvernovky je podla UPN stiéastou kompaktného mesta konkrétne zény ,,C*
uréenej v UPN mesta ako zony kde sa pozaduje:

- reSpektovat’ vySkovu hladinu jestvujucej charakteristickej zastavby ulic medzi uzlovymi

priestormi a zachovat’ princip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodov v rozvojovych
zonach;

- zhodnotit’ min. 1-2.NP parteru pre funkcie verejne pristupné ako obchod, sluzby, kultira,
verejné stravovanie, vol'no€asové aktivity;

- vytvarat’ dostato¢ne otvorené rozptylové priestranstva pred vyskovymi stavbami pojednané

ako atraktivny verejny priestor so sadovymi upravami verejnej zelene s drobnou
architekttrou.

Uzemny generel §kolstva, 2014:

» navrhuje v ramci SirSieho uzemia nasledovné zariadenia Skolstva:
» v zone Cvernovka zariadenie Skolstva — MS 2213 N Cvernovka — Pdrickova — s kapacitou 120

ziackych miest, 6 tried na ploche pozemku 4200 m? , s podlaznou plochou 1440 m?;

UPN z6ny Cvernovka — koncept 2016:
= st spracované dva varianty konceptu rieSenia.

Sut'aze: Zaujmové uzemie bolo predmetom urbanisticko — architektonickej sutaze ,,Cvernovka“,
kde vitazny néavrh ateliéru Compass predstavuje rieSenie relevantné pre dany velmi atraktivny
priestor v blizkosti centra mesta, v sulade s ideou kompaktné¢ho mesta.

Z hl'adiska hmotovo-priestorového rie$enia, funkéného vyuzitia a prevadzkovych vzt'ahov:

* PredloZenad dokumentacia vychadza z vitazného stit'azného navrhu ateliéru Compass.

» Naposledy posudzovany material obsahujici celkové rieSenie bloku BCT nevychadzal

z vysledkov sut'aze, preto hodnotime zdmer realizovat’ vystavbu podla vitazného navrhu kladne.
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predlozené.

udaje potrebné pre postudenie zameru.

rozlohou v zmysle UPN mesta 36 719 m*:

Celkové rieSenie uzemia ako urbanistického bloku podl'a spominaného navrhu vsak nebolo

Dia 15.11.2017 bola vydana UPI k rieSeniu tizemia BCT ako celku - neobsahovala podrobné

v predlozenej dokumentacii st obsiahnuté bilancie celého tzemia bloku 501 J s celkovou

podlazné plochy zastavané plochy plochy zelene

jestvujtice objekty 25 374 m? 5836 m* 655 m?
namestie 66 m? 66 m? 2259 m?
BCT 1 23324 m? 3234 m° 3209 m*
BCT 2 41 189 m? 4898 m? 2 632 m?
BCT 3/&ast/ 8 568 m” 1223 m? 470 m®
spolu 98 521 m* 15 257 m? 9225 m*
IPP = 2,68 1ZP = 0,41 KZ =025

UPN mesta 99 141 m? 11 016 m* 9180 m?
IPP=2,7 1ZP=0,3 KZ =0,25

Z uvedenych bilancii vyplyva, ze v ramci celkového rieSenia tizemia
plochy, ktoré prekradujii intenzitu uréent v UPN mesta.

st navrhované zastavané

v samostatnom rieSeni bloku BCTI1, ktory predstavuje severnu cCast' tzemia s rozlohou

21 716 m?:

podlazné plochy zastavané plochy plochy zelene

jestvujuce objekty 25374 m* 4936 m* 655 m?
namestie 66 m* 66 m* 2259 m?
BCT1 23324 m* 3234 m? 3209 m?
spolu 48 764 m* 8236 m* 6123 m*
IPP = 2,24 I1ZP = 0,37 KZ =0,28

UPN mesta IPP=2,7 1ZP =0,3 KZ=0,25

Z uveden¢ho vyplyva, ze predlozeny zdmer z hl'adiska navrhovanej intenzity podlaznych ploch
a ploch zelene je v sulade s UPN mesta, navrhované zastavané plochy viak prevysuju intenzitu
uréentt v UPN mesta pre dané rozvojové uzemie.

Z predlozeného rieSenia je zrejmé, Ze sa jedna o snahu vytvorit' zastavbu formou mestskej
blokovej zastavby. Pre takéto formy zastavby sa na tzemi vnuitorného mesta vyskytuje
ako najvysSia moznd intenzita zastavanej plochy s hodnotou 1ZP = 0,38. Predlozené rieSenie
svojim pddorysnym tvarom reflektuje skor blokovu zédstavbu centra mesta, kde sa dosahuje
intenzita zastavanej plochy IZP = 0,42. Vzhl'adom na to, Ze predmetné Uizemie je sucastou
vnutorného mesta, pozaduju zniZit' navrhované zastavané plochy v izemi v zmysle UPN mesta.
Pre zrozumitelnost rieSenia pozaduji Vv d’alSom stupni projektovej dokumentacie doplnit
aj celkové rieSenie uzemia BCT s delenim na jednotlivé sektory s doplnenymi bilanciami tak,
aby boli tieto v sulade s UPN mesta.
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z hl'adiska pamiatkovej ochrany:

=  Pozaduju vytvorit do Kosickej ulice repliku tehlitkovej fasady objektu byvalej Upravne tak,
ako je to formulované aj v stanovisku Hlavného mesta SR Bratislavy ku konceptu UPN zény
Cvernovka zo diia l.marca 2016 &j. MAGS OOUPD 38509/16-46114. Tento poéin je pre
budtcnost’ vel'mi dodlezity z hl'adiska zanechania historickej stopy a naznacenia povodného
rozsahu byvalého tovarenského aredlu Cvernovky, ktory je po novej intervencii uz zasadne

okliesteny a zmenseny.
C - zaver:

» Revitalizaciu zony Cvernovka formou blokovej zastavby s ambiciou rozsirenia centra mesta
podporujeme.

» K predlozenému investicnému zameru, ktory ramcove predstavuje ideu rieSenia Casti izemia
je potrebné dolozit’ dokumentaciu celkového rieSenia uzemia BCT, minimalne v rozsahu
funkéného bloku zmieSaného tzemia byvania a oblianskej vybavenosti a prepracovat
rieenie tak, aby bolo mozné posudit’ sulad riesenia s UPN mesta.

> K dokumentécii pre izemné rozhodnutie stavby (DUR) zaujmu stanovisko po jej predlozeni
na magistrat k zaujatiu zavazného stanoviska hl. mesta k investi¢nej ¢innosti.

2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:
A — konStatuju a uvadzaju:
1. K investicnému zameru

Ide ojednu zo stavieb v Zéne BCT ohrani¢enej komunikaciami Kosicka — Svitoplukova
a Parickova. Suvisi a nadvédzuje na d’alSie stavby v Zone BCT, ktoré su rieSené v osobitnych PD:
Pamiatkova obnova budovy Pradiarne BCT, Namestie a pozemné garaze pre Pradiaren BCT a BCT,
Uprava prilahlych komunikdcii a technickej infrastruktiry.

Predmetom stavby je rozvoj SV-oblasti Zony BCT, tzv. bloku BCT 1, ktorého obsahom su tri
bytové domy so spolo¢nou podzemnou garazou, sadové upravy, spevnené plochy, inzinierske siete.
Bytové jednotky a apartmany st umiestnené od 2.NP vyssie, obchodné prevadzky a sluzby na urovni
1.NP v priamej nadvdznosti k peSim trasam na KoSickej, pricom parter je vramci rozSirenia
chodnika a umiestnenia obojsmernej cyklistickej trasy na Kosickej zasunuty o cca 2,2 m.

2. K dopravnému rieSeniu

Dopravne je objekt podzemnej gardze pripojeny dvoma vjazdmi:

- vjazd z Pari¢kovej je rieSeny vramci komplexného pripojenia Zoény BCT na dopravnu siet
v zmysle stavby ,,BCT, Uprava pril'ahlych komunikacii a technickej infrastruktary*

- druhy vjazd sa pripaja na vjazd do podzemnej garaze pre Pradiarein z KoSickej v ramci stavby
»Namestie a pozemné garaze pre Pradiarenn BCT*.

Naroky statickej dopravy su vypocitané v objeme 372 odstavnych a parkovacich stojisk pre
navrhnuté funkéné vyuzitie: 205 bytovych jednotiek 53 apartméanov, cca 30 zamestnancov obchodu
a sluzieb, cca 150 navstevnikov obchodnych prevadzok a reStauracie, pri pouziti koeficientov
Kmp=0,6 a ky=1,0. Riesené¢ budi celkovym navrhom 488 odstavnych a parkovacich stojisk, z toho:
482 PM v podzemnej garazi, 6 PM na teréne a 13 stojisk pre motocykle, priCom pre potreby stavby
bude vyhradenych 372 PM a 116 PM bude na pokrytie budticeho rozvoja izemia Zény BCT.
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Dopravné rieSenie zony BCT vratane Polyfunkéného suboru BCT 1 bolo posudené
v materiali ,,Zona BCT — Bratislava, Dopravno-kapacitne posudenie* (spracovatel: PUDOS PLUS
spol. s r.0., 06/2017; na ODI bolo predlozené aj jej doplnenie 10/2017).

Opatrenia vyplyvajuce z dopravno-kapacitného posudenia (d’alej len DKP) celého zameru
v zéne BCT mali byt rieSené v dalSich rozvojovych etapach Zony BCT. K takym patri i aktualne
predlozend navrhovand cinnost’ ,,Polyfunkcny subor BCT I, Bytove domy*. Preto zavery DKP
viazané na vychodiské pri spracovani dokumentécie, Ciastkové opatrenia pre samotny zamer BCT
prevazne organizacnej a realizacia poziadaviek, ktoré vyplynuli z pozorovania simulacie,
budu podmienujucimi investiciami tejto i dalsich rozvojovych etap vystavby v Zone BCT.

Uzemie je kvalitne obsluhované verejnou hromadnou dopravou (autobusové a trolejbusové
linky), zastavky sit umiestnené po obvode rieseného vizemia a budii ponechané.

V dotyku s rieSenym tizemim podl'a prijatych uzemno-planovacich materialov prechadzaju
dve cyklistické trasy: mestsky cyklisticky okruh O3 a Mestska cyklisticka radidla R26. Okruh O3
bude premiestneny na stranu Zény BCT ako smerovo rozdelend cyklotrasa na ukor pozemkov
investora (posun stavebnej Ciary). Radiala R26 je v dotyku so Zonou BCT navrhnuta ako smerovo
rozdelend do samostatnych jazdnych pruhov medzi komunikéaciou a chodnikom, resp. parkovanim.

B — stanovisko:

e ZhPadiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva navrh predlozenej
¢innosti ,,Polyfunkény stibor BCT 1, Bytové domy* (Compass, s.r.o., 11/2017) na pozemkoch
Vv k. . Nivy z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia bersi na vedomie.

e S vystavbou bude mozné suhlasit’ pri dodrzani vychodisk uplatnenych v dopravno-inzinierskej
stadii, pri aplikovani zaverov a odporucani S$tudie, a pri splneni podmienok uplatnenych
oddelenim dopravného inzinierstva k dokumentécii predlozenej za ucelom vydania Zavazného
stanoviska hl. m. SR kinvesti¢nej ¢innosti. V pripade, Ze stavba je navrhnutd v stlade so
stanoviskom mesta k UAS Zény BCT, k jej umiestneniu nemaji namietky.

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia pribuducom umiestiiovani stavby uplatiiuji
nasledovné podmienky:

1. V priamej nadviznosti k pridruzenému dopravnému priestoru pozdiz Kosickej Ziadaju pri
umiestnovani objektov reSpektovat’ zasunutie partera o cca 2,2 m Vv suvislosti s rozsirenim chodnika
a umiestnenim obojsmernej cyklistickej trasy na Kogickej (podla PD stavby ,.BCT, Uprava
prilahlych komunikacii a technickej infrastruktury, Compass, s.r.o., 10/2017).

2. Skoordinovat’ dopravné pripojenie izemia a podzemnych garazi na Pari¢kovu s PD stavby
,BCT, Uprava prilahlych komunikécii a technickej infrastruktary” (Compass, s.r.o., 10/2017)
a pripojenie do podzemnej garaze pre Pradiaren z KoSickej s PD stavby ,,Namestie a pozemné garaze
pre Pradiaren BCT* (Compass, s.r.o., 06/2017), pri reSpektovani uplatnenych poziadaviek
a pripomienok ODI k uvedenym PD.

3. Vypocet narokov statickej dopravy i kapacitu garaze akceptujeme v Cleneni: 372 PM pre
stavbu BCT 1 a 116 PM pre pokrytie d’alsicho rozvoja Zéony BCT. Upozoriuju, ze v ramci celej zony
BCT mdze byt umiestenych max. cca 1960 odstavnych a parkovacich stojisk, t.j. objem z ktorého
bola pri navrhnutom funkénom vyuziti vypocitana dynamicka doprava pre potreby dopravno-
kapacitného posudenia zameru. Parkovacie stojiska na teréne odporucaju ponechat ako tzv.
,pohotovostné* pre kratkodobé zastavenie.
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4. Ciastkové opatrenia na okolitej dopravnej komunikacnej sieti vyplyvajice zo zaverov DKP
viazané na vychodiska pri spracovani dokumenticie a realizacia poziadaviek, ktoré vyplynuli
Z pozorovania simulacie, budi podmieniujicimi investiciami tejto i d’alSich rozvojovych etap
vystavby v Zéne BCT:

a) Ciastkové opatrenia pre samotny zamer BCT prevazne organizacnej povahy:

- upravit’ organizaciu dopravy na vstupe Parickova od Dulovho nam. do Svitoplukove;j

- vytvorit’ dopravné pripojenie Zoény BCT na Svétoplukovu,

- upravit' organizaciu dopravy na Dulovom nam., vSetko v zmysle rieSenia pouzitého
Vv simulacii

- opatrenia spocivajuce v optimalizacii signalnych planov krizovatiek Zéhradnicka —
Svitoplukova, Zahradnicka — Mileticova, Kosickd — Mileticova a Prievozska — MiletiCova
(zérovent Ziadame dodrZzat koordindciu s pripadnymi zasahmi/Gpravami v ramci inych
okolitych stavieb)

b) realizacia poziadaviek, ktoré vyplynuli z pozorovania simulacie v DKP:

-na zaklade obsahu posudenia krizovatky Zahradnicka — Svidtoplukova sme ziadali
vyznacenie samostatného odbocCovacieho pruhu vlavo zo Svitoplukovej do Kocelovej
vsmere od Zahradnickej aspoii v min. diZke pre 2 vozidla (v zmysle aktualizovane;
simulacie DKP). Na pracovnom rokovani dina 22.02.2018 spracovatel dokumentacie
informoval, Ze¢ po dohode s MC Bratislava — RuZinov bude tato poziadavka vyrieSena
zmenou organizacie dopravy v dotknutej oblasti.

- nad’alej trvame na podmienke, ze krizovatku Parickova — Svitoplukova v Case kolaudacie
objektov v Zéne BCT je potrebné riadit’ cestnou dopravnou signalizaciou (prestavba
krizovatky na krizovatku s CDS je sucastou stavby ,,Rekonstrukcia inzinierskych sieti
a komunikacii - Mlynské nivy®, CDS v tejto krizovatke je zaroven podmienkou kolaudacie
stavieb v Zoéne BCT).

Uvedené zavery z DKP/simulécie a uplatnené poziadavky z hladiska rieSenia dopravného
vybavenia stavby, budu musiet byt zrealizované najneskér pred kolaudéaciou ktoréhokol'vek
z objektov  stavby ,,Polyfunkény sibor BCT 1, Bytové domy“, alebo ktorejkol'vek z d’alSich
rozvojovych etéap.

Z hl'adiska systémov technickej infrastruktiry — bez pripomienok.

3/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vrdtane kumulativnych vplyvov:
EIA — rekapitulacia:

e K zameru ,Polyfunkény sibor BCT 1, Bytové domy*, k.G. Nivy, navrhovatela ¢innosti YIT
SLOVAKIA, a.s., Seberiniho 153/A, 831 54 Bratislava, zaujalo Hlavné mesto SR Bratislava
stanovisko pod ¢. MAGS OSRMT 37614/18-24273, OSRMT 135/18, EIA €. 5 zo dna 21.02.2018.
V tomto stanovisku hl. mesta sa o.1. uvadza, ze:

- Revitalizaciu zony Cvernovka formou blokovej zastavby s ambiciou rozsirenia centra mesta
podporuju.
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- K predlozenému investicnému zameru, ktory ramcove predstavuje ideu rieSenia casti uzemia
je potrebné dolozit' dokumentaciu celkového riesenia uzemia BCT tak, aby bolo mozné
posidit silad riesenia s UPN mesta v dalsich stupiioch izemnopldnovacej dokumentdcie.

- K dokumentdcii pre vizemné rozhodnutie stavby (DUR) zaujmii stanovisko po jej predlozeni
na magistrat k zaujatiu zavdzného stanoviska hl. mesta k investicnej cinnosti.

Okresny trad Bratislava, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Z. p. listom &. OU-BA-
0SZP3/2018/025650/AHU/NI-EIA.spvz zo dna 20.02.2018 (doru¢eného 28.februara 2018) zaslal
dotknutej obci — Hlavnému mestu SR Bratislava list, ktorym ako organ S$tatnej spravy podla
§ 5 zdkona NR SR ¢. 525/2003 Z. z. 0 statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, v spojeni so zdkonom ¢&. 180/2013
Z. z. 0 organizacii miestnej Statnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov as § 56 pism. b) a § 20 ods. 3 zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov zastavuje konanie vo veci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie, ktoré sa zacalo na zaklade predloZenia zdmeru navrhovanej Cinnosti ,,Polyfunkény
subor BCT 1, Bytové domy*, navrhovatelom YIT SLOVAKIA, a.s., Racianska 153/A, 831 54
Bratislava, aj so zdovodnenim. Uvedené zastavenie konania (po spdt vzati zameru) vzali na
vedomie a 0 tomto sme informovali verejnost’ v Mieste obvyklym spésobom dna 7.3.2018.

K aktualne novému zameru predloZenému pod identickym nazvom ,,Polyfunkény stibor BCT 1,
Bytové domy*, navrhovatela YIT SLOVAKIA, a.s., Racianska 153/A, 831 54 Bratislava
maju nasledovné pripomienky:

K zloZkdam Zivotného prostredia:

Zeleri, ochrana a tvorba krajiny, USES:

V Prilohe P4 (spracovatel: Compass, s.r.o., Bajkalskd 29/E, 821 01 Bratislava) — Sulad
navrhovanej &innosti s platnou UPD je uvedena 3pecificka Gast’ (hodnoti zapodet zelene:
na rastlom teréne, so zeminou >2m, S0 zeminou >1m, so zeminou od 0,5m - 1m):

Vyhodnotenie suladu s uzemnym plinom hl. mesta SR Bratislavy z hl’adiska regulicie
zelene:

- Minimalna zapogitatelna plocha zelene pre riesené uzemie je 4 195 m?, navrhovana je 5 938

m?. Zeleii na rastlom teréne_a s hritbkou substratu >2m by mali tvorit’ miniméalne 70% ploch
zelene. V navrhu tvoria 89% ploch zelene. Néavrh stavby Polyfunkény subor BCT1, Bytové
domy je v plnom sulade s regulaciou zelene v ramci rieSeného tzemia.
Uvedené udaje a hodnotenie akceptujeme, nakolko je spracované v zmysle tabulky zdpoctov,
ktord je sucastou zaviznej casti C uizemného planu mesta.
Dendrologicky prieskum - CVERNOVKA Dendrologia — Vyrub drevin - bol vypracovany
spolo¢nostou Mrocz-Tacovsky s.r.o., 06.2016; v rdmci stavby sa uvazuje s odstranenim 25 ks
existujucich samostatne stojacich stromov. Povolenie na vyrub bude rieSené v samostatnom
konani s dotknutym organom S§t. spravy ochrany prirody. Ekonomicko-spoloc¢enské dopady
vyrubu budu sanované nahradnou vysadbou navrhovanou v ramci rieSenej plochy Uzemia.
Berieme na vedomie.
K ¢asti SADOVE A PARKOVE UPRAVY, ktoré st samostatnym SO 1.10. (str. 32-33)
— bez pripomienok.
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V ¢asti SO 1.16 Sadové dpravy nad premostenim komunikacie BCT1/2 sa uvadza, Ze okolo
svetlika nad vstupom do podzemnych garazi budu pouzité extenzivne trvalkové zahony
mulcované Strkom fr. 8/16 mm. Budu tu pouzité¢ kvitnuce nenarocné druhy trvaliek, okrasnych
travin a cibulovin. Plocha zahona je 186 m?. Uvedené riesenie hodnotime pozitivne.

Realizécia navrhovanej Cinnosti nepredstavuje ziadne negativne vplyvy na chranené uzemia,
na prvky ochrany prirody a tvorby krajiny, izemia siete NATURA 2000, USES, Ramsarské
lokality, biotopy ap. - bez pripomienok.

Ovzdusie:

Zdrojmi znecistenia ovzdusia budu: staticka doprava a podzemna garaz, dieselagregat.

Pre rieSenu lokalitu je k dispozicii dostupny zdroj centralneho zasobovania teplom. Navrhovany
je jeden hlavny zdroj tepla — Odovzdavacia stanica tepla (OST) o vykone 1,65 MW.
Odovzdavacia stanica tepla nepredstavuje zdroj znecistenia ovzdusia.

Variantnost’ spo¢iva v umiestneni dieselagregdtu. Vo Variante ¢. 1 je umiestneny na 1. PP
vyvedeny kominom minimalne 1,5 m nad najvysSiu atiku stavby. Vo Variante €. 2 je zalozny
zdroj umiestneny na teréne vo vnutrobloku bytovych domov AB, CD, EF, osadeny do zelene.
Z hladiska vplyvov na ovzdusie je optimalna realizacia Variantu ¢. 1. Vo Variante ¢. 2 nie je

alebo vyduchu 4 m nad terénom.
Previdzkovanie malych _zdrojov  zmecistovania ovzduSia (MZZO - podzemna gardz

a dieselagregat) vyplyva z ustanoveni § 16 a § 17 zakona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi. V pripade
MZZO je potrebné vyziadat si podla § 17 suhlas na povolenie stavby MZZO od Hlavného mesta
SR Bratislava.

Prevadzka resStauracie, ktora ako energeticky zdroj pouziva zemny plyn nepredstavuje z hladiska
imisnej zataze problém a imisna zataz je zanedbatelna.

Rozptylova studia (Ing. J. Hruskovic, 02/2017, v prilohe zameru) potvrdila, ze z modelacie na
zaklade hodnot vyplyva, ze najvysSie hodnoty koncentracii znecCistujucich latok na vypoctovej
ploche pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizsie, ako st
legislativou stanovené limitné hodnoty, pri dodrzani stanovenych navrhov. Napriek vyhovujicim
hodnotam pre uvedenu konfiguraciu nie je splnena poziadavka v zmysle Vyhlasky 410/2012 Z.z.,
ktord pozaduje najnizSiu vySku komina alebo vyduchu 4 m nad terénom. Aj z tohto dovodu
rozptylova $tudia vyhodnotila za vhodnejsi Variant ¢. 1. Berieme na vedomie.

Vody:

Nakladanie so zrazkovymi odpadovymi vodami - dazd’ové odpadové vody zo striech a spevnenych
ploch bytovych domov budt odvedené navrhovanymi sekciami dazd’'ovej kanalizacie (dazd’ova
kanalizacia AB, CD, EF) do vsakovacieho zariadenia. V ramci etapy AB je navrhované
odvodnenie spevnenych ploch smerom od Kosickej povrchovym odtokom do pril'ahlého zeleného
pasa medzi chodnikom a komunikiciou. V ramci etapy CD budi dazd'ové vody z prilahlého
chodnika a spevnenych ploch odvedené do dazd’ovej zadhrady. V etape EF budu dazd’ové vody
z prilahlého chodnika a spevnenych ploch vol'ne odvedené do ploch zelene — do vsaku, resp. budu
vyuzité vramci dazdovej kanalizicie namestia. V ramci etap AB, CD, EF st navrhované
polievacie vodovody.

V zamere su navrhnuté opatrenia z hladiska zmiernenia klimatickych zmien - vsakovanie
dazdovej vody do zelenych pasov, dazdova zahrada, vsakovanie na pozemku do vsakovacieho
zariadenia. Odporucame cast zrazkovej vody retencovat’ a vyuzivat na zavlahu zelene (sadovych
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uprav), kedze je prirodzena a najvhodnejsia pre rast rastlin, polievacie vodovody vyuzivat
doplnkovo.
Pédy — parcely dotknuté realizaciou zameru su v KN vedené ako zastavané plochy a nadvoria. Ide
0 opdtovné vyuzitie antropogénne ovplyvneného uizemia. Navrhovana ¢innost’ Si nevyzaduje zaber
polnohospodarskej pody ani lesnych pozemkov.
Hluk — umiestnenie dieselagregatu odporacame riesit’ tak, aby sa minimalizovalo hlukové zataZenie
okolitého prostredia.
Odpady — upozoriiujeme, ze uvadzanu legislativu z oblasti odpadového hospodarstva na str. 93-94
je potrebné aktualizovat, uvadzat napr. VZN hl.m. SR Bratislavy ¢.1/2017 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,
zékon &. 79/2015 Z.z. o odpadoch a0 zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhlasku MZP SR
&. 371/2015 Z.z.. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zikona o odpadoch, vyhlasku MZP SR
¢. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov.

Celkové environmentdlne zhodnotenie navrhovanej Cinnosti:

» V sucasnosti sa v uzemi eSte nachddzaju stavby urcené na asandciu (prevazne byvalé
administrativne prevadzky). Vicsia cast uzemia sluzi ako povrchové parkovisko. V uzemi
v sucasnosti prebiehaju asanacné prdace v zmysle platnych buracich povoleni. Na budove Pradiarne
prebiehajii sanacné prace ktoré si sicastou projektu ,, PAMIATKOVA OBNOVA PRADIARNE
BRATISLAVSKEJ CVERNOVEJ TOVARNE “ pod dohladom Krajského pamiatkového tistavu.

» 1 rieSenom ani hodnotenom uizemi sa v zmysle v zdakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny nenachddzaju Ziadne velkoplosné ani maloplosné prvky ochrany prirody a Krajiny;
dotknuté uzemie sa nenachddza ani v ochrannom pdasme chranenych uzemi podla zdkona
¢ 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Zamer je lokalizovany mimo prvkov USES. Na ploche
rieSeného uzemia plati 1. stuperi ochrany, v zmysle § 12 zdkona wuvedeného zdkona o ochrane
prirody a Krajiny.

» Rozptylova Studia (Valeron Enviro Consulting, Ing. J. Hruskovic, 2/2017; v prilohe P3) —
V zaveroch uvadza, pre:

Variant 1 DA - z vysledku vypoctu je zrejmé, Ze pri uvedenej konfigurdcii a vyusteni vyduchu DA
(dieselagregat) v zmysle dodanej technickej dokumentacie nie je limit pre maximalnu hodinovu
koncentraciu NO, prekroceny. Vypocitané nulové hodnoty v skutocnosti predstavuju zaokruhlené
vel'mi nizke hodnoty koncentrdcii.

Variant 2 DA - z vysledku vypoctu je zrejmé, zZe pri uvedenej konfiguracii a vyusteni vyduchu DA
v zmysle dodanej technickej dokumentdcie nie je limit pre maximdlnu hodinovu koncentrdaciu NO;
prekroceny. Vypocitané nulové hodnoty v skutocnosti predstavuju zaokruhlené velmi nizke hodnoty
koncentraci.

Napriek vyhovujucim hodnotam pre uvedenu konfigurdciu nie je splnend poziadavka v zmysle Vyhl.
dovodu sa povazuje za vhodnejsi Variant 1.

» InZiniersko-geologické prieskumy (GEOTECHNIK) — vzdveroch hodnotenia sa uvddza,

Ze ,V ramci rieSenej casti zony BCT bola zistena environmentadlna zataz, ktorej hodnoty siu pod
limitnymi hodnotami. V rdmci PD nie je potrebné riesit sandciu kontamindcie vizemia “,

Hydro-geologické pomery - na iizemi bola zistend hladina podzemnej vody (HPV) v hibke cca 6 m
pod terénom v nadmorskej vyske 130,48-130,97. Kolektorom su Strkové sedimenty s priepustnostou
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2,8. 10-3 m.s™ - vysledok redlnej cerpacej skisky z roku 1973 (ZMDZ). HPV je dotovand vodami
z Dunaja a je priamo zavisla od momentalneho vodného stavu Dunaja.

» Predmetné uzemie nezasahuje do Chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO) a nenachadza
sa Vv pasme hygienickej ochrany (PHO).

» Pody - pozemky V dotknutom tzemi su evidované ako zastavané plochy — bez zdberu
polnohospoddrskej pody a lesnych pozemkov.

» Akusticka Studia (Valeron Enviro Consulting, Ing. J. Hruskovic, 2/2018, P2) —v  zaveroch
uvddza, Ze:

-z modelacie buduceho stavu hlukovych pomerov v danej lokalite je mozné konstatovat,
Ze posudzované hodnoty pre buduci stav neprekracuju najvyssie pripustné hodnoty podla
Tab.1 pre hluk z cestnej dopravy podla Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.;

- odporuca sa eliminovat dopravny hluk na blizkych cestnych komunikdaciach v zmysle
citovanej vyhlasky prvkami obvodového plasta so stanovenymi R'w, a to vyuzitim odporucant
uvedenych v tejto akustickej Studii a zabezpecenim vymeny vzduchu bez nutnosti otvarania
okien;

- tym je zabezpecené splnenie limitov pre hluk z inych zdrojov vo vonkajsom prostredi podla
Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.;

- na zalozny zdroj energie sa podla odseku 2.7 citovanej vyhlasky nevztahuje pripustna
hodnota urcujucej veliciny hluku pre vnutorné chranené prostredie podla Tabulky 3.
Nakolko ale na zaloznom zdroji prebieha pravidelna udrzba, pri ktorej mozZe dochadzat
k zvysenej hlukovej zatazi, z akustického hladiska sa odporuca ako vhodnejsi Variant 1.

» Svetlotechnicky posudok — nie je siicastou zameru.

» Nakladanie sodpadmi — s odpadmi sa Ziada nakladat v sulade s ustanoveniami zdkona
¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch. Investor v zmysle § 77 zdkona o odpadoch prebera vsetky povinnosti
povodcu odpadov vznikajucich pri stavebnej cinnosti.

»  Zdravotné rizika — pri realizacii  zameru sa predpokladaju urcité rizika — 7 dévodov
znecistovania ovzdusia, znecistovania véd, hlukovej zdtaZe a pri nakladani s odpadmi. Ziada sa
dodrziavanie legislativnych podmienok.

» Realizdaciou navrhovanej cinnosti sa nepredpokladaji negativne cezhranicné vplyvy.

» Zaver — za predpokladu realizacie opatreni uvedenych v zamere, predovSetkym opatreni
uvedenych vkap. [IV.10 Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov cinnosti, asplnenim
poziadaviek uvedenych v tomto stanovisku, je mozné dosiahnut’ environmentdlne akceptovatelnu

realizaciu oboch variantov navrhovanej innosti.

Toto stanovisko nenahradza Zavédzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej
¢innosti, ktoré bude vydané v zmysle vSeobecne zavidznych pravnych predpisov na ziklade
odborného postidenia dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

OU BA zohladnil vietky podmienky z hladiska tizemného planovania, okrem podmienky
znizit navrhované zastavané plochy v iizemi vzmysle UPN mesta, zdévodu preukdzania
neopodstatelnosti tejto podmienky. Podmienky z hladiska dopravného inzZinierstva az hladiska
vplyvov na zZivotné prostredie vratane kumulativnych vplyvov boli zohl'adnené v tomto rozhodnuti.
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11. Dotknuta verejnost’ podla § 24 zakona o posudzovani:

11.1.

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

11.1.6.

11.1.7.

11.1.8.
11.1.9.

11.1.10.
11.1.11.

11.1.12.

Zdruzenie  domovych samosprdv, stanovisko dorucené e-mailom dria 02.04.2018,
doplnené podanim s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky ustredného portdalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia diia
04.04.2018, ma nasledovné pripomienky:

Ziada podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako aj
celkovi organizaciu dopravy vuzemi suvisiacom s navrhovanou c¢innostou v sulade
S prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.

Ziada doplnit dopravno — kapacitné postdenie v sulade s prislusnymi normami STN
a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika
dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov) pre
existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’
SirSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej situacie v dotknutom tizemi, z jej si¢asného
stavu a aj z koncepénych materidlov mesta zaoberajucich sa vyvojom dopravy v budtcnosti
(20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

Ziada overit obsluhu tzemia verejnou hromadnou dopravou, ziada, aby prislusna
zastavka hromadnej dopravy bola max. v 5 min. pesej dostupnosti.

Ziada overit’ vypocet potrebného poétu parkovacich miest v sulade s aktualnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110.

Ziada, aby parkovacie miesta boli riesené formou podzemnych garazi pod objektmi stavieb
a povrch uzemia upraveny ako lokalny par¢ik, maximalne pripusta vyuzitie striech
parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

Ziada reSpektovat Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, &ast 9 — Kryty
chodnikov a inych ploch z dlazby, technické podmienky projektovania odvodnovacich
zariadeni na cestnych komunikacidich ako aj ostatné technické predpisy v plnom
rozsahu.

V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati, ako aj na ploché strechy ainé spevnené
vodorovné plochy pozaduje pouzitie retencnej dlazby, ktoré zabezpeCia miniméalne
80 % podiel priesakovej plochy preukazatelného zadrzania minimalne 8 1 vody/m? po dobu
prvych 15 min. dazd’a a znizia tepelné napétie v danom tzemi, vid’ informacny material
Narodnej recyklacnej agentury SR www.samospravydomov.org/files/retencna dlazba.
pdf.

Ziada spracovat’ dokument ochrany prirody podl'a § 3 ods. 3 az ods. 5 zidkona OPK.

Ziada vyhodnotit’ stilad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou zelene
v stlade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN &3
7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

Ziada dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon).

Ziada dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit' neziaducemu uniku
Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod. Osobitne pozaduje spravu
0 hospodareni s vodou, ktora hodnoti aktudlny stav podzemnych vod, povrchovych vod
atd’., spolu s posudenim vplyvu dokonceného projektu na zivotné prostredie (stav vodnych

utvarov).
Ziada dosledne re$pektovat’ a postupovat’ podla Ramcovej smernice o vode §. 2000/60/ES;
najmé vyhodnotit’ vplyv na zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7. Ramcovej
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11.1.13.

11.1.14.

11.1.15.

11.1.16.

11.1.17.

11.1.18.

11.1.19.

11.1.20.

11.1.21.

11.1.22.

11.1.23.

11.1.24.

11.1.25.

11.1.26.

smernice o vode, ktora je transponovana do narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia
je pravne zavazna.

Ziada definovat’ najbliz§iu existujucu obytnu, eventudlne inti zastavbu s dlhodobym
pobytom o0s6b v okoli navrhovanej Cinnosti, vo vdzbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.

V okoli zameru navrhuje realizaciu lokdlneho parciku ako samostatného stavebného
objektu, ktory vSak po realizcii bude pristupny Sirokej verejnosti.

Pozaduje, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako
verejny mestsky park a vhodne zacleneny do okolitého tzemia a volne pristupny zo
vSetkych smerov.

Nahradni vysadbu ziada riesit' vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesuhlasi s finan¢nou nahradou spolo¢enskej hodnoty.

Néhradna vysadbu a lokalny parcik ziada rieSit tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lokalnej mikroklimy a jej bilancie.

Ziada dosledne uplatiiovat’ strategicky dokument Slovenskej republiky ,,Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy* schvélené uznesenim vlady
SR ¢. 148/2014, z ktorych uvadza charakteristiku najdolezitejSich opatreni, ktoré je
navrhovatel' v zmysle § 3 ods. 5 zdkona OPK ¢&. 543/2002 Z. z. povinny zapracovat’ do
projektovej dokumentacie zameru.

Alternativou k bodom 15 az 19 (11.1.15. az 11.1.19.) by bolo realizacia zatravnenej strechy
(mdzu byt pouzité aj vegetaéné dielce $pecifikované v bode 5. a stromoradie obkolesujtce
pozemok. Zatravnena strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroven je
prirodzenou termoregulaciou, navy$e znizujucou naklady na termoregulaciu objektu.
Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu, ako aj vysporiadanie sa s
klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka Cinnost’; v zmysle § 3 ods. 4 az 5
zakona OPK su pravnické osoby povinné zapracovavat opatrenia v oblasti zivotného
prostredia uz do projektovej dokumentacie. Spdsob, ako sa dand problematika vyriesi,
je na rozhodnuti navrhovatela, musi viak spifiat’ isté kvalitativne aj technické parametre,
viac k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-
povrchoveho-odtoku-v-mestach.

Statiku stavby ziada overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

Vyhodnotit’ zdmer vo vzt'ahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom tzemi. Pozaduje
spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy
realnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit’ ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov
navrhovaného posudzovaného zdmeru v oblasti geologie a hydrogeoldgie.

Ziada dolozit hydraulicky vypodet prietokovych mnozstiev ORL, dazd'ovej kanalizacie
a ostatnych vodnych stavieb.

Ziada overit navrh &innosti s uzemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych Cinnosti aj v okolitom tizemi. V tomto duchu nésledne preverit’ aj vsetky
predchadzajice body jeho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu s uzemnym
planom je dolezité zohladnovat’ nie len stanovené regulativy, ktoré sa tykaju technickych
rieSeni, ale rovnako aj d’alSie atribty socidlnej a obcianskej vybavenosti a charakteru
uzemia a navrhovaného zameru.

Ziada dosledne dodrzat’ zakon o odpadoch ¢&. 79/2015 Z. z.
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11.1.27.

11.1.28.

11.1.29.
11.1.30.
11.1.31.

11.1.32.
11.1.33.

11.1.34.

11.1.35.

11.1.36.

11.2.

11.2.1

Ziada vyriesit' a zabezpeéit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpeéit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

- Komunalneho zmesového odpadu oznaceného ¢iernou farbou

- Kovov oznaceného Cervenou farbou

- Papiera oznaceného modrou farbou

- Skla oznaceného zelenou farbou

- Plastov oznaceného Zltou farbou

- Bio-odpadu oznac¢eného hnedou farbou.

Ziada pouzivat v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov, su
vhodné na mnoh¢ aplikéacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maja
mnohé pozitivne ekologické, environmentalne a klimatické funkcie.

Ziada zapracovat’ zavizné opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR.

Ziada spracovat’ manuél krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havarii.

Ziada, aby stcastou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa
dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitdlu nielen pre danu
lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky a marketingovo.

Ziada dosledne dodrziavat’ zakon o ochrane polnohospodarskej pody &. 220/2004 Z. z.
Ziada overit bonitu zaberanych polnohospodarskych pdd a predlozit oddvodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

Ziada overit, 7e predloZeny zimer nie je situovany na ornej pdde najvysiej kvality
prislusného katastralneho tzemia.

Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani je
Zdruzenie domovych samosprav ucastnikom dalSich povolovacich konani (Gzemné
konanie, uzemné planovanie stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto ziada, aby ako
znamy ucastnik konania bol v zmysle § 24 a § 25 Spravneho poriadku o zacati tychto
konani pisomne upozorneny, aby si vnich mohol uplatiiovat’ svoje prava. Zdruzenie
domovych samosprav zaroven konstatuje, ze podla § 24 ods. 2 zakona o posudzovani
moézu byt jeho pradva na priaznivé zivotné prostredie priamo dotknuté a to minimalne
v rozsahu a v zmysle obsahu tychto podmienok.

Vzhladom na uvedené pozaduje, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohl'adnené a v
zmysle § 29 ods. 3 zdkona o posudzovani sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zdmeru
,»Roz8irenie vyrobnych kapacit spolo¢nosti ZAPA®, podla tohto zdkona prostrednictvom
spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného posudenia so spracovanim
zaveretného stanoviska, ktoré navrhovany zdmer komplexne posudi a pripadne navrhne
kompenzacné opatrenia. V pripade neposudzovania vplyvov zdmeru na Zivotné prostredie,
ziada zapracovat’ jednotlivych vyjadrenia do vyroku rozhodnutia.

Cyklokoalicia, stanovisko dorucené e-mailom diia 25.04.2018, s evidovanim posStovym
dorucenim diia 30.04.2018, ma nasledovné pripomienky:

Na Kosickej ziadaji do vykresovej Casti doplnit’ jednosmernt vetvu cyklotrasy O3 v celej
dizke ulice.
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11.2.2 Kde je to mozné, navrhovat jednosmerné cyklistické trasy c Sirke 2 m kvoli vzajomnému
obiehaniu cyklistov. Kde to kvoli stiesnenym podmienkam alebo vyvolanej nutnosti
obmedzit’ $irku chodnikov nie je mozné, navrhnit’ priestory na obiehanie dostatoénej dizky.

11.2.3 Chodniky pre chodcov dimenzovat dostatocne Siroké vzhl'adom na ocakavané intenzity
chodcov azachovavat jednotny Sirkovy profil bez tuzkych koliznych miest
(priklad: chodnik na juznom narozi objektu Bytovy dom Dulovo nam. Je zizeny pasom pre
cyklistov, navrhuji primerane posunut prechod cyklistického péasu od vozovky za
parkovacie miesta).

11.2.4 Cyklistické pasy na chodnikoch materidlovo, farebne a vySkovo oddelit’ od ploch pre
chodcov. Srafované plochy so znadenim V 13 na Dulovom nam. Pri vyusteni Pari¢kovej do
Kogickej fyzicky ochranit pred parkovanim stipikmi alebo kvetindémi s mobilnou
zelenouw/kvetmi. Samotné znacCenie V 13 nahradit’ parkovacimi miestami pre bicykle,
pripadne lavickami, priestorom na vonkajsie posedenie ¢i inymi vhodnymi prvkami.

11.3.  Stanica Nivy s.r.o., stanovisko dorucené 10. 04. 2018, ma v zaujme vzajomnej koordinacie
pripravy planovanych investicii s cielom minimalizacie vplyvov na Zivotné prostredie,
vratane rieSenia dopravnej situacie zdujem na ucCasti v administrativnej priprave
predmetného zameru aV pripade potreby je pripravend prisluSnému organu poskytnut
adekvatnu sucinnost’.

OUBA sa zaoberal zvecného hladiska vsetkymi pripomienkami a ndvrhmi dotknutej
verejnosti. Opodstatnené pripomienky dotknutej verejnosti, pokial majui oporu v zdkone, (vrdtane
akceptovanych zo strany navrhovatela, uvedenych v dopliujucich informaciach Vv sulade s § 29 ods.
10 zakona o posudzovani), bude potrebné zohladnit pri vyhotovovani projektovej dokumentacie
K tizemnému konaniu a k povoleniu stavby a v procese konania o0 povoleni cinnosti podla osobitnych
predpisov (stavebného zakona), v ktorom ma dotknuta verejnost postavenie ucastnika konania,
sa nimi bude kvalifikovane zaoberat’ stavebny urad.

V sucasnosti sa v uzemi nachadzaju stavby urcené na asandciu. Ide prevazne o byvalé
administrativne prevadzky. Vicsia cast uzemia shizi ako povrchové parkovacie plochy v zmysle
platnych povoleni. Zaroven v uzemi v sucasnosti prebiehaju asanacne prdace v zmysle platnych
buracich povoleni. Na budove Pradiarne prebiehaju sanacné prdce ktoré su sucastou projektu
,,PAMIATKOVA OBNOVA PRADIARNE BRATISLAVSKEJ CVERNOVEJ TOVARNE®“ pod
dohladom Krajského pamiatkového ustavu.

Pre predmetnu cinnost’ bola vypracovana Rozptylova Studia, ktora preukdzala Ze najvyssie
hodnoty koncentrdcii znecistujicich latok na vypoctovej ploche pri najnepriaznivejsich rozptylovych
a prevadzkovych podmienkach budu nizsie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty,
pri dodrzani stanovenych navrhov,; Hlukova studia, z ktorej vyplynulo, Ze previdzka cinnosti a ako
vhodnejsi variant zvolila Variant 1. K navrhovanej cinnosti sa vyjadril Regionalny urad verejného
zdravotnictva, ktory posudil navrhovanu cinnost' z hladiska hluku a rozptylu znecistujucich latok
a netrvd na posudzovani zameru podla zdkona o posudzovani, taktiez bolo dorucené aj stanovisko
Hlavného mesta SR Bratislava, ako kompetentného organu uzemného planovania, ktory pozaduje
dolozZit dokumentdciu celkového riesenia uzemia BCT, minimdlne v rozsahu funkéného bloku
zmiesaného izemia byvania a obcianskej vybavenosti a prepracovat rieSenie tak, aby bolo mozné
posudit silad rieSenia s UPN mesta. Dalej uvadzaji, Ze revitalizaciu zény Cvernovka formou
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blokovej zdstavby s ambiciou rozSirenia centra mesta podporuju a K dokumentdacii pre tizemné
rozhodnutie stavby zaujmu stanovisko po jej predlozeni na magistrat k zaujatiu zavizného stanoviska
hl. mesta K investicnej cinnosti. Z dorucenych stanovisk Okresného urad Bratislava, odboru
starostlivosti 0 zZivotné prostredie (z hladiska ochrany prirody a Krajiny, z hladiska ochrany véd
a z hladiska ochrany ovzdusia) a Hlavného mesta SR Bratislava mozno konstatovat' Ze navrhovana
¢innost nebude mat podstatny nepriaznivy vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia.
Ministerstvo dopravy a vystavby SR, sekcia vystavby sa k navrhovanej cinnosti vyjadril stanoviskom,
V ktorom uvddza, zZe v druhej etape zdameru je potrebné zmenit reguldacie intenzity vyuZitia uzemia,
ktoré su podla tvrdenia v zamere sucastou schvalovanych zmien a doplnkov ¢. 04 uzemného planu hl.
m. SR Bratislavy, zamer nepozaduju posudzovat. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor stratégie
arozvoja vo svojom stanovisku k navrhovanej cinnosti Ziada doplinit celkové rieSenie dopravnej
situacie s prehladnou mapovou prilohou. Ministerstvo zivotného prostredia SR, odbor Statnej
geologickej spravy svojim stanoviskom konstatuje, Ze environmentalne zataze negativne ovplyviuju
moznosti dalSieho vyuZitia uzemia wurceného na realizaciu navrhovanej Ccinnosti. Vdicsina
pripomienok uvedenych v Stanovisku dotknutej verejnosti sa tyka dalsich konani podla osobitnych
predpisov, ktoré su v kompetencii inych organov Statnej spravy a samospravy. Komplexné vysledky
zistovacieho konania nepoukazali na predpokladané prekrocenie medznych hodnét alebo limitov
ustanovenych osobitnymi predpismi v oblasti Zivotného prostredia v dosledku realizacie alebo
prevadzky navrhovanej vystavby na Zivotné prostredie, preto prislusny organ nemohol vyhoviet
navrhom dotknutej verejnosti, aby sa rozhodlo o posudzovani navrhovanej cinnosti podla zdakona
0 posudzovani, prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného posudenia
so spracovanim zaverecného stanoviska, ktoré navrhovanu cinnost komplexne posudi a pripadne
navrhne kompenzacné opatrenia.

Dotknuta verejnost uvedena v § 24 zakona o posudzovani disponuje pravami definovanymi v sulade
s § 24 ods. 2 tohto zakona.

Listom & OU-BA-OSZP3/2018/037461/FID/II-EIA.0sp zo dia 14. 06. 2018, prislusny organ
obozndmil ucastnikov konania s podkladmi rozhodnutia v sulade s § 33 spravneho poriadku, dal na
vedomie navrhovatelovi a zarovein im tymto poskytol moznost sa pred vydanim rozhodnutia
vyjadrit’ k jeho podkladom i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnit jeho doplnenie v zmysle
§ 33 ods. 2 spravneho poriadku doru¢enim pisomného stanoviska na prislusny organ. HI. mestu SR
Bratislava nadvézne na fikciu dorucenia (po opakovanom doruceni) v stlade s § 24 ods. 2 spravneho
poriadku lehota na podanie pripomienok marne uplynula diiom 13. 08. 2018.

V urcenej lehote boli prislusnému organu dorucené ku kompletnému podkladu rozhodnutia tieto
stanoviska (stanoviska uvadzame v skrdatenom zneni):

1. ZdruZenie domovych samosprav, stanovisko dorucené elektronicky diia 27. 06. 2018:
Zamer ako aj doplilujuca informacia pomerne podrobne a celkovo dostacujiico zdovodiuje
zamer navrhovatela, ktory je vtomto smere dostatoCne popisany a zdmer je urobeny
s dostatoénou znalostou tzemia ajeho pomerov. Co sa tyka pripomienok dotknutej
verejnosti, navrhovatel' sa s nimi v danom predprojektovom stupni vysporiadal dostato¢ne,
navrhovatel' deklaroval ochotu navrhovanej environmentalne opatrenia podrobnejsie
spracovat’ v d’alSich stupnioch projektovej dokumentacie pre izemné a stavebné povolenie.
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Vzhl'adom na uvedené navrhujeme vydat rozhodnutie o d’alSom neposudzovani, Ziadame
zahrnat’ do podmienok rozhodnutia podla § 29 ods. 13 zdkona EIA resp. § 20 aa § 37 ods. 5
zakona EIA v zmysle prilohy k zakonu EIA ¢. 12, bod VI.3 abod VI.6 anasledovné
podmienky:

Budovanie parkovacich miest a komunikacii je potrebné navrhnit v sulade
S prislusSnymi normami STN technickymi predpismi; v maximalnej moZznej miere
pouzivat’ materidly zo zhodnotenych odpadov s reten¢nou funkcionalitou.

Zachovat’ rezervu pre budice metro.

Na vSetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin
s vel'’kou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.
Vypracovat’ samostatny projekt zaclenenia stavby do biodiverzity Uzemia
sadovnickymi upravami v podobe novych zelenych ploch, ktoré zaroven prispeju
k zvyseniu ekologickej stability izemia a ktoré budi mat’ charakter lokalneho parc¢iku
vhodného pre dany typ Gzemia a infiltra¢nt funkcionalitu. Sucastou tohto projektu
bude aj =zapracovanie opatreni Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy schvaleny uznesenim vlady SR €. 148/2014.
Zabezpecit’ ochranu existujicej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby.

Od Kosickej ulice vytvorit' repliku tehlickovej fasady byvalej Upravne tak, ako je
formulované v stanovisku mesta Bratislava &. MAGS OOUPD 38509/16-46114.

V maximalnej miere vychadzat' z historického charakteru uzemia a architektonicky
nadviazat’ na historicky objekt Pradiarne.

Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit' neziaducemu uniku
nebezpecnych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod.

V pripade, ze vody zpovrchového odtoku (dazdové vody) z parkovisk budu
odvadzané do verejnej kanalizacie alebo sustredene vsakovacim objektom
(vsakovacou sachtou, vsakovacim vrtom) do podzemnych vdd, je potrebné tieto vody
precistit’ v odlu¢ovaci ropnych latok.

Vypracovat’ projekt zapracovania opatreni Programu odpadového hospodarstva SR
ako aj zakona o odpadoch.

Ziadame dobsledne respektovat’ a postupovat podla Ramcovej smernice o vode
¢. 2000/60/ES, najmé vyhodnotit’ vplyv na zivotné prostredie a jeho zlozky podla
¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode, ktord je transponovanéd do narodnej legislativy
aje slovenska transpozicia je pravne zavdzna. Osobitne pozadujeme spravu
0 hospodareni s vodou, ktord hodnoti aktualny stav podzemnych vod, povrchovych
vad atd’., spolu s posudenim vplyvu dokonceného projektu na zivotné prostredie (stav
vodnych ttvarov). Uvedené nalezitosti zZiadame adekvatne uviest v dokumentacii pre
uzemné aj stavebné rozhodnutie.

Ziadame preukazat’ splnenie zaujmov ochrany vod predloZenim rozhodnutia podla
§ 16a Vodného zakona.

Hydraulickym vypoctom preukazat’ dostatocnu kapacitu a t¢innost” ORL, kanalizacie
a ostatnych vodnych stavieb.

Revitalizaciou zameru nenarusit’ existujuce odtokové pomery v uzemi.

OU BA sa zaoberal pripomienkami ZdruZenia domowch samosprav, ktoré boli dorucené

K obozndmeniu sa s podmienkami rozhodnutia. Pripomienky je mozné vyriesit v dalsich stuprioch
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projektovej dokumentacie a pri povolovani &innosti podla osobitnych predpisov, o je v kompetencii
povolujucich organov.

2. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geologie a prirodnych

zdrojov, odbor Stdatnej geologickej spravy list & 2062/2018-5.3/19485/2018 zo diia 03. 07.
2018, doruceny diia 04. 07. 2018:
Ziadaju o doplnenie geologického prieskumu Zivotného prostredia vtomto zmysle —
zaverecna sprava (geologického prieskumu vypracovaného pre navrhovani cinnost’)
neobsahuje vysledky z overenia horninového prostredia a pddy, nie je prilozend priloha
(Protokol o skuske V06), na ktort sa odvolavaju v texte.

OU BA podmienku Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcie geoldgie
a prirodnych zdrojov zohladnil v tomto rozhodnuti.

3. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, list ¢ 0788/2018/SCDKP/50982 zo
diia 28. 06. 2018 doruceny dria 01. 07. 2018:
MDV SR konstatuje, Ze poziadavky uvedené v stanovisku k zameru navrhovanej ¢innosti ¢.
07288/2018/SCDPK/29952 zo dna 17. 04. 2018 budu zapracované do rozsahu hodnotenia
navrhovanej ¢innosti. Pripomienky uvedené v stanovisku ziadame dodrzat’ v plnom rozsahu
aj v dalsich stupnoch pripravy dokumentacie. MDV SR k podkladom rozhodnutia pre
navrhovant ¢innost’ nema d’alSie pripomienky.

OU BA sa zaoberal vyjadreniami _a zohladnil ich v rozhodnuti. Navrhovatelovi boli

poskytnuté vsetky kopie stanovisk dorucenych od dotknutej verejnosti (icastnikov konania).

Dna 07. 07. 2018 boli obcianskym zdruzenim ECOFIT Obcan SR dorucené pripomienky
K zameru ,, Polyfunkcny subor BCT 1, Bytové domy“. Obcianske zdruzenie ECOFIT Obcan SR malo
moznost' sa k zameru navrhovanej cinnosti vyjadrit v zakonom stanovenej lehote podla § 23 ods. 4
zakona o posudzovani - do 21 dni 0od zverejnenia zameru na webovom sidle ministerstva Zivotného
prostredia alebo od zverejnenia ozndamenia podla § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani. Pripomienky
V tejto lehote neboli na OU BA dorucené, preto na ne nie je mozné prihliadat,

Dotknuté organy: MC Bratislava — Rufinov, Bratislavsky samosprdvny kraj; Krajsky pamiatkovy
tirad Bratislava, Ministerstvo obrany SR, Okresny urad Bratislava odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikdcii, Okresny urad Bratislava oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia (7 hladiska odpadového hospoddrstva a ochrany véd); Vv zdakonnej
lehote pisomné stanovisko prislusnému organu nedorudili, a preto sa podla § 23 ods. 4 zdikona
0 posudzovani povazuju za suhlasné.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva:

Vplyvy na rastlinstvo, Zivo¢iSstvo a chranené izemia

Navrhovana ¢innost’ je umiestnena v zastavanom uzemi obce. Biota zaujmového uzemia je do
znacnej miery ovplyvnend a determinovana zasahmi ¢loveka v minulosti i sucasnosti. Pévodna
vegetdcia zaujmového Uzemia je do znacnej miery zmenend. Priamo dotknuta lokalita je
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V sucasnosti zastavanou plochou v ramci byvalej BCT. Na realizaciu zameru bude potrebny vyrub
drevin, ktory bude predmetom samostatného spravneho konania. Vplyv realizdcie zameru na
genofond a biodiverzitu tzemia sa v etape vystavby vyznamne nemoéze prejavit, lebo stavbou
nedojde k zaberu ploch vyznamnych biotopov pri vykopovych pracach, vplyvom prevadzky
stavebnej a prepravnej techniky alebo docasne pri uskladneni stavebného materialu a pod. Mozno
predpokladat’ vplyv docasného kratkodobého zvySenia praSnosti v uzemi pri zemnych pracach a
vzhl'adom na zivo¢ichov k tomu este pristipi ¢iastocné zvysenie hlucnosti a celkového znecistenia
okolia stavby po dobu vystavby. Chranené izemia prirody v zmysle zdkona, navrhované izemia
europskeho vyznamu a navrhované chranené vtacie izemia su mimo dosahu stavebnych aktivit
spojenych s realizaciou navrhovanej investicie. Ani jedno z tychto chranenych uzemi nebude
vystavbou, ani prevadzkou priamo ovplyvnené. Prislusné povolenie na odstranenie tychto drevin
bude rieSené v samostatnom konani s dotknutym organom ochrany prirody. Ekonomicko-
spolocenské dopady vyrubu budu sanované nahradnou vysadbou navrhovanou v ramci rieSenej
plochy uzemia.

Vplyv na krajinu

Sucasna Struktira krajiny zdujmového tzemia predstavuje silne antropogénne pozmenenu urbannu
krajinu. Uz v sGiCasnosti si v rieSenom uzemi stavby obytného, skladového a administrativneho
charakteru. Z tohto pohl'adu realizacia navrhovanej ¢innosti len ¢iasto¢ne ovplyvni charakter daného
uzemia. V tomto zmysle sa navrhovana ¢innost’ bude touto ¢innost'ou odliSovat’ od sti€asného stavu
novostavbou, rozsahom parkovania a predpokladanou frekvenciou dopravy. Realizacia zadmeru
nebude mat’ negativny vplyv na Struktaru krajiny. Vystavba objektu doplni sucasny charakter
lokality. Budu respektované vsetky stanovené limity stavby. V kone¢nom dosledku novostavba
mdze byt pozitivnym prinosom v prostredi z hl'adiska estetického a krajinotvorného.

Vplyvy na klimatické pomery a ovzdusie

Lokalne zmeny mikroklimatickych pomerov by mohli suvisiet’ so zmenami pomeru zastipenia
spevnenych ploch a budov. Lokéalne by sa mohlo zmenit’ pradenie vzduchu, ktoré bude ovplyvnené
prekazkami stavieb. Prevadzka objektu predstavuje a bude predstavovat’ maly zdroj znecistovania
ovzdusia. Mozno vsak predpokladat’, Ze vplyv na ovzdusie a miestnu klimu bude len lokalny. Tento
predpoklad bol overeny rozptylovou Studiou, ktord je sucastou predkladaného zdmeru pre zistovacie
konanie a je prilohou zameru.

Vplyv na horninové prostredie
Presun mechanizmov bude po existujucich dopravnych trasach. V tychto stvislostiach nie je pocas

realizacie zameru redlny predpoklad negativnych vplyvov na geologické prostredie, pddu, vodu,
genofond a biodiverzitu a na krajinu.

Vplyv na dopravu
V povodnom stave sa varedli BCT nachadzali administrativne, skladové a vyrobné prevadzky.

Objem statickej dopravy bol priblizne na urovni .... parkovacich miest na Grovni terénu. Po ukonceni
¢innosti prevadzok v jednotlivych objektoch BCT klesol objem statickej dopravy na minimum.
V ramci pamiatkovej obnovy - rekonStrukcie objektu PADIARNE sa uvazuje s vybudovanim
Podzemnej garaze s celkovym poctom 266 PM. Realizaciou navrhovanej Cinnosti - BCT 1 dojde
k d’alsiemu navySeniu objemu statickej dopravy o 488 PM. V stéte dojde len k miernemu zvySeniu
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statickej dopravy v porovnani s pévodnym stavom. Oc¢akavany vplyv na dynamicki dopravu na
prilahlych komunikacidch mézeme hodnotit’ ako mierny, nebude predstavovat’ vyznamny negativny
vplyv na okolité prostredie.

Vplyvy na obyvatel’stvo

Vsetky zariadenia v budovach musia mat’ certifikat SR, ndvod na obsluhu, navod na tdrzbu a zaru¢ny
list. Spravca tychto zariadeni bude povinny sa riadit’ vSeobecnymi bezpe¢nostnymi predpismi
anavodmi na obsluhu. Obsluhujuci personal, ktory bude vykonavat udrzbu, vymenu, opravy
zariadeni musi mat’ opravnenie pre tito ¢innost’. Z tohto pohl'adu bude kazdy objekt vybudovany tak,

aby zodpovedal vSetkym poziadavkam na bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pracovnikov. Rozhodujice
mozné negativne posobenie prevadzky na obyvatel'stvo je nepriame prostrednictvom znecistenia
ovzdusia, vznikom a nakladanim s odpadmi ahlukom z automobilov. Predpoklad mozného
ovplyvnenia obyvatel'stva hlukom bol overeny akustickou studiou. Mozno predpokladat’ pdsobenie
hluku vnutroaredlovej cestnej dopravy (pristupova cesta) a statickej dopravy v dennej, pripadne
vecernej dobe. Predmetné izemie nebude s obytnou funkciou a je predpoklad, Ze najvyssSie pripustné
hodnoty v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. budt splnené. Nebude potrebné prijat’ nové
technické opatrenia. Pre predmetnu cinnost bola vypracovand Rozptylova studia, ktora preukazala Ze
najvyssie hodnoty koncentracii znecistujucich latok na vypoctovej ploche pri najnepriaznivejsich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizZsie ako su legislativou stanovené limitné
hodnoty, pri dodrzani stanovenych navrhov, Hlukova studia, z ktorej vyplynulo, Ze prevadzka cinnosti
a ako vhodnejsi variant zvolila Variant 1.

Porovnanie suladu s izemnoplanovacou dokumentaciou
V rieSenom uzemi zény Cvernovka je momentalne zavdznou uzemno-pldnovacou dokumentaciou
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni neskorSich zmien a doplnkov, podl'a ktorého je potrebné

dokumentaciu pre izemné konanie posudzovat. MC Ruzinov je obstaravatefom Uzemného planu
zony Cvernovka, ktory je v Stadiu rozpracovanosti — ukoncena je etapa spracovania a prerokovania
Konceptu riesenia UPN BA Z Cvernovka. V rieSenom tzemi Zény BCT si vymedzené 2
urbanistické sektory (US):

US1:501

Zmiesané tizemie byvania a obCianskej vybavenosti, rozvojové uzemie, kod IPP = J = 2,7 (velkost’
funkénej plochy 36 719 m?)

US2:201

Obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové uzemie, kod IPP = M =
3,6 (velkost’ funkénej plochy 8 460 m?)

Riesené tizemie stavby sa nachadza v ramci sektora US 1 J.501.

Névrh stavby Polyfunkény stibor BCT1, Bytové domy je v plnom stlade s reguldciou intenzity
vyuzitia uzemia funkénej plochy J.501, s regulaciou funkcii vo funkénej ploche J501 a aj v plnom
sulade s regulaciou zelene.

Zaver:

OU BA v ramci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie, uvedené v prilohe ¢. 10 zakona
o posudzovani, pritom prihliadal na povahu a rozsah navrhovanej ¢innosti, miesto jej vykonavania,
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vyznam oc¢akavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva a vzal do tivahy sucasny
stav zivotného prostredia v dotknutom izemi.

Navrhovana Cinnost’ je umiestnena v zastavanom Uzemi obce, v Uzemi s prvym stupfiom
ochrany podl'a zdkona OPK, nezasahuje do Ziadnych chranenych uzemi narodnej siete ani eurdpske;j
sustavy chranenych uzemi.

Pozemok je podla katastra nehnutelnosti umiestneny v katastralnom uzemi Bratislava II -
Nivy, v zastavanom uzemi obce. RieSené su charakterizované ako zastavané plochy. Nie je teda
potrebny zaber pol'nohospodarskej pody ani zaber lesnych pozemkov. V sti¢asnosti sa v izemi eSte
nachadzaju stavby ur¢ené na asanaciu. Ide prevazne o byvalé administrativne prevadzky. Vacsia Cast’
uzemia slizi ako povrchové parkovacie plochy v zmysle platnych povoleni. Zaroven v tizemi
Vv stcasnosti prebiehaju asanané prace v zmysle platnych buracich povoleni. Na budove Pradiarne
prebichajii sanaéné prace ktoré su sucastou projektu ,,PAMIATKOVA OBNOVA PRADIARNE
BRATISLAVSKEJ CVERNOVEJ TOVARNE* pod dohl'adom Krajského pamiatkového tstavu.

Vzhl'adom na rozsah stavebnych prac v kombinécii so stiesnenymi podmienkami v tzemi sa
v ramci stavby uvazuje s odstranenim 25 ks existujicich drevin, samostatne stojacich stromov.
Prislusné povolenie na odstranenie tychto drevin bude rieSené¢ v samostatnom konani s dotknutym
organom ochrany prirody. Ekonomicko-spolocenské dopady vyrubu budi sanované nahradnou
vysadbou navrhovanou v ramci rieSenej plochy tizemia.

Vystavba navrhovanych objektov bude rieSena prevazne domacimi kapacitami a materialmi
nachddzajucimi sa na domacom trhu. V pripade navrhovanych variantov pocas vystavby novych
objektov mozno ocakavat’ zvysSenie hluku, praSnosti a zneCistenie ovzdusia sposobené pohybom
stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv je vS§ak obmedzeny na priestor stavby
a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby.

Zo zaverov akustickej §tadie vypracovanej pre navrhovanu ¢innost’ vyplyva, Ze posudzované
hodnoty pre buduci stav neprekracuju najvyssSie pripustné hodnoty pre hluk z cestnej dopravy.
Odportca sa eliminovat’ dopravny hluk na blizkych cestnych komunikaciach v zmysle Vyhlasky
MZ SR ¢€.549/2007 Z. z. prvkami obvodového plasta so stanovenymi R ‘w, a to vyuzitim odporuacani
uvedenych v akustickej Studii a zabezpeCenim vymeny vzduchu bez nutnosti otvarania okien.

Zo zaverov rozptylovej Studie vypracovanej pre navrhovani Cinnost’ vyplyva, Zze najvyssie
hodnoty koncentracii znecistujucich latok na vypoctovej ploche pri najnepriaznivejsich rozptylovych
a prevadzkovych podmienkach buda nizSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty, pri
dodrzani navrhov stanovenych v rozptylovej Studii. Za vhodnejs$i sa povazuje Variant 1.

Pri dodrzani legislativnych predpisov, vSetkych technickych a bezpecnostnych opatreni a pri
dodrZzani podmienok uplatnenych v stanovisku organu S$tatnej vodnej spravy sa nepredpokladaju
negativne vplyvy na hydrologické a hydrogeologické pomery dotknutého izemia a na stabilitu
horninového prostredia.

Prislusny organ vychadzal tieZ zo stanovisk doruc¢enych k zdmeru navrhovanej ¢innosti podl'a
§ 23 ods. 4 zédkona o posudzovani (stanoviska dotknutych orgdnov, dotknutej obce, rezortného
organu, povol'ujucich organov a dotknutej verejnosti). Posudzovanie navrhovanej ¢innosti podla
zdkona o posudzovani ziadal zastupca dotknutej verejnosti - Zdruzenie domovych samosprav,
ktorého navrhu nebolo mozné vyhoviet' vzhl'adom na komplexné vysledky zistovacieho konania,
ako aj to, ze realizacia navrhovanej ¢innosti nepredstavuje taky zasah do zivotného prostredia, ktory
by v zna¢nej miere ohrozoval Zivotné prostrediec a zdravie obyvatelov. K oboznameniu sa
s podkladmi rozhodnutia dorucilo Zdruzenie domovych samosprav vyjadrenie, v ktorom zdruzenie
navrhovalo vydat’ rozhodnutie o d’alom neposudzovani navrhovanej ¢innosti. Dalej Ziadal zahrnat
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do podmienok rozhodnutia podmienky uvedené v predmetnom vyjadreni. Vacsinu pripomienok
dorucenych vramci zistovaciecho konania je mozné vyrieSit v d’alSich stupnoch projektovej
dokumentacie apri povolovani ¢innosti podla osobitnych predpisov, ¢o je v kompetencii
povol'ujucich organov. Prislusny organ povazuje za realizovateI'ny Variant 1 zameru navrhovanej
¢innosti.

Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania mozno konstatovat’, Ze pri dodrzani
vSeobecne platnych zaviaznych predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych opatreni nebude
mat’ navrhovana Cinnost’ vyznamny negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto prislusny organ
rozhodol, ze nebude predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti. Navrhovanu ¢innost’ je tak mozné za predpokladu plného reSpektovania vsetkych
zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizécii.

Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy posudzovanej Cinnosti si vicsie, ako sa uvadza v zamere, je
ten, kto Cinnost' vykonava, povinny zabezpeCit opatrenia na zostladenie skuto¢ného vplyvu
s vplyvom uvedenym v zamere a v sulade s podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti
podl'a osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti vydanom
v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené,
a na uradnej tabuli obce.

Poucenie

Ugastnici konania vratane verejnosti v stilade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani maju pravo
podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo diia ozndmenia rozhodnutia
na Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek zZivotného prostredia, Tomasikova, 832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za deni dorucenia rozhodnutia
sa povazuje pdtnasty den  zverejnenia  tohto  rozhodnutia na  webovom  sidle
(http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zaroven na tiradnej tabuli prislusného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov,
preskumatel'né suidom.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v
sulade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani podat navrh na zacatie povolovacieho konania k
navrhovanej ¢innosti.

veduca odboru
starostlivosti 0 Zivotné prostredie
Okresného uradu Bratislava
JUDr. Elena Jadud’ova
poverena zastupovanim
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Rozhodnutie & OU-BA-OSZP3-2018/037461/FID/II-EIA-r zo dita 28. 08. 2018 sa dorucuje:

Ucastnikom konania:

YIT Slovakia a.s., Racianska 153/A, 831 54 Bratislava

Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
J&T REAL ESTATE, a.s., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava
Cyklokoalicia, Karadzi¢ova 6, 821 08 Bratislava

Stanica Nivy s.r.o., Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava

gk~ e

Na vedomie:

2. Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby uzemnopldnovacich
dokumentov, Ing. arch. Karin Lexmann - vedtca odd., Primacialne namestie 1, P.O.BOX 192,
814 99 Bratislava

3. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava

Rezortny orgadn:

4. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor izemného planovania, Namestie slobody 6, P.O.BOX
100, 810 05 Bratislava

5. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor rozvoja dopravnej infrastruktiry, Namestie slobody 6,
P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava

Dotknute organy:
6. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
7. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, P.0.BOX 26, 820 09 Bratislava
8. KR Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
9. Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava
10. Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel’stvo policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14, 812 28
Bratislava
11. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
12. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Staromestska 6, 814 40 Bratislava
13. Okresny trad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Pri starej pracharni
14, 831 04 Bratislava
14. Dopravny urad, oddelenie ochrannych pasiem letisk a leteckych pozemnych zariadeni, divizia
civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
15. Krajské riaditel’stvo Policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava
16. MC Bratislava — Ruzinov, Odbor regionalneho rozvoja a Zivotného prostredia, Mierova 21,
827 05 Bratislava

Povolujuce organy:
17. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
18. MC Bratislava — Ruzinov, stavebny urad, Mierova 21, 827 05 Bratislava
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