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a) Zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuZitia Uzemia pre
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

+
b) Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujucich podmienok pre vyuZitie jednotlivych
ploch a intenzitu ich vyuZzitia

Z hladiska podrobnejSieho funkéného vyuZitia jednotlivych Casti rieSeného Uzemia sa Uzemie
obce rozdelilo do tychto funkéno-priestorovych jednotiek (FPJ - vid vykres €.2 Komplexné priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia s vyznaCenou zavaznou cCastou a verejnoprospesnymi
stavbami)

Uzemie obytné - rodinné domy
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slGzi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe samostatnymi rodinnymi domami,
pripadne radovou zastavbou

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
» Byvanie v rodinnych domoch s hospodarskym zdzemim
» Zelen sukromnych zahrad
» malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva
* nevyhnutné odstavné plochy pre automobily
e prisludné peSie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok SAD
* nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
» parkovo upravena liniova a plosna zelen
» vystavba mestskych viliek v lokalite M-ave-vyhPadeveHokalite-N
Nepripustné funkcie
e zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
« vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
susednych pozemkov na ucely byvania alebo zniZuju kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
» parkovanie majitefov rodinnych domov musi byt rieSené na ich pozemkoch.
»  Privystavbe rodinnych domov dodrzat ochranné pasma v3etkych druhov
»  pri vystavbe novych RD popri jestvujdcich cestach osadzovat ich na jestvujacu uliénu
Ciaru, resp. 6 metrov od krajnice komunikacie
* Prelokality L a S spracovaizemny plan zony

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost Uzemia: max. 60%
Podlaznost' Gzemia: max. 2 nadzemné podlaZzia vratane obytného podkrovia
Koeficient zelene: min. 30%

Uzemie obytné - bytové domy
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie bloku sluzi najmé na byvanie malo-podlaznych bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi s vy$Sim stuprfiom intenzity zastavby,.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
* Byvanie v malo-podlaznych bytovych domoch
» Zelen sukromnych zahrad

Poznamka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti su rozliSené inym fontom pisma
ZaD ¢.1 text, text,
ZaD¢€.2 text text” str.



* malé ihrisk& pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva
» odstavné miesta a garaZe sluziace primarnej potrebe funkéného vyuZitia
» prisludné peSie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok SAD
» parkovo upravena liniova a plosna verejna zelen
Nepripustné funkcie:
e viacpodlazné bytové a polyfunkéné domy ( s 5 a viacerymi nadzemnymi podlaziami)
e zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
» v8etky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie
susednych pozemkov na Ucely byvania alebo zniZuju kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
» parkovanie uZivatefov bytovych domov a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch
»  Pri vystavbe bytovych domov dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov
*  pri vystavbe novych bytovych domov popri jest. cestach osadzovat ich na jest. ulicnu
Ciaru, resp. 6 m od krajnice komunikacie

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanog®’ Uzemia: max. 60%
Podlaznost Gzemia: max. 4 nadzemné podlazia
Koeficient zelene: min. 30%

U;emie zmieSané obytneé - rodinné a bytové domy
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie bloku slGzi najmé na byvanie malo-podlaznygtovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
s vySSim stuppom intenzity zastavby a byvanie v rodinnych domoch
FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e Byvanie v malo-podlaznych bytovych domoch
e Zelen sukromnych zahrad
* malé ihriska praneorganizovanysSport pre potreby obyvdistva
» odstavné miesta a garaze sluzZiace primarnej potogtieného vyuzitia
» prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikggliechy tras a zastavok SAD
» parkovo upravena liniova a ploSna verejnaizele
» Byvanie v rodinnych domoch s hospodarskym zazemim
» Zelen sukromnych zahrad
* malé ihrisk&a pre neorganizovany Sport pre potrdiyatd’stva
* nevyhnutné odstavné plochy pre automobily
» prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikgiechy tras a zastavok SAD
* nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia
e parkovo upravena liniova a plo3na 2ele
e vystavba mestskych viliek

Nepripustné funkcie:
» viacpodlazné bytové a polyfutiké domy (s 5 a viacerymi nadzemnymi podlaziami)
« zariadenia vikoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
» vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nagéapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebariaeno obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov nadly byvania alebo zniZuju kvalitu obytného prosiaed

Poznamka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti su rozliSené inym fontom pisma
ZaD ¢.1 text, text,
ZaD¢€.2 text text” str.



DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatev bytovych a rodinnych domov musithyeSené na pozemkoch
ich vlastnikov

» parkovanie pri rodinnych domoch rieSené 2 parkawaniiestami tak aby aspgedno
parkovacie miesto sa nachadzalo mimo oploteny pokera pozemku majifa

e parkovanie pri bytovych domoch rieSené 2 parkovaoimastami na jeden byt

e  Privystavbe bytovych a rodinnych domov dodrdahranné pasma vSetkych druhov

* pri vystavbe novych bytovych a rodinnych domov pggst. cestach osadzaviech na
jest. ulénu ¢iaru, resp. 6 m od krajnice komunikacie

* Pre lokalitu O spracovalzemny plan zony, ktory bude obsahba&ustickd Studiu
vplyvu vyrobnych lokalit na Uzemiedené pre byvanie

* Vlokalite O spracovéaprojektova dokumentaciu navrhu protipoviostych Uprav

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanasuzemia: max. 60%
Podlaznos Uzemia: max. 4 nadzemné podlazia pre bytové domy
max. 2 nadzemné podlazia vratane podkroviaqu®né domy
Koeficient zelene: min. 20%

Uzemie ob éianskej vybavenosti
ZAKLAQNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie bloku slizi na umiestnenie vybavenosti nekomercne;.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
» zariadenia cirkevné, kultirne, socialne, cintoriny
» odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZzitia
» sluZzobné byty a byty maijitefov zariadeni
» prisludné peSie, cyklistické a motorové komunikacie
» parkovo upravena liniova a plosnéa zelen
Nepripustné funkcie:
e ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
» v8etky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zadpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
susednych pozemkov vyuZivanych verejnostou alebo znizuju kvalitu obytného
prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
» parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
»  Pri vystavbe zariadeni obcianskej vybavenosti dodrzat ochranné pasmo a popri
jestvujucich cestach osadzovat ich na jest. uliénu Ciaru, resp. 6 m od krajnice

komunikacie
*  Zachovat ochr. pasmo 50m od oplotenia cintorina a neumiestfovat tam Ziadnu
vystavbu
INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost Uzemia: max. 70%
Podlaznost Gzemia: max. 2 nadzemné podlazia
Koeficient zelene: min. 15%

Ugemie zmieSane - byvanie a ob €ianska vybavenos t
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Poznamka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti su rozliSené inym fontom pisma
ZaD ¢.1 text, text,
ZaD¢€.2 text text” str.



Uzemie sluzi na byvanie v polyfunkénych objektoch rodinnych domov s previadajtcou obytnou

funkciou.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

» Byvanie v rodinnych s pripustnou obc&ianskou vybavenostou (socialne, zdravotnicke,
Sportové zariadenia, neruSivé prevadzky drobnej vyroby a sluZieb, vybavenost pre obsluhu
tohto Uzemia)

» Zelen sukromnych zahrad

« malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva

* nevyhnutné odstavné plochy pre automobily

» prisludné peSie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy trés a zastavok SAD

* nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

» parkovo upravena liniova a plosna zelen

Nepripustné funkcie
» zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
» v8etky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie
susednych pozemkov na Ucely byvania alebo zniZuju kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
» parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
»  Pri vystavbe polyfunkénych objektov dodrzat ochranné pasmo a popri jest. cestach
osadzovat ich na jest. uli¢nu €iaru, resp. 6 m od krajnice komunikacie

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost' Uzemia: max. 50%
Podlaznost Uzemia: max. 3 nadzemné podlaZia vratane obytného podkrovia
Koeficient zelene: min. 30%

Uzemie rekrea éné.
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie tvoria plochy monofunkénej areélovej Sportovej vybavenosti ihrisk a rekreaénych
arealov vo volnej prirode.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
» kryté Sportoviska, kupaliska
» viacSportovy areal -otvorené Sportoviska (futbal, tenis, basketbal, volejbal, detské ihrisko
ainé)
» rekreacno - oddychové plochy a zariadenia verejného stravovania
» agroturistické aredly s prechodnym ubytovanim (turistické chatky)
* vodné rekreacné plochy
» parkovo upravena liniova a plo3na zelen a sprievodnd zelen zariadeni
* nizka zelen, lesny porast
e prisludné peSie, cyklistické a motorové komunikacie
* sluZzobné byty a byty majitelov zariadeni
* nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
Nepripustné funkcie:
e byvanie v rodinnych a bytovych domoch
» zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb

Poznamka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti su rozliSené inym fontom pisma
ZaD ¢.1 text, text,
ZaD¢€.2 text text” str.



» v8etky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zadpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.)priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie
susednych pozemkov vyuZivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
» parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost Uzemia: max. 30%
Podlaznost GUzemia: max. 3 nadzemné podlazia
Koeficient zelene: min. 60%

Uzemie vyrobné - priemysel
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Na Uzemi st umiestnené predovSetkym zariadenia vyroby, skladov vyrobnych sluzieb,
u ktorych sa predpoklada dlhodobé stabilita funkcie a nemaju negativny vplyv na vyuzitie susednych
pozemkov

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

» plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a sluzieb vSetkych druhov, ktoré nebudu
negativne ovplyviiovat susediacu zastavbu

» plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby

» sklady a skladovacie plochy

» obchodné, kancelarske a spravne budovy

» sluzebné-byty-a byty majitelov zariadeni

* odstavné miesta a garaze

* nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

e prisludné peSie, cyklistické, motoristické komunikacie

e parkovo upravena liniova, izolatna a plosna zelen

Nepripustné funkcie:
* byvanie redinného-typy- v rodinnych a bytovych domoch

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
* parkovanie UZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
e Ochrannu bariérovu zeler vysadzat vo vnutri arealu v susedstve s obytnou zénou

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost Uzemia: max. 85%
Podlaznost Uzemia: max. 4 nadzemné podlaZia
Koeficient zelene: min. 10%

Uzemie zmieSané - priemysel a étanska vybavenog
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie bloku slGzi na umiestnenie ¢@nskej vybavenosti a priemyslu. Predovietkym dariéa
vyroby, skladov vyrobnych sluzieb, u ktorych sadmeklada dihodoba stabilita funkcie a nemaju vphay
vyuzitie susednych pozemkov.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
» zariadenia pre verejnu spravu, administrativneravsie zariadenia
e obchody a sluzby do 1000m2

Poznamka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti su rozliSené inym fontom pisma
ZaD ¢.1 text, text,
ZaD¢€.2 text text” str.



» neruSivé remeselnicke zariadenia

* odstavné miesta a gardze slUzZiace potrebehdtio vyuZitia

* byty majitd’'ov zariadeni

» prisludné pesSie, cyklistické a motorové komunikacie

» parkovo upravend liniova a plosna 2ele

» technick& vybavends

» hospodérske objekty- sklady

» plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a sluZieketkych druhov, ktoré nebudl negativne
ovplyviova’ susediacu zastavbu atmeegativne &inky na Zivotné prostredie

» plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby

» sklady a skladovacie plochy

e nakladna doprava viazana na vyrobu, ale nesmiekbpfliktnym prvkom vo vZahu k ostatnym
funkcidm hlavne k byvaniu

» obchodné, kancelarske a spravne budovy

* sluzby, malé neruSivé remeselnicke prevadzky stézmtrebam miestneho obyvigva

* nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia

Nepripustné funkcie:
e chov UzZitkovych zvierat
» chov dobytka vo vikom rozsahu
» hygienicky zavadna vyroba
» skladky druhotnych surovin
» sluzby ohrozujuce zdravie obyvéte a porusujuce ich dobré mravy
e vSetky druhycinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hamapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamanetzili vyuZitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejna®u alebo zniZzili kvalitu obytného prostredia
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
» zariadenia oianskej vybavenosti
-materské, zakladné, stredné a vysoké Skoly
-zariadenia pre kultaru, zabavu a cirkev
-zariadenia zdravotnictva a socialnej starassliv
-ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovmétiou
» objekty zavadnej priemyselnej vyroby a sklady areého typu, vyZadujlice osobitné beapastné
opatrenia a ochranné pasma
» objekty pd@nohospodarskej vyroby
e vyroba a sluZzby ohrozujlce zdravie obyvate
e vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (naprzzapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebgpriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov vyuzivanych verejnimai alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
» parkovanie uZivatev zariadeni komenej vybavenosti a sluzieb musithyeSené na
pozemkoch ich prevadzkovéite.
e Pri vystavbe zariadeni dlanskej vybavenosti dodrZachranné pasmo a popri jestvujucich
cestach osadzowéch na jest. ulinu ¢iaru, resp. 6 m od krajnice komunikacie
e uvedené sluzby nesmu thaegativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vikiea zapach,
odpadové vody zrigstené ropnymi latkami a pod.)
» Dazlové vody z parkovacich pléch musiathyed odvedenim do recipientu zbavené ropnych
latok, ako aj plavajucich a undsajlciclesi@hcastic.
e ochrannu bariérovu zelerysadz& vo vnutri arealu v susedstve s obytnou zénou
e Pri lokalite R pri tzemnom konani predibzakusticka Stadiu vplyvu navrhovan&nnosti na
lokalitu urgenu pre rekreéciu a Sport

Poznamka: doplnené a zmenené texty v zavéaznej €asti st rozliSené inym fontom pisma
ZaD ¢.1 text, text,
ZaD¢.2 text text* str.



INTENZITA VYUZITIA:

ZastavanasUzemia; max. 70%
Podlaznos Gzemia: max. 2 nadzemné podlazia
Koeficient zelene: min. 15%

Uzemie vyrobné - po Pnohospodarstvo
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na Uzemi st umiestnené predovSetkym zariadenia pofnohospodéarskej prvovyroby rastlinnej
alebo zZivoc&isnej s moznostou spristupnenia to obyvatel'stvu formou argoturistiky a nemaju negativny
vplyv na vyuZitie susednych pozemkov

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
» plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby a sluzieb vSetkych druhov, ktoré nebudu
negativne ovplyviovat susediacu zastavbu
» sklady a skladovacie plochy suvisiace s pofnohospodéarskou vyrobou
» kancelarske a spravne budovy
* malé ubytovacie zariadenia- penziony, malé hotely
* malé stravovacie zariadenia
* sluzebnébyty—a-byty majitelov zariadeni
* odstavné miesta a garaze
* nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
» prisludné pesie, cyklistické, motoristické komunikacie
» parkovo upravena liniova, izolatna a plosna zelen

Nepripustné funkcie:
* byvanie red—typu. v rodinnych a bytovych domoch

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
» parkovanie Uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
*  Ochrannu bariérovu zelen vysadzat’ aj vo vnutri arealu v susedstve s obytnou zénou

INTENZITA VYUZITIA:
Zastavanost Uzemia: max. 40%
Podlaznost GUzemia: max. 3 nadzemné podlazia
Koeficient zelene: min. 30%

c) Zasady a regulativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia Uzemia

- Podporovat rozvoj ob&ianskeho vybavenia pozdiZ ulic tvoriacich kompoziéni os obce.

- Postupne dotvorit atraktivne zhromazdovacie priestranstvo pred obecnym uradom (OcU) s
parkoviskami

- Podporovat a usmerfovat formovanie priemyselnej vyroby a podnikatel'skych aktivit
v navrhovanych areéloch. Podpora vyroby, ktor& nie je v rozpore s prifahlou IBV.

- Podpora rozvoja rekreacnych aktivit a cestovného ruchu

- pod’a zédkonac¢.131/2010 Z.z. § 15 ods.7 v ochrannom pasme cimaoB0 m od hranice
pozemku pohrebiska sa nesmu pxa’ ani umiesiova’ budovy okrem budov, ktoré poskytuju
sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

-V zmysle 830 zakona €.143/1998 o civilnom letectve je potrebny suhlas Leteckého uradu na
stavby:
-vysoké 100 m a viac nad terénom
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-vysoké 30 m a viac umiestnené na vyvyseninach, ktoré vy¢nievaja 100m a viac

nad okolitd krajinu

-zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu let. palubnych pristrojov a leteckych

pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN

110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice

-zariadenia, ktoré mdzu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenia na generovanie
alebo zosilhovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné
zdroje

d) Z&sady a requlativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

verejné dopravné vybavenie:
- UvaZovat so zistenymi dopravnymi zavadami a stanovit spdsob odstranenia nedostatkov
- Riesit problémy hluku a nadmernej rychlosti na ceste 11/504
- Dobudovanie peSich chodnikov v zastavanom Gzemi
- Podporovat vybudovanie verejnej komunikacie s peSimi chodnikmi v rozvojovych lokalitach
- rekonstrukcia uz existujucich a poskodenych komunikacii
- vystavba peSich chodnikov s bezbariérovym pristupom
- vybudovanie ochrannych odvodiovacich rigolov v lokalite M, a zapadne od nej popr
pornej ceste a nad lokalitou O s vyustenim do potoka
vodné hospodérstvo
- Dobudovanie verejnej kanalizacie v obci a jej rozvojovych lokalitach
- dobudovanie vodovodu v rozvojovych lokalitach,
- rekonstrukcia jestvujicej COV Castkovce.
- roz&irenie skupinového vodovodu Nové Mesto nad Vahom (privod Castkovce — Podolie —
Oc¢kov, Potvorice — Brunovce - Pobedim)
plynofikécia :
- vybudovanie novych linii plynovodu v rozvojovych lokalitach
elektrifikacia:
- Voblasti elektrifikacie podporovat aumozZfiovat kabelizaciu vzduSnych vedeni a
vystavbu elektrickych zariadeni (trafostanice) v rozvojovych lokalitach.
Podporovat rekonstrukciu a zvySenie vykonu existujdcich trafostanic
uvazovat so zokruhovanim existujucich dvoch VN odbociek napajajucich obec
ReSpektovat ochranné pasma elektrickych vedeni a trafostanic v zmysle 836 zakona
€.656/2004 Z.z. o energetike.
- ReSpektovat jestvujuce a navrhované koridory v3etkych inZinierskych sieti.
- Vytvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych
zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov v systémovej energetike
- ochranné stavby:
- Povinna vystavba ochrannych stavieb investormiisiav
- Vystavba ochrannych stavieb gadlatnej legislativy — zakon NR Sf42/1994 Z.z. o civilngj
ochrane obyvatistva v zneni neskorSich predpisov, 84 ods. 3 48,08ls. 1, pism. e) v zneni
neskorSich predpisov a VyhlaSka M¥532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabéepe
stavobnotechnickych poziadaviek a technickych pedwk zariadeni civilnej ochrany,
84,5,10,11 a 12 a prilokal, v zneni neskorsich predpisov

e) Zasady a requlativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodndt, pre ochranu a vyuzZivanie
prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody atvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrZiavanie
ekologickej stability, vratane pldéch zelene

- ReSpektovat kultarno-historické dedi¢stvo obce. V obci sa nachadza evidovana narodna
kultdrna pamiatka, zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu — UZPF &.2163/4-2.
Ochrana v zmysle zadkona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov: kastiel a park, V zmysle 827 ods. 2 pamiatkového zakona, nemozno v
bezprostrednom okoli kultirnej pamiatky vykon@ggavebn&innog” ani inucinnog’, ktora by
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mohla ohrozi pamiatkové hodnory kultirnych pamiatok. Bezprabige okolie je priestor v
okruhu desiatich metrov od nehniriej kultirnej pamiatky (desametrov sa pé&ita od
obvodového pld® stavby, ak je nehndt@ou kultirnou pamiatkou stavba, alebo od hranice
pozemku ak je nehnuteou kultirnou pamiatkou pozemok.

- Na z&klade ustanovenia 814 odsek 4 pamiatkového zakona doporucujem prehodnotit
utvorenie a odborné vedenie evidencie pamatihodnosti obce a zaradit do evidencie tieto
objekty:_Zvonica, pricestna socha sv. Vendelina

- Napriek skuto¢nosti, Ze v rieSenom Uzemi nie je evidovana Ziadna archeologicka lokalita
zapisana v v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, pri zemnych pracach spojenych so
stavebnou cinnostou méze déjst archeologickym situaciam resp. archeologickym nalezom.
V pripade zistenia nalezov je potrebné postupovat podfa 8§40 ods.2a3 zakona NR SR ¢.49/2002
Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov a 8127 zakona ¢.50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

- Re3pektovat potencial vSetkych kultirno-historickych hodnét ako si cestné krize pozdiz ciest
v K.U. obce apomniky, pamatné tabule a ich odkaz a vyznam pre stcasnikov i dalSie
generécie.

- Désledne dodrziavat zasady USES a zabezpedit tym udrziavanie a zvySovanie ekologickej
stability a biodiverzity kultarnej krajiny v zastavanom Gzemi obce aj mimo nej.

- Obce su povinné viest evidenciu pozemkov vhodnych na nahradnu vysadbu pozemkov resp.
vy€lenit’ podla parc.&isel Uzemie uréené na evidenciu pozemkov, ktoré su vhodné na nahradnu
vysadbu v danom Uzemnom obvode v zmysle 8§48, ods.3 zakona 543/2002. Povinnost uloZenia
nahradnej vysadby zelene stanovena v 848 odsl 543/2002 a plati pri kazdom povoleni vyrubu
drevin organom ochrany prirody.

- Zabezpedit vysadbu prirodzenych drevin a krovin v smere navrhovaného biokoridoru a liniovej
zelene popri pofnych cestach, ochrannej izolacnej zelene

- posilnenie zelene popri trvalych (Dubova) aj ob&asnych vodnych tokoch (Dudvah, ob¢asny tok
prechadzajdci obcou), zatravnenie a vysadbu medzi a remizok na zniZenie pédnej erézie,

- Dodrzat zékon o vodach ¢€.364/2004 Z.z. aprislusné pravne normy (STN 736822, STN
752102)

- Zabezpedit protieroznu ochranu PPF prvkami vegetéacie v sulade s prvkami USES.

- Postupne rieSit problematiku budovania spevnenych a nespevnenych lesnych ciest tak, aby
nedochéadzalo k erézii pdd na svahoch.

- Uplatfiovat opatrenia na zlep3enie stavu Zivotného prostredia vyplyvajice zo schvalenych

krajskych a okresnych environmentalnych ak&nych programov

Vysadba ochrannej liniovej zelene v aredli vyrobnej zony na jeho hranici s obytnou z6nou
Vysadba ochrannej bariérovej zelene pozi lokality M, O a pozdZ vyhradovej lokality N
na styku s vyrobnou zénou

Vysadba ochrannej bariérovej zelene gbdkality S v ochrannom pasme cintorina

- Vysadba ochrannej bariérovej zelene gbadvrhovanej cestnej komunikécie popri lokalite S

- pod’a zékona 87/2018 Z.z.kazdy, kto projektuje alelmwviatbytovd budovu @enu na predaj

alebo prenajom alebo nebytovu budoviemd na poskytovanie sluzieb( 87/2018Z.z. § 130 bds.

pism. b) a c)), je povinny vykotidaké preventivne opatrenia, aby objemova aktira#onu vo
vnatornom ovzduSi budovy pas pobytu os6b v priemere za kalendarny rok nepfekala
referend Urover 300 Bg.m-3 za kalendarny rok.

f) Zésady a requlativy pre starostlivost' o Zivotné prostredie

- Re3pektovat vSetky ochranné pasma pri vystavbe vyrobnych, skladovych a priemyselnych
objektov a zariadeni arozvazne volit technolégie, ktoré €o najmenej znedistuju Zivotné
prostredie

- dodrziavat podmienky drobnochovu hospodarskych zvierat v chovoch v obytnej zone.
s dodrzanim hygienickych noriem podla usmernenia ministerstva pédohospodarstva z r.1992
»Zasady chovu hospodarskych zvierat v intravildne a extravilane obci Slovenskej republiky*

- Venovat pozornost ochrane podzemnych véd

10
Poznamka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti su rozliSené inym fontom pisma

ZaD ¢.1 text, text,
ZaD¢.2 ,text text” Str.



- Podporovat program separovania TKO s ciefom napifiania podmienok prijatého planu
odpadového hospodarstva.

- Zriadenie obecného kompostoviska a plochy pre zberny dvor

- Zabranit znecisteniu ovzduSia obce neZiaducimi zdraviu Skodlivymi latkami ako napr.
spalovanim PET-fladi su do ovzduSia uvolfiované silne karcinogénne dioxiny dlhodobo
zotrvavgjuce vo vode, pdde avovzdusi, rovnako je neZiadluce spalovanie pneumatik,
gumarenskych vyrobkov, starého Satstva, atd.

- Likvidovat divé skladky odpadu a postihovat vSetkych, ktori vynasaju smeti

- Organizovat osvetové aktivity s ciefom zvySenia enviromentalneho povedomia ob&anov

- Povinnost podfa 835 ods. 1 pism g/ z&k. €. 126/2006 Z.z. pred vystavbou zabezpecit
stanovenie vysky radonového rizika podfa postupu ustanoveného nariadenim viady SR €.
350/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia
z prirodného oZiarenia

-V lokalitach ur€enych na vyrobna &innost, ktoré su umiestnené na dotyku s obytnou zénou,
moZu byt umiestnené len také prevadzky, ktoré negativhe neovplyvnia zdravé byvanie.

-V lokalite O spracovaprojektova dokumentaciu navrhu protipoviosdtych Gprav

g) Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
RieSené Uzemie je ohrani¢ené hranicou katastralneho Uzemia a hranicou zastavaného Uzemia k roku
2002.

Vymera K.U. je 757 ha.
Vymera zastavaného Gzemia je 63,1 ha
Vymera zastavaného Uzemia s rozSirenim je 91,3 ha
Vymera zastavaného Gzemia s rozSirenimcZale 110 ha

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tUzemi

Ochranné pasmo dopravnych zariadeni

Hranice cestnych ochrannych pasiem su uréené zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach komunikacie a to vo vzdialenosti od osi vozovky :

Cesta Il. triedy 25m

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena c&innost, ktord by mohla ohrozit

dotknuté komunikacie alebo preméavku na nich. Vynimku zo zakazu povoluje prislusny cestny organ.

V zastavanom Uzemi plati pre vSetky komunikacie ochranné pasmo 6m od okraja vozovky. Jednym

zo zakazov platnych pre ochranné pasmo ciest je:

» V okoli krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s tratami a na vnutornej strane obluku
ciest s polomerom men3im ako 500 m je zakazané vysadzat alebo obnovovat stromy alebo
vysokeé kriky a pestovat také kultury, by svojim vzrastom s prihliadnutim k drovni terénu rusili
rozhlad potrebny pre bezpecnu dopravu.

Ochranné pasmo leteckej dopravy

Cast rieSeného Gzemia sa nachadza v ochrannych pasmach letiska Piestany, stanovenych
rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1 — 434/91/ILPZ zo dia 25.9.1991. Obmedzenia v zmysle
ochrannych péasiem letiska PieStany pre rieSené Uzemie sa tykaju vySkového obmedzenia stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod., ktoré je stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny (210,0 m n.m.B.p.v.).

Rovina je vymedzena kruhovymi oblikmi so stredmi nad prieseCnikmi osi vzletovej
a pristavacej drahy letiska s kratSimi stranami ochranného pasma prevadzkovych ploch letiska
0 polomeroch 4000m a ich spolo€nymi doty&nicami a ma vysku 45m nad priemernou vyskou vzletovej
a pristavacej drahy letiska (165,0+45,0=210,0m.n.m.B.p.v.)

- ochrannym pasmom kuZzelovej plochy (210,0 — 310,0 m n.m.B.p.v.)

Plocha stipa od okraja ochranného pasma vodorovnej roviny so sklonom 1:25 aZz do
dosiahnutia vy3ky 100m nad vodorovnou rovinou.
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V sulade s 830 ods. 1 zdkona €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorSich
predpisov je potrebny suhlas Leteckého Uradu SR na umiestnenie stavieb a zariadeni nestavebnej
povahy mimo ochrannych pasiem, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost' leteckej
prevadzky, ak ide o:

a) stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom,

b) stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy&nievajua 100 m a viac nad okolitl krajinu,

c) zariadenia, ktoré mdZu rusSit frekvenciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi
vysokého napétia 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice

d) zariadenia, ktoré mdzZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilhovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé a silné svetelné zdroje.

otk vodida cloktrickd! onia.
Ochranné pasmo elektrického vedenia je uveden&oneé. 512/2012 z.z. 843
(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného eleétricvedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialemostanej kolmo na vedenie od krajného vadi
Vzdialenos obidvoch rovin od krajnych vogbv je pri napati
a) od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodie bez izolacie 10 m; v savislych lesnych priesekooh,
2. pre vodte so zakladnou izolaciou 4 m; v savislych lesnygbagekoch 2 m,
3. pre zavesené kabloveé vedenie 1 m,
b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,
d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,
e) nad 400 kV 35 m.
(3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedemipasim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodia na kazdustranu.
(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného mleého vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov pdé odseku 14 zakazané
a) zrialova’ stavby, konstrukcie a skladky,
b) vysadzé a pestovétrvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m,
c) vysadza a pestovéatrvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vedasti do 2 m od krajného
vodi¢a vzduSného vedenia s jednoduchou izolaciou,
d) uskladova’ 'ahko hofavé alebo vybusné latky,
e) vykonavd cinnosti ohrozujuce bezperos’ 0s6b a majetku,
f) vykonéva’ ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a beérpst’ a spdahlivog’ prevadzky sustavy.
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(5) Vysadzd a pestova trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m vo \‘ed@sti presahujucej 5 m
od krajného vodia vzdusSného vedenia mozno len vtedy, ak je zalbempe Ze tieto porasty pri pade
nemo&zu posSkodivodice vzduSného vedenia.

(7) Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elk&h@vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo voduoepvzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie
od krajného kabla. Tato vzdialerige

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia risgjieegul&nej a zabezp®vacej techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného alk&hro vedenia a nad tymto vedenim je okrem
pripadov potla odseku 14 zakazaneé

a) zrialova stavby, konStrukcie, skladky, vyséadzaevalé porasty a pouzivasobitne tazké
mechanizmy,

b) vykonava bez predchadzajliceho suhlasu prevadzkbaatkektrického vedenia zemné prace a iné
cinnosti, ktoré by mohli ohrogielektrické vedenie, spahlivog’ a bezpé&nog’ prevadzky, pripadne
stazit’ pristup k elektrickému vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a jegacymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotealiebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kVyjmedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oploteniéalea hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenieh@ obostavanou hranicou objektu elektrickej
stanice, pdiom musi by zabezpe&eny pristup do elektrickej stanice na vymenu tetdgiokych
zariadeni.

(14) Zriadova® stavby v ochrannom pasme elektroenergetickéhoadearia mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkdiatelstavy. Suhlas prevadzkovateststavy na zriadenie
stavby v ochrannom pasme elektroenergetického dearia je dokladom pre Uzemné konanie a
stavebné konanie.

* Verejné telekomunikmé vedenia a zariadenia su chranené ochrannymigmasnzmysle zakona
¢.351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach.

» Poda 868 je ochranné pasmo vymedzené:

* (5) Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0, 5 m odebs trasy po oboch stranach a prebieha po
celej dzke jeho trasy. Hbka a vyska ochranného pasma je 2 m od Urovne zaekiége o
podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzeeuiénie.

e (6) V ochrannom pasme je zakazane

* a) umiesiova’ stavby, zariadenia a porasty, vykonaw@emné prace, ktoré by mohli ohrozi
vedenie alebo bezpel prevadzku siete,

* b) vykonava prevadzkovécinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariademndrék rusia
prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a slizie
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Ochranné pasmo plynarenskych zariadeni je uvedea&one:.251/2012 879

(1) Ochranné pasma sa zigu na ochranu plynarenskych zariadeni a priamygmopodov.

(2) Ochranné pasmo n&aly tohto zakona je priestor v bezprostrednej loistkpriameho plynovodu
alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorowzalialenogsou od osi priameho plynovodu
alebo od pddorysu technologickesti

plynarenského zariadenia merany kolmo na os plytovalebo na hranu pddorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia.

Vzdialenos na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédotgshinologickegasti plynarenského
zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetios do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetios od 201 mm do 500 mm,

c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlos od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetios nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn ndax@smom Uzemi obce s prevadzkovanym tlakom
nizSim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy,

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnflka@@bnej siete neuvedené v pismenach a) az g).
(3) Technologické objekty nacély tohto zdkona su regdélaé stanice, filtréné stanice, armaturne
uzly, zariadenia protikordznej ochrany, trasovéekimplynu a telekomunikaé zariadenia.

(4) Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lebngriesekoch, cez ktoré su vedené plynarenské
zariadenia prevadzkované s tlakom nad 0,4 MPa, ainpi umozni prevadzkovatiovi siete a
prevadzkovatéovi tazobnej siete zachovaol'né pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu
distribiinej siete a’azobnej siete a v Sirke 5 m na obe strany od g@siopbdu prepravnej siete a
plynovodu, ktory je stag’ou zasobnika.

(5) Zriadova stavby71) v ochrannom pasme plynarenského zaimdenozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkdiatgete. Suhlas prevadzkovatesiete na zriadenie stavby v
ochrannom pasme plynarenského zariadenia je daklgule Gzemné konanie a stavebné konanie.

Ochranné pasmo zariadeni vodarenskych a kanalizaénych zariadeni
Pasma ochrany su vymedzené najmenSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pédorysného
kraja vodorovného potrubia alebo kanalizaéného potrubia na obidve strany

a) 1,5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm

b) 2,5 pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do 500 mm
V ochrannom pasme sa nesmu budovat stavby trvalého charakteru, vysadzat dreviny a pod.
Akakolvek stavebna cinnost v ochrannom pasme sa bude méct vykonavat iba so suhlasom
prislusnych organov.

Ochranné pasmo vodnych tokov
od brehovej €iary obojstranne 5m
Pri novej vysadbe zabezpecit' pristup k vodnému toku v pripade udrzbovych prac

Ochranné eticko-hygienické pasmo cintorina
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od oplotenia vo vzdialenosti 50m

i) Plochy pre verejnoprospesné stavby
Za verejnoprospesné stavby sa povazuju stavby a objekty pozemnych a inZinierskych stavieb uréené
na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické a dopravné vybavenie Uzemia podporujuce
rozvoj, tvorbu a ochranu zZivotného prostredia a ekologicku rovnovahu. (8108 zak.¢.50/1976Zb.)

Medzi VPS su zaradené stavby sliZiace verejnosti pre verejné odvadzanie a zneSkodnovanie
odpadov, pre verejné zasobovanie vodou a energiami, verejné informacné systémy, verejnd dopravu,
pre verejné Skolstvo, verejnu spravu, verejnu vedu a kultdru, verejné socialne zariadenia a zariadenia
doCasného ubytovania a sociadlneho charakteru, civilnej ochrany obyvatelstva, stavby s pamiatkovou
ochranou, verejné peSie komunikacie averejné parkoviska aodstavné plochy. Do
verejnoprospednych stavieb su zaradené vsetky navrhované liniové vedenia verejnej technickej
vybavenosti (vodovod, kanalizacia, elektrorozvody, plynorozvody, sekundarne tepelné vedenia,
telekomunika¢né trasy), vratane k nim prislusnych trasovych zariadeni tak, ako su uvedené v navrhu
verejného technického vybavenia.

Verejnoprospesné stavby su vyznacené v grafickej prilohe vykr.¢.3
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i) Urcenie pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’a schvalit’ Uzemny plan zény
Pre optimalne urbanistické dorieSenie rozvojovych planov by bolo vhodné spracovanie Uzemného
planu zény pre vybrané lokality:

Obytné lokality B, C

Obytné lokality L, O, S

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Na vsetky tu uvedené stavby a zariadenia sa primerane vztahuju ustanovenia § 108 a nasl.
Stavebného zakona o mozZnosti vyvlastnenia alebo obmedzenia vlastnickych prav k pozemkom
a stavbam z dévodov verejného zaujmu.

C. |Verejnoprospesna stavba lokalita
1 |rozSirenie siete miestnych komunikacii AB,C.E,F, M, Lok. A: 1070/1, 1070/6
L,O,S,R
2 |rozSirenie siete verejného vodovodu AB,CEF M L,OS |Lok. A:1070/1, 1070/6
3 |rozSirenie siete verejného plynovodu AB,C.E,F, M, L, O,S|Lok. A: 1070/1, 1070/6
4 | rozSirenie siete elektrického vedenia AB,CE,F, M, L, O,S|Lok. A: 1070/1, 1070/6
s vybudovanim novych a rozSirenim exist. TS
5 |rozSirenie siete telefonného vedenia AB,C.E,F, M, L, O,S|Lok. A: 1070/1, 1070/6
6 |dobudovanie verejnej kanalizacie AB,CEF M, L, O,S|Lok. A:1070/1, 1070/6
7 | vybudovanie peSich komunikacii v obci AB,C.E,F, M, L,O,S |Lok. A: 1070/1, 1070/6
a rozvojovych lokalitdch
8 |vybudovanie verejnych odstavnych M
parkovisk

9 | dprava verejnych pléch v centre obce

10 | rekonStrukcia miestnych komunikacii

11 | RozSirenie cintorina

12 | Prelozka vzdusného vedenia do zeme A O PR, S 1070/1, 1070/6

13 | Vybudovanie obecného kompostoviska a
zberného dvora

14 |Vystavba obecnych bytovych domov A'M 1070/1, 1070/6
15 |Vystavba ochrannych odvoadiovacich M, O
rigolov

16 | Vybudovanie premostenia

17 | Vystavba cykloturistického chodnika

I) Schéma zavaznych casti rieSenia
Vid prilohy: v.¢. 3 Komplexny vykres priestor. Usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia
s vyznacenou zavaznou €astou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami
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