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A/ Sprievodna sprava

A.l. Zakladné udaje:

A.1.1. Identifika¢né udaje:

Nézov UPD: Uzemny plan obce Vy$na Sebastovia, Zmeny a doplnky 2018
Nazov obce: Obec Vysna Sebastova
gtatutérny zastupca: Bec. Stanislav §Véby, MBA, starosta
Kod obce: 525430
Okres: 707 - PreSov
Kraj: 7 - PreSovsky
Obstaravatel’. Ing. arch. Vladimir Debnar, odborne sposobila osoba
na obstaravanie UPP a UPD, ¢. reg. 294
Spracovatel’. Ing. arch. Marian Ferjo, AA SKA

A.1.2. Hlavné ciele a problémy, ktoré UPN obce Vy$na Sebastova, Z a D 2018 riesi

Obec Vysna Sebastové, ako organ tizemného planovania, obstariva UPN obce Vy$na Sebastova,
Zmeny a doplnky 2018, z vlastného podnetu.

Dévodom obstarania UPN obce Vysna Sebastova, Zmeny a doplnky 2018 je zmena tizemno —
technickych predpokladov, na zéklade ktorych bola rieSena pdévodnd koncepcia priestorového
usporiadania funkénych ploch rodinnych domov a funkénych ploch vyroby.

Ciel'om rieSenia UPN obce Vy$na Sebastova, Zmeny a doplnky 2018 je spolo¢enska dohoda obce
Vy$na Sebastovd sorganmi §tatnej spravy, s pravnickymi osobami so samospravnym krajom,
s dotknutymi obcami a S verejnostou o zmene a doplneni priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzitia tzemia obce, vyplyvajiceho zo zaverov preskimania podnetov na Zmeny a doplnky
Uzemného planu obce Vyina Sebastova, schvaleného obecnym zastupitelstvom Vysna Sebastova
uznesenim ¢.14/1/2018 zo dna 23.03.2018

Problémy, ktoré UPN obce Vys$na Sebastova, Z a D 2018 riesi, st nasledovné:

- zvicSenie rozsahu funkénych pléch rodinnych domov v m. ¢. Severna

- zmena Casti existujicej a pldnovanej funkcnej plochy priemyselnych aredlov na polyfunként plochu
ob&ianskeho vybavenia a vyroby pozdiZ vychodného okraja cesty I11/3432,v useku  vymedzenom
planovanou okruznou krizovatkou a planovanou stykovou krizovatkou cesty 111/3432 a cesty Il tr.
smer Teriakovce

Podl'a Oznamenia o zacati obstardvania UPN obce Vysna Sebastova, Z a D 2018 zo dita 18.07.2018
predmetom rieSenia Uzemného planu obce Vys$na Sebastova, Zmeny a doplnky 2016 st nasledovné
Javy:

1. Zmena c¢asti plochy pol'nohospodarskej pddy ( pozemky p.¢. KNE 2405; KNE 2406; KNE 2407;
KNC 843 ) v m. ¢. Severna na funként plochu rodinnych domov
2. Zmena Casti existujucej a planovanej funkénej plochy priemyselnych aredlov na polyfunkénu
plochu obgianskeho vybavenia a vyroby Vareali byvalého hospodarskeho dvora a pozdiz
vychodného okraja cesty 111/3432, vuseku vymedzenom planovanou  okruznou krizovatkou
a planovanou stykovou kriZzovatkou cesty 111/3432 a cesty IlI tr. smer Teriak ovce
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A.1.3. Vyhodnotenie doterajsicho UPN obce Vy$na Sebastova v zneni neskorsich zmien
a doplnkov

Uzemny plan obce Vy$na Sebastova bol schvileny Obecnym zastupitel'stvom vo Vysnej Sebastovej
uznesenim &. 3/1/2013 zo dita 15.02.2013. Zavizna ¢ast Uzemného planu obce Vysna Sebastova je
vyhlasena VZN obce ¢.1/2013.

Uzemny plan obce Vysna Sebastova bol aktualizovany v roku 2017, schvalenim UPN obce Vys$na
Sebastova, Z a D 2016 uznesenim &. 5/2/2017 zo dia 26.05.2017.

Uzemny rozvoj obce je od doby schvalenia UPN obce Vy$na Sebastova V zneni zmien a doplnkov
koordinovany podl'a regulativov zavdznej Casti prostrednictvom stanovisk obce k projektom stavieb
a prostrednictvom tizemnoplanovacich informacii o funkénom vyuziti ploch a pozemkov.

V poslednom obdobi obec zaznamenava zvySeny zaujem investorov o umiestfiovanie stavieb
rodinnych domov v miestnej Casti Severna a zdujem investorov o zriadenie zariadeni ob¢ianskeho
vybavenia v areali byvalého hospodarskeho dvora, ktory v urbanistickej Struktire obce predstavuje
klasicky ,,brownfield“ s potencidlom transformacie na polyfunkénu plochu nezavadnej vyroby,
vyrobnych sluzieb, ob¢ianskeho vybavenia a byvania.

Uvedené skutoénosti su hlavnym dévodom na obstaranie Uzemného planu obce Vy$na Sebastova,
Zmeny a doplnky 2018

A.1.4. Udaje o sulade rieSenia tizemia so Zadanim pre UPN obce

Zadanie pre UPN obce Vys$na Sebastové je schvalené Obecnym zastupitel'stvom Vysna Sebastova
uznesenim ¢.2/7/2011 zo dna 16.12.2011 a jeho zmenou, schvéalenou uznesenim ¢. 2/10/2012 zo dina
18. 09. 2012. Zmena Zadania je schvalena v kap. VIII — Zakladné demografické daje a prognézy,
podl’a ktorej je pre obec schvaleny narast obyvatel'stva do roku 2040 na 2000 obyvatel'ov. Na zaklade
vysledkov vyhodnotenia pripomienok k navrhu UPN obce Vysna Sebastovd, je v navrhu UPN obce
Vysna Sebastovd prognézovany polet obyvatelov k navrhovému roku 2040 upraveny na 2500, ¢o
predstavuje narast o 25% oproti demografickej prognéze zo Zadania pre UPN obce Vy$na Sebastova.

UPN obce Vys$na Sebastova, Zmeny a doplnky 2018 riesi zvicsenie rozsahu funkénych ploch pre
rodinné domy pre nezmeneny prognoézovany pocet obyvatelov, z coho vyplyva prognéza poklesu
koeficientu obloznosti bytu do roku 2040 z cca 3,19 obyvatel’a/byt na cca 2,7 obyvatel'a/byt.

UPN obce Vysna Sebastova, Zmeny a doplnky 2018 je v sulade s poziadavkami na riesenie UPN
obce Vysna Sebastové, uvedené v kapitolach IX — XXIl Zadania pre UPN obce Vy$ni Sebastova
Vv zneni jeho zmeny.

A.1.5. Udaje o stlade rieSenia so ziviznou ¢astou UPN VUC PreSovského kraja

Vizby priestorového usporiadania katastralneho tizemia obce Vy$nd Sebastova na uzemie pril'ahlych
katastralnych uzemi, rieSené v navrhu UPN obce Vyina Sebastova ZaD 2016, su v sulade so
Zaviznou CGastou Zmien a doplnkov Uzemného planu velkého izemného celku Prefovského kraja
2009, vyhlaseného nariadenim vlady SR ¢€.216/1998 Z.z. ajeho zmien a doplnkov vyhlasenych
nariadenim vlady SR ¢. 679/2002 Z.z. nariadenim vlady SR €. 111/2003 Z.z. , VZN PSK ¢.4/2004 ,
Vseobecne zaviaznym nariadenim PreSovského samospravneho kraja ¢. 17/2009 a Vseobecne
zavaznym nariadenim ¢. 60/2017 u¢innym od 19.07.2017.

A.1.6. Udaje o pouZitych podkladoch
Podkladmi pre spracovanie UPN obce Vy$na Sebastova, Zmeny a dopinky 2018 su:
- UPNO Vysna Sebastové, schvaleny uznesenim &. 3/1/2013 zo dita 15.02.2013, v zneni zmien
a doplnkov, schvalenych uznesenim ¢. ¢.14/1/2018 zo dna 23.03.2018
- UPN VUC PSK v zneni zmien a doplnkov 2004; 2009; 2017
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A.2 Navrh rieSenia UPN obce Vy§na Sebastova, Zmeny a doplnky 2018

Predmetom riesenia UPN obce Vy$na Sebastova, Zmeny a doplnky 2018 st nasledovné javy:

A.2.1 Zmena casti funkénej plochy priemyselnych arealov na plochu polyfunkénej vystavby —
obcianska vybavenost’ a priemyselna vyroba

Podla zéviznej asti UPN obce Vysna Sebastova je byvaly areal hospodarskeho dvora rieseny ako
existujuca funkéna plocha priemyselného arealu, na ktorej su umiestnené stavby s réznorodou
funk¢nou néplnou .

Navrh UPNO Vysna Sebastova, Z a D 2018, meni &ast’ existujucej a navrhovanej funkénej plochy
priemyselného aredlu v iiseku  vymedzenom planovanou  okruznou krizovatkou a planovanou
stykovou krizovatkou cesty I111/3432 a cesty Il tr. smer Teriakovce, na plochu polyfunkénej vystavby
zariadeni obcianskeho vybavenia a priemyselnej vyroby. Navrhovand plocha polyfunkénej vystavby
obCianskeho vybavenia a priemyselnej vyroby vytvara hmotovo- priestorovu liniu, oddel'ujicu
existujucu funként plochu rodinnych domov od monofunkénej plochy priemyselného arealu.

Plocha polyfunk¢nej vystavby ob¢ianskeho vybavenia a priemyselnej vyroby je dopravne spristupnend

z existujucej cesty 111/3432, maximalne v Styroch pripojovacich bodoch vetvami verejnych
komunikécii funkénej triedy C2. Z vychodnej strany je ohrani¢ena navrhovanou miestnou
komunikaciou funkénej triedy C2, ktora ju oddel’'uje od monofunkénej plochy priemyselného arealu.
Technické vybavenie Gizemia ( verejny vodovod, verejna kanalizacia, rozvody NN, verejné osvetlenie,
elektronické rozvody budu umiestnené v koridoroch verejnych komunikacii. Pripojovacie body
planovaného technického vybavenia izemia na existujuce technické vybavenie tizemia v koridore
cesty I11/3432 budt urcené jednotlivymi spravcami technického vybavenia tizemia.

A.2.2 Zmena funkénej plochy ornej pody, trvalych travnatych porastov a zahrad ( pozemky p.
¢. KNE 2405; KNE 2406; KNE 2407; KNC 843 ) v miestnej ¢asti Severna na funkénu
plochu rodinnych domov

Podla zaviznej ¢asti UPN obce Vysna Sebastovéa v zneni zmien a doplnkov st pozemky KNE 2405;
KNE 2406; KNE 2407 su¢ast'ou funkénej plochy ornej pddy a trvalych travnatych porastov, pozemok
p. ¢. KNC 843 je sucast'ou funkénej plochy zahrad.

Navrh UPNO Vysna Sebastovd, Z a D 2018 meni polnohospodarsku podu, vymedzent uvedenymi
pozemkami na funkénu plochu rodinnych domov, s potencidlom umiestnenia cca 26 RD na
pozemkoch KNE 2405; KNE 2406; KNE 2407 a 1 RD na pozemku KNC 843.

Vyuzitelnost” funkénej plochy rodinnych domov, vymedzenej pozemkami KNE 2405; KNE 2406;
KNE 2407 je obmedzena ochrannym pasmom 22kV vzdusného vedenia 10 m od krajného vodica
a obe strany.

Dopravné spristupnenie funkénej plochy RD vymedzenej pozemkami KNE 2405; KNE 2406; KNE
2407 je rieSené z verejnych komunikacii funkénej triedy C3. Funkénd plocha RD vymedzena
pozemkom KNC 843 je dopravne spristupnend existujucim vjazdom na pozemok.

Zasobovanie funkénych ploch RD vodou je navrhované rozsirenim verejného vodovodu Severna,
ktory je v Stadiu realizacnej pripravy.

Zadrzanie dazd’'ovych vod zo spevnenych ploch a zo striech stavieb je rieSené na pozemkoch RD,

bez moznosti ich odvedenia do recipientu.

Odkanalizovanie funkénych ploch RD je riesené lokalnymi nepriepustnymi Zumpami

Zasobovanie elektrickou energiou je rieSené rozsirenim siete NN podla technickych podmienok
spravcu NN siete.

Zasobovanie plynom je rieSené rozsirenim STL plynovodu

Elektronické rozvody k navrhovanym funkénym plocham RD su rieSené v koridore navrhovanych
verejnych komunikacii.

Pripojovacie body technického vybavenia funkénej plochy rodinnych domov na existujuce technické
vybavenie budd uréené jednotlivymi spravcami technického vybavenia tizemia.



B: ﬁprava smernej ¢asti UPN obce Vys$na Sebastova

Uprava smernej Gasti UPNO Vysna Sebastova je vo vztahu k navrhu UPNO Vysna Sebastova
Zmeny a doplnky 2018, dokumentovana v tychto kapitolach Sprievodnej spravy povodného UPN
obce Vysna Sebastova:

Aaaaaaaaaa - pdvodny text
Aaaaaadaaa - vypusteny text - navrh
Aaaaaaaaaa — doplneny text — navrh

1. Upravy v kapitole 2.2 Specifické ciele:

2.2.5:

Riesit nova koncepciu dopravy obce v vztahu knadradenej regiondlnej dopravnej kostre
(rychlostna cesta R4, vychodny obchvat mesta Presov ), upravu cesty 111/ 8382023432 spristupniujiicu
obec Vysna Sebastova od cesty I/18, s cielom vylu¢it nakladna dopravu, ktori generuje prevadzka
kametiolomu v lokalite Maglovec a perspektivne aj lokalita Salgovik, mimo obytni zénu.; upravu
cesty 111/048253 3437 spristupiiujiicu miestnu ¢ast’ Severna od cesty 111/648202 3432

2. Upravy v podKapitole 3.6.2: Vyrobné tizemie

3.6.2: Vyrobné uzemie

Vyrobné uzemie je zastiipené aredlom t'azby a spracovania kamena (IS Lom Maglovec ) aredlom

hospodarskeho dvora Agroplus, arealom byvalych hydinarskych zavodov Salgovik, nepatrnou ¢astou

funkénej plochy vyroby lokality Gréfske pre zriadenie sluzieb pre motoristov a pol'nohospodarskou

vyrobou na plochach pol'nohospodarskej pody v extravilane. Vo vyrobnom tizemi sii umiestnené aj

mensie vyrobné prevadzky TVAREKO, IREKS ENZYMA s.t.0.

Navrhovana urbanisticka koncepcia rozvoja vyrobného tizemia sleduje:

e ponechanie existujucich arealov priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, rozvoj
vyrobnoobsluznych &innosti v areali Salgovik

o navrh pleehy ploch pre rozvoj podnikatel’skych aktivit vyrobného charakteru v dotyku s arealom
IS LOM Maglovec vsevernej-casti

e navrh polyfunkénej plochy ob¢ianskeho vybavenia a nezavadnej vyroby, pozdiz vychodného
okraja cesty 111/3432 v useku vymedzenom planovanou okruznou krizovatkou a planovanou
stykovou krizovatkou cesty 111/3432 a cesty I1l tr. smer Teriakovce

e oddelenie tizemia pol'nohospodarskej a priemyselnej vyroby od obytného tizemia izola¢nou
zeletiou s funkciou hygienickou a estetickou,

¢ odklon podnikatel'skej dopravy, vygenerovanej prevadzkami sustredenymi vo vyrobnom
uzemi, mimo obytné uzemie po navrhovanom useku prelozky cesty 111/648202-3432

3. Upravy v podkapitole 3.7.1. — navrh rie§enia byvania:

3.7.1: Navrh rieSenia byvania

Hlavné zasady pre rozvoj byvania vychadzaju z cielov rozvoja obce Vysna Sebastova, ktord ma
predpoklady plnit’ obytnu funkciu pre v zdujmovom tzemi krajského mesta Presov.

Tieto zasady definuje UPN obce Vy$na Sebastova nasledovne:

1. Intenzifikovat’ existujuce plochy bytovych domov a rodinnych domov v zastavanom tizemi obce
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k. 1.1.1990 a doriesit’ urbanisticky rozvoj rozostavanych lokalit vo vézbe na existujiicu

urbanisticku $truktaru, re$pektujiic kontinualny vyvoj urbanistického podorysu obce pozdiz

vodného toku Sebastovka:

- Vyuzitim preluk na existujucich funkénych plochach rodinnych domov v zastavanom uzemi
obce k 1.1.1990 pre vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov

- Vyuzitim navrhovanych funkénych ploch rodinnych domov v zastavanom uzemi k 1.1.1990

- Dostavbou existujticich funkénych ploch rodinnych domov mimo hranic zastavaného uzemia
k 1.1.1990

2. Vyuzit funkéné plochy rodinnych domov mimo hranic zastavaného uzemia k 1.1.1990 len za
predpokladu ich komplexného zainvestovania dopravnym a technickym vybavenim tizemia

Celkovy pocet bytov v existujiicich RD do roku 2040 je.........cccovieiieiieniiieeeceee e 321 bj

Celkovy pocet bytov v existujiciCh BD d0o roku 2040 Je..........ccoviiiieiiiiiiise e 12 bj
Celkovy pocet eXiStUJUCICH DYTOV.....cviiiieieiiciieiecieeieccettete ettt ettt e ve s b saeeste e 333 bj
Celkovy -pocet planovanych bytov v RD do roku 2040 Je........ccocvvvrerniieinienenenne e 516 543 bj
Celkovy pocet planovanych bytov v obnovenych RD do roku 2040 je........cccceevveviercreecreerreeriinnens 45 bj
Celkovy pocet planovanych bytov v bytovych domoch do roku 2040 Je.........cccevevirevninienencnenenn 6 bj
S 010 L TSSO P USRS 567594 bj
Celkovy pocet bytov v FOKU 2040..........couiuiiiiiirieinieieie sttt 900 927 bj

Navrh funkénych ploch byvania v rodinnych domoch-a bytovych domoch-( zavazna Cast’ ):

tab.10
Pocet Pocet Pocet
Charakter funk¢énych ploch Plocha ?7”)]121;1 era Le()s;:(;n\aucwh 32¥:\?V3nY¢h ?8;;8\\//)
(bytov) (bytov) spolu
Existujuce plochy BD a RD \% 155 879 196 196
V zastavanom uzemi S 32 506 42 42
k 1.1.1990
Spolu 188 385 238 0 238
Rozvojové prieluky pre RD V3 5880 2 7 9
a BD v zastavanom tzemi V13 10 423 9 18 27
k 1.1.1990 V14 13599 5 18 23
V15 3284 5 2 7
V16 16 445 6 12 18
S3 2002 1 1 2
S7 1403 - 2 2
S8 3653 2 3 5
Spolu 56 689 30 63 93
Rozvojové plochy RD V4 16 534 4 9 13
Vv zastavanom uzemi k 1.1.1990 | V5 1741 2 0 2
V6 9577 1 12 13
V7 2 459 1 1 2
V8 24 500 4 41 45
V9 1952 0 2 2
V10 7479 1 11 12
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V22 86 174 0 90 90

S4 15843 4 10 14

66402 36 40

S6 5481 3 2 5

S10 4176 0 5 5

S13 6915 0 7 7

Spolu 182831 20 190 210
233390 216 236

V1 27 358 15 20 35

Rozvojové plochy RD V2 37 696 3 34 37
V rozostavanych lokalitach V11 18 498 4 10 14
mimo zastavané Gzemie V12 21 443 3 23 26
k 1.1.1990 V17 9724 2 9 11
S1 33617 9 30 39

S2 2835 3 0 3

S5 11001 6 11 17

12557 12 18

Spolu 162172 45 137 182
163728 138 183

Rozvojové plochy mimo V18 13 297 - 15 15
zastavané uzemie k 1.1.1990 V19 35 207 - 33 33
V 20 10 142 - 25 25

V21 53178 - 45 45

z 111824 - 118 118

S9 10770 - 10 10

S14 28617 - 32 32

S15 27 702 - 17 17

67089 59 59

Spolu 178913 - 177 177
Funkéné plochy #68990 333 567 900
CELKOM 821105 594 927

Priemerna vymera funkénej plochy na 1 byt

(1821105:927 )i 885 m2

Priemerna potreba ploch pre planovany pocet

543 bytov vV RD (543 X885 )....ccccccvvviriiinenns 480555 m2
Celkova vymera disponibilnych ploch:

(1821105-188385 ).....ovvviriiiiieiisienii st 632720 m2
Funkéné plochy rodinnych domov a bytovych domov majii +3 1,32 nasobny ploSny potencidl oproti
potrebe ploch pre rodinné domy do roku 2040.

Névrh priorit funkéného vyuzivania planovanych ploch bytovych domov a rodinnych domov:
1. Vyuzitie preluk a rozvojové plochy BD a RD v zastavanom uzemi obce k 1.1.1990
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2. Rozvojové plochy RD v rozostavanych lokalitach mimo zastavané Gzemie
5. Rozvojové plochy mimo zastavané izemie k 1.1.1990

4. Upravy v podkapitole 3.7.2 - Navrh rieenia ob&ianskeho vybavenia

V zastavanom uzemi obce Vys$na Sebastova sa nachadzaji na plochach obc¢ianskeho vybavenia
nasledovné zariadenia ob¢ianskeho vybavenia:

3.7.2.1: nekomeréné obcianske vybavenie:
-Obecny urad

-Materska skola

-r.k. kostol sv. Katariny

-r.k. kostol Sv. Cyrila a Metoda v m. ¢. Severna
- poziarna zbrojnica

Na casti plochy existujiiceho hospodarskeho dvora v zastavanom tizemi k 1.1.1990 ( funkéna plochy
priemyselného arealu ) sa navrhuje zmena na polyfunkénu plochu ob¢ianskeho vybavenia

a nezavadnej vyroby, umoznujiica umiestnenie zariadeni komunitného centra vratane trvalého
byvania a nezdvadnej vyroby.

3.7.2.2: Komer¢né obcianske vybavenie:

-Maloobchodné zariadenie ( potraviny, pohostinstvo, pohostinstvo pri ihrisku )

- Maloobchodné zariadenie v m.¢. Severna

Pre planovany uzemny rozvoj obce na pocet cca 2000 obyvatel'ov podla porovnania Standardov
minimalnej vybavenosti obci, je v UPN obce riesena intenzifikacia existujucich funkénych ploch
obcianskeho vybavenia so zariadeniami maloobchodnych prevadzok a rozsirenie predskolské ho
zriadenia ( materska skola ) 1 triedu pre 20 deti.

Smerne st navrhnuté potencionalne rozvojové plochy vyssiecho ob¢ianskeho vybavenia nadmiestneho
vyznamu na ploche vychodne od existujuceho cintorina, smerom na m. ¢. Severna.

5. Upravy v podkapitole 3.7.4. - Navrh rieSenia vyroby

3.7.4. Navrh rieSenia vyroby

3.7.4.1: PoI'nohospodarska vyroba

bFeWHf-leld)—UPN obce riesi feﬁejevu—p}eehﬂ—pel—nehespedafska—vwby Zamerani-na

pol'nohospodarsku vyrobu umoznujicu chov hospodarskych zvierat v roznych formach ustajnenia ako
doplnkovu ¢innost’ na funkénej ploche priemyselnej vyroby, vymedzenej arealom byvalého

hospodarskeho dvora v zastavanom uzemi k 1.1.1990. vramei-existujaceho-arealu-hospoedarskeho
dvoravjusnej-Sastikatastralneho-izemia. Specifickou sucast'ou ploch pol'nohospodarskej vyroby je

samotna pol'nohospodarska pdda, ktort UPN obce v maximalnej moznej miere chrani pred
extenzivnymi stavebnymi zamermi a zachovava ¢o najucelenejSie hony pol'nohospodarskej pody
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C/ Zavizna ast Uzemného planu obce Vy$na Sebastova
Zmeny a doplnky 2018

V procese riadenia funk¢éného vyuzZitia a priestorového usporiadania katastralneho tizemia obce sa
uplatituju zasady a regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania

Zasady a regulativy st graficky zdokumentované v schéme zavdznych Casti a verejnoprospesnych
stavieb ( vykres &. 7 ) ktoré je nedelitelnou su¢astou Zaviznej ¢asti UPN obce Vysna Sebastova
Vv zneni zmien a doplnkov.

Uzemny plan obce Vysna Sebastova, Zmeny a doplnky 2018, meni a dopiiia regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia obce Vysna Sebastova nasledovne:

Legenda:
Aaaaa- pévodny text
’ .y

Aaaaa — doplneny text
3.18.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢éného vyuZivania
3.18.1.1: Priestorové usporiadanie katastralneho tizemia obce

3.18.1.1.1: Obec Vysna Sebastova sa bude v ramci §irSich vztahov rozvijat’ ako sidlo s prevladajucou
obytnou funkciou, posiliiujiicou sa vplyvom suburbanizacnych procesov v koSicko —
presovskej aglomeracii.

3.18.1.1.2: Urbanisticky rozvoj obce usmeriiovat’ s ohl'adom na jej siasné danosti, priestorové
podmienky a obmedzenia, demograficky a sidelny potencial, jej kultrno-historické
hodnoty a prirodné podmienky, vratane potencialu pre rozvoj priemyselne;j
a pol'nohospodarskej vyroby.

3.18.1.1.3: Za hlavnt funkciu v izemi povazovat’ byvanie v rodinnych domoch, za doplnkové funkcie
byvanie v bytovych domoch, priemyselni a pol'nohospodarsku vyrobu, ob¢iansku
vybavenost’ a sluzby.

3.18.1.1.4: Za zakladnti urbanisticka os povazovat’ vodny tok Sebastovka, za vedl'ajsiu urbanisticka os
povazovat cestu 111/3437 smer Severna.

3.18.1.1.5: Za historické jadro obce povazovat historicku SoSovku s kostolom sv. Katariny,
Ruzencovou zadhradou, obchodom a obecnym tradom .

3.18.1.1.6: Zachovat charakteristicku urbanisticku §trukturu starej historickej Casti zastavaného
tizemia obce Vy$na Sebastové a uplatiiovat’ nasledovné zasady restrukturalizacie centra
obce:
- zachovat’ existujucu mierku zastavby uli¢nych domoradi
- dodrzat’ prevladajicu tvarova charakteristiku striech u novostavieb v prelukach uli¢nych
domoradi
- uplatilovat’ materidlovi pribuznost’ streSnych krytin
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- rekonstruovat’ oplotenia pozemkov, prilahlych k uliénému interiéru miestnej komunikacie
- realizovat’ pesi chodnik s premostenim vodného toku Sebastovka k obecnému tradu
- umiestnit’ parkovisko na pozemku pri Ruzencovej zahrade
- upravit’ dizajn autobusovej zastavky
- realizovat’ verejné osvetlenie peSieho chodnika s premostenim
- revitalizovat’ verejnii  zelei pozdiz vodného toku Sebastovka
- upravit’ miestnu komunikéciu na zdpadnom brehu vodného toku Sebastovka
- roz8irit’ verejné priestranstvo pred obecnym uradom asanaciou protilahlého domu na
pozemku p. ¢. KNC 152
- upravit’ zasobovaci dvor maloobchodnej jednotky
- stavebne upravit’, resp. prestavat’ maloobchodnt jednotku v centre obce

3.18.1.1.7: Za subory stavieb s historickymi regionalnymi charakteristikami povazovat’ zastavbu
pozdiz vodného toku Sebastovka.

3.18.1.1.8: Za hlavny pesi tah spéjajtici historicku ¢ast’ obce s miestnou Cast'ou Severna povazovat
smer od Obecného tiradu premostenim cez vodny tok Sebastovka, pesiu komunikaciu po
pozemku p.¢. KNC 497/2, pesiu komunikaciu pozdiZ cesty 111/3432 smerom k cintorinu
asmeromdo m. ¢. Severna

3.18.1.1.9: Za zakladnu dominantu obce povazovat’ kostol sv. Katariny
3.18.1.1.10: Pri realizécii novych objektov dodrzat’ uli¢né Ciary, podmienky tvorby hmotovej skladby
a vyskovej hladiny navrhovanych objektov (max. vyska zastavby rodinnych domov

Inadzemné podlazie a 1 obytné podkrovie

3.18.1.1.11: Urbanisticky a architektonicky dotvorit’ priestor pri Obecnom trade a kostole sv.
Katariny, po asanacii nevyhovujucich susednych objektov

3.18.1.1.12: Zachovat’ a dotvorit’ parkovou zeletiou oddychovy areal pri vodnom toku Sebastovka.
Cintorin zakomponovat’ do SirSie koncipovného obecného parku

3.18.1.1.13: Zachovat v plnom rozsahu sucasny plosny podiel verejnej zelene.
3.18.1.1.14: Priestor prilahly k severovychodnému okraju cesty 111/3432 v useku vymedzenom
planovanou okruznou krizovatkou a planovanou stykovou krizovatkou cesty 111/3432

a cesty III tr. smer Teriakovce postupne transformovat’ na polyfunkénti zonu
obc¢ianskeho vybavenia a nezavadnej priemyselnej vyroby
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3.18.1.2: Funk¢né vyuzitie ploch

3.18.1.2.1: Funkéné plochy byvania
3.18.1.2.1.1: Rozvoj obytnej funkcie v obytnom tizemi realizovat’ na funkénych plochach rodinnych

domov a bytovych domov podl'a niz§ieuvednej Specifikacie:
Névrh funkénych pléch byvania v rodinnych domoch a bytovych domoch-( zaviazna Cast’ ):

tab.10
Pocet Pocet Pocet
Charakter funkénych ploch Plocha ?7”)]'21;1 era ‘:je;::;\‘:umm 32¥:\?V3ny€h ?8;;8\\,/)
(bytov) (bytov) spolu
Existujuce plochy BD a RD \% 155 879 196 196
V zastavanom Uzemi S 32 506 42 42
k 1.1.1990

Spolu 188 385 238 0 238
Rozvojové prieluky pre RD V3 5880 2 7 9
a BD v zastavanom tizemi V13 10 423 9 18 27
k 1.1.1990 V14 13599 5 18 23
V15 3284 5 2 7
V16 16 445 6 12 18
S3 2002 1 1 2
S7 1403 - 2 2
S8 3653 2 3 5
Spolu 56 689 30 63 93
Rozvojové plochy RD V4 16 534 4 9 13
V zastavanom tzemi k 1.1.1990 | V5 1741 2 0 2
V6 9577 1 12 13
V7 2 459 1 1 2
V8 24 500 4 41 45
V9 1952 0 2 2
V10 7479 1 11 12
V22 86 174 0 90 90
S4 15843 4 10 14
66402 36 40
S6 5481 3 2 5
S10 4176 0 5 5
S13 6915 0 7 7
Spolu 182831 20 190 210
233390 216 236
V1 27 358 15 20 35
Rozvojové plochy RD V2 37 696 3 34 37
Vv rozostavanych lokalitach Vi1 18 498 4 10 14
mimo zastavané uzemie V12 21 443 3 23 26
k 1.1.1990 V17 9724 2 9 11
S1 33617 9 30 39
S2 2835 3 0 3
S5 11001 6 11 17
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12557 12 18

Spolu 162172 45 137 -182
163728 138 183

Rozvojové plochy mimo V18 13 297 - 15 15
zastavané uzemie k 1.1.1990 V19 35 207 - 33 33
V 20 10 142 - 25 25

V21 53178 - 45 45

)y 111824 - 118 118

S9 10770 - 10 10

S14 28617 - 32 32

S15 27 702 - 17 17

67089 59 59

Spolu 178913 - 177 177
Funk¢né plochy +68990 333 567 900
CELKOM 821105 594 927

3.18.1.2.1.2: Na vyhl'adovych plochach rodinnych domov je mozné umiestiiovat’ ucelené skupiny
rodinnych domov len po predchadzajucej aktualizacii Uzemného planu obce Vys$na
Sebastova v zmysle §30 zékona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

3.18.1.2.1.2.1: Narozvojovych funkénych plochach rodinnych domov Vv zastavanom uzemi obce
k 1.1.1990 ana rozvojovych funkénych plochach rodinnych domov mimo
zastavané uzemie k 1.1.1990 je uskutociiovanie vystavby rodinnych domov
podmienené predchadzajucim uskutoénenim vystavby prislusného dopravného
a technického vybavenia uzemia

3.18.1.2.1.2.1.1: Na rozvojovej funkénej ploche bytovych domov v lokalite V13 umiestnit’” vyluéne
jeden bytovy dom so 6 bytovymi jednotkami, vratane prislusného dopravného
technického vybavenia funk¢nej plochy.

3.18.1.2.2: Funkéné plochy ob¢ianskej vybavenosti

3.18.1.2.2.1: Zachovat’ funkéné plochy zékladnej-obCianskej vybavenosti v ramci existujuceho
obytného tizemia v centre obce a v miestnej Casti Severna

3.18.1.2.2.2: Integrovat’” funkéné plochy ob¢ianskeho vybavenia v centre obce ( areal RuZzencove;j
zahrady, kostola, obecného tradu, obchodu ) s cielom vytvorenia verejného
priestranstva

3.18.1.2.3.: Polyfunkéné plochy obcianskeho vybavenia a vyroby
3.18.1.2.3.1: Na polyfunkéné plochy obc¢ianskeho vybavenia a vyroby v-aredli—byvalyeh

hydinarskychzavodov-Salgevik umiestiiovat’ zariadenia vy$siehe-ob&ianskeho

vybavenia a nezavadnej vyroby
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3.18.1.2.3.2: Eunkéné~vyuzitiepléeh Polyfunkéné plochy obc¢ianskeho vybavenia a vyroby v areali
byvalych hydinarskych zdvodov Salgovik kontinudlne viazat na funkéné vyuzitie
ploch casti aredlu v katastralnom tizemi mesta PreSov

3.18.1.2.4: Funk¢né plochy rekreacie a Sportu

3.18.1.2.4.1: Funkéné plochy rekreacie a Sportu maju svoj taziskovy priestor v areali futbalového
ihriska, ktory je situovany na juhozapadnom okraji zastavaného tizemia v smere na
obec Podhradik. V izemnom plane obce sa posilituje jeho vyznam a vo vidzbe na
existujucu i planovanti vystavbu rodinnych domov sa navrhuje jeho dostavba

3.18.1.2.5: Funk¢né plochy priemyselnej vyroby

3.18.1.2.5.1: V ramci sti€asne-zastavaného uzemia obce k 1.1. 1990 vyuZzivat’ na umiestfiovanie
zariadeni vyroby, a skladov a vybranych zariadeni pol'nohospodarskej vyroby
existujucue funkénu plochuy priemyselnej vyroby a-skladev na juznom okraji
katastralneho tizemia (areal byvalého hospodarskeho dvora )

3.18.1.2.5.2: Zariadenia vyroby, avyrobnych sluzieb a pol'nohospodarskej vyroby na existujicich
funkénych plochach priemyselnej vyroby a na navrhovanych funkénych plochach
priemyselnej vyroby umiestiiovat’ na zaklade podrobne vyrieSenych dopravnych
vztahov, nezat'azujucich obytné prostredie obce nakladnou dopravou, vygenerovanou
planovanymi ¢innostami na funkénych plochach vyroby

3.18.1.2.6: Funkéné plochy dopravnych zariadeni

3.18.1.2.6.1: Chranit’ koridor pre umiestnenie rychlostnej cesty R4 vratane jej ochranného pasma

3.18.1.2.6.2: Chranit’ koridor pre umiestnenie vychodného obchvatu mesta PreSov po severnom okraji
existujuceho meliora¢ného kanala

3.18.1.2.6.3: Vo vizbe na planovant trasu vychodného obchvatu mesta PreSov chranit’ priestor pre
krizovatku cesty III/ 3432 a vychodného obchvatu

3.18.1.2.6.4: Chranit koridor na prelozku cesty 111/ 3432

3.18.1.2.6.5: Pre vykrytie deficitu parkovacich a odstavnych ploch je potrebné chranit’ plochu pre
parkovisko osobnych motorovych vozidiel pri RuZencovej zahrade

3.18.1.2.6.6: Vo vizbe na vstupny priestor do navrhovanej Sportovo-rekreacnej zony vytvorit
podmienky pre realizaciu odstavnych a parkovacich ploch

3.18.1.2.6.7: Odstavné a parkovacie plochy pre objekty ob¢ianskej vybavenosti, vyroby a sluzieb
umiestiovat’ na vlastnych pozemkoch s ohl'adom na charakter prevadzky a s tym
suvisiacimi narokmi na statickt dopravu.

3.18.1.2.6.8: Chranit’ plochy pre umiestnenie malej okruznej krizovatky priemeru D 40  pri vjazde
do obce od Niznej Sebastovej a pri vjazde do arealu IS Lom Maglovec

3.18.1.2.7: Funk¢né plochy zelene
3.18.1.2.7.1: V zastavanom tizemi obce zachovat jestvujuce plochy verejnej zelene pozdiZz vodného
toku Sebastovka
3.18.1.2.7.2: V zastavanom Uzemi chranit’ plochu parkovu upravu na zdpadnom brehu vodného toku
Sebastovka
3.18.1.2.7.3: V ramci zastavaného izemia obce k 1.1.1990 a sticasne zastavaného izemia sa pre
vyhradenu zelen ( rozSirenie cintorina ) rezervuje Uzemie severne od existujiceho
cintorina
3.18.1.2.7.4: V extravildne obce zachovat’ plochy zelene, ktoré su sti¢astou MUSES
3.18.1.2.7.5: V extravilane obce chranit’ koridory pre vysadbu vetrolamov
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3.18.1.2.8: Funk¢éna plocha lesa
3.18.1.2.8.1: Na funkénej ploche lesa vratane plochy v CHVU a v ochrannom pasme lesa
neumiestiiovat’ ziadne stavby, okrem stavieb suvisiacich so starostlivostou o les.

3.18.1.2.9: Funk¢né plochy vodnych tokov

3.18.1.2.9.1: Neumiestiiovat’ Ziadne stavby v inundaénom tzemi vodného toku Sebastovka

3.18.1.2.9.2: Chrénit vodné toky Sebastovka a Kapusiansky potok pred zneéistenim ropnymi latkami,
splachmi umelych hnojiv a pred povrchovou devastaciou

3.18.2: Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu¢ujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuZitia jednotlivych
ploch

3.18.2.1: Plochy byvania v rodinnych domoch
Sluzia vylucne pre byvanie v rodinnych domoch s pril'ahlou zelefiou na pozemkoch spravidla
mensich ako 1.000 m? s obmedzenym chovom hospodarskych zvierat a pre obsluhu dennych
potrieb byvajiceho obyvatel'stva. Maximalny koeficient vyuzitia funk¢nej plochy 0,4,
minimalny koeficient zelene na funk¢nej ploche 0,5 a maximalna podlaznost’ 2 nadzemné
podlaZzia a obytné podkrovie.
Plochy byvania v rodinnych domoch su struktirované ako :
- existujuce plochy rodinnych domov v zastavanom tizemi obce k 1.1.1990 s prelukami,
uréené na priebeznu stavebnu obnovu, dostavbu a prestavbu s ciel'om postupného
skvalitiiovania povodnej urbanistickej Struktury, architektiry a obytného prostredia
- rozvojové plochy rodinnych domov na -plochach polnohospodarskej pody v zastavanom
uzemi k1.1.1990
- existujuce plochy rodinnych domov v urbanisticky nedoriesenych lokalitach s existujicimi
a rozostavanymi rodinnymi domami mimo hranic zastavané¢ho uzemia k 1.1.1990
- rozvojové plochy rodinnych domov na plochach pol'nohospodarskej pody Vv novych
lokalitach mimo hranic zastavaného uzemia k 1.1.1990

Hlavné funkéné vyuzitie :
byvanie v rodinnych domoch

Pripustné funkéné vyuzitie ( doplnkova funkeia ) :

a) obchodno-obsluzna vybavenost’ zabezpecujtica denné potreby obyvatel'ov situovana
v rodinnych domoch, ktora nerusi byvanie (maloobchodné zariadenia, zariadenia
nevyrobnych sluzieb a pod.),

b) polyfunkéné domy s byvanim, drobné prevadzky, zariadenia zakladnej obc¢ianskej
vybavenosti, nevyrobné sluzby, remesla a opravarenské sluzby, ktoré nerusia byvanie,

¢ ) zakladna vybavenost’ zdravotnictva situovana v rodinnych domoch, ktora nerusi
byvanie (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske poradne a
pod.),

d) administrativno-kancelarska vybavenost situovana v rodinnych domoch, ktora nerusi
byvanie (kancelarie, ateliéry a pod.),

e) rekreacno-Sportova vybavenost’ pre obsluhu tizemia (detské ihriska a Sportoviska vratane
ich prislusenstva)

') malé ubytovacie zariadenia do 10 16zok a zariadenia socialnych sluzieb ( denné
stacionare )
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g) drobna pol'nohospodarska vyroba na spracovanie pol'nohospodarskych produktov
situovana v rodinnych domoch a samostatnych prevadzkovych objektoch na pozemkoch
rodinnych domov

h) zariadenia pre Upravu a spracovanie pol'nohospodarskych a lesnych produktov situované v
rodinnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch na pozemkoch rodinnych
domov

1) ochranna a izola¢na zelen oddel'ujiica plochy byvania od ploch dopravy, technicke;j
vybavenosti a ploch vyroby s rusivym téinkom na obytné prostredie,

j ) verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

k) prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,
1) zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

m) zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia (trafostanice, regulacné stanice

plynu).

Nepripustné funkcné vyuZzitie :

a) obchodno-obsluzna vybavenost’ negativne ovplyvitujuca kvalitu byvania, resp. znizujuca
kvalitu obytného prostredia,

b) obchodno-obsluzna vybavenost’ zvySujuca dopravnu zat'az obytného prostredia,

c¢) zékladné a stredné skolstvo, zdbavné zariadenia, vel'ké Sportové zariadenia a arealy,

d) drobna pol'nohospodarska vyroba zhorSujuca kvalitu obytného prostredia,

e) vel'kokapacitna polnohospodarska vyroba,

f) priemyselna vyroba, stavebna vyroba, vyroba stavebnych hmét, skladové hospodarstvo,
g) vyrobné sluzby s nepriaznivym vplyvom na byvanie (hluk, prach, zapach, otrasy a pod.),
h) CS PHM vsetkych druhov.

Regulativy pre stavebnu obnovu, dostavbu a prestavbu existujucich funkénych ploch

rodinnych domov v zastavanom uzemi obce k 1.1.1990 s prelukami :

- nové rodinné domy v prelukach umiestnit’ na stavebnt ¢iaru definovanl existujicim
uli¢nym domoradim

- v architektire novych rodinnych domov v prelukach uplatnit’ tvarova charakteristiku
domov, pribuznu s tvarovou charakteristikou pévodnych rodinnych domov a pri uprave
exteriéru pouzit’ tradicné stavebné materialy ( kamen, drevo, ocel’ )

- pri stavebnej obnove, dostavbe a prestavbe existujucich rodinnych domov zachovat’
vV maximalnej miere povodnt tvarovu charakteristiku a hmotovl proporciu objektov, vo
vyskovom zdénovani neprekroc€it’ vysku hrebena na 8 m nad terénom

- na existujucich pozemkoch rodinnych domov riesit’ parkovanie osobnych motorovych
vozidiel

-na Gzemi s existujicim verejnym vodovodom a existujlicou verejnou kanalizaciou rodinné
domy-pripajat’ na verejny vodovod a verejna kanalizaciu, bez moznosti pripojenia
splaskovej kanalizacie na Zumpu a na studiiu ako hlavného zdroja pitnej vody.

regulativy pre chov hospodarskych zvierat :

a) Nie je mozné chovat a drzat’ hospodarske zvierata, najmé hovidzi dobytok, kone,
osipané, ovce, kozy, jednokopytniky, okrem hrabavej, vodnej hydiny a kozuSinovych zvierat
v stvislej zastavbe rodinnych domov, kde sa neda dodrzat’ umiestnenie vedlajsej stavby v
ochrannom pasme 10 m od hlavnej stavby, vzdialenost’ medzi hospodéarskymi objektami,
uli¢nou ¢iarou a susediacimi obytnymi objektami najmenej 10 m, vzdialenost’ od
individualneho vodného zdroja 15 m.
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¢) Vzdialenost’ véelstiev je min. 20 m od uli¢nej ¢iary a 10 m od hranice pozemku suseda,
pocet vcelstiev v intravilanoch sa obmedzuje na max.10 rodin.

3.18.2.1.1 Plochy bytovych domov Vv lokalite VV 13

3.18.2.2:

Slizia vyluéne pre byvanie v bytovych domoch.

Maximalny koeficient vyuzitia funkénej plochy 0,8

Minimalny koeficient zelene na funkénej ploche 0,2

Maximalna podlaznost’ 3 nadzemné podlazia bez podkrovia.

Plocha bytovych donmov Vv lokalite V' 13 je Struktarovana ako :

- existujuca plocha bytovych domov v zastavanom uzemi obce k 1.1.1990

- rozvojova plocha bytového domu na vol'nej ploche v zastavanom uzemi obce k 1.1.1990

Hlavné funkéné vyuzitie:
- byvanie v bytovych domoch

Pripustné funkéné vyuZitie:

- zariadenia statickej dopravy pre majitelov bytov

- detské ihriska

- technické vybavenie funkcnej plochy bytovych domov
Nepripustné funkéné vyuZitie:

Ostatné neuvedené funkcie

Plochy obdianskeho vybavenia

Uzemny rozvoj obce pre predpokladany pocet 2500 obyvatelov a ich dochadzka za pracou
mimo obec, nevyzaduje do roku 2040 navrh novych pléch zédkladného obcianskeho
vybavenia. Kazdodenné a ob¢asné potreby predpokladaného poctu obyvatel'ov pokryju
existujuce zariadenia ob¢ianskeho vybavenia. Obyvatelia obce buda aj v navrhovom obdobi
vyuzivat’ zariadenia zakladného a vyssieho obcianskeho vybavenia na izemi mesta PreSov.

Hlavné funkéné vyuZitie :

- vybavenost’ maloobchodu

- vybavenost’ verejného stravovania

- vybavenost’ predskolského zariadenia

- zdravotnicka vybavenost’

- vybavenost’ socialnej starostlivosti

- vybavenost kultry a osvety

- kostoly a modlitebne nébozenskych obci,

- byvanie ako sucast’ zariadeni ob¢ianskeho vybavenia.

Pripustné funkéné vyuzitie ( doplnkova funkeia ) :

- nevyrobné sluzby

- vyhradena zelen (parkovo upravena vyhradena zelen, zelet arealov a pod.),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska,
odstavné a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikaciach, vstavané
podzemné a nadzemné parkovacie objekty a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikécie, pesie komunikécie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,
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3.18.2.3:

3.18.2.4:

Nepripustné funkéné vyuZitie :

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,

- priemyselnd vyroba, stavebna vyroba, skladové hospodarstvo, vyrobné sluzby,
- pol'nohospodarska vyroba.

Polyfunkéné plochy ob¢ianskeho vybavenia a vyroby

Polyfunkéné plochy obcianskeho vybavenia a vyroby st navrhnuté na ¢asti plochy byvalych
hydinarskych zavodov Salgovik. Eunkéné-vyusitie kontinualne navézuje navizujicich na
funk¢né vyuzitie predmetnych ploch v katastralnom tzemi mesta PreSov a na Casti plochy
prilahlej k severovychodnému useku cesty 111/3432 vymedzenom planovanou okruznou
krizovatkou a planovanou stykovou krizovatkou cesty 111/3432 a cesty Il tr. smer
Teriakovce

Hlavné funk¢né vyuzitie :

- vysSia obCianska vybavenost’ arealova (aredly vedy a vyskumu, velkoobchodné arealy,
Sportové arealy, arealy vol'ného ¢asu )

- vyroba remeselnd a priemyselna nezdvadna

- skladové areély ( na ploche byvalych hydinarskych zavodov Salgovik )

Pripustné funké¢né vyuzitie ( doplnkova funkcia ) :

- ubytovacie zariadenia prechodného—typu; spifiajiice poziadavky pre byvanie v priestoroch
spinajucich poziadavky pre byvanie

- dopravné zariadenia

- minizoo

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselna vyroba tazka, pol'nohospodarska zivocisna vyroba, zariadenia na
zneskodnovanie odpadov s kapacitou nad 1000 t za rok.

Plochy rekreacie a Sportu

Sluzia pre umiestnenie zariadeni Sportovej, telovychovnej a rekreacnej vybavenosti pre
aktivne vyuzitie vol'ného ¢asu obyvatel'ov obce a jej spadového tizemia. Patria sem
Sportovo-rekreacné arealy neorganizovanej telovychovy a arealy vol'ného casu. V tomto
uzemi je mozné umiestnit’ iba §portové zariadenia pre neorganizovanu telovychovu,
kultarne, zabavné a stravovacie zariadenia sliziace vyluéne na obsluhu tohto tzemia.

Hlavné funkéné vyuZitie :
- §portovo-rekreacné objekty a zariadenia,
- zariadenia zakladnej rekreaénej vybavenosti a sluzieb.

Pripustné funkéné vyuzitie ( doplnkova funkeia ) :

- plochy zariadeni arealového charakteru, ktoré su tvorené krytymi Sportoviskami,
otvorenymi Sportoviskami, ihriskami a d’al§imi zariadeniami telovychovy,
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- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.)
a ubytovania s obmedzenou kapacitou (mensie hotely, motely, turistické ubytovne a ostatné
ubytovacie zariadenia s kap. max. 80 16Zok ),

- obchodna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia),

- plochy zelene rekreaéno-relaxaéného prostredia

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikécie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.

Nepripustné funkcné vyuZzitie :

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,

- priemyselna vyroba, stavebna vyroba, vyroba stavebnych hmét, skladové hospodarstvo,
- vyrobné sluzby,

- pol'nohospodarska vyroba,

- CS PHM vsetkého druhu.

3.18.2.5: Plochy priemyselnej vyroby

Slizia na umiestnenie ¢innosti priemyselnej vyroby miestneho a nadmiestneho vyznamu a st
urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencidlnym rusivym u¢inkom na zivotné a
obytné prostredie.

Hlavné funk¢né vyuZitie :

vyrobno-produkéné Cinnosti aredlového charakteru s produkciou pre regionalne a
nadregionalne zazemie obce:

- taZzobného priemyslu

( povrchova tazba a spracovanie kamena do doby vytazenia loziska )
- priemyslu stavebnych latok

- elektrotechnického priemyslu

- strojarskeho priemyslu

- potravinarskeho priemyslu

- textilného priemyslu

- drevarskeho priemyslu

Pripustné funkéné vyuzitie ( doplnkova funkeia ) :

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre pracovnikov vyroby

(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- zakladna vybavenost’ zdravotnictva pre pracovnikov vyroby

(primarna lekarska starostlivost’),

- zariadenia vedy a vyskumu (vyskumné pracoviska),

- plochy ochranne;j a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy vnutroarealove;j
zelene,

- prijazdové komunikacie, pesie komunikacie, vyhradené komunikacie areélov a pod.,
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- zariadenia na zber nebezpecnych odpadov

- CS PHM vsetkych druhov vnitroaredlové

Nepripustné funkéné vyuZzitie :

- rodinné a bytové domy,

- zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti, nakupné centra, Sportové zariadenia,
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3.18.2.6:

3.18.2.7:

- nevyrobné sluzby

- zariadenia na zhodnocovanie a spracovanie nebezpecného a biologického odpadu
- zariadenia produkujice nadmerny hluk, pach a vibracie

- skladky odpadov

Plochy verejnej a vyhradenej zelene

Tvoria verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou upravou vysokych, strednych a
nizkych podlazi, ktoré su situované v zastavanom uzemi obce a s dolezitym miestotvornym
prvkom v tizemi.

Hlavné funké¢né vyuZitie :

- parky sluZiace na odpoc¢inok a drobné rekreacné aktivity (Ruzencovazahrada )
- plochy mensich parkovo upravenych ploch,

- ostatna verejna zelen.

- Cintoriny

Pripustné funkéné vyuzitie ( doplnkova funkeia ) :

- zariadenia kultury (otvorené podid, amfiteatre, letné kina, domy smutku),

- odstavné a parkovacie plochy,

- turistické pesie a cyklistické chodniky a vol'né priestranstva,

- doplnkové rekreacno-Sportové zariadenia parkov, pesich chodnikov a tras (oddychové
miesta, prirodné Sportové plochy a ihriska, lavicky, fontany a vodné plochy, socharske
umelecké diela, detské ihriska, informacné a orienta¢né tabule a pod.),

- doplnkové hygienické zariadenia.

Nepripustné funk¢né vyuZitie :

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch
- priemyselna vyroba,

- pol'nohospodarska vyroba,

- vyrobné sluzby

- CS PHM vsetkych druhov.

Plochy izola¢nej zelene

Predstavujt plochy sprievodnej zelene dopravnych tras automobilovej dopravy a koridorov
verejnej technickej infrastruktary.

Hlavné funkéné vyuZitie :

- ochranna zelen, izolacna zelen, vypliova zelen,
- plochy mensich parkovo upravenych ploch,

- ostatna verejna zelen.

Pripustné funkéné vyuzitie ( doplnkova funkeia ) :

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikéaciach a pod.),
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- pristupové a prijazdové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy tizemia,

- parky sluziace na odpocinok a drobné rekreacné aktivity,

- plochy mensich parkovo upravenych ploch,

- ostatna verejna zelen.

Nepripustné funkcné vyuZzitie :

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
- priemyselnd vyroba, stavebna,

- pol'nohospodarska vyroba,

- vyrobné sluzby

- CS PHM vsetkych druhov.

3.18.3: Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

3.18.3.1: Zakladné zasady umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia

3.18.3.1.1:Existujuce zariadenia obCianskej vybavenosti zachovat’, postupne ich obnovovat’
a rekonstruovat’ s cielom zabezpecenia vyssieho §tandardu poskytovanych sluzieb.

3.18.3.1.2: Akceptovat’ sucasnu lokalizaciu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti

3.18.3.1.3: Zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti umiestiiovat’ na jestvujuicich a navrhovanych
rozvojovych plochéach byvania

3.18.3.1.4:Pri umiestnovani zariadeni obc¢ianskej vybavenosti dosledne uplatiiovat’ poziadavky na
rozsah ploch statickej dopravy, zodpovedajuci prislusnému druhu a velkosti zariadenia
obcianskej vybavenosti.

3.18.3.2: Skolstvo

3.18.3.2.1: Zachovat sucasnu siet’ predskolskych zariadeni, ktoré svojou kapacitou a lokalizaciou
V Gizemi vyhovuju sti¢asnym i navrhovanym poziadavkam.

3.18.3.3: Zdravotnictvo

3.18.3.3.1: Vytvorit podmienky pre moznost realizacie malych privatnych zdravotnickych zariadeni

3.18.3.4: Socialna vybavenost’
3.18.3.4.1: Vytvorit podmienky pre zriadenie Domu opatrovatel'skej sluzby, domova socialnych
sluzieb a menSieho domova resp—penziénu pre dochodcov Vv existujucom a navrhovanom
obytnom tizemi obce
3.18.3.5: Kultira a osveta
3.18.3.5.1: Vytvorit podmienky pre umiestnenie zakladnej kultiirno-spolocenskej vybavenosti
Vv existujucom a navrhovanom obytnom izemi obce

3.18.3.6: Verejna sprava, administrativa
3.18.3.6.1: Zachovat’ sucasny rozsah zariadeni verejnej spravy, administrativy a zabezpeéit’ ich
rozvoj s ohl'adom na vel’kosti sidla a jeho postavenie v struktire osidlenia

3.18.3.7: Maloobchodna siet’ a nevyrobné sluzby

3.18.3.7.1: ReSpektovat’ v obci a v miestnej ¢asti Severna existujuce plochy maloobchodnej siete
a nevyrobnych sluzieb v ramci obytného uzemia obce. Vytvorit’ izemno-technické
podmienky pre ich postupnu rekonstrukciu a modernizaciu.

3.18.3.7.2: Rozvoj maloobchodnej siete a nevyrobnych sluzieb prispdsobit’ poziadavkam trhu.
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3.18.3.8: Ubytovacie a stravovacie sluzby

3.18.3.8.1: Doplnenie stravovacich a ubytovacich sluzieb podl'a tirovne dopytu riesit’ v priestoroch
obytného izemia a na ploche Sportu a rekreacie

3.18.3.9: Sport a telovychova

3.18.3.9.1: Ponechat’ vSetky existujuce zariadenia Sportovej vybavenosti na izemi obce.

3.18.3.9.2: V nadvéznosti na realizaciu novych ploch byvania vytvorit’ uzemno-technické podmienky
pre umiestnenie Sportovych ploch pre deti aj dospelych

3.18.3.9.3: Intenzifikovat’ Sportovy areal v juznej Casti uzemia Sportovymi zariadeniami
a zariadeniami ob¢ianskeho vybavenia.

3.18.4: Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

3.18.4.1: Cestna doprava

3.18.4.1.1: Chranit’ izemie pre vystavbu rychlostnej cesty R4, kategorie R 24,5/100
3.18.4.1.2: Chranit’ tzemie pre umiestnenie vychodného obchvatu mesta Presov
3.18.4.1.3: ReSpektovat’ existujtce trasy ciest 1/18 a lll/ 3432 a 111/3437
3.18.4.1.4: Chranit’ izemie pre prelozku cesty 111/3432 mimo zastavané uzemie obce v kategorii C
7,5/70, v zastavanom uzemi obce smer Podhradik a Teriakovce vo funkénej triede B3
v kategérii MO 8,5/50 , s prepojenim cez areal Salgovik na komunikaciu MK5 podl'a UPN
obce Lubotice
3.18.4.1.5: Chranit’ uzemie pre rozsirenie cesty 111/3437
3.18.4.1.6: Respektovat’ existujlicu siet’ miestnych obsluznych a pristupovych komunikécii a postupne
zabezpecit' ich stavebnll Upravu na kategorie v zmysle navrhu izemného planu obce a STN
736110
3.18.4.1.6.1: Dopravné pripojenie rozvojovych funkénych pléch mimo zastavané uzemie k 1.1. 1990,
vymedzujucich zastavané uzemie obce v zmysle §139 a ods. 8 pism. d zakona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, resp. tizemie uréené na suvislé zastavanie
v zmysle § 15 ods.2 vyhl. ¢. 35/1984 Zb. riesit' v sulade s STN €. 736110.
3.18.4.1.7: Chranit tizemie pre umiestnenie malej okruznej krizovatky D 40 pri vjazde do arealu IS
Lom Maglovec
3.18.4.1.8: Chranit’ tzemie pre umiestnenie malej okruznej krizovatky D 40 pri vjazde do obce
3.18.4.1.9: V zastavbe rodinnych domov riesit’ garaZovanie a parkovanie na pozemkoch rodinnych
domov min. v rozsahu 1 garaz + jedno parkovisko/ 1 rodinny dom
3.18.4.1.10: ResSpektovat’ ochranné pasma ciest a komunikacii vyplyvajuce zo zakona ¢. 135/1961
Zb. v zneni neskorsich predpisov (cestny zakon ) a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.
3.18.4.1.11: Odstranit’ vSetky bodové a liniové dopravné zavady na zakladnej komunikaénej sieti.

3.18.4.2: PeSie a cyklistické komunikacie

3.18.4.2.1: chréanit uzemie pozdiz ciest I1I tr. a pozdiZ navrhovanych obsluznych a pristupovych
komunikécii v rozvojovych plochach byvania, ob¢ianskej vybavenosti, Sportu
a rekreacie, ako aj rozvojovych plochach vyroby a sluzieb, pre realizaciu obojstrannych
chodnikov pre pesich o $irke min. 1,50 m
3.18.4.2.2: chranit’ izemie pre vyhl'adovi realizaciu peSej dopravy spolo¢ne s cyklistickou dopravou
za ucelom pesieho a cyklistického prepojenia susednych katastralnych uzemi
3.18.4.2.3:cyklisticki dopravu organizovat’ pozdiz ciest Il tr. a , miestnych komunikacii
a samostatnymi cyklotrasami vo vézbe na cyklotrasy situované na prilahlych katastralnych
uzemiach obci
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3.18.4.3: Hromadna doprava

3.18.4.3.1: reSpektovat’ jestvujuce rozmiestnenie zastavok hromadnej dopravy
3.18.4.3.2: Chranit’ plochu pre zriadenie obojstrannych zastavok hromadnej dopravy na ceste 111/3437
v dotyku s vyhl'adovou funkénou plochou ob¢ianskeho vybavenia
3.18.4.3.3:upravit priestor pre bezpecny vystup a nastup cestujicich na vsetkych stavajucich
zastavkach hromadnej dopravy,
3.18.4.3.4: zvysit estetickll uroven zastavok hromadnej dopravy a postupne zabezpecit’ vymenu
starych autobusovych pristreskov za nové

3.18.5: Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

3.18.5.1: Zasobovanie pitnou vodou
3.18.5.1.1:Re$pektovat’ existujiici systém zasobovania obce Vysna Sebastova pitnou vodou zo
skupinového vodovodu Starina

3.18.5.1.2:Chrénit’ plochu pre umiestnenie distribuéného vodojemu s objemom 400 m®

3.18.5.1.3:Chranit’ koridory na roz$irenie vodovodnej siete vo vizbe na izemny rozvoj obce, vratane
miestnej Casti Severna

3.18.5.1.4: Trasy vodovodnych potrubi v novonavrhovanych lokalitach riesit’ tak, aby boli umiestnené
na verejnych priestranstvach a vodovod podl'a moznosti bol zokruhovany.

3.18.5.2: Odvadzanie a zneSkodiiovanie odpadovych vod

3.18.5.2.1:Re$pektovat’ a vyuzivat’ vybudovany kanalizaény systém v obci, kde odpadové vody st
odvadzané jednotnou verejnou kanalizaciou do mechanicko-biologickej Cistiarne
odpadovych vdod Kendice

3.18.5.2.2:Chranit’ uzemie pre dobudovanie a rozsirenie verejnej kanalizacie vo vizbe na izemny
rozvoj obce

3.18.5.2.3:Na uzemi obce s existujicou aplanevanen verejnou kanalizaciou nepovol'ovat’ Zumpy

3.18.5.2.4:Zneskodnenie splaskovych vod miestnej Casti Severna riesit’ lokalnymi Zumpami na
pozemkoch RD

3.18.5.2.5: Zabezpecit’ odvadzanie vdd z povrchového odtoku odtekajtiiceho zo zastavaného tizemia
obce a z pozemnych komunikécii pre motorové vozidla, vratane parkovisk a odstavnych
ploch s precistenim zachytavajtiicim plavajuce latky v lapaci splachov,

3.18.5.2.6:Na miestach, kde sa predpoklada obsah latok, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu
povrchovej a podzemnej vody (odstavné plochy, parkoviska, autobusové nastupistia,
plochy vo vyrobnych prevadzkach) zrealizovat’ potrebné opatrenia na ich eliminaciu,
osadit’ lapace na zachytavanie ropnych latok,

3.18.5.2.7: Respektovat’ vSetky ochranné pasma jestvujucich i navrhovanych zariadeni na odvadzanie

a zneSkodnovanie odpadovych vod v zmysle platnej legislativy.

3.18.5.3: Vodné toky
3.18.5.3.1:Chranit’ {izemie pre navrhovan Gipravu koryta vodného toku Sebastovka v rkm cca 4,5 - 5
3.18.5.3.2:Upravit’ koryto vodného toku Sebastovka v intravildne obce v r k 5.00 — 6,24 na Q.
3.18.5.3.3: Umiestiiovat’ stavby pozdiZ vodného toku Sebastovka a vodného toku Kapanog mimo
prirodzené inunda¢né uzemie toku nad hladinu Qg roénej velkej vody
a v zmysle § 20 zakona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami reSpektovat’ v iom
obmedzenia vystavby. Objekty rodinnych domov je potrebné situovat’ mimo uzemie
ohrozené povodinami Kapusianskeho potoka
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3.18.5.3.4: Pre vykon spravy vodnych tokov ponechat’ v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o
vodéach v zneni neskorsich predpisov pozdiz vodného toku volny manipulaény pas irky
5m

3.18.5.4: Zasobovanie elektrickou energiou

3.18.5.4.1:Redpektovat’ jestvujiici systém zasobovania obce Vy$na Sebastova elektrickou energiou
z distribu¢ného VN 22 kV vedenia ¢. 209

3.18.5.4.2: V ramci rozvoja obce zvysit vykony existujucich stoziarovych a murovanych trafostanic
podl’a potreby navysenia vykonu

3.18.5.4.3: Vybudovat’ novi kioskovu trafostanicu TS 9 v m. ¢. Severna,

3.18.5.4.4:Respektovat’ vSetky jestvujuce trasy vedeni a zariadeni distribu¢nej sustavy, vratane ich
ochrannych pasiem v zmysle § 36 zakona NR SR ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene
niektorych zakonov.

3.18.5.4.5: Chranit koridor pre planované elektrické vedenie 2x110 kV od Dulovej Vsi na juznom
okraji katastralneho izemia, do planovanej elektrickej stanice Presov V.

3.18.5.5: Zasobovanie plynom

3.18.5.5.1:Rozvoj zasobovania plynom riesit’ v sulade so zakonom NR SR ¢. 656/2004 Z.z.
0 energetike a 0 zmene niektorych zakonov, v stilade s energetickou politikou §tatu a
zasadami hospodarenia s energiami,

3.18.5.5.2: Respektovat’ vSetky jestvujuce trasy a zariadenia plynarenského priemyslu,

3.18.5.5.3:Pri podrobnejSom rieSeni uzemnoplanovacej a projektovej dokumentacie posudit’ vol'né
kapacity plynovodov a navrhnut ich rozsirenie do rozvojovych lokalit,

3.18.5.5.4: Rezervovat’ uzemie pre rozsirenie miestnej plynovodnej siete do vSetkych navrhovanych
rozvojovych lokalit byvania, vybavenosti, rekreacie a vyroby v zmysle UPN obce Vys$na
Sebastova,

3.18.5.6: Telekomunikacie

3.18.5.6.1: Respektovat’ vSetky jestvujuce trasy telekomunikacnych vedeni

3.18.5.6.2: Rozsirit’ kapacitu existujucej automatickej telefonnej Gstredne,

3.18.5.6.3:V stilade s navrhovanou urbanistickou koncepciou rozvoja obce zabezpeCit rozSirenie
a skvalitnenie existujlicej miestnej telefonne;j siete,

3.18.5.6.4:V zastavanom obytnom uzemi obce je potrebné existujuce vzdusné telefonne rozvody tam,
kde to obostavanost komunikacii a jestvujica zastavba umoziiuje, zrekonstruovat
uloZenim kablov do zeme,

3.18.5.6.5:Na navrhovanych rozvojovych plochach realizovat’ nové miestne telefonne kablové vedenia
uloZenim v zemi pozdiZ navrhovanych obsluznych a pristupovych komunikacii spolu s
ostatnou technickou infrastrukttirou.

3.18.6: Zasady a regulativy zachovania kultiirno — historickych hodnot

3.18.6.1: Pri vyuzivani uzemia zabezpecit’ ochranu kultirnych pamiatok a kultarno-historickych
hodndt v obci v zmysle zdkona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
Vv zneni neskorsich predpisov.

3.18.6.2:Zachovat priestorové podmienky objektov kulturnych pamiatok, ktoré su zapisané v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky (UZPF SR) :

Rimskokatolicky kostol sv. Katariny - & UZPF - 402/0 - barokovo-klasicisticky chram

postaveny v roku 1800, v tradiciach terezianskych kostolnych stavieb Komory.

3.18.6.3:Pri realizacii novej vystavby nenarusit’ vyznam a priestorové pdsobenie pamiatkového
objektu v panorame obce, hmotovo-objemové riesenie novostavieb prisposobit’ okolitej
nizko-podlaznej zastavbe tak, aby nebola narusena dominantnost’ kostola.
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3.18.6.4: Pri moznej dostavbe, resp. prestavbe a obnove nehnutelnosti na uzemi starSej historicke;j
Casti zastavby respektovat’ povodnu architektiru, objektova skladbu, vyskové a priestorové
usporiadanie objektov (prizemné a poschodové domy so $titmi orientovanymi do ulice

3.18.6.5:Pri naleze archeologickych lokalit postupovat’ v zmysle platnej legislativy.

3.18.6.6:Podl'a § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona a § 127 stavebného zakona v pripade zistenia,
resp. naruSenia archeologickych nalezov mimo povoleného vyskumu je nalezca povinny
ohléasit’ nalez prislusnému krajskému pamiatkovému tradu.
Krajsky pamiatkovy urad PreSov v zmysle pamiatkového zédkona v spolupraci s prisluSnym
stavebnym uradom, pri vykonavani akejkol'vek stavebnej, ¢i inej hospodarskej ¢innosti,
zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk, aj mimo uvedenych tizemi s
evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezmi, v procese uzemného a
stavebného konania."

3.18.7:Zasady a regulativy pre ochranu a vyuZivanie prirodnych zdrojov

3.18.7.1: Ochranu a vyuzivanie nerastného bohatstva zabezpecovat’ v zmysle zakona ¢. 44/1988 Zb.
0 ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 51/1988 Zb. o banskej ¢innosti, vybuSninach a 0 Statnej sprave v zneni
neskorsich predpisov a nariadenia vlady SR ¢. 520/1991 Zb. o podmienkach vyuZzivania
lozisk nevyhradenych nerastov.
3.18.7.2: Pri vyuZivani tzemia v katastrdlnom tizemi obce Vy$na Sebastova respektovat’:
- uréeny dobyvaci priestor ,,Vy$na Sebastova" a jeho ochranné pasmo, ktorym sa
zabezpetuje ochrana vyhradného loZiska ,, Vy3$na Sebastova-Maglovec, stavebny kameti —
andezit 521% pre spolo¢nost’ IS - LOM s.r.0., Maglovec so sidlom Priemyselna 7, 042 45
Kosice
- chranené loziskové uzemie ,,KapuSany - bentonit (733)", ochranu ktorého zabezpecuje
Statny geologicky ustav Dionyza Stira, Bratislava
- prieskumné uzemie PreSovska kotlina 2 - geotermalna energia" urcené drzitel'ovi
prieskumného uzemia EMX Slovakia, s. r. 0., Bratislava, s platnostou do 08.06. 2016
- PreSovska kotlina - geotermalna energia" urené drzitel'ovi prieskumného uzemia
MA Trading, s. r. 0., Bratislava, s platnostou do 27.07.2015
-,,Vys$na Sebastova I - diorit blokovo dobyvatelny a lestitelny" ur¢ené drzitel'ovi
prieskumného uzemia IS-LOM, s. r. 0., Maglovec, KoSice, s platnostou do 24. 05.
2015

3.18.8: Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane ekologickej stability

3.18.8.1: Pri vyuzivani uzemia reSpektovat’ vymedzené chranené uzemia podla zakona NR SR ¢.
543/2002 - CHVU Slanské vrchy, v katastralnom tzemi Vysna Sebastova situované
v jeho vychodnej Casti

3.18.8.2: Na katastralnom tizemi obce chranit’ navrhnuté prvky Miestneho uzemného systému
ekologickej stability (M USES ) :
Biocentré:
- luky a pasienky pod Maglovcom
- masiv Maglovca
Biokoridory:
- potok Kaparos
- potok Sebastovka
Interakéné prvky
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- drevinova vegetacia ,,Nad dedinou“
- ochranna zeleii arealu byvalych Vychodoslovenskych hydinarskych zavodov Salgovik
- liniova zelen pozdiz melioraéného kanala
- terénna depresia s rozptylenou stromovitou a krovitou vegetaciou medzi blokmi ornej
pody medzi honmi Predné nad Kaptiiom a Stredny breh.
3.18.8.3: Zachovat typologickt a druhovii pestrost’ lesnych ekosystémov,
3.18.8.4: Vyuzivat’ pol'nohospodarsku podu podla typologicko-produkénej kategorizacie pod,
3.18.8.5: Na ornych podach zachovat’ vyrobu suc¢asnych pol'nohospodarskych komodit,
3.18.8.6: Odstranovat prirodzeny nalet a dreviny, ktoré sa takto rozsiruju na TTP, aby sa pasienky a
luky postupne nezalesnili,
3.18.8.7: Trvale travne porasty lokalizovat’ tak, aby tvorili kontaktnu, prechodnt zénu medzi
pol'nohospodarsky intenzivne vyuzivanou krajinou a lesnou krajinou Slanskych vrchov,
3.18.8.8: Zachovat prirodny charakter vodnych tokov vratane ich sprievodnej vegetacie,

3.18.9: Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

3.18.9.1: Ochrana ovzdusia

3.18.9.1.1: Dodrziavat’ zaujmy ochrany ovzdusia v stlade s ustanoveniami zdkona NR SR ¢. 478/2002
Z.z. o0 ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov (zakon o ovzdusi),

3.18.9.1.2: Pri umiestiiovani novych vyrobnych prevadzok a technologii na tizemi obce posudzovat’
ich dopad na kvalitu zivotného prostredia z hl'adiska znecistenia ovzdusia,

3.18.9.1.3: Na uzemi obce neumiestiiovat’ nové vyrobné prevadzky a technologické zariadenia, ktoré
st v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 706/2002 Z.z. 0 zdrojoch zne&istovania ovzdusia,
0 emisnych limitoch, o technickych poziadavkach a v§eobecnych podmienkach
prevadzkovania, o zozname zne€ist'ujucich latok, o kategorizacii zdrojov zne€istovania
ovzdusia a poziadavkach zabezpecenia rozptylu emisii znecistujucich latok v zneni
vyhlasky ¢. 410/2003 Z.z., vyhlasky ¢. 260/2005 Z.z. a vyhlasky ¢. 575/2005 Z.z. velkymi
zdrojmi znecist'ovania ovzdusia, resp. ich povolovanie zvazit’ na zaklade individualneho
postdenia s ohl'adom na emisné mnozstva a druh zne¢istujucich latok,

3.18.9.1.4: Na funk¢nych plochach vyroby a zmieSaného tizemia vyroby, dopravnych zariadeni
a skladov realizovat’ vysadbu sprievodnej a izola¢nej zelene

3.18.9.2: Ochrana vod
3.18.9.2.1: Respektovat’ vSeobecnu legislativnu ochranu vyplyvajiacu zo zdkona NR SR ¢. 364/2004
Z.z. 0 vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon),
3.18.9.2.2: Postupne realizovat stokovu siet’ verejnej splaskovej kanalizicie s napojenim na COV
Kendice
3.18.9.2:3: Napojit’ vSetky objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti na izemi pdvodnej obce na
verejnu kanalizaciu
3.18.9.2.4: Odkanalizovanie funkénych ploch vyroby riesit’ delenou kanalizaciou, dazd’ové vody po
precisteni odviest’ do recipientu, splaskovu kanalizaciu napojit’ na jestvujicu stokovu siet,
pre priemyselné vody vybudovat’ samostatna kanalizaciu s vlastnou COV s recipientom
vodného toku Kapusiansky potok
3.18.9.2.5: Zabezpedit odvadzanie vod z povrchového odtoku odtekajiiceho zo zastavaného uzemia
obce a z pozemnych komunikacii pre motorové vozidla, vratane parkovisk a odstavnych
ploch s precistenim zachytavajucim plavajice latky v lapaci splachov,
3.18.9.2.6: Na miestach, kde sa predpokladé obsah l4tok, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu
povrchovej a podzemnej vody (odstavné plochy, parkoviska, autobusové nastupistia,
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plochy vo vyrobnych prevadzkach) zrealizovat’ potrebné opatrenia na ich eliminaciu,
osadit’ lapace na zachytavanie ropnych latok,
3.18.9.2.7: Zabezpecit pddoochranarskymi a lesotechnickymi opatreniami na zvysenie retencnej
schopnosti izemia — zmens$enie a spomalenie povrchového odtoku na severnych
a vychodnych svahoch katastralneho tzemia obce.

3.18.9.3: Odpady

3.18.9.3.1: dodrziavat’ zaujmy, stratégie a ciele odpadového hospodarstva Slovenskej republiky v
stilade so zakonom NR SR ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, zakona NR SR ¢. 17/2004 Z.z. o poplatkoch za
ulozenie odpadov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 529/2002 Z.z. o0 obaloch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov,

3.18.9.3.2: nakladanie s odpadmi riesit’ v zmysle zdkona NR SR ¢. 79/2015 Z.z. 0 odpadoch a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, ktory upravuje pdsobnost’
organov §tatnej spravy a obci, prava a povinnosti pravnickych a fyzickych oso6b pri
predchadzani vzniku odpadov a pri nakladani s odpadmi zodpovednost’ za porusenie
povinnosti na tiseku odpadového hospodarstva a zriadenie recykla¢ného fondu,

3.18.9.3.3: v zmysle §- 10 zakona NR SR €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov aktualizovat’ Program odpadového hospodarstva
obce Vysna Sebastova, ktory musi byt v silade s POH Presovského kraja, s POH okresu
Presov a UPN obce Vysna Sebastové v zneni neskorsich zmien a doplnkov

3.18.9.3.4: Znizovat’ mnozstvo biologicky rozlozitelnych odpadov ukladanych na skladky odpadov
zvysenim separovaného zberu biologicky rozlozite'nych zloziek komunalnych odpadov
Vv domacnostiach,

3.18.9.3.5: V zavislosti od mnozstva biologicky rozloziteI'nych komunalnych odpadov
vyprodukovanych ob¢anmi, ale aj obcou pri udrzbe verejnej zelene, navrhnut’ opatrenia na
znizovanie mnozstva takychto odpadov ukladanych na sklddku odpadov vybudovanim
kompostoviska, integrovaného so zbernym dvorom separovanych zloziek komunalneho
odpadu na ploche byvalého poI'ného hnojiska.

3.18.9.3.6: Zriadit' Zberny dvor separovanych zloziek komunalneho odpadu , v ktorom bude mozné
odovzdavat’ opravnenému subjektu vyseparované zlozky komunalneho odpadu, drobny
stavebny odpad, objemny odpad a vytriedené odpady z domacnosti s obsahom skodlivin

3.18.9.3.7: Stanovit’ zasady pre likvidaciu nebezpe¢ného odpadu.

3.18.10: Vymedzenie zastavaného tizemia obce

3.18.10.1: Zastavané izemie obce Vysna Sebastova k 1.1.1990 je v zmysle § 139 a zékona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov ( stavebny zakon ) stiborom zastavanych tzemi
podl'a KN :
- obce Vysna Sebastova
- miestnej Casti Severna

3.18.10.2: Rozsirenie zastavaného uzemia obce
Uzemnym planom obce Vy$na Sebastova sa rozsiruje zastavané uzemie obce Vy$na
Sebastova k 1.1.1990 o'
- Plochy existujticich rodinnych domov umiestnenych na pol'nohospodarskej péde mimo
zastavané Uzemie k 1.1.1990
- rozvojovée plochy pre rodinné domy, obCiansku vybavenost’ a vyrobu mimo hranice
zastavaného izemia k 1.1.1990
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- Plochy &asti arealu byvalého HSM Salgovik v k. 4. Vy3na Sebastova
Hranica zastavaného tizemia obce je zdokumentovana vo vykresoch &. 2 — 6 grafickej ¢asti UPN obce
Vysna Sebastova

3.18.11: Zasady a regulativy ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl’a osobitnych
predpisov

3.18.11.1: Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni
Na ochranu zariadeni elektriza¢nej sustavy st v zmysle § 36 zakona NR SR ¢. 656/2004
Z.z. 0 energetike a 0 zmene niektorych zakonov zriadené nasledovné ochranné pasma,
aktualne pr katastralne uzemie obce Vy$na Sebastova:
3.18.11.1.1: ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia, vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti :
a) od 1 kV do 35 kV vratane :
- pre vodice bez izolacie 10 m
- v stvislych lesnych priesekoch 7 m
- pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m,
- vV suvislych lesnych priesekoch 2 m
- pre zavesené kablové vedenie 1 m

3.18.11.1.2: ochranné pasmo elektrickej stanice
a)vonkajsieho vyhotovenia
s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b)s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt’ zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

3.18.11.2: Ochranné a bezpe¢nostné pasma plynarenskych zariadeni a plynovodov
3.18.11.2.1: ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 56 zakona ¢. 656/2004 Z.z. 0 energetike a o
zmene niektorych zékonov, vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od podorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané
kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia :
b) 4 m pre plynovod s menovitou svetlost'ou do 200 mm
c) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
d) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
e) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm
f) 1 m pre plynovod v zastavanom tizemi obce s tlakom niz§im ako 0,4 MPa
g) 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice)
3.18.11.2.2.bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle § 57 zakona ¢. 656/2004 Z.z. 0 energetike a 0
zmene niektorych zakonov, vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od osi priameho
plynovodu alebo od podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané
kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia :
h) 10 m pre plynovod v nezastavanom uzemi obce s tlakom niz§im ako 0,4 MPa
i) 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a DN do 350 mm
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i) 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a DN nad 350 mm

k) 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a DN do 150 mm

1) 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm
m) 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm
n) 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlost'ou nad 500 mm
0) 50 m pre regula¢né stanice, filtraéné stanice, armatarne uzly

3.18.11.3: Ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni

a) ochranné¢ pasmo dial’kovych a spojovacich vedeni v zmysle zakona ¢. 610/2003 Z.z.
0 elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a priestorovej normy
upravy vedeni technického vybavenia je 1,5 m na kazdl stranu od trasy ich ulozenia, 3 m
do vysky a 3 m do hibky od trovne terénu,

b) ochranné pasmo miestnych telefonnych vedeni v zmysle zdkona €. 610/2003 Z.z.
0 elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a priestorovej normy
upravy vedeni technického vybavenia je 1,0 m na kazdu stranu od trasy ich uloZenia.

3.18.11.4: Ochranné pasma vodarenskych zdrojov, prirodnych lieCivych zdrojov a
vodohospodarskych zariadeni
3.18.11.4.1: ochranné pasmo vodnych tokov v Sirke 5,0 m od brehovej ¢iary po obidvoch stranach
toku pri drobnych tokoch, 10,0 m od brehovej ¢iary po obidvoch stranach toku pri
vodohospodarsky vyznamnom toku
3.18.11.4.2: ochranné pasmo verejného vodovodu a kanalizacie v zmysle § 19 ods. 2 pism. a) zdkona
NR SR ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni
neskorsich predpisov, stanovené od vonkajSieho okraja potrubia na obidve strany :
p)1,5 m do priemeru DN 500 mm
g)2,5 m nad priemer DN 500 mm
3.18.11.4.4: ochranné pasmo vodovodu Starina DN 1000 je stanovené v extravilane 5,0 m od
vonkajsieho okraja potrubia na obidve strany,
3.18.11.4.5: ochranné pasmo I. stupiia vodojemu Vy3na Sebastova o objeme 400 m* je stanovené
v hraniciach oplotenia
3.18.11.5: Ochranné pasma dopravnych zariadeni
3.18.11.5.1: v zmysle § 11 zdkona NR SR €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov sa na ochranu dialnic, ciest a miestnych
komunikécii a premédvky na nich mimo sidelného ttvaru obce ohrani¢eného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce slizia cestné ochranné pasma.
- ochranné pasmo rychlostnej cesty R4 je 100 m od osi krajnej vozovky,
- ochranné pasmo cesty I. triedy I/18 je 50 m od osi pril'ahlého jazdného pruhu
- ochranné pasmo ciest 111/3432; 111/3437 je 20 m od osi komunikécie na obidve strany.
3.18.11.5.2 -Ochranné pasmo prevadzkovych ploch letiska Nizna Sebastova.......797 x 100 m
- Ochranné pasma letiska proti nebezpeénym a klamlivym svetlam.7797 x | 500 m

3.18.11.6: Ochranné pasma lesov
- ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona NR SR ¢&. 326/2005 Z.z. o lesoch tvoria
pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku. Na vydanie rozhodnutia o
umiestneni stavby a o vyuZziti izemia v ochrannom pasme lesa sa vyZaduje aj zavazné
stanovisko organu $tatnej spravy lesného hospodarstva.
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3.18.11.7: Ostatné ochranné pasma a pasma hygienickej ochrany

3.18.11.7.1: ochranné pasmo pohrebiska v zmysle ustanovenia § 15 ods.7 zakona ¢. 131/2010 Z.z.
0 pohrebnictve je 50 m od hranice pozemku pohrebiska. VV ochrannom pasme pohrebiska
sa nesmu povolovat’ ani umiestiiovat’ budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby
suvisiace s pohrebnictvom.

3.18.11.7.2: hygienické ochranné pasmo Zivocisnej vyroby — 200 m od objektov Zivocisnej vyroby.

3.18.12: Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a chranené ¢asti krajiny

3.18.12.1: Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o izemnopldnovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii st vymedzené verejnoprospesné stavby, pre
ktoré je mozné pozemKky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ alebo obmedzit’ podla
aktualnych pravnych predpisov. Jedna sa o stavby verejného technického vybavenia
uzemia podporujiceho rozvoj Gizemia a ochranu zivotného prostredia.

V UPN obce Vysna Sebastova sa vyélefiujii plochy pre tieto planované verejnoprospeiné
stavby:

VPS1: Rychlostna cesta R4

VPS2: Vychodny obchvat mesta PreSov

VPS3: Prelozka a rozSirenie cesty 111/3432

VPS4.1: Mala okruzna krizovatka D 40

VPS4.2: Mala okruzna krizovatka D 40

VPS5: Rozsirenie cesty 111/3437

VPS6: Miestne komunikacie funk¢nej triedy B3; C2,

VPS7: Rozsirenie vodovodného zasobovacieho radu

VPS8: Vodojem 400 m3

VPS 9: Rozsirenie kanaliza¢nej stokovej siete

VPS 10: Trafostanice

VPS 11: Rozsirenie VN a NN siete

VPS 12 Rozsirenie STL plynovodnej siete

VPS 13: Zachytny protipovodiiovy rigol

VPS14: Upravu koryta vodného toku Sebastovka v rkm cca 4,5 — 5 na Qi
VPS15: Rozsirenie cintorina pri ceste 111/3432

VPS 16: Zberny dvor separovanych zloziek komunalneho odpadu a kompostovisko

3.18.12.2: Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scel’ovania pozemkov

Na vykonanie delenia a scelovania pozemkov sa vymedzuju vsetky rozvojové plochy. K
deleniu parciel dojde najma z dévodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie a
vymedzenia stavebnych parciel. Scel'ovanie pozemkov je nutné vzhl'adom na potrebu
vytvorenia homogénnych ploch pre skupiny rodinnych domov a plochy pre vyrobu.. BlizSiu
Specifikaciu tychto parciel urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

3.18.12.3:Vymedzenie ploch na asanaciu

UPN obce Vysna Sebastova vymedzuje plochu na asanaciu pozemok p. & KNC 152 oproti
Obecnému uradu, z dovodu vytvorenia verejného priestranstva v historickom jadre obce.

30



Uzemny plén obce Vysnd Sebastovd, Zmeny a doplnky 2018

3.18.12.4: Vymedzenie ploch na chranené ¢asti krajiny
Plocha CHVU Slanske vrchy v juhovychodnom cipe katastralneho tizemia, sposob
vyuzivania izemia je uréeny vyhlaskou MZP SR ¢&. 193/2010 Z.z.

3.18.13: Vymedzenie izemia centralnej zony obce
Centralna zona obce Vy3na Sebastové ( centrum obce ) je vymedzena :
- Z vychodu a zapadu: pdvodnou urbanistickou §trukturou pozdiz miestnych komunikécii,
vedenych po vychodnom a zapadnom brehu vodného toku Sebastovka.
- Zo severu: osou existujucej miestnej komunikacie od cintorina smerom k vodnému toku
Sebastovka

- Z juhu: existujicou miestnou komunikéciou, krizujucou vodny tok Sebastovka
3.18.14: Urcenie uzemia, na ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény
Uzemny plan obce Vy$na Sebastova uréuje nasledovné izemia, na ktoré je potrebné obstarat’ Uzemny

plan zény: Lokality V2,V18,-V 22
(vykr. &.3).

V PreSove, Jul 2018
Ing. arch. Marian Ferjo, AA SKA
Vysna Sebastova 138
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