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UvoD
Zakladné udaje

Nazov: Zmena a doplnok UPN OBCE VRBOV &7
rieSenych 5 lokalit

Obstaravatel: Obec Vrbov, Vrbov ¢. 204

Osoba poverena obstaravanim: Ing. Katarina Kumorovitzova, registraéné ¢. podla vyhl. MZP SR /317/
Spracovatel: Ing. arch. Rudolf KRULIAC, Ing. Lubo$ Gontkovsky

Déatum vypracovania april 2018

Hlavné ciele a Ulohy rieSenia

Hlavnym ciefom riedenia zmeny a doplnku UPN-O Vrbov &. 7 je ziskanie dokumentu pre riadenie
rozvoja v ramci obce. Predmetom rieSenia je navrh rieSenych 5 lokalit — zmeny funkéného vyuzitia,
v napojeni na dopravny systém obce a vedenia inzinierskych sieti

Cielom zmeny a doplnku UPN-O Vrbov €. 7, je navrhn(t kvalitné rie$enie Gzemia vzhladom na:

- urbanisticku koncepciu usporiadania rieSeného uzemia

- optimalne funk&né usporiadanie a rozvoj ploch

- ekologicku optimalizaciu vyuzitia Uzemia vo vazbe na navrhované aktivity v oblasti byvania,
obcianskej vybavenosti, rekreacie, rozvoja cestovného ruchu a kupelnictva

Navrhovana zmena a doplnok UPN-O Vrbov je v stlade so zadavacim dokumentom a to UHZ
schvalenymi v roku 1997, v ktorom sa vymedzili ciele a ulohy uzemného planovania na Uizemi obce.

V dokumentécii su reSpektované zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania Uzemia a
prevzaté verejnoprospesné stavby, ktoré sa vztahuju na riesené Uzemia z UPN - VUC Presovského
kraja, schvaleného uznesenim vlady SR ¢. 268/1998 a nariadenim vlady SR ¢. 216/1998 Z.z., ktorym
bola vyhlasena zavazna &ast UPN VUC PreSovského kraja ajeho Zmenami adoplnkami 2004
schvalenymi Zastupitelstvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim €. 228 zo dia 22.06.2004,
ktorym bola vyhlasena jeho zavazna Cast VSeobecnym zavaznym nariadenim PSK ¢, 4/2004, Zmenami
a doplnkami 2009 schvélenymi Zastupitelstvom PKS uznesenim ¢. 588/2009 dna 27. 10.2009, ktorych
zavazna Cast bola vyhlésend VSeobecne zévaznym nariadenim PSK €. 17/2009 schvélenym
zastupitelstvom PSK uznesenim ¢. 589/2009 dria 27.10. 2009 s ucinnostou od 6.12. 2009.

Zmenami a doplnkami Uzemného planu velkého Gzemného celku PreSovského kraja 2017 schvalenymi
Zastupitelstvom PSK uznesenim €. 525/2017 dna 19.06.2017. Zavazna Cast Zmien a doplnkov
Uzemného planu velkého Gzemného celku PreSovského kraja 2017 bola vyhlasena Véeobecne
zavaznym nariadenim PSK €. 60/2017 schvalenym Zastupitelstvom PreSovského samospravneho kraja
uznesenim €. 526/2017 dna 19.06. 2017 s ucinnostou od 19.07.2017.

Zmena a doplnok uzemného planu obce Vrbov €. 7 — ,april 2017 je vypracovana v sulade so zakonom
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich noviel a v sulade



s vyhladkou MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovace;
dokumentacii.

Podklady

Podkladom pre spracovanie navrhu zmien a doplnkov Uzemného planu obce Vrbov boli:

- platny Uzemny plan obce Vrbov

- katastralna mapa obce

- obhliadka rieSeného priestoru

- konzultécia s objednavatelom

- schvalenie zapodatia procesu obstaravania zmien a doplnkov UPN obecnym zastupitelstvom,
uznesenim €. 13/2018, zo diia 12.02.2018

Vymedzenie navrhovaného uzemia zmenou a doplnkom €. 7, uzemného planu obce Vrbov

Lokalita ,,A“

Lokalita je v severo — vychodnej Casti obce, riesi rozSirenie zastavby rodinnych domov — samostatne
stojace, zmenu trasovania miestnej komunikacie - podia jestvujicej parcely urCenej na miestnu
komunikaciu. RieSenie zahffa aj plochu pdvodnych stoddl na zastavbu IBV (pan Vilga). RieSena lokalita
je v dotyku s navrhovanou preloZkou cesty ll. triedy.

Plocha rieSenej lokality 27 647 m2

Ziadatel Obec Vrbov

Lokalita ,,B“

Lokalita je v severo — vychodnej Casti obce, vychodne od jestvujicej vyroby — polygrafickych valcov,
severne od polnohospodarskeho druzstva. Poziadavka na vyrobu halu rozmeru 20 x
25m,jednopodlaznu, pocet zamestnancov 10 v dvoch zmenach.

Plocha rieSenej lokality 697 m2

Ziadatel p. Kuzmiak

Lokalita,,C*

Lokalita je v centralnej Casti obce, v zastavbe radovych rodinnych domov. Pévodne objekt bol
vyuzivany na obchod. Navrh rieSi zmenu funkEného vyuzitia na rodinny dom s troma bytovymi
jednotkami a s priestormi ubytovania v sukromi.

Plocha rieSenej lokality 798 m2

Ziadatel p. Pichnarcikova

Lokalita ,,D“ - zruSena

Lokalita ,,E*

Lokalita je v centralnej Casti obce, severo — vychodne od termalneho kupaliska, juho — vychodne od
jestvujuceho parkoviska. Navrh rieSi osadenie dvojpodlazného penzionu s vyuzitym podkrovim sedlovej
strechy, podpivni¢eného. VCetne parkovacich miest a parkovej Upravy a reélu penzidnu.

Plocha rieSenej lokality 3465 m2

Ziadatel p. Galica

Lokalita ,,F*

Lokalita je v severnej Casti obce, pri jestvujucej zastavbe rodinnych domov, pri nastupe na
cyklochodnik do Kezmarku. Terén je svahovity, zapadnym okrajom rieSenej plochy prechadza vn
elektrické vedenie s ochrannym pasmom. V rieSenej polyfunkénej ploche je navrhované osadenie koliby
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— reStauracie s ubytovanim, multifunkéné ihrisko, petangové ihriska, plazovy volejbal, zazemie pre
Sportovcov, parkoviska.

Plocha rieSenej lokality 3430 m2

Ziadatel p. Sikorsky

Vlyhodnotenie schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie

Sugasny platny UPN-O Vrbov bol vypracovany firmou ARKONA, Juzna trieda 50, KoSice a schvaleny
uznesenim OZ €. 242/2001, VZN ¢.1/2001 zo dria 3.7.2001

Zmeny a dopinky UPN -O Vrbov:

&.1 - Uznesenie &. 360(2002 o zapotati procesu ciastkovej zmeny UP pre pana Kuzmiaka. Ciastkova
zmena sa na 0Z OU vo Vrbove neschvalovala

¢.2- BV —dva rodinné domy z povodnej funkcie parkoviska a verejnej zelene. Schvalené OZ OU vo
Vrbove €. uznesenia B2 z 13. novembra 2003, VZN €. 2/2003

¢. 3 — Plocha pre Sport a rekreaciu, plocha pre priemysel — vyroba obalov, plocha pre priemysel —
potravinarska vyroba, plocha pre IBV

Spracovatel: Ing. Miroslav Ochotnicky a Ing. arch. Sakala, PreSov

Schvalené uznesenim OZ ¢. C3 zo dna 23.11.2004, VZN 2/2004

¢. 4 - Plocha pre penzion, koliba, rekreacno — Sportové plocha, plocha pre IBV 36 rodinnych domov
Spracovatel Ing. arch. Rudolf Kruliac, Velka Lomnica

Schvalené uznesenim OZ B 14/2003, VZN ¢. 1/2006

¢.5- KBV - bytovy dom

Spracovatel Ing. arch. Rudolf Kruliac, Velka Lomnica

Schvalené uznesenim OZ roku 2011

¢.6- Cyklochodnik

Spracovatel Ing. arch. Rudolf Kruliac, Velka Lomnica

Schvalené uznesenim OZ roku 2015

Charakteristika zmeny a doplnku UPD

Lokalita ,,A“ )
sucasny stav UPD: - polnohospodarska plocha, plocha izolacnej zelene, miestna komunikécia
navrh: - plocha pre zastavbu IBV - rodinnych domov,

zmena trasovania miestnej komunikéacie
Lokalita je v severo — vychodnej Casti obce, riesi rozSirenie zastavby rodinnych domov — samostatne
stojace, zmenu trasovania miestnej komunikacie - podla jestvujicej parcely urCenej na miestnu
komunikéaciu. RieSenie zahffa aj plochu pdvodnych stoddl na zastavbu IBV (pan Vilga). RieSena lokalita
je v dotyku s navrhovanou prelozkou cesty ll. triedy.
Ziadatel Obec Vrbov

Lokalita ,,B“ )
sucasny stav UPD: - polnohospodarska plocha
navrh: - plocha pre zastavbu priemyselnej vyroby

Lokalita je v severo — vychodnej Casti obce, vychodne od jestvujicej vyroby — polygrafickych vélcov,
severne od polnohospodarskeho druzstva. Poziadavka na vyrobu halu rozmeru 20 x
25m,jednopodlaznu, pocet zamestnancov 10 v dvoch zmenach.

Ziadatel p. Kuzmiak



Lokalita,,C*

sugasny stav UPD: — obgianska vybavenost, ¢. 6 obchod

navrh: - funkéna plochy zastavby rodinného domu s ubytovanim v sukromi
Lokalita je v centralnej Casti obce, v zastavbe radovych rodinnych domov. Pvodne objekt bol
vyuzivany na obchod. Navrh rieSi zmenu funkEného vyuzitia na rodinny dom s troma bytovymi
jednotkami a s priestormi ubytovania v sukromi.

Ziadatel p. Pichnargikova

Lokalita ,,E* )
sucasny stav UPD: - plochy Sportu a rekreécie
navrh: - funkéna plocha ob¢ianska vybavenost’

Lokalita je v centralnej Casti obce, severo — vychodne od termalneho kupaliska, juho — vychodne od
jestvujuceho parkoviska. Navrh rieSi osadenie dvojpodlazného penzionu s vyuzitym podkrovim sedlovej
strechy, podpivnieného. VCetne parkovacich miest a parkovej Upravy a reélu penzidnu.

Ziadatel p. Galica

Lokalita ,,F*“ )
sucasny stav UPD: — polnohospodarska plocha
navrh: - polyfunkéna plocha ob¢ianska vybavenost' so Sportom a rekreaciou

Lokalita je v severnej Casti obce, pri jestvujucej zastavbe rodinnych domov, pri nastupe na
cyklochodnik do Kezmarku. Terén je svahovity, zapadnym okrajom rieSenej plochy prechadza vn
elektrické vedenie s ochrannym pasmom. V rieSenej polyfunkénej ploche je navrhované osadenie koliby
— reStauracie s ubytovanim, multifuk¢né ihrisko, petangové ihriska, plaZovy volejbal, zazemie pre
Sportovcov, parkoviska.

Ziadatel p. Sikorsky

Pamiatkova ochrana

1. Vlastnik, spravca, resp. stavebnik, pisomne ohlasi zaciatok vykopovych prédc najmenej
s dvojtyzdnovym predstihom Krajskému pamiatkovému uradu PreSov, pracovisko Levoca (Namestie
Majstra Pavla 41, 054 01 Levoca).

2. Ak sa nalez najde mimo povoleného vyskumu, musi to nalezca oznamit' Krajskému pamiatkovému
uradu PreSov priamo alebo prostrednictvom obce. Ozndmenie o naleze je povinny urobit nalezca
najneskér na druhy pracovny def po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat bezo zmeny az do
obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou,
najmenej vSak tri pracovné dni odo dna oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym
uradom je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma
zabezpeCit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez mdze
vyzdvihnat a premiestnit z pévodného miesta a z nalezovych suvislosti iba oprédvnena osoba
metddami archeologického vyskumu.

Navrhované rieSenie

Lokalita ,, A“ )
sucasny stav UPD: - polnohospodarska plocha, plocha izolacnej zelene, miestna komunikécia
navrh: - plocha pre zastavbu IBV - rodinnych domov,

zmena trasovania miestnej komunikéacie
Zakladné ukazovatele o navrhovanom uzemi
- podla Uzemného planu Obce Vrbov — polnohospodarska plocha, plocha izolaénej zelene, miestna
komunikécia. Sucasny stav — orné pdda a travnata plocha.



- navrh riesi vytvorenie plochy pre zastavbu IBV , v€etne miestnych komuniké&cii a vedenia inzinierskych
sieti, verejnej zelene pozdiz komunikacie a zelen pozdiz potoka

- Uzemie je v 1. stupni ochrany prirody

- plocha rieSeného Uzemia 27 647 m2

- rieSene Uzemie sa nachadza na severo vychodnom okraji zastavaného uzemia, severne od
jestvujucej zastavby IBV. Z juznej strany susedi s jestvujucou zastavbou IBV

- pristupnost je rieSena po navrhovanej miestnej komunikécii, ktora je napojena na jestvujucu miestnu
komunikéciu. Miestna komunikacia méa samostatné parcelné Cislo a je napojena na jestvujuce miestne
komunikacie

- poCet navrhovanych rodinnych domov 25

- rodinné domy jednopodlazné s obytnym podkrovim sedlovych striech

- regulativ zastavanosti uzemia pre 1BV 40%, bez objektov doplnkovej funkcie a bez spevnenych ploch
a komunikécii

-navrh riedi  vyuZitie Uzemia na zastavbu IBV vCetne rieSenia trasovania miestnej komunikacie

a vedenia inZinierskych sieti, verejnej zelene pozdiz miestnej komunikéacie

- pre uvedenu lokalitu dal$i stupen projektovej dokumentacie — projekt pre Uzemné rozhodnutie

pocet zastav. | uzitkova park.
stavba pocet | 0sOb plocha |plocha podlaZznost | miesta | poznamka
1 podl + Min. moznost
Rodinny dom | 25 100 2925 4388 podkrovie 500 podpivnicenia

Urbanistickeé rieSenie

Navrh riesi vytvorenie 25 stavebnych pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy, ktoré su
pristupné navrhovanou miestnou komunikéciou. Napojenie navrhovanych miestnej komunikacie na
jestvujuce miestne komunikacie

Architektonické rieSenie

Navrhovany rodinny dom jednopodlazny, s moznostou podpivni¢enia, so sedlovou strechou s obytnym
podkrovim sedlovej strechy — funk¢ne pre uzivanie cca 4 osobami.

Parkovanie je rieSené pri kazdom objekte v garazi — ktora je suCastou rodinného domu, pripadne
pristreSku, minimalna potreba parkovacich miest pre jeden rodinny dom 2 parkovacie miesta pre
osobné auto.

Technicka infrastruktira

Elektricka energia

Celkovy intalovany vykon 271 kW
Koeficient suc¢asnosti 0,6
Sucasny vykon 162,6 kW

Potreba vody a mnozstvo odpadovych vod

Maximéalna denna potreby vody

Qm = Qp x kd= 10247 x 1,6 = 16395,2 lit/defi

Maximéalna hodinové potreba vody

Obytné celkyQh = 1/24x Qp x kd x kh = 1/24x 10247x 1,6 x 2,1 = 1434lit/hod=3,95 | /s

Potreba zemného plynu
Max. spotreba zemného plynu 101 x 0,8 = 80,8 m3/hod.



Verejna zelen je rieSena travnatou plochou doplnenou o kriky, pripadne stromy — vegetacia pévodného
charakteru — smreky, borovica, jedla, jarabina, breza, Sipky a pod.

Lokalita ,,B“ )
sucasny stav UPD: - polnohospodarska plocha
navrh: - plocha pre zastavbu priemyselnej vyroby

Zakladné ukazovatele o navrhovanom Uzemi

- podla Uzemného planu Obce Vrbov — polnohospodarska plocha. Siigasny stav — orna pdda a
travnata plocha.

- navrh rieSi vytvorenie plochy pre zastavbu priemyselnej vyroby

- lokalita je v severo — vychodnej Casti obce, vychodne od jestvujicej vyroby — polygrafickych valcov,
severne od polhohospodarskeho druzstva.

- poziadavka na vyrobu halu rozmeru 20 x 25m, jednopodlaznu, poCet zamestnancov 10 v dvoch
zmenach (2 x 5 0sdb). Druh vyroby — spracovanie folie (skladovanie , rezanie, skladanie, zvaranie
a vyroba sackov).

- mnozstvo spracovania félie 10 t/ roCne, doprava — material a expedicia hotovych vyrobkov 1 x
tyzdenne.

- plocha rieSenej lokality 697 m2

- Uzemie je v 1. stupni ochrany prirody

- pristupnost je rieSena po navrhovanej pristupovej komunikécii, ktora je napojena na jestvujucu
miestnu komunikaciu.

- vyrobné hala jednopodlazna so sedlovou strechou, napojené na verejny vodovod, kanalizaciu

a elektricku siet, vykurovanie na tuhé palivo — drevené peletky

- regulativ zastavanosti uzemia 80%, bez objektov doplnkovej funkcie a bez spevnenych pléch

a komunikécii

-navrhrieSi vyuzitie uzemia na zastavbu priemyselnej vyroby véetne rieSenia trasovania miestne;
komunikécie a vedenia inZinierskych sieti, verejnej zelene pozdiz miestnej komunikécie

- pre uvedenu lokalitu dalSi stupen projektovej dokumentacie — projekt pre Uzemné rozhodnutie

pocet zastav. | uzitkova park.
stavba pocet | 0sOb plocha |plocha podlaZznost | miesta | poznamka
Mozny vstavok
Vlyrobna hala | 1 5 550 510 1 podl + Min. 4 |2 podlazny

Architektonické rieSenie

Navrhovand hala jednopodlaznd, so sedlovou strechou, s moznym vstavkom pre socialnu
a administrativnu ¢ast. Stavba halového charakteru.

Parkovanie je rieSené v arealy haly.

Technicka infrastruktira

Elektricka energia

Celkovy intalovany vykon 35 kW
Koeficient sucasnosti 0,6
Sucasny vykon 21 kW

Potreba vody a mnozstvo odpadovych vod

Maximéalna denna potreby vody

Qm = Qp x kd=512 x 1,6 = 819 lit/den

Maximéalna hodinové potreba vody

Obytné celkyQh = 1/24x Qp x kd x kh = 1/24x 512x 1,6 x 2,1 = 71,68 lit/hod=0,02 | /s



Areélova zelen je rieSend travnatou plochou doplnenou o kriky, pripadne stromy - vegetacia
p6évodného charakteru — smreky, borovica, jedla, jarabina, breza, Sipky a pod.

Lokalita,,C*“ ,
suCasny stav UPD: - obcianska vybavenost, €. 6 obchod
navrh: - funkéna plochy zastavby rodinného domu s ubytovanim v sukromi

Zakladné ukazovatele o navrhovanom uzemi

- podfa Uzemného planu Obce Vrbov — obgianska vybavenost, €. 6 obchod Stgasny stav vyuZitia
objektu- rodinny dom, ubytovanie v sukromi

- navrh rieSi zmenu funkéného vyuZzitia jestvujuceho objektu z obcianskej vybavenosti na rodinny dom
s ubytovanim v sukromi

- Uzemie je v 1. stupni ochrany prirody

- objekt sa nachadza v pamiatkovej zone obce Vrbov

- plocha rieSenej lokality 798 m2

- objekt je v centralnej Casti obce, v zastavbe radovych rodinnych domov. Pévodne objekt bol
vyuzivany na obchod. Navrh rieSi zmenu funkEného vyuzitia na rodinny dom s troma bytovymi
jednotkami a s priestormi ubytovania v sukromi.

- objekt je jestvujuci v radovej zastavbe, v dvorovej Casti je pristavba s priestormi na ubytovanie

v sukromi, objekt je napojeny na verejné inzinierske siete a je vykurovany ustrednym karenim

- pristupnost objektu je z jestvujucej miestnej komunikacie

- pre uvedeny objekt dalSi stupen projektovej dokumentacie — zmena funkéného vyuzitia

- parkovanie ubytovania v sukromi riest na vlastnom pozemku v dvorovej asti

Lokalita ,,E* )
sucasny stav UPD: - plochy Sportu a rekreécie
navrh: - funkéna plocha ob¢ianska vybavenost’

Zakladné ukazovatele o navrhovanom uzemi

- podla Uzemného planu Obce Vrbov — plocha plochy $portu a rekreacie , sudasny stav — travnata
plocha bez vyuzitia

- navrh rieSi vytvorenie plochy pre zastavbu obcianskej vybavenosti - cestovného ruchu, véetne
uCelovej komunikéacie, parkoviska a vedenia inzinierskych sieti, a verejnej zelene. Navrhované je
osadenie penzidnu so zazemim

- Uzemie je v 1. stupni ochrany prirody

- plocha rieSeného Uzemia 3465m2

- rieSené Uzemie je v centralnej Casti obce, severo — vychodne od termélneho kupaliska, juho —
vychodne od jestvujuceho parkoviska kupaliska

- navrh rieSi osadenie dvojpodlazného penzionu s vyuzitym podkrovim sedlovej strechy,
podpivni¢eného. V¢etne parkovacich miest a parkovej Upravy a reélu penziénu.

- pristupnost je rieSena po navrhovanej miestnej komunikéacii, ktora je napojena miestnu komunikaciu
- 16zkovou kapacitou 78 16zok, reStauracia 50 miest. Podlaznost — dvojpodlazny s vyuzitym podkrovim
sedlovej strechy, moznost podpivnienia.

- regulativ zastavanosti uzemia 45%, bez objektov doplnkovej funkcie a bez spevnenych pléch

a komunikécii

- pre uvedenu lokalitu dal$i stuper projektovej dokumentacie — projekt pre Uzemné rozhodnutie

a stavebné povolenie

pocet zastav. | uzitkova park.
stavba pocet | 0sOb plocha |plocha |podlaZznost |miesta | poznamka
Penzion 1 78 720 2300 2 podl + 34 moznost




| | | | |podkrovie | | podpivnicenia

Urbanistické rieSenie
Navrh rieSi osadenie penziénu so zazemim, ktory je pristupny navrhovanou Ucelovou komunikaciou,
s pristupom na parkovisko. Osadenie je do zapadného svahu v juznej €asti pozemku.

Architektonické rieSenie
Navrhovany penzion vysSej architektonickej trovne v tvaroslovi kupelnych objektov, dvojpodlazné
s vyuzitym podkrovim, podpivniené.

Technicka infrastruktira

Elektricka energia

Celkovy intalovany vykon 137 kW
Koeficient sucasnosti 0,6
Sucasny vykon 82,2 kW

Potreba vody a mnozstvo odpadovych vod

Maximéalna denna potreby vody

Qm = Qp x kd=9750 x 1,6 = 15600 lit/deri

Maximéalna hodinové potreba vody

Obytné celky Qh = 1/24x Qp x kd x kh = 1/24x 9750x 1,6 x 2,1 =1365litthod = 0,38 | /s

Potreba zemného plynu
Max. spotreba zemného plynu 22 x 0,8 = 17,6 m3/hod.

Verejna zelen je rieSena travnatou plochou doplnenou o kriky, pripadne stromy — vegetacia pévodného
charakteru — smreky, borovica, jedla, jarabina, breza, Sipky a pod.

Lokalita ,,F*
sucasny stav UPD: — polnohospodarska plocha
navrh: - polyfunkéna plocha ob¢ianska vybavenost' so Sportom a rekreaciou

Zakladné ukazovatele o navrhovanom uzemi

- podia Uzemného planu Obce Vrbov — polnohospodarska plocha , sii¢asny stav — travnata plocha,
rola

- navrh rieSi vytvorenie plochy pre zastavbu polyfunkénej plochy obCianskej vybavenosti so Sportom a
rekreaciou, vCetne , parkoviska a vedenia inzinierskych sieti, a verejnej zelene.

- v rieSenej polyfunkénej ploche je navrhované osadenie koliby - reStauracie (50 miest na sedenie)
s ubytovanim (20 16Zok), multifukéné ihrisko, petangové ihriska, plazovy volejbal, zazemie pre
Sportovcov, parkovisko.

- Uzemie je v 1. stupni ochrany prirody

- plocha rieSeného Uzemia 3430m2

- rieSené Uzemie je v severnej Casti obce, prijestvujucej zastavbe rodinnych domov, pri nastupe na
cyklochodnik do Kezmarku. Terén je svahovity, zapadnym okrajom rieSenej plochy prechadza vn
elektrické vedenie s ochrannym pasmom.

- navrh rieSi osadenie jednopodlaznej koliby s vyuZitym podkrovim sedlovej strechy, podpivni¢eného,
vCetne parkovacich miest a parkovej Upravy a realu so Sportoviskami.

- pristupnost je rieSena s jestvujucou miestnou komunikaciou

- regulativ zastavanosti uzemia 45%, bez objektov doplnkovej funkcie a bez spevnenych pléch

a komunikécii
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- pre uvedenu lokalitu dal$i stuper projektovej dokumentacie — projekt pre Uzemné rozhodnutie
a stavebné povolenie

pocet zastav. | uzitkova park.
stavba pocet | 0sOb plocha |plocha |podlaznost |miesta | poznamka
koliba 1 podl + moznost
1 50 390 760 podkrovie 14 podpivnicenia

Urbanistické rieSenie

Navrh rieSi osadenie koliby so zazemim, ktory je pristupny jestvujicou miestnou komunikaciou,

s pristupom na parkovisko koliby. Osadenie je v juznej Casti pozemku, Sportové plochy v severnej Casti
pozemku

Architektonické rieSenie
Navrhovana koliba vysSej architektonickej urovne v tvaroslovi ludovej architektury, jednopodlazna
s vyuzitym podkrovim, moznost podpivni¢enia.

Technicka infrastruktira

Elektricka energia

Celkovy instalovany vykon 97 kW
Koeficient sucasnosti 0,6
Sucasny vykon 58,2 kW

Potreba vody a mnozstvo odpadovych vod

Maximéalna denna potreby vody

Qm = Qp x kd= 6870 x 1,6 = 10992 lit/deri

Maximéalna hodinové potreba vody

Obytné celky Qh = 1/24x Qp x kd x kh = 1/24x 6870x 1,6 x 2,1 =961,8lit’hod = 0,26 | /s

Potreba zemného plynu
Max. spotreba zemného plynu 16 x 0,8 = 12,8 m3/hod.

Verejna zelen je rieSena travnatou plochou doplnenou o kriky, pripadne stromy — vegetacia pévodného
charakteru — smreky, borovica, jedla, jarabina, breza, Sipky a pod.
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ZABER POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Zaber polnohospodarskej pddy je spracovany v sulade so zakonom &. 220/2004 Z.z. o ochrane
avyuzivani pofnohospodarskej pody aozmene zékona €. 245/2003 Z.z. ointegrovanej prevencii
a kontrole znecistovania Zivotneého prostredia v zneni neskorsich predpisov a vyhlaSkou Ministerstva
pddohospodarstva SR €. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zékona €. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody.

Obstaravatel zmeny a doplnku uzemného planu:

Obec Vrbov, Obecny urad Vrbov, Vrbov €. 204

Odborne sp6sobila osoba obstaravatela:

Ing. Katarina Kumorovitzova, Letna &. 3476/17, Poprad, registracné ¢. podla vyhl. MZP SR /317/
Spracovatel zmeny a dopInku uzemného pléanu: Ing. arch. Rudolf Kruliac, autorizovany architekt SKA
¢. 0290AA1034 so sidlom: Jilemnického ulica €. 341, 059 52 Velka Lomnica, Ing. LuboS Gontkovsky,
so sidlom: Jilemnického ulica €. 341, 059 52 Velka Lomnica

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenym Uzemim je katastralne uzemie Vrbov vymedzené jeho katastralnou hranicou.
Obec Vrbov lezi v Podtatranskej kotline na Spisi, vychodne od mesta Poprad; patri do okresu
Kezmarok a do PreSovského samospravneho kraja.

RieSené Uizemie je v kontakte s k.0. Lubica, k.. Zakovce, k.0. Kezmarok, k.0.Huncovce, k.u.
Vlkova, k.u. Abrahamovce. k.U. Vlkovce, k.0. Tvarozna.

ZDOVODNENIE NAVRHOVANYCH ZABEROV PPF

Zaber polnohospodarskej pody v navrhovanej zmene a doplnku UPN-O stvisi hlavne s navrhovanou
rozvojovou plochou:

lokalita A — zastavba IBV,

lokalita B — plocha pre zastavbu priemyselnej vyroby

lokalita F —funk&na plochy obCianskej vybavenosti.

NELESNE EKOSYSTEMY

- Polia - Podla kataloégu biotopov Slovenska (Stanova, V., Valachovic, M., (eds.), 2002) su intenzivne
obrabané polia zaradené do biotopu X7 — Intenzivne obhospodarované polia.

- Luky a pasienky - V zaujmovom uzemi su takmer v3etky luky a pasienky intenzivne vyuZzivané.
Pravidelne sa hnoja a kosia, niektoré aj dvakrat do roka. Tie, ktoré sa kosia len raz do roka sa nasledne
prepasaju hospodarskymi zvieratami — v sucasnosti ovcami.

PODNE POMERY

Cela Popradska kotlina sa pofnohospodarsky intenzivne vyuziva. Aj katastrélne Uzemie Vrbova je
polnohospodarsky intenzivne vyuzivané. Vrbov je typom polnohosp. slabo Strukturovanej az montannej
krajiny so strednou poln. produkciou.

Padny fond tvori:

a) orna poda

b) trvalé travne porasty

c) druhotné lesné porasty

d) vihké luky a mokrade

e) prechodné raseliniska a trasoviska

f) brehové porasty

g) antropogénna vegetacia
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Orna pdda ma v katastri prevahu. Vyuziva sa na pestovanie obilnin a krmovin. Okrem zaujmovych
kultur sa v nej vyskytuje aj segetalna vegetacia.

Trvalé travne porasty sa nachadzaju mozaikovite medzi ornou pddou alebo v blizkosti aluvii vodnych
tokov. Su intenzivne vyuZivané bud pastvou hospodarskych zvierat, alebo ako kosné luky. Na zvySenie
objemovej hmoty Casto su do nich prisievané kulturne travy.

V katastralnom uzemi Vrbova sa vyskytuju viaceré druhy pédnych typov. NajcastejSie su to rankre a
podzolové pddy. Okolo tokov sa vyskytuju aluvialne pddy miestami glejové v depresnych €astiach niv
mdZeme najst nivné pddy az nivné pody oglejené, ale aj pddy slatinné a raselinové ( alivium potokov).

Zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy v prislusnom katastralnom Uzemi podla kodu
bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) katastralne uzemie: Vrbov, kéd BPEJ

0912003 1011002 1011005 1011012 1011015 1063242 1063342 1063345 1063442

1063445 1069242 1069245 1069342 1069345 1069435 1073432 1073535

Prehl'ad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

Ziadatel" Obec Vrbov
spracovatel: Ing. arch. Rudolf Kruliac
kraj: PreSovsky
obvod: Kezmarok
datum: april 2018
° predpokladané zabery = Ina
k= polnohospodarskej pbdy - N Info
o) S ©
~§ ZtOhO Q >(C) (o]
= ¢ Q © = ®
= _ | vymera celkom o) 58| §
S | © | funkené | lokality v _ ) S | TR @
o | 2 |vyuztie |ha skupina vymera % S| § § T @
2| 3 BPEJ vha 22| 8 3%
S Sl e Nl @
A |vib| IBY 2,764 0,55 1069442 0,55 nie | nie 2022
ov
B Viyroba | 0,0697 0,0697 Zast.uzem. | 0,0697 2022
F Obe. 0,343 0,343 1078465 0,343 2022
vybav.
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ZMENY V SPRIEVODNEJ SPRAVE UZEMNEHO PLANU OBCE VRBOV

6. Navrh rieSenia

6.1. Urbanistické rieSenie

Plochy pre rozvoj RD su navrhované

- v lokalite nad cintorinom (dopiiia sa) ,,s predizemim po pofnohospodarske druzstvo*

6.4. ObCianske vybavenie

Il. Telovychova a Sport

(na konci odstavca sa dopifia) ,,Pri nastupe na cyklochodnik je navrhované osadenie
multifunkéného ihriska, petangového ihriska, ihriska na plazovy volejbal so zazemim a kolibou
poskytujucou stravovacie a ubytovacie sluzby“

VII. Verejné stravovanie a ubytovanie

(na konci odstavca sa dopiia) ,,Severo — vychodne od kipaliska sa navrhuje osadenie penziénu

s l6zkovou kapacitou 78 16zok a restauraciou s kapacitou 50 stoli¢iek.

Pri nastupe na cyklochodnik je navrhované osadenie multifunkéného ihriska, petangového
ihriska, ihriska na plazovy volejbal so zézemim a kolibou poskytujucou stravovacie (50 stoliciek)
a ubytovacie sluzby (20 16zok)*

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE VRBOV
ZMENY PREDOSLYCH SCHVALENACH ZMIEN A DOPLNKOV
ZMENY NAVHOVANEJ ZMENY A DOPLNKU 2018

Il ZAVAZNE ZASADY A REGULATIVY

1.1 Miesto a funkcia obce
Obec Vrbov, v stredoveku mestecko, dnes zaradené medzi vidiecke sidla, sa nachadza v okrese
Kezmarok a bude plnit nasledovné funkcie:
funkciu byvania
funkciu obCianskeho vybavenia (zmieSanu)
funkciu pofnohospodarskej vyroby
funkciu rekreacnu a kupelnu

1.2 Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie uzemia obce
Pre realizaciu jednotlivych funkcii obce je potrebné:

- zabezpedit funk&né vyuZitie Gzemia podfa navrhu UPN
- reSpektovat vymedzenia pozemkov pre verejnoprospesné stavby a asanacie, ktoré vyplyvaju
z nadradenej UPD a navrhu UPN
- plochy jednotlivych funkcii realizovat v rozsahu navrhovanom v UPN
- dodrzat priestorovo — funk&né vyuZitie (izemia stanovené v UPN
- pri navrhovani jednotlivych stavieb vychadzat z existujuceho architektonického

kontextu, historického tvaroslovia, klimatickych podmienok a architektonickej  koncepcie

Pre rekreaCny areal Mlynsky vrch sa stanovuju nasledovné priestorové a architektonické regulativy:
stavebné objekty by nemali poruSovat krajinny vyraz a siluetu obce

areal musi zachovat prirodzeny charakter s vysokym podielom travnatych ploch, krikovej a stromovej
zelene

stavby prevazne orientovat pozdiznou osou po vrstevnici tak, aby boli minimalizované terénne Upravy
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umiestiovanie bazénov, Sportovisk a kioskov musi reSpektovat terénne podmienky a maximalne zniZzit
umelé stavby vyCnievajuce nad terén

uprednostiiovat stavby do podzemia

pozemné stavby uvazovat do max. vySky 12 m po hreber strechy

dominantné stavby budu umiestnené v severnej Casti v nadvaznosti na suc¢asné zastavané Uzemie

a v o najmensSej vzdialenosti od jestvujicej zelene. Objekty mdzu byt jednopodlazné, podpivni¢ene,

s funkEénym podkrovim so sedlovymi alebo valbovymi strechami so sklonom 42° az 45°

vylucit farebnu a tvarovu extravaganciu pri tvorbe pozemnych stavieb,

informaCnych a propagacnych systémov

Pre bytovy dom sa stanovuju nasledovné priestorové a architektonické regulativy:
stavebny objekt by nemal poruSovat krajinny vyraz a siluetu obce

stavbu orientovat pozdiznou osou po vrstevnici

maximalna vyska stavby od prizemia po hreberi strechy 15m

strecha Sikma sedlova, pripadne valbova

vylucit farebnu extravaganciu

Pre penzion sa stanovuju nasledovné priestorové a architektonické regulativy:
stavebny objekt by nemal poruSovat krajinny vyraz a siluetu obce

stavbu vhodne osadit do terénu s akceptovanim prehladu na Tatry od kupaliska
maximalna vyska stavby od prizemia po hreberi strechy 15m

strecha Sikma sedlova, pripadne valbova

vylucit farebnu extravaganciu

1.3 Vymedzenie hranice zastavaného uzemia obce

Novo vymedzené zastavané uzemie obce Vrbov sa sklada zo sucasne zastavaného uzemia, ktoré je
rozSirené o:

zachytné parkovisko navrhované na mieste existujucej romskej osady

uzemie vodného zdroja vy€lenené ako ochranné pasmo prvého stupria na parcele ¢.540/3
navrhovana Uzemna rezerva Sportu a rekreécie

navrhovany obecny rekreacny areal Mlynsky vrch

parcela ¢.967

plochy izolaCnej zelene navrhované pri vstupe do obce v smere od Janoviec, umiestnené napravo
pozdiz $tatnej cesty 11/536 a ponad existujlice rodinné domy

plocha vymedzena sucasnym zastavanym uzemim a navrhovanou prelozkou Statnej cesty 11/536
vratane, v priestore arealu PDP (oSiparne) az opatovné napojenie na existujucu cestu 11/536
navrhované plochy obecného Sportoveho arealu v severnej Casti obce

navrhované plochy COV

Takto vymedzena nova hranica zastavaného Uzemia sidla Vrbov je zakreslena vo vykrese €.3
komplexny urbanisticky navrh (M 1:2880) UPN obce Vrbov.

I.4  Verejne dopravné vybavenie

chranit koridor prelozky Statnej cesty 11/536 Kezmarok-Vrbov-Janovce
podporovat dobudovanie dopravnej kostry obce podla navrhu UPN
realizovat parkovacie plochy s dorazom na zachytné parkoviska podla UPN
zabezpecit realizovanie bezprasnych povrchov vozoviek v obci

realizovat cyklochodniky a cyklotrasy
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1.5 Verejne technické a obCianske vybavenie

zasobovanie elektrickou energiou

zabezpecCit vykon pre navrhovany poCet obyvatelov realizaciou trafostanic
podra navrhu UPN

vodné hospodarstvo

zabezpegit vybudovanie verejnej kanalizacie a COV v obci podla navrhu UPN

pre suCasny rekreacny areal SRZ Kezmarok vybudovat novy areélovy rozvod vody pre dodavku pitnej

vody z verejného vodovodu

zasobovanie teplom a plynofikacia

- zabezpecit urychlenu realizaciu rozvodov zemného plynu podla
vypracovanej dokumentécie

vytvarat podmienky pre energetické vyuzitie geotermalnej energie v obci

1.6 Plochy pre verejnoprospesné stavby
na plochach a pozemkoch pre verejnoprospesné stavby zabezpecit realizaciu funkcie navrhovanej v
UPN

II.7  Plochy pre vykonanie asanécii
z dévodov zlého stavebno — technického stavu asanovat rodinné domy ¢.46, 47, 50 a 51
pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb asanovat objekty ¢.d. 237, 238a 239

Il. 8 Ochrana a vyuzivanie prirodnych zdrojov

zabezpecit efektivne prerozdelenie a hospodarenie s geotermalnymi vodami

vyuzivanie geotermalnych vod je limitované dodrzanim ukazovatelov zneCistenia v usti Vrbovského
potoka

okolo upravenych usekov tokov (Vrbovsky a Horny) ponechat’ pri novonavrhovanych stavbach volny,
nezastavany pas v Sirke 3,0 m a okolo

neupravenych usekov 6,0 m Siroky nezastavany pas uzemia

1.9 Ochrana a vyuzivanie kultdrnych a historickych hodnot
reSpektovat nariadenie Okresného Uradu Poprad €. 1180/1992 zo dna 15.09.1992 s ucinnostou od
15.09.1992
v zaujme identifikacie perspektivnych archeologickych nalezisk na uzemi pamiatkovej zony a jej
ochranného pasma dodrziavat pri stavebnej ¢innosti a zemnych pracach §§ 22 a 23 zakona SNR €.
27187 Zb. o archeologickych vyskumoch a nalezoch

110 Uzemny systém ekologickej stability
reSpektovat funkcnost prvkov uzemného systému ekologicke;j stability
umocnit, chranit a posilnit ekostabilizacné hodnoty kvalitnych, prirodzenych relativne zachovanych
krajinnych priestorov vymedzenych v M — USES obce
v kontaktnej zone rekreaéného arealu Miynsky vrch s prvkami USES, navrhovat v ramci podrobného
projektu len také aktivity, ktoré nebudu pdsobit degradacne na prvky USES
v ramci podrobnejSieho projektu vyuzitia su¢asného pofnohospodarskeho dvora ur¢eného na funkciu
drobnej vyroby, vytvorit plochy pre izolaénu zeler oddelujucu areél od obytnej zény
najnehodnotnejsie, dezertifikované priestory agramej krajiny vymedzené v M — USES posilnit:
zmenou a Upravou agrarno — osevnych postupov, znizenim aplikacie chemikalii oproti osemdesiatym
rokom, protieréznymi osevnymi postupmi a aplikaciou udrZiavacieho vapnenia
obnovou optimalizovanej kostry ekologicke;j stability zmenou Struktury velkohonov
obnovou medzi pozdiz vrstevnic s ciefom zniZenia vodnej erézie pddy
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posilnenie trvalych travnych porastov a ich extenzivne vyuZivanie, s obomedzenim az vylucenim
aplikacie agrochemikalii

[1.11 Starostlivost o zivotné prostredie
reSpektovat limity pripustného znecCistenia ovzdusia, vody, pddy a urovne hluku vyplyvajuce
z environmentalneho préva Slovenskej republiky
dodrziavanim vysSich hygienickych parametrov vnutornej prevadzky (napr. areal polnohospodarskeho
druzstva) redukovat na minimum ochranné pasma v rieSenom uzemi
zabezpecit fungujuci systém odstranovania tuhého komunalneho odpadu

112 Tvorba krajiny, vratane ploch zelene

mimo stiasne zastavané (izemie vyuzivat plochy podfa navrhu UPN

rekreacné Uzemie sa moze rozsirit o travne plochy a zahradkarske osady

realizovat a zabezpedit pravidelnd Udrzbu vietkych druhov zelene vyplyvajlcich z navrhu UPN

.13 Casti obce na ktoré je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény
rekreacny areal hotela Balneothermal so zazemim

.14 Organizacné a legislativne zasady a regulativy

obecny urad vo Vrbove, Okresny drad v KeZzmarku budu raz ro¢ne preverovat aktualnost a pouzitefnost
schvalenej koncepcie rozvoja obce v sulade s platnou legislativou

za dodrZiavanie schvalenych Smernic pre priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Uzemia
zodpovedé schvalujucemu organu Obecny urad vo Vrbove

na zaklade dostupnych materialov a konfrontacie zaverov jednotlivych Studii pouZitia geotermalinej vody
vytvorit definitivny model hospodarenia s termalnou vodou

poziadat o vydanie Statutu prirodnej lieCivej vody pre termalnu vodu v obci

Il SMERNE REGULATIVY A LIMITY

Smerné regulativy a limity st vSetky ostatné fakty z obsahu UPN, ktoré nie st uvedené v bode
II. tychto smernic.
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