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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

v zmysle prilohy €. 2 k zak. €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

|. Zakladné udaje o obstaravatelovi

Nazov:

Obec Zalesie

Identifikacné cCislo:
00 682 110

Adresa sidla:

Obec Zalesie, Obecny urad v Zalesi, Trojicné nam. 1, 900 28 Zalesie

Meno, priezvisko, adresa, telefonne €islo a iné kontaktné tdaje opravneného zastupcu
obstaravaterla:

Ing. Jozef MesSko, starosta obce

Obecny urad, Trojicné nam. 1, 900 28 Zalesie
Tel. 02/45 946 013

e-mail: ou@obeczalesie.sk

Meno, priezvisko, adresa, telefonne €islo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente, a mieste na konzultacie:

Ing. Miroslav Polonec

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD (reg. &. 301)
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava,

tel. 033/ 5521 266, 0903 419 636

Ing. arch. Peter Zibrin, PhD.

spracovatel strategického dokumentu (autorizaéné osvedCenie SKA 0707 AA)
Vajnorska ul. 98/J, 831 04 Bratislava,

tel. 0905 628 155

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

Nazov:

Uzemny plan obce Zalesie
Zmena 04/2016.

2. Charakter:

Strategicky dokument - uzemnoplanovacia dokumentacia vypracovana v zmysle zakona €. 50/1976
Zb. v zneni neskorSich predpisov a § 12 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

3. Hlavné ciele:

Uzemny plan obce Zalesie bol spracovany v zmysle platnej legislativy a metodiky, a na zaklade
vysledkov verejného prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitelstvom v Zalesi uznesenim
€.77/12/08 dra 02.12.2008.
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Obec Zalesie ako organ uzemného planovania, ktory obstaral tzemnoplanovaciu dokumentaciu, v zmysle
§ 30 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona &. 237/2000 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov sleduje, ¢i sa nezmenili uzemno-technické, hospodarske a socialne
predpoklady, na ktorych zaklade bola navrhnuta koncepcia uzemia.

Ak dbjde k zmene predpokladov, organ uzemného planovania prostrednictvom odboru tzemného
rozvoja a koncepcii obstara doplnok, zmenu alebo Upravu uzemného planu.

V r. 2011 obec Zalesie obstarala Zmenu 01/2011, ktora bola schvalena dna 11.12.2012 uznesenim
obecného zastupitelstva €. 71/12/12, VZN ¢&. 3/2012.

V r. 2013 obec Zalesie obstarala Zmenu 02/2013, ktora bola schvalena dna 15.11.2013 uznesenim
obecného zastupitelstva ¢. 71/12/2013, VZN ¢&. 2/2013.

V uplynulom obdobi potrebu zmeny UPN obce Zalesie si vyziadali nasledovné skutoénosti a poziadavky:

- zosuladit UPN obce Zalesie s aktualnym znenim prislusnej UPD vy$$ieho stupfia — UPN-R
Bratislavského samospravneho kraja;

- doplnit absentujuce podmienky pre urbanizaciu rozvojovych pléch vymedzenych lokalit NB14, NB12,
NB13, NC2, NB15, NB16, NB17, NC1, RE a stanovit pre ne povinnost’ spracovania nasledného
stupfia UPD — izemného planu zény;

- doplnit regulativy stanovené pre lokalitu podnikatelskej zony NO zabezpecujuce vy$Siu kvalitu
usporiadania uzemia a ochranu prifahlych pléch byvania;

- zmenit navrhované funkéné vyuzitie regulacného bloku NRA s ploSnym vymedzenim funkcii v zmysle
predloZzeného investiéného zadmeru na obytné uzemie pre zastavbu rodinnych domov, malopodlaznych
bytovych domov, Sportovo-rekreaénej vybavenosti, ob&ianskeho vybavenia a zberného dvora;

- doplnit rozsah verejnoprospesnych stavieb o cyklistické trasy, pesie chodniky, zastavky, pamatniky a
zariadenia na Malom Dunaji, resp. Surskom kanali;

- upravit regulativy bytovej vystavby (RD) tak, aby sa zamedzila intenzivna vystavba neumerne
zataZzujuca Uuzemie obce.

Tieto zamery je potrebné dat do suladu s aktualnym znenim Uzemného planu obce Zalesie.

Na zaklade uvedenych okolnosti Obecné zastupitel'stvo v Zalesi povolilo spracovanie navrhu
Zmeny 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie zohladnujucej uvedené poziadavky uznesenim €.
71/12/2016 dna 13.12.2016.

Organ Uzemného planovania obstaral Zmenu 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie tak, aby bolo
mozné preverit vhodnost rieSenia vo vymedzenych lokalitach pocas verejného prerokovania navrhu
Zmeny 04/2016 s prisluSsnymi orgdnmi, dotknutymi organizaciami, pravnickymi a fyzickymi subjektmi
v sulade s platnou legislativou.

Pocas spracovania navrhu Zmeny 04/2016 bolo potrebné zohladnit nové zistené okolnosti tak, aby
spracovavana UPD optiméalne zabezpegila verejny zaujem a potreby obstaravatela UPD.
Vysledny navrh Zmeny 04/2016 Uzemného planu obce Zalesie je spracovany v rozsahu uréenom
uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Zalesie €. 17/5/2018 zo dna 09.05.2018:
1. Lokalita Lesna (NB14, NB12, NB13, NC2, NB15, NB16, NB17, NC1, RE) — doplnenie
absentujucich podmienok prirodzenej urbanizacie Uzemia:
- podmienka vypracovania UPN — Z.
2. Lokalita podnikatel'ska zéna (NO) — prehodnotenie zavaznej Casti:
- vyuzitie pre podnikatefské aktivity, sluzby, drobnt komunalnu vyrobu neskodiacu okoliu;
- zvy8enie podielu zelene;
- podmienka vypracovania UPN - Z.
3. Zmena funkéného vyuzitia regulacného bloku NRA (byvalé druzstvo) — izemia uréeného pre
rozvoj agroturizmu a vidieckeho turizmu na:
- obytné uzemie so zastavbou rodinnymi domami;
- obytné uzemie so zastavbou malopodlaznymi bytovymi domami;
- Uzemia Sportovo-rekreacnej vybavenosti a zelene:
- vo vazbe na jestvujucu vodnu plochu jazera,
- na parc.C. 1331/1, 2, 15, 23-27;
- plochy obcCianskej vybavenosti;
- zberny dvor.
4. Doplnenie verejnoprospesnych stavieb:
- cyklistické trasy;
- peSie chodniky;
- zastavky, pamatniky, zariadenia na Malom Dunaiji, resp. Surskom kanali (hlavne na pozemkoch
SPF).
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5. Uprava zavéznej ¢asti UPN tak, aby pre vSetky rozvojové plochy byvania RD platilo, jeden
pozemok — jedna bytova jednotka (aby sa zamedzilo mozZnosti vystavby trojbytovych RD — &o
neumerne zahustuje Uzemie).

6. Upravit a doplnit stavebné regulativy vo vymedzenych lokalitach (obmedzenie podlaznosti BD a
OV, intenzity zastavby a pod.).

7. Regulovat rozsah a typ zastavby v pévodnych zahradach jestvujucich RD.

8. Upravit a doplnit naro¢nejsie regulativy pre rieSenie statickej dopravy v obytnych zénach.

9. Polyfunkény objekt v 1. etape Lokality pri Jazere rieSit ako reStauracia, penzion, hotel.

Dévodom jej obstarania je potreba vytvorenia nastroja na regulovanie Uzemného rozvoja a usmerfiovanie
investiénych zamerov s dérazom na kvalitnejSie Zivotné prostredie obyvatelov.

Po verejnom prerokovani Zmeny 04/2017 v zmysle platnej legislativy a po vyhodnoteni stanovisk
dotknutych orgadnov samospravy, Statnej spravy, organov, organizacii, pravnickych a fyzickych subjektov,
vratane suhlasného zavere¢ného posudenia Okresného Uradu Bratrislava, odbor vystavby a bytovej
politiky v Bratislave podla §25 Stavebného zakona, predmetnd zmenu schvaluje obecné zastupitelstvo

v Zalesi.

4. Obsah (osnova):

Struktira tzemnoplanovacej dokumentacie a obsahova naplri jednotlivych kapitol bude spinat
nalezitosti zdkona €. 50/1976 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.
Obsah UPN obce Zalesie — Zmena 04/2016 pozostava z nasledovnych &asti:

A. Textova Cast — zavazna (v potrebnom rozsahu)

B. Textova Cast — smerna (v potrebnom rozsahu)

C. Graficka ¢ast (vykresy) — v potrebnom tuzemnom rozsahu.

5. Uvazované variantné rieSenia:

Uzemny plan obce Zalesie — Zmena 04/2016 nebude rie$eny variantne.

6. Vecny a €asovy harmonogram pripravy a schvalovania (predpokladany ¢asovy harmonogram):

Vypracovanie navrhu UPN obce Zalesie — Zmena 04/2016:
- 07.2018.

Prerokovanie navrhu UPN obce Zalesie — Zmena 04/2016:
- 08.2018 —10.2018.

Schvalenie UPN obce Zalesie — Zmena 04/2016:
- 11.2018.

Zverejnenie a uloZenie UPN obce Zalesie — Zmena 04/2016:
- 12.2018.

7. Vztah k inym strategickym dokumentom:

Navrh UPN obce Zalesie — Zmena 04/2016 je v zmysle §25, odst. 6 a §27 Stavebného zakona

vypracovany v sulade:

- s pévodnym zadanim pre spracovanie UPN obce Zalesie;

- s prislusnym vy$&im stupfiom UPD — UPN-R Bratislavského samospravneho kraja v zneni
neskorsich zmien.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie:

Obecné zastupitelstvo obce Zalesie.
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9. Druh schvalovacieho dokumentu:

- uznesenie obecného zastupitelstva obce Zalesie,
- v8eobecne zavazné nariadenie obce Zalesie, ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na zivotné
prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy:

Navrh Zmeny 04/2016 UPN obce Zalesie je vypracovany v stlade s uznesenim Obecného
zastupitelstva ¢. 17/5/2018 zo dna 09.05.2018.

PoZadované niZSie zatazZenie urbanizovaného Uzemia obce Zalesie novou vystavbou prinesie o.i.
zniZenie predpokladanych narokov na energetické zdroje, potrebu vody, odvadzanie splaskovych vod i
zataZenie obsluznou dopravou.

Zmena 04/2016 UPN obce Zalesie nevyzaduje Ziadne rozsirovanie pléch uréenych na urbanizaciu ani
noveé zabery polnohospodarskej pody.

2. Udaje o vystupoch:

Udaje o vystupoch strategického dokumentu budu formulované v smernej a zavéznej asti UPN obce
Zalesie — Zmena 04/2016, resp. v zavaznych regulativoch uzemného rozvoja, v rozsahu podla §13
stavebného zakona a §12 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch

a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Ich uréeniu bude predchadzat o.i. zohladnenie vSetkych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody
a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva.

Zavazné &asti strategického dokumentu — UPN obce Zalesie — Zmena 04/2016 budi vyhlasené
VSeobecne zavaznym nariadenim obce Zalesie.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie:

Realizacia navrhu UPN obce Zalesie — Zmena 04/2016 nebude mat negativny vplyv na Zivotné
prostredie.

Navrhované rieSenie zohladnuje definované chranené Uzemie v k.u. Zalesie a z hladiska doposial
stanovenych podmienok definovanych UPD obce zvy$uje poziadavky na jeho ochranu.

Zmena 04/2016 upravuje predpokladany rozsah a kapacity funkéného vyuzitia pozemkov v rieSenom
uzemi tak, ze obmedzuje rozsah buducej zastavby vo vymedzenych regulaénych blokoch s
predpokladom vzniku kvalitnejSieho zZivotného prostredia pre jestvujucich i buducich obyvatelov obce.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva:

Realizacia UPN obce Zalesie — Zmena 04/2016 na zaklade stanovenej koncepcie priestorového

rozvoja a akceptovania definovanych limitov a regulativov bude mat pozitivny vplyv na hygienické

a spolo¢enské pomery v rieSenom Uzemi a na zdravotny stav obyvatelstva najma z nasledovnych

dévodov:

- stanovuje narocnejSie limity pre intenzitu vyuzitia obytného tuzemia vo vymedzenych regulacnych
blokoch,

- vymedzuje v uz zastavanom uzemi (bez narokov na dalSie zabery polnohospodarskej pddy) nové
plochy uréené pre Sportovo-rekreatné a oddychovo-relaxacné aktivity obyvatelov v lokalite Pri
jazere, s vyuZzitim plochy jazera a rozSirenim parkovej zelene na prifahlych plochach ako verejny
priestor;

- vymedzuje nové linie pre budovanie cyklotras prepojenych s okolitymi katastrami obci v sulade s
regionalnou koncepciou (orientované na majetkovo usporiadané plochy a plochy v sprave SPP);

¢im vzniknu podmienky pre tvorbu kvalitnejSieho obytného uzemia s potrebnou vybavenostou,

prepojeného na krajinnu Strukturu.
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5. Vplyvy na chranené uzemia a navrh na ich zmierenie:

Zmena 04/2016 UPN obce Zalesie zohladiuje zamer zaradenia navrhovaného tzemia eurépskeho

vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj do narodného zoznamu uzemi eurépskeho vyznamu doplnenim

regulativov a limitov zavaznej ¢asti UPN pre kontaktné tzemia uréené doteraj$im znenim UPN obce

Zalesie pre urbanizaciu a rozvoj obytnej funkcie stanovenim:

- povinnosti reSpektovat priestorové vymedzenie chraneného Uzemia,

- ochranného pasma lesnych porastov a vysokej krajinnej zelene v priestore NRBk Maly Dunaj a
Sursky kanal v rozsahu 50 m od ich okraja,

- vacsich vymer pozemkov RD (min. 1400 m2) a va¢Sieho min. koeficientu zelene na tychto

pozemkoch (0,65),

tak, aby sa dosiahli lepSie podmienky pre zachovanie a ochranu tychto chranenych Gzemi.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu:

Mozné zavazné rizika suvisiace s uplatfiovanim strategického dokumentu nie su zname.

7. Vplyvy na zivotné prostredie presahujuce Statne hranice:

Z navrhu strategického dokumentu nevyplyvaju Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne
hranice.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:

Obcania obce Zalesie a miestne oblianske a zaujmové zdruzenia.

2. Zoznam dotknutych subjektov:

Dorudi sa:

01/ Obec Zalesie, Obecny urad v Zalesi, Trojicné nam. 1, 900 28 Zalesie

Na vedomie:

01/ Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, odd. tzemného planovania,
Lamacska cesta €. 8, 845 14 Bratislava 45

02/ Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody a
vybranych zloziek zZivotného prostredia kraja, Karloveska 2, 842 19, Bratislava

03/ Okresny urad Bratislava, Odbor opravnych prostriedkov, referat pddohospodarstva,
Staromestska 6, 814 40 Bratislava

04/ Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 011 04 Bratislava

05/ Krajské riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Staromestska 6, 811 03 Bratislava

06/ Bratislavsky samospravny kraj, odbor uzemného planovania, GIS a Zivotného prostredia,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25

07/ Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, P.O. Box 26,
820 09 Bratislava 29

08/ Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie Slobody 6, P.O. Box 100, 810 05 Bratislava

09/ Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, $tatna vodna sprava, Hurbanova
21,903 01 Senec

10/ Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany ovzdusia,
Hurbanova 21, 903 01 Senec

11/ Okresny urad Senec, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava odpadového
hospodarstva, Hurbanova 21, 903 01 Senec

12/ Okresny urad Senec, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Hurbanova 21, 903 01
Senec

13/ Dopravny Urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

14/ Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4

15/ Obec Ivanka pri Dunaiji, Obecny urad, Moyzesova 57, 900 28 Ivanka pri Dunaji

16/ Obec Most pri Bratislave, Obecny Urad, Bratislavska ul. 96, 900 46 Most pri Bratislave

17/ Obec Malinovo, Obecny urad, Ul. L. Svobodu 17, 900 45 Malinovo
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18/ Ad acta.

3. Dotknuté susedné Staty:

Ziadne.

V. Doplnujuce udaje

- Mapova a ina graficka dokumentacia:

K oznameniu sa priklada: )
- Priloha €. 1 — Situacia - Vymedzenie lokalit Zmeny 04/2016 UPN obce Zalesie;
- Priloha &. 2 — navrh UPN obce Zéalesie — Zmena 04/2016.

- Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:

- UPN-R Bratislavského samospravneho kraja v zneni neskor$ich zmien;

- UPN obce Zalesie v zneni neskor$ich zmien a doplnkov;

- Uznesenie Obecného zastupitel'stva v Zalesi €. 17/5/2018 zo dfia 09.05.2018 stanovujuce rozsah
predmetu Zmeny 04/2016 UPN obce Zalesie;

- podklady obstaravatela definujuce vymedzenie navrhu cyklotras a ich vybavenia, chodnikov, zastavok
primestskej autobusovej dopravy, prievozu (su¢ast rekreacnej vodnej cesty), ktoré su predmetom
Zmeny 04/2016 UPN obce Zalesie;

- investi¢ny zamer definujuci podmienky urbanizacie uzemia pév. PD ako kvalitnej obytnej zony s
vybavenostou pre obyvatelov obce;

- zamer obce Zalesie vybudovat' zberny dvor v urenej lokalite;

- UR, PSP pre budovanie IS a komunikécii v lokalite Pri jazere — 1.etapa;

- zhodnotenie konceptu znenia navrhu zavaznej &asti Zmeny 04/2016 UPN obce Zalesie
obstaravatelom;

- Katastralna mapa M 1:1000.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
V Zalesi, dna 23.07.2018

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela oznamenia:

Ing. Miroslav Polonec
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava,
tel. 033/ 5521 266, 0903 419 636

2. Potvrdenie spravnosti tdajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatela,
peciatka:

Ing. Jozef MeSko
starosta obce
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