OKRESNY odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie
U RAD oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek zZivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU-BA-0SZP3-2018/038953/FID/II-EIA-r Bratislava, 24.07.2018

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, ako prislusny organ Statnej spravy podla § 5 zdkona NR
SR ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so zakonom ¢. 180/2013 Z. z.
0 organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, vydava podl'a § 46 a § 47
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a podla
§ 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov na zéklade oznamenia o zmene navrhovanej
¢innosti ,,Polyfunkény dom DIAMANT®, ktory predlozil navrhovatel DIAMANT Vajnory, s.r.o.,
Mileti¢ova 1, 821 08 Bratislava toto rozhodnutie:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény dom DIAMANT¢ (d’alej len ,,Oznamenie*), Ktorej
ucelom je zvySenie poctu parkovacich miest a celkovej podlahovej plochy, umiestnena
Vv Bratislavskom samospravnom kraji, v okrese Bratislava 111, v mestskej Casti Bratislava — Vajnory,
parc. ¢. 2159/3, 2159/2, v k. u. Vajnory

sa nNnebude posudzovat

podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V procese konania o povoleni cinnosti podla osobitnych predpisov bude potrebné zohladnit
tieto konkrétne pozZiadavky vo vztahu k zmene navrhovanej cinnosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk
dorucenych k Oznameniu:

e zabezpecCit’ ochranu okolitych zachovalych drevin pri stavebnych pracach tak, aby nedoslo
kich poskodeniu alebo neskorS§iemu uhynu, pomocou oOpatreni vzmysle STN 83 7010
(ochrana prirody, oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie);

e napravit’ nespravne tvrdenie Vv textovej Casti Oznamenia V kap. I11.2.1., kde su apartmany
chybne oznaéené ako najomné byvanie;



e doplnit’ celkové dopravné riesenie S prehl'adnou mapovou prilohou (napojenie aredlovych
komunikacii s vjazdmi/vyjazdmi na existujiice cesty a nasledovné napojenie na cesty vyssej
triedy, s pomenovanim prislusnych komunikacii);

e vypracovat akusticki S§tddiu vzhl'adom na umiestnenie zmeny navrhovanej c¢innosti
Vv blizkosti existujicej dopravnej infraStruktiry;

e doplnit’ pddorysy podlazi, rezy a pohl'ady na navrhovani zmenu stavby;

e zrealizovat’ sadové upravy ako komplexné sadovnicke Gpravy s realizaciou travnatych ploch
a vysadbou trojetazovej zelene;

e reSpektovat’ a realizovat’ opatrenia vyplyvajuce z hydrologického postdenia, stanoviska
organu Statnej vodnej spravy a vodopravneho povolenia;

e pouzit’ Cast’ neznecistenych dazd’ovych véd na zavlahu navrhovanej zelene.

ODOVODNENIE

Navrhovatel, DIAMANT Vajnory, s.r.o., MiletiCova 1, 821 08 Bratislava (dalej len
»Navrhovatel*), dorucil diia 03. 03. 2018 prislusnému orgénu, Okresnému tradu Bratislava, odboru
starostlivosti 0 zZivotné prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného
prostredia (dalej len ,,OU BA”) podla § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zakon o posudzovani“) Oznamenie dna 05. 03. 2018.

Prislusny organ v sulade so Zakonom o posudzovani a zdkonom ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Spravny poriadok®) zacal spravne konanie vo veci
zistovaciecho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie diiom
podania ucastnika konania prislusnému organu, t.j. diiom dorucenia Oznamenia Navrhovatel'om,
0 ¢om upovedomil ucastnika konania, ako aj rezortny orgédn, povolujiice organy, dotknuté organy
a dotknutt obec, ktorym zaroven zaslal predlozené Oznamenie V prilohe. PrisluSny orgén zverejnil
bezodkladne na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia SR
http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-dom-diamant-bratislava-vajnory Oznamenie a
oznamenie o predlozeni Oznamenia, ktoré obsahovalo zdkladné udaje o zmene navrhovanej ¢innosti

podl'a § 23 ods. 1 zédkona o posudzovani a informoval bezodkladne verejnost’ na svojom webovom
sidle a aj na svojej uradnej tabuli, ¢im zarovenl oznamil ucastnikom konania a zicastnenym osobam,
ze vzmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku maju moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit
k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do spisu.
Dotknuta obec — Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 23 ods. 3 zikona
0 posudzovani informovala o Oznameni verejnost’ spdsobom na mieste obvyklom, t.j. na vyvesnej
tabuli magistratu v dioch 04. 04. 2018 do 18. 04. 2018 na www.bratislava.sk, a bol k nahliadnutiu
v informa&nom centre magistratu SLUZBY OBCANOM - Front Office.

Zmena navrhovanej c¢innosti je vypracovanda v dvoch variantnych rieSeniach. Zmena
navrhovanej ¢innosti svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani, kapitoly
¢. 9 Infrastruktara, polozky €. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych stavieb alebo ich
stiborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy (s podlahovou plochou od
10 000 m? v zastavanom tizemi obce) a tej istej polozky pism. b) statickej dopravy (od 100 do 500
stojisk), podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné

prostredie podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani, ktoré prisluSny organ vykonal podla
§ 29 tohto zakona.


http://www.bratislava.sk/

Druh pozadovaného povolenia zmeny navrhovanej cinnosti:

Zmena navrhovanej cinnosti sa pripravuje s cielom vydania tzemného rozhodnutia
a naslednych povoleni pre zmenu navrhovanej ¢innosti v zmysle zakona 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. 0 vodach
a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch zneni neskorSich
predpisov v platnom zneni.

Rozsah a umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti:

Zmena navrhovanej Cinnosti je situovana v Bratislavskom samospravnom Kkraji, v okrese
Bratislava Ill, v mestskej Casti Bratislava — Vajnory, parc. ¢. 2159/3, 2159/2, v k. 4. Vajnory,
V zastavanom tzemi obce. Uéelom zmeny navrhovanej ¢innosti je zvysenie poétu parkovacich miest
a celkovej podlahovej plochy.

Stavba sa nachadza na rohu ulic Rybni¢na a Na Pantoch. Uzemie je rovinaté s miernym
sklonom k Vajnorskému potoku na juhozapadnej strane dotknutych parciel, na severovychodnej
strane je svah komunikacie Rybni¢nej ul. Pozemok je ohrani¢eny zo severu, severovychodu
a severozapadu komunikaciami s krizovatkou, z vychodnej strany nezastavanym uzemim a z juznej
strany vodnym tokom, ktory je hydrickym biokoridorom s ochrannym pasmom a zastavanym
obytnym uzemim s podlaznostou do 9 nadzemnych podlazi. Vstup na rieSené uzemie sa navrhuje
z tohto zastavané¢ho Uzemia cez existujiice parkovisko. Potrebné parkovacie miesta, vzh'adom
na stanovené regulativy funk¢ného vyuzitia uzemia, sa navrhuji na I. a II. podzemnom podlazi
a Ciastocne aj na teréne pred objektom zo strany Rybnic¢ne;j ulice.

Zmena navrhovanej ¢innosti umiestnena v zastavanom tzemi predstavuje celkovo 16 694,26
m? podlahovej plochy. Zmena navrhovanej &innosti bude obsahovat celkovo 160 parkovacich
stojisk, z toho bude 140 parkovacich stojisk umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi a 20
parkovacich miest bude situovanych na povrchovom parkovisku.

Polyfunkény dom bude pozostavat’ z:
- 1. a 2. podzemné podlazie — garaze,

- 1. nadzemné podlazie - obchodné priestory,

- 2. nadzemné podlazie - administrativa, sluzby,

- 3. az 7. nadzemné podlaZzie - ndjomné administrativne priestory pristupné zo schodiska

v severnej Casti objektu,

- 3. az 7. nadzemné podlaZzie - byty pristupné zo schodiska v juznej ¢asti objektu,

- 8. nadzemné podlaZie - technické priestory (schodiskd, chodby, malé vytahy, vel'ké vytahy,
strojovne) a atrium.

Celkovy pocet podlazi je 10, z toho:

- 2 podzemné podlazia (garaze), z toho vrchné podzemné podlazie je poloponorené,

- 8 nadzemnych podlazi, z toho:
e 1.NP obchody - 13 prevadzok, 30 zamestnancov na 2 zmeny,
e 2.NP az 7.NP - administrativa, sluzby, byty (78 bytov) a najjomné byvanie (24 apartmanov),
e 8.NP —technické priestory, atrium.

V priestore vsetkych nadzemnych podlazi sa nachddza atrium (,,vzduch®), ktoré sa v kosom
uhle zvicsuje v smere od 1.NP po 8.NP. Dopravné napojenie je rieSené z juhozapadnej strany



pozemku od parkoviska na parcele 2166/20. Zasobovanie pitnou vodou je rieSené napojenim
na mestski vodovodnu siet. Splaskové vody sa budu odvadzat' navrhovanym kanalizaénym
potrubim do existujicej mestskej kanalizacie, ktord Usti do mestskej CistiCky odpadovych vod.
Dazd’ové vody z navrhovanych spevnenych ploch budi odvedené do vsakovacich blokov po obvode
stavby. Elektricka energia sa dovedie pripojkou NN z jestvujlcej trafostanice. Privod plynu
sa zabezpedi pripojkou plynu od navrhovanej regulaénej stanice plynu pozdiz jestvujuceho
parkoviska.

V sulade s § 23 ods. 4 zakona o posudzovani dorucili prislusnému organu svoje pisomné stanoviska
K predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviska su uvadzané v skratenom zneni)

. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

avybranych  zloZiek  Zivotného  prostredia, orgin  Stitnej vodnej spravy,
list €. OU-BA-OSZP3-2018/046916/JEM/III zo diia 10.04.2018, doruceny diia 12. 04. 2018:

Nemd k zmene navrhovanej cinnosti pripomienky, Ziada vsak pri dalsich stuprioch konania
vyjadrenie spravcu vodného toku — Stanovisko SVP, s. p., OZ Bratislava.

. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
avybranych zloziek Zivotného prostredia, orgian ochrany prirody a Kkrajiny,

list &. OU-BA-OSZP3-2018/046019/HRB zo diia 09.04.2018, doruéeny diia 16. 04. 2018:
- Predmetné pozemky sa nachadzaji v uzemi s prvym stupiiom ochrany podla § 12 zdkona
OPK, kde sa uplatnuju ustanovenia 0 v§eobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej ¢asti

tohto zakona.

- Zmena navrhovanej ¢innosti nepredstavuje podla zdkona OPK v danom tzemi Einnost
zakazanu.

- Podla Regiondlneho izemného systému ekologickej stability mesta Bratislava (SAZP, 1994)
v dotyku s rieSenym uzemim sa nachadza regionalny biokoridor potok Struha (Vajnorsky
potok), pri ktorom je potrebna celkova revitalizacia biokoridoru, najmé obnovou brehovych
porastov a vytvorenim nahradnych biotopov pre reprodukciu obojzivelnikov.

- Vytvéranie audrziavanie zemného systému ekologickej stability je verejnym zdujmom.
Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat’ ¢innost, ktorou moézu ohrozit
alebo narusit’ USES, st povinny zaroveii navrhniit’ opatrenia, ktoré prispejti k jeho vytvaraniu
a udrziavaniu, a zahrnat ich uz do projektovej dokumentécie.

- Na pozemkoch sa nenachadzaju biotopy narodného alebo eurdpskeho vyznamu,
nepredpoklada sa vyskyt biotopov chranenych druhov rastlin, ani chranené stromy. Vyskyt
chranenych druhov Zivocichov nie je vyluceny.

Poziadavky orginu ochrany prirody si nasledovné:

- Dodrzat’ koeficient zelene, stanoveny pre dané tzemie v zmysle platného uzemného planu
hl. m. SR Bratislavy.

- Zabezpecit’ ochranu okolitych zachovalych drevin pri stavebnych pracach tak, aby nedoslo
k ich poskodeniu alebo neskorSiemu uhynu, opatreniami v zmysle STN 83 7010 Ochrana
prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

- Navrhnut' opatrenia a zrealizovat’ revitalizdciu  biokoridoru  Vajnorského potoka
po konzultacii s prislusnym atvarom SOP SR v Bratislave.

- Podla mozZnosti vytvorit' priestor a Zivotné podmienky pre vysadbu drevin s ohladom
na planované podzemné vedenia, ich ochranné pasma a podzemné a nadzemné konstrukcie.
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Za predpokladu dodrzania wuvedenych pripomienok Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti 0 Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zzivotného
prostredia, organ ochrany prirody nepoZaduje zmenu navrhovanej Cinnosti posudzovat’ podla
Zakona o posudzovani.

. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania, list ¢. OU-BA-OKR1-2018/045234, doruceny dia 04.04.2018:

Ozndmenie berui na vedomie ako informdciu o pripravovanych cinnostiach na vzemi ich
obvodu.

. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, list & HZP/2957/2018/M zo diia
06.04.2018, doruceny diia 11.04.2018:

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvaju na posudzovani zmeny navrhovanej ¢innosti
podla Zakona o posudzovani.

. Ministerstvo  dopravy avystavby Slovenskej republiky, sekcia vystavby, list
¢.09335/2018/SV/26792 zo diia 09. 04. 2018, doruceny diia 12. 04. 2018:
- Upozoriiuji na nespravne tvrdenie v textovej Casti Oznamenie v kap. IIL.2.1., kde su
apartmany chybne oznacené ako najomné byvanie. V tom pripade by vyhodnotenie stladu
s uzemnoplanovacou dokumentaciou bolo iné.
Nemaju pripomienky na stavbu ktord je predmetom zmeny navrhovanej cinnosti podla
Zakona o posudzovani.

. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, odbor stratégie a rozvoja, list
¢.07288/2018/OSR/27155, zo diia 10.04.2018, doruceny diia 12.04.2018:

- Ziadaju doplnit’ celkové dopravné rieSenie dopravnej situacie s prehladnou mapovou prilohou
— nepojenie arealovych komunikécii s vjazdmi/vyjazdmi na existujice cesty a nasledovné
napojenie na cesty vyssej triedy (S pomenovanim prislusnych komunikacii).

- Vyjadrenie spravcov dotknutych  komunikacii aich poziadavky ziadaju zohladnit
a reSpektovat’ v plnom rozsahu.

- Respektovat’ ochranné pasma prislichajicich ciest v zmysle zékona ¢. 135/1961 Zb. (cestny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

- Vypocet parkovacich miest v zmysle platnych predpisov.

- Budovanie parkovacich miest navrhnat’ v stlade s prisluSnymi normami STN a technickymi
predpismi.

- Zpohladu leteckej dopravy MDV SR Ziadaji predmetny zamer prekonzultovat’ a 0 zavézné
stanovisko poziadat’ Dopravny urad.

- Vpripade, Ze sa zmena navrhovanej Cinnosti bude nachédzat’ v blizkosti vodného toku
(Vajnorského potoka), pri zdsahu do ochranného pasma je potrebné si vyziadat’ stanovisko
spraveu vodného toku. Jeho poziadavky ziadaji zohladnit' a reSpektovat’ v plnom rozsahu.
Ochranné pasma ochrannych hradzi vodnych tokov st definované podla § 49, ods. 2 zakona
¢. 364/2004 Z.z. ovodach aozmene zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).



- Vzhladom na umiestnenie zmeny navrhovanej Cinnosti v blizkosti existujucej dopravnej
infraStruktury Ziadaji vypracovat’ hlukovu Stadiu.

- Zaroven upozoriuju, ze investor, pripadne jeho pravni néastupcovia budu znasat pripadné
poziadavky na eliminaciu negativnych vplyvov z dopravy Vv plnom rozsahu, nakolko tieto
negativne vplyvy st vopred zname.

MDV SR su#hlasi s ukoncenim procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zmeny
navrhovanej ¢innosti za podmienky reSpektovania vyssie uvedenych poZiadaviek.

. Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Krajsky dopravny inspektorat, list ¢. KRPZ-BA-
KDI3 -1199-001/2018 zo diia 18. 04. 2018, doruceny diia 24. 04. 2018:
S predlozenou zmenou navrhovanej c¢innosti KDI suhlasi bez pripomienok.

. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢. MAGS OSRMT 41938/18-109920
OSRMT 346/18, EIA ¢. 0 zo diia 12. 04. 2018, doruceny dia 17. 04. 2018:

K predlozenému Oznameniu zaujimaju nasledovné stanovisko:
1/ Z hPadiska izemného planovania:

V predlozenej dokumentdacii sa oproti povodne odsuhlasenej stavbe z roku 2010 navysila
podlazna plocha cca o 1/3 pévodnej plochy, zvysila sa plocha bytov z 1 304 m? na 4 273 m? a vzrdstol
pocet parkovacich miest zo 106 na 160 PM. Na zadklade uvedeného, ale aj s ohladom na skutocnost,
ze V predlozenom Oznameni su udaje nedostatoéne spracované — chybaju podorysy podlazi, rezy
apohlady na navrhovanu zmenu stavby — ich poziadavky z hladiska funkcného vyuZitia uzemia
a hmotovo-priestorového rieSenia budu formulované v zdaviznom stanovisku hi. mesta K investicnej
Cinnosti.

2/ Z hradiska dopravného inZinierstva:

- Vzmysle platného UPN, ako aj v zmysle ,Zdsad rozvoja cyklistickej a pesej dopravy*
(Okruh 09) je pozdiz Rybni¢nej ulice planovana hlavna cyklotrasa, na ktorti viak nebola
doposial’ spracovana spodobiiujuca projektova dokumentacia.

-V zmysle platného UPN je navrhované vyhladové rozsirenie Rybni¢nej ulice na funké&nu
triedu B2 a kategoriu MZ 19 s obojstrannym chodnikom.

V predlozenej dokumentdcii absentuje dopravné rieSenie — vypocet statickej dopravy,
dopravny vykres so Sirsimi vztahmi — dopravnym napojenim, komunikdacie pre pesich, rezerva pre
cyklisticky chodnik a rozsirenie Rybnicnej ul., dalej v dokumentacii absentuju odstavné stojiska
zndzornené na povrchu a ostatné. Z hladiska rieSenia dopravy povazuju Oznamenie za nedostatocne
spracované.

Z hladiska systémov technickej infrastruktury nemaju pripomienky.

3/Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:
Zelen, tvorba krajiny

- Mieru ozelenenia akceptuju.

- Sadové upravy ziadaju zrealizovat ako komplexné sadovnicke upravy — S realizaciou
travnatych ploch a vysadbou trojetdzovej zelene.

Ochrana prirody a krajiny, USES

- Pozaduju reSpektovat’ odporucania, ktoré mézu eliminovat’ negativne vplyvy na ciele ochrany

tychto Gizemi v zmysle z.¢. 543/2002 Z.z. a revitalizovat’ brehovy porast Vajnorského potoka.



Ovzdusie

- Pozaduju eliminovat’ vznik a rozptyl latok znecCistujiicich ovzdusie v zmysle prilohy ¢. 3 Cast’
IL., bod 1 Vyhlasky MZP SR ¢&. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykondvajii niektoré ustanovenia
zakona o ovzdusi.

- Navrhovana podzemna garaz musi byt vetrana tak, aby nedosSlo k vznikaniu nepripustnej
koncentracie skodlivin pri prevadzke motorovych vozidiel.

-V Oznameni chybaji udaje o menovitom vykone a zaradeni medzi zdroje znecistovania
ovzdusie (ZZO). Vsetky ZZO musia spifiat’ platné emisné limity a podmienky stanovené
vyhlagkou MZP SR &. 244/2016 Z.z. o kvalite ovzdusia.

Vody
- Navrhované rieSenie odvedenia zrazkovych vod zo striech a precistenych zrazkovych vod cez
ORL do vsaku akceptuju, je priaznivé z pohl'adu udrziavania prirodzenej infiltracie vody
azamedzenia neziaduceho vysusania tUzemia. Cast’ neznelistenych dazdovych vod
odportic¢aju retencovat’ apouzit na zavlahu navrhovanej zelene. Pozaduju vykonavat
kontrolny monitoring prevadzky ORL.
-V kontexte nezhorSovania kvality povrchovych a podzemnych vdd pozaduju reSpektovat’
a realizovat’ opatrenia vyplyvajice z hydrologického posudenia, rozhodnutia organu Statnej
vodnej spravy a vodopravneho povolenia.
Hluk

V dokumentacii sa z hl'adiska hluku neuvadza, ako bola v pdvodnom projekte zabezpecena
pozadovand akustickd pohoda v zmysle poziadaviek vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pristupnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a 0 poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi aako bude zabezpecena
Vv zmenenom projekte.
Celkové environmentalne zhodnotenie zmeny navrhovanej ¢innosti

V zmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny, aredl zmeny navrhovanej
¢innosti nie je v prekryve so ziadnym chranenym tGzemim; na ploche zmeny navrhovanej ¢innosti
plati 1. Stupen tizemnej ochrany prirody a krajiny.
Vplyvy na ovzduSie

Ocakava sa, ze prispevky znecCistujucich latok v ovzdusi zvystavby a prevadzky
Polyfunkéného domu DIAMANT na celkovl imisnu situaciu dotknutého tizemia buda nizke vo
vztahu k limitnym hodnotdm na ochranu zdravia 'udi podla vyhlasky MZP SR ¢&. 244/2016 Z. z.
0 kvalite ovzdusia, priloha ¢. 1 kap. B.
Odvadzanie vod

Splagkové vody budi odvedené do COV; dazdové vody do vsakovacich zariadeni (na
vsakovanie dazdovych vod do podzemnych vod je vypracovany hydrologicky posudok — Palenik J.
02/2018). Cast nezneéistenych dazd’ovych vod odporaéaju pouzit’ na zavlahu navrhovanej zelene.
Naroky na pédy

Dotknuté pozemky st v KN vedené ako ostatné plochy a zastavané plochy a nadvoria — bez
nového zaberu PP a LP.
Nakladanie s odpadmi

S odpadmi sa ziada nakladat’ v zmysle ustanoveni zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch,
v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z.z. (Kataloég odpadoch), a v zmysle ustanoveni VZN hl.
mesta SR Bratislavy €. 1/2017 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.



Hluk a vibracie

Zdrojom hluku v oblasti je dominantne doprava na Rybni¢nej ulici. Na akustické pomery
bude vplyvat v stvislosti s vystavbou pouzivanie ndkladnych aut a stavebnej mechanizécie,
a v suvislosti s prevadzkou objektu doprava osobnymi vozidlami a zasobovacimi vozidlami, pripadne
aj vzduchotechnika. Predpoklada sa, ze prispevky hlukovych emisii budu zanedbateI'né.
Zdroje Ziarenia, tepla a zapachu

Vznik Ziarenia, tepla alebo zapachu pri vystavbe a prevadzke polyfunkéného domu Diamant
sa nepredpoklada.

Navrhovana zmena Ccinnosti nepredpoklada nepriaznivé vplyvy na Zivotné prostredie
presahujuce Statne hranice SR.

Na zaklade udajov uvedenych v Oznameni za predpokladu splnenia opatreni uvedenych
V Oznameni a pripomienok tohto stanoviska, povazuju realizaciu zmeny navrhovanej cinnosti za
environmentdlne akceptovatel’ni.

9. Mestska ¢ast’ Bratislava — Vajnory, list ¢. OS/215/2018 zo diia 29. 03. 2018, doruceny diia 03.
04. 2018:

Nesuhlasia so zmenou navrhovanej cinnosti, nakolko predmetna funkcna plocha obcianskej
vybavenosti nie je svojou infrastruktiurou a vybavenostou vhodnd pre zmenou zvysujiuci sa pocet
obyvatelov. Konstatuju, ze takato zmena bude mat jednoznacny vplyv na zhorsenie kvality Zivotného
prostredia najmd zvySenym poctom automobilov.

Zo stanoviska MC BA - Vajnory zaslaného listom 0S/215/2018/KRU, C.z.2743 zo dna 16. 04.
2018 doruceného dna 19. 04. 2018 vyplyvaju nasledovné pripomienky:

- Nesuhlasia so zvySovanim poctu bytovych jednotiek z 25 uvedenych v plathom stavebnom
povoleni na pocet 78, s navysenim objektu na celkovo 10 podlazi vzhladom na neumerne
vysoku hmotu a povodnu vysku povazuju za primeranu.

- S navysenim podlahovej plochy z 9438,89 m? na 16694,26 m?. Povazujii to za neiimerné
zvySovanie takmer dvojndsobne, ¢o sa negativne prejavi na zatazovani Zivotného prostredia
zvySenym poctom obyvatelov a navstevnikov v lokalite.

- Snavrhovanym poctom parkovacich miest v pocte 160, nakolko pre pocet 78 bytov, 24
apartmanov, 13 prevadzok a niekolko kancelarii medzi 2 NP a 7 NP povazuju tento pocet za
hlboko poddimenzovany.

10. Dotknuta verejnost’ podl’a § 24 zikona o posudzovani (stanoviska si uvadzané v skratenom
zneni):
10.1. ZdruZenie domovych samosprav, stanovisko dorucené prostrednictvom e-mailu dia 02.
04. 2018, doplnené zarucenym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej
schranky ustredného portalu verejnej spravy (prostrednictvom podania V e-schranke
Ministerstva vnutra SR), s evidovanim dorucenia dna 04. 04. 2018:
10.1.1. Ziada podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako aj celkovu
organizaciu dopravy v izemi suvisiacom s navrhovanou ¢innostou v sulade s prislusnymi
normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.
10.1.2. Ziada doplnit dopravno — kapacitné postidenie v sulade s prislusnymi normami STN
a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika
dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov vel’kych investicnych projektov) pre
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10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

10.1.6

10.1.7

10.1.8.

10.1.9.

10.1.10.

10.1.11.

10.1.12

existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’
SirSie vzt'ahy vychadzajace z vyvoja dopravnej situdcie v dotknutom uzemi, z jej
sucasného stavu a aj z koncepcnych materialov mesta zaoberajucich sa vyvojom
dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

Ziada overit' obsluhu Gzemia s verejnou hromadnou dopravou, ziada, aby prisluina
zastavka hromadnej dopravy bola max. v 5 min. pesej dostupnosti.

Ziada overit’ vypocet potrebného poétu parkovacich miest v sulade s aktualnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110.

Ziada, aby parkovacie miesta boli riesené formou podzemnych garazi pod objektmi stavieb
a povrch uzemia upraveny ako lokalny paréik, maximalne pripasta vyuzitie striech
parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

Podrla ustanovenia § 2 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorSich predpisov sa pozemné komunikacie buduji, rekonStruuju, spravuju
a udrziavaju v sulade so zasadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja
dopravy avzhladom na ochranu zivotného prostredia. Navrhovanie pozemnych
komunikacii sa vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem, technickych
predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej infrastruktire. Na
zabezpecenie uvedenych uloh ministerstvo v sulade s metodickym pokynom MP 38/2016
schvaluje avydava technické predpisy rezortu, ktoré usmeriiuju pracu investorov,
projektantov a schvaluje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré usmeriiuji pracu
investorov, projektantov a zhotovitelov v réznych oblastiach (Cinnostiach) cestnej
infrastruktiry. Technické predpisy rezortu su zverejiiované v plnotextovom zneni na
webovom sidle Slovenskej spravy ciest — www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc.
Ziadame re$pektovat’ Technicko- kvalitativne podmienky MDVRR SR, ¢ast 9 — Kryty
chodnikov ainych ploch z dlazby, Technické podmienky projektovania odvodnovacich
zariadeni na cestnych komunikaciach ako aj ostatné spominané technické predpisy v plnom
rozsahu.

V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati ako aj na ploché strechy ainé spevnené
vodorovné plochy pozaduje pouzitie drendznej dlazby, ktoré zabezpecia minimalne 80%
podiel priesakovej plochy preukizatelne zadrzania minimalne 8 1 vody/m? pod dobu prvych
15 min. dazd’a a znizia tepelné napétie.

Ziada spracovat’ dokument ochrany prirody podla § 3 ods. 3 az ods. 5 zikona OPK ¢&.
543/2002 Z.z. a predlozit’ ho prislusnému organu ako podklad rozhodnutia o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie.

Ziada vyhodnotit’ stilad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou zelene
v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s podou, STN 83
7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

Ziada dodrzat’ ustanovenia zdkona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon).

Ziada dbat o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit neziaducemu tniku
Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod.

Ziada dosledne respektovat’ a postupovat’ podl'a Ramcovej smernice o vode &. 2000/60/ES;
najmd vyhodnotit’ vplyv na Zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7. Ramcovej
smernice 0 vode, ktora je transponovana do narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia
je pravne zavézna.



10.1.13.

10.1.14.

10.1.15.

10.1.16.

10.1.17.

10.1.18.

10.1.19.

Ziada definovat’ najbliz§iu existujucu obytnu, eventudlne int zastavbu s dlhodobym
pobytom o0s6b v okoli navrhovanej Cinnosti, vo vizbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlo technicky posudok.

Vyskovo aj funk¢ne zostladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.

V okoli zameru navrhuje realizaciu lokdlneho parciku ako samostatného stavebného
objektu, ktory vsak po realizcii bude pristupny Sirokej verejnosti.

Pozaduje, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako
verejny mestsky park a vhodne zacleneny do okolit¢ho tizemia a volne pristupny zo
vsetkych smerov.

Nahradni vysadbu ziada riesit' vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesuhlasi s finan¢nou nadhradou spoloc¢enskej hodnoty.

Nahradni vysadbu alokalny par¢ik ziada rieSit' tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lokalnej mikroklimy a jej bilancie.

Ziada dosledne uplatiiovat’ strategicky dokument Slovenskej republiky ,,Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy* schvéalené uznesenim vlady
SR ¢. 148/2014, z ktorych uvddzame charakteristiku najdolezitejSich opatreni, ktoré je
navrhovatel' v zmysle §3 ods. 5 zdkona OPK ¢. 543/2002 Z.z. povinny zapracovat’ do
projektovej dokumentacie zameru.

e VSeobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptacnej
stratégie: v sidlach mestského typu je velka koncentracia povrchov, ktoré sa
prehrievaji a maji velku tepelnu kapacitu. To spdsobuje znacnu akumuléciu tepla v
ich prostredi. Na zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo uvolfiované z priemyselnych
procesov, spalovacich motorov v doprave a vykurovania obytnych budov. Spolu
posobenim tychto faktorov sa nad mestom vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad mestom
sa otepluju vzduchové vrstvy a spolu s pritomnostou kondenza¢nych jadier
napomahaji zvySovaniu oblacnosti nad mestami oproti okolitej krajine. V rocnom
priemere predstavuje tento rozdiel 5 az 10 %. V dosledku zvySenej oblacnosti sa
zvySuje aj mnozstvo zrazok, avSak z dovodu, ze v urbanizovanom prostredi
nepriepustné povrchy zaberaji vysoky percentudlny podiel, je prirodzeny kolobeh
vody znacne ovplyvneny a negativne poznaCeny. Urbanizdcia ma vplyv na
hydrologicky cyklus presahujuci hranice samotného sidla a moze zasadne negativne
ovplyviiovat aj prirodné prostredie, vratane fauny aj flory v pril'ahlom povodi.

e Opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vinam horicav: Zabezpecit' zvySovanie
podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest < Zabezpecit' a podporovat’ zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb,
napriklad vhodnou orientaciou stavby k svetovym strandm, tepelnu izoléciu,
tienenim transparentnych vyplni otvorov e« Podporovat’ a vyuzivat' vegetaciu, svetlé
a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastruktire * Zabezpecit a
podporovat’: aby boli dopravné a energetické technologie, materialy a infraStruktara
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam < Zabezpecit' prispdsobenie
vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam
Vytvarat’ komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic
sidla a do pril'ahlej krajiny
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10.1.20.

10.1.21.

10.1.22.

10.1.23.

10.1.24.

10.1.25.

10.1.26.
10.1.27.

e Opatrenia vo€i cCastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: ZabezpeCit a
podporovat’ implementaciu opatreni proti veternej erodzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, zivych plotov, aplikdciu prenosnych zabran

e Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha: Podporovat a zabezpecCit' opédtovné
vyuzivanie dazd’ovej a odpadovej vody

e Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

e ZabezpeCit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu. Ak
opatrenia zelenej infraStruktiry nepostacuju zabezpecit a podporovat’ zvysenie
infiltranej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktary krajinnej pokryvky s
vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na
urbanizovanych pddach v intravildne obci ¢ Zabezpecit a podporovat’ zvySovanie
podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazd’'ovych vod v sidlach, osobitne v
zastavanych centrach miest * Zabezpecit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a
mokradi

Alternativou k bodom 11 az 14 (10.1.11. az 10.1.14.) by bolo realizacia zatravnenej Strechy
(moéZzu byt pouzité aj vegetatné dielce Specifikované v bode 10.1.5.) a stromoradie
obkolesujice pozemok. Zatravnena strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii
a zaroven je prirodzenou termoregulaciou, navyse znizujicou naklady na
termoregulaciu objektu.

Nakladanie s vodami, zabezpeCenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie sa s
klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka €innost’; v zmysle § 3 ods. 4 az 5
zdakona OPK st pravnické osoby povinné zapracovavat opatrenia v oblasti zivotného
prostredia uz do projektovej dokumentéacie. Spdsob ako sa dana problematika vyriesi je na
rozhodnuti navrhovatel'a, musi vak spinat’ isté kvalitativne aj technické parametre, viac k
tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-
odtoku-v-mestach. Vo vSeobecnosti odporuca realizaciu tzv. dazd’ovych vod.

Statiku stavby ziada overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

Vyhodnotit' zamer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom tuzemi. Pozaduje
spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy
realnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit' ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov
navrhovaného posudzovaného zadmeru v oblasti geoldgie a hydrogeoldgie.

Ziada dolozit' hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazd'ovej kanalizacie
a ostatnych vodnych stavieb.

Ziada overit’ navrh Ginnosti s izemnym planom za predpokladu maximélnych intenzit
predpokladanych c¢innosti aj v okolitom tizemi. V tomto duchu nasledne preverit’ aj vSetky
predchadzajice body jeho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni stladu s izemnym
planom je dolezité zohladiiovat’ nie len stanovené regulativy, ktoré sa tykaji technickych
rieSeni, ale rovnako aj dalSie atribity socidlnej a obCianskej vybavenosti a charakteru
uzemia a navrhovaného zameru.

Ziada dosledne dodrzat’ zakon o odpadoch ¢&. 79/2015 Z. z.

Ziada vyriesit a zabezpeéit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpe&it
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: i. Komundlneho zmesového odpadu
oznaCen¢ho ciernou farbou. Kovov oznaceného cervenou farbou. Papiera oznaceného
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modrou farbou. Skla oznaceného zelenou farbou. Plastov oznaceného Zltou farbou. Bio-
odpadu oznaceného hnedou farbou.

10.1.28. Ziada pouzivat’ v maximalnej moZnej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov, st
vhodné na mnohé aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maja
mnohé pozitivne ekologické, environmentalne a klimatické funkcie.

10.1.29. Ziada zapracovat zavdzné opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR
(http://lwww.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-
obaly/registre-a-zoznamy/poh-sr-2016-2020_vestnik.pdf) do zameru a v iom navrhovanych
¢innosti.

10.1.30. Ziada spracovat’ manual krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havarii.

10.1.31. Ziada, aby suc¢astou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontdna a pod.). Tymto sa
dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre dant
lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky a marketingovo.

10.1.32. Ziada dosledne dodrziavat’ zakon o ochrane polnohospodarskej pody &. 220/2004 Z.z.

10.1.33. Ziada overit bonitu zaberanych polnohospodarskych pdody a predlozit oddvodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

10.1.34. Ziada overit, 7e predlozeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvyssej kvality
prislusného katastralneho izemia.

OUBA sa zaoberal zvecného hladiska vsetkymi pripomienkami a ndvrhmi dotknutej
verejnosti. Ucelom Ozndmenia je zvysenie poctu parkovacich miest a celkovej podlahovej plochy
polyfunkcného domu. K zmene navrhovanej cinnosti sa vyjadril Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti 0 Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zlozZiek Zivotného
prostredia, ktory navrhovani ¢innost posudil z hladiska ochrany prirody a Krajiny a za predpokladu
dodrzania pripomienok netrval na posudzovani zmeny navrhovanej cinnosti podla Zakona
0 posudzovani. Rovnako sa vyjadril Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, orgdn Stdtnej vodnej
spravy, ktory nemad k Oznameniu pripomienky, avsak pozaduje stanovisko SVP, $.p., OZ Bratislava.
Regiondlny urad verejného zdravotnictva sa vyjadril dorucenym stanoviskom, v ktorom wuviedol, ze
Z hladiska ochrany zdravia netrva na posudzovani podla Zdikona o posudzovani. Taktiez bolo
dorucené aj stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava, ako kompetentného orgdanu uzemného
planovania, v ktorom sa uvddza, Ze za predpokladu splnenia opatreni uvedenych v Ozndmeni
povazuje realizaciu zmeny navrhovanej cinnosti za environmentdalne akceptovatelnu. Z dorucenych
stanovisk Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti 0 Zivotné prostredie (z hladiska ochrany
prirody a krajiny, z hladiska ochrany véd) a Hlavného mesta SR Bratislava mozno konstatovat ze
zmena navrhovanej c¢innosti nebude mat podstatny nepriaznivy vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia. Vdcsina pripomienok uvedenych v stanovisku dotknutej verejnosti sa tyka dalsich konani
podla osobitnych predpisov, ktoré su v kompetencii inych orgdanov Statnej spravy a samospravy,
niektoré z nich uz boli splnené aj v ramci zistovacieho konania. Dotknuta verejnost uvedenda v § 24
zdkona o posudzovani disponuje pravami definovanymi v sulade s § 24 ods. 2 tohto zdkona.

Dotknuté organy: Bratislavsky samospravny kraj; Krajské riaditel’stvo hasicského a zachranného
zboru v Bratislave; Krajsky pamiatkovy urad Bratislava; Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku
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a infrastruktury; Dopravny urad, oddelenie ochrannych pdsiem letisk a leteckych pozemnych
zariadeni, divizia civilného letectva a Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii; v zdkonnej lehote pisomné
stanovisko prisluSnému orgdanu nedorucili, a preto sa podla § 23 ods. 4 zdakona 0 posudzovani
povazuju za suhlasné.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva:
Vplyvy na geomorfologické pomery, horninové prostredie a podu
Terén ma spad od Rybnic¢nej ul. vedenej v nasype smerom k Vajnorskému potoku. Nulova

uroven terénu lokality stavby je v nadmorskej vyske 142,00 m n.m. S realizaciou ¢innosti je spojena
manipulacia so zemnymi hmotami v stvislosti s vykopovymi pracami pre zakladové konstrukcie
(zakladova doska, zakladové tramy, pildty) s dopadom na reliéf, horninové prostredie a podu.
Zemina je v triede tazitel'nosti 3 — 5. Vykopové prace boli realizované strojovo. Podzemné podlazia
boli zaloZené v hibke -6,050 m, na urovni 135,95 m n.m. na ploche 2039,52 m2. V dobe realizacie
vykopovych prac bola podzemna voda pod uroviiou zdkladovej dosky. Vytazend zemina ma
charakter hlinitych a piescitych strkov. Ulozend je na pozemku. Neskor bude pouzitd na nasypove,
teréne a sadové Upravy. Opédtovnym rozprestretim vykopovych zemin na pozemku sa Vv
zanedbatel'nej miere zmeni niveleta povodného terénu a obnovia sa pddne pomery.

Vplyvy na mikroklimatické pomery

Zastavané plochy maji horSiu energetickii bilanciu v porovnani s vegetatnym krytom.
Lokalne vykyvy teplot v stvislosti s vystavbou Polyfunkéného domu budu v kumulécii s okolitymi
stavbami a d’al$imi zastavanymi plochami v tzemi (cesty, chodniky, parkoviskda) v podmienkach,
ked’ uz v stcasnosti je podiel ploch s vegetaciou nizky. Prispevky k zmenam v mikroklimatickych
podmienkach vo vztahu K hodnotenej stavbe vSak budi minimalne, pricom koeficient zelene
uvazovany stavbou (0,35) je vyssi ako je poziadavka UPN hl. mesta SR Bratislavy (0,2). Vplyvy na
mikroklimatické pomery budi kompenzované vysadbou zelene v rdmci zavere¢nych sadovych
uprav.

Vplyvy na ovzdusie

Pocas vystavby budu produkované hlavne emisie tuhych znecistujucich latok z
nespevnenych ploch a depdnii zemin ulozenych na pozemkoch p.¢. 2159/3 a 2159/2 v k.u. Vajnory.
Nékladna doprava v suvislosti s dovozom stavebnych hmot bude produkovat emisie hlavne CO a
NOx. Vplyvy budi docasné, vzhladom na pokroCilost’ stavby kratkodobé, pri velmi nizkej
priemernej intenzite nakladnej dopravy (radovo @ 1 NA/den). Pocas prevadzky buda vznikat’ emisie
Z osobnej motorovej dopravy a dopravy zasobovacimi vozidlami. Z poc¢tu parkovacich miest (160
PM) je mozné odhadom odvodit’ obrat nie viac ako 200 OA/den; obrat zasobovacich vozidiel nebude
vys$si ako niekolko aut za den. Prispevky urcujtcich Skodlivin z dopravy CO a NOyx budi pocas
prevadzky Polyfunkéného domu minimalne v porovnani s emisiami produkovanymi dopravou na
Rybni¢nej ul. hlavne pocas Spi¢iek v pracovnych diioch. Emisie Skodlivin budia vznikat' aj v
stvislosti zo spalovanim zemného plynu v plynovych kotloch, ktoré budu v objekte instalované pre
Ggely vykurovania a pripravy teplej vody. Celkova ro¢na spotreba plynu bude 92 250 md/rok.
Uréujucimi $kodlivinami pri spalovani zemného plynu sa SO2, TZL, NOy, CO a CO? Emisie buda
distribuované 5-timi kominmi vyvedenymi nad strechu objektu. Prispevky znecistujucich latok v
ovzdusi z vystavby a prevadzky Polyfunkéného domu na celkovli imisnu situaciu dotknutého uzemia
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budii nizke vo vztahu k limitnym hodnotdm na ochranu zdravia I'udi podla vyhlasky MZP SR
¢.244/2016 Z.z. 0 kvalite ovzdusia.

Vplyvy na vodné pomery
Objekt mé naroky na pitnii vodu z mestskej vodovodnej siete vo vyske 4 861,45 m3.rok?
(priemerna ro¢na potreba). Prevadzkou objektu buda vznikat’ splaskové a zrazkové odpadové vody.

Splaskové vody budu odvedené do verejnej kanalizacie, a takisto aj povrchova voda z parkovisk po
precisteni na odlucovaci ropnych latok. Zrazkové vody zo strechy polyfunkéného domu budu
odvadzané do troch vsakovacich sacht na SZ a JV pozemku. Vsakovacie zariadenie je uréené na
plynulé a prirodzené vsakovanie dazd'ovych vdd do zeme. Navrhuje sa pouzitie vsakovacich blokov
typu ELWA. Na vsakovanie dazd'ovych vod do podzemnych vod je vypracovany hydrogeologicky
posudok (Palenik,J., 02/2018). Z vysledkov posudku vyplyva, Zze podlozie stavby buduju ily, piesky a
strky. Ily su zastipené jemnozrmnymi zeminami triedy F a sice ily $trkovité, ily pies¢ité a ily so
strednou plasticitou (F2-CG, F4-CS a F6-CI). Tieto st malo priepustné, s kf = 1.10-7 m.s-1, a
neprichadzaju do Givahy ako vsakovacia zona. Pod nimi, hibsie boli zistené piescité zeminy triedy S -
piesky ilovité, stredne ulahlé, vlhké a vodou nasytené (S5-SC). Tieto st priepustné a tvoria prva
vsakovaciu zonu, s kf = 1.10-5 m.s-1. LepSiu druhu vsakovaciu zénu tu pod pies¢itymi zeminami do
koneénej hibky sond (12 m) tvoria §trkovité zeminy triedy G — §trky s primesou jemnozrnnej zeminy
stredne ul'ahlé vodou nasytené a Strky zle zrnené ul'ahlé vodou nasytené (G3-G- F a G2-GP). Pre
tieto kolektory bol podla archivnych podkladov a laboratorne zistenej krivky zrnitosti vypoctom
podla Ch. Mallet a J. Pacquant vypocitany koeficient filtracie Strku kf = 1,6 .10-3 m.s-1 . Podla
mnozstva dazdovych vod zo strechy a spevnenych ploch a podla stanoveného horeuvedeného
koeficientu filtracie je vsakovanie v uvedenom horninovom prostredi mozné. Navrhované
vsakovacie objekty st pre vsiaknutie pozadovaného objemu zrazkovych vod dostato¢né. Pri
kritickom 120-minatovom dazdi je vo vsakovacich objektoch vytvoreny dostatocny akumulacny
objem 58,536 m3. Samodistiaca schopnost’ pddy a horninového prostredia danej lokality je dobra,
bez moznych rizik zneéistenia a zhorSenia kvality podzemnych vod. Koncept nakladania s
dazd’ovymi vodami je v stlade so Stratégiou adaptacie na zmeny klimy SR.

Vplyvy na faunu, fléru a biotopy
Genofond a biodiverzita tzemia je redukovani. Vegetacia je zachovana len pozdiz

Vajnorského potoka. Vyvinuté s tu krovinné formy drevin, ktoré reprezentuju refigium pre vtaky,
bezstavovce, pripadne hlodavce. V tizemi nie je predpoklad vyskytu ziadnych chranenych rastlin ¢i
zivocichov. Pocas vystavby trpi rastlinstvo prachom a zivocichy ruchom zo stavby. Tieto vplyvy
budu ¢iastoéne eliminované po uvedeni Polyfunkéného domu do prevadzky. Uzemie sa zhodnoti
sadovymi Upravami. Vyber rastlinného materidlu pre sadové upravy by mal zohladnovat
autochtonne spolocenstvo, ktorym st jasenovo-brestovo-dubové lesy s charakteristickymi
zastupcami ako jasenn uzkolisty (Fraxinus angustifolia), jasen Stihly (Fraxinus excelsior), brest
hrabolisty (Ulmus minor), brest viz (Ulmus laevis), dub letny (Quercus robur), svib krvavy (Swida
sanguinea), brslen eurdépsky (Eonymus europaeus), kalina obycajna (Viburnum opulus) a dalsie.
Sucastou sadovych uprav by mala byt revitalizacia brehového porastu Vajnorského potoka.

Vplyvy na krajinu a ekologicku stabilitu
Lokalita vystavby Polyfunkéného domu je situovana v zastavanom tuzemi obce Vajnory, pri
frekventovanej Rybni¢nej ulici. Dotknuté pozemky st odprirodnené. V §truktare krajiny k.4. Vajnory
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pribudnu realizaciou diela pozemky Kkategérie zastavané plochy, ktoré spolu s plochami ostatnymi
tvoria uz v sucasnosti tri Stvrtiny nepol'nohospodarskych pdd a az 39% z celkovej vymery katastra.
Scenériu ovplyvni fasadou Clenitd novostavba. Vajnorsky potok je biokoridorom regionalnej tirovne.
Vajnorsky potok a jeho brehova vegetacia zostanu zachované. Prachom a ruchom z vystavby je jeho
funkcia docCasne CiastoCne narusena. V pripade revitalizacie brehového porastu v ramci sadovych
uprav by sa jeho funkcie mohli zhodnotit’.

Vplyvy na chrdnené uzemia prirody a krajiny

Uzemie je v prvom, vieobecnom stupni ochrany prirody a krajiny podl'a zékona &. 543/2002
Z.z. V okoli je vyhlasenych viacero chranenych tizemi prirody na narodnej a eurodpskej tirovni, ktoré
sa viazu na masiv Malych Karpat a Strsku oblast. Chranené uzemia prirody a krajiny st vo
vzdialenosti viac ako 1 km od miesta stavby a neocakava sa ziadny nepriamy dopad vystavby
Polyfunkéného domu na ne.

Vplyvy na obyvatel'stvo
V blizkosti stavby su vo vzdialenosti do 50 m situované tri 9-podlazné ubytovne

panelakového typu. Novy objekt DIAMANT zlepsi svojimi polyfunkciami sluzbova a obchodnu
infrastruktiru, ale aj ubytovaciu kapacitu Uzemia. Z hladiska funkcii spestri SirSie Uzemie
orientované na vyrobné, sluzbové, skladové resp. logistické prevadzky. V objekte sa vybuduje 54
mensich bytov (do 60 m?) a 24 vicsich bytov (90 m?). Méze tak v dotknutej spravnej jednotke
pribudnut’ neskoér okolo 100 trvale byvajucich obyvatelov. V objekte bude aj ubytovanie
apartmanového typu (na prenajom) — celkovo 24 jednotiek, pribudnit moézu aj obyvatelia
s prechodnym pobytom. Kvalitu a pohodu zivota obyvatel'ov samotnej obce Vajnory to vSak nijako
neovplyvni, lebo ta sa od miesta stavby nachadza v znaénej vzdialenosti (1,8 km). Cinnostou bude
ovplyvnena socialno-ekonomicka oblast’ o sa tyka zamestnanosti a finanénych tokov. Urbanny
komplex bude ovplyvneny dopravou a posilnenim sféry sluzieb, administrativy a byvania.

Zaver:

OU BA v ramci zistovaciecho konania o posudzovani vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie, uvedené v prilohe ¢. 10 zdkona o
posudzovani, pritom prihliadal na povahu arozsah zmeny navrhovanej c¢innosti, miesto jej
vykonavania, vyznam ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva a vzal do
uvahy sucasny stav zivotného prostredia v dotknutom tizemi.

Zmena navrhovanej ¢innosti je umiestnend v zastavanom uzemi obce, v Uzemi s prvym
stupiiom ochrany podla zdkona OPK, nezasahuje do zZiadnych chranenych tizemi narodnej siete ani
eurdpskej ststavy chranenych uzemi. Vystavba je navrhovana na rohu ulic Rybni¢na a Na Pantoch.
Uzemie je rovinaté s miernym sklonom k Vajnorskému potoku na juhozapadnej strane dotknutych
parciel, na severovychodnej strane je svah komunikacie Rybni¢nej ul.

Pozemok je ohrani¢eny zo severu, severovychodu a severozdpadu komunikaciami s
krizovatkou, z vychodnej strany nezastavanym tuzemim a z juznej strany vodnym tokom, ktory je
hydrickym biokoridorom s ochrannym pasmom a zastavanym obytnym uzemim s podlaznost'ou do 9
nadzemnych podlazi. Vstup na rieSené uzemie sa navrhuje z tohto zastavaného izemia cez existujlice
parkovisko. Potrebné parkovacie miesta, vzhladom na stanovené regulativy funkéného vyuzitia
uzemia, sa navrhuju na I. a II. podzemnom podlazi a Ciastocne aj na teréne pred objektom zo strany
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Rybni¢nej ulice. Navrhovana ¢innost nebude zdrojom hluku, vibracii, zapachu ovplyviiujaci
zdravotny stav Cloveka. Pri dodrzani legislativnych predpisov, vSetkych technickych a
bezpec¢nostnych opatreni a pri dodrzani podmienok uplatnenych v stanovisku organu $tatnej vodne;j
spravy sa nepredpokladaju negativne vplyvy na hydrologické a hydrogeologické pomery dotknutého
uzemia a na stabilitu horninového prostredia.

Prislusny organ vychadzal tiez zo stanovisk doru¢enych k zmene navrhovanej ¢innosti podl'a §
23 ods. 4 zakona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného organu,
povolujicich organov a dotknutej verejnosti). OU BA zohladnil poZiadavky vyplyvajuce zo
stanovisk Okresného uradu Bratislava, HI. mesta SR Bratislava, Ministerstva dopravy a vystavby SR.
Vacsinu  pripomienok dorucenych Vvramci zistovacicho konania je mozné vyrieSit v d’alSich
stupnioch projektovej dokumentacie a pri povol'ovani ¢innosti podla osobitnych predpisov, o je
v kompetencii povolujucich organov.

Na zéklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania mozno konstatovat’, Ze pri dodrzani
poziadaviek uvedenych v tomto rozhodnuti a pri dodrzani vSeobecne platnych zavaznych predpisov,
vhodnych technickych a bezpecnostnych opatreni nebude mat® zmena navrhovanej cinnosti
vyznamny negativny vplyv na zivotné prostredie, preto prislusny organ rozhodol, ze nebude
predmetom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej Casti.

AKk sa zisti, ze skutocné vplyvy posudzovanej ¢innosti su vicsie, ako sa uvadza v Oznameni, je
ten, kto Cinnost’ vykonava, povinny zabezpeCit opatrenia na zosuladenie skutocného vplyvu
S vplyvom uvedenym v zamere a v stlade s podmienkami ur€enymi v rozhodnuti o povoleni zmeny
navrhovanej ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom
Vv zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené,
a na uradnej tabuli obce.

Poucenie

Listom OU-BA-OSZP3/2018/038953/FID/II-E1A-osp zo dita 14. 06. 2018, prisluiny organ
oboznamil ucastnikov konania s podkladmi rozhodnutia v stlade s § 33 spravneho poriadku, dal na
vedomie Navrhovatelovi a zaroven im tymto poskytol moznost sa pred vydanim rozhodnutia
vyjadrit’ k jeho podkladom i k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie v zmysle §
33 ods. 2 spravneho poriadku doru¢enim pisomného stanoviska na prislusny organ. Navrhovatel
DIAMANT Vajnory, s.r.o. neprevzal postu a tak v stilade s § 24 ods. 2 spravneho poriadku nastala
fikcia dorucenia oboznamenia s podkladmi rozhodnutia diiom 18. 07. 2018.

Utastnici konania vratane verejnosti v stilade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani maji pravo
podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podl'a Spravneho poriadku v zneni neskor$ich predpisov v
lehote do 15 dni odo dia ozndmenia rozhodnutia na Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia,
Tomasikova, 832 05 Bratislava 3.
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Vo vzt'ahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za deii dorucenia rozhodnutia
sa povazuje pidtnasty den  zverejnenia  tohto  rozhodnutia na  webovom  sidle
(http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zaroven na uradnej tabuli prislusného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov,
preskumatel'né suidom.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela zmeny navrhovanej
¢innosti v sulade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povolovacieho
konania k zmene navrhovanej ¢innosti.

Ing. Miroslava Gregorova
veduca odboru
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Rozhodnutie &. OU-BA-OSZP3-2018/038953/FID/III-EIA-r zo diia 24. 07. 2018 sa doruuje:

Utastnikom konania:
1. DIAMANT Vajnory, s.r.o., Mileticova 1, 821 08 Bratislava
2. ZdruZenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

Dotknuté obec:
3. Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby tzemnoplanovacich
dokumentov, Ing. arch. Karin Lexmann - vedaca odd., Primacialne namestie 1, P.O.BOX
192, 814 99 Bratislava 1
4. Miestny trad mestskej Casti Bratislava - Vajnory, Rol'nicka 109, 831 07 Bratislava

Dotknuty samospravny kraj:
5. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava

Rezortny organ:
6. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor uzemného planovania, Namestie slobody 6,
P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava
7. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor rozvoja dopravnej infrastruktiry, Namestie
slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

Dotknuty organ:

8. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

9. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava 47

10. KR Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

11. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

12. Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14,
812 28 Bratislava

13. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zZivotného prostredia, TomasSikova 46, 832 05 Bratislava 3

14. Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odbor krizového riadenia,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

15. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

16. Dopravny urad, oddelenie ochrannych pasiem letisk a leteckych pozemnych zariadeni,
divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

17. Miestny trad mestskej Casti Bratislava - Vajnory, oddelenie izemného rozvoja a zZivotného
prostredia, Rol'nicka 109, 831 07 Bratislava

Povol'ujtci orgén:
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18. Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

19. Miestny urad mestskej Casti Bratislava - Vajnory, stavebny trad, Rol'nicka 109, 831 07
Bratislava
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