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I. Textova cast
1. Zakladné udaje
1.1. Uvod

Mesto ma spracovany Uzemny plan (UPN) mesta Sobrance, ktory bol schvaleny uznesenim mestského
zastupitelstva ¢. 60/2008 dra 21.01.2008 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim
(VZN) mesta Sobrance ¢. 8/2008.

Nasledne v roku 2010 boli schvalené Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN mesta Sobrance a Zmeny a doplnky (ZaD) &. 2,
pricom ZaD €. 1 boli schvalené uznesenim mestského zastupitelstva €. 34 dfia 29.04.2010 a zavazna Cast bola
vyhlasena VZN €. 3/2010 a ZaD ¢. 2 boli schvalené uznesenim mestského zastupitelstva ¢. 89 dfia 16.09.2010
a zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 6/2010.

Povodna kapitola UPN mesta Sobrance, ktora bola doplnena textom Zmien a dopinkov €. 1 UPN mesta Sobrance,
a Zmien a doplnkov (ZaD) €. 2 UPN mesta Sobrance sa v ZaD €. 3 doplfia o nasledovny text:

Dna 23. januara 2018 zacalo mesto pripravné prace pre komplexnu aktualizaciu platného uzemného planu mesta,
v zneni jeho zmien a dopinkov €. 1 a €. 2. Na z&klade rokovania Mestského zastupitelstva Sobrance dia 1. juna
2018 sa rozsah zmien a doplnkov €. 3 zredukoval na rieSenie jednej lokality ,Sobranecké kupele, C-KN 1164".

V UPN mesta Sobrance — ZaD ¢&.2 bola schvalena na parcele C-KN &. 1164 plocha pre rozirenie kiipelného arealu
(rehabilitatné sanatdrium, VIP pavilon a fitnes) s priamou vazbou na historické Sobranecké kupele, s celkovou
vymerou uvedenej parcely 8, 8675 ha. RieSena plocha nebola zaradend do zoznamu pléch pre verejnoprospesné
stavby.

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov &. 3 UPN mesta Sobrance pre lokalitu Sobranecké kipele

bolo dopinenie uvedenej schvalenej plochy do zoznamu pl6ch pre verejnoprospesné stavby v suvislosti s § 34 ods.
9 a 13 zakona €. 33011991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového viastnictva, pozemkovych
Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach (prevod nehnutelnosti vo vlastnictve $tatu do
vlastnictva obce — podrobnejSie v kapitole 2.7.).

Postup obstaravania ZaD &.3 Uzemného planu mesta Sobrance

V sulade so stavebnym zakonom je aktualizacia Uzemného planu spracovana v nasledovnych etapéch:

= Pripravné prace a Ozndmenie o zacati obstaravania ZaD &.3 UPN mesta Sobrance (komplexné aktualizacia
pre celé k. u. mesta od 23.01.2018; po rokovani MsZ zo dia 1.6.2018 — zredukovanie rieSenej plochy len na
parcelu €. C-KN 1164; komplexna aktualizacia UPN mesta bude riesena v naslednych ZaD &. 4)

= Prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN mesta Sobrance

= Schvalovanie Zmien a doplnkov &. 3 UPN mesta Sobrance a ulozenie dokumentacie.

1.2. Hlavné ciele rieSenia rozvoja Uizemia

V pdvodnej kapitole bol v ZaD ¢. 2 doplneny text: uvazovat s rozvojom historickych Sobraneckych kupefov.
V ZaD ¢&. 3 UPN mesta Sobrance sa text doplfia:

Cielom mesta v sucasnosti je, v sulade s uznesenim VIady SR €. 355 zo da 23.08.2016 a v sulade so schvalenym
Akénym planom rozvoja okresu Sobrance, ,vybudovanie lie¢ebného a relaxaného centra v meste s vyuzitim
tradicie kupelnictva“ (opatrenie D.6. Akéného planu).

Cielom Zmien a doplnkov &. 3 UPN mesta Sobrance je plochu na parcele C-KN 1164 navrhnut na vystavbu
zdravotnickych zariadeni, v ktorych sa bude poskytovat zdravotna starostlivost na stabilizaciu zdravotného stavu,
regeneraciu zdravia alebo prevenciu chordb a ktoré budu vyuZivat prirodné liecivé vody, vhodné na lieCenie
a uznané na poskytovanie zdravotnej starostlivosti podfa zakona €. 538/2005 Z.z. o prirodnych lie€ivych vodach,
prirodnych lieGebnych kupefoch, kupelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Uvedenym navrhom mé mesto zaujem vytvorit podmienky pre obnovu lieCebnych Sobraneckych kupefov.




1.3. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu
Pbvodna kapitola sa nemeni.

1.4. Udaje o sulade rieSenia so zadanim ,
Zmeny a doplnky €. 3 UPN mesta Sobrance su v stlade so schvalenym Zadanim pre UPN mesto Sobrance.
Pbvodna kapitola sa nemeni.

2. Riesenie Uzemného planu mesta

2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis
Pbvodna kapitola sa nemeni.
Ide 0 pévodne schvalend parcelu C-KN ¢&. 1164 mimo hranice zastavaného Uzemia mesta so stavom k 1.1.1990.

2.2, Vazby vyplyvajuce zo zavaznych asti uzemného planu regionu
Zmeny a doplnky ¢. 3 UPN mesta Sobrance su v sulade s nadradenou tizemnoplanovacou dokumentaciou.
Nazvy verejnoprospesnych stavieb, vyplyvajdcich pre k. 0. mesta z UPN VUC KoSického kraja, sa nemenia.

2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady

V schvélenej dokumentacii ZaD & 2 UPN mesta Sobrance sa predpokladal rozvoj aktivit zameranych na
Schengensky priestor a kupelnictvo. Uvazovalo sa so 140 ubytovanymi v Rehabilitanom sanatériu a so 62
hostami vo VIP paviléne.

Povodna kapitola UPN mesta Sobrance, ktora bola doplnena textom ZaD & 1 UPN mesta Sobrance a ZaD &. 2
UPN mesta Sobrance, sa dopifia:

Podla schvaleného AkEného planu rozvoja okresu Sobrance, opatrenie D.6., str.29, sa uvazuje ,s vyuZitim tradicie
kupelnictva s ciefom vytvorenia lieebného pavilénu pre 140 kupelnych hosti v prvej faze a 62 kupelnych hosti
v druhej faze. Okrem zlepSenia kvality Zivota by prevadzkovanie arealu iniciovalo vznik 20 stalych pracovnych
miest pre kvalifikovanu pracovnu silu. Projekt si vyZaduje majetkopravne vysporiadanie zo strany SPF.*.

2.4. Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového tzemia
P6vodna kapitola sa nemeni.

2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V ZaD ¢&. 2 UPN mesta Sobrance bolo uvedené:

Lhavrhujeme zvySit atraktivnost mesta obnovou historického arealu kupelov na zaklade nasledne spracovanej
podrobnejSej dokumentacie a roz§irit' areal historickych kdpelov juZznym smerom po cestu Ill. triedy do obce
Horna*.

Povodna kapitola UPN mesta Sobrance, ktora bola doplnena textom ZaD ¢. 1 UPN a ZaD &. 2, sa dopifia:
Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a umiestnenie stavieb je potrebné podrobnejSie riesit
v dokumentécii pre Uzemné rozhodnutie. V navrhu uvazovat so zariadeniami lie€ebného charakteru.

2.6. Navrh funkéného vyuzitia izemia a zachovania kultirnych hodnét
P6vodna kapitola sa nemeni.



2.7. Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia, kiipePnictva, rekreacie, vyroby

Navrh kupelnictva

V &asti Sobranecké kupele bol text doplneny v ZaD &.1 UPN mesta Sobrance nasledovne:

Podla UPN VUC Kosicky kraj — Zmeny a dopinky 2009 v Sobranciach nie st v suéasnosti uznané liecivé zdroje.
Nemaju povolenie prevadzkovat prirodné liecivé kupele, kipelnu liecbu a ani nemaju povolenie vyuzivat' liecivé
zdroje. Podla Ministerstva zdravotnictva SR, InSpektorat kupelov a Zriediel (Limbova 2, 837 52 Bratislava):
,V pripade, Ze sa v byvalych Sobraneckych kipeloch v buddcnosti planuje prevadzkovat prirodné lieCebné kipele,
je potrebné pri povolovani postupovat' podla zakona ¢. 538/2005 Z.z.*

Budticnost Sobraneckych kupelov

UZ po 2. svetovej vojne MUDr. Russay upozorrioval:

1. ,V prvom rade je potrebné dat’ do poriadku pramene.

2. Bolo by omylom, keby sa tieto kiipele zniZili na vyletné miesto, zabavné kupele, ¢i len ocistné kipele (od bolesti
paty aZ po fraktiru lebky). Prirodné poklady vyskytujice sa vo vode a bahne predurcuju Sobranecké kupele na
fo, aby sa tu vybudovali vaZzne $pecializované kupele, kde sa predovSetkym maju lieCit koZzné a reumatické
choroby. V priebehu kratkeho ¢asu by mohli Sobranecké kipele vyzerat ako zemsky raj. Krasny dar prirody ako
poklad leZi pod naSimi nohami, len ho treba pozdvihnut®.

V platnom UPN mesta Sobrance bola navrhovana plocha historickych kipelov pre $pecializované lie¢ivé kupele

s prioritou lieCby reumatizmu a koznych chorob.

V ZaD ¢.2 UPN mesta Sobrance, v ¢asti Sobranecké kupele bol text doplneny nasledovne:

Podla registra mineralnych véd v Slovenskej republike vedenom Ministerstvom zdravotnictva SR — InSpektoratom
kupelov a Zriediel podla §44 ods. 2 pism. i) zakona ¢. 538/2005 Z. z. sa na lizemi mesta Sobrance nachadza 9
zdrojov minerélnej vody. Jedna sa o nasledovné zdroje s oznacenim: Kipelny prameri, Ocny prameri, Horna
okenica, Dolna okenica, Krater, TMS-1, TMS-2, TMS-3-Horria a TMS-7-Horia. V stiCasnosti ani jeden z uvedenych
zdrojov nie je uznany za prirodny lieCivy zdroj podla zdkona ¢. 538/2005 Z. z. V pripade uznania akéhokolvek
mineréalneho zdroja za prirodny liecivy zdroj je potrebné postupovat podfa §5, §6, §7, §8, §9 zakona ¢. 538/2005 Z.
z. (list MZ SR &. Z41950/2010-IKZ zo dria 23.8.2010).

Ochranné pasmo |. a Il. stupria prirodnych liecivych zdrojov: v sicasnosti nie je vydany vSeobecne zavézny pravny
predpis, ktory by urCoval ochranné pasma a ochranné podmienky mineralnych zdrojov v Sobranciach (navrh na
uréenie ochrannych pasiem je sucastou zavereCnej spravy z hydrogeologického prieskumu a jednym z naleZitosti
potrebnych k navrhu na uznanie prirodnej lieCivej vody).

Podla Ministerstva zdravotnictva SR, InSpektorat kupelfov a Zriediel, nie su v suc¢asnosti v Sobranciach uznané
prirodné liecivé zdroje. V konani o uznani prirodnej liecivej vody je nutné postupovat podfa zékona ¢. 5368/2005 Z.z
o prirodnych lie€ivych vodach, prirodnych lieGebnych kupeloch, kupelnych miestach.

Poskytovanie kupelnej starostlivosti (vykonava sa len v prirodnych lieCebnych kupelfoch alebo kupelnych
lieGebniach) je mozné len na zéklade povolenia, ktoré vydava Stétna kipelné komisia MZ SR podla § 33 a § 34
zZakona €. 538/2005 Z. z. V' praxi to znamena, Ze pred vydanim povolenia na prevadzkovanie kipelnej lieCebne
alebo prirodnych lieCebnych kipelov musia byt spinené podmienky ustanovené zakonom ¢. 538/2005 Z. z., . j.
povolenie na vyuZivanie prirodného lie¢ivého zdroja, schvalent projektovi dokumentaciu zariadeni a inych
objektov potrebnych na poskytovanie kupelnej starostlivosti, navrh na vymedzenie kupelného tzemia s tdajmi
Z katastra nehnutelnosti o pozemkoch na tomto Gzemi, doklad o materidlno-technickom a personalnom vybaveni —
minimélne materialno-technické a personalne vybavenie kipelnej liecebne v ¢leneni podla jednotlivych indikacii
ustanovuje vyhlaska ¢. 101/2006 Z. z. ktorou sa ustanovuje miniméalne materialno-technické a personalne
vybavenie prirodnych lie¢ebnych kipelov a kupelnych lieCebni a ustanovuju indikacie podla prirodnych liecivych
v6d a klimatickych podmienok vhodnych na lie¢enie (Indikacny zoznam je v prilohe ¢. 6 zékona ¢. 577/2004 Z. z.
v zneni zékona ¢. 661/2007 Z. z.) a dalSie néleZitosti ustanovené § 34 ods. 1 zakona ¢. 536/2005 Z. z.

Na zaklade spracovanej Architektonickej Stidie Rehabilitatné sanatérium (Michalovce, 6/2010) na vyuZzitie plochy
na pozemku s parcelnym Cislom C-KN 1164 juzne od kupelov s priamou vézbou na historické kupele sa navrhoval
novy areal rehabilitatného sanatdria s jednym samostatnym zdravotnickym zariadenim (sanatérium — lie¢ebria).

V buducnosti sa predpokladala revitalizacia pévodne vyuzivanych zdravotnickych zariadeni v byvalych kupeloch.



Stgastou arealu boli planované aj ihriska, vratane minigolfu. UPN mesta Sobrance odporiéal vyhladovo vyuzit
plochy medzi kipefami a mestom pre kultirno-spolo€enské a Sportové aktivity (aj na baze geotermalnej energie —
podla materidlu do viady SR zo drfa 9.6.2010 Geotermalne vody stav a moznosti vyuZitia na Slovensku je
Humensky chrbat jedna z piatich vysokoteplotnych oblasti na Slovensku).

Povodna kapitola UPN mesta Sobrance, ktora bola doplnena textom ZaD ¢.1 UPN a ZaD &. 2, sa dopifia:

Na ploche urCenej pre verejnoprospe$né stavby navrhujeme umiestnenie zdravotnickych zariadeni, ktoré budu
vyuzivat prirodné liecivé vody (pramene).

Doplnkové sluzby modernych kupelov kultirno - spoloéenského charakteru umiestriovat mimo parcely C-KN 1164.

Vliste vlastnictva €. 1786, parcela E-KN ¢. 697/524 ma vymeru 9,4431 ha (obsahuje okrem rieSenej plochy aj Casti
cesty lll. triedy v kupeloch) av C-KN €. 1164 ma rieSena plocha vymeru 8,8675 ha (schvalené v ZaD ¢. 2 UPN
mesta Sobrance).

Vlastnikom pozemku v pomere 1/1 je Slovenska republika, v sprave Slovenského pozemkového fondu (SPF).
K predmetnému pozemku nebol uplatneny restituény narok. SPF vyzval listom z 11. aprila 2018 mesto Sobrance
na pracovné rokovanie, ktoré sa uskutoCnilo dna 11. maja 2018 (Mestsky urad Sobrance).

V zdzname z pracovného rokovania je uvedené: ,Na pracovnom rokovani boli ziadatelovi poskytnuté vsetky
podrobné informacie o postupe pri realizacii kipnej zmluvy podlfa § 34 ods. 9 a 13 zakona €. 330/1991 Zb. o
pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spoloCenstvach (bezodplatny prevod vlastnictva zo $tatu na obec) a podlfa § 34 ods. 4 pism. d)
zékona €. 330/1991 Zb. (vystavba).”

Zaroven bolo na rokovani dohodnuté: ,Mesto zabezpedi ,zmeny a doplnky tykajuce sa uvedenej zony a vSetky
doklady k vydaniu prisluSného rozhodnutia o umiestneni stavby (verejnoprospesnej)“.

Pre vysvetlenie uvadzame informécie z prislusnych zakonov:

§ 34 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach

(9) Nehnutelnosti vo viastnictve Statu, na ktorych podla zavéznej ¢asti uzemnoplanovacej dokumentacie?®) alebo
podla uznesenia obecného zastupitelstva, ak ide o obec, ktora neméa a nie je povinna mat Uzemny plan podla
osobitného predpisu,®) maju byt umiestnené verejnoprospe$né stavby,?¥) ktorych stavebnikom bude obec alebo
vy$8i uzemny celok, mbze pozemkovy fond previest'len do viastnictva obce alebo vysSieho tzemného celku.

2f§ 108 ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (stavebny zakon):
Viyvlastnit’ mozno len vo verejnom zaujme pre
a) verejnoprospesné stavby podla schvalenej izemnoplanovacej dokumentacie,

a ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov:

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastriovacom konani. Za
stavby podfa ods. 2 pism. a) sa povazuju stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické
vybavenie tzemia podporujlice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ
v zavéznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie.

§ 34 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach

(13) Nehnutelnosti podla odseku 9 prevedie pozemkovy fond zmluvou o prevode viastnictva bezodplatne do
vlastnictva obce alebo vysSieho tizemného celku na zéklade pravoplatného uzemného rozhodnutia 0 umiestneni
stavby. V zmluve musi byt dohodnuté, Zze pozemkovy fond ma pravo odstupit od zmluvy, ak rozhodnutie o
umiestneni stavby strati platnost?%) alebo ak déjde k jeho zmene a v désledku nej stavba prestane mat’ dohodnuty
ucel verejnoprospesnej stavby. Inak je zmluva neplatna. Nadobudatel je povinny odo dria tcinnosti zmluvy strpiet,
aby pozemkovy fond kontroloval dohodnuty tcel stavby.

Zasady umiestnenia stavieb na rieSenej ploche budu predmetom naslednej dokumentacie pre Uzemné
rozhodnutie (UPN mesta nenahradza Uzemné konanie).



Planovana vodolie¢ha je podmienena uznanim kupelného miesta a uznanim liecivej vody (nutné postupovat
podla zakona €. 538/2005 Z.z o prirodnych lieivych vodach, prirodnych lieCebnych kupeloch, kupelnych
miestach). Navrh na uréenie ochrannych pasiem (v sucasnosti zruSenych) bude sucastou zavereCnej spravy
z hydrogeologického prieskumu v konani o uznani prirodnej lieCivej vody v zmysle uvedeného zakona.

2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia
P6vodna kapitola sa nemeni.

2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

V ZaD &1 UPN mesta Sobrance bolo vypustené ochranné pasmo prirodného lieivého zdroja 2. a 3. stupfia.
V ZaD &. 2 UPN mesta Sobrance bolo uvedené: ,Navrh na urcenie ochrannych péasiem . a Il. stupfia prirodnych
lie¢ivych zdrojov bude predioZeny k navrhu na uznanie prirodnej lieCivej vody” (v sucasnosti nie je vydany
vSeobecne zavézny pravny predpis, ktory by ur¢oval ochranné pasma a ochranné podmienky mineralnych zdrojov
v Sobranciach).

P6vodna kapitola sa nemeni.

2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany
a ochrany pred povodnami

Pbvodna kapitola sa nemeni.

2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES
a ekostabilizaénych opatreni

Vramci obstaravania a spracovania UPN mesta Sobrance — ZaD &2 bolo ukonéené zistovacie konanie —
posudzovanie strategického dokumentu s navrhom rozSirenia kipelného arealu podla zakona ¢&. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a nésledne bola dokumentacia schvalena.

Obvodny drad Zivotného prostredia Michalovce — stéle pracovisko Sobrance, TyrSova 12, 073 01 Sobrance vydal
Rozhodnutie ¢. 2010/00211 zo diia 2.8.2010:

,Predmetny strategicky dokument sa nebude posudzovat' podla zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Proces posudzovania predmetného strategického
dokumentu je vydanim tohto rozhodnutia ukonceny.*

P6vodna kapitola sa nemeni.

2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

P6vodna kapitola sa nemeni.
PodrobnejSie dopravné a technické rieSenie bude predmetom naslednej dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie.

2.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Z hladiska ochrany prirody a krajiny v zmysle § 67 pism. g) a podfa § 9 ods. 1 pism. a) s odkazom na § 9 ods. 3
zakona NR SR &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov zaslal Krajsky Urad
Zivotného prostredia Kosice mestu Sobrance list ¢. 2010/00215-2 zo dia 12.07.2010 - suhlasné vyjadrenie
k predchadzajicim Zmenam a doplnkom ¢&. 2 UPN mesta Sobrance.

Na Uzemi katastra mesta sa nenachadzaju Ziadne osobitne chranené Uizemia v zmysle zakona ¢.543/2002 Z. z. ani
Uzemia NATURA 2000. Pre celé Uzemie plati |. stuperi Uzemnej ochrany v zmysle vySSie citovaného zakona.



V ZaD ¢&. 2 UPN mesta Sobrance bolo uvedené:

Zasady umiestnenia stavieb aredlu budu predmetom néslednej dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie
(UPN mesta nenahrédza tzemné konanie). Samotna &innost bude posudzovana v zmysle zékona &islo 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredia 0 zmene a dopineni niektorych zékonov, priloha ¢.8, bod 14
Uselové objekty pre $port, rekreéciu a CR. (Zistovaciemu konaniu podliehaju objekty mimo zastavané tzemie od
60 ubytovacich miest, 100 stravovacich miest, nekryté Sportové areély a suvisiace zariadenia od 5 000 m? a kryté
budovy pre $port od 2 000 m?).

Planovana vodoliecha je podmienena uznanim kipelného miesta a uznanim lieCivej vody (nutné
postupovat podla zékona ¢. 538/2005 Z.z o prirodnych liecivych vodach, prirodnych lieGebnych kipeloch,
kupelnych miestach). Navrh na urenie ochrannych pasiem (v suc¢asnosti zrusenych) bude stcastou zaverecnej
spravy z hydrogeologického prieskumu v konani o uznani prirodnej lieCivej vody v zmysle uvedeného zakona.

V zmysle zavazného regulativu &.6.9. UPN mesta Sobrance: ,na budovéch postupne realizovat sinecné
kolektory a fotovoltaické clanky (objekty Setrné k Zivotnému prostrediu)” budu objekty areédlu centra navrhnuté ako
energeticky tisporné budovy, $etrné k ZP.

Pbvodna kapitola sa nemeni. .
PodrobnejSie rieSenie koncepcie starostlivosti 0 ZP bude predmetom néslednej dokumentacie pre Uzemné
rozhodnutie.

2.14. Vymedzenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych uzemi
a dobyvacich priestorov

Pbvodna kapitola sa nemeni.

2.15. Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Pbvodna kapitola sa nemeni.

2.16. Vyhodnotenie pouzitia polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov
na nepofnohospodarske uéely

Krajsky pozemkovy Urad KoSice vydal diia 13.09.2010 rozhodnutie €. 2010/00278, v ktorom udelil suhlas podfa
§13 zadkona oochrane avyuzivani PP na budice mozné pouZitie polnohospodarskej pody pre
nepolnohospodarske Ucely v rozsahu ZaD €. 2 UPN mesta Sobrance (pre lokalitu €. 42 s vymerou 8,8675 ha).

Povodna kapitola UPN mesta Sobrance, ktora bola doplnena textom Zmien a dopinkov ¢.1 UPN mesta Sobrance
a Zmien a doplnkov ¢.2 UPN mesta Sobrance sa v ZaD ¢.3 UPN mesta Sobrance nemeni.

2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia
Povodny text kapitoly, ktory bol doplneny textom ZaD &.1 a ZaD &. 2 UPN mesta Sobrance, sa dopifia nasledovne:

V Zmenach a doplnkoch &. 3 UPN mesta Sobrance je plocha na parcele C-KN 1164 navrhnuta na vystavbu
zdravotnickych zariadeni, v ktorych sa bude poskytovat zdravotna starostlivost na stabilizaciu zdravotného stavu,
regeneraciu zdravia alebo prevenciu choréb a ktoré budu vyuzivat prirodné lieivé vody, vhodné na lieCenie
a uznané na poskytovanie zdravotnej starostlivosti podia zakona €. 538/2005 Z.z. o prirodnych liedivych vodach,
prirodnych lieGebnych kupeloch, kipelnych miestach a prirodnych minerainych vodach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Mesto vytvéara podmienky pre obnovu lie€ebnych Sobraneckych kipelov, a tym aj pre rozvoj Sobraniec a okolia.

3. Doplnujuce udaje

V ZaD ¢&. 3 UPN mesta Sobrance boli pouzité nasledovné vychodiskové podklady a materialy:
- Uznesenie Vlady SR €. 355 zo dia 23.08.2016 a Akcny plan rozvoja okresu Sobrance
- UPN-O Sobrance - ZaD ¢. 3 Sucasny stav — aktualizacia (méj 2018).



Il. Zavazna cast’

Zavizna cast UPN mesta Sobrance vyhlasena VZN mesta Sobrance €.8/2008, v zneni VZN mesta Sobrance
¢€.3/2010 a VZN mesta Sobrance €. 6/2010 sa meni a doplna nasledovne:

v kapitole 1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia
v bode €. 1.9. sa vypusta text vyznaceny preskrtnutim a doplfa sa zvyrazneny text:

1.9. podporovat Sobranecké kupele ako regionalne kapefro-rehabilitané-centrum-prirodné liecebné kipele na
baze mme#alnyeh—ved prlrodnej Ilecwej vody s-pnemu—heeby—kezlweh—memahekye#a-pdwbeweh—eemem

v regulative 2.4 Uzemie kupelnictva sa vypista text vyznaceny preskrtnutim a dopiiia sa zvjrazneny text:
2.4, Uzemie liecebného kapePnictva
2.4.1. chranit povodny historicky areél kupelov, a rozsirit ho juznym smerom po cestu lll. triedy €. 856240
3800 do obce Horna a obnowt prlrodne Ilecebne kupele

hetel—wly—apaﬁman%a—pedebne) na ploche parcela C- KN 1164 reallzovat Ien zdravotnlcke

zariadenia s vyuzitim prirodnej lie€ivej vody
2.4.3. zabezpedit pravidelnu udrzbu a starostlivost o zelefi

2.4.4, Pripustné funkéné vyuzitie

- zdravotnicke zariadenia, v ktorych sa bude poskytovat' zdravotna starostlivost’ na stabilizaciu
zdravotného stavu, regeneraciu zdravia alebo prevenciu chordb a ktoré budu vyuzivat' prirodné
liecivé vody, vhodné na lieCenie a uznané na poskytovanie zdravotnej starostlivosti podla zakona
¢. 538/2005 Z.z. o prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych lie¢ebnych kapeloch, kipelnych
miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- lieGebne, kiipelné liecebne, balneoterapie, parky, kolonady, spolo¢enské objekty, technické
a balneotechnické zariadenia — sucast’ kiipelného prostredia v zmysle zakona

- doplnkové rehabilitatné a Sportové zariadenia

doplnkové-zariadenia-siuzieb-cestovnéhoruchu
- doplnkové kultirne, secialne;malocbehodnéubytovacie-a stravovacie zariadenia
- volne pristupné oddychovo-rekreaéné plochy zelene, promenady a-kelonrady

- maximalna podlaznost stavieb 4 nadzemné podlaZia

- stavby a komunikacie musia zabezpecit bezbariérovost pohybu

- slvisiaca dopravna vybavenost (obsluzné komunikacie a parkoviska sustredené na okraji kipefov)
- slvisiaca nevyhnutna technicka vybavenost

2.4.5. Vynimocne pripustné
- garaze ako sucast objektov
- v Casti medzi kupelfami a mestom - hygienicky nezavadna prevadzka flaskovania a expedicie lieivej vody

2.4.6. Nepripustné
- skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup pofhohospodarskej produkcie
- servisy, gardZe mechanizmov
- Cerpacie stanice PHM
- priemyselna vyroba vSetkého druhu
- centra pre kamiénovu dopravu, garaze, opravovne a parkoviska pre nakladné automobily
- supermarkety, obchodné domy, vystaviska, trznice a iné hluéné prevadzky
- rodinné a bytové domy a ubytovacie zariadenia nektpelného charakteru



Podmienky vyplyvajice zo zakona €. 5382005 Z.z. o prirodnych lie€ivych vodach, prirodnych lie€ebnych
kupel'och, kipefnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplineni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov, s u¢innost'ou od 1.7.2016:

- prirodné lie€ebné kupele a kupelné lie¢ebne, ich ubytovacie, balneoterapeutické a vySetrovacie
zariadenia musia byt umiestnené na kupelnom tzemi,

- poskytovanie kupel'nej starostlivosti (vykonava sa len v prirodnych lie€ebnych kupeloch alebo
kapefnych liegebniach) je mozné len na zaklade povolenia, ktoré vydava Statna kupelna komisia
MZ SR podfa § 33 a § 34 zakona €. 538/2005 Z.z.,

- v konani o uznani prirodnej lie¢ivej vody postupovat' podla § 5 - § 9a uvedeného zakona,

- navrh na uréenie ochrannych pasiem bude sucastou zaverecnej spravy z hydrogeologického
prieskumu v konani o uznani prirodnej lie€ivej vody v zmysle uvedeného zakona,

- na ohdobie do uréenia ochrannych pasiem alebo do vydania Statutu kipelného miesta méoze
Statna kupelna komisia ulozit’ neodkladné ochranné opatrenie, a to aj na ochranu podzemnych
vod, ktoré mézu byt vhodné na uznanie za prirodné lie¢ivé vody s vyuzitim na zdravotnicke ucely
a vyzaduju zabezpecenie ochrany do ¢asu ich uznania za prirodné liecivé vody (§ 37).

v kapitole 9. Plochy pre verejnoprospesné stavby sa dopifia ¢. 1.19. plocha pre lieéebné kipelnictvo

v kapitole 11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb:

- sameni Cislovanie 11.1—11.26 na 1.1. - 1.26. (zostladenie so schémou verejnoprospesnych stavieb)
- doplfia sa €. 1.27 stavby lieéebného kupefnictva

- posledny odsek sa vypusta a nahradza novym textom:

I foke orival I b it

Na verejnoprospesné stavby (stavby urCené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie) sa
vztahuje zakon €.50/1976 Zb. a zakon ¢.282/2015 o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zékonov s U¢innostou od 01.07.2016.

lll. Graficka cast

Priesvitky Zmien a doplnkov ¢&. 3 st spracované na vykresoch schvaleného UPN mesta Sobrance v zneni ZaD ¢. 1
aZaD&¢.2

Vykres ¢. 2

Funkcné vyuzitie katastralneho Uzemia mesta vratane krajinnoekologickych opatreni M 1:10 000
Vykres ¢. 3

Komplexny urbanisticky navrh M 1:5 000

Vykres ¢. 8

Verejnoprospesné stavby
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