OKRESNY odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie
U RAD oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek Zivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU-BA-0SZP3-2017/025227/FID/IV-EIA-r Bratislava, 22.06. 2018

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, ako prislusny organ Statnej spravy podla § 5 zdkona NR
SR €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so zdkonom ¢. 180/2013 Z. z. o
organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov, vydava podla § 46 a § 47
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla §
29 zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov na ziklade zameru ,,KOMPLEX BYVANIA
A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, Saratovska ulica, Bratislava®, ktory predlozil navrhovatel
ENNEL, s.r.o0., Seberiniho 9, 821 03 Bratislava v zastipeni spoloc¢nostou EKOJET, s.r.o., Staré

Grunty 9A, 841 04 Bratislava, toto rozhodnutie:

Navrhovana &innost ,KOMPLEX BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI,
Saratovska ulica, Bratislava* (d’alej len ,,Zamer*), ktorej Gcelom je vybudovanie polyfunkénych
domov s plochami obcianskej vybavenosti v parteri stavby, s prisluSnym parkovanim a plochami
udrzovanej zelene, umiestnena v Bratislavskom samospravnom kraji, v okrese Bratislava 1V,
v mestskej Casti Bratislava — Dubravka, na ulici Saratovska, na pozemku C - KN s parc. ¢. 1437/8 —
10, 12— 22, 31, 32, 38, 42, 55 - 73, v k. . Dubravka

sa nebude posudzovalt

podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V procese konania o povoleni cinnosti podla osobitnych predpisov bude potrebné zohladnit
tieto konkrétne poziadavky vo vztahu k navrhovanej cinnosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych
k Zameru:

e spresnit’ informacie ohl'adom moznych vnutornych a vonkajSich zdrojov hluku (polohy, typ,
akustické parametre) a navrhnut’ akustické opatrenia,



e Zamer prekonzultovat' a 0 zavdzné stanovisko poziadat’ spravcov dotknutych komunikécii
ovplyvnenych navrhovanou ¢innostou vratane Slovenskej spravy ciest aich poziadavky
reSpektovat’ v plnom rozsahu,

e Plosné bilancie navrhovanej ¢innosti v tabul’kach (str.5 tabul’ka ,,Plo$na a priestorova bilancia
navrhovanej ¢innosti, str. 24 tabulka ,,Plosna bilancia navrhovanej ¢innosti*) zosuladit’, do
bilancii zaratat’ podlahovi plochu materskej $kolky a ob¢ianskej vybavenosti, uviest’ plosné
a kapacitné tdaje materskej skolky,

e uviest celkovy podiel podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby navrhovanej pre OV,
celkovy podiel podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby navrhovanej pre OV a celkovy
podiel podlaznych ploch nadzemnej Casti zdstavby navrhovanej pre byvanie v tabulke
navrhovanych bilancii (str. 53, kap. 12 ,,Postidenie stladu navrhovanej ¢innosti s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou a d’al§imi relevantnymi strategickymi dokumentmi®),

e koordinovat’ Zamer s pripravovanym investicnym zamerom ,,Polyfunkcény objekt Na lukach*
situovanym juzne od rieSen¢ho uzemia,

e spracovat’ v zmysle vyssSie uvedenej tabulky zapoctov, ktora je sucastou zaviznej Casti C
uzemného planu mesta, prepocet miery ozelenenia s uvedenim splnenia poZzadované¢ho KZ
min. v zmysle platného UPN (KZmin = 0,25 resp. 0,30),

e zamerat’ sa na lokalne vsakovanie dazd'ovych vod, alebo zachytavanie dazd’ovych vod do
nadrzi (tzn. redukciu povrchového odtoku),

e umoznit’ pesie prechody a cyklistické prejazdy cez predmetné tizemie a jeho napojenie siete
pesich komunikécii a cyklotras MC Bratislava — Dubravka,

e doplnit’ svetlotechnicky posudok V suvislosti s umiestnenim detského ihriska pre matersku
Skolku navrhovanu v Polyfunkénom dome B, na 1. NP zpohladu svetlotechnickych
podmienok pred juznou fasddou Polyfunkéného domu B v nadvédznosti na susedny
Polyfunk¢ény dom Na luke,

e doplnit’ a zosuladit' svetlotechnicky posudok za Uéelom splnenia podmienok preslnenia
dennych miestnosti materskej Skoly § 5 ods. 3 vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR €.
259/2008 Z.z., a takisto doplnit” a spresnit’ grafick( Cast’ svetlotechnického posudku, kde na
2. NP a 3. NP v Polyfunkénom dome B a D podl’a popisu v bode 8.1.2 na str. 4 maji byt’
apartmany (rovnako aj v Polyfunkénom dome C na 2. NP az 5. NP),

e zosuladit' vykresy 3a a3b Zameru, ktoré nezobrazuji zamer ,Polyfunkény objekt Na
lukach®.

ODOVODNENIE

Navrhovatel, ENNEL, s.r.0., Seberiniho 9, 821 03 Bratislava v zastipeni spolo¢nostou
EKOJET, s.r.o., Staré¢ Grunty 9A, 841 04 Bratislava (d’alej len ,,navrhovatel*), dorucil dna 22. 01.
2018 prislusnému orgénu, Okresnému tradu Bratislava, odboru starostlivosti o zivotné prostredie,
oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia (dalej len ,,0U BA”) podla § 29
ods. 1 pism. a) zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o posudzovani®)
zamer navrhovanej cinnosti ,,KOMPLEX BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI,
Saratovska ulica, Bratislava® (d’alej len ,,Zamer*). Zamer obsahuje podla § 22 ods. 3 pism. f)
zakona o posudzovani okrem nulového variantu (sucasny stav - t.j. variant stavu, ktory by nastal, ak



by sa navrhovana ¢innost’ neuskutocnila) dve variantné rieSenia, ktorych rozdielnost’ spociva v roznej
vymere ploch zelene na rastlom teréne, Stresnej zelene a celkovej plochy spevnenych ploch.

PrisluSny organ v sulade so zdkonom o posudzovani a zakonom ¢. 71/1967 Zb. o spradvnom
konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) zacal spravne konanie vo veci
zistovacieho konania 0 posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie dilom
podania ucastnika konania prislusnému organu, t.j. dhom dorucenia Zameru navrhovatelom, o Com
upovedomil tucastnika konania, ako aj rezortny organ, povolujice organy, dotknuté organy
a dotknutti obec, ktorym zaroven zaslal predlozeny Zamer v prilohe. Prislusny organ zverejnil
bezodkladne na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia SR
https://www.enviroportal.sk/skSK/eia/detail/komplex-byvania-obcianskej-vybavenosti __saratovska-
ulica-bratislava Zamer a oznamenie o predlozeni Zameru, ktoré obsahovalo zakladné udaje

0 navrhovanej ¢innosti podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani a informoval bezodkladne verejnost’
na svojom webovom sidle https://www.minv.sk/?uradna-tabula-14&sprava=informacie-pre-
verejnost-k-zameru-komplex-byvania-a-obcianskej-vybavenosti saratovska-ulica-bratislava aaj na
svojej tradnej tabuli, ¢im zaroven oznamil uc¢astnikom konania a zac¢astnenym osobam, Ze v zmysle
§ 33 ods. 2 spravneho poriadku maju moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladu
i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnat’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do spisu. Dotknuta obec —

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani informovala
0 Zamere verejnost sposobom v mieste obvyklym, t.j. na vyvesnej tabuli magistratu v ditioch od 31.
01. 2018 do 21. 02. 2018 na www.bratislava.sk, abol k nahliadnutiu v informa¢nom centre
magistratu SLUZBY OBCANOM — Front Office.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy €. 8 zdkona o posudzovani, kapitoly €.

9 Infrastruktara, polozky €. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych stavieb alebo ich
stborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy (s podlahovou plochou od
10 000 m? v zastavanom tzemi obce) a tej istej polozky pism. b) statickej dopravy (od 100 do 500
stojisk), podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej Cinnosti na zivotné
prostredie podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani, ktoré prislusny organ vykonal podla §
29 tohto zékona.

Druh pozadovaného povolenia navrhovanej cinnosti:

Zamer Cinnosti sa pripravuje s cielom vydania tzemného rozhodnutia a naslednych povoleni
pre navrhovant ¢innost’ v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch zneni neskorSich predpisov v platnom zneni.

Rozsah a umiestnenie navrhovanej cinnosti:
Navrhovana ¢innost’ je situovana v Bratislavskom samospravnom kraji, v okrese Bratislava 1V,

v mestskej Casti Bratislava — Dubravka, na ulici Saratovskd, na pozemku C - KN s parc. ¢. 1437/8 —
10, 12 — 22, 31, 32, 38, 42, 55 - 73, v k. u. Dubravka, ktory je umiestneny v zastavanom tuzemi obce.

Utelom navrhovanej ¢innosti je vybudovanie polyfunkénych domov s plochami obéianskej
vybavenosti v parteri stavby, s prislusSnym parkovanim a plochami udrziavanej zelene s cielom
vyuzit’ funkény potencial dotknutého pozemku v zmysle izemného planu.

Na pozemku sa v suCasnosti nachadza administrativno — prevadzkovy komplex tvoreny
jedno- az stvor-podlaznymi traktami so suterénom, pévodne vyuzivany pre potreby Slovenskej posty.


http://www.bratislava.sk/

Areal je v sucCasnosti dlhodobo nevyuzivany, fyzicky aj moralne opotrebovany, v zlom
stavebnotechnickom stave. Vystavbou navrhovanej ¢innosti bude jestvujuca budova odstranena.
Hodnoten4 ¢innost’ umiestnena v zastavanom uzemi predstavuje celkovo 33 954,73 m?®
podlahovej plochy, z toho podlahové plocha nadzemnych podlaZi predstavuje 21 074,26 m®.
Navrhovana cinnost’ bude obsahovat’ celkovo 438 parkovacich stojisk, z toho bude 405
parkovacich stojisk umiestnenych v podzemnej parkovacej garazi a 33 parkovacich miest bude
situovanych na povrchu terénu v areéli navrhovane;j stavby.

Dispozi¢no-prevadzkové rieSenie vysSej hmoty

Navrhovany komplex ma charakter mestkého bloku s vnttroblokom a pozostava zo Styroch
polyfunkénych blokov (A, B, C a D) s podlaznostou 6-11 nadzemnych podlazi. V zdujme
zabezpecenia priaznivej mikroklimy a jasného vymedzenia poloverejného vnutrobloku voci ulici
Saratovska a objektu Okresného stidu je blok D v urovni parteru rozsireny o prevadzky restauracie a
administrativy smerom k blokom A a C. Vstupy do obytnych podlazi v jednotlivych blokoch su
orientované do spolocného vnutrobloku s navéznost'ou na vybavenost’ v parteri (reStauracia, kafé,
obchodné jednotky a kancelarie na prenajom). V centralnej Casti sa nachadza kompaktna zatravnena
vyvysena plocha, poskytujiica komfortna relaxacnu zénu. Priestor vntitorného dvora je zonovany tak,
aby sa jednotlivé skupiny obyvatelov navzajom nerusili, zamestnanci kancelarii v parteri,
navstevnici restauracie, café, rodiny s det'mi a pod.

Charakteristika navrhovanych objektov
Spodna stavba (na dvoch podzemnych podlaziach bude situovana podzemna parkovacia

garaz, pivni¢né kobky pre obyvatel'ov komplexu a technicka vybavenost’ objektu zahfnajica plynovi
kotoliu, strojovne vzduchotechniky a chladenia, miestnost’ pre motorgenerator, elektrick rozvodiu
a pod. Pod kazdym blokom je v rdmci podzemnych podlazi navrhovand miestnost’ pre upratovacku.

Polyfunkény dom A je funkéne rozdeleny do dvoch celkov: na urovni parteru (1. NP) sa
nachadzaju prenajimatelné obchodné jednotky so vstupmi orientovanymi bud’ do ulice Pod
zahradami, alebo do vnutrobloku. Na trovni 2.-11. NP je bytova cast’ objektu. Na urovni 2.-5. NP su
navrhované apartmanové byty, na zvy$nych podlaziach budu situované obytné jednotky.

Polyfunkény dom B je funkéne rozdeleny do dvoch celkov: na tirovni parteru (1. NP) sa bude
nachadzat’ materska Skola s kapacitou pre 60 deti so vstupmi orientovanymi do parku na juznom
okraji pozemku aj do vnutrobloku. Prevadzka je navrhnutd v stlade s Vyhlaskou 527/2007 o
podrobnostiach o poziadavkach na zariadenia pre deti a mladez. Na trovni 2.-8. NP je bytova cast’
objektu. Na urovni 2.-3. NP st navrhované apartmanové byty, na zvySnych podlaziach budi
situované obytné jednotky.

Polyfunkény dom C je funkéne rozdeleny do dvoch celkov: na urovni parteru (1. NP) sa
nachddzaji prenajimate'né obchodné jednotky so vstupmi orientovanymi bud’ do ulice Pod
zahradami, alebo do vnutrobloku. Na trovni 2.-11. NP je bytova Cast’ objektu. Na trovni 2.-5. NP su
navrhované apartmanové byty, na zvysnych podlaziach budu situované obytné jednotky.

Polyfunk¢ny objekt D je funkcne rozdeleny do troch celkov: parter objektu je rozsireny
smerom na zapad k bloku A o prevadzku zariadenia spolo¢ného stravovania (reStaurdcie) a smerom
juznym k bloku C o kancelarske priestory. Medzi tymito dvoma kridlami sa nachadza prechodna
pasaz nadvizujica na vonkajsie chodniky pozdiz budovy okresného sudu. Na trovni 2.-6. NP je
bytova cast’ objektu. Na trovni 2.-3. NP su navrhované apartméanové byty, na zvySnych podlaziach
budu situované obytné jednotky.



Medzi blokmi A a D a blokmi C a D je v trovni 7. NP navrhovany spojovaci most pre
pesich, ktory spristupiiuje oddychovi zoénu na streche bloku D.

Parkovacie stojiska a chodniky

PozdiZ ulice Pod zahradami sa pocita s vybudovanim 33 povrchovych parkovacich miest. V
podzemnej garazi bude vytvorenych 405 parkovacich miest (PM). Napojenie polyfunkéného objektu
na ulicu Pod zahradami zostava zachované v mieste existujiceho napojenia zo severnej strany. V
ramci stavebného objektu si rieSené verejne pristupné chodniky, ktoré umoznia prepojenie
existujucich pesich tahov vedenych pozdiZ Saratovskej ul. a ul. Pod zahradami.

Sadové a parkové upravy

V ramci navrhovanej Cinnosti dojde k vysadbe zelene na rastlom teréne a na streche nad
1.PP. Celkova vymera sadovnickych uprav je 3 874,00 m? (variant &. 1) resp. 4 092,00 m? (variant &.
2). Objekty polyfunkéného komplexu st navrhované tak, aby v sebe skibili a re$pektovali funkéné a

estetické poziadavky, kladené na tento druh stavby. Navrhovana cCinnost' zohl'adnuje védzby na

existujuce inzinierske siete a susediace stavby v uzemi.

Tab.: Plo$na bilancia navrhovanej ¢innosti

Ukazovatel Plocha (m?)
Plocha rieSeného izemia 12 156,00 m?
Zastavana plocha 3 533,00 m*
Celkova podlazna plocha nadzemna 25 519,00 m?
Celkové podlazna plocha podzemna 13 472,00 m*
Celkova podlahova plocha stavby 33 954,73 m?
7 toho Podlahova plocha nadzemnych podlazi 21 074,26 m*
Podlahova plocha podzemnych podlazi 12 880,47 m?
Obgianska vybavenost’ (obchod, administrativa, spolo¢né stravovanie, | 2 537, 43 m?
materska Skola)
2
7 toho Byty ’ 13 058,92 n12
Apartmany 2972, 77m
Pivni¢né kobky 164,11 m*
Spolo¢né priestory 2 341,03 m?
Celkova plocha zelene — Variant €. 1 3 874,00 m*
Ztoho | Rastly terén 3161, 00 m?
Stresnd zelen 713,00 m®
Celkova plocha spevnenych ploch — Variant ¢. 1 2597, 66 m’
Celkova plocha zelene — Variant €. 2 4 092,00 m*
Z toho | Rastly terén 3 161,00m?
Stre3na zelet 931,00 m®
Celkova plocha spevnenych ploch — Variant €. 2 2 379,42 m?
Celkovy pocet parkovacich miest 438
Parkovacie miesta na teréne 33
Parkovacie miesta v podzemnej garazi 405




V sulade s § 23 ods. 4 zakona o posudzovani dorucili prislusnému organu svoje pisomné stanoviska
K predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviska su uvadzané v skrdatenom zneni):

. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
avybranych zloZiek Zivotného prostredia, orgdn Statnej vodnej spravy, list ¢. OU-BA-OSZP3-
2018/029569/JAJ/1V-eia zo diia 08.02.2018, doruceny diia 12. 02. 2018: K navrhovanej ¢innosti
nema pripomienky, netrva na d’alSom posudzovani podl'a zékona.

. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloiiek %ivotného prostredia, list & OU-BA-OSZP-2017/073811/CEM/IV zo diia
12.02.2018, doruceny dita 06.03.2018: z hT'adiska odpadového hospoddrstva nemaju pripomienky
a netrvaju na vypracovani spravy o hodnoteni.

. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania, list ¢. OU-BA-OKR1-2018/026540, doruceny dita 05.02.2018: Zamer , Komplex
byvania a ob¢ianskej vybavenosti Saratovska ulica, Bratislava®, z pohl'adu posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie beri na vedomie ako informéaciu o pripravovanych c¢innostiach na uzemi ich
obvodu, taktiez aj zmien ¢innosti na izemi vo vzt'ahu k zivotnému prostrediu, k chranenym tizemiam
a pod. sluziacu k aktualizacii svojich vlastnych dokumentov.

. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava, list & HZP/05590/2018 zo diia 02.02.2018,
doruceny dria 6.02.2018: Z hl'adiska ochrany verejného zdravia netrvajii na posudzovani zameru
podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov pre cinnost ,komplex byvania
a obcCianskej vybavenosti, Saratovska ul. Bratislava®, k.0. Dtibravka, Bratislava IV. Obidva varianty
su akceptovatel'né.

. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, sekcia vystavby, list ¢. 09335/2018/SV/09952
zo dnia 07. 02. 2018, doruceny diia 08. 02. 2018: V pripade platnosti tvrdenia v textovej Casti zameru
Vv kapitole 12. Posudenie stladu navrhovanej ¢innosti s platnou tizemnoplanovacou dokumentéaciou
a d’aldimi relevantnymi dokumentmi, ¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy v zneni jeho
zmien adoplnkov ¢&. 02 stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou je dotknuty pozemok funkéné
vyuzitie — kod 501, teda zmieSané tzemie byvania a obCianskej vybavenosti a V nadvédznosti na
kapitolu 2. V textovej Casti zameru, ze navrh je navrhnuty ako polyfunkéné bytové domy s plochami
obcianskej vybavenosti nepozaduju zamer d’alej posudzovat’ podl'a zdkona 0 posudzovani.

. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, odbor stratégie a rozvoja, list C.
09657/2018/0SR/12431, zo diia 13.02.2018, doruceny diia 14.02.2018: MDV SR ma k navrhovanej
&innosti ,KOMPLEX BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, Saratovska ulica, Bratislava*
nasledovné pripomienky a poZziadavky, ktoré Ziada reSpektovat’ v d’alSom stupni pripravy zameru:

- Nakolko vdanom uUzemi dochadza k prekracovaniu pripustnych hodndét hluku podla
Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. hluku z dopravy je nevyhnutné navrhnut' opatrenia na
maximalnu moznu eliminiaciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat' investorov na
vykonanie tychto opatreni. Vo¢i spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati
nebude mozné uplatiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne ucinky
vplyvu dopravy st v Case realizacie zname;

- Respektovat’ ochranné pasma prislichajicich ciest v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov;

- Spresnit’ informacie ohl'adom moznych vnatornych a vonkajsich zdrojov hluku (polohy, typ,
akustické parametre) a navrhnut akustické opatrenia;



- Vsetky dopravné parametre ziadaji navrhnut v sulade s prisluSnymi normami STN
a technickymi predpismi;

- Predmetny zamer ziadaji prekonzultovat’ a 0zivdzné stanovisko poziadat spravcov
dotknutych komunikécii ovplyvnenych navrhovanou cinnostou vratane Slovenskej spravy
ciest a ich poziadavky respektovat’ v plnom rozsahu.

MDV SR pozaduje posudzovat’ zamer ,,KOMPLEX BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENSOTI,
Saratovska ulica, Bratislava®, v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov vzhl'adom na
rozsah navrhovanej ¢innosti a prekrocenie pripustnej hladiny hluku.

7. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agentiira spravy majetku, list ¢. ASM-50-271/2018 zo
diia 05. 02. 2018, doruceny diia 08. 02. 2018: Nema pripomienky, lebo v rieSenom uzemi nema
zvlastne izemné poziadavky. Z hl'adiska zakona o posudzovani nema pripomienky.

8. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢. MAGS OSRMT 37358/18-23211 OSRMT
116/18, EIA ¢ 4 zo dinia 08. 02. 2018, doruceny dna 19. 02. 2018: K predlozenému zameru
,KOMPLEX BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, Saratovska ulica® zaujimaji
nasledovné stanovisko:

1/ Z hPadiska izemného planovania:

A — Postidenie vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02,
03 a 05 (d’alej aj UPN):

UPN v rieSenom tizemi stanovuje nasledovnu regulaciu funkéného vyuZitia ploch:

- rozvojové Uzemie s funkciou zmie$ané tizemia — byvanie a ob&ianska vybavenost’

Podmienky funkéného vyuZitia ploch — kod funkcie 501:

Uzemia sluZziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej

vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,

sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajsieho

mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych

ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast” parteru, dopravné a technické

vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnil obranu.

Intenzita vyuzitia funkénych ploch:

Zavizna &ast UPN HMB, C 2.2 Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch, podkapitola 2.2.1.

Intenzita vyuzitia funkénych ploch, cast 2. Definovanie vybranych pojmov suvisiacich

s regulaciou stanovuje: ,,Pre posudenie investicného zameru nachadzajiiceho sa len v Casti

funkénej plochy platia na ploche, na ktorej mad byt realizovany zamer zastavby, definicie

a ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia zavidzné pre celu funkénua plochu. V konkrétnom bloku je

mozné riesit’ navrh zdastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na urovni

riesenia UPN Z, US Z, resp. dokumentécie pre izemné rozhodnutie.“

Intenzita vyuzitia izemia — vonkajSie mesto — mestska Cast’ Bratislava — Dubravka:

Kod IPP Cislo Nazov Priestorové | Priemerna 1ZP KZ
max. | funkcie | urbanistickej | usporiadanie | podlaz. max. min.
funkcie
H 2,1 501 Zmie$ané Zastavba 7 0,30 0,25




uzemia
byvania
obcianske;j
vybavenosti *

typu

mestského 8

0,26

0,30

*funkcia byvania je limitovana na max. 70% podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby

Zelena infrastruktira — plochy zelene:

Zapocitate'né plochy zelene — tabul’ka zapoctov:

Pozadovany
podiel

Kategoria
zelene

Charakter vysadieb

PoZadovana
hrubka
substratu

Koeficient
zapoctu

Poznamka

min. 70%

Zelen na
rastlom teréne

Vysadba zelene na
rastlom teréne,
S pévodnymi
vrstvami
podotvorného
substratu,  pripadne
s kvalitativne
vylepSenymi
vrstvami substratu

Bez
obmedzenia

1,0

Komplexné
sadovnicke
upravy

Zelen na
arovni terénu
nad
podzemnymi
konStrukciami

Vysadba zelene nad
podzemnymi
konstrukciami
S rieSenim

u zelenych
(t.

s drenazoizola¢nou
foliou, pddnymi
kondicionérmi

a zévlahovym
systémom)

ako
striech

Nad 2,0 m

09

Travnik,
kriky, stromy
s vel'kou
korunou

max. 30%

Zelen na
arovni terénu
nad
podzemnymi
konstrukciami

Vysadba zelene nad
podzemnymi
konstrukciami
S rieSenim

u zelenych
(t.j.

s drenaznoizola¢nou
foliou, pddnymi
kondicionérmi

a zédvlahovym
Systémom)

ako
striech

Nad 1,0 m

0,5

Travnik,
kriky, stromy
s malou
korunou

Nad 0,5 m

0,3

Travnik  —
kvetiny,
kriky

Cast’ C.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia, kap. 1.2.

Celomestské vztahy:
Podkap. 1.2.1. Priestorové funkéné a prevadzkové vztahy — 2. Zasady a regulativy priestorového
usporiadania, funk¢éného vyuzitia a prevadzkového rieSenia Uzemia mesta v celomestskych

suvislostiach:

Severozapadny rozvojovy smer, zahfiiajuci izemia mestskych casti Karlova Ves, Dubravka,
Lamag, Devinska Nova Ves a Zahorska Bystrica s osobitnych hodnotenim tizemia MC Devin
s taziskovymi priestormi urbanistickej koncepcie a kompozicie:
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liniové priestory mestskych tried Botanicka ul. — Karloveska — priestor Kr¢ace — Schneidra
Trnavského — Saratovska a paralelou Lamacska cesta — Hodninska ulica v Lamaci, s ich
rozvetvenim v uzle Lamacsk4 brana k sidelnej Struktire Devinskej Novej Vsi s ustrednym
priestorom v navrhovanej novej mestskej triede rozvoja uzemia severne od Zelezni¢nej trate
v pokracovani Eisnerova — Istrijska a smerom Zahorska Bystrica s tGistrednym priestorom
Bratislavska ul.

Lokalne centra — nové centra spolocenskych aktivit v lokalitich Harmincova, Duibracentrum,
Pri krizi — Saratovska v Dubravke,

Podkap. 1.2.4. Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie na Grovni
mestskych ¢asti, MC Bratislava — Dubravka:
Respektovat’:

Priestory centier spologenskej aktivity pozdiz ul. Schneidra — Trnavského a Saratovskej ul.
V lokalitach Harmincova, Dubracentrum, Pod zahradami — Alexyho ul., Bagarova —
Hanulova ul., Pri krizi, Saratovska — sever

Kap. 2.2.5. Uréenie &asti tizemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN Z, &ast 9. MC
Dubravka — Ditbracentrum — rie§ené uzemie je su¢astou lokalit uréenych pre spracovanie UPN Z.
B — stanovisko:

K investicnému zameru v predmetnej lokalite vydalo hlavné mesto ,,odpoved’ na Ziadost’
0 zavédzné stanovisko* pod ¢.j. MAGS OUIC 33440/16-356027 zo dna 28.11.2016 k ziadosti
0 vydanie ZS (investor: spol. MACHO developing s.r.o., Exnarova 28, BA, spracovatel’ PD:
Plusminusachitects s.r.o., TOITO s.r.o., Ing. Arch. Maro§ Fecik, 08/2015). V predmetnej
odpovedi sa uvadzaju pripomienky, na zaklade ktorych sa pozaduje upravit' a dopracovat’
investiény zamer tak, aby spiial nalezitosti DUR. V septembri bola predlozena upravena
DUR (autor: ATELIER 008, s.r.o., 04/2017, Ing. Arch. Jan Kukula, Komplex byvania
a obcCianskej vybavenosti, Saratovska ul. Bratislava). Projektova dokumentacia je v procese
posudzovania na zaklade doplnenia z 11/2017.

V zmysle zaviznej ¢asti UPN predmetna lokalita tvori izemnu stéast’ zony Dilbracentrum
uréenej pre rozvoj jedného z lokalnych centier vo vdzbe na liniové priestory mestskych tried
SZ casti mesta. RieSend lokalita je siiCastou rozvojového uzemia mesta, na ktoré nie je
V sucasnosti spracovana podrobnejSia dokumentécia na zonalnej trovni, ktord by urcovala
regulativy zastavby na parcelu. Predlozeny zamer v zésade reflektuje zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia.

Plosné bilancie navrhovanej ¢innosti pozaduju v jednotlivych tabulkdch zdmeru zosuladit’ —
napr. podlahova plocha nadzemnych podlazi sa uvadza vo vymere 2537,43 m? tak v tabul’ke
na str. 5 (kap. 8.2 PloSna a priestorova bilancia navrhovanej ¢innosti) ako aj v tabul'ke na str.
24 (kap. IV. Zakladné udaje...). V tabul’ke na str. 24 sa vSak uvadza bez zaratania podlahovej
plochy MS. Pozaduju uviest:1. Vymeru podlahovej plochy OV vratane ploch MS; 2.
Kapacitné aplosné tudaje o navrhovanom zariadeni MS. Upozorijii, Ze funkéno-
prevadzkové a plosné naroky zariadenia MS je potrebné zostladit' s UPP — Uzemny generel
Skolstva hl. m. SR Bratislavy, 2014 (uzn. MsZ €. 1637/2014 zo dna 03.07.2014).

V tabulke navrhovanych bilancii (str. 53, kap. 12 Postdenie stiladu navrhovanej cinnosti
S platnou tUzemnopldnovacou dokumentdciou a d’alSimi relevantnymi strategickymi
dokumentmi) pozaduji uviest’ aj celkovy podiel podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
navrhovanej pre OV acelkovy podiel podlaznych ploch nadzemnej Ccasti zastavby
navrhovanej pre OV acelkovy podiel podlaznych ploch nadzemnej cCasti zastavby
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navrhovanej pre byvanie. Udaje st potrebné pre posudenie suladu z hladiska dodrzania max.
Podielu byvania v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zéstavby
funk¢nej plochy.

Z hladiska funk¢ného vyuzitia a intenzity vyuzitia uzemia nie je mozné na podklade
predlozeného zameru verifikovat’ bilan¢né a kapacitné udaje.

Z hladiska SirSich uzemnych vizieb je potrebné koordinovat predloZzeny zamer
S pripravovanym investicnym zamerom situovanym juzne od rieSeného uzemia. Situovanie
budovy juzne od predloZzeného zdmeru moze negativne vplyvat’ na navrhované plochy parku
a exteriérové plochy pre MS.

K dokumentécii pre uzemné rozhodnutie uplatiiuji v zavdznom stanovisku hlavného mesta
SR Bratislavy pripadné pripomienky z hladiska koncepcie urbanistického riesenia,
konkrétneho funk¢ného vyuzitia, intenzity vyuzitia izemia a priestorového usporiadania
zastavby v rieSenom rozvojovom uzemi SZ Casti mesta.

2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:
A - KonStatuju:

Predmetom navrhovanej ¢innosti je vystavba polyfunkénych domov s plochami obcianskej
vybavenosti v parteri stavby, s prislusnym parkovanim a plochami udrziavanej zelene medzi
Saratovskou ulicou aulicou Pod zahradami na pozemku objektu byvalej posty, ktory je
ureny na asanaciu. Komplex pozostiva zo 4 blokov (podlaznost 6-11 NP, byty 254,
apartmany 74, obchodné priestory, kaviaren, materska Skola, administrativa — 34
zamestnancov, reStauracia). Dopravny pristup — Vvjazd je z ulice Pod zédhradami. V ramci
stavebnych uprav je navrhnutd zmena pozdizneho parkovania na ulici Pod zahradami na
parkovanie skolmym radenim (existujice pozdizne parkovacie miesta budi zruiené,
vytvorené kolmé parkovacie miesta budu sluzit pre potreby kratkodobych stojisk
navrhovaného komplexu). V tomto useku komunikacie Pod zahradami je navrhnuta aj zmena
organizacie dopravy na obojsmernu. Staticka doprava (438 PM) je rieSend v hromadnej garazi
Vv pocte 405 PM — dlhodobé statia (195 — 1.PP, 210 — 2. PP), na teréne 33 PM — kratkodobé (s
uvazovanou zastupnost'ou). Zabraté parkovacie miesta v pocte 11 ks stavebnik prebuduje na
ul. Pod zahradami v priestore za chodnikom k Okresnému sudu (pozdizne za kolmé aj
s chodnikom v pocte 25 PM). Chodniky pre pesich su prepojené na okolité existujuce pesie
trasy.

Zamer je spracovany Vv 2 variantoch, liSiacich sa plochou streSnej zelene, arealovych
chodnikov a spevnenych ploch.

Prilohou zameru je aj Dopravno inZinierska $tudia (sprac. PUDOS-PLUS, spol. s.r.0., DO-
CONSULT, s.r.o. 01/2017). K dopravno-inzinierskej $tadii sa ODI magistratu vyjadrilo pre
spolo¢nost INGPROJECT s.r.o. samostatnym listom ¢. MAGS/ODI/36575/2017 zo dna
30.03.2017, v ktorom k dopravno-kapacitnému posudeniu (DKP) uviedlo:

Z pozorovania simulacie vyplyva miestami narazové zapiiianie malej okruznej krizovatky pri
LIDL-i z dovodu ¢akania vozidiel v radiacom priestore krizovatky na priamy smer z malej
okruznej krizovatky na ulicu Janka Alexyho.

Podla zaverov DKP sa odporuca vramci dynamického rieSenia upravit parametre
maximalnej diZky zeleného signalu vedlajsich smerov a Pavych odbodeni z hlavného smeru
U oboch posudzovanych krizovatieck s CDS (Saratovska — Alexyho — Pod zahradami,
Saratovska — Drobného) smerom nahor o cca 20 %.
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- Vzhladom na pritazenie stvisiace s posudzovanym zamerom pocas popoludiajsej Spickove;j
hodiny, moéze v krizovatke Saratovska — Alexyho -  Pod zahradami priamy smer z dial'nice
na Alexyho ulici zablokovat’ vozidla odbocujice vpravo na ul. Saratovska. Z toho dovodu
pozaduju stavebnu Gpravu pravého odbocenia od Trhovej ul. tak, aby bol jazdny pruh v plnej
Sirke.

- S odpora¢anim upravy parametrov maximalnej dizky zeleného signalu vedlajsich smerov
a lavych odboceni z hlavného smeru u oboch posudzovanych krizovatiek s CDS smerom
nahor o0 20% sa stotoziiujeme.

= Vplyvy na dopravu v suvislosti s dopravnymi narokmi navrhovanej investicie a na zaklade
vysledkov DKP st spracovatelom zameru EIA hodnotené ako tinosné a v danom uzemi
realizovatel'né. V zmysle zadverecného zhodnotenia je odporacany pre realizaciu variant ¢. 2:
,»Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na zivotné prostredie v hodnotenom
uzemi pri porovnani variantu ¢. 1 a variantu ¢. 2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni
na prevenciu, elimindciu a kompenzéciu vplyvov na zZivotné prostredie povazuju realizaciu
navrhovanej ¢innosti vo variante ¢. 2 za prijate'na a z hl'adiska vplyvov na zivotné prostredie
a obyvatel'stvo za realizovatel'nu a v izemi Gnosnt.* Uvedené beru na vedomie.

B — stanovisko:

K predloZzenému zameru v §tadiu zistovacieho konania neuplatiiujeme d’al$ie pripomienky.
Pripomienky a podmienky ku konkrétnemu technickému rieSeniu budu uplatnené v dokumentacii pre
uzemné rozhodnutie stavby vramci vyddvania Zavdzného stanoviska hl. m. SR Bratislavy

K investi¢nej ¢innosti. Sucasne upozorfiujeme na podmieniujuce dopravné opatrenia a investicie, ktoré
vyplynuli z vysledkov dopravno-kapacitného posudenia.
Z hl’adiska systémov technickej infrastruktiry — bez pripomienok.
3/Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:
Zelen, tvorba krajiny:

= Plocha rieSené¢ho tizemia zdmeru je 12 156 m? Na str. 5 v &asti 8.1.4. Sadové a parkové
upravy sa uvadza, ze v ramci navrhovanej ¢innosti dojde k vystavbe zelene na rastlom teréne
a na streche nad 1.PP. Celkova vymera sadovnickych uprav je 3874,00 m? (variant ¢.1) resp.
4092,00 m2 (variant ¢.2).

Prepocet miery ozelenenia s uvedenim splnenia pozadovaného KZ min. v zmysle platného
UPN (KZmin = 0,25 resp. 0,30) Ziadajii spracovat’ v zmysle vyssie uvedenej tabulky zdpoctov,
ktord je sucastou zaviznej casti C izemného planu mesta.

* Vsucasnosti je zelen dotknutého pozemku porastend prevazne vysadenymi drevinami
a ruderdlnou ndletovou vegetaciou. Dendrologicky prieskum (Ing. T. Rehackova, PhD.
02/2017) identifikoval celkovo 32 ks drevin a 2 krikové skupiny. Konstatuje sa v fiom. Ze az
85% vsetkych drevin rastucich na dotknutom pozemku je v zhorSenom zdravotnom stave a so
zniZzenou fyziologickou hodnotou (indexy poskodenia 0,6 a 0,8). Celkovo sa uvazuje
S odstranenim 9 ks stromov. Beru na vedomie.

* Na ploche rieSeného izemia nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, ¢i kriticky ohrozenych
rastlinnych taxonov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych rastlinnych druhov. Beru na
vedomie.

» Nahradna vystavba — je navrhovanych 33 stromov s obvodom 26 — 30 cm resp. 21-25 cm
(jasen uzkolisty, javor mlie¢ny, javor pol'ny, CereSna vtacia a hloh jednosemenny). Sucast'ou
projektu si aj prvky mestského mobilidru a drobnej architektury. PodrobnejSie rieSenie
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sadovnickych uprav a drobnej architektury bude predmetom dalSieho stupnia projektovej
dokumentacie. Bez pripomienok.

Ochrana prirody a krajiny, USES — realizécia navrhovanej ¢innosti nepredstavuje Ziadne negativne
vplyvy na chranené uzemia, na prvky ochrany prirody a tvorby krajiny, izemia siete NATURA 2000,
USES, Ramsarské lokality, biotopy ap. — bez pripomienok.

Ovzdusie:

Vody:

Zdrojom znecist'ujucich latok bude:

staticka doprava,

vykurovanie a zvysena intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach.

Zdrojom tepla pre cely bytovy komplex bude teplovodnd plynova kotolna, ktora bude
umiestnena na 1.PP v miestnosti ¢. A.06 pod objektom ,,A*. V kotolni budt osadené tri
stacionarne kondenzacné kotle s menovitym vykonom 519 kW; celkovy vykon je 1557 kW.
Vznikne novy stredny zdroj znecistovania ovzduSia (SZZO). Prevadzkovanie SZZO je
definované v § 15 zdkona ¢. 137/2010 Z.z. 0 ovzdusi. Suhlas orgdnu ochrany ovzdusia
(zavdzné stanovisko) podla § 17 zdakona je potrebny pre vydanie rozhodnutia o umiestneni
stavby a povoleni stavby uvedeného SZZO.

Rozptylova stadia (Doc. RNDr. F. Hesek, CSc. 12/2017, v prilohe zameru) potvrdila, ze
prispevok objektu k najvyssim hodnotdm koncentracie znecCistujucich latok na vypoctovej
ploche bude relativne nizky a bude sa pohybovat” hlboko pod uroviiou imisnych limitov.
Posudzovany objekt spifia poziadavky a podmienky ustanovené pravnymi predpismi vo veci
ochrany ovzdusia. Bez pripomienok.

Odkanalizovanie je rieSené delenou kanalizaciou — splaskovou a dazd’ovou.

Dazd’'ové zaolejované odpadové vody z povrchového parkoviska pri ulici Pod Zéhradami
a suterénu parkovacej garaze budu pred zaustenim do dazd’ovej kanalizacie precistené¢ v ORL
na pozadovanu uroven (koncentracia NEL <5 mg NEL).

Dazd’'ové vody zo striech a z povrchového odtoku zo spevnenych ploch maji byt’ retencované
alebo zachytavané do reten¢nej nddrze (RN), a zaustené¢ do dazd’'ovej kanalizacie. Konecné
rieSenie bude rieSené v d’alSom stupni projektovej pripravy stavby na zéklade
hydrogeologického prieskumu.

Z hladiska zmiernenia dopadov klimatickych zmien odporucaju neznecistenu dazdovu vodu
V max. miere retencovat (zamerat sa na lokdlne vsakovanie, zachytavanie do nadrzi, tzn.
Redukciu povrchového odtoku) a tuto vyuzit' na zavlahu zelene — sadovych uprav. Rovnako
navrhuju vyuzit priepustné spevnené plochy, ktoré umoznia urcitému objemu zrdazkovych vod
vsiaknut do podloZia.

Z k zameru prilozeného zoznamu parciel je zrejmé, ze prevazna viac¢Sina pozemkov pre
realizaciu zdmeru je vedend ako zastavané plochy a nadvoria ¢i ostatné plochy; len parcela ¢.
1437/38 je vedena ako zahrady s vymerou 60 m?. Berii na vedomie. Ide o opditovné vyuZitie
antropogénne ovplyvneného uzemia (s nevyuzivanou stavbou) v zastavanom uzemi k.u.
Dubravka — bez pripomienok.

K navrhu UPN hl.m. SR Bratislavy 2007 udelil KPU Bratislava ako prisl. Organ ochrany PP
stihlas na nepolnohospodarske pouzitie PP podl'a § 13 zakona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani pol'nohospodarskej pody. Do tohto suhlasu su zahrnuté aj pozemky v riesenom
uzemi.
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Odpady — do tab. Predpokladana produkcia odpadov pocas prevadzky (str. 32) odporiucaju doplnit
katalogove cislo 20 02 01 ,, Biologicky rozlozZitelny odpad*, ktory bude vznikat pri udrzbe zelene.

Celkové environmentdlne zhodnotenie navrhovanej ¢innosti:

V riesenom ani hodnotenom uvizemi sa v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny nenachddzaju Ziadne velkoplosné ani maloplosné prvky ochrany prirody
a krajiny, dotknuté uzemie sa nenachadza ani v ochrannom pdasme chranenych tizemi podla
zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny. Zamer je lokalizovany mimo prvkov
USES. Na ploche rieSeného vizemia plati 1. Stuper ochrany, v zmysle §11 zdkona o ochrane
prirody a Krajiny.

Rozptylova studia (doc. RNDr. F. Hesek, CSc., 12.2017) — V zavere uvadza, Ze , Predmet
posudzovania KOMPLEX BYVANIA A OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI spliia pozZiadavky
a podmienky, ktoré sii ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.” Sirenie
tepla a zapachu z navrhovanej cinnosti sa predpoklada. Vyznamné kumulativne a synergické
vplyvy na ovzdusie a miestnu klimu v kombindcii s inymi planmi alebo projektmi sa
nepredpoklada.

Odvod dazdovych vod bude rieseny do retencnej nadrze alebo do vsakovania. Konecné
rieSenie bude prezentované v dalSom stupni projektovej dokumentacie s ohladom na
dovoleny koeficient odtoku a koeficient filtracie, ktory bude urceny hydrogeologickym
posudkom.

Hlukova §tudia (2D partner, s.r.o., Sv. Bystrika 1669/4, 010 08 Zilina; Ing. D. Dlhy, PhD.
AIng. J. Zrnekova, PhD.; 12.2017) — V zaverecnej casti Studie sa uvadza, Ze: Nakolko
V danom uzemi dochaddza k prekracovaniu pripustnych hodnot podla Vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z. z hluku dopravy, je mozné ziskat suhlasné stanovisko Regiondlneho uradu
verejného zdravotnictva ak sa zabezpecia nasledujuce opatrenia:

Obvodovy plast bude navrhnuty tak, aby boli splnené poziadavky prislusnych noriem
a Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z. v casti vautorné prostredie.

Posudzovana hodnota v primeranej casti prilahleho vonkajsieho prostredia budovy na
byvanie alebo oddychovej zony v tesnej blizkosti budovy na byvanie neprekroci pripustné
hodnoty uvedené v tabulke 1 pre kategoriu uzemia IIIl. Oviac ako 5 dV, t,.
LAeq,p,den+vecer=65dB, LAeq,p,noc=55 dB.

Ziada sa dolozit stanovisko RUVZ so sidlom v Bratislave.

Svetlotechnicky posudok (3S-PROJEKT, s.r.o., Ing. Zsold Strandk, 30.11.2017) — V zdvere
uvadza, Ze:

Vplyv planovanej vystavby Komplexu byvania a obcianskej vybavenosti na ulici Saratovska
v Bratislave — Dubravka vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov.
Planovana vystavba svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujuce presinenie
okolitych existujucich bytov.

Vplyv planovanej vystavby Komplexu byvania a obc¢ianskej vybavenosti na ulici Saratovska
v Bratislave — Dubravka vyhovuje pozZiadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie okolitych
obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom o0sob. Planovand vystavba svojou
polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujuice denné osvetlenie okolitych miestnosti.
Nakladanie s odpadmi — s odpadmi sa zZiada nakladat v sulade s ustanoveniami zdakona ¢.
79/2015 Z.z. o odpadoch.

Zdamer si vyziada len minimdlny zaber PP (zdhrada — 60m?), k zdberu LP neddjde.

Realizacia navrhovanej cinnosti nepredpokladad negativne cezhranicné vplyvy.
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»  Vzdmere sa uvadza, Ze realizacia navrhovaného polyfunkcného komplexu so suvisiacim
zdzemim nebude pre obyvatel'stvo predstavovat zdravotné rizikd. Stavba bude spliat
prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

= Zaver — po zohladneni nasich pripomienok, za predpokladu realizacie opatreni uvedenych
Vkap. 10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov
navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie, podla ich odborného posudenia je predmetnd
navrhovand cinnost' N riesenom uzemi environmentdlne akceptovatelnd. Variant ¢. 2 hodnotia
ako vhodnejsi.

9. Dopravny urad, list ¢ 6640/2018/ROP-002/3952 zo dita 12.02.2018, doruceny diia
14.02.2018: Ako dotknuty organ Statnej spravy na tseku civilného letectva v zmysle ustanovenia §
28 ods. 3 zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, nema z hladiska zaujmov civilného letectva

k predmetnej stavbe Ziadne poziadavky.

10. Mestska cast’ Bratislava — Dubravka, list ¢. CS/8768/2017/2 zo diia 16. 03. 2017, doruceny diia 22.
03. 2017: vzhladom na charakter, rozsah a vplyv navrhovanej Cinnosti, uvedenej v predlozenom
zamere, pozaduje spracovanie Spravy o hodnoteni, podl'a zakona. ¢. 24/2006 Z.z.

11. Dotknuta verejnost’ podla § 24 zdakona o posudzovani (stanoviskda su uvddzané v skrdatenom
zneni):

11.1. ZdruZenie domovych samosprav, stanovisko dorucené prostrednictvom e-mailu dita  02. 02.

2018, doplnené zarucenym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky

ustredného portdlu verejnej spravy (prostrednictvom podania v e-schranke Ministerstva vnutra SR)

dna 05. 02. 2018, s evidovanim dorucenia dna 06. 02. 2018

11.1.1. Ziada podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako aj celkovii
organizaciu dopravy v Gzemi sivisiacom s navrhovanou ¢innost'ou v stlade s prislusnymi
normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.

11.1.2. Ziada doplnit dopravno — kapacitné posudenie v silade s prislusnymi normami STN
a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika

dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov vel’kych investi¢nych projektov) pre
existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’
SirSie vzt'ahy vychadzajuce z vyvoja dopravne;j situacie v dotknutom uzemi, Z jej
stcasného stavu a aj z koncepénych materidlov mesta zaoberajtcich sa vyvojom

dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

11.1.3. Ziada overit' obsluhu t{izemia s verejnou hromadnou dopravou, Ziada, aby prisluina
zastavka hromadnej dopravy bola max. v 5 min. pesej dostupnosti.

11.1.4. Ziada overit vypodet potrebného poétu parkovacich miest v stlade s aktualnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110.

11.1.5. Ziada, aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych garazi pod objektmi stavieb
a povrch uzemia upraveny ako lokalny par¢ik, maximalne pripusta vyuzitie striech
parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

11.1.6 Podla ustanovenia § 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorSich predpisov sa pozemné komunikacie buduju, rekonstruuju, spravuju
a udrziavaju v sulade so zasadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja
dopravy avzhladom na ochranu zivotného prostredia. Navrhovanie pozemnych
komunikacii sa vykonava podla platnych slovenskych technickych noriem, technickych
predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej infrastruktare. Na
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11.1.7

11.1.8.

11.1.9.

11.1.10.
10.1.11.

11.1.12.

11.1.13.

11.1.14.

11.1.15.

11.1.16.

11.1.17.

11.1.18.

zabezpecenie uvedenych uloh ministerstvo v sulade s metodickym pokynom MP 38/2016
schvaluje avydava technické predpisy rezortu, ktoré usmernuji pracu investorov,
projektantov a schvaluje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré usmerfiuji pracu
investorov, projektantov a zhotovitelov v roznych oblastiach (Cinnostiach) cestnej
infrastruktiry. Technické predpisy rezortu su zverejiilované v plnotextovom zneni na
webovom sidle Slovenskej spravy ciest — www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc.
Ziadame re$pektovat’ Technicko- kvalitativne podmienky MDVRR SR, &ast 9 — Kryty
chodnikov ainych ploch z dlazby, Technické podmienky projektovania odvodnovacich
zariadeni na cestnych komunikaciach ako aj ostatné spominané technické predpisy v plnom
rozsahu.

V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati ako aj na ploché strechy ainé spevnené
vodorovné plochy pozaduje pouzitie drendznej dlazby, ktoré zabezpecia minimalne 80%
podiel priesakovej plochy preukézatelne zadrzania minimélne 8 1 vody/m? pod dobu prvych
15 min. dazd’a a znizia tepelné napitie.

Ziada spracovat’ dokument ochrany prirody podla § 3 ods. 3 aZ ods. 5 zdkona OPK ¢.
543/2002 Z.z. a predlozit’ ho prislusnému organu ako podklad rozhodnutia o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie.

Ziada vyhodnotit' sulad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou zelene
v stlade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s podou, STN 83
7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

Ziada dodrzat’ ustanovenia zikona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon).

Ziada dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit neziaducemu uniku
Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod.

Ziada definovat najbliz§iu existujicu obytnu, eventudlne int zistavbu s dlhodobym
pobytom o0s06b v okoli navrhovanej ¢innosti, vo vdzbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlo technicky posudok.

Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.

V okoli zdmeru navrhuje realizdciu lokédlneho par¢iku ako samostatného stavebného
objektu, ktory vSak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

Pozaduje, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako
verejny mestsky park a vhodne zacleneny do okolit¢ého tizemia a volne pristupny zo
vSetkych smerov.

Nahradni vysadbu ziada riesit' vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesuhlasi s finan¢nou nahradou spolo¢enskej hodnoty.

Néahradnt vysadbu a lokdlny parCik Zziada rieSit tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lokalnej mikroklimy a jej bilancie.

Ziada dosledne uplatiiovat’ strategicky dokument Slovenskej republiky ,,Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy*“ schvalené uznesenim vlady
SR ¢. 148/2014, z ktorych uvadzame charakteristiku najdolezitejSich opatreni, ktoré je
navrhovatel' v zmysle §3 ods. 5 zakona OPK ¢. 543/2002 Z.z. povinny zapracovat’ do
projektovej dokumentacie zameru.

e VSeobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptacnej
stratégie: v sidlach mestského typu je velkd koncentracia povrchov, ktoré sa
prehrievaju a maji velku tepelnu kapacitu. To spdsobuje znacnu akumuléciu tepla v
ich prostredi. Na zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo uvol'iované z priemyselnych
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procesov, spalovacich motorov v doprave a vykurovania obytnych budov. Spolu
posobenim tychto faktorov sa nad mestom vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad mestom
sa otepluji vzduchové vrstvy a spolu s pritomnostou kondenzac¢nych jadier
napomahaji zvySovaniu oblacnosti nad mestami oproti okolitej krajine. V rocnom
priemere predstavuje tento rozdiel 5 az 10 %. V dosledku zvySenej oblacnosti sa
zvySuje aj mnozstvo zrazok, avSak z doévodu, Ze v urbanizovanom prostredi
nepriepustné povrchy zaberaji vysoky percentudlny podiel, je prirodzeny kolobeh
vody znacne ovplyvneny a negativne poznaCeny. Urbanizacia ma vplyv na
hydrologicky cyklus presahujuci hranice samotného sidla a méze zdsadne negativne
ovplyviovat’ aj prirodné prostredie, vratane fauny aj flory v pril'ahlom povodi.

e Opatrenia voci CastejSim a intenzivnejSim vinam horucav: Zabezpecit’ zvySovanie
podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest ¢ Zabezpecit' a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,
napriklad vhodnou orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnti izolaciu,
tienenim transparentnych vyplni otvorov < Podporovat’ a vyuzivat vegetaciu, svetlé
a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastruktire ¢ Zabezpecit a
podporovat’: aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktara
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam ¢ Zabezpecit' prispdsobenie
vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam
Vytvérat’ komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic
sidla a do pril'ahlej krajiny

e Opatrenia voli cCastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpecit a
podporovat’ implementdciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

e Opatrenia vo€i ¢astejSiemu vyskytu sucha: Podporovat’ a zabezpecit opdtovné
vyuzivanie dazd’ovej a odpadovej vody

e Opatrenia vo¢i ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

e ZabezpeCit a podporovat zvySenie retencnej kapacity uUzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu. Ak
opatrenia zelenej infraStruktiry nepostacuju zabezpeCit a podporovat’ zvySenie
infiltratnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej pokryvky s
vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na
urbanizovanych podach v intravilane obci * Zabezpecit' a podporovat’ zvySovanie
podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazd'ovych vod v sidlach, osobitne v
zastavanych centrach miest * Zabezpecit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a
mokradi

11.1.19. Alternativou k bodom 11 az 14 (10.1.11. az 10.1.14.) by bolo realizacia zatravnenej Strechy
(mézu byt pouzité aj vegetatné dielce Specifikované v bode 10.1.5.) a stromoradie
obkolesujuce pozemok. Zatravnena strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii
a zaroven je prirodzenou termoregulaciou, navyse znizujicou naklady na
termoregulaciu objektu.

11.1.20. Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie sa s
klimatickymi zmenami je komplexna a systematickd Cinnost’; v zmysle § 3 ods. 4 az 5
zdakona OPK st pravnické osoby povinné zapracovavat opatrenia v oblasti Zivotného
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11.1.21.
11.1.22.

11.1.23.

11.1.24.

11.1.25.

11.1.26.

11.1.27.

11.1.28.

11.1.29.
11.1.30.

11.1.31.
11.1.32.

11.1.33.

prostredia uz do projektovej dokumentacie. Spdsob ako sa dana problematika vyriesi je na
rozhodnuti navrhovatel'a, musi vak spinat’ isté kvalitativne aj technické parametre, viac k
tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-
odtoku-v-mestach. Vo vSeobecnosti odporuica realizaciu tzv. dazd’ovych vod.

Statiku stavby ziada overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

Vyhodnotit’ zamer vo vztahu s geologiou a hydrogeologiou v dotknutom uzemi. Pozaduje

spracovat’ aktudlny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy
realnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit’ ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov
navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geoldgie a hydrogeologie.

Ziada dolozit' hydraulicky vypodet prietokovych mnozstiev ORL, dazd’ovej kanalizacie
a ostatnych vodnych stavieb.

Ziada overit' navrh &innosti s izemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych ¢innosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nasledne preverit’ aj vSetky
predchadzajice body jeho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu s Gzemnym
planom je dolezité zohl'adnovat’ nie len stanovené regulativy, ktoré sa tykaju technickych
rieSeni, ale rovnako aj d’alSie atribity socialnej a obCianskej vybavenosti a charakteru
uzemia a navrhovaného zdmeru.

Ziada dosledne dodrzat’ zakon o odpadoch ¢&. 79/2015 Z. z.

Ziada vyriesit' a zabezpegit’ separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpeéit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: i. Komunalneho zmesového odpadu
oznacen¢ho ciernou farbou. Kovov oznaceného cervenou farbou. Papiera oznaceného
modrou farbou. Skla oznaceného zelenou farbou. Plastov oznaceného zltou farbou. Bio-
odpadu oznaceného hnedou farbou.

Ziada pouzivat v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov, st
vhodné na mnoh¢ aplikédcie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maja
mnohé pozitivne ekologické, environmentalne a klimatické funkcie.

Ziada zapracovat zAvdzné opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR
(http://lwww.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-
obaly/registre-a-zoznamy/poh-sr-2016-2020 vestnik.pdf) do zdmeru a v ilom navrhovanych
¢innosti.

Ziada spracovat’ manual krizového riadenia pre pripad krizovych situdcii a havarii.

Ziada, aby su¢astou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontdna a pod.). Tymto sa
dosiahne budovanie socidlneho, kultirneho a ekonomického kapitdlu nielen pre dant
lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky a marketingovo.

Ziada dosledne dodrziavat’ zakon o ochrane polnohospodarskej pody &. 220/2004 Z.z.

Ziada overit bonitu zaberanych polnohospodarskych pody a predlozit oddvodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

Ziada overit, 7e predlozeny zamer nie ej situovany na ornej pode najvysiej kvality
prislusného katastralneho tizemia.

11.2. ATS plus a.s., list zo diia 16.02.2017, doruceny dia 19.02.2018 — s predlozenym Zamerom
a jeho realizaciou vyslovuju zasadny nesthlas a to najmé z nasledovnych dévodov:

- Nesuthlasia so zavermi svetelnotechnického posudku vypracovaného spolo¢nostou 3S —

PROJEKT, s.r.o., so sidlom Boldog ¢&. 145, 925 26 Boldog, ICO : 36 746 132, (d’alej len
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http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-

»Svetlotechnicky posudok®), pretoze Svetlotechnicky posudok je v rozpore s predmetom
Zameru — Stavby.

V svetlotechnickom posudku chybaju zavery o vyhovujtcich svetlotechnickych podmienkach
planovanej materskej $kolky v Polyfunkénom dome B, na 1. NP podla platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov R v nadvdznosti na susedny Polyfunkény dom Na luke.
V Svetlotechnickom posudku je uvedené, Zze na 1. NP Polyfunkéného domu B sa nachadza
kaviaren a miestnosti ob¢ianskej vybavenosti (obchody a sluzby).

Ziadaju o doplnenie Svetlotechnického posudku ohPadom umiestnenia detského ihriska pre
materskt §kolku navrhovant v Polyfunkénom dome B, na 1. NP z pohTl'adu svetlotechnickych
podmienok pred juznou fasadou Polyfunkéného domu B v nadvdznosti na susedny
Polyfunkény dom Na luke.

V pripade preukazatel'ne umiestnenie detského ihriska nespiiia hygienické podmienky podla
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov SR, a to najmi podmienku stanovent v §
5 ods. 4 vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 259/2008 Z.z.
,Zatienenie novymi stavbami v okoli nesmie znizovat’ vel'kost' preslnenej vonkajsej plochy
predskolského zariadenia, urcenej na pobyt deti, na menej ako 50 % jej celkovej rozlohy; ak
je sucasna velkost’ preslnenej plochy mensia ako 50 % nesmie sa novymi stavbami dalej
znizovat.”, Ziadame o premiestnenie detského ihriska, aby nedoslo ku kolizii
s Polyfunkénym domom Na luke.

Podla wvyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 527/2007 Z.z. o podrobnostiach
a poziadavkach na zariadenia pre deti a mladez musi byt’ na jedno dieta v predskolskom veku
ratané s oplotenou travnatou plochou o velkosti najmenej 2,5 m? na jedno dieta a najmenej
70 4 m? na plochu detského ihriska na jedno dieta umiestnené v takomto zariadeni, pricom
Zamer uvadza, ze materska Skolka ma mat’ kapacitu 60 deti. Podl'a dostupnych podkladov t.j.
z vykresu 3b Zameru jasne nevyplyva, ze uvedené podmienky vzhl'adom na planovanu
kapacitu deti v materskej Skolke st splnené v zmysle predmetnej vyhlasky Ministerstva
zdravotnictva SR ¢. 527/2007 Z.z. o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti
a mladez.

Ziadaji o doplnenie azosuladenie Svetlotechnického posudku za uéelom splnenia
podmienok preslnenia dennych miestnosti materskej skoly § 5 ods. 3 vyhlaSky Ministerstva
zdravotnictva SR ¢. 259/2008 z.z. ,Preslnenie dennych miestnosti v predskolskych
zariadeniach sa urCuje rovnakym sposobom ako preslnenie obytnych miestnosti bytov,
pricom pozadovany cas preslnenia sa zabezpecuje od 10.00 do 15.00 hodiny.*

Ziadaji o zostladenie vykresov 3a a 3b vV ramci navrhovaného Zameru s textovym znenim
Svetlotechnického posudku, ktory odkazuje na ich navrhovany Zamer Polyfunk¢ény objekt Na
lukach, pretoze vykresy 3a a 3b vramci navrhovaného Zameru nezobrazuju navrhovany
zamer ich spolo¢nosti ATS PLUS a.s. na pozemku parc. ¢. 1437/30 v k.. Dubravka.

Ziadaju o doplnenie a spresnenie grafickej asti Svetlotechnického posudku, kde na 2. NP
a 3. NP v Polyfunkénom dome B aD podla popisu vbode 8.1.2 na str. 4 maju byt
apartmany. Rovnako aj v Polyfunkénom dome C na 2. NP az 5. NP. Uvedena skuto¢nost’
predstavuje rozpor medzi textovou a grafickou ¢astou predlozeného Zameru.

Nesuhlasia so zdvermi dopravno-inZinierskej Stidie vypracovanej spolocnostami PUDOS-
PLUS, spol. s.r.o., Tranovského 22, 841 02 Bratislava, ICO: 50 090 455 Zjanuara 2017
(d’alej len ,,Dopravno-inzinierska Studia®).
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Aby vyhodnotenie navrhovaného riesenia dopravy vratane jeho vplyvov na dopravnu
situaciu bolo objektivne, je potrebné toto posudenie spracovat v spojitosti dalSieho blizko
lokalizovaného zameru, ktorého priprava ¢asovo predstihuje zamer Dubravka Centrum a ktory je
Vv sucasnosti definovany konkrétnymi funkciami, kapacitami a vysledkami vlastného kapacitného
posudenia. Tymto zamerom v ramci Dopravno-inzinierskej Stadie je stavba Bytovy dom Pod
zahradami (stavebnik ZIPP BRATISLAVA, spol. sr.0., Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava)
dopravne napojeného na ul. Pod zahradami (spojnica krizovatky LIDL a Zatevnej ul.).

Dopravno-inzinierska Stidia a ani Zamer Navrhovatel'a neuvadza skuto¢né fakty, pretoze
zpohl'adu navrhovaného rieSenia dopravy nie je zapocitana susedna investicia s nazvom
Polyfunkény objekt Na lukach na pozemku parc. ¢. 1437/30 v k.. Dbravka.

Na zdklade vyssie uvedenych skutocCnosti Ziadaju, aby predloZeny Zamer bol vrdateny na
prepracovanie. So samotnou navrhovanou Cinnost'ou nesuihlasia a poZaduju, aby v zistovacom
konani bolo nariadené posudzovanie Zameru 7 pohladu jeho vplyvov na Zivotné prostredie.

Zaroveii Ziadaju, aby boli ti¢astnikmi vo vSetkych konaniach podl'a Zikona o E1A vo veci
posudzovania Zameru (Stavby) a podla d’alSich osobitnych predpisov predmetom ktorych bude
povol’ovanie Stavby.

11.3. Cyklokoalicia, list doru¢eny diia 20.02.2018 — Ziadajt byt’ ucastnikom d’al3ich konani.
Cyklotrasy:

- Ziadaju realizovat opatrenia pre cyklistov v rozsahu samostatnych cyklocesti¢iek v min. §irke
1,5 m jednosmerne, v zaZeniach a v krizovatkach ako samostatny cyklopruh/cyklopriechod,
ako plny podfarbeny pruh (reflexny zeleny podklad, biela reflexnd farba znacenia).
Vnutroblokové cesticky pre cyklistov pozaduji napojit na existujicu cyklisticka
infrastruktaru.

Krizovatky:

- Vo vsetkych krizovatkach ziadaju cyklistov viest’ zvyraznenym podfarbenym pruhom, resp.

cyklopriechodom.
Jednosmerky:

- Vsetky jednosmerky musia umoznovat vjazd cyklistov v protismere rieSeny samostatnym

cyklopruhom o sirke 1,5 m alebo piktokoridorom v ziizenych podmienkach.
Parkovanie bicyklov:

- Ziadaju vybudovat moderné pouliéné cyklistické statie pre navstevnikov, vzdy vo
vzajomnom odstupe do 100 metrov kapacity, kazdé statie min. 2 cyklostojanov (4 bicyklov),
typ stojan obratené U. V podzemnych gardzach ziadaju vybudovat bezpecné statie pre
parkovanie bicyklov s navadzanim piktokoridorom od vsetkych okolitych cyklotras pre
zamestnancov a obyvatelov.

Technické podmienky:

- Specifikacia farebného riefenia cyklotras schvalend Komisiou mesta Bratislava pre
cyklisticku a nemotorovi dopravu: reflexny zeleny podklad (zeleny asfalt/beton s reflexnou
primesou), biela reflexnd farba na vodorovné znacenie.

Pesi pohyb:
Pre chodcov pozaduju SirSie chodniky v Sirke aspon 2-4 m (nie minimalny, neakceptovatelny
rozmer 1,5 m, platny iba v zizenych podmienkach) na vsetkych trasach v rdmci zameru
S napojenim na hradzu. Zamer pozaduju riesit’ ako upokojeni zéonu 30 km/h so zakazom

statia mimo vyznacené parkovacie plochy. Priechody pre chodcov ziadaju riesit’ v urovni
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11.4.

chodnikov ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke a sluziace ako prirodzené
spomal’ovace pre motorovi dopravu.

K navrhovanému vedeniu cyklistov v dopravnom priestore poskytne Cyklokoalicia na
poziadanie d’alSie odporticania.

Ing. FrantiSek Friihwirt, list zo diia 17.02.2018, doruceny dia 21.02.2018:

Spracovatel’ dopravno — inzinierskej Stadie vobec neuvadza, ktory rok je vlastne posudeny
a teda nie je mozné vykonat’ porovnanie ani len rastu zékladnej dopravy pre rok otvorenia
investicie auz vobec nie pre vyhladové obdobie + 10 rokov. PredloZzena dopravno —
inzinierska Stidia nema predlozeny vyhladovy stav +10 rokov podla STN 73610/Z1
a nesplfia ani podmienky metodiky Magistratu hl. mesta SR Bratislavy 05/2014.

Rozsah rieSeného tizemia je v rozpore s €. 3.6.3 STN 73610/10Z1, pretoze trad (Magistrat hl.
mesta Bratislava), stanovuje velkost' sledovaného tzemia a Vv ziadnom pripade nemdze
spracovatel vykonat’ vlastny rozsah rieSeného uzemia. Nie je splneny bod 3. dopravné
zat'azenie metodiky Magistratu hl. mesta SR Bratislavy 05/2014.

TP102 v ¢l. 3.2.6 jednoznaéne definuje dizku dopravného postidenia a to 12 h ako minimalnu
dizku. TP d’alej uvadza, ze vysledky z vykonanych kratsich samostatnych prieskumov napr. 4
h a 8 h sa neodporuca povazovat’ za vypovedné a hodnoverné.

Vykon tohto prieskumu je v rozpore s ¢l. 3.6.4. STN 736110/Z1 a ¢l. 3.2.6 TP 102, ¢o sa tyka
jeho dizky (min. 12 h a spracovatel' vykonal dopravné posudenie o dizke 5 h), obdobia
(marec-jun a september-oktober, t.z. januarovy termin je mimo obdobia na vykon dopravného
postidenia) a chyba dlhodoby prieskum min. v dizke 2 tyzdiov. Podla ¢l. 3.2.6. TP 102
vysledky dopravného posudenia z dovodu jeho dizky neodporu¢a povazovat' za vypovedné
a hodnoverné.

Nie je splneny bod 3 a bod 4.5. metodiky Magistratu hl. mesta SR Bratislavy 05/2014.
Spracovatel’ dopravno-inzinierskej Stadie tato podmienku ¢l. 3.2 ac¢l. 4.5 metodiky
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy 05/2014 nesplnil.

Spracovatel’ nesplnil podmienku ¢l. 3.6.6 STN 736110/Z1, je s nim v rozpore, a V sprave sa
nenachadza posudeny stav +10 rokov.

Ziada o doplnenie dopravno-inzinierskej §tidie a navysenie poétu planovanych PM, nakol’ko
vypocet v ramci obchodu a sluzieb nepocita s PM pre navstevnikov a so stalymi parkovacimi
miestami pre zamestnancov pre prevadzku materskej skoly. Zaroven ziada stanovenie poc¢tu
zamestnancov pre materski Skolu podla maximalnej kapacity materskej Skoly 60 deti
v nadviznosti na platnu legislativu.

Ziada podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej asti dopravné napojenie, ako aj celkovii
organizaciu dopravy v uzemi suvisiacou s navrhovanou c¢innostou v sulade s prislusSnymi
normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.

Ziada doplnit’ dopravno-kapacitné postidenie v ramci dopravno-inZinierskej §tidie v sulade
S prislusSnymi normami STN a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické
podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych
investiénych projektov) pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou
navrhovanej stavby a zohladnit SirSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej situacie
v dotknutom uzemi, z jej sucasného stavu a aj z koncepénych materialov mesta zaoberajucich
sa vyvojom dopravy v buducnosti.

Ziada overit’ vypocet potrebného poétu PM v sulade s aktualnym znenim prislu$nej normy
STN 73 6110.
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V ramci d’alSieho konania ziada podrobnejSie vyhodnotit’ vplyvy navrhovanej dopravy na
existujucu komunikacnu siet, nakolko vypracované dopravno-kapacitné vyhodnotenie
nespravne vyhodnotilo vstupy dopravy v rieSenom Uzemi pretoze neboli zohl'adnené zname
udaje o navrhovanych dopravnych kapacitach stavieb, ktoré sa maju realizovat’ v blizkosti
navrhovaného zameru a ktoré s velkou pravdepodobnostou museli byt navrhovatel'ovi
vratane spracovatel’a celého zameru v Case jeho vypracovania zname.

Na zaklade predlozenej dopravno-inzinierskej Stidie uvadza, Ze nesthlasi s moznostou
podmienky dopracovania dopravno-inZinierskej Stadie v stupni dokumentacie pre Uzemné
konanie (DUR), ked’Ze predlozena dopravno-inzinierska stidia ako je vysSie uvedené nie je
spracovana v sulade s STN 73610/Z1, TP102 aani metodiky Magistratu hl. mesta SR
Bratislava 05/2014.

Dalej uvadza, 7e spracovatel’ dopravno-inZinierskej §tidie ako hlavny spracovatel’ uvedene;
metodiky by mal minimalne reSpektovat’ svoju metodiky, ked’ze ju nerespektoval, a preto
z uvedenych dovodov Ziada jej doplnenie a komplexné prepracovanie.

Z hladiska pripomienok k hlukovej stadii tvrdi, Ze okruhla peciatka SKSI nestaci na ucely
posudzovania ochrany a podpory verejného zdravia. Osoby bez uvedenej odbornej
spOsobilosti nemo6zu posudenie vypracovat. Kedze prilozend hlukova Studia nie ej
vypracovana odborne spdsobilou osobou, tak nie je mozné ju akceptovat pre ucely posudenia
navrhovaného zdmeru. V hlukovej $tudii sa uvadza, ze bolo vykonané meranie 24 hodinovej
ekv. hladiny hluku. Meranie hluku méze vykonat len akreditovand osoba podla zak. ¢.
355/2007 Z.z., osoba, ktora merania vykonala nema na takiito &innost’ ani akreditaciu. Ziada
dolozit’ hlukovu $tadiu vypracovanti odborne sposobilou osobou podla zak. ¢. 355/2007 Z.z.
a merania vykonat akreditovanou osobou.

V ramci dalSieho konania postdenia zdmeru ziada podrobnejSie postdenie nakladania
s vodami, predovsetkym s vodami z povrchového odtoku (dazd’ovymi) vzhl'adom na vysoky
percentualny podiel nepriepustnych spevnenych ploch v navrhovanom zamere aich
negativnom vplyve na zivotné prostredie, vratane fauny aj flory v prilahlom tizemi.

V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati ako aj na ploché strechy ainé spevnené
vodorovné plochy pozaduje pouzitie retencnej dlazby, ktoré zabezpecia minimalne 80 %
podiel priesakovej plochy preukazatelne zadrzania miniméalne 8 1 vody/m? po dobu prvych
15 min. dazd’a a znizia tepelné napitie v danom tzemi, vid’. Informacny materidl Narodnej
recyklacnej agentiry SR.

Rovnako ziada spracovat’ dokument ochrany prirody podla §3 ods. 3 az ods. 5 zékona ¢.
543/2002 Z.z. 0 ochrane prirody a krajiny a predlozit’ ho prislusnému organu ako podklad
rozhodnutia 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie vo veci predloZzeného zameru.
Ziada dodrzanie zakona ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach (vodny zakon) pri posudzovani
predlozeného zameru ako aj pri vypracovani prislusnej dokumentacie pre tizemie a stavebné
konanie.

Ziada, aby navrhovany zamer bol vyskovo aj funkéne zostiladeny s okolitou najblizsou
zastavbou.

V okoli zameru navrhuje realizaciu lokalneho parciku ako samostatného stavebného objektu,
ktory vSak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti a ktory by vytvoril prirodzeny
zeleny koridor napdjajlci sa na zastavbu rodinnych domov prechadzajic medzi bytovymi
domami na ul. Pod zdhradami ¢. 2 a 2A aobjektom The British International School
Bratislava.
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- Vzhl'adom na to, ze nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj
vysporiadanie sa s klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka ¢innost’; v zmysle § 3
ods. 4 az 5 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny je kazda pravnicka osoba
povinnd zapracovavat opatrenia v oblasti zivotného prostredia uz do projektovej
dokumentécie. Spdsob ako sa dana problematika vyriesi je na rozhodnuti navrhovatel'a, no
napriek tou musi vSak spifat’ isté kvalitativne aj technické parametre. Vo vieobecnosti
odportca realizaciu tzv. dazd'ovych zahrad v rdmci navrhovaného zameru.

- Ziada dolozit' hydraulicky vypocet prietokovych mnoZstiev ORL, dazd’ovej a odpadovej
kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.

- Vzhladom na splnenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zakona ¢. 24/2006 Z.z. zZiada, aby
ako znamy ucastnik konania bol o zacati tychto konani pisomne upozorneni, aby si v nich
mohol uplatiiovat’ svoje prava a zaroven, aby bol ako ucastnikom vsetkych nasledujucich
konani podl’a osobitnych predpisov podl'a ktorych sa bude navrhovany zamer posudzovat'.

11.5. Ing. Branislav Adam, list zo diia 16.02.2018, doruceny dna 19.02.2018:

- Svetlotechnicky posudok Ziada dopracovat’ o preukazanie stladu s vyhl. C. 527/2007 Z.z.
0 podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti amladez. Posudok Ziada
dopracovat, doplnit’ a spresnit’ pokial’ ide o apartmany na 2. NP a 3. NP v domoch B a D,
pretoze je tu nezrovnalost’ medzi textovou a grafickou Cast'ou.

- Ziada vody z povrchového odtoku preéistit’ v ORL.

- Zapracovat opatrenia Adaptacne]j stratégie SR spolu s ich vyhodnotenim do projektovej
dokumentacie pre uzemné a stavebné konanie.

- Hydraulickym vypoctom preukazat dostatocnu kapacitu a G€innost ORL, kanalizacie
a ostatnych vodnych stavieb.

- Realizaciou zameru nenarusit’ existujice odtokové pomery v tzemi

- Ziada, aby zamer vrateny na prepracovanie, pretoZe nestthlasi s navrhovanou &innostou tak,
ako je to uvedené v zamere a jednoznacne pozaduje, aby bol zamer posudzovany.

- Ziada, aby bol zamer doplneny aj o stanovisko spolo¢nosti Slovak Telekom, ktora ma zo
zakona v budove posty zriadené vecné bremeno a méa tam osadené technologické zariadenie
pre 20 000 ucastnikov pevnej telekomunikacnej siete, teda aj zachrannych zloziek. Ide
0 povinnost’ operatora zabezpecit' v State telefonické spojenie pre pripad vypadku mobilnych
sieti. Zamer sa touto skutocnostou vobec nezaobera aj ked’ by z pohl'adu prava mohli hovorit
0 tom, 7e sa jedna o majetkopravny vztah. Je dolezité, aby obyvatelia Dibravky mali uz
V tejto etape informaciu 0 tom, ako je zabezpecena buduca prevadzka operatora dolezita pre
zachranné zlozky.

- Ziada, aby bol prizvany za ulastnika konania vo vietkych konaniach podla zakona
0 posudzovani vplyvov na ZP (EIA).

OUBA sa zaoberal zvecného hladiska vSetkymi pripomienkami a ndvrhmi dotknutej verejnosti.
Ucelom navrhovanej cinnosti je vybudovat polyfunkcéné domy s plochami obcianskej vybavenosti v
parteri stavby, s prislusnym parkovanim a plochami udrZiavanej zelene s cielom vyuzit funkcny
potencial dotknutého pozemku v zmysle uzemného planu. Pre predmetnu cinnost bola vypracovana
Rozptylova studia, ktora preukadzala relativne nizky prirastok k znecisteniu ovzdusia v danej lokalite;
Hlukova studia, z ktorej vyplynulo, Ze previdzka cinnosti ovplyvni nevyhovujiicu sucasnu hlukovii
situaciu v okoli len minimalne; Svetlotechicky posudok ktory preukdzal, zZe stavba nesposobi v
okolitej zastavbe administrativinych objektoch nepripustné zhorsenie denného osvetlenia a Dopravno
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— kapacitné posudenie ktorého vysledkom je konstatovanie, zZe najviac dotknuté krizovatky su
kapacitne vyhovujuce. K navrhovanej cinnosti sa vyjadril Regiondlny urad verejného zdravotnictva,
ktory navrhovanu cinnost posudil z hladiska hluku, vibracii, prasnosti a svetlotechnickych pomerov
a uviedol, Ze Ccinnost nepredstavuje ohrozenie verejného zdravia ani nepripustné zhorsenie
podmienok Zivota a byvania obyvatelov, taktiez bolo dorucené aj stanovisko Hlavného mesta SR
Bratislava, ako kompetentného organu uzemného planovania, v ktorom sa uvdadza, zZe 7 hladiska
funkcnéeho vyuzitia a intenzity vyuZitia uzemia nie je mozné na podklade predlozeného Zameru
verifikovat bilancné a kapacitné udaje. Z dorucenych stanovisk Okresného uradu Bratislava, odboru
starostlivosti 0 Zivotné prostredie (z hladiska ochrany prirody a Krajiny, z hladiska ochrany véd
a z hladiska ochrany ovzdusia) a Hlavného mesta SR Bratislava mozno konstatovat' Ze navrhovana
¢innost nebude mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia. Vicsina
pripomienok uvedenych v stanovisku dotknutej verejnosti sa tvka dalsich konani podla osobitnych
predpisov, ktoré su v kompetencii inych organov Statnej spravy a samospravy, niektoré z nich uz boli
splnené aj v ramci zistovacieho konania. Komplexné vysledky zistovacieho konania nepoukazali na
predpokladané prekrocenie medznych hodnét alebo limitov ustanovenych osobitnymi predpismi v
oblasti zZivotného prostredia v dosledku realizdacie alebo prevadzky navrhovanej vystavby na zivotné
prostredie, preto prislusny orgdn nemohol vyhoviet ndvrhom dotknutej verejnosti, aby sa rozhodlo o
posudzovani navrhovanej cinnosti podla zdakona o posudzovani, prostrednictvom spravy o hodnoteni,
verejného prerokovania, odborného posudenia so spracovanim zaverecného stanoviska, ktoré
navrhovanu cinnost' komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia. Dotknuta
verejnost uvedenda v § 24 zdakona o posudzovani disponuje pravami definovanymi v sulade s § 24
ods. 2 tohto zdkona.

Dotknuté organy: Bratislavsky samospravny kraj, Krajské riaditel’stvo hasicského a zachranného
zboru v Bratislave; Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel’stvo policajného zboru v Bratislave;
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava a Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii; v zdkonnej lehote pisomné
stanovisko prisluSnému orgdanu nedorudili, a preto sa podla § 23 ods. 4 zdikona 0 posudzovani
povaZuju za suhlasné.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva:

Vplyvy na rastlinstvo, Zivo¢i§stvo a chranené izemia

Realizacia polyfunkéného bytového komplexu si vyziada odstranenie 9 ks stromov, zvysné stromy v
po¢te 23 ks st ur¢ené¢ na zachovanie. O sthlas pre vyrub 9 ks jedincov nachadzajicich sa na
dotknutom pozemku bude nutné poziadat MU MC Bratislava — Dubravka. Na ploche rie§eného
uzemia sa nevyskytuju chranené ani inak vzicne druhy drevin. Taktiez v rieSenom Uzemi nie je
zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxonov alebo vzacnych a
kriticky ohrozenych druhov drevin. Po ukonceni stavebnych c¢innosti bude navrhovana c¢innost’
zaClenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych tUprav a ndhradnou vysadbou. V ramci
navrhovanej ¢innosti sa vo variante &. 1 uvazuje s vysadbou zelene na ploche 3 874 m? resp. na
ploche 4 092 m? (variant ¢&. 2). Odporaca sa realizicia variantu &. 2 s va&$imi plochami zelene a
vysSou hrubkou substratu. Vzhl'adom na povahu lokality, jej sucasny pokryv a stupenl urbanizacie
prostredia sa na takuto plochu ovplyviiovanu antropickymi vplyvmi z okolia viaze prevazne vyskyt
beznych, dobre adaptovanych druhov zivocichov urbanizovaného prostredia. Ojedinely vyskyt
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vzacnejSich druhov nie je mozné uplne vylucit, avsak ich dlhodobejsie zdrziavanie v rieSenom uzemi
sa nepredpoklada. Vyskyt vzacnejSich druhov fauny je sustredeny najméd na priestory sprievodnych
vegetacii biokoridorov a biocentier v SirSom okoli rieSeného Uzemia. Cez rieSené uzemie
neprechadza migracny koridor Zivocichov a zaroven dotknuty pozemok nie je stcastou ziadneho
biocentra. Na ploche dotknutého pozemku sa nenachadzaju biotopy eurdpskeho ani narodného
vyznamu jedna sa o antropogénne biotopy. Realizaciou ¢innosti dojde k odstraneniu Casti existujice;j
vegetacie. Cast’ su¢asného zeleného pokryvu bude zachovana.

Vplyv na krajinu

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zmene Struktury a vyuzivania rieSené¢ho izemia, pricom na

dotknutom pozemku ddjde k umiestneniu polyfunkéného bytového domu v sulade s funkénym
vyuzitim uzemia v zmysle platného uzemného planu. Stavba nenarusa existujuce plochy v jej
susedstve/okoli vyuzivané okolitym obyvatel'stvom a navStevnikmi. Umiestnenim stavby sa
vyuzivanie rieSeného Uzemia zmeni, pricom tu bude umiestnend stavba s funkciou byvania s
polyfunkciou v parteri doplneny o moZnost’ parkovania v podzemnej garazi a na povrchu terénu so
zohl'adnenim vizieb na existujuce, resp. planované objekty v okoli a dopravné a inZinierske siete v
uzemi. Na dotknutom pozemku vo vlastnictve navrhovatela sa pocita s umiestnenim parkovo
upravenej zelene v juznej Casti pozemku, ktory nebude oploteny a bude pristupny nielen pre
samotnych uzivatelov stavby, pre navstevnikov polyfunkénych prevadzok stavby, ale aj pre okolité
obyvatel'stvo. Navrhovanou ¢innostou ddjde k vyuzitiu potencidlu rieSeného uzemia s tym, ze
majitel pozemku pocita s vyuzitim dotknutého pozemku okrem parkovych pléch s drobnym
mobiliarom (lavicky, posedenie v zeleni, altanky a pod.) aj pre umiestnenie detského ihriska (mladé
rodiny s detmi) a dalSich prvkov orientovanych pre sucasnych/buducich obyvatel'ov lokality.
Vzhladom na vysSie uvedené a funkéné rieSenie stavby sa konStatuje, ze vplyv, vratane
kumulativnych a synergickych vplyvov, navrhovanej ¢innosti na Struktaru a vyuzivanie krajiny bude
v uzemi prijatel'ny a akceptovatel'ny.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oc¢akavat’ zmenu oproti suc¢asnému stavu.
Do krajiny bude zacleneny novy polyfunkény objekt, ktory pozmeni sucasni scenériu rieSené¢ho

uzemia. Vplyv na scenériu krajiny bude trvaly. Stavba bude zaclenena do krajiny prostrednictvom
sadovnickych tprav/nahradnou vysadbou (vzrastld zelen, zatravnenie, trvalkové zahony, krikové
skupiny). V obdobi vystavby mozno predpokladat’ naruSenie scenérie umiestnenim docasnych alebo
trvalych objektov potrebnych pre technické a socialne zabezpecéenie stavby s vytvorenim staveniska.
Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability

Negativne vplyvy navrhovanej innosti na Gizemny systém ekologickej stability/prvky USES neboli
identifikované, nakolko:

- stavba nezasahuje do Ziadneho prvku USES, resp. ekologicky vyznamného prvku krajiny a
nebude narusat’ vizby medzi jednotlivymi prvkami kostry USES,

- navrhovana cinnost je umiestiiovand v urbanizovanom Uzemi mimo migracnych tras
zivocichov a vzhladom na objemové rieSenie a lokalizdciu nebude vytvarat’ bariéru Vv
migracii fauny,

- na ploche rie§eného uzemia nie su navrhované Ziadne nové prvky USES.

Vplyv na horninové a vodné pomery.
Vzhl'adom na parametre projektovanej Cinnosti, charakter prostredia a v pripade spolahlivého

zalozenia stavby, sa neocakavaju ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej Cinnosti v etape vystavby
alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické
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pomery. Na ploche hodnotenej Cinnosti sa nevyskytuji ziadne tazené ani vyhladové loziska
nerastnych surovin a realiz4cia ¢innosti nebude mat’ vplyv na ich tazbu. Vyznamné kumulativne a
synergické vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a
geomorfologické pomery v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi sa nepredpokladaju.

Vplyv na pddu.

Realizacia navrhovanej Cinnosti si vyziada zaber pol'nohospodarskej pody na parcele ¢. 1437/38 o
vymere 60 m?, v siiéasnosti nevyuZivanej na polnohospodarske ugely. Realizacia si nevyziada zaber
lesnej pody, z tohto dovodu st vplyvy navrhovanej ¢innosti na vyuzivanie pddy minimalne az nulové
a trvalé.

Vplyv na dopravu

Navrhovana ¢innost’ bude dopravne napojend na ul. Pod zdhradami, ktora vyuast'uje na frekventovant

Saratovsku a Alexyho ulicu na vychod od arealu stavby. Celkovo pre navrhovanu cCinnost' je
navrhnutych 438 parkovacich stojisk, z tohto poctu 405 parkovacich stojisk bude umiestnenych v
podzemnej parkovacej garazi na urovni 1. PP az 2. PP. Na povrchu terénu v ramci rieSeného uzemia
dojde k vybudovaniu 33 parkovacich stojisk. Naroky statickej dopravy pre navrhovant ¢innost’ boli
stanovené podl'a STN 73 6110/Z1, Z2. Na zéklade vysledkov spracovaného expertizneho dopravno —
kapacitného postidenia navrhovanej ¢innosti (Dopravno — inzinierska Stadia, PUDOS-PLUS SPOL. s
r.o., Bratislava, DICONSULT s.r.0., Bratislava 01/2017) je mozné konstatovat’ nasledovné:
Dopravno — kapacitné posudenie sa zaobera dopravne obsluhovanym izemim na ul. Pod zdhradami v
useku Pod zdhradami — Saratovskéd/Alexyho a dotknutymi krizovatkami so zohladnenim rozvoja
SirSicho uzemia. V dopravnej prognéze bol uvazovany najnepriaznivejSi scendr vyvoja a to
skutocnost’, ze dynamickd doprava vygenerovana investiciou bude v uzemi celkom nova, pridana k
doprave zékladnej. Vysledok dopravného posudenia na zaklade platnych STN a TP deklaruje, ze
napojenie investicie je mozné a najblizsie dotknuté krizovatkové uzly vyhovujii predpokladanym
narokom dopravy z funkénej prevadzky stavby. Navrhovany polyfunkény bytovy dom je
umiestiiovany v uzemi s dobrou dostupnost'ou liniek mestskej hromadnej dopravy, ktoré mézu byt v
znac¢nej miere vyuzivané pre dopravnu dostupnost’ do polyfunkéného bytového domu. Jestvujlice
trasy MHD sa nachadzaju v blizkosti stavby (Saratovska ulica).

Vplyvy na obyvatel'stvo

Nosnym taziskom navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania a obcianskej vybavenosti s
prisluchajicim parkovanim, ide o ¢innosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné prostredie. RieSené

uzemie v sucasnosti nie je obyvané. V okoli aredlu navrhovanej stavby sa nachadzaji obytné celky
(viacpodlazna / malopodlazna zastavba) vo vzdialenosti 53 m v juhozéapadnom smere. Vzdialenost
najblizsej zastavby (Okresny sid Bratislava IV) predstavuje cca 20 m v severnom smere.

Vplyvy vyplyvajuce z realizdcie navrhovanej ¢innosti na obyvatel'stvo st posudzované na zaklade
emisnej situacie, akustickej zat'aze, svetlotechnickych podmienok okolitych obytnych objektov, resp.
navrhovaného objektu, ako aj z hl'adiska environmentélnej zat'aze dotknutého izemia.

Rozptylova stadia potvrdila dodrZzanie platnych emisnych limitov pre znecistujuce latky pre cielovy
stav. Na zaklade vysledkov a zaveru akustickej Stadie (2D partner, s.r.0., 2017) mozno konstatovat,
ze vonkajSie Uizemie okolia stavby ,,Komplex byvania a obc¢ianskej vybavenosti, Saratovska ulica,
Bratislava®, v su¢asnej dobe nespliia poziadavky tykajtice sa pripustnej hladiny hluku vo vonkajSom
prostredi pre III. kategdriu tizemia v dennom, veCernom a nocnom ¢ase od hluku pozemnej dopravy.
Nakolko v danom uzemi dochadza k prekracovaniu pripustnych hodnét podl'a Vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z. z. hluku z dopravy, je potrebné realizovat’ stavebno-technické opatrenia (vyhovujuca
zvukova izolacia obvodového plasta, zaistené vetranie inym nez prirodzenym spdsobom), ktoré
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zabezpecia pozadovanu zvukovl izolaciu a vetranie vnutornych obytnych priestorov. Realizaciou
technickych opatreni budt splnené poziadavky Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. v chranenych
miestnostiach. Vysledky svetelnotechnického posudenia potvrdili, Ze vplyv navrhovanej stavby
vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov aj poziadavkam STN 73 0580 na
denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom os6b. Planovana
vystavba polyfunkéného bytového domu svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujuce
preslnenie okolitych existujticich a pripravovanych bytovych jednotiek. Narusenie pohody a kvality
zivota moZe nastat’ pocas stavebnej Cinnosti. Zvysenie intenzity stavebnej dopravy, jej hluk, vibracie,
prasnost, plynné imisie pocas vystavby mozu do€asne narusit’ kvalitu a pohodu Zivota obyvatel'ov
hodnoteného uzemia. Vplyv vystavby mozno minimalizovat’ pouzitim vhodnej technologie a
stavebnych postupov — ¢o bude potrebné zohl'adnit’ v rdmci pripravy vlastného projektu stavby a jej
organizacie (napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska pocas
vykopovych prac, kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu
so sypkymi latkami a pod.). Tymito opatreniami mézu byt’ neziaduce G€inky navrhovanej ¢innosti
pocas vystavby ucelovo potlacené. Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti budu prijaté také opatrenia,
ktoré zabezpecia bezkolizny a bezpecny prejazd dopravy a okoloidicich chodcov (oplotenie
staveniska, dopravné znalenia, zabranenie dopadu predmetov zo stavby na prilahlé chodniky,
komunikacie a pod.). V etape vystavby bude usmernovany presun mechanizmov z vykopovou
zeminou a sutami po trasach dohodnutych s dotknutym sidelnym utvarom / dotknutou mestskou
¢ast'ou. Stavebny dvor nebude umiestneny mimo Gzemia vlastnej stavby. Vplyv hodnotenej ¢innosti
na obyvatel'stvo je spojeny s produkciou exhalatov a zvySenou hladinou hluku. Na zéklade
predpokladanej hladiny hluku sposobenej samotnou prevadzkou navrhovanej cinnosti, tzn.
prevadzkou zariadeni navrhovanej ¢innosti, dopravného zatazenia a emisnej zataze (pri dodrzani
navrhovanych opatreni a dodrzani platnych zdkonom stanovenych hygienickych limitov), sa
nepredpokladd nadlimitné ovplyvnenie okolitého sticasného obyvatel'stva hodnoteného tizemia od
hodnotenej ¢innosti, ani samotnych obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov polyfunkéného
komplexu. Na zaklade vysledkov odbornych stidii zameranych na postdenie rozptylovych,
akustickych a svetlotechnickych pomerov v hodnotenom tzemi sa konstatuje, ze navrhovana ¢innost’
bude spiitat’ prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy. Po¢as beznej prevadzky arealu
sa nepredpokladd vznik odpadovych latok takého charakteru a zlozenia, ktoré by mohli mat
negativny dopad na zdravotny stav okolitého obyvatel'stva, vplyv ¢innosti je minimalny. Realizaciou
navrhovanej ¢innosti je mozné ocakavat’ pozitivne vplyvy pre SirSie vrstvy obyvatel'stva. Postupne
dojde k reprofilacii uzemia v sulade s izemnym planom dotknutého sidla, dlhodobo nevyuzivané a
schatrané uzemie sa spristupni a skultirni pre verejnost” a lokalita bude Cista a bezpecna. Dojde aj k
vytvoreniu novych pracovnych miest v planovanych obchodnych prevadzkach polyfunkéného
komplexu, k vybudovaniu materskej Skoly a stavba prispeje k rozsireniu ponuky obchodu a sluzieb
pre obyvatelov.

Porovnanie stuladu s izemnoplanovacou dokumentaciou

Uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 400/201, zo dia 15.12.2011
bola schvélena tizemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny
a doplnky 02. Zavizna ¢ast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02
bola vyhlasena vSeobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 17/2011, zo dia
15.12.2011, ktoré nadobtida G¢innost’ ditom 1.2.2012. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 02 stanovuje pre uzemie, ktoré¢ho sti¢ast'ou je dotknuty pozemok
funkéné vyuzitie: 501 — zmieSané \izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, MC Bratislava —
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Dubravka, v lokalite Dabravka — centrum (prevladajice funkcie: polyfunkéné objekty byvania a
obcCianskej vybavenosti). Z hladiska podmienok funkéného vyuzitia ploch (kéd 501) ma byt
prevladajucim prvkom umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obCianskej vybavenosti, s
dorazom na vytvaranie mestského prostredia. Zariadenia obCianskej vybavenosti maju byt situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Pripustnou funkciou st bytové
domy, zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpeCujice vysokti komplexnost’ prostredia centier a
mestskych tried, zelen liniova a plosna, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

RV/DUM

RV/DU2 |

Tab.: Regulativy intenzity vyuzitia tzemia

Kéd | IPPmax. | ™= Nazov urbanistickej funkeie | | ioniorove 1ZP max. K2 min.
funk. usporiadanie
H 21 501 Zmle:fgne uzgmla byvanlé a Zas‘tavba 03 025
obcianskej vybavenosti mestkého typu
plocha pozemku [ 12156 m? | |
celkova podlazna plocha | navrh IPP (navrh) IPP max. (UPN)
(nadzemné podlazia)
25519 m? 2,10 2,10 (vyhovuje)
zastavana plocha navrh IZP (navrh) IZP max. (UPN)
3533 m? 0,29 0,3 (vyhovuje)
plocha zelene néavrh KZ (navrh) KZ min_ (UPN)
na teréne 3161 m?
nad podzemnymi podlaZiami 430 m?% (zapocitané
(substrat min. 1 m) - 215 m?)
zapotitané 50% variant &. 2
zapotitana zelen spolu 3 376 m? 0,278 0,26 (vyhovuje)

Vysvetlivky:

IPP — index podlaznych ploch: udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany
ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

IZP — index zastavanych ploch: udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na
polohe a vyzname konkrétneho tzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

KZ — koeficient zelene: uddva pomer medzi zapocitateI'nymi plochami zelene (zeleii na rastlom
teréne, zelen nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V
regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi
vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou.
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Z uvedeného, je mozné konstatovat, zZe funkéné a objemové parametre navrhovanej cinnoSti
respektujii ramec regulativov vo vetkych ukazovateloch, platného UPN hl. mesta SR Bratislavy.
Hodnotend cinnost' vo svojom funkcnom prevedeni nie je v rozpore s platnym uzemnym pldanom
Hlavného mesta SR Bratislava.

Zaver:

OU BA v ramci zistovacieho konania 0 posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie, uvedené v prilohe ¢. 10 zakona 0
posudzovani, pritom prihliadal na povahu a rozsah navrhovanej ¢innosti, miesto jej vykonavania,
vyznam oc¢akavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva a vzal do ivahy sucasny
stav zivotného prostredia v dotknutom Gzemi.

Navrhovana cCinnost’ je umiestnena v zastavanom uzemi obce, v Uzemi s prvym stupnom
ochrany podl'a zakona OPK, nezasahuje do Ziadnych chranenych uzemi narodnej siete ani eurdpskej
sustavy chranenych tizemi. Vystavba je navrhovana na mieste, na ktorom je v sucasnosti situovand
existujuca nevyuzivana budova ; nepredpokladd sa vyznamny negativny vplyv na rastlinstvo
a zivocisstvo V dotknutom tzemi. Navrhovana cinnost’ nebude zdrojom hluku, vibracii, zapachu
ovplyviujuci zdravotny stav ¢loveka. Pri dodrzani legislativnych predpisov, vSetkych technickych a
bezpecnostnych opatreni a pri dodrzani podmienok uplatnenych v stanovisku organu Statnej vodnej
spravy sa nepredpokladaju negativne vplyvy na hydrologické a hydrogeologické pomery dotknutého
uzemia a na stabilitu horninového prostredia.

Prislusny organ vychadzal tiez zo stanovisk dorucenych k zameru navrhovanej ¢innosti podla
§ 23 ods. 4 zékona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného
organu, povolujicich organov a dotknutej verejnosti). OU BA zohl'adnil poziadavky vyplyvajuice zo
stanovisk Hl. mesta SR Bratislava, Ministerstva dopravy a vystavby SR, Mestskej Casti Bratislava —
Dubravka a spolo¢nosti ATS plus a.s.. Va¢sinu pripomienok doru¢enych v ramci zistovacicho
konania je mozné vyriesit' v d’alSich stupnioch projektovej dokumentacie a pri povol'ovani ¢innosti
podl'a osobitnych predpisov, ¢o je v kompetencii povol'ujucich organov. Prislusny organ povazuje za
vhodny variant €. 2.

Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania mozno konstatovat, ze pri dodrzani
poziadaviek uvedenych v tomto rozhodnuti a pri dodrzani v§eobecne platnych zavdznych predpisov,
vhodnych technickych a bezpecnostnych opatreni nebude mat navrhovana c¢innost' vyznamny
negativny vplyv na Zzivotné prostredie, preto prislusny organ rozhodol, ze nebude predmetom
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokove;j Casti.

Ak sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy posudzovanej Cinnosti st vicsie, ako sa uvaddza v zamere, je
ten, kto Cinnost' vykondva, povinny zabezpeCit opatrenia na zosuladenie skutocného vplyvu
s vplyvom uvedenym v zdmere a v stlade s podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti
podrla osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom

v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené,
a na uradnej tabuli obce.
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Poucenie

Ugastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zikona o posudzovani maji pravo
podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia
na Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova, 832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za deii dorucenia rozhodnutia
sa povazuje pdtnasty den  zverejnenia  tohto  rozhodnutia na  webovom  sidle
(http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zaroven na uradnej tabuli prislusného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov,
preskimatel’'né sudom.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v
sulade s § 29 ods. 12 zdkona o posudzovani podat’ ndvrh na zacatie povol'ovacieho konania k
navrhovanej ¢innosti.

Ing. Miroslava Gregorova
veduca odboru
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Rozhodnutie & OU-BA-OSZP3-2017/025227/FID/IV-EIA-r zo diia 25. 06. 2018 sa dorucuje:

Ucastnikom konania:
1. ENNEL, s.r.o., Seberiniho 9, 821 03 Bratislava (dorucuje sa splnomocnencovi: Ekojet, s.r.o.,
Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava)
ZdruZenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava
ATS plus a.s., Plynarenska 2/A, 821 09 Bratislava
Ing. Branislav Adam, Haydnova 25, 811 02 Bratislava
Cyklokoalicia, Karadzi¢ova 6, 821 08 Bratislava
Ing. FrantiSek Frihwirth, M. Schneidera, Trnavského 22, 841 01 Bratislava

© gk v

Dotknuta obec:
7. Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby uzemnoplanovacich
dokumentov, Ing. arch. Karin Lexmann - vedaca odd., Primacialne namestie 1, P.O.BOX
192, 814 99 Bratislava 1
8. Miestny urad mestskej asti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Dotknuty samospravny kraj:
9. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava

Rezortny organ:
10. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor tizemného planovania, Namestie slobody 6,
P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava
11. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor rozvoja dopravnej infraStruktary, Namestie
slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

Dotknuty organ:

12. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastrukttry, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

13. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava 47

14. KR Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

15. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

16. Ministerstvo vnutra SR, Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14,
812 28 Bratislava

17. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zZivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

18. Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odbor krizového riadenia,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

19. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

20. Dopravny urad, oddelenie ochrannych pasiem letisk a leteckych pozemnych zariadeni,
divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

21. Miestny urad mestskej Casti Bratislava - Dubravka, oddelenie uzemného rozvoja a zivotného
prostredia, Zatevna 2, 844 02 Bratislava
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Povol'ujuci organ:
22. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3
23. Miestny urad mestskej &asti Bratislava - Dubravka, stavebny trad, Zatevna 2, 844 02
Bratislava
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