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A. TEXTOVA CAST

A.1 Zakladné udaje

A.1.01 Hlavné ciele a ulohy.

V roku 2008 Mesto Trnava obstaralo a po verejnom prerokovani schvalilo mestskym zastupitel'stvom v

zmysle §4 Stavebného zakona pre rozvojovu zaberovu lokalitu Zatvor Il uréend Uzemnym planom mesta

Trnava pre obytnu funkciu nasledovné uzemnoplanovacie podklady:

- Urbanisticka stadia Obytny subor Trnava Zatvor Il — Veterna ulica (po verejnom prerokovani
schvalena Mestskym zastupitelstvom dna 02.09.2008 uznesenim ¢&. 368/2008);

- Urbanisticka studia Obytny subor Trnava Zatvor Il — PieStanska cesta (po verejnom prerokovani
schvalena Mestskym zastupitelstvom dfia 28.10.2008 uznesenim ¢&. 422/2008).

Obe urbanistické Studie, rieSiace vystavbu v lokalitach na seba bezprostredne navazujucich pléch, boli
navzajom plne kompatibilné a koordinovali navrh rozvoja v Uzemi, kde dvaja r6zni investori definovali
zamer realizovat rozsiahlu bytovu vystavbu s prislusnym obc&ianskym, technickym vybavenim a
dopravnou infrastrukturou, zabezpecujucej vznik kvalitného mestského obytného prostredia v tejto Casti
Trnavy v obdobi do r. 2025.

Obe urbanistické Studie definovali komplexné limity a regulativy vystavby obvyklé pre rozsah stanoveny
pre spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie zonalneho charakteru (UPN-Z).

Na zaklade rieenia stanoveného US Obytny stbor Trnava Zatvor |l — Veterna ulica bola doposial
realizovana bytova vystavba v zapadnej ¢asti vymedzeného Uuzemia.

Navrhovana vystavba na plochach rieenych US Obytny subor Trnava Zatvor Il — Piestanska cesta
realizovana nebola.

V uplynulom obdobi sa zmenili niektoré podmienky pre zabezpecenie vystavby v lokalite Zatvor IlI, napr.:
- zmena vlastnickych a investorskych pomerov tak, Ze je mozné zabezpedit dalSiu vystavbu ako jeden
realizacny, funkéno-priestorovy a prevadzkovy celok podla spolo¢nej koncepcie pre celé rozvojové

obytné uzemie Zatvor Il.;

- korigovanie predstavy investora vychadzajuce z uplatnenia skusenosti z doteraj$ej vystavby a z
poziadaviek a potrieb buducich obyvatelov;

- zamer investora upravit usporiadanie zastavby Casti bytovych domov v lokalite tak, aby dosiahol
vysoku kvalitu vytvaraného obytného uzemia posilnenim Gcinku jeho zelenych pléch a Upravy
realneho rozsahu doplnkového obgianskeho vybavenia;

- Uprava trasovania niektorych usekov navrhovanych komunikacii a vnutorného ¢lenenia zony pre
zabezpecenie bezpelnosti obyvatefov a zvySenie kvality Zivotného prostredia,

pricom v8ak celkovy rozsah a kapacita obytnej funkcie a jej stavebnych objemov sa nebude zvySovat.

Z tohto dévodu investor zabezpedil vypracovanie svojho investiCného zadmeru prezentujuceho potreby
Upravy jestvujucej uzemno-planovacej dokumentécie:

- (Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich zmien

a uzemno-planovacich podkladov:

- Urbanisticka Studia Obytny subor Trnava Zatvor Il — Veterna ulica
- Urbanisticka studia Obytny subor Trnava Zatvor Il — PieStanska cesta.

Po jeho prezentovani, prislusny organ mestskej samospravy — Mestské zastupitel'stvo v Trnave povolilo
dfia 12.09.2017 uznesenim &. 705/2017 spracovanie navrhu Zmeny 03/2017 Uzemného planu mesta
Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorSich zmien, Lokalita J — Zmena trasovania
komunikacii na Zatvore I, ktora bola po jej verejnom prerokovani schvalena Mestskym zastupitelstvom
dniia 12.12.2017 uznesenim &. 794/2017, VZN ¢&. 493.
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Zmena 03/2017 UPN mesta Trnava v zavaznej asti stanovuje o.i. povinnost obstarat’ a schvalit
uzemnoplanovaciu dokumentaciu na zonalnej urovni:

- Uzemny plan Obytnej zény Zatvor Il — Lokalita J (vo vymedzenom zemnom rozsahu)

ktory po jeho schvaleni v zmysle platnej legislativy bude nahradzat jestvujuce tUzemnoplanovacie
podklady.

Zadanie pre spracovanie Uzemného planu obytnej zény Zatvor Il bolo po jeho verejnom prerokovani v
zmysle prisludnych ustanoveni Stavebného zdkona schvalené Mestskym zastupitelstvom v Trnave diia
24.04.2018 uznesenim ¢. 861/2018.

A.1.02 Vyhodnotenie doterajSej uzemnoplanovacej dokumentacie a
uzemnoplanovacich podkladov zény.

Navrh Uzemného planu zény Obytna zéna Trnava — Zatvor |l definuje komplexné regulativy a podmienky
vystavby dbélezitej rozvojovej lokality mesta Trnava v zonalnej podrobnosti tak, aby poskytoval mestu
Trnava dostato€ny komplexny nastroj pre zabezpecenie riadenia tvorby kvalitného obytného prostredia.

Pre vypracovanie navrhu UPN Obytna zéna Trnava — Zatvor Il boli vyuZité nasledovné UPD, UPP a

podklady:

- UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskor$ich zmien, Zmeny 03/2017 a Zmeny
04/2017

- Urbanisticko-architektonicka studia ARBORIA 1l Obytna zéna Trnava (COMPASS ARCHITEKTI,
s.r.o., 09/2017), vysledne aktualizovana 06/2018

- Urbanisticka stadia Trnava — Zatvor Il, Obc&ianska vybavenost pri PieStanskej ceste (Ateliér DV,
s.r.o.,Trnava, 09/2017)

- PD pre investi¢ny zamer Obcianska vybavenost pri PieStanskej ceste |. etapa (Atrios architects,
s.r.o., Bratislava, 12/2017)

- Dopravno-kapacitné posudenie ,Dopravné napojenie ARBORIA Il v Trnave® (Alfa 04 a.s., 01/2018)

- vydané UR a SP v dotknutom rieSenom a zaujmovom Uzemi, s doplnenim spracovatela 04/2018

- Zamer EIA ,Arboria Il, Polyfunkéna zéna, Trnava“ (EKOJET, s.r.o., Bratislava, 02/2018).

A.1.03 Udaje o sulade rie$enia izemia so zadanim.

Navrh Zadania pre spracovanie Uzemného planu zény Obytna zéna Trnava — Zatvor Il bol vypracovany v
januari 2018.

Po jeho verejnom prerokovani a vyhodnoteni stanovisk a do$lych pripomienok v zmysle prislusnych
ustanoveni Stavebného zékona bol v marci 2018 vypracovany Cistopis, ktory bol schvaleny Mestskym
zastupitelstvom v Trnave dna 24.04.2018 uznesenim ¢. 861/2018.

Navrh Uzemn’ého planu zény Obytna zéna Trnava — Zatvor |l je vypracovany v sulade so Zadanim pre
spracovanie Uzemného planu zény Obytna zéna Trnava — Zatvor Il schvalenym Mestskym
zastupitelstvom v Trnave.

Navrh Uzemného planu zény Obytna zéna Trnava — Zatvor |l je spracovany v komplexnom rozsahu a
Strukture stanovenej v §13 Vyhlasky &. 55/2001 Z.z. O uzemnoplanovacej dokumentacii a
uzemnoplanovacich podkladoch.

Vzhladom na to, Ze spracovanie Uzemného planu zény Obytna zona Trnava — Zatvor |l je invariantné, nie
je potrebné vypracovanie konceptu rieSenia UPN-Z.
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Obstaranie Uzemného planu zény Obytna zéna Trnava — Zatvor |l bude pozostavat z nasledovnych

postupnych pracovnych &asti a etap:

- Vypracovanie navrhu UPN-Z Obytna zéna Trnava — Zatvor ||

- Verejné prerokovanie navrhu UPN-Z Obytna zéna Trnava — Zatvor ||

- Vyhodnotenie verejného prerokovania a vypracovanie pokynov na dopracovanie &istopisu UPN-Z
Obytna zéna Trnava — Zatvor Il pre G€ely vydania suborného stanoviska a suhlasného zavere¢ného
posudenia Okresného uradu Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky v Trnave podla §25
Stavebného zakona a schvalovania Mestskym zastupitel'stvom mesta Trnava

- Vyhotovenie gistopisu UPN-Z Obytna zéna Trnava — Zatvor |l po jeho schvaleni Mestskym
zastupitel'stvom v Trnave opatreného schvalovacou doloZzkou pre uc¢ely jeho uloZenia v zmysle §28
Stavebného zakona.

Navrh Uzemného planu zény Obytna zéna Zatvor |l je spracovany v komplexnom rozsahu a $trukture
stanovenej v §13 Vyhlasky €. 55/2001 Z.z. O uzemnoplanovacej dokumentacii a tzemnoplanovacich
podkladoch.

A.2 Riesenie uzemného planu zéony

A.2.01 Vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych ¢isiel
vSetkych regulovanych pozemkov.

RieSené uzemie je vymedzené na plochach k.u. Trnava:
- parc.¢. 5292/110,

- parc.C. 5292/121,

- parc.C. 5292/208,

- parc.C. 5292/210 (sCasti),
- parc.C. 5292/323 (sCasti),
- parc.C. 5292/326,

- parc.C. 5292/257,

- parc.C. 5292/375 (sCasti),
- parc.€. 5292/377 (sCasti),
- parc.C. 5292/380,

- parc.€. 5292/381 (s€asti),
- parc.C. 5292/1 (sCasti).

V ramci rie§eného Uzemia su vymedzené plochy, na ktorych bude navrh UPN obytnej zény s
podrobnostou spracovania nahradzajlicou Uzemné konanie na:

- parc.€. 5292/110 (sc€asti),
parc.C. 5292/308 (sCasti),
parc.C. 5292/323 (sCasti),
parc.C. 5292/375 (sCasti).

Okrem toho je vymedzené aj predpokladané zaujmové uzemie, potrebné na napojenie navrhovane;j
vystavby na jestvujucu cestnu siet a jestvujuce siete technického vybavenia uzemia v komplexnom
rozsahu.

Vymedzenie:

- rieSeného Uzemia

- rieSeného Uzemia s podrobnostou spracovania nahradzajicou Uzemné konanie

- predpokladaného zaujmového Uzemia potrebného na napojenie navrhovanej vystavby na cestnu siet
a verejnu technicku infradtrukturu v komplexnom rozsahu

je Specifikované v grafickej ¢asti UPN-Z Obytna zéna Trnava — Zatvor 1.
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A.2.02 Opis rieSeného uzemia.

RieSené uzemie je ohraniCené na JV strane miestnou komunikaciou PieStanska cesta, z JZ strany
pripravovanou stavbou komeréného arealu na Vychodnej ulici, na SV strane vymedzenym ochrannym
pasmom cesty I/51 — Severny obchvat, na severnej strane plochami jestvujucich objektov ako aj
rozostavanych a pripravovanych v ramci 1. etapy lokality Zatvor 1.

V sucasnosti je rieSené uzemie tvorené nezastavanymi plochami s prevazne ruderalnou vegetaciou bez
zastupenia vzrastlej zelene.

Plocha vymedzeného rieSeného Uzemia Obytna zéna Trnava — Zatvor Il je 8,2307 ha.
Plocha vymedzeného rieSeného Uzemia Obytna zéna Trnava — Zatvor Il s podrobnostou nahradzajucou
uzemné konanie je 0,8540 ha.

Pozdiz Piestanskej cesty je trasovany vodovodny privadzaé Zvongin — Trnava DN 1000 s vymedzenym
OP ako aj prepoj vody DN 250 z VZ PieStanské cesta do VZ Buclianska cesta.

A.2.03 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti izemného planu mesta.

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizacia 2009) v zneni neskor$ich zmien definuje rieSené Gzemie ako:
- plochy obytného Uzemia — viacpodlazna zastavba (bytové domy),
s priradenym kédom funkéného vyuZitia:
- A.06 — Viacpodlazna zastavba bytové domy,
na novom zaberovom rozvojovom uzemi v navrhovom obdobi do r. 2025.

Specifikacia funk&ného A 06 v zneni UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich
zmien s doplnenim Cistopisu Zmeny 04/2017:

A 06 — viacpodlazna zastavba bytové domy

Zakladna charakteristika:
Uzemie bloku sluzi na byvanie.

Funkéné vyuzitie:
- Funkcie prevladajuce (primarne):
- byvanie v obytnych budovach — bytovych domoch nad 3 NP, pri novonavrhovanych objektoch do 5
NP + podkrovie alebo ustupené podlazie, s moznym vyuzitim vySkového akcentu do 8 NP, resp. 26
m (navrhovany vySkovy akcent do 8 NP nesmie narusit’ historickll panoramu a siluetu historického
jadra mesta Trnava);
- nezastavané plochy upravené zelefiou v rozsahu stanovenom v doplfiujucich ustanoveniach.
- Funkcie pripustné (vhodné):
- zariadenia obchodu, verejného stravovania a neru$iacich nevyrobnych sluZieb pre obyvatelov
Uzemia v parteri obytnej budovy,
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,
- prisluSné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, trasy a zastavky MHD,

- odstavné miesta a garazZe sluzZiace pre rezidentov (obvykle ako su€ast' objektov, pri
novonavrhovanych — pravidlo).
- Funkcie podmieneéne pripustné (resp. pripustné v obmedzenom rozsahu):
- socialne, kulturne, zdravotnicke, $portové zariadenia, zékladna obgianska vybavenost, MS, kostoly
a modlitebne pre obsluhu Gzemia,
- fotovoltaické zariadenia umiestnené na stresSnej konstrukcii, na obvodovom plasti stavieb.
- Funkcie nepripustné:

- vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie interiérov aut,
opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne), klampiarske dielne, stolarske dielne, sklenarske
dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné
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stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, stavebného materialu,
elektropredajne, predajne zahradnych potrieb, vzorkové predajne dlazby, parkiet, zberné suroviny,
chemické Cistiarne, predajne nabytku, kamenarske dielne, predajne autosuciastok, chovné stanice,
herne, reStauracné a pohostinské zariadenia s vyCapnymi zariadeniami, pohostinské, kaviarenské
a restauracné sluzby poskytované v pévodnych bytovych domoch a pod.,

jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizSim
Standardom,

vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. pradnostou, zapachom, hlukom,
vibraciami, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim, u&inkami
nebezpelnych chemickych latok a zmesi, organoleptickymi a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zdpachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel a
bytovych priestorov pre byvanie a iné uréené ucely v dotknutej lokalite,

samostatne stojace individualne a radové garaze.

Doplfujuce ustanovenia:
- Funkénopriestorové usporiadanie:

prispdsobit’ vySku zastavby novych, alebo rekonstruovanych bytovych domov na pozemkoch

v blizkosti zastavby rodinnych domov jestvujicej zastavbe — na max. 3 NP, resp. 10 m od Urovne
terénu;

pre nové alebo rekonstruované bytové domy intenzita vyuzitia Uzemia na pozemku investora
nesmie prekroCit ukazovatel 150 b.j./ha;

je potrebné jednotlivymi vlastnikmi zachovat' jednotny architektonicky vyraz fasad bytovych domov.

- Riedenie statickej dopravy:

parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené v ramci
pozemku ich prevadzkovatela;

parkovanie rezidentov a ich navstevnikov riesit na pozemku prislusného objektu
novonavrhovaného bytového domu.

- RieSenie zelene:

nezastavatelné plochy upravené zelenou riesit v Uzemi v Strukture:
- zelefi zahrad pri bytovych domoch,
- zelen parkova verejne dostupna s vybavenostou,

- verejne dostupné priestranstva upravené zeleriou, mobiliarom a vybavenostou pre relax
a spolocenské kontakty rezidentov,

- malé ihriska pre neorganizovany Sport rezidentov primerane doplnené zelenou,
- zelen uliéna,

- sprievodna zeleri komunikacii,

- zelen spevnenych ploch a zariadeni parkovania,

- zelen streSna a vertikalna;

na jestvujucich verejne dostupnych priestranstvach bytovych domov neznizovat dosiahnuty podiel
zelene na 1 obyvatela;

plochy vymedzené regulativmi pre zelen ako nezastavatelné sa musia rieSit ako verejne dostupné
priestranstvo s moznostou dostavby vybavenosti drobnymi stavbami max. do 10% (napr. doplnenie
parkovacich stojisk, pristreSkov KO, mobiliaru pre oddych obyvatelov);

v novych zdénach byvania riesit verejne dostupnu parkovu zeleri s vybavenostou o minimalnej
velkosti 0,5 ha v dostupnosti do 300 m, alternativne v dostupnosti do 500 — 800 m riesit’ parky

s vybavenostou o minimalnej velkosti 2 ha (s funkciou subjadra systému sidelnej zelene);
minimalna vymera zelene v zéne byvania je 7 m2 na 1 obyvatela zény (mimo zelene spevnenych
ploch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu);

v architekture uplatfiovat streSnu a vertikalnu zeler;

na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu zelef vratane vybavenosti pre relaxacny
pobyt rezidentov v primeranom rozsahu;

budovanie zelene na plochych strechach zariadeni komercénej vybavenosti a sluZieb orientovat
prioritne na plochy v dotyku s obytnym tuzemim;

vertikalnu zelen uplatiiovat na opornych konstrukciach, fasadach, plotoch a podobne;
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na parkovo upravenych plochach, verejne dostupnych priestranstvach pre relax a spolocenské
kontakty rezidentov a na plochach malych ihrisk budovat originalnu identitu;

pri detskych ihriskach a Sportoviskach nepouzivat’ dreviny jedovaté a tfnisté;

v ramci pléch zelene a zahrad, parkovo upravenych pléch, pridruzenych pléch verejne dostupnych
priestranstiev vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou;

zelen uliénych priestorov a komunikacii doplnit alejou, pripadne minimalne jednostrannym
stromoradim;

ak sa jedna o uli¢ny, prip. polyfunk&ny parter, je potrebné zachovat’ zelen pri objektoch obc&ianske;j
vybavenosti a bytovych domov ako verejne pristupny priestor bez oplotenia;

zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni hromadného parkovania na urovni terénu riesit
formou bodovej, resp. liniovej stromovej zelene - min. 1 strom na 80 m2 plochy parkoviska vratane
zapocitania ploch obsluznych komunikacii parkoviska;

pri umiestneni stromov do spevnenych pléch musi byt na vysadbu minimalna Sirka pasu zelene
(linie) 2,5 m alebo velkost bodovej nespevnenej plochy je min. 2,5 x 2,5 m;

geograficky nepdvodné a ihli¢naté dreviny vo vysadbach verejne dostupnych priestranstiev pouzit
max. do 30%, pricom zelen napojena na krajinné prostredie (biocentra a biokoridory) musi byt
povinne zostavena najma z domacich druhov, prip. neinvaznych druhov a druhov introdukovanych,
vzhlfadom podobnych domacim druhom, ktoré nebudu zasadne menit raz krajiny;

trasovanie novych vedeni inZinierskych sieti povinne priestorovo zosuladit' s plochami a prvkami
jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené plochy_alebo v
ryhach s protikorefiovou féliou na ochranu inZinierskych sieti alebo v kolektoroch tak, aby bolo
zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 od paty kmeriov stromov;

budovanie ploch verejnej zelene, verejnych priestranstiev pre relax a spoloenské kontakty
rezidentov v predpisanom minimalnom rozsahu, alternativne malych ihrisk pre neorganizovany
Sport obyvatelov prisludného Uzemia je povinnostou jednotlivych investorov.

- Sucastou doplhujucich regulativov funkéného bloku su ustanovenia definované v ¢asti C.01.15a
Osobitné regulativy a limity.

Pre uréené vymedzené bloky uréenych funkénych ploch su definované regulativy — ukazovatele intenzity
vyuzitia Uzemia v rozsahu:
- Index podlaznych pléch (IPP):

uréujuci max. pripustnd mieru vyuzitia Gzemia vymedzeného funkéného bloku a jednotlivych
pozemkov v fiom,

predstavujuci pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby (v m2) k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti (v m2).

- Index zastavanych ploch (IPZ):

v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuZitia a druhu
zastavby vo vymedzenom funk&nom bloku a na jednotlivych pozemkoch v fiom,

predstavujuci pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip. jej
Casti  k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

- Koeficient zelene (KZ):

definujdci naroky na minimalny rozsah pléch zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pésobi
vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou vo vymedzenom funkénom bloku na jednotlivych
pozemkoch v fniom,

predstavujuci pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne, zelef nad

podzemnymi konstrukciami) (v m2) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia (v m2),

pri stanoveni rozsahu zapocitatelnych pléch zelene je potrebné zohladnit uréeny spdsob vypoctu

pre jednotlivé kategorie zelene:

- zelen na rastlom teréne — koeficient zapoctu zelene 1,0;

- zelefi na urovni terénu ale nad podzemnymi konstrukciami — s hribkou poZadovaného substratu:
- nad 2,0 m — koeficient zapoctu zelene 0,75 z prisluSnej plochy zelene nad podzemnou

konstrukciou.

Doplfiujuce zakladné definicie pojmov platnych pre k.U. Trnava a Modranka:
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- Zastavana plocha zastavby (objektu) je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsSieho obvodu zvislych
konstrukcii ¢asti vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

- Podlazna plocha nadzemnej Casti zastavby (objektu) je sucet pléch nadzemnych podlazi vratane
ohranicujucich konstrukcii.

- Nadzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré ma urover podlahy v priemere vysSie ako 0,8 m pod
urovnou upraveného terénu verejného priestranstva pred parcelou zastavby (objektu). Na vypocet
aritmetického priemetu vySkovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuju najmene;j Styri
reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia (v pripade pravouhlého pédorysu jeho
vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vy$kovej urovne
vzhladom na terén).

Uvedené ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia su definované pre funkéné kod A.06 nasledovne:

Koeficient Max. Index Index Koeficient Pozn.
funkéného | podlaznost | zastavanych | podlaznych zelene
vyuzitia (pocet pléch pléch (min.)
vymedz. nadzem. (max.) (max.)
blokov podlazi)

A.06 5+1 0,28 1,4 0,25 X(_ ystipené podlazie alt. podkrovie v rozsahu max. 50%
ustupené plochy podlaZzia pod nim, mozné vyuzitie vySkového
podl. alt. akcentu do 8 NP, resp. 26 m (nesmie narusit’ historicku

podkro-vie panoramu a siluetu historického jadra)
®) Na strechach a terasach objektov bloku aplikovat streSnu
zelen v rozsahu uréenom v doplriujicich ustanoveniach.

Specifikacia ustanoveni C.01.15.a. v zneni UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni
neskorsich zmien s doplnenim navrhu Zmeny 04/2017 (farebny text), v rozsahu pre UPN ,Obytna zéna
Trnava — Zatvor II*;

V katastralnom uzemi Trnava a Modranka je potrebné reSpektovat nasledovné vSeobecné zasady, limity

a regulativy:

03. Nie je povolené umiestfiovanie oplotenia okolo verejnych budov, ani bytovych domov
a mestotvornych polyfunkénych objektov z dévodu potreby zachovania mestotvorného charakteru
urbanizovanych priestorov.

06. V3etky komunikacie budované ako verejné (miestne, u¢elové), maju charakter verejného
priestranstva.

07. Sugastou zavaznej ¢asti UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) je Koncepcia
umiestiovania a povolovania reklamnych, informaénych a propagacnych zariadeni na Uzemi mesta
Trnava, vratane jej naslednych zmien a doplnkov v zmysle platnej legislativy.

17. Vo vymedzenych funk&nych blokoch, kde je mozZné lokalizovat' zariadenia prechodného ubytovania
charakteru penziénov, ubytovania pre seniorov a pod., je potrebné vybudovat na prisluShom
pozemku exteriérové priestranstvo upravené zelefiou v rozsahu min. 5 m2/ubytov. osobu.

32. Na rozvojovych plochach je mozné budovat' stavby bez podpivni€enia, v pripade budovania
podpivni€enia je povinnost investora zabezpedit v pripade potreby stavbu izolaciou proti tlakovej

vode s ohfadom na vySku spodnej vody. Sucastou predprojektovej a projektovej pripravy investora je

zabezpecenie kvalifikovaného inziniersko-geologického prieskumu a hydrogeologického prieskumu v
potrebnom rozsahu.

33. VSetky trasy novych vedeni liniovych inZinierskych sieti (NN, VN, VO, slaboprud) ako aj prekladky
vzdusnych vedeni inZinierskych sieti v jestvujucom i navrhovanom zastavanom Uzemi mesta je
potrebné realizovat zasadne ich ukladanim do zeme (zakablovanim).

34. Sucastou zavéznej Casti UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) st zasady stanovené

Energetickou koncepciou mesta Trnava v zneni Doplnku &. 1 Energetickej koncepcie mesta Trnava —

Aktualizacia rok 2014 v rozsahu ustanoveni €asti navrhov sustav tepelnych zariadeni a buduceho
zasobovania teplom mesta Trnava a zaverov a odporucani pre rozvoj tepelnej energetiky mesta
Trnava.
37. Pre rozvojové Gzemia zon s jestvujucim UPP vypracovanym do schvéalenia Zmeny 03/2015
v zmysle §4, ods. 2 a 3 Stavebného zakona su stanovené povodné limity a regulativy platné do
Zmeny 03/2015 UPN mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zmysle neskorsich zmien. V
pripade zmeny rieSenia je potrebneé pre takéto uzemie vypracovat novu UPD formou uzemného
planu zény, s platnostou limitov a regulativov stanovenych v zmysle Zmeny 03/2015 UPN mesta
Trnava.
38. Povinnostou jednotlivych investorov je zabezpedit v ramci vonkajSich Uprav miesto pre zber
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odpadu a umiestnenie kontajnerov pre separovany zber.

Pri vystavbe je potrebné vo zvySenej miere uplatriovat opatrenia eliminujuce negativne

dopady na zmenu klimy (extenzivna plo$na zelefi na strechach, vertikalna zelen na fasadach

objektov a opornych konstrukciach.

Umiestnenie klimatizanych jednotiek na fasadach bytovych domoch je mozné realizovat iba

v ramci loggii a balkénov, aby nepriSlo k zasahom do vonkajSieho plasta fasad objektov. V pripade

absencie loggii a balkénov pri prvom umiestneni klimatiza¢nej jednotky je potrebné vypracovat navrh

umiestnenia klimatiza¢nej jednotky a odvodu kondenzatu a predloZit ho na schvalenie stavebnému
uradu.

Sucastou podkladov potrebnych pre posudenie vhodnosti rozvojovych zamerov na plochach

navrhovanej rozsiahlejSej viacpodlaZznej zastavby bude aj odborné vyhodnotenie jej vplyvu na

prudenie vzduchu a klimatické pomery na uzemi mesta Trnava.

Pri novej vystavbe je potrebné dazdové vody zo striech a spevnenych pléch v maximalnej

moznej miere zdrzat v danom uzemi s regulovanym odtokom podla hydrogeologickych podmienok v

uzemi, ktorych odborny prieskum a vyhodnotenie bude sucastou projektovej pripravy predmetnej

vystavby. V ramci novej vystavby je potrebné zaviazat investora k povinnosti vybudovat dazdovu
kanalizaciu s retenciou a regulovanym odtokom, s vyustenim do vodnych tokov.

Pri navrhu a vystavbe objektov je potrebné reSpektovat zaujmy civilnej ochrany obyvatelstva v
zmysle §4 Vyhlasky Ministerstva vnutra SR €. 532/2006 Z.z. O podrobnostiach na zabezpedenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich
predpisov.

V navrhovom obdobi je potrebné zachovat' vojenské objekty v rie§enom GUzemi mesta s

predpokladom dlhodobého vyuZivania ozbrojenymi silami a reSpektovat ich ochranné pasma, tuto
skutognost' treba zohladnit’ aj pri rieSeni celkovej koncepcie dopravnej obsluhy urbanizovaného
Uuzemia.

Pri rieSeni statickej dopravy v navrhovom obdobi po dobu prevadzky a Zivotnosti kazdého

objektu a zariadenia nesmie klesnut’ stanoveny pocCet parkovacich miest prislichajucich k tomuto

objektu a zariadeniu, v pripade znizenia stanovenych kapacit statickej dopravy konkrétneho

zariadenia nie je mozna jeho prevadzka.

Zabezpeclenie opatreni na ochranu pred hlukom z dopravy na rozvojovych plochach byvania je

povinnostou investorov buducej zastavby. Pred projektovou pripravou novej investi¢nej vystavby je

potrebné zabezpedit kompetentné posudenie objektivizacie hluku a pripadné prekrocenie
pripustnych hodnét hluku vo vonkajSom prostredi je potrebné eliminovat navrhom opatreni investora
buducej vystavby.
Pri hospodareni s dazdovou vodou je potrebné dodrzat nasledovné zasady:
- povinnostou investora je vytvarat podmienky na spravne hospodarenie s dazdovou vodou, pred-
nostne formou jej zachytavania a vyuzitia v mieste dopadu, opatreniami na podporu vsakovania,
opatreniami na akumulaciu, retenciu a detenciu vod a opatreniami na zniZenie koncentracie zne-
Cistenia odtekajucej dazdovej vody (rieSenie nakladania s dazdovou vodou musi vyplynut z hydro-
geologickych podmienok v Uzemi);
- bezné opatrenia na spravne hospodarenie s dazdovou vodou mézu byt
- na povrchu (priekopy, nadrze, bazény, mokradové systémy, dazdové zahrady, vodné plochy s
trvalou alebo do€asnou akumulaciou vody, zelené strechy a streSné zahrady, spevnené plochy
so zvySenou priepustnost'ou a pod.),

- pod povrchom (vsakovacie bloky, vsakovacie a akumula¢né zariadenia s regulovanym odtokom
a pod.),

- dazdovu vodu mozno vyuzivat aj na chladenie, poZiarne ucely, splachovanie WC a pod.;

- vsakovanim dazdovych véd nesmie prist’ k znecisteniu alebo k zhorSeniu kvality podzemnych vod,
k negativnemu ovplyvneniu vodnych pomerov dotknutého Uzemia a vyuzitia susednych
nehnutelnosti vzdutim hladiny podzemnej vody s moznym nasledkom zaplavovania a podmacania
dotknutého uzemia;

- dazdové vody z parkovisk a komunikacii, kde hrozi ich znegistenie, pred ich sustredenym
odvedenim do kanalizacie, vsaku alebo do toku precistovat’ cez odlu€ovace ropnych latok.

Uzemny plan zény
Obytna zéna
Trnava — Zatvor Il
A. Textova Cast



A.2.04 Vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia

A.2.04.1 Limity vyuZzitia prirodnych zdrojov a potencialu uzemia

Uzemie obytnej zény Zatvor Il je charakteristické rovinatym terénom s nadmorskou vyskou cca 153,0 —
154,5 m.n.m.

Geodynamické javy:
Uzemie obytnej zény sa nachadza v pasme so seizmickou intenzitou 6 — 7° MSK.
Nie su tu identifikované Ziadne svahové deformacie a zosuvy.

Loziské nerastnych surovin:
RieSené uzemie priamo nepretina taZené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin.
Obytna zéna nie je v kontakte so ziadnym chranenym loziskovym tzemim.

Pédne pomery:
Obytna zdna je lokalizovana na plochach definovanych ako ostatna plocha.

Na JV okraji sa ¢ast uzemia (v rozsahu cca 512 m2) nachadza na plochach definovanych ako
polnohospodarska péda — orna pdda zaradena do 2. skupiny BPEJ.

Hydrologické pomery

V rieSenom Uzemi ani jeho bezprostrednom okoli sa nenachadzaju Ziadne povrchové toky ani vodné
plochy.

RieSené Uuzemie sa nenachadza v zaplavovom uzemi ani v zéne povodfiového rizika.

Podzemna voda sa nachadza v hibke cca 14,1 — 16,2 m p.t.

Na ploche rieSeného tzemia nie su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizSom okoli sa nenachadzaju prirodné lie€ivé zdroje stolovych, lie€ivych a
mineralnych véd.

Nenachadzaju sa tu zdroje geotermalnych véd.

Vodohospodarsky chranené uzemia a vodné zdroje
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju vodné zdroje vyuzivané na zasobovanie obyvatelstva vodou.
Vymedzené plochy priamo nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti (v zmysle zakona
NR SR &. 364/2004 Z.z. O vodéach v zneni neskorsich predpisov).
V blizkom okoli rieSeného Uzemia sa nachadzaju vodné zdroje:

- VZ Budianska cesta — za telesom cesty 1/51 (cca 85 m od vychodnej hranice obytnej zony)

- VZ PieStanska cesta — za Vychodnou ulicou (cca 230 m od zapadnej hranice obytnej zony).
RieSené uzemie obytnej zény nezasahuje dil. ochranného pasma ani ll: ochranného pasma vodnych
zdrojov.

A.2.04.2 Ochranné pasma

V jestvujucom a zaujmovom Uzemi Obytnej zény Zatvor Il je potrebné reSpektovat vymedzené
ochranné, bezpeénostné pasma a pasma hygienickej ochrany v rozsahu:
- vodny zdroj PieStanska cesta a vodny zdroj BuCianska cesta — v dvoch od¢lenenych arealoch:

- PHO 1.stupna — vymedzené arealy,

- PHO 2.stupnia vnutorna €ast — studna S1: R =180 m, studfa S2: R =83 m, studfia S3: R =150

m;
- VN vzdusné vedenia do 35 kV:
- OP=10m;
- cesty |. triedy:
- OP=50m;
- mestsky vodovod:
- OP=15m;
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privod vody DN 1000 za Zvoncina:
- OP=5m;
- prepojenie vodnych zdrojov PieStanska — Bucianska cesta DN 250:
- OP=25m;
- dialkové optické telekomunikacné kable:
- OP=1m;
- miestna el. kabelova siet:
- OP=1m;
- dialkové optické telekomunikaéné kable:
- OP=1m;
- miestna telekom. kabelova siet:
- OP=1m;
- horucovod:
- OPvZU =1 m na kazdu stranu,
- OPmimozU=1+3m;
- mestska kanalizacia:
- OP=15ma

A.2.04.3 Chranené lGzemia

RieSené uzemie Obytna zéna Trnava — Zatvor |l nezasahuje do ziadneho maloplo$ného ani
velkoploSného chraneného uzemia (v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. O ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich zmien a doplnkov). Na ploche rieSeného Uzemia plati 1. stupen uzemnej ochrany
prirody a krajiny.

Vzdialenost' lokality Zatvor Il od velkoploSného chraneného uzemia CHKO Malé Karpaty je cca 15 km
severnym smerom.

Vzdialenost lokality Zatvor Il od maloplodného chraneného uzemia — chrdneného arealu Trnavské
rybniky (3. a 4. stupen ochrany) je 4,5 km zapadnym smerom.

Najbliz8im chranenym uzemim sustavy Natura 2000 je Chranené vtagie izemie SKCHVUO054 Spadinsko-
niznianské polia, vzdialené od lokality Zatvor Il SV smerom min. 2,6 km.

Chranené uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0074 Dubnik je vzdialené JV smerom az 14 km.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne prirodzené biotopy, biotopy narodného ani eurépskeho
vyznamu.

Riesené Uzemie nezasahuje do ziadnych prvkov USES vymedzenych Navrhum MUSES mesta Trnava
(2008) v aktualizovanom zneni ani Uzemnym planom mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni
neskorSich zmien.

A.2.04.4 Stavebné uzavery

V rieSenom Uzemi ani na prilahlych dotknutych plochach nie je vyhlasena Ziadna stavebna uzavera.

A.2.04.5 Rozhodnutia samospravnych a statnych organov

Pre vystavbu vo vymedzenom rieSenom uzemi UPN-Z Obytna zdna Trnava - Zatvor Il bolo vydane
Uuzemné rozhodnutie Mestom Trnava €. 0SaZP/33911-87011/08/Ca dfia 15.12.2008, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dia 04.02.2009.
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Vzhladom na nové naroky a poZiadavky vlastnika a investora na usporiadanie uzemia je potrebné v
zmysle zavaznych regulativov Uzemného planu mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni
neskorsich zmien zabezpedit obstaranie novej izemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu zény
Obytna zéna Trnava — Zatvor Il.

Riesenie UPN-Z ¢giastoéne zmeni aj pévodnu $truktdru zastavby komplexu Arboria | (tvoriaceho 1. etapu
bytovej vystavby v lokalite Zatvor), ked pévodne navrhovany 7-podlazny monofuk&ny objekt budi
vystavba troch bytovych domov s mestotvornou polyfunkciou v parteri.

A.2.04.6 Kapacity a umiestnenie verejného technického vybavenia uzemia

Na obvode obytnej zény sa nachadzaju potrebné trasy a zariadenia technického vybavenia vybudované v
rdmci vystavby 1. etapy bytovej vystavby v lokalite Zatvor, ktoré svojimi kapacitami a trasovanim
zohladfiuju aj potreby bytovej vystavby v obytnej zéne Zatvor II.

Zasobovanie vodou:

V ramci 1. etapy bytovej vystavby v lokalite Zatvor boli vybudované useky odovodu DN 200 v polohe
Novomestskej ul. vytvarajuce uceleny okruh DN 200 s vodovodom na Veternej ulici.

Na tieto trasy bude prepojeny a zokruhovany novy vodovod DN 200 obytnej zény Zatvor .

Predpokladana spotreba vody:
- priem. denna potreba (Qupriemi24n) — 643,4 m3/den;
- max. hodinova potreba (Qumax) - 78,5 m3/hod.;
- roc¢na spotreba vody (Q;) — 234 828,0 m3/rok;
- potreba poZiarnej vody — 25 I/s.

Odvadzanie splaskovych véd:

Vybudovana jednotna kanalizacia DN 800 napojena na COV Zelene¢ sa nachadza v priestore Vychodnej
a Novomestskej ulice s predbeZznym ukonéenim na zdpadnom okraji obytnej zony Zatvor 1.

Splaskové vody z obytnej zény Zatvor Il budd odvadzané navrhovanou jednotnou kanalizaciou — stokou
DN600/300 a stokou DN400, ktoré su pokrac¢ovanim stok jednotnej kanalizacie vybudovanej v 1. etape
bytovej vystavby v lokalite Zatvor.

Predpokladané bilancie mnozstva vypustanych odpadovych véd:
- splaskové odpadové vody (priem. denné mnozstvo — 643,4 m3/den;
- splaskové odpadové vody (max. hod. mnozstvo) — 78,5 m3/hod.;
- celkové ro&né mnozstvo odpadovych splaskovych vod — 234 828,0 m3/rok.

Zasobovanie el. energiou:

Napojenie obytnej zony Zatvor Il na elektrickll energiu bude zabezpecené prostrednictvom VN 22 kV
distribu¢nej sustavy ZSE, a.s. vedenej medzi jestvujucimi trafostanicami TS 0084-220 a TS 0084/225
realizovanymi v prifahlom uzemi rieSeného uzemia. Predpokladané trasy VN kéblov a rozmiestnenie
trafostanic v obytnej zone Zatvor Il su rieSené vo vykrese B.04.

Predpokladana spotreba elektrickej energie:
- celkovy instalovany prikon Pi) — 11 960,11 kW,
- vypoctové zatazenie (Ps) — 7 904,15 kW,
- spotreba el. energie — 15 808,0 Mwh/rok.

Zasobovanie teplom:

Zasobovanie obytnej zény teplom pre potreby ustredného vykurovania a ohrev teplej vody bude
zabezpeéené horucovodom napojenym na jestvujucu horucovodnu vetvu 2xDN 200 trasovanej v polohe
Vychodnej ulice, predbezne ukonéenej na zaCiatku Novomestskej ulice.
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Predpokladany potrebny tepelny vykon:
- vykurovanie — 4 680 kW;
- ohrev vody — 1 920 kW,
- spolu —6 600 kW.

Zasobovanie Zemnym plynom:
Plynovodna siet sa v lokalite Zatvor nenachadza a nepocita sa ani s jej vybudovanim v obytnej zéne
Zatvor |l

A.2.04.7 Obmedzenia vyplyvajuce z ochrany PPF, ochrany prirody a kulturnych
pamiatok

Ochrana polnohospodarskeho pbédneho fondu a lesného pédneho fondu:

Riesené Gzemie (pdvodne polnohospodarska pdda — orna pdda v 2. skupine BPEJ) bolo Uzemnym
planom mesta Trnava vyc¢lenené ako zaberova lokalita uréena pre bytovu vystavbu (sucast zaberu PPF
€. 014, 015) a scasti pre izol. zelen (sucast zaberu PPF ¢. 090).

V sucasnosti uz parcely nachadzajuce sa v rieSenom Uzemi nie su zaradené do PPF (podfa KN
zastavané plochy, iné plochy).

Ako polhohospodarska péda (orna péda zaradena v 2. skupine BPEJ) je v su€asnosti evidovana iba
parc.C. 5292/1 na JV okraji rieSeného Uzemia (pri PieStanskej ceste), ktora zasahuje do vymedzeného
rieSeného Uzemia v rozsahu 512 m2.

Proces vynatia uvedenej plochy z PPF bude realizovany v naslednych etapach predprojektovej a
projektovej pripravy vystavby.

Lesny podny fond sa v rieSenom Uzemi ani v k.U. Trnava nenachadza.

Ochrana prirodnych zdrojov:
V priestore vymedzeného rieSeného a zaujmového Uzemia nie su evidované prirodné zdroje s potrebou
ich ochrany.

Ochrana kultdarnych pamiatok a pamiatkovo chranenych uzemi:

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju pamiatkovo chranené objekty a uzemia.

Lokalita Zatvor Il je vzdialena od hranice MPR Trnava min. 1 300 m a z hladiska potreby ochrany
dialkovych pohladov na historicku siluetu centra navrhovana vystavba nema ziadny vplyv.

Vzdialenost' lokality od objektu vodojemu v areali vodného zdroja pri BuCianskej ceste je min. 510 m a
vzhladom na objem buducich BD nebude navrhovana vystavba v kolizii s potrebou ochrany tohto objektu.

A.2.05 Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania izemia a
funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb

Uzemny plan mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskor$ich zmien stanovuje vo svojej
zavaznej Casti zakladné principy funk&no-priestorového usporiadania a ¢lenenia rieSeného Uzemia a jeho
prepojenia s okolitym urbanizovanym tuzemim.

Uzemny plan ,Obytna zéna Trnava — Zatvor |l zohladfiuje limity a regulativy stanovené UPN mesta
Trnava, priCom sa nepredpoklada potreba pripadnych Uprav a zmien prislusného vyssieho stupfia UPD.

Navrh rieSenia obytnej zony reSpektuje uz realizovanu bytova vystavbu v prifahlom Gdzemi ako aj vydané
uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia pre objekty na Veternej a Novomestskej ulici ako aj stavby v
ramci 1.etapy budovania zény Zatvor (medzi Novomestskou a Veternou ulicou).
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Navrh UPN obytnej zény pri stanoveni funk&no-prevadzkového a hmotovo-priestorového rie$enia
zohladfiuje vysledné, investorom prezentované rieSenie komerénej zony pri Vychodnej ulici, s ktorym
bude v dotykovom uzemi pine kompatibilny.

Navrh UPN ,Obytna zéna Trnava — Zatvor II* v rie§enom tzemi vytvara podmienky pre novd bytovu
vystavbu v rozsahu cca 1 518 b.j. vratane prislusného obc&ianskeho vybavenia, dopravnej vybavenosti a
technickej infrastruktury, statickej dopravy, kvalitnej verejnej (prip. sukromnej) zelene a oddychovo-
rekreanych pléch.

FUNKCNE RIESENIE

Primarnou funkciou v rieSenom uzemi bude byvanie trvalého charakteru, prip. doplnkového prechodného
ubytovania v bytovych domoch, doplnené o zariadenia ob&ianskeho vybavenia.

RieSené Uuzemie obytnej zony je usporiadané do vymedzenych blokov byvania s blokovou zastavbou
alebo volnou bodovou zastavbou bytovych domov, s doplnkovou funkciou mestotvorného ob¢ianskeho
vybavenia.

Zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho charakteru budu umiestiiované rozptylene v parteri
uréenych bytovych domov:

- vymedzujucich hlavny verejny priestor v lazisku lokality Zatvor Il;

- orientovanych do verejného priestoru v predizeni Novomestskej ulice;

- prip. orientovanych do priestoru PieStanskej cesty, ktora bude jednou z hlavnych mestskych

radial v Trnave.

Tuato obgiansku vybavenost budu tvorit najma drobné prevadzky maloobchodu a sluzieb, administrativa,
socialna vybavenost a sluzby (materska Skélka, sluzby pre seniorov apod.).

HMOTOVO — PRIESTOROVE RIESENIE

Priestorové €lenenie a usporiadanie obytnej zony Zatvor Il nadvazuje na postupne realizovanu vystavbu

v lokalite Zatvor medzi Veternou ulicou a Novomestskou ulicou, charakteristicku vytvaranim atraktivnych

a zaujimavych verejnych a poloverejnych priestorov nadvazujucich na jednotlivé bloky zastavby bytovych
domov.

Hmotovo-priestorovy navrh vytvara na vymedzenom uzemi obytnej zény Zatvor Il nové obytné tzemie s
prvkami mestotvornej polyfunkcie so suvisiacim zazemim, zelefiou a oddychovymi plochami.

Na obvode rieSeného Uzemia obytnej zény bude zastavba zoradena vo vymedzenych stavebnych
blokoch (celkoch) s moZnym vyuZitim usporiadania v polouzavretych formach (U-formy) bytovych blokov
s minimalizaciou vzajomného tienenia hmét s ciefom vytvorenia organizacie uzemia a &lenenia priestoru
na verejné, poloverejné (vnutroblokoveé) a privatne plochy zelene a prvkov relaxu vo volnom priestore.

V na plochach v strede rieSeného Uzemia obytnej zény Zatvor Il bude zastavba definovana volnejSimi
formami stavebnych Struktur tvorena vyuzitim bodovych foriem navrhovanych obytnych objektov.

Centrom obytnej zény Zatvor Il bude namestie vymedzené zastavbou stavebnych blokov (celkov) D1 a
D4.

A.2.05.1 RieSenie byvania

Obytna funkcia formou bytovych domov bude lokalizovana v troch funkénych blokoch s moznostou
¢lenenia na 10 stavebnych blokov (celkov).

Predpokladany rozsah a &lenenie navrhovanej bytovej vystavby:
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Funkény | Stavebny | Objekty BD | Funkéné Predpokl. Predpokl. pocet Pozn.
blok blok (celok) vyuzitie rozsah (b.j. |obyv.
+aparmany)
C C1 C11 BD 167 419 Spolocné technické zazemie a
parkovacie kapacity pod
C12 BD 49 117 terénom
C11+C12 216 536
Cc2 C21 BD 133 334 Spolo¢né technické zazemie a
parkovacie kapacity pod
C22 BD 80 202 terénom
C21+C22 213 535
C3 C31 BD 106 266 Spoloc¢né technické zazemie a
c32 BD 91 230 {)ar’kovame kapacity pod
. erénom
(mozna OV
v 1.NP)
C33 BD 88 221
C31+C32+ 285 719
C33
C1-C3 714 1790
D D1 D11+D12 |BD+OVv |64 163 Spolo¢né technické zédzemie a
1.NP parkovacie kapacity pod
terénom
D2 D21+D22 |BD 76 193 Spolo¢né technické zazemie a
parkovacie kapacity pod
terénom
D3 D31+D32 |BD 76 194 Spolo¢né technické zédzemie a
parkovacie kapacity pod
terénom
D1-D3 216 550
D4 D41 BD+OVv [102 260 Spoloéné technické zazemie a
1.NP parkovacie kapacity pod
D42 BD + OV v terénom
1.NP
D43 BD
D1-D4 318 810
E E1 E11 BD 109 259 Spolo¢né technické zazemie a
(mozna OV parkovacie kapacity pod
v 1.NP) terénom
E12 BD 49 117
E11+E12 158 375
E2 E21 (2x) BD 98 245 Spolo¢né technické zazemie a
parkovacie kapacity pod
E22 BD 49 117 terénom
E21+E22 147 362
E3 E31 BD (mozna | 132 323 Spoloc¢né technické zazemie a
OV v 1.NP) parkovacie kapacity pod
E32 BD 49 117 terenom
E31+E32 181 440
E1-E3 486 1177
C+D+E 1518 3777
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A.2.05.2 RieSenie obcianskej vybavenosti

Minimalna vzdialenost komerénej zony arealu Tesco, so Sirokym a komplexnym rozsahom zariadeni
obchodu a sluZieb, od obytnej zény Zatvor Il je cca 400.

Okrem toho na Vychodnej ulici v bezprostrednom susedstve obytnej zény vznikna nové velké aredly a
zariadenia obchodu a sluZieb.

Vzhladom na tieto skutonosti obCianska vybavenost a sluzby budované na uzemi obytnej zony budu
mat doplnkovy charakter, so zameranim najma na potrebné sociélne sluzby, kulturno-spolo¢ensku a
oddychovo-relaxaénu vybavenost.

Sucastou obytnej zény Zatvor Il budu zariadenia obcianskej vybavenosti lokalizované na vymedzenych
plochach bytovych domov ako su€ast mestotvorného parteru orientovaného do hlavnych verejnych a
uliénych priestorov.

Obcianska vybavenost' (malé obchodné zariadenia, komeréné sluzby a socialna vybavenost) tvoriaca
sucast’ centralneho verejného priestoru budi umiestnené v 1.NP objektov bytovych domov D11, D12,
D41, D42,
s vytvaranim podmienok pre lokalizaciu zariadeni sluziacich rezidentom, ako:

- predskolské zariadenie — materska skélka,

- sluzby pre seniorov,

- oddychovo-relaxaéné sluzby,

- reStauraCno-kaviarenské zariadenia,

- administrativno-spravne sluzby,

- malé obchodné prevadzky
a pod.

Okrem toho je potrebné vytvarat podmienky pre moznost umiestnenia zariadeni a prevadzok obcianskej
vybavenosti a sluZieb v parteri 1.NP objektov bytovych domov:
- E11 (pre zvySenie mestotvornosti hlavného vstupu do obytnej zony a prepojenia obytnej zény
Zatvor Il s velkou komerénou zénou pri Tescu);
- E31, C32 (pre zvySenie mestotvornosti a kvality priestoru PieStanskej cesty (tvoriacej jednu z
hlavnych mestskych radial a vstupov do mesta), ktorej vyznam eSte vzrastie po urbanizacii
lokality Prudy na jej juznej strane v prognéznej etape.

Predpokladany smerny rozsah a Struktura obcianskej vybavenosti v ramci mestotvornej polyfunkcie v
1.NP bytovych domoch:

Blok zastavby Typ zariadenia OV Rozsah — CPP (m2) Poznamka
D1 Stravovanie 146
Administrativa 367
Obchod a sluzby 263
Spolu 776
D4 Skolstvo 305 (MS)
Stravovanie 348
Administrativa 125
Spolu 758
E1 Administrativa 758 Alt. b.j.
Spolu D1 + D4 + E1 2954
E3 Administrativa 750 Alt. b.j.
Obchod a sluzby
Spolu D1 + D4 + E1 + E3 3704
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A.2.05.3 RieSenie verejnej dopravnej vybavenosti

Dopravné rieSenie:

Stav:

Uzemie obytnej zény Zatvor Il je na severozapadnej je ohrani¢ena &iastoéne zrealizovanou miestnou
komunikaciou Novomestska ulica, pripojenou na miestnu komunikaciu na Vychodnej ulici, na
juhozapade plochami uréenymi na vystavbu obchodného centra, na juhovychode miestnou
komunikaciou na PieStanskej ceste a zo severovychodu obchvatom mesta 1/51.

Jestvujuci usek miestnej komunikacie na Novomestskej ulici je zrealizovana v kategérii MO 8,0/40,
zaradena je do funkénej triedy C3 ako dvojpruhova, obojsmerna, s obojstrannym chodnikom pre peSich
a cyklistickou cestickou.

Miestna komunikacia na PieStanskej ceste je zaradena do funk&nej triedy B1, kategérie MZ 12/50,

v sucasnosti je dvojpruhova, obojsmerna, s krajnicami, bez chodnikov, so Sirkou jazdnych pruhov 4,0 m.
V useku, prifahlom k zéne, je rychlost znizena na 70 km/h.

Navrh:

Hlavna dopravna trasa na Novomestskej ulici bude na zaliatku obytnej zény Zatvor Il odklonena v smere
na Piestansku cestu a bude pokraCovat po obvode navrhovanej obytnej zény s pravostrannym
pripojenim na PieSdtansku cestu.

V priestore novej stykovej krizovatky s PieStanskou cestou je potrebné zabezpedit priestorové podmienky
pre vznik novej okruznej Stvorramennej krizovatky v prognéznej etape v suvislosti s vystavbou obytnej
zoény Prudy na juznej strane Piestanskej cesty.

Sucastou rozvoja obytnej zény Zatvor Il bude v zdujmovom Uzemi aj prebudovanie prieseCnej krizovatky
Vychodna — Novomestska ul. - Tesco na okruznu krizovatku.

Nova komunikacia bude pokragovat po obvode obytnej zény Zatvor Il pozdiz severnej strany Piestanskej
cesty a ploch zelene medzi obytnou zénou a obchvatom 1/51, s napojenim na predlZenie Sibirskej ulice
(realizovaného ako su&ast vystavby 1. etapy zény Zatvor — Arboria 1) na severnom okraji rieSeného
uzemia.

Navrhovana miestna komunikacia trasovana po obvode obytnej zony Zatvor Il bude cela vybudovana
v kategorii MO 8,0/40 a zaradena do funk&nej triedy C3.

Komunikacia bude dvojpruhova, obojsmerna, so $irkou jazdného pruhu 3,5 m. Pozdiz komunikécie budu
vybudované parkovacie pasy a pruhy, oddelené lezatym obrubnikom pre samostatné odvodnenie
komunikacie a parkovacich miest. Z komunikacie budu realizované priame prepojenia na rampy do
podzemnych podlazi jednotlivych bytovych domov. V troch bodoch budu ku komunikacii pripojené
vnutorné komunikacie parkoviska, ktoré budi pokragovat rampou do podzemnych parkovisk. Pozdiz
vnutornych komunikacii parkoviska budu vybudované parkovacie pasy a za nimi chodniky pre peSich.
Zakladny rozmer kolmych parkovacich stati bude 2,5 m x 5,0 m, pozdiZnych stati 2,2 m x 6,0 m. Kolmé
statia, vyhradené pre vozidla oséb s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zmysle
vyhl.€.532/2002 Z.z., budd mat Sirku 3,5 m.

Na komunikaciach budu v optimélnych vzdialenostiach vyznacené priechody pre chodcov,

s bezbariérovou upravou a pasmi pre nevidiacich a slabozrakych.

V priestore prediZenia jestvujiceho Useku Novomestskej ulice bude vybudovana miestna komunikacia
ukon&ena na vychodnej strane stakovou krizovatkou s navrhovanou miestnou komunikaciou trasovanou
po obvode obytnej zény Zatvor Il.
Tato komunikacia bude vo vymedzenom Useku centra rie§eného Gzemia v dizke cca 65 m prebudovana
na pesiu zénu so zvlaStnym dopravnym rezimom, zostavajuce Useky budu zaslepené, s prejazdom len
pre autobusy hromadnej dopravy. Cyklisticka cesti¢ka trasovana po oboch stranach Novomestskej ulice
bude vedena aj po oboch stranach jej prediZenia vychodnym smerom dvoma jednosmernymi pruhmi
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Sirky 1,0 m a 1,25 m. V mieste peSej zony bude pre cyklistov dopravny rezim upraveny. Cyklistické
cesticky budu krizovat’ komunikacie bezbariérovo, cez vyznacené priechody pre chodcov.

Sucastou spevnenych pléch budu aj chodniky, ktorych &ast bude mat sukromny a Cast’ verejny
charakter. Vybudované budi pozdiz bytovych domov, navrhovanych komunikécii a pre pristup k detskym
ihriskam. Chodniky pri parkoviskach a bytovych domoch budd mat jednotnu Sirku v zmysle platnych STN,
ostatné chodniky budu mat volné smerové vedenie a Sirkové usporiadanie.

Chodnik trasovany medzi vymedzenymi blokmi D1-3 a blokmi zastavby C1-3, E1-3 bude vymedzeny v
Sirke min. 3,5 m tak, aby umozrioval prejazd hasi¢skej techniky, techniky potrebnej udrzby a zdravotnej
sluzby.

Dopravne usporiadanie a napojenie obytnej zony na cestnu siet je rieSené v sulade s priestorovou
koncepciou stanovenou Uzemnym planom mesta Trnava (Aktualizované znenie 2009) v zneni neskorsich
zmien.

Navrh dopravne;j siete je definovany vo vykrese B.03.

Staticka doprava, parkovanie vozidiel

Navrhované bytové domy budi mat zabezpeceny primerany pocet parkovacich stati, vybudovanych na
teréne a v podzemnych parkoviskach pod jednotlivymi bytovymi domami.

Specifikované naroky na staticki dopravu su vypocitané v zmysle o€akavaného rozsahu bytovej vystavby
a navrhnuty pocet stati v lokalite zodpoveda normou poZzadovanému mnozstvu. Parkovacie miesta su
navrhnuté na teréne, pozdiz komunikéacii a v podzemnych podlaZiach pod jednotlivymi bytovymi domami.
Z celkového poctu stati budu asi 4% vyhradené pre vozidla os6b s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie v zmysle vyhl.€.532/2002 Z.z..

Sucasne s parkovacimi miestami pre osobné vozidla bude vybudovany primerany pocet stojanov pre
bicykle.

Predpokladané naroky na staticki dopravu v rieSenom uzemi obytnej zony Zatvor Il:

Funkény | Stavebny | Objekty BD Naroky statickej dopravy | Pozn.
blok blok (celok) (pocet PM)
C C1 C11 223 Spoloéné parkovacie kapacity pod
terénom ( 1.PP, 2.PP) objektov BD,
c12 63 Ciastocne na teréne,
C11+C12 287
Cc2 Cc21 177 Spolo¢né parkovacie kapacity pod
terénom ( 1.PP, 2.PP) objektov BD,
c22 105 Giastoéne na teréne,
C21+C22 281
C3 C31 141 Spolo¢né parkovacie kapacity pod
terénom ( 1.PP, 2.PP) objektov BD,
32 122 Ciasto¢ne na teréne,
C33 117
C31+C32+C33 380
C1-C3 949
D D1 D11+D12 87 Spolo&né parkovacie kapacity pod
terénom ( 1.PP, 2.PP) objektov BD,
Giastoéne na teréne,
D2 D21+D22 102 Spolo¢né parkovacie kapacity pod
terénom ( 1.PP, 2.PP) objektov BD,
Ciasto¢ne na teréne,
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D3 D31+D32 103 Spolo¢né parkovacie kapacity pod
terénom ( 1.PP, 2.PP) objektov BD,
Ciastocne na teréne,
D1-D3 292
D4 D41 138 Spolo¢né parkovacie kapacity pod
D42 terénom ( 1.PP, 2.PP) objektov BD,
Ciastoéne na teréne,
D43
D1-D4 430
E E1 E11 139 Spolo¢né parkovacie kapacity pod
E12 63 terénom ( 1.PP, 2.PP) objektov BD,
Giastoéne na teréne,
E11+E12 202
E2 E21 (2x) 131 Spolo¢né parkovacie kapacity pod
terénom ( 1.PP, 2.PP) objektov BD,
E22 63 Ciasto¢ne na teréne,
E21+E22 194
E3 E31 171 Spolo¢né parkovacie kapacity pod
terénom ( 1.PP, 2.PP) objektov BD,
E32 64 Ciasto¢ne na teréne,
E31+E32 235
E1-E3 631
C+D+E 2009

Prevazna Cast potrebnej kapacity statickej dopravy pre rezidentov bude zabezpe€ena v priestoroch
garazi umiestnenych v 1. a 2. PP ako suc€ast budovanych bytovych domov.

Realny rozsah poziadaviek na staticki dopravu bude odvodeny od rozsahu realizovanej bytovej vystavby
a velkostnej Struktury bytov.

Cyklistické trasy
V rieSenom uzemi budu vybudované cyklistické cesti¢ky po oboch stranach novej komunikacie v

predizeni Novomestskej ulice.
V useku vymedzeného pesieho priestoru namestia bude rezim cyklistickej dopravy upraveny.

Miestna autobusova doprava (MAD)

V sulade s celomestskou koncepciou rozvoja miestnej autobusovej dopravy bude rieSenym uzemim
obytnej zény Zatvor Il trasovana v prediZzeni Novomestske;j ulice vychodnym smerom k Sibirskej ulici linka
MAD, s vytvorenim novej obojsmernej zastavky MAD v priestore novokoncipovaného namestia.

Lokalita zastavky MAD izochrémou 300 m pokryva celé rieSené uzemie zony Zatvor Il ako aj uzemie uz
realizovanej a pripravovanej bytovej vystavby v lokalite Zatvor — Arboria .

A.2.05.4 RieSenie technickej vybavenosti
A.2.05.4.1 Vodné hospodarstvo
Vodovod
Obytna zéna Zatvor Il bude zasobované vodou z jestvujucej vodovodnej siete mesta Trnava, na ktoru
bude napojena v priestore Novomestskej ulice, resp. Veternej ulice.
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V ramci 1. etapy bytovej vystavby v lokalite Zatvor boli vybudované useky odovodu DN 200 v polohe
Novomestskej ul. vytvarajuce uceleny okruh DN 200 s vodovodom na Veternej ulici.
Na tieto trasy bude prepojeny a zokruhovany novy vodovod DN 200 obytnej zény Zatvor .

Predpokladana spotreba vody:
- priem. denna potreba (Qupriemi24n) — 643,4 m3/den;
- max. hodinova potreba (Qnmax.) - 78,5 m3/hod.;
- roc¢na spotreba vody (Q;) — 234 828,0 m3/rok;
- potreba poZiarnej vody — 25 I/s.

V ramci lobytnej zoény Zatvor Il bude potrebné vybudovat novy verejny vodovodu DN200, diZzky cca 685,0
m, ktory bude tvorit uceleny okruh s vodovodom vybudovanym v priestore Novomestskej ulice.

Jeho trasa Ciasto¢ne ne juznom okraiji rieSeného Uzemia bude trasovana medzi vymedzenymi blokmi
zastavby BD tak, aby nedoslo k naruseniu jestvujucej trasy a ochranného pasma privodu vody DN 1000
Zvongin — Trnava.

Z navrhovaného vodovodu DN 200 budu realizované odbocenia DN 100 pre vodovodné pripojky
bytovych domov s podzemnymi uzavermi na odbod&eni.

miestach, kde budu sluzit’ pri prevadzke vodovodu ako vzdudniky a kalniky a sekéné uzavery DN200.
Dodavku vody pre hasenie poziaru zabezpeci v mnozstve 25,0 I/'s vodovod DN200 pri min. tlaku vody
0,25MPa.

Koncepcia trasovania a usporiadania navrhovanej vodovodne;j siete je definovana vo vykrese B.04.

Kanalizacia

Jednotna kanalizacia:

V priestore Novomestskej ulice bola v ramci 1. etapy vystavby v lokalite Zatvor (Arboria 1) realizovana
jednotna kanalizacia — stoka DN 600-800, ukoncena na okraji rieSeného uzemia obytnej zény Zatvor I,
ktora vyustuje do kanalizacie OD Tesco, s povolenim max. odtoku odpadovych véd pre lokalitu Zatvor
480,0 I/s.

Pre obytnu zénu Zatvor Il je max. odtok odpadovych véd povoleny v rozsahu 200,0 I/s.

V ramci obytnej zény Zatvor |l bude potrebné vybudovat novu jednotnu kanalizaciu, ktorej trasa bude
vedena v navrhovanych komunikaciach a verejne pristupnej zeleni medzi domami. V uli€nom priestore pfi
jestvujucom vodovodnom privadzaci DN 1000 bude potrebné realizovat navrhovanu kanalizaciu vyssie
poloZenu ponad jestvujuci vodovod DN1000 a bude sluzit na odvedenie véd z komunikacie a prifahlych
parkovisk. Do tejto Casti verejnej kanalizacie nebudu rieSené pripojky BD, aby sa zniZil pocet kriZovani
vodovodného potrubia DN1000. Navrhované stoky jednotnej kanalizacie budu rozdelené na jednotlivé
useky (stavebné objekty) podra prislusnosti k danému bytovému domu.

Jednotna kanalizacia bude odvadzat:

- odpadové vody (dazdové aj splaskové) od bytovych domov, kde dazdové vody budu v Skrtenom
mnozstve;

- dazdové vody z kostrovej komunikacie (nie z parkovisk popri komunikacii) priamo bez Skrtenia, bez
retencie a precistenia dazdovych vbd, teda sucastou jednotnej kanalizacie budu aj dazdové pripojky
od cestnych uli€nych vpustov a zfabov;
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- dazdové vody z parkovisk bytovych domov v Skrtenom mnozstve za retenciou, ktoré sa pred
vyustenim do jednotnej kanalizacie precistia v ORL na max. znecistenie 1,0 mg/l NEL.

Bilancia mnoZstva splaskovych odpadovych véd:
(celkové mnoZstvo odvadzanych splaskovych odpadnych véd je totoZné s potrebou vody pre hygienické
ucely)
s= 562,025 m®/den
Qmax= 1.686.075 m*/den = 70.253,13 I/hod = 19,51 I/s
Ro¢né mnoZstvo splaskovych odpadnych vod:
= 201.880 m®/rok.

Splaskova kanalizacia — pripojky:

Splaskové kanalizacie — pripojky budu sluzit na odvadzanie odpadovych véd od bytovych domov do
jednotnej kanalizacie. Odvadzané odpadové vody budu splaskové, ale taktiez aj dazdové v Skrtenom
mnozstve zaustené v spodnom Useku splaskovej kanalizacie.

Kazdy bytovy dom bude mat arealovy systém spladkovej kanalizacie z PVC DN250, do ktorého sa
vyustia splaskové pripojky PVC DN150, DN200 z vnutornej kanalizacie a rovnako tak odtokové potrubie
zo Skrtiaceho objektu dazdovej aredlovej kanalizacie. Systém spladkovej kanalizacie (prislusny k danému
bytovému domu) sa potom vyusti v jednom mieste do jednotnej kanalizacie.

Dazdova kanalizacia:

Odvéadzanie dazdovych vod
- suc€astou stanovenych zdsad hospodarenia s dazdovou vodou je:
- potreba realizovania opatreni na zadrZanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z uzemia
obytnej zony Zatvor Il nebol zvySeny voc€i stavu pred realizaciou navrhovanej vystavby,
- odvadzanie dazdovych vod bude mozné iba v mnoZstve predstavujucom hodnotu prirodzeného
odtoku z daného Uzemia (stav pred realizaciou vystavby).

Bilancia predpokladaného mnozstva dazdovych vod:
Bilancia mnozstva odvadzanych dazdovych véd z jednotlivych objektov je pocitana pre 15 minutovy dazd
s periodicitou p = 0,5, €o predstavuje q = 171 l/s/ha.

koeficient odtoku pre zelenu strechu k 0,6
koeficient odtoku pre Strkowi strechu strechu k= 0,5
koeficient odtoku pre spewnené plochy k 0,8
plocha (m2) Qmax (I/s)
STAVEBNY zelena zelena
OBJEKT Strkova | zelena |strecha nad| spevnena | Strkova | zelena [strecha nad| spevnena| Prietok
strecha [ strecha 1.PP plocha [ strecha | strecha 1.PP plocha spolu:
E11 732 732 6,25 7,51
373 260 ’ ’ 3,83 3,56 26,83
E12 302 302 2,58 3,10
D4 750 750 970 322 6,41 7,70 9,95 4,40 28,46
D1 500 500 770 351 4,28 5,13 7,90 4,80 22,11
c1 973 973 122 30 8,32 9,98 1,25 0,41 25,64
C12 302 302 2,58 3,10
D2 500 500 487 160 4,28 5,13 5,00 2,19 16,59
E21 618 618 5,28 6,34
476 108 ’ ’ 4,88 1,48 23,67
E22 302 302 2,58 3,10
c21 742 742 304 25 6,34 7,61 3,12 0,34 26,90
C22 504 504 4,31 5,17
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D3 500 500 265 0 4,28 5,13 2,72 0,00 12,12
E31 673 673 258 27 5,75 6,90 2,65 037 | 21,36
E32 302 302 2,58 3,10
C31 665 665 5,69 6,82
269 74 : : 2,76 1,01 36,37
C32 578 578 4,94 5,93
C33 490 490 4,19 5,03
9433 | 9433 | 4294 | 1357 | 80,65 | 96,78 | 44,06 | 1856 | 240,05

Rocéné mnozstvo dazdovych odpadnych véd:
Qu = 15.445 m?/rok.

Dazdova kanalizacia bude sluzit na odvedenie véd z povrchového odtoku (dazdovych véd) s retenciou
dazdovych vod (v priehlbni zelenej plochy, v retenénej nadrzi alebo v retencnej stoke) z vnutornej
dazdovej kanalizacie bytovych domov (zo striech, predzahradok a vnutroblokovych spevnenych ploch)
a z vonkajSich parkovisk.

Dazdové vody od bytovych domov budu odvadzané v Skrtenom mnozstve do splaskovej kanalizacie —
pripojky a nasledne do jednotnej kanalizacie. Dazdové vody z parkovisk budu odvadzané nezavisle od
véd z domov a to samostatne v Skrtenom mnoZstve a po precisteni v ORL priamo do jednotnej
kanalizacie navrhovanej v rdmci vonkajSej technickej infrastruktury. Su¢astou dazdovych kanalizacii
budu aj dazdové pripojky, pripojky od uli€nych vpustov a Zlabov. Kazdy bytovy dom bude mat’ areélovy
systém dazdovej kanalizacie z PVC DN300 az DN600.

Skrtiace objekty budl na spodnej asti kazdého systému dazdovej kanalizacie pred vydstenim.
Odlucovace ropnych latok (ORL) budu na spodnej Casti systému dazdovej kanalizacie od parkovisk
medzi Skrtiacim objektom a vyustenim.

Zelené plochy a chodniky budu spadované do zelenych priehlbni vytvorenych v ramci sadovych uprav,
kde budu dazdové vody vsakovat do vrchnych vrstiev zeminy a zavlazovat nasadené porasty. Dazdovou
kanalizaciou budu odvedené bezpecnostné prelivy z tychto priehlbni a mozné vypustenie priehlbni.

Koncepcia trasovania a usporiadania navrhovanej kanalizacnej siete je definovana vo vykrese B.04.

A.2.05.4.2 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Napojenie na elektricku energiu:

Obytna zéna Zatvor Il bude napajana zo 4 navrhovanych distribu¢nych trafostanic.
Trafostanice 1S1 az TS4 o vykone 2x630 kVA budu pripojené na VN linku vedenu medzi
transformacnymi stanicami TS 0084-220 a TS 0084-225.

Trafostanice pristupné z verejného priestranstva budu vybudované ako distribuéné trafostanice, ktoré
zaistia samostatné napajanie objektov zo siete 22 kV.

Transformatory pre distribu¢nu siet sa osadia do typovych kioskov. Podla Standartov ZSE sa pouziju
olejové transformatory s prirodzenym chladenim.

Predpokladana spotreba elektrickej energie:
- celkovy instalovany prikon Pi) — 11 960,11 kW;
- vypoctové zatazenie (Ps) — 7 904,15 kW,
- spotreba el. energie — 15 808,0 Mwh/rok.

Zakladna napatova sustava — 3 AC 22kV str.50Hz IT.
Koncepcia trasovania a usporiadania navrhovanej VN el. siete je definovana vo vykrese B.04.
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Kabloveé rozvody NN:

Navrhovany kablovy rozvod sa napoji z novych blokovych transformacnych stanic.

Nové kabelové NN rozvody budu trasované vo vymedzenych verejnych priestoroch obytnej zény.
Kablovy okruzny rozvod sa navzajom prepoji tak, aby rozvod el. energie bol zabezpeceny
prostrednictvom mrezove;j siete.

Zakladna napatova sustava — 3/NPE AC 420/242 V, 50 Hz.
Druh NN siete — TN-C-S.

Koncepcia trasovania a usporiadania navrhovanej NN el. siete je definovana vo vykrese B.04.

Verejné osvetlenie:

V obytnej zéne Zatvor |l bude vybudované verejné osvetlenie verejnych uliénych priestorov a ploch
verejnej parkovej zelene.
Osvetlovacia sustava bude rozdelena do okruhov podla postupu vystavby jednotlivych blokov BD.

Koncepcia trasovania a usporiadania navrhovanej siete VO je definovana vo vykrese B.04.

Zasobovanie teplom

Dodavky tepla pre navrhovanu bytovu vystavbu v obytnej zone Zatvor Il pre ucely ustredného
vykurovania a ohrev teplej vody budu zabezpe€ované horucovodnou sietou.

Pripojenie navrhovanych objektov bytovych a polyfunkénych objektov v blokoch C1, C2, CE, D1, D2, D3,
E1, E2, E3 bude zabezped&ené predizenim jestvujuceho vodovodu 2xDN 200 v priestore krizovatky
Vychodna — Novomestska ul. novym hordcovodom DN 150 trasovanom v Novomestskej ul., z ktorého
budu vedené HV pripojky k jednotlivym objektom BD, budované postupne suc¢asne s vystavbou novych
objektov.

Objekty v bloku D4 bude napojeny na HV siet pripojkou z navrhnutej Sachty osadenej na horicovode
vybudovanom pre zasobovanie bytovych domov realizovanych v 1. etape vystavby zény Zatvor.

Priestorovy navrh horticovodne;j siete pre obytnu zénu Zatvor Il je definovany vo vykrese B.04.

Parametre horucovodu:

- menovity teplotny spad v zimnom obdobi — 130/55°C, s ekvitermickou regulaciou;
menovity teplotny spad v letnom obdobi — 70/40°C, konstantny teplotny spad;
prevadzkovy tlak — 2,0 MPa;

Menovity tlak — PN25 (2,5 MPa).

Predpokladané vykony pre jednotlivé odovzdavacie stanice tepla:

Objekty BD Potrebny tepelny vykon (kW)
(Zorader:niggiﬂs5y'rsetdar\)fct)nl;l)adaného Vykurovanie Ohrev vody Spolu
E11 310 130 440
E12 130 70 200
D4 320 140 460
D1 200 100 300
C11 510 170 680
C12 150 70 220
D2 240 100 340
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E21 300 130 430
E22 150 70 220
C21 420 150 570
C22 240 100 340
D3 240 100 340
E31 390 140 510
E32 150 70 220
C31 320 130 450
C32 330 130 460
C33 280 120 400
Spolu 4680 1920 6600

Zasobovanie zemnym plynom

V rie§enom Uzemi plynovodna siet nebude budovana.

A.2.05.4.3 Telekomunikacie a spoje
V rieSenom uzemi obytnej zény sa nenachadzaju Ziadne telekomunikacné trasy a zariadenia.

Priestorové usporiadanie novej zastavby vytvara podmienky pre vybudovanie telekomunikaénych sieti
pre potreby obytnej zony Zatvor Il v potrebnom rozsahu.

Podmienky a sp6sob napojenia lokality budu definované danym poskytovatefom telekomunika&nych
sluzieb.

Odhadované naroky na pocet telekomunikaénych pripojok sa budu upresfiovat’ podla konkrétnych
kapacit obytnej funkcie a zariadeni ob&ianskeho vybavenia vo vymedzenych blokoch zastavby. Na
zaklade toho bude mozné stanovit vysledné naroky na novu telekomunikaénu siet zény.
Specifikacia tychto narokov a ich investiéna priprava budd v plnej kompetencii prisluéného
telekomunikacného subjektu.

Pripojenie obytnej zény Zatvor Il na jestvujucu siet bude pravdepodobne realizované z priestoru
Vychodnej ulice, resp. priestoru realizovanej bytovej vystavby v lokalite Arboria .

Vlastna vystavba za¢ne postupnym buidovanim tras HDPE rdrami k jednotlivym postupne budovanym
objektom. Do uloZenych HDPE rur sa bude postupne zafukovat opticky kabel a spajat zvaranim
optickych vlakien v spojkach optického kabla ulozenych v zemnych Sachtach.

V ramci obytnej zény sa vybuduje opticka siet a budu v nej spustené sluzby ako je pristup na internet,
VolP telefénia pre telefonovanie a prenos televizneho signélu.

VSetky zemné trasy budu prevazne vedené v chodnikoch v subehu s verejnou kébelovou NN el. sietou a
vybuduju sa z ochrannych rariek HDPE o priemeru 40/33 mm.
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A.2.05.5 RieSenie zelene

V ramci rieSeného Uzemia bude vytvoreny systém navzgjom funk&ne a priestorovo prepojenych pléch
kvalitnej zelene v Strukture:

verejna parkova zelen a malé parkové plochy s prislusnym mobiliarom a vybavenim pre
spoloenské kontakty rezidentov a navatevnikov obytnej zény;

zelen CiastoCne vyhradena s parkovymi Upravami (vnutrobloky vymedzené blokmi bytovych
domov) — s prisluSnym mobiliarom a oddychovo-relaxaénym vybavenim sliziacim najma pre
rezidentov daného Uzemia a bloku;

zelen sukromna — predzahradky pri¢lenené k jednotlivym bytovym jednotkam v bytovych
domoch, snarocnejSou sadovou a parkovou upravou;

zelen streSna aplikovana pri jednotlivych bytovych domoch, pri¢om &ast pléch bude mat okrem
klimatického ucinku aj funkciu oddychovo-relaxaénu pre obyvatelov prisliSného BD;

zelen uliéna a sprievodna zeler komunikacii — malé plochy zelene uréené aj na vysadbu stromov
v ramci pléch parkovisk a dopravnych pléch (v rozsahu predpisanom prislusnym vysSim stupfiom
UPD — Uzemnym planom mesta Trnava).

Predpokladany rozsah a Struktura zelene v obytnej zéne:

Blok zastavby Zeler verejna Zeler CiastoCne | Zelen sukromna —| Zeleri uli¢nd a Zeler streSna
ore déz‘;j:gzggh%"gfs upo (m2) \{yhradené - predzahradky spriequrjé”zeleﬁ (m2)
vystavby) vnutrobloky (m2) (m2) komunikacii (m2)
E1 574 790 1077 59 486
D4 1786 658 584
D1 1431 47 390
C1 188 1070 1290 262 841
D2 2352 1339 390
E2 665 1210 1154 82 552
C2 127 1198 1015 193 820
D3 2252 1559 389
E3 739 852 742 81 673
C3 479 1646 1449 209 1163
Spolu 10359 6766 10283 933 6287
17359
27642

Predpisané regulativy pre rozsah zelene v rieSenom Uzemi a ich zohladnenie v stanovenej koncepcii:

Stanovené regulativmi UPN
mesta Trnava

Dosiahnuté v riegeni UPN-
Z Obytna zéna Zatvor Il

Koeficient zelene

min. 0,25

0,33

Rozsah zelene na obyv.

7,00 m2

7,32 m2®

(x) — bez zapocitania pléch zelene uli¢nej a zelene stresnej

Sadové upravy v obytnej zone Zatvor Il je potrenné riesit ako komplexny navzajom prepojeny systém
jednotlivych priestorov, pldéch a prvkov verejnych i neverejnych.
Délezité bude zabezpedit ich prepojenie s prvkami zelene uz realizovanej a pripravovanej Casti bytovej
vystavby v lokalite Zatvor — Arboria | , na ktord byde obytna zéna Zatvor Il bezprostredne nadvazovat a
tvorit' s nim z hfadiska funk&nosti ale aj designovej kultdry jednotny celok.
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Prirodzenym centrom obytnej zény Zatvor Il sa stane verejny priestor — namestie vymedzené medzi
blokmi zastavby D1 a D4.

Tento priestor bude mat’ charakter moderného zivého verejného priestoru doplneného plochami kvalitne;j
parkovej zelene, na ktoré budu nadvazovat plochy verejnej parkovej zelene okolo volnej bodovej
zastavby bytovych domov, lemovanych predzahradkami.

Do tychto pléch budu po obvode orientovana blokova zastavba BD s vlastnymi predzahradkami a
zelenou poloverejnych vnutroblokov.

Koncepcia tvorby exteriérov v obytnej zéne Zatvor Il bude zaloZena na vytvoreni mens$ich centralnych
pobytovych ploch, ktoré budu vzajomne prepojené a budu vytvarat kompozi¢ne jednotnu siet v celom
uzemi. Centralne pobytové plochy budu hierarchizované od najdélezitejSieho, ktorym sa stane namestie,
cez menSie ihriska v strede Uzemia az po malé odpocinkové plochy vo vnutroblokoch domov.

Sadové upravy v jednotlivych Castiach rieSeného Uzemia budu rieSené tak, aby prispeli k dotvoreniu
architektury a celkového razu obytnej zény.

Vegetacia na konstrukcii podzemnych garazi bude zalozena ako intenzivna. Bude sa napajat na
vegetaciu na teréne.

Potrebné bude realizovat vSetky realne vyuzitefné prvky na zmiernenie negativnych klimatickych zmien,
ako napr. vysadbu extenzivnej vegetacie na konstrukciach, budovanie stresnych zahrad nad
podzemnymi garazami aj na prislusnych podlaziach obytnych objektov, realizaciu ,dazdovych zahrad“ na
urovni parteru, t.j. opatreni na zniZenie odtokovych pomerov v danom tzemi.

Tzv. dazdové zahrady budi mat formu zahibenych zahonov, do ktorych budu zvedené povrchové vody
zo spevnenych pléch a zasadnym spésobom budu pomahat zadrZzovat vodu na danom uzemi.

V tesnej nadvaznosti na bytové domy budu sukromné predzahradky iastocne vyvySené nad okolity terén
(0-1,5m) tak aby svojim obyvatelom poskytovali €o najviac sukromia, pri€om v centralnej ¢asti obytnej
zony bude predzahradky organicky tvarované.

Sucastou verejnych priestorov budu detské ihriska a stretavacie plochy pre rezidentov doplnené
0 pobytovy mobiliar ako lavi¢ky, stoly, pitka, odpadkové kose atd'.

Zastavba po obvode obytnej zony Zatvor Il bude vytvarat poloverejné priestory vymedzené bytovymi
domami, ktoré budu mat komornejSi charakter ako centrala plocha.

Vzhladom na predpokladanu uroveri 1.NP prevysSujucu uliény verejny priestor o cca 1,5 m tu bude
potrebné a vhodné aplikovat terénne modelécie a vysadbu vegetacie vytvarajuce intimnejSie, €iastoCne
oddelené priestory. Su€astou vnutroblokov budu aj mensSie ihriska a samostatné zakutia s pobytovym
mobiliarom, ktoré budu sluzit obyvatelom domov.

Okrem bilancii pléch zelene vymedzenych v rieSenom Uzemi obytnej zény bude vo vymedzenom
zaujmovom uzemi v priestore medzi obytnou zénou Zatvor Il a svahom najazdu na severny obchvat 1/51
v dalSej etape vybudovana verejna zelen v rozsahu 1,225 ha.

Jej konecné dobudovanie na kvalitnu parkovu zeler doplnenu prislusnym Sportovo-rekre€nym vybavenim
pre obyvatelov lokality Zatvor bude mozné po navrhovanom preloZeni jestvujuceho VN 22 kV el.
vzdudného vedenia a ulizenia do zemného kabla.

Po vybudovani pléch zelene na tychto plochach doplnenej o Sportovo-rekreaéné prvky a zariadenia sa
vyraznejSie zvysi rozsah verejnych zelenych parkovych ploch pre obyvatelov obytnej zony, pricom
ddleZitou podmienkou pre zabezpecenie ich o¢akavanej kvality bude zabezpecenie ochrany pred
pbsobenim dopravy v priestore cesty 1/51 a PieStanskej cesty.

A.2.05.6 RieSenie priestorovej kompozicie a organizacie uzemia

Zakladna urbanisticka kompozicia musi zohladiovat doposial realizovanu vystavbu v lokalite Zatvor a
vydané UR a SP na prifahlych plochach k vymedzenému Gzemiu Zatvor II.

Uzemny plan zény
Obytna zéna
Trnava — Zatvor Il
A. Textova Cast



30

Navrh funkéno-priestorového usporiadania bude tvoreny najma na zaklade nasledovnych zasad a
principov:

dopravna obsluha bude zabezpetovana komunikaciou trasovanou po vonkajSom obvode obytnej
zbny, z ktorej bude zabezpeceny pristup k priestorom statickej dopravy jednotlivych objektov BD;
komunikacia v predizeni Novomestskej ulice, trasovana stredom lokality Zatvor bude v Useku
vymedzeného centralneho namestia Uzemia nahradena komunikaciou s vymedzenym pristupom iba
pre linky MAD, cyklistov a peSich, ¢im sa tazisko obytnej zény odbremeni od pripadnej dynamickej
dopravy a centralny priestor, ktory bude vymedzeny rozvolnenou zastavbou solitérov BD (s€asti s
parterovou OV v redukovanom rozsahu) bude vytvarat velkoryso vymedzeny ukludneny pesi priestor
uréeny najma pre obyvatelov zony;

v centralnych polohach obytnej zény bude bytova vystavba realizovana najma formou samostatnych
objektov BD v rozvolnenom usporiadani;

blokova zastavba BD mdzZe byt lokalizovana najma po obvode vymedzeného rieSeného Uzemia;
zvoleny typ a Struktura zastavby umozni vytvorit podmienky na budovanie kvalitnej verejnej a
poloverejnej zelene parkového typu vo velkom rozsahu — orientovanom najma v centralnej polohe
vymedzeného rieSeného Uzemia.

Obytna zéna Zatvor Il je roz€lenena na 3 funkéné bloky (C, D, E) urujuce zakladné usporiadanie
priestoru.

Funkény blok C je deleny na tri stavebné bloky — celky (C1, C2, C3), v ktorych su vymedzené jednotlivé
objekty navrhovanych bytovych domov.

Funkény blok D je deleny na Styri stavebné bloky — celky (D1, D2, D3, D4), v ktorych su vymedzené
jednotlivé objekty navrhovanych bytovych domov.

Funkény blok E je deleny na tri stavebné bloky — celky (E1, E2, E3), v ktorych su vymedzené jednotlivé
objekty navrhovanych bytovych domov.

Clenenie a priestorova organizacia Gzemia obytnej zény Zatvor II:

Funkény blok | Stavebny blok (celok) Objekty BD Formy a usporiadanie zastavby
Cc C1 C11 Blokova zastavba BD
C12
C2 Cc21
Cc22
C3 C31
C32
C33
D D1 D11, D12 Volna zastavba samostatnych BD
D2 D21, D22
D3 D31, D32
D4 D41, D41, D43
E E1 E11 Blokova zastavba BD
E12
E2 E21 (2x)
E22
E3 E31
E32
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A.2.06 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby.

Navrhovana zastavba svojim usporiadanim, hmotami a tvaroslovim nadvazuje na doposial realizovanu a
pripravovanu vystavbu v ramci 1.etapy budovania priestoru Zatvor — Arboria .

Navrh zohladfiuje aj pripravovanu vystavbu obchodného areélu medzi rieSenym Uzemim a Vychodnou
ulicou.

Vystavba nenarus$i predpisané svetlotechnické podmienky obytnych budov na prifahlom Guzemi.

Pri stanoveni priestorovych regulativov pre umiestnenie objektov novej vystavby su dodrzané predpisané
odstupové a bezpecnostné vzdialenosti z hladiska poziarnej ochrany.

Vypocet odstupovych vzdialenosti je spracovany pre nehorfavy konstrukény celok, pre jedno podlazné
poziarne useky podfa STN 92 0201-4.

Pri vypocte odstupovych vzdialenosti bytov od salavého tepla stavieb na byvanie skupiny ,B“ bolo
uvazované s % poziarne otvorenych pléch do 50 % pri dizke poZiarnych tusekov od 4,0 — 12,5 m a vyske
poziarnych Usekov 3,0 m a s % poZiarne otvorenych pléch 100 % pri diZzke poziarne otvorenej plochy
2,40 m, pri vySke poZiarne otvorenej plochy 2,6 m.

Pri vypocte odstupovych vzdialenosti garazi od salavého tepla bolo uvazované s pv = 20 kg.m? a %
poziarne otvorenych pléch 100 % pri dizke poZiarne otvorenej plochy 6,50 m, pri vySke poZiarne
otvorenej plochy 2,60 m.

Pri vypocéte odstupovych vzdialenosti obchodnych priestorov od salavého tepla bolo uvazované s pv = 90
kg.m? a % poziarne otvorenych pléch 60 % pri dizke poziarnych tsekov od 20,0 — 25,0 m, pri vyske
poziarnych usekov 4,5 m.

Pri vypocte odstupovych vzdialenosti polyfunkénych priestorov (office, reStauracia, kaviaren, Skélka) od
salavého tepla bolo uvazované s pv = 50 kg.m? a % poziarne otvorenych pléch 60 % pri dizke poZiarnych
usekov od 20,0 — 25,0 m, pri vySke poziarnych usekov 4,5 m.

Pri vypocte odstupovych vzdialenosti trafostanice od salavého tepla bolo uvazované s pv = 195 kg.m? a
% poziarne otvorenych pléch 100 % pri dizke poZiarne otvorenej plochy 0,80 m, pri vyske poZiarne
otvorenej plochy 1,45 m a pri dizke poZiarne otvorenej plochy 2,24 m, pri vySke pozZiarne otvorenej plochy
1,36 m.

S odstupovymi vzdialenostami od padajucich horfavych predmetov sa neuvazuje — ploché nehorlavé
strechy.

A.2.07 Urcenie pozemkov, ktoré nie je mozné zaclenit’ medzi stavebné pozemky.

Plochy, ktoré na ploche obytnej zéne Zatvor || nemozno zaradit medzi stavebné pozemky su verejné
priestory:
- jestvujucich verejnych komunikacii v rozsahu ich vymedzeného dopravného priestoru;
- na ktorych su trasované jestvujuce vedenia technického vybavenia uzemia, vratane ich
vymedzenych ochrannych pasiem;
- urcené pre trasovanie novych koridorov dopravy v rozsahu vymedzeného dopravného priestoru
podla vykresu B.03;
- urCené pre trasovanie novych vedeni verejného technického vybavenia, vratane ich ochrannych
pasiem podla vykresu B.04;
- pldch verejnej zelene (parkovej zelene, sprievodnej zelene komunikacii a izolaénej zelene) podla
vykresu B.02;
- mimo pléch vymedzenych blokov zastavby (C,D,E) ur€enych na zastavbu podla vykresu B.05.
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A.2.08 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim
mozného zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia

Pre vymedzené bloky zastavby v ramci obytnej zény su stanovené:
- funkéné regulativy a limity:
- s vymedzenim pléch uréenych pre dané funkéné vyuzitie
- so stanovenim max. ploSného rozsahu pre jednotlivé funkcie a zariadenia v sulade s platnymi
regulativmi podla UPN mesta Trnava s ich doplnenim v danej $truktare:
- index podlaznych pléch (IPP)
- index zastavanych pléch (IPZ)
- koeficient zelene (KZ).

- priestorové regulativy a limity vo vymedzenych funkénych blokoch v ramci obytnej zény, najma:
- vysku novej zastavby (max. podlaznost, vySku rimsy, ustupeného podlazia),
- priestorové usporiadanie a vymedzenie objektov a blokov zastavby, uli¢nych giar,
- min. odstupy stavieb od susednych objektov, prip. hranic parciel, resp. susednych areélov a
blokov zastavby,
- plosny rozsah objektov budovanych pod terénom (vacsinou ako sucast objektov BD),
- rozsah, funk&né vyuZitie a zakladna prevadzka objektov BD, vybavenosti a sluZieb,
- vymedzenie verejne pristupnych priestranstiev a ich priestorovych parametrov.
- vybavenost rieSeného uzemia:
- pripustit vo vymedzenych blokoch obytnej zény v rozsahu a Strukture pripustnej podla zavazne;j
asti UPN mesta Trnava pre funkény kéd A.06.

Pri navrhu UPN obytnej zény su vytvorené podmienky na etapizovanie vystavby tak, aby bolo mozné pri
budovani potrebnej technickej a dopravnej vybavenosti zabezpedit' stavebnu, prevadzkovu a ekonomicku
realnost investicného zameru.

Priestorova regulacia uzemia:

Priestorova regulacia uzemia Specifikuje plochy Uzemia na zastavitefné a nezastavitelné Casti a
rozmiestnenie priestorovych javov v uzemi.

Zastavitelné a nezastavitelné ¢asti uzemia su v navrhu od seba oddelené stavebnymi Ciarami.
Stavebna &iara ohraniCuje stavbu a su€asne vymedzuje uli¢ny priestor.

Zatvorena stavebna Ciara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou ¢astou Uzemia suvisle a uplne
zastavanou.

Otvorena stavebna Ciara je hranicou medzi stavbou a nezastavanou ¢astou uzemia stavebne
prerusovanou stavebnymi medzerami tak, aby sa zamedzilo vytvorenie suvislej blokovej kompakinej
zastavby.

Neprekroditelna stavebnd €iara je hranicou zastavania pozemku, ktord nemusi byt dosiahnuta, ale
nesmie byt prekro¢ena.

Stavebna Ciara ustupeného podlazia je hranicou podlazia, ktora nemusi byt dosiahnutd, ale nesmie byt
prekro€ena. Ustupenie od prieCelia musi byt vo vzdialenosti, pri ktorej ustipené podlazie nie je viditelné
z protilahlej strany ulice z urovne chodca.

Stavebna &iara ustupeného parteru je hranicou 1. prip. 2. podlazia, ktora nebude prekro¢ena pre
zabezpecenie optimalnych priestorovych parametrov peSej zény s mestotvornym parterom.

Limit lokalneho vySkového akcentu je neprekrocitelna vySkova uroveri pre Ciastocné navysenie zastavby
v mieste pohladovych uzaverov lokalnych kompoziénych priehladov.

Vyska objektov uruje max. pocet nadzemnych podlazi (pri obvykle stanovenej svetlej vyske podlazia a
urovinou podlahy prizemia objektu na urovni nivelety chodnika v uliénom priestore)

Max. podlaznost’ objektov uréuje max. po€et nadzemnych podlaZi (pri obvykle stanovenej svetlej vySke
podlazia a urovnou podlahy prizemia objektu na urovni nivelety chodnika v uliénom priestore)
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Predpokladana hodnota 0,000 urc€uje uroveri podlahy 1. NP bloku v nadmorskej vySke (predpokladanu —
v zavislosti od konfiguracie pdv. terénu)

Absolutna vySka objektov v prisluSnom bloku stanovuje vysku atiky alebo vysku hrebena Sikmej strechy
v absolutnej hodnote — udavanej v nadmorskej vyske.

UPOZORNENIE:

Udavana absolutna vy8ka méze byt upravena podla skuto€ne dosahovanej nivelety vozovky novych
hlavnych MK v dotyku s predmetnym blokom zastavby (predpokladané zmeny v minimalnom rozsahu)

Relativna vySka objektov v prisluSnom bloku uruje vySku zastavby v metroch (vzdialenost urovne
podlahy prizemia od hrany rimsy).

Chranené priehlady a smery na nové lokalne vnutorné dominanty zény vymedzuju stavebné Ciary novych
urbanistickych Struktur v zéne Zatvor Il tak, aby bola umoZnena tvorba kvalitnych vnutrozonalnych
verejnych priestorov a kompozi¢nych principov vyuZitim novych lokalnych dominant v rieSenom uzemi.

A.2.08.1 Umiestnenia stavieb na pozemkoch a ich priestorové limity

Pri umiestriovani stavieb vo vymedzenych blokoch zastavby a stavebnych celkov je potrebné
reSpektovat:
- priestorové regulativy definované vymedzenymi typmi stavebnych &iar v zmysle vykresu B.06.
- stanoveny index zastavanych pléch — max. 0,28;
- stanoveny index podlaznych pléch — max. 1,4;
- koeficient zelene — min. 0,25.

Specifikacia podlaZznosti vymedzenych blokoch zastavby a stavebnych celkov:

Funk¢ | Stavebny | Objekty Pocet podlazi | Vyska rimsy Pocet podlazi v Vyska rimsy Pozn.
ny blok na teréne + ustupeného mieste lokalnej lokalnej
blok (celok) pocet podlazia (m) | dominanty + poCet | dominanty
ustupenych ustipenych podlazi (m)
podlazi
C C1 C11 5+1 21 7+1 26,5 Vyska rimsy
ce | e a og et
Cc2 C21 5+1 21 7+1 26,5 pril'ahlej
2
C3 C31 5+1 21
C32 5+1 21
C33 5+1 21 7+1 26,5
D D1 D11+D12 5+1 21
D2 D21+D22 5+1 21
D3 D31+D32 5+1 21
D4 D41-D43 5+1 21
E E1 E11 5+1 21
E12 5+1 21
E2 E21 (2x) 5+1 21
E22 5+1 21
E3 E31 5+1 21 7+1 26,5
E32 5+1 21

Priestoroveé limity pri umiestfiovani stavieb su definované vo vykrese B.06.
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A.2.08.2 Funkcné vyuzitie a definovanie rozsahu a ucelu stavieb

Funkény | Stavebny | Objekty Funkéné vyuZitie Predpokl. rozsah Predpokl. rozsah
blok | blok (celok) HPP-NP HPP-PP
(m2) (m2)
C C1 C11 BD 12035
C12 BD 3454
C11+C12 15489 5678
Cc2 C21 BD 9918
C22 BD 5637
C21+C22 15555 5910
C3 C31 BD 7461
C32 BD (+ OV) 7739
C33 BD 6559
C31+C32+ 21759 7857
C33
C1-C3 52803 19445
D D1 D11+D12 BD + OV 4700 2121
D2 D21+D22 BD 5575 2642
D3 D31+D32 BD 5586 3506
D1-D3 15861 8269
D4 D41-D43 BD + OV 7550 4833
D1-D4 23411 13102
E E1 E11 BD (+ OV) 8345
E12 BD 3437
E11+E12 11782 5032
E2 E21 (2x) BD 7022
E22 BD 3454
E21+E22 10477 5566
E3 E31 BD (+ OV) 9083
E32 BD 3437
E31+E32 12520 5116
E1-E3 34779 15714
C+D+E 110991 48260

Funkéné vyuzitie jednotlivych objektov je definované vo vykrese B.02.

A.2.08.3 Pripustnost architektonického rieSenia stavieb

Pri architektonickom rieSeni objektov obytnej zény Zatvor Il je potrebné zohladnit' definované zasady:

- re$pektovat architektonické rieSenie a tvaroslovie jestvujicich objektov a objektov s vydanym UR
a SP na realizaciu na prifahlych plochach v priestore 1. etapy vystavby lokality Zatvor — Arboria I;
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- navrhované objekty rieSit' s plochymi strechami a ustupenym poslednym podlazim, priCom je
potrebné uplathovat architektonické prostriedky na dosiahnutie efektov vizualne timiacich a
redukujucich ich vysku a objem;

- aplikovat rozmanité prvky a architektonické nastroje na vertikalne, prip. horizontalne ¢lenenie
ulicnych fasad dlhSich blokov BD;

- vySSiu vySku rimsy objektov BD spésobenu vystipenim 1.PP nad pévodny terén o cca 1,5 m
eliminovat’ uplatnenim naro€nejSich uprav a modelovania terénu a ploch zelene;

- na strechach objektov pod teréhom uplathovat intenzivnu streSnua zeler;

- na strechach BD uplathovat streSnu zelen s Ciasto€nym vyuZitim na relax rezidentov;

- priobjektoch BD s priestormi obCianskeho vybavenia v 1.NP rieSit’ kvalitny mestotvorny parter so
zapojenim prilahlych verejnych uli€nych priestorov;

- v celom priestore vymedzeného rieeného Uzemia uplatfiovat ustanovenia Vyhlasky MZP SR &.
532/2002 Z.z. O vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie.

A.2.09 Chranené casti krajiny.

V rieSenom uzemi Obytna z6na Trnava — Zatvor |l sa nevyskytuju ziadne chranené Casti krajiny.
Ziadne Casti rieSeného Uzemia, na ktorom v navrhovom obdobi vznikne typické mestské urbanizované
Uzemie uréené pre funkciu byvanian nie su navrhované na ochranu.

Na ploche rie$eného tuzemia nevznikna Ziadne nové prvky MUSES.

A.2.10 Etapizacia, vecna a ¢asova koordinacia vystavby.

Predpokladany smerny postup a etapizacia vystavby:

Postup Predpokladana etapizacia vystavby objektov BD | Pozndmka
vystavby
(kroky) 1. etapa 2. etapa 3. etapa
(do r. 2020) (2021 - 2025) | (2026 - 2040)
1 E11, E12 UPN-Z nahradza UR.
Bez potreby prepojenia s Piestanskou cestou
2 D41, D42, D43 Bez potreby prepojenia s PieStanskou cestou
3 D11, D12
4 C11, C12
5 D21, D22
6 E21, E22
7 C21, C22
8 D31, D32
9 E31, E32
10 C31,C32,C33
Pocet b.j. 260 503 755
Pocet b.j. 1518
spolu I. - [lI.
etapa

Uzemny plan zény
Obytna zéna
Trnava — Zatvor Il
A. Textova Cast



36

Sucastou realizacie jednotlivych krokov bude aj budovanie prislusnej technickej infrastruktary v
komplexnom rozsahu potrebnej na pripojenie jednotlivych objektov BD, verejnych komunikacii a
dopravného vybavenia potrebného pre ich dopravu obsluhu, pléch verejnej zelene a vybavenosti vo
vymedzenom Uzemnom rozsahu.

Pri zabezpedeni napojenia rieSeného Uzemia na verejnu cestnu siet’ je potrebné reSpektovat’ nasledovné
zasady:
- v 1. etape vystavby bytovych domov (E11, E12 D41, D42, D42) nie je potrebné zabezpedit nové
navrhované pripojenie obytnej zony na PieStansku cestu vo vymedzenom rozsahu;
- v 2. etape vystavby bytovych domov je potrebné zabezpedit:
- prebudovanie krizovatky Vychodna — Novomestska — Tesco na okruznu kriZzovatku,
- vybudovanie nového napojenia Obytnej zony Zatvor Il na PieStansku cestu v tvare stykove;j
krizovatky (s moznostou pravého odbocenia),
v termine ur€enom na zaklade kvalifikovaného a objektivneho dopravno-kapacitného posudenia
predmetnej bytovej vystavby.

A.2.11 Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonané
asanacie.

Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Za stavby verejnoprospesné v rieS§enom a zaujmovom Uzemi mozno povazovat stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické a dopravné vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj
a ochranu zivotného prostredia:

a) Verejnoprospesné stavby na useku socialnej a nekomerénej vybavenosti:
- budovanie zariadeni predskolskej a Skolskej vybavenosti, socialnej a Sportovorekreacnej
vybavenosti v rieSenom Uzemi (aj ako sucast mestotvornej polyfunkcie v ramci obytnych objektov).

b) Verejnoprospesné stavby na useku Zivotného prostredia:

- zakladanie a roz8irovanie pléch verejnej zelene a parkovych pléch v rie§enom Uzemi obytnej zony
na vymedzenych plochach;

- budovanie priestorov spolo¢enskych kontaktov a ihrisk v rémci pl6ch zelene — ako verejnych
priestorov v zmysle stanovenej koncepcie;

- budovanie sprievodnej zelene komunikacii ako ich nedelitelnej su€asti v rozsahu predpisanom
zavaznou &astou prislusného vyssieho stupria UPD;

- vybudovanie stavebno-technickych protihlukovych opatreni (protihlukova bariéra) vratane izola¢nej
zelene v navrhovom obdobi na vymedzenych plochach zaujmového uzemia v lokalite severny
obchvat I/51 — Usek v dotyku obytnej zony Zatvor II,

- vybudovanie systému separovaného zberu komunalneho odpadu v lokalite — v priestorovom
rieSeni umoznujucom uplatnenie kapacitnych kontajnerov zapustenych pod terénom.

c) Verejnoprospesné stavby na useku doprava:

- budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v lokalite obytnej zéne
Zatvor Il v zmysle stanovenej koncepcie, vratane prepojenia s Veternou ul. a PieStanskou cestou
Vo vymedzenom rozsahu;

- prebudovanie priesenej krizovatky Nychodna — Novomestska ul. - Tesco na okruznu krizovatku (v
zaujmovom uzemi);

- rozSirovanie a budovanie siete a zariadeni MAD a PAD v rieSenom Uzemi s napojenim na siet
MAD mesta Trnava podla stanovenej koncepcie;

- vybudovanie peSich zon a priestorov na verejnych priestranstvach vo vymedzenom rozsahu,
vratane ich vybavenia prislusnym kvalitnym mobilidrom;

- vybudovanie verejnych cyklistickych tras v rieSenom tuzemi vo vymedzenom rozsahu;
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- budovanie parkovacich ploch pre rezidentov a navstevnikov na verejnych priestranstvach vo
vymedzenom rozsahu a usporiadani — ako verejného dopravného vybavenia mesta.

d) Verejnoprospesné stavby na useku energetiky:
- rozvoj verejnej horucovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
- zabezpecenie preloZenia jestvujuceho 22 kV VN el. vedenia vzdusného a uloZenie do kabla v
zaujmovom Uzemi (medzi OZ Zatvor Il a severnym obchvatom 1/51) vo vymedzenom rozsahu;
- budovanie siete verejného osvetlenia s prepojenim na prilahlé urbanizované uzemie;
- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie;

e) Verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:
- rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;
- rekonStrukcia a obnova jestvujucich vodovodnych zariadeni a siete v rieSenom uzemi;
- rozvoj verejnej kanalizacnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;
- rekonStrukcia a rozvoj objektov a siete zariadeni na zachytavanie dazdovych vdd zo spevnenych
ploch a ich vyuZitie v zmysle stanovenej koncepcie.

Poziadavky na stavebnu uzaveru

Navrh UPN-Z Obytna zéna Zatvor Il nevyZzaduje vyhlasenie stavebnej uzavery v dotknutom Gzemi.

Poziadavky na asanacie

V rieSenom Uzemi sa nepredpokladaju naroky na asanaciu jestvujucich stavebnych fondov.

V sulade s prisludnym vy$§im stupfiom UPD je potrebné v navrhovej etape zabezpeéit prelozenie 22 kV
VN el. vedenia a uloZenie do zemného kabla vo vymedzenom rozsahu zaujmového Uzemia medzi
Obytnou zénou Zatvor Il a severnym obchvatom 1/51.

V navrhovej etape si v zaujmovom Uzemi vyZiada prestavba jestvujucej krizovatky Vychodna ulica —
Novomestska ulica — Tesco z priese€nej na okruznu asanacie komunikacii v nevyhnutnom rozsahu.

V pripade kolizie s navrhovanej vystavby bytovych domov C32, E31 s OP trasy privodu vody DN 1000 pri
Piestanskej ceste (na zaklade vytyCenia v teréne) bude potrebné v etape realnej vystavby tychto objektov
zabezpedit ochranu vodovodu, pripadne jeho obnovu a preloZenie v trase a useku podfa reélnych
priestorovych pomerov.
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A.2.12 Navrh zavaznej casti

Zavaznu &ast Uzemného planu zény Obytna zéna Trnava — Zatvor |l tvoria regulativy definované v
jednotlivych vykresoch grafickej €asti a prisluSnych ustanoveni textovej ¢asti.

A.2.12.1 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a
stavieb

Regqulativy priestorového usporiadania:

Regulativy priestorového usporiadania su definované vo vykrese B.05, uréujucom hierarchické
usporiadanie Uzemia v v Styroch drovniach:

- zbna
funkény blok — C, D, E
stavebny blok (celok) — C1, C2, C3, D1, D2, D3, D4, E1, E2, E3
objekty BD , C11, C12, C21, C22, C31, C32, C33, D11, D12, D21, D22, D31, D32, D41, D42,
D43, E11, E12, E21, E22, E31, E32
a ich ich priestorové vymedzenie vratane zakladného vymedzenia hlavnych verejnych priestorov.
Sucastou regulativov je aj ur€enie typu zastavby vo vymedzenych funkénych blokoch
— (blokova / bodova).

Regulativy funkéného vyuzivania Uzemia su definované vo vykrese B.02, uréujucom:
- funkéné vyuzitie objektov — bytové domy, bytové domy s ob¢&ianskou vybavenostou
- vymedzenie objektov statickej dopravy a technického zdzemia BD pod terénom

- rozsah pléch verejnej zelene vnutroblokovej zelene a sukromnej zelene predzahradiek
pri¢lenenej k bytovym domom

- lokalizaciu verejnych a poloverejnych priestorov ur€enych pre spolo¢enské kontakty obyvatefov a
detské ihriska.

A.2.12.2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia:
Regulativy verejného dopravného vybavenia su definované vo vykrese B.03, uréujucom pre
zabezpecenie dopravnej obsluhy obytnej zény potrebu vybudovat:

- novu miestnu komunikaciu v kategoérii MO 8,0/40 funkénej troiedy C3 trasovanu po obvode
obytnej zény od Novomestskej ulice po prediZenie Sibirskej ulice, vratane stykovej krizovatky s
PieStanskou cestou v uréenom priestore a rozsahu;

- priame prepojenia na rampy do podzemnych podlazi jednotlivych bytovych domov vratane
pripojenych vnutornych komunikaci parkovick (s pokracovanim rampou do podzemnych
parkovisk) v uréenom rozsahu;

- priechody pre chodcov, s bezbariérovou Upravou a pasmi pre nevidiacich a slabozrakych na
komunikaciach v optimalnej vzdialenosti;

- prediZenie jestvujuceho useku Novomestskej ulice vybudovanim miestnej komunikacie
ukon&enej na vychodnej strane stykovou krizovatkou s navrhovanou miestnou komunikaciou
trasovanou po obvode obytnej zény Zatvor Il, pri¢om tato komunikacia bude vo vymedzenom
Useku centra rieSeného Uzemia v dizke cca 65 m prebudovana na pesiu zénu so zvlastnym
dopravnym rezimom, zostavajuce useky budu zaslepené, s prejazdom len pre autobusy
hromadnej dopravy;

- cyklisticku cesti¢ku trasovanu po oboch stranach Novomestskej ulice a jej prediZenie vychodnym
smerom dvoma jednosmernymi pruhmi v uréenom rozsahu;

- systém spevnenych pléch a chodnikov v uréenom rozsahu a Strukture;
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centralny spoloCensky priestor namestia v centralnej polohe vo vymedzenom rozsahu;

primerany pocet parkovacich stani a kapacity statickej dopravy podfla stanovenej koncepcie
lokalizovanej najma v podzemnych parkoviskach ako sucast objektov bytovych domov, pricom
4% bude vyhradenych pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

v ramci statickej dopravy primerany pocet stojanov pre bicykle;

trasu MAD v prediZzeni Novomestskej ulice vychodnym smerom k Sibirskej ulici, s vytvorenim
novej obojsmernej zastavky MAD v priestore novokoncipovaného namestia.

Regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Regulativy verejného technického vybavenia su definované vo vykrese B.04, uréujicom pre
zabezpecenie vybavenia obytnej zény technickym vybavenim v oblasti:
Vodovodnej siete:

zabezpecit' napojenie rozvojového Uzemia obytnej zény na jestvujuci vodovod DN 200 na
Novomestskej ulici;

vybudovat a zokruhovat novu vodovodnu trasu s miestom napojenia na jestvujuci vodovod na
Novomestskej ulici;

realizovat odboc¢enia DN 100 pre vodovodné pripojky bytovych domov v zmysle stanovenej
priestorovej koncepcie;

zabezpedit dodavku poZiarnej vody v potrebnom rozsahu a mnoZstve.

Kanalizaénej siete:

vybudovat novu jednotna kanalizaciu, ktorej trasa bude vedena v navrhovanych komunikaciach a

verejne pristupnej zeleni medzi domami v ur€enych traséach;

v uliénom priestore pri jestvujucom vodovodnom privadzaci DN 1000 bude realizovat navrhovanu

kanalizaciu vysSie poloZenu ponad jestvujuci vodovod DN1000 iba pre odvedenie vod

z komunikacie a prifahlych parkovisk;

jednotnou kanalizaciou odvadzat’

- odpadové vody (dazdové aj splaskové) od bytovych domov, kde dazdové vody budu
v Skrtenom mnozstve,

- dazdové vody z kostrovej komunikacie (nie z parkovisk popri komunikacii) priamo bez
Skrtenia, bez retencie a precistenia dazdovych vod, teda sucastou jednotnej kanalizacie budu
aj dazdové pripojky od cestnych uli€nych vpustov a zlabov,

- dazdové vody z parkovisk bytovych domov v Skrtenom mnoZstve za retenciou, ktoré sa pred
vyustenim do jednotnej kanalizacie precistia v ORL na max. znecistenie 1,0 mg/l NEL;

splaskovou kanalizaciou — pripojkami odvadzat odpadové vody od bytovych domov do jednotnej

kanalizacie jako aj dazdové vody v Skrtenom mnoZstve zaustené v spodnom Useku splaskovej
kanalizacie;

pri odvadzani dazdovych véd su€astou stanovenych zasad hospodarenia s dazdovou vodou:

- treba realizovat opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z uzemia
obytnej zony Zatvor Il nebol zvySeny vodi stavu pred realizaciou navrhovanej vystavby,

- odvadzanie dazdovych véd bude mozné iba v mnozstve predstavujucom hodnotu
prirodzeného odtoku z daného Uzemia (stav pred realizaciou vystavby).

Zasobovania elektrickou energiou:

napojenie na elektricku energiu riesit zo 4 navrhovanych distribu¢nych trafostanic pripojenych na
VN linku vedenu medzi transformacnymi stanicami TS 0084-220 a TS 0084-225.;

navrhovany kablovy rozvod napoijit' z novych blokovych transformaénych stanic a trasovat’ vo
vymedzenych verejnych priestoroch obytnej zony, kablovy okruzny rozvod navzajom prepojit
tak, aby rozvod el. energie bol zabezpeleny prostrednictvom mreZove;j siete.

Verejného osvetlenia:

vybudovat verejné osvetlenie verejnych uli€nych priestorov a ploch verejnej parkovej zelene,
osvetlovaciu sustavu rozdelit do okruhov podla postupu vystavby jednotlivych blokov BD.
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Zasobovania teplom:

- dodavky tepla pre navrhovanu bytovu vystavbu pre Ucely ustredného vykurovania a ohrev teplej
vody budu zabezpedit’ horucovodnou sietou;

- pripojenie navrhovanych objektov bytovych a polyfunkénych objektov v blokoch C1, C2, CE, D1,
D2, D3, E1, E2, E3 bude zabezpeéit predizenim jestvujuceho vodovodu 2xDN 200 v priestore
krizovatky Vychodna — Novomestska ul. novym hordcovodom DN 150 trasovanom v
Novomestskej ul., z ktorého budu vedené HV pripojky k jednotlivym objektom BD;

- objekty v bloku D4 napojit na HV siet pripojkou z horicovodu vybudovanom pre zasobovanie
bytovych domov realizovanych v loalite Arboria .

Zasobovania zemnym plynom:
- vrieSenom Uzemi nebudovat plynovodnu siet.

Telekomunikacii a spojov:

- podmienky a spésob napojenia lokality definovat ur€éenym poskytovatelom telekomunikaénych
sluZieb.

A.2.12.3 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, v urbannych
priestoroch, s ur€enim zastavovacich podmienok

Regulativy umiestnenia stavieb su definované vo vykrese B.06, uréujucom pre stavebné bloky (celky) a
navrhované stavby v nich:

- ich vymedzenie stanovenymi stavebnymi Ciarami

- minimalne odstupy a vzdialenosti

- maximalnu podlaznost a vysku stavieb

- vymedzenie pripustnych vyskovych akcentov a stanovenie ich podlaznosti a vysky
- vymedzenie navrhovanych vnutornych priehladov v obytnej zéne.

A.2.12.4 UrcCenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Vybavenost jednotlivych objektov je potrebné riesit v zmysle platnych STN.
Pri realizacii buducej zastavby je potrebné zabezpecit napojenie vSetkych objektov na technicku
infrastruktdru v komplexnom rozsahu:

- zasobovanie el. energiou

- dodavky tepla z horucovodnej siete

- zasobovanie vodou z verejnej vodovodnej siete

- odvadzanie spladkovych véd do verejnej kanalizacie
- odvadzanie dazdovych véd do dazdovej kanalizacie
- napojenie objektov na telekomunikaénu siet.

Pre kazdy objekt je potrebné zabezpedit pristup na verejnd komunikaciu podfa navrhu rieSenia.

V jednotlivych vymedzenych blokoch je potrebné zabezpedit priestorové podmienky pre separovany zber
a odvoz komunalneho odpadu v potrebnom rozsahu, podfla koncepcie stanovenej mestom Trnava.

VSetky objekty a verejné priestory je potrebné rieSit ako bezbariérové i pre imobilnych uzivatelov.
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A.2.12.5 Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby

Nové stavby na uzemi obytnej zony Zatvor Il budu:

- svojim usporiadanim, hmotami a tvaroslovim nadvazovat na doposial realizovanu a pripravovanu
vystavbu v ramci 1.etapy budovania priestoru Zatvor — Arboria I;

- zohladnit pripravovanu vystavbu obchodného arealu medzi rieSenym Uuzemim a Vychodnou
ulicou;

- zachovavat jestvujuce svetlotechnické podmienky obytnych budov na prifahlom tzemi;

- dodrziavat predpisané odstupové a bezpeénostné vzdialenosti z hladiska poZiarnej ochrany.

A.2.12.6 Urc€enie stavieb, pre ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Pre stavby umiestfiované na plochach vymedzenych ako rieSené uzemie obytnej zény Zatvor Il s
podrobnostou nahradzajucou Gzemné konanie, ktoré su sicastou riedenia Prilohy D tohto Uzemného
planu zény Obytna zéna Trnava — Zatvor Il sa po schvaleni tejto uzemnoplanovacej dokumentéacie
nebude v zmysle § 39 odst. 3a vyZadovat' rozhodnutie o umiestneni stavby v pripade, Ze v stavebnom
konani predloZena dokumentécia — PSP bude vypracovana v stlade s Uzemnym planom zény Obytna
zbna Trnava — Zatvor |l vratane prilohy D.

A.2.12.7 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

V navrhovom obdobi je potrebné zabezpedit nové rozdelenie uzemia zény v zmysle stanovenej
koncepcie na plochach vymedzenych pre:
- Verejnoprospesné stavby

na useku zivotného prostredia:

- zakladanie a rozsSirovanie pléch verejnej zelene a parkovych ploch v rieSenom Uzemi obytnej zény
na vymedzenych plochach;

- budovanie priestorov spologenskych kontaktov a ihrisk v ramci pléch zelene — ako verejnych
priestorov v zmysle stanovenej koncepcie;

- budovanie sprievodnej zelene komunikacii ako ich nedelitelnej sucasti v rozsahu predpisanom
zavaznou Gastou prislusného vyssieho stupiia UPD;

- vybudovanie stavebno-technickych protihlukovych opatreni (protihlukova bariéra) vratane izolaénej
zelene v ndvrhovom obdobi na vymedzenych plochach v lokalite severny obchvat 1/51 — Usek v
dotyku obytnej zény Zatvor ll,

- vybudovanie systému separovaného zberu komunalneho odpadu v lokalite — v priestorovom
rieSeni umoznujucom uplatnenie kapacitnych kontajnerov zapustenych pod terénom

na useku doprava:

- budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v lokalite obytnej zéne
Zatvor Il v zmysle stanovenej koncepcie, vratane prepojenia s Veternou ul. a PieStanskou cestou
vo vymedzenom rozsahu;

- rozSirovanie a budovanie siete a zariadeni MAD a PAD v rieSenom Uzemi s napojenim na siet
MAD mesta Trnava podla stanovenej koncepcie;

- vybudovanie peSich z6n a priestorov na verejnych priestranstvach vo vymedzenom rozsahu,
vratane ich vybavenia prislusnym kvalitnym mobilidrom;

- vybudovanie verejnych cyklistickych tras v rieSenom uzemi vo vymedzenom rozsahu;

- budovanie parkovacich ploch pre rezidentov a navstevnikov na verejnych priestranstvach vo
vymedzenom rozsahu a usporiadani — ako verejného dopravného vybavenia mesta.

na useku energetiky:

- rozvoj verejnej horucovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie;

- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie;

- zabezpecenie prelozenia jestvujuceho 22 kV VN el. vedenia vzdusného a ulozenie do kabla v
zaujmovom uzemi (medzi OZ Zatvor Il a severnym obchvatom 1/51) vo vymedzenom rozsahu;

- budovanie siete verejného osvetlenia s prepojenim na prilahlé urbanizované tuzemie;
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- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie;

na useku vodného hospodarstva:
- rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;
- rekonS$trukcia a obnova jestvujucich vodovodnych zariadeni a siete v rieSenom uzemi;
- rozvoj verejnej kanalizaCnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;
- rekonStrukcia a rozvoj objektov a siete zariadeni na zachytavanie dazdovych vdd zo spevnenych
pldch a ich vyuZitie v zmysle stanovenej koncepcie,
- vymedzenie blokov zastavby (C, D, E) a pre pre vystavbu bytovych domov (C1-C3, D1 — D4, E1 — E3).

A.2.12.8 PoZiadavky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom
uzemi

Plochy pre verejnoprospes$né stavby su vymedzené najma jestvujucimi a novonavrhovanymi verejnymi
priestranstvami, kde sa bude realizovat’ vystavba sieti a rozvodov verejného technického vybavenia a
verejného dopravného vybavenia vratane konec¢nej upravy tychto priestorov, ako aj na zakladanie pléch
verejnej zelene na ploche novovymedzenych verejnych priestorov.

V rieSenom Uzemi sa asanacie vyvolané novou vystavbou nebudu realizovat.
V zaujmovom Uzemi je potrebné v navrhovom obdobi realizovat asanacie v nevyhnutnom rozsahu pri
prestavbe jestvujucej prieseCnej krizovatky Vychodna — Novomestska ul. - Tesco na okruznu krizovatku.

A.2.12.9 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Stavby verejnoprospesné v rieSenom a zaujmovom Uzemi su stavby uréené na verejnoprospesné sluzby
a pre verejné technické a dopravné vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného
prostredia:

a) Verejnoprospesné stavby na useku socialnej a nekomerénej vybavenosti:
- budovanie zariadeni predskolskej a Skolskej vybavenosti, socialnej a Sportovorekreacnej
vybavenosti v rieSenom Uzemi (aj ako sucast mestotvornej polyfunkcie v ramci obytnych objektov).

b) Verejnoprospesné stavby na useku Zivotného prostredia:

- zakladanie a roz8irovanie pléch verejnej zelene a parkovych pléch v rieS§enom Uzemi obytnej zony
na vymedzenych plochach;

- budovanie priestorov spolo¢enskych kontaktov a ihrisk v rémci pl6ch zelene — ako verejnych
priestorov v zmysle stanovenej koncepcie;

- budovanie sprievodnej zelene komunikacii ako ich nedelitefnej su€asti v rozsahu predpisanom
zavaznou &astou prislusného vyssieho stupria UPD;

- vybudovanie stavebno-technickych protihlukovych opatreni (protihlukova bariéra) vratane izola¢nej
zelene v navrhovom obdobi na vymedzenych plochach zaujmového uzemia v lokalite severny
obchvat I/51 — Usek v dotyku obytnej zony Zatvor II,

- vybudovanie systému separovaného zberu komunalneho odpadu v lokalite — v priestorovom
rieSeni umoznujucom uplatnenie kapacitnych kontajnerov zapustenych pod terénom.

c) Verejnoprospesné stavby na useku doprava:

- budovanie komunikacii na verejnych priestranstvach rozvojovych pléch v lokalite obytnej zéne
Zatvor Il v zmysle stanovenej koncepcie, vratane prepojenia s Veternou ul. a PieStanskou cestou
Vo vymedzenom rozsahu;

- prebudovanie priesenej krizovatky Nychodna — Novomestska ul. - Tesco na okruznu krizovatku (v
zaujmovom uzemi);

- rozSirovanie a budovanie siete a zariadeni MAD a PAD v rieSenom Uzemi s napojenim na siet
MAD mesta Trnava podla stanovenej koncepcie;
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- vybudovanie peSich z6n a priestorov na verejnych priestranstvach vo vymedzenom rozsahu,
vratane ich vybavenia prislusnym kvalitnym mobilidrom;

- vybudovanie verejnych cyklistickych tras v rieSenom Uuzemi vo vymedzenom rozsahu;

- budovanie parkovacich ploch pre rezidentov a navstevnikov na verejnych priestranstvach vo
vymedzenom rozsahu a usporiadani — ako verejného dopravného vybavenia mesta.

d) Verejnoprospesné stavby na Useku energetiky:
- rozvoj verejnej horucovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie;
- zabezpecenie prelozenia jestvujuceho 22 kV VN el. vedenia vzdusného a ulozenie do kabla v
zaujmovom uzemi (medzi OZ Zatvor Il a severnym obchvatom 1/51) vo vymedzenom rozsahu;
- budovanie siete verejného osvetlenia s prepojenim na prilahlé urbanizované tuzemie;
- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie;

e) Verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:
- rozvoj verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;
- rekonStrukcia a obnova jestvujucich vodovodnych zariadeni a siete v rieSenom uzemi;
- rozvoj verejnej kanalizacnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie;
- rekonStrukcia a rozvoj objektov a siete zariadeni na zachytavanie dazdovych vod zo spevnenych
pléch a ich vyuzitie v zmysle stanovenej koncepcie.

A.2.12.10 Schéma zavaznych Casti rieSenia verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych Casti rieSenia verejnoprospesnych stavieb je su€astou rieSenia prislusnych Casti
vykresov B.02, B.03 a B.04.
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