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1. Zavazna cast

RieSenie zmien adoplnkov UPN O Dolna Streda sa premietne do schvalenej

uzemnoplanovacej dokumentacie doplnenim zasad aregulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania rieSenych tUzemi v Zasadach aregulativoch
priestorového a funkéného vyuZzitia izemia obce.

Regulacné principy sa menia:

Zasady aregulativy pre existujucu zastavbu rodinnych domov

Regula¢né principy sa doplaju:

Lokalita G - Cerpacia stanica pohonnych hmét

Lokalita H - Pri novej ulici - III. etapa - plochy pre byvanie v rodinnych domoch

Lokalita I - Pri cintorinskej ulici - plochy pre byvanie v rodinnych domoch

1.1 Zasady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

uzemia obce

PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH (EXISTUJUCA ZASTAVBA , LOKALITA H ,I)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sluzi vylutne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe samostatnymi rodinnymi

domami, dvojdomami a radovou zastavbou.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

byvanie v rodinnych domoch - 1 nadzemné podlaZzie a podkrovie

v nadrozmernych zahradach existujicej zastavby je mozné realizovat novu vystavbu
RD, ktora bude dopravne pristupna novovybudovanou tcelovou komunikaciou

zelen sukromnych zahrad
nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - garaze
nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

zahradné domky, vodné plochy (umiestiiovat prednostne v zadnych Castiach parciel) -
doplnkova funkcia

parkovo upravena liniova a plo$na zeleni
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD

malé stravovacie zariadenia (bufet, cukraren, rychle obcerstvenie) aprechodné
rekreacné ubytovanie - v rodinnych domoch a pod. - doplnkova funkcia

obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzKky sluziace potrebam miestneho
obyvatel'stva - doplnkova funkcia
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Nepripustné funkcie

e zariadenia vel'koobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby nad 10 zamestnancov)

e servisy, autoservisy, garaZe mechanizmov pre nakladné automobily
* hygienicky zdvadna vyroba

¢ velkokapacitné objekty

¢ chov dobytka vo velkom rozsahu

¢ skladky druhotnych surovin

* sluzby ohrozujtce zdravie obyvatel'ov a porusujice ich dobré mravy

* vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych pozemkov na G€ely byvania alebo zniZili kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

¢ parkovanie majitel'ov rodinnych domov a uzivatel'ov zariadeni komercnej vybavenosti
a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich majitel'ov a prevadzkovatel'ov

e aspon 1 parkovacie miesto situovat na pozemku majitel'a mimo oploteny pozemok,
(min.2 parkovacie miesta prislichajtuce k pozemku)

¢ rozsah podzemného podlazia je mozny, v zmysle potrieb jednotlivych investorov RD,
objekty je mozne rieSit aj bez podpivnicenia.

¢ pri vystavbe rodinnych domov dodrzat’ ochranné pasma vsetkych druhov
* velkost pozemkov pre samostatné RD nim. 500m2

* velkost pozemkov pri radovej zastavbe 350-450m?2

¢ maximalny pocet rodinnych domov v radovej zastavbe je 5

¢ pre lokality I a H je potrebné spracovat urbanisticku studiu

* napojenie na cestné komunikacie a inZinierske siete bude blizSie rieSit urbanisticka
Studia.

INTENZITA VYUZITIA:

e Zastavanost Uzemia: 25-35%

e Priradovej zdstavbe max.60%

e Podlaznost tizemia: 1 nadzemné podlaZie a obyvtné podkrovie

* Koeficient zelene: min. 30%

PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI KOMERCNEJ (LOKALITA G)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slizi na umiestnenie komercnej obcianskej vybavenosti - rozsirenie cerpacej
stanice pohonnych hmot do 1000mz.
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FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

¢ parkoviska

¢ objekty sluziace pre sluzby spojené s prevadzkou ¢erpacich stanic (autoumyvaren, ...)
¢ odstavné miesta potrebe funkéného vyuzitia

¢ objekty rychleho stravovania

* motorové komunikacie

¢ parkovo upravena liniova a plo$na zelen

Nepripustné funkcie:

e ostatné zariadenia vyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby)

¢ chov azitkovych zvierat

¢ chov dobytka vo velkom rozsahu

* hygienicky zdvadna vyroba

e garadze mechanizmov pre nakladné automobily

¢ skladky druhotnych surovin

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

* parkovanie uzivatel'ov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatel'ov

e pri vystavbe zariadeni obcianskej vybavenosti dodrzat ochranné pasmo vsetkych
druhov.

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost tzemia: max. 70%

Podlaznost tizemia: max. 2 nadzemné podlaZia,

Koeficient zelene: min. 15%

1.2 Zasady aregulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany
avyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby Krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

Z hl'adiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk:
* Vjednotlivych stavebnych etapach realizacie novych rozvojovych zamerov na
uzemi obce Dolna Streda je potrebné splnit nasledovnu podmienku z hl'adiska

ochrany archeologickych nalezov a nalezisk v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu vzneni neskorSich predpisov azdkona Cc.
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50/1976 Z. z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov:

» Investor/stavebnik kazZdej stavby, vyZzadujicej si zemné prace, si od
Krajského pamiatkového uradu Trnava vjednotlivych stupitioch dzemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, pozemné stavby, atd.) z dovodu, Ze stavebnou cinnostou resp.
zemnymi pracami méze dodjst knaruSeniu archeologickych nalezisk ako aj
k poruseniu dosial' neevidovanych archeologickych nalezov analezisk. O
nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
urad Trnava v sulade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov.”

* Nehnutelné narodné kultirne pamiatky ,kostol“ (r. k. sv. Jakuba, ¢. UZPF:
2516/1) a ,socha na stipe (sv. Jan Nepomucky, ¢ UZPF: 14/1) je nutné
zachovat a chranit v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon“). Pri
obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat vzmysle § 32 a §
33 pamiatkového zakona. V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej
kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2
pamiatkového zakona vykonavat stavebnu Cinnost ani ind cinnost, ktora by
mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky.

1.3 Urcenie uzemnych planov zony

Zmeny a doplnky ¢.7/2018 k UPN-O Dolna Streda neuréuji spracovat tzemny
plan zény pre navrhované lokality. Pre rozvojové lokality H, I je potrebné podrobnejsie
rieSenie Uzemia formou urbanistickej Studie.
1.4 Vymedzenie zastavaného Gizemia

V zmenach a doplnkoch ¢.7/2018 dochadza k rozsireniu zastavaného tzemia o
1,2ha.
1.5 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmenach a doplnkoch ¢.7 UPN O Dolna Streda sa zoznam verejnoprospesnych
stavieb doplna o nasledovné polozky:

B) Usek zivotného prostredia:
. Vysadba izola¢nej zelene zmiernujucej
C) Usek dopravy:
. Vybudovanie komunikac¢nych kostier v rozvojovych lokalitach
D) Usek energetiky
. Vybudovanie energetického zasobovania v rozvojovych lokalitach
E) Usek vodného hospodarstva

* [E-1)Vybudovanie vodovodnej siete v rozvojovych lokalitach
* [E-2lvybudovanie kanalizacie v rozvojovych lokalitdch
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1.6 Schéma zaviznych casti rieSenia

Zavizna ¢ast UPN-O je premietnuta do komplexného urbanistického vykresu.
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