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1. ldenfifikaéné udaje

Nazov: Zmeny a Doplinky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018
Obstaravatel:  obec JelSovce

JelSovce 37, 951 43 JelSovce, Slovenska republika
Odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.:

Ing.arch. Gertrida Cuboriova

Vypracoval: Ing.arch. M. Zelina urbanizmus
Ing. B. Aresta dopravna vybavenost
Ing. M. Izak technicka vybavenost
Ing. V. Suchy technicka vybavenost
Ing. B. Malik technicka vybavenost
Mgr. J. Salkova - TERRAPLAN ochrana pédy a ekoldgia
Stupen: Zmeny a Doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie obce
Datum: maj 2018

2. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan rieSi

Hlavnym cielom obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce
01/2018 je doplnenie platnej uzemnoplanovacej dokumentacie obce v zmysle
zmenenych  uzemno-technickych,  hospodarskych  a socialnych  podkladov
a doplnenie s tym suvisiacich verejno-prospesnych stavieb podla ods. 1, § 30 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
zmien.

Rozhodujucim ciefom rie$enia Zmien a Doplnkov_Uzemného planu obce JelSovce
01/2018 je wvytvorit Uzemno-technické podmienky pre naplfianie zamerov
obsiahnutych v Programe hospodarskeho a socialneho rozvoja obce JelSovce.

Navrh zmien a doplnkov je vyhotoveny v sulade s uzneseni vlady SR €. 18/2016
podla, ktorého vldda schvaluje stavbu s nazvom ,Vybudovanie nového
automobilového vyrobného podniku v Nitre“, ktorej vystavbu bude zabezpeclovat
spolo¢nost’ Jaguar Land Rover Slovakia, s. r. 0., so sidlom Vysoka 2/B, 811 06
Bratislava, za vyznamnu investiciu, ktorej uskutoCnenie je vo verejnom zaujme,
nachadzajuca sa v susednych katastralnych uzemiach obce JelSovce. Material,
predlozeny na rokovanie vlady okrem iného, ,predpoklada, vzhfadom na vyznamnu
investiciu v SR, pozitivhe vplyvy na podnikatelské prostredie aj vo vztahu k dalSim
subdodavatelom a pozitivne socialne vplyvy v oblasti zamestnanosti.“. Dalej tiez
material uvadza, Ze: ,Pozitivne budu ovplyvnené skupiny novych zamestnancov z
Nitrianskeho regionu.” Z materialu je zrejmé, Ze vlada predpoklada vyznamny
pozitivny dosah strategickej investicie na region ,Realizaciou podnikatel'ského
zameru sa predpoklada vytvorenie 2 834 novych pracovnych miest. Vzhladom na
skutoCnost, Ze podnikatelsky zamer vedie k Cistému narastu pracovnych miest, je
mozné konstatovat, Ze podnikatelsky zamer bude mat vyrazny priaznivy vplyv na
zamestnanost' v regidne, aj z pohladu sekundarnej zamestnanosti.“ Z tohto dévodu
rozvoj prekroCi hranice katastralnych uzemi, kde ma byt vybudovana automobilka
a Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 tento rozvoj
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uzemno-technicky  koncepCne rieSi ako celkovu  aktualizaciu  platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce JelSovce.

V zmysle uznesenia vlady SR €. 18/2016 vydala spolo¢nost MH Invest, s.r.o., dia
16.05.2018, zn.: 1042018 Podporné zavazné stanovisko k prebiehajucemu konaniu
,Zmeny a doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018*. Spolo&nost MH Invest
je 100% dcérska spolocnost Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky
a zabezpecCuje pre stavbu: ,Vybudovanie Strategického parku® pripravu Uzemia
vsulade so zakonom o vyznamnych investiciach. V Podpornom zavaznom
stanovisku MH Invest, s.r.o. okrem iného uvadza: ,Zaslany Navrh Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 predpoklada pozitivne vplyvy na
podnikatelské prostredie a pozitivne socialne vplyvy v oblasti zamestnanosti taktiez
predpoklada lokalne doplnenie vybavenosti, posilnenie dopravy, doplnenie pléch
byvania, obCianskej vybavenosti, priemyslu a rekreacie. Z vysSie uvedeného vyplyva,
Ze navrhované zmeny doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 podporia
zvysSené kapacity byvania pre zamestnancov v obci JelSovce ako aj v okolitych
obciach v blizkosti Strategického parku. Rozvoj regionu je nesporne vo verejnom
zaujme a ztohto dévodu spolo¢nost MH Invest navrhované zmeny a doplnky
Uzemného planu obce Jelovce &. 01/2018 podporuje, pretoze predpokladaiju
pozitivny dopad na Vystavbu Strategického parku v oblasti byvania a obclianskej
vybavenosti.“ Podporné zavazné stanovisko spolo¢nosti MH Invest, s.r.o., zo dina
16.05.2018, zn.: 1042018 k prebiehajucemu konaniu ,Zmeny a doplnky Uzemného
planu obce JelSovce 01/2018“ tvori prilohu tejto spravy.

Délezitym ciefom obstarania Zmien a Doplnkov_Uzemného planu obce Jel$ovce
01/2018 je zabezpetit v zmysle ods. 3) § 17 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii dostatoénu
prehfadnost hlavnych vykresov uzemnoplanovacej dokumentacie obce JelSovce so
zachytenim pravneho stavu Uzemného planu obce JelSovce. Platny stav
uzemnoplanovacej dokumentacie je v legende uvedeny ako ,stav® a nové rozvojové
plochy ako ,navrh®.

Podnetom na obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Jelovce 01/2018
je uznesenie Obecného zastupitelstva obce JelSovce: 232/2017 z 16.12.2017, podfa
ktorého Obecné zastupitelstvo schvalilo obstaranie Zmien a Doplnkov 1/2018
Uzemného planu obce Jel$ovce.

Obstaravatelom Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, je obec
JelSovce, zastupena, podfa § 2a zak. €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (dalej len ,stavebny zakon“) v zneni neskorSich zmien,

odborne spdsobilou osobou: Ing.arch. Gertridda Cuboriova.

3. Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu

Pévodny Uzemny plan obce JelSovce bol schvaleny 28.02.2002 uznesenim
Obecného zastupitefstva €.: 3/2002 a VSeobecne zavaznym nariadenim ¢. 1/2002
7 28.02.2002 bola vyhlasena zavazna c&ast Uzemného planu obce JelSovce
s Gginnostou od 28.03.2002. Tieto Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce
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01/2018 su prvou zmenou a doplnenim platnej uzemnoplanovacej dokumentacie
obce.

4. Udaje o sulade rieSenia izemia so zadanim

Zmenam a Doplnkom Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 nepredchadzalo
spracovanie Zadania podla § 20 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku nakolko to nie je potrebné. Obstaranie Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018 je v zmysle §§ 30 a 31 stavebného zakona
viazané na ustanovenia §§ 22 az 28 uvedeného zakona. Zmeny a Doplnky

Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 s vyhotovené v sulade so Zadanim UPN

obce JelSovce z r. 2001 a to najma s jeho nasledujucimi zasadami:

- podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia,

- usmeriovat funk&no-priestorovy subsystém turistiky a rekreacie,

- reSpektovat pri dalSom rozvoji pofnohospodarsky pédny fond (pofnohospodarsku
pddu) a lesny pédny fond (lesnu pbdu),

- akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu
osidlenia,

- akceptovat’ v zameroch do buducnosti a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty,

- na useku verejnych vodovodov vybudovat siete a potrebné vodarenské zariadenia
- skupinovy vodovod Nitra rozsirit o privod vody Cakajovce — JelSovce —
Ludovitova — VyCapy-Opatovce — Lefantovce,

- rieSit zneSkodfiovanie odpadov v sulade so schvalenymi aktualizovanymi
Programami odpadového hospodarstva SR, NSK a okresu Nitra,

- voblasti cestnej dopravy: rychlostna cesta Nitra — Topol¢any — hranica kraja
v kategorii R22,5/100,

- ...rozsirit zastavané uzemie obce a vytvorit tak podmienky pre rozvoj zastavby
obce na novych plochach — najst vhodné lokality,

- ponuknut volné plochy pre vystavbu najma obyvatefom mesta Nitra,

- reSpektovat ochranné pasmo vodného zdroja,

- vytvorit také podmienky pristupu Kk jednotlivym priemyselnym a skladovym
arealom, aby neboli zatazované najma obytné uzemia,

- podporovat turizmus tranzitny a poznavaci,

- prioritne podporovat poznavaci turizmus v blizkom okoli, v extravilane uvazovat
s vidieckym turizmom a agroturizmom,

- vybudovat cyklistické chodni¢ky napojit ich na nadregionalnu siet,

- zastavit' a stabilizovat demograficky ubytok obyvatelstva,

- vytvorit podmienky pre mozny demograficky narast formou migracie obyvatelstva
najma z mesta Nitra,

- zabezpedit uzemné podmienky pre rozvoj byvania (individualnych a skupinovych
foriem),

- podporovat rozvoj hospodarskych aktivit na uzemi sidla,

- podporovat' zamery v oblasti rozSirovania rekreacnych a doplnkovych prevadzok,

- pripravit uzemno-technické podmienky pre zvySenie Standardu byvania,

- vytvorit rezervné plochy pre rozvoj byvania a vybavenosti v sidle.
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5. Vymedzenie rieSeného Uzemia, (Uzemie jednej obce alebo
viacerych obci na zaklade udajov z katastra nehnutelnosti) a
jeho geograficky opis

RieSené Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 je
vymedzené katastralnym uzemim JelSovce. RieSené uzemie je miestne aj vecne
prislusné obci JelSovce.

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 je
totozné srieSenym uzemim nakolko sa jedna o komplexné doplnenie platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce v zmysle zmenenych uzemno-technickych,
hospodarskych a socialnych podkladov a doplnenie stym suvisiacich verejno-
prospesnych stavieb podla ods. 1, § 30 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich zmien.

6. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti uzemného planu
regionu

Zamery a regulacia obsiahnuté v Zmenach a Doplnkoch Uzemného planu obce
JelSovce 01/2018 redpektuju zavazné &asti a rieSenie Uzemného planu regiénu
Nitrianskeho samospravneho kraja (NSK) zr. 2012, zavazna Cast bola vyhlasena
VZN NSK €. 2/2012, v zneni Zmien a Doplinkov €. 1 zr. 2015. Zmeny a Doplnky
Uzemného planu regiénu NSK &. 1 boli schvalené uzn. &. 111/2015 dia 20.07.2015
a zavazna Cast bola vyhlasena VZN NSK ¢&. 6/2015 z 23.07.2015.

|. Zavazné requlativy Uzemného rozvoja podla Zmien a Doplnkov ¢. 1 UPN-R NSK (r.
2015) vo vztahu k zasadam Uzemného rozvoja obce JelSovce

1. Zasady a reqgulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.1.2. rozvijat taziska osidlenia a obce Nitrianskeho kraja pozdiz spojnic katowickej a
budapestianskej aglomeracie (v smere Povazie — Nitra — Nové Zamky — Komarno),...
1.2. Formovat taziska osidlenia Nitrianskeho kraja na vSetkych udrovniach
prostrednictvom regulacie ich funkCnej a priestorovej Struktary pri, uplathovani
principov dekoncentrovanej koncentracie a pri zohladhovani suburbanizaénych
procesov, Co znamena:

1.2.3. podporovat dotvorenie bratislavsko-trnavsko-nitrianskeho taziska osidlenia
medzinarodného vyznamu,...

1.3. Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym
postavenim v sidelnom systéme Slovenskej republiky,

1.3.1. nitrianske tazisko osidlenia najvySSej urovne ako aglomeraciu celostatneho
vyznamu,...

1.15. Podporovat uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na uzemi
Nitrianskeho kraja vystavbou prislusnych zariadeni infraStruktury a komunikacnych
zariadeni a to:

1.15.3. ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupna (Banovce nad Bebravou) —
Topof€any — Nitra — Nové Zamky — Komarno,...
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1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradicnych kulturno-historickych
regionov na uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zzivotné
podmienky obyvatelov, o znamena:

1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych Uzemi v novom partnerstve
zaloZzenom na integracii funk&nych vztahov mesta a vidieka a kulturno-historickych a
urbanisticko-architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat pbévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z
povodného charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat
historicky utvarany typ =zastavby obci a zohladhovat narodopisné Specifika
jednotlivych regiénov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych dbésledkov
tychto Cinnosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat’ vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci,
modernych informaénych technolégii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kulturne a
pracoviskovo rovnocenné prostredie voCi urbannym priestorom a dosiahnut tak
skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny spdsob Zivota.
1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny uUzemny rozvoj zastavanych uzemi
jednotlivych obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych casti
obce, ako aj vylu€it vystavbu v inundaénych uUzemiach vodnych tokov a na
pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.5. Rozvijat’ zvySovanie kvality rekreaCnych priestorov, rekreaCnych arealov, najma
kupalisk a termalnych kupalisk, a uroven poskytovania sluZieb rekreacného
charakteru.

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekreacnych
cielov, do volnej krajiny umiestiovat len tu vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne
na uskutocnovanie €innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.9. Zabezpedit primestsku rekreaciu pre obyvatelov vaésich miest v ich zaujmovom
uzemi; tyka sa to predovSetkym miest Nitra,...

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecéného,
Setrného systému cyklotras, sluziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj
urbanizacnych vazieb medzi obcami/mestami, rekreaCnymi lokalitami, vyznamnymi
uzemiami s prirodnym alebo kulturno-historickym potencialom (rozvoj primestskej
rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, Kkulturou,
Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami
korCuliarskych tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,
2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpeénych
krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie fahkych mostnych
konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,
2.13.3. rozvojom rekreadnej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitni pozornost
venovat vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotras.

3. Zasady a requlativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja
3.1. V oblasti hospodarstva

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
architecture, s.r.o., odborne spdsobild osoba podfa § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.: Ing.arch. Gertrida Cuboriova



3.1.2. Rozvojom uzemnotechnickych podmienok diverzifikovat odvetvovu
ekonomicku zakladnu miest.

3.1.3. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného
podnikania predovsSetkym v suburbanizaCnych priestoroch centier osidlenia miest
Nitra,...

3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a
dosahovaniu zniZzovania negativnych désledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu
Zivotného prostredia a k obomedzovaniu prasnych emisii do ovzdusia.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychadzat predovSetkym 2z principu rekonStrukcie a sanacie existujucich
priemyselnych a stavebnych arealov.

3.2.2. Podporovat roézne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich
externych lokalizacnych faktorov v lokalitach, kde su preukazané najvhodnejSie
uzemnotechnické podmienky a socialne predpoklady pre ich racionalne vyuzitie, so
zohladnenim podmienok susediacich regiénov.

3.2.3. Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a
socialnej, ale aj uzemnej a environmentalnej unosnosti uzemia v sucinnosti s
hodnotami a limitami kulturno-historického potencialu Uzemia a historického
stavebného fondu so =zohladnenim miestnych Specifik a vyuzZivanim pritom
predovsetkym miestnych surovin.

3.2.4. Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia
komparativnych vyhod regionu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).
3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnu podu ako faktor limitujuci urbanisticky
rozvoj.

3.3.3. ZabezpecCovat protier6znu ochranu polnohospodarskej pdédy prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolacnej zelene v okoli hospodarskych
dvorov.

3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pddy na plochach pofnohospodarsky
nevyuzitelnych nelesnych péd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami,
evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska poda.

3.3.7. ReSpektovat a zohladriovat platny Program starostlivosti o les, reSpektovat
ochranné pasmo lesnej pédy, uprednosthovat ekologicky vhodné autochtonne
(domace) druhy drevin.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnd obnovu prirodzeného
drevinového zloZenia porastov, zabezpeCovat obnovu porastov jemnejSimi
spdsobmi, zvySovat podiel lesov osobitného urCenia, zachovat pévodné zvysky
klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami Programov starostlivosti o les.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej
infraStruktury a liniovych stavieb.

4. Zasady a regulativy z hfadiska rozvoja socialnych veci

4.1.V oblasti Skolstva

4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete $kél, vzdelavacich,
Skoliacich a preSkofovacich zariadeni na uUzemi kraja v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva v Uzemi.

4.2.V oblasti zdravotnictva
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4.2.1. Rozvijat rovnomerne na uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vsSetkych
formach jej poskytovania — ambulantnej, ustavnej a lekarenske;j.

4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost
obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocni€nym zariadeniam a zdravotnickym
sluzbam.

4.2.3. Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentur domacej
oSetrovatelskej starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych
centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v priemete celého uzemia
kraja.

4.3. V oblasti socialnych veci

4.3.1. RekonsStruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluZieb,
komplexne modernizovat socialnu infrastrukturu v existujucich zariadeniach
socialnych sluzieb.

4.3.2. ZabezpecCovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych
sluzieb tak, aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit z
hfadiska kvality aj kvantity siet dostupnu vSetkym obCanom v socialnej a hmotnej
nudzi.

4.4.V oblasti dusevnej a telesnej kultury

4.4.2. Rekon$truovat, modernizovat a obnovovat kulturne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kulturneho dedistva na uzemi kraja formou
jeho vhodného vyuZitia pre obCiansku vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizaciu zalozenej siete =zariadeni kulturno-rekreaCného
charakteru lokalneho vyznamu.

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu cinnost a vytvarat pre nu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu
5.1 V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

5.1.1. Zohladniovat pri umiestiovani Cinnosti na uzemi kraja ich predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie,
obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.2. Uprednostiovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok
zariadenia a technoldgie spifiajuce narodné limity a zarover limity stanovené v
environmentalnom prave EU.

5.1.3. ZabezpeCovat podmienky pre postupnu dcinnd sanaciu starych
environmentalnych zatazi — byvalé skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné
pozostatky z banskej tazby.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov ako aj zvac¢sovat
podiel pléch zelene v zastavanych uzemiach miest a obci.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie
uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného uUzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej,
regionalnej aj lokalnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat pozornost
predovSetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podla platnej legislativy, uzemiam
NATURA 2000, prvkom uzemného systéemu ekologickej stability.

5.2.2. Odstranovat pOsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly
a pod.) v uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability.
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5.2.3. Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou er6ziou protieréznu
ochranu pddy uplatnenim prvkov uzemného systému ekologickej stability, a to najma
biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej pahorkatiny.

5.2.10. ResSpektovat pozZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z
medzinarodnych dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky,
Eurépsky dohovor o krajine a pod.).

5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.3. Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany vod a ich trvalo
udrzatefného vyuzivania ako su: postupné zniZzovanie znecistovania prioritnymi
latkami, zastavenie alebo postupné ukoncCenie emisii, vypustania a unikov prioritnych
nebezpecnych latok.

5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného
pozemku.

6. Zasady a reqgulativy usporiadania uzemia z hfadiska kulturno-historického
dediCstva

6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost pri
zachovani identity a Specifinosti historického osidlenia.

6.4. ReSpektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a
arealy ako potencial kulturnych, historickych, spolo¢enskych, technickych,
hospodarskych a dalSich hodnét charakterizujucich prostredie.

6.5. Re$pektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé
etnokulturne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné
znaky typu kulturnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami
Stalov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia. 6.6.
ResSpektovat’ a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty (lokality s vyskytom historickych krajinnych Struktar a
kulturnohistorickych pamiatok) spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi
pasmami pamiatkového fondu.

7. Zasady a reqgulativy verejného dopravného vybavenia

7.9. ReSpektovat dopravnu infrastrukturu celo$tatnej urovne — koridory ciest

7.9.3. Nitra — Topol€any — (Partizanske), s vetvami Topol€any — (Chynorany), Nitra —
(Hlohovec).

7.14. Rezervovat koridory pre vyhfadové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na
uzemi Nitrianskeho kraja:

7.14.3. koridor rychlostnej cesty R8 v trase vedenej od napojenia na rychlostnu cestu
R1 zapadne od Nitry v polohe zapadne od cesty 1/64, vychodne od Topolcian, v
pokracovani medzi obcami BoSany a KruSovce a prechodom do Trencianskeho kraja
vychodne od Rajcian.

7.15. Pre cesty I. triedy zabezpecCit uzemnu rezervu pre vyhfadové usporiadanie v
zakladnej kategorii C 11,5/80-60, v kategdrii C9,5/80-60 (v subehu s rychlostnymi
cestami), pripadne v Stvorpruhovej kategérii C 22,5/100-70 (ak sa preukaze potreba
na zaklade prognozy intenzity dopravy).

7.20. Cesta 1/64: rezervovat koridor pre obchvat obci Cakajovce a Drazovce.

7.41. Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v
zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaChom priestore do
centier a medzi nimi.
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8. Zasady a requlativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na useku v8eobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu véd vratane
vodnych ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v krajine,

8.1.1.2. reSpektovat pri podrobnejSich dokumentaciach ochranné pasma pre vodné
toky podla zakona €.364/2004 Z. z. o vodach.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat’ a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych
tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania véd v povodi (vratane urbanizovanych
povodi),

8.1.2.3. navrhovat' v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z
povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim takého
mnoZstva véd do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych
zastavanych pléch (vratane urbanizovanych povodi),

8.1.2.5. revitalizovat odstavené koryta, Staru Nitru, Stard Zitavu a dalej rameno Malu
Nitru, tok DIlhy, odstavené ramena dolného Hrona a dolného Iplfa kanal a do
odstavenych koryt tokov zabezpecCovat dostatoCné mnozstvo kvalitnej vody,

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodfiovej ochrany uzemia a
nenavrhovat' v inundacnom uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:.

8.1.5.1. vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie
zasobovania obyvatelstva pithou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych
obyvatefov pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom priblizovat sa postupne k
arovni vyspelych $tatov EU,

8.1.5.8. zabezpecovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktury
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moznosti aj s
ponechanim manipulacnych pasov,

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1. podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp.
navrhovanu verejnu kanalizacnu siet, s naslednym Ccistenim komunalnych
odpadovych véd v COV. Pri odvadzani privalovych dazdovych véd z rozvojovych
pléch do vodnych tokov zabezpedit redukciu a regulaciu odtoku vypustanych véd v
zmysle legislativnych poziadaviek.

8.1.6.2. preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel
so spolo¢nou COV,

8.1.6.3. vymedzit uzemné rezervy pléch a koridorov pre kanalizatné stavby
nadradeného vyznamu,

8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so
zadrziavanim dazdovych véd v uzemi,

8.1.6.9. zabezpedlit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana
stokova siet, uUzemnotechnické podmienky pre primerana Uuroven Cistenia
komunalnych alebo splaskovych odpadovych véd tak, aby bola zabezpecena
pozadovana miera ochrany recipienta; opatrenia realizovat priebezne v sulade s
planom rozvoja verejnych kanalizacii,

8.2. V oblasti energetiky

8.2.12. ReSpektovat koridory sufasnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov urCené na rekonstrukciu.
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8.2.16. Utvarat’ priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych dopinkovych zdrojov k systémovej
energetike.

8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné
zbny.

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. ReSpektovat' jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a
zariadeni.

8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikaénej infrastruktury v novych
rozvojovych lokalitach.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednosthovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu,

ll. Verejnoprospesné stavby podla Zmien a Doplnkov €. 1 UPN-R NSK (r. 2015) vo
vztahu k zdsadam uzemného rozvoja obce JelSovce

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej
projektovej dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov
su:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.1. Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na uzemi Nitrianskeho kraja.

1.6. Cesta 1/64: obchvat obci Cakajovce a Drazovce.

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategoriu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategériu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategoriu C7,5/60.

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.1. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody véd

5.1.1. stavby spojené s revitalizaciou odstavenych koryt: dolného Hrona, dolného
Ipla, Starej Nitry, Starej Zitavy, rameno Malej Nitry a tok DIhy kanal,

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje....)

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice,
nadrze, Cistiarne odpadovych vod....),

6. V oblasti energetiky

6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov urCené na
rekonstrukciu v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
architecture, s.r.o., odborne spdsobild osoba podfa § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.: Ing.arch. Gertrida Cuboriova



13

7. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Obyvatel'stvo

vymera K.u. (m2) 10442 043

pofnohospodarska pdda - spolu (m2) 9150610

orna poda (m2) 8943 554

nepolnohospodarska poda (m2) 1290335

rok 2005( 2006| 2007| 2008 2009| 2010 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017
stav trvale byvajuceho obyv. 957| 965 969| 979| 997| 1007| 989| 994 1011| 1008| 1009| 1022 1022
ztoho Zeny 488 488| 490| 499| 507| 511 498| 501| 510( 512 511 521| 522
ztoho muzi 469 477| 479 480| 490| 496 491| 492| 501 496| 498 501| 500
ztoho 4 roky a menej 49| 48| 43| 45| 43| 41 35| 37| 41 41| 43| 53| 52
od 5 do 9 rokov 40| 39| 50| 46| 52| 53| 51 44| 45| 42| 41 39| 45
od 10 do 14 rokov 58| 57| 51| 50| 49| 51 50 60| 55| 60| 53| 53| 46
od 15 do 19 rokov 67| 61| 64| 66| 66| 62| 61 58| 55| 56| 58| 52| 58
od 19 do 24 rokov 55| 68| 70| 75| 76| 74| 67| 67| 76 75| 65| 62| 57
od 25 do 29 rokov 71 67| 67 56| 58| 58 70| 69| 74 70| 74| 76| 75
od 30 do 34 rokov 78 76| 72| 80 80| 85 79 79| 66 62| 68| 78 75
od 35 do 39 rokov 59| 67| 71| 80| 82| 87| 79| 80| 83| 86| 81| 76 76
od 40 do 44 rokov 69| 65 69| 64| 64| 66| 74 74| 79| 82| 83| 80 74
od 45 do 49 rokov 60 67| 65| 65| 75| 70| 65| 68 67| 65| 69| 78 77
od 50 a viac rokov 351 350| 347| 352| 352| 360 358| 358| 370 369| 374| 375( 387
od 6 do 14 rokov (povinna $kolska d.) 87 87| 87| 90| 88| 95 93| 98| 92 93| 86| 87| 78
rok 2005( 2006| 2007| 2008 2009 2010 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017
zivonarodeni (prirastok) 7 7 6 9 10 8 5 7 12 6 7N 1" 10
rok 2005( 2006| 2007| 2008 2009| 2010 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017
priemerny vek sniibencov za okr. Nitra 30,99 30,92 30,71| 31,38| 31,54| 31,27| 32,97| 33,37| 33,85( 33,44| 33,39|34,64( 34,23
sobase - pocet 752| 755 808| 826| 794| 715| 742| 731 749| 795 855| 883 921
priemerny vek matky pri porode, okr. 27,71| 28,04| 28,5| 28,74| 29,07| 29,27| 29,64| 29,68| 29,74( 30,14| 30,21| 30,2| 30,35
rok 2005( 2006| 2007| 2008 2009| 2010 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017
hustota obyvatel'stva 90,31{ 91,31| 91,84| 92,41| 94,14| 95,29( 94,71| 94,95| 96,01( 96,68| 96,58|97,25( 97,87
rok 2005 2006| 2007| 2008 2009| 2010 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2016| 2017
evidovani uchadzaci o pracu 54 29 24 26 45| 45 60 56 53 53 48| 28 19

- vroku 2017 mala obec hustotu zaludnenia 98 obyvatelov na 1 km2, ¢o
predstavuje priemernu hustotu zaludnenia obci Nitrianského kraja,

- dlhodobo obec zaznamenava nizky prirodzeny prirastok obyvatelstva, nakolko
Statisticky na 3 dospelych/rodi€ov pripadaju iba 2 deti,
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Navrh Zmien a Dopinkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 umozni narast
poCtu obyvatelov v navrhovom obdobi 15 rokov o 380 obyvatefov, spolu
s disponibilitou uzemi urCenych na byvanie sa bude jednat o narast o 500
obyvatefov do r. 2033. Celkovy pocet obyvatelov obce do r. 2033 sa predpoklada vo
vyske cca. 1.500.

V zmysle urbanistickych ukazovatelov bude postaCovat kapacita existujucej
zakladnej Skoly pre 1-4. roCnik cca. 60 ziakov. Zaroven je vhodné uvazovat
s rozSireni kapacity materskej Skoly z 25 na cca. 50 deti, jej nadstavbou, alebo
pristavbou.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 vytvoria predpoklady pre
zmenu nepriazniveho demografického vyvoja obce, €o bol jeden z hlavnych ciefov
rieSenia:

- znizi sa priemerny vek obyvatelov,

- zvysi sa podiel ekonomicky aktivneho obyvatelstva,

- zvysSi sa prirodzeny prirastok obyvatelstva.

Spolo¢nost MH Invest je 100% dcérska spolo¢nost Ministerstva hospodarstva
Slovenskej republiky a zabezpecuje pre stavbu: ,Vybudovanie Strategického parku®
pripravu Uzemia v sulade so zakonom o vyznamnych investiciach. V Podpornom
zavaznom stanovisku MH Invest, s.r.0. okrem iného uvadza: ,Zaslany Navrh Zmien
a Doplnkov Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018 predpoklada pozitivne vplyvy
na podnikatelské prostredie a pozitivne socialne vplyvy v oblasti zamestnanosti
taktiez predpoklada lokalne doplnenie vybavenosti, posilnenie dopravy, doplnenie
pléch byvania, obCianskej vybavenosti, priemyslu a rekreacie. Z vySSie uvedeného
vyplyva, Ze navrhované zmeny doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018
podporia zvySené kapacity byvania pre zamestnancov v obci JelSovce ako aj
v okolitych obciach v blizkosti Strategického parku. Rozvoj regidonu je nesporne vo
verejnom zaujme a ztohto dévodu spolo¢nost MH Invest navrhované zmeny
adoplnky Uzemného planu obce JelSovce & 01/2018 podporuje, pretoze
predpokladaju pozitivny dopad na Vystavbu Strategického parku v oblasti byvania
a obCianskej vybavenosti.“ Podporné zavazné stanovisko spoloCnosti MH Invest,
S.r.o., zo dna 16.05.2018, zn.: 1042018 k prebiehajucemu konaniu ,Zmeny a doplnky
Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018* tvori prilohu tejto spravy.

V navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018 su, v zmysle
vySSie uvedeného, vytvorené podmienky pre zlepSenie zdravotnej starostlivosti a to
tak v ambulantnej, rehabilitanej a oSetrovatelskej starostlivosti, ktora méze byt
umiestnena v nadstavbe budovy Obecného uradu a v objekte Dome seniorov.

Narast pocCtu obyvateflov vyvola doplnenie verejnej dopravnej a technickej
vybavenosti. Navrhy rieSenia verejnej dopravnej a technickej vybavenosti su
obsiahnuté v kapitole 16 tejto spravy aj svypoltom zatazenia hlavnej
reprezentativnej krizovatky obce.

Rozvoj obcCianskej vybavenosti ainej vybavenosti je navrhnuty v taziskovych
polohach obce a aj na prifahlych, disponibilnych plochach Zeleznicnej
stanice/zastavky. Rozvoj inych volnoCasovych sluzieb je vhodny v lokalitach pri rieke
Nitra, ktoré maju mimoriadny potencial.
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Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 vytvara
podmienky pre uspokojivé, zmysluplné a vhodné doplnenie obclianskej vybavenosti
pre udrzatelny demograficky vyvoj. Navrh rieSenia kladie dbéraz na doplnenie
hospodarskej zakladne obce v sulade s PHSR so zameranim na rozvoj sluzieb
v zmysle komparativnych polohovych vyhod obce s prihliadnutim na regionalny
kontext. Komercna obcianska vybavenost v obci je zastupena iba minimalne
a nereflektuje regionalne suvislosti Nitrianskej aglomeracie. Navrh Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 vytvara podmienky pre etablovanie
zariadeni obCianskej vybavenosti s regionalnym vyznamom.

8. Riesenie zaujmového uzemia a Sirsie vztahy dokumentujuce
zacClenenie rieSenej obce do systému osidlenia

Obec JelSovce patri do jednej vetvy severnej rozvojovej osi sidelného systému od
Nitry po Topol¢any. Obec JelSovce patri s dalS§imi susednymi obcami medzi jeden
rozvojovy pol mesta Nitra. Pre podporu rozvojového pélu obec disponuje nadradenou
dopravnou vybavenostou: cesta 1. triedy 1/64 a Zelezni¢na trat €. 122 (140)
avzmysle Uzemného generelu dopravy NSK zr. 2017 bude obcou prechadzat
rychlostna komunikacia R8 s mimourovhovym pripojenim na existujucu trasu cesty
I/64. Obec JelSovce patri do zazemia mesta Nitra, preto je potrebné uvazovat' s fou
ako so suclastou regionalneho rozvojového polu mesta Nitra vo vazbe na
roz8irovanie aktivit smerom severnym. PriCom je potrebné reSpektovat’ historické
danosti prostredia obce JelSovce s dérazom na zachovanie vidieckého charakteru
obce.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 svojim rieSenim
prispeje k skvalitneniu Zivota obyvatelov obce. Vytvara podmienky pre rozSirenie
ponuky obcianskej, dopravnej a technickej vybavenosti. Udrzatelnou mierou
intenzifikuje disponibilné uzemia v obci. Vytvara podmienky pre vybudovanie novych
pléch byvania vrodinnych domoch. Regulaciou uUzemia prispeje k zachovaniu
historickych hodnét obce. Hlavni nadradent dopravni vybavenost dopina
o protihlukové opatrenia a izolaCnu zelen. Z hladiska SirSich vazieb na okolie a najma
na krajské mesto Nitra je ambiciou, aby sa obec stala cielovou destinaciou pre
obyvatelov S$irSieho okolia. PriCom pozitivnym sprievodnym znakom uvedenych
zariadeni bude zvySenie atraktivity obce z hladiska cestovného ruchu v zmysle
PHSR.

9. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania je v sulade s cielmi
nadradenej dokumentacie a to Uzemného planu regiénu NSK. Navrh urbanistickej
koncepcie priestorového usporiadania reSpektuje zmenené zasady uzemno-
technické, hospodarske a socidlne podklady vyvolané realizaciou vyznamnej
strategickej investicie ,Vybudovanie nového automobilového vyrobného podniku v
Nitre“.
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Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 je vyhotoveny
v sulade s uzneseni vlady SR &. 18/2016 podla, ktorého vlada schvaluje stavbu s
nazvom ,Vybudovanie nového automobilového vyrobného podniku v Nitre®, ktorej
vystavbu bude zabezpecfovat spolo¢nost Jaguar Land Rover Slovakia, s. r. 0., so
sidlom Vysoka 2/B, 811 06 Bratislava, za vyznamnu investiciu, ktorej uskutoCnenie je
VO verejnom zaujme, nachadzajuca sa v susednych katastralnych uzemiach obce
JelSovce. Material, predlozeny na rokovanie vlady okrem iného, ,predpoklada,
vzhfadom na vyznamnu investiciu v SR, pozitivne vplyvy na podnikatelské prostredie
aj vo vztahu k dalSim subdodavatelom a pozitivne socialne vplyvy v oblasti
zamestnanosti.“. Dalej tiez material uvadza, Ze: ,Pozitivne budu ovplyvnené skupiny
novych zamestnancov z Nitrianskeho regionu.” Z materialu je zrejmé, Ze vlada
predpoklada vyznamny pozitivny dosah strategickej investicie na region ,Realizaciou
podnikatelského zameru sa predpoklada vytvorenie 2 834 novych pracovnych miest.
Vzhlfadom na skutoCnost, Ze podnikatelsky zamer vedie k CcCistému narastu
pracovnych miest, je mozné konStatovat, Zze podnikatelsky zamer bude mat vyrazny
priaznivy vplyv na zamestnanost v regidne, aj z pohladu sekundarnej
zamestnanosti.“ Z tohto dévodu rozvoj prekrocCi hranice katastralnych uzemi, kde ma
byt vybudovana automobilka a Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce
JelSovce 01/2018 tento rozvoj uzemno-technicky koncepCne rieSi ako celkovu
aktualizaciu platnej uzemnoplanovacej dokumentacie obce JelSovce. Rozvojové
zamery preberaju zmeny a doplnky aj z nadradeného uzemného planu regiénu ako
rychlostna komunikacia R8, modernizacia zelezniCnej trate €. 122, ktoré tiez prispeju
k dopifianiu vybavenosti pre realizovanu automobilku.

Okrem nadradenej regionalnej vybavenosti v zmysle spomenutého uznesenia viady
Navrh Zmien a Doplnkov_Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 riesi rozvojové
plochy, ktoré su lokalnym doplnenim vybavenosti tieZ vyvolanym saturaciou potrieb
automobilky Jaguar Land Rover a jej buducich zamestnancov, v zmysle suvisiaceho
uznesenia vlady SR, primarne, ako napriklad posilnenie statickej dopravy pri
ZelezniCnej zastavke, a sekundarne, ako doplnenie ploch byvania, obcianskej
vybavenosti, priemyslu a rekreacie. Konkrétne sa jedna o tieto rozvojové plochy:

Lokality ,,A“ maju intenzifikovat jadro obce o
- Dom pre seniorov,
- Sportovu a spologensku halu,
a dopinat ob&iansku vybavenosti obce, so zachovanim vidieckeho charakteru obce.

Lokality ,,B“ su plochami navrhnutymi pri Zelezni¢nej trati a maju najma doplnit’ obec
o:

- plochy a zariadenia statickej dopravy pri ZelezniCnej zastavke,

- plochy a zariadenia polnohospodarskych usadlosti pre rozvoj agroturistiky.
Lokality ,,C“ a ,,F*“ su systematicky vyhladané uzemia uréené pre byvanie, a to:
- juzne od zastavaného uzemia obce — plochy ,,C*, spolu pre 285 obyvatefov,

- plocha ,F“ na severe uzemia a juzne od komunikacie, ktora dopravne obsluhuje
stavby v obci Ludovitova pre doplnenie obojstrannej zastavby ulice, spolu pre
45 obyvatelov.
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Lokality ,,D* su plochami navrhnutymi pri nadradenych komunikaciach a maju najma
doplnit obec o :

- Priemyselny park pre subdodavatelov automobilky Jaguar Land Rover, 5 ha,
- Nakupné a spolocenské centrum, regionalneho vyznamu, 8,4 ha,

- Zariadenia prechodného ubytovania, 0,3 ha,

- Plochy byvania pre 50 obyvatelov.

Lokality ,,E* su Sportovo-rekreaCnymi plochami mimo zastaveného uzemia obce pri
mftvych ramenach rieky Nitra.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania konzervativne dopifia
vidiecku Strukturu obce s cielom reSpektovat historicky dosiahnutu panoramu
a vedutu obce vychadzajucu z histérie obce JelSovce.

Nepretrzité osidlenie obce sa datuje uz od doby neolitu, o sved¢i o vhodnosti obce
JelSovce pre osidlenie. Jedna sa o prvé nalezy osidlenia a hrobov z doby volutovej
a lengyelskej kultury. NajdolezitejSim bolo osidlenie Fudu s badenskou kultdrou
s pecami so zachovanymi klenbami a fudu s madarovskou kulturou so zvySkami
opevnenia a bohatymi nalezmi. Z doby bronzovej je aj pohrebisko nitrianskej,
unetickej a madarskej kultury. Z mladSej doby bronzovej za zmienku stoji: ¢aCianska
kultura, sidlisko halStatské, laténske a keltsko-dacke s chatami. K slovanskej osade
z 9. stor. partili dve vydrevené studne a kostrové pohrebisko.

Obec JelSovce je prvykrat pisomne dolozena r. 1326 v listine krala Karola Réberta,
ktorou daroval nitrianskej kapitule viaceré obce, medzi nimi aj dedinu zvanu
Egerzegh medzi pozemkami Tomasa zvaného Lean. Prva zmienka o fare je zr.
1332. Dedinu zaloZilo Ostrihomské arcibiskupstvo a osidlilo ju Polovcami. V r. 1549
tu malo Ostrihomské arcibiskupstvo uz 29 pért a dva mlyny. Vr. 1571-1573 mala
obce 36 usadlosti a 10 Zeliarov. Vr. 1579 bola obce nazyvana Kaptolonka Cci
Egerseg. Supis tureckych vyberaCov dani zr. 1664 uvadza, Zze obec mala 25
zdanitelnych domacnosti (inak 50) a 29 oséb platiacich dane. V JelSovciach Skola
existovala uz od 17. stor. Dedina v r. 1715 mala 44 domacnosti a aj vinice. Matej Bel
opisuje obec ako lepSiu dedinu. V r. 1747 obec podpalili vojaci a vyhorela. V r. 1783
postihla JelSovce povoden. v priebehu 19. stor. od 1831 do 1876 bolo v obci 9
morovych epidémii. V r. 1889 bola zaloZzené Dobrovolnicke hasi¢ské druzstvo. Vr.
1929 bol zalozeny futbalovy klub, od r. 1960 je futbalové ihrisko na dneSnom mieste.
Farar Augustin Petrasek, tieZ poslanec parlamentu v Prahe za madarsku stranu dal
postavit' v 30. rokoch 20. stor. kulturny dom, Zelezni¢nu stanicu a pod. Pred 2. sv.
vojnou to boli tri Zidovské obchody:p. Neumana, p. Weisza a p. Kleina. V r. 1922
zaviedol do obce mlynar Bajzik elektriku, prestavbou vodného mlynu na turbinovu
elektraren. Vyznamnymi osobnostami obce v 20. stor. boli: ucitel Somos, rozvijal
divadlo, ugitel J. Lencz, ktory zaloZil spevacky zbor, S. Balko, organista, Imrich
Reichel, farar. Vr. 1957 bolo zaloZzené jednotné rofnicke druzstvo. Vyznamnymi
udalostami obce v priebehu rokov 20. stor. boli:

- 1961, v tomto roku obec zaznamenala najvyssi pocet obyvatelov az 1377,
- 1966, modernizacia verejného osvetlenia,

- 1970, v obci zilo 1277 obyvatelov,

- 1975, bola postavena polovnicka chata,

- 1976, sa uskutoc€nila vysviacka obnoveného kostola,
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1977, bola postavena budova potravin,

1983, bol zrekonstruovany kulturny dom,

1986, sa vybudoval Dom smutku,

1989, bola opravena budova hasiCskej stanice,
1992, bola zrekonstruovana st. cesta €. 1/64,
1994, bola obec plynofikovana,

V obci sa nachadzaju tieto najvyznamnejSie kulturne pamiatky:

Rimskokatolicky kostol sv. Marie Magdalény, p6vodne goticky, bol v Case
tureckych vojen protestantsky a pri Sireni reformacie bol poskodeny a spustol v r.
1559. Vr. 1599 bol obnoveny ako vojenska kaplnka. Vr. 1733 bol zvacseny
0 novu lod’ a vezu a povodny kostol sa stal bo¢nou kaplnkou nového kostola. V r.
1913 bola veza kostola obnovena po Zivelnej pohrome.

Rimskokatolicka fara je barokovou stavbou zo zaciatku 18. stor.

Trojiény stip zr. 1924

Socha sv. Jana Nepomuckého, zr. 1764

Socha Panny Marie, v nike zakladnej Skoly,

Socha sv. Veldelina z r. 1889 sa nachadza v parciku,

Ustredny kriz nového cintorina

Kaplnka P. Marie pri hlavnej ceste,

Kaplnka P. Marie v starom cintorine,

Bozia muka

Socha sv. Floriana,

Socha sv. Donata,

Kriz pri kostole

V katastralnom Uzemi obce Pamiatkovy urad SR v Ustrednom zozname

pamiatkového fondu eviduje nehnutelnu narodnu kultiirnu pamiatku:

Kriz s korpusom na pilieri, neskory barok, rok vzniku 1776, &. UZPF 1444/3,
situovany pri kostole v strede obce.

V katastralnom Uzemi obce sa nachadzaju evidované archeologické lokality v

polohach:

Hydrocentrala

Polykulturne sidlisko — mladSia a neskora doba kamenna (badenska kultura),
starSia doba bronzova (unéticka a madarovska kultura), starSia (doba halStatska)
a mladSia doba Zelezna (doba laténska), doba rimska, v€asny stredovek
/10.stor./, novovek /16.-17. stor./

Pohrebisko — kostrovy hrob — stredovek.
JRD

Polykulturne sidlisko — mlad$ia (LnK, Zeliezovska skupina) a neskora doba
kamenna (LgK — ludanicka skupina, Baj¢-Retz, bolerdzska skupina, badenska
kultura) starSia (nitrianska skupina, unétickd a madarovska kultdra), a mladSia
doba bronzova (Cakanska kultura), mladSia doba Zelezna (doba laténska),
v€asny stredovek /9-12.stor./, novovek.

Pohrebisko — starSia doba bronzova (nitrianska skupina), pohreby na sidlisku
neskora doba kamenna (badenska kultura).
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e Medzi cestami

Polykulturne sidlisko — mladSia doba kamenna (LnK), starSia doba bronzova
(madarovska kultura), mladSia doba Zzelezna (neskora doba laténska), doba
rimska a vrcholny stredovek.

Telkek (Funduse)

Polykulturne sidlisko — mladsSia a neskora doba kamenna, starSia doba bronzova
(madarovska kultura).

e Dolné Funduse

Polykulturne sidlisko — mladSia doba kamenna, v€asny stredovek /9-11.stor./,
novovek.

e Bogmajlaz

sidlisko — mladSia doba bronzova (Cakanska kultura), v€asny stredovek.

V navrhu je reSpektovany akcent na pofnohospodarsku kulturnu krajinu tvoriacu
obec. V zmysle toho su koncové polohy zastavaného uzemia naviazané na
pofnohospodarsku pddu doplnené o polnohospodarske usadlosti, ktoré su
prienikovymi agroturistickymi zariadenia medzi intravildnom a extravilanom.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania nie je v konflikte
s chranenymi tzemiami a prvkami USES. N&vrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu
obce Jeldsovce 01/2018 je kompromisnym rieSenim zaujmov v dotknutom uzemi.
Zamerom je obec koncepéne urbanizovat v primeranom rozsahu ¢im sa predide
nezelanej extenzivnej exploatacii uzemia, ktora je zrejma v niektorych obciach
tvoriacich satelity mesta Nitra.

Délezitym podnetom pre formovanie Struktlry obce je poznanie jej histérie tak, aby si
obec zachovala svoj vidiecky raz, ktory je potrebné reSpektovat podla ustanoveni
zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
(pamiatkovy zakon), a to najma:

- Krajsky pamiatkovy urad vydava podla stavebného zakona zavazné stanovisko,
v ktorom urci podmienky ochrany archeologickych nalezov.

- Krajsky pamiatkovy urad rozhoduje o archeologickom vyskume.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
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Vzorové rieSenie samostatne stojaceho rodinného domu pre intenzivnejSiu form
zastavby,

alt. A: obsahuje 3 bytové jednotky so zastavanou plochou 135 m2, Studia: Ing.arch.
Milan Zelina, 04/2018 — pre zachovanie vidieckeho charakteru obce.

.....

Vzorové rieSenie samostatne stojaceho rodinného domu pre intenzivnejSiu formu
zastavby,

alt. B: obsahuje 3 bytové jednotky so zastavanou plochou 148 mZ2, projekt a
realizacia: Ing.arch. Milan Zelina, 07/2015 — 09/2018 — pre zachovanie vidieckeho
charakteru obce.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
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10.Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s uréenim prevladajucich
funkénych Uzemi najma obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia,
vyrobného uzemia, rekreaéného Uzemia a kupelného uUzemia
vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho
funkéného vyuzivania

Zmeny a Dopinky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 vychadzaji zo zamerov
v zmysle nadradenej izemnoplanovacej dokumentacie a to Uzemného planu regiénu
Nitrianského samospravneho kraja (NSK) v zneni zmeny a doplnku. Jedna sa o
doplnenie a spresnenie existujucej regulacie funkénych pléch tak, aby nova funkéna
regulacia reSpektovala ustanovenia vyhlasky €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uUzemnoplanovacej dokumentacii. Zaroven Zmeny a Doplnky
Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018 navrhuji nové rozvojové lokality, ako jeden
z nastrojov pre naplnenie PHSR obce JelSovce:

Rozvojové lokality v tazisku obce,:

ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkéné | pozndmka
funkcie | (ha) vyuZitie
Al | 0020 0,29 Zmie$ané Uzemia Zelen Verejno-
s nizkou zastavbou prospesna stavba
02 (VPS02),

Vv zastavanom
tzemi obce (ZUO)

A2 | 0050 0,14 Sportovo — rekreacné | Zelen (izola¢nd) VPSO01, v ZUO
Uzemia (do 50
Sportovcov)
A3 | 0060 0,40 Polnohospodarske Polnohospodarska Na revitalizovanej
usadlosti pbda ploche po
zbernom dvore,
mimo ZUO
(do 10
ubytovanych)
Rozvojové lokality pri Zelezniénej trati:
ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkéné | poznamka
funkcie | (ha) vyuZitie
B1 | 0090 0,04 Uzemia dopravného Uzemia dopravného VPS03, mimo
vybavenia vybavenia zU0
B2 | 0060 0,40 Polnohospodarske Polnohospodarska mimo ZUO
usadlosti pbda (do 10
ubytovanych)
B3 | 0060 0,40 Polnohospodarske Polnohospodarska mimo ZUO
usadlosti pbda (do 10
ubytovanych)
B4 | 0090 0,04 Uzemia dopravného Uzemia dopravného vzUOo
vybavenia vybavenia
B5 | 0020 0,15 Zmiesané Uzemia | Plochy byvania vzUOo
s nizkou zastavbou

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
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Rozvojové lokality juzne od zastavaného uzemia obce pre obytné uzemia:

ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkéné | poznamka
funkcie | (ha) vyuZitie
Cc1 0010 3,70 Obytné Uzemia | Polnohospodarska mimo ZUO, cca.
s rodinnou zastavbou, | péda 185 obyvatelov
pozemok — 450 m2 60 rodinnych
domov
Cc2 0010 2,00 Obytné Uzemia | Polnohospodarska mimo ZUO, cca.

s rodinnou zastavbou,
pozemok — 450 m2

pbda

100 obyvatelov
30 rodinnych

domov
Rozvojové lokality severne od zastavaného uzemia obce:
ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkcné | poznamka
funkcie | (ha) vyuZitie
D1 | 0030 8,40 Obcianska Polnohospodarska mimo ZUO, najmé
vybavenost poda pre nakupné
aredlového typu a spolocenské
centrum
D2 | 0020 0,30 Zmiesané Uzemia | Polnohospodarska mimo ZUO, najma
s nizkou zastavbou poda pre zariadenia
prechodného
ubyt.
D3 0040 5,00 Vyrobné zariadenia — | Polnohospodarska VPS06, mimo
priemysel a sklady poda zUo,
podmienujuca
inv.: R8 / prelozka
c.C.1/64
D4 | 0010 0,50 Obytné Uzemia | Polnohospodarska mimo ZUO, cca.
s rodinnou zastavbou, | poda 25 obyvatelov
pozemok — 450 m2 8 rodinnych
domov
D5 0010 0,50 Obytné Uzemia | Polnohospodarska mimo ZUO, cca.

s rodinnou zastavbou,

poda

25 obyvatelov

pozemok —450 m2 8 rodinnych
domov
Rozvojové lokality — Mrtve ramena rieky Nitra:
ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkcné | poznamka
funkcie (ha) vyuZitie

El 0050 0,80 Sportovo — rekreaéné | Zelers mimo zZUO
uzemia

E2 | 0050 0,40 Sportovo — rekreacné | Zelers mimo, v ZUO
uzemia

architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podfa § 2a, zak.
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Rozvojova lokalita pri Ludovitovej:

ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkcné | poznamka
funkcie | (ha) vyulitie
F1 0010 0,9 Obytné Uzemia | Polnohospodarska mimo ZUO, cca.
s rodinnou zastavbou, | péda a Zelen 45 obyvatelov,
pozemok — 450 m2 doplnenie
obojstrannej
zastavby ulice
15 rodinnych
domov

Rozvojové lokality dopravnej infrastruktary - rychlostna cesta R8 a prelozka
cesty 1/64

ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkéné | poznamka
funkcie | (ha) vyuZitie
1/64 | 0090 0,65 Uzemia dopravného | Polnohospodarska mimo zUO,
vybavenia poda prelozka cesty
1/64
R8 0090 13,5 Uzemia dopravného | Polnohospodarska mimo ZUO, navrh
vybavenia poda R8

Uvedené rozvojové lokality je mozné rozdelit v zmysle ich oznacenia na:

Lokality ,A“ maju intenzifikovat jadro obce a dopifiat ob&iansku vybavenosti obce, so
zachovanim vidieckeho charakteru obce. Navrhnuté regulativy okrem komplexného
rieSenia zabezpecia aj nastroj pre vykon stavebného uradu.

Lokality ,B su plochami navrhnutymi pri Zelezni¢nej trati a maju najma doplnit obec
o:

- plochy a zariadenia statickej dopravy pri Zelezni¢nej zastavke,
- plochy a zariadenia polnohospodarskych usadlosti pre rozvoj agroturistiky,

¢im sa vytvori Ziaduci homogeénny celok predmetného uzemia, aby nedochadzalo
k jeho znehodnocovaniu a Zivelnej vystavbe.

Lokality ,C* a ,,F* su systematicky vyhladané uzemia uréené pre byvanie, a to:
- juzne od zastavaného uzemia obce — plochy ,C*,

- plocha ,F“ na severe uzemia a juzne od komunikacie, ktora dopravne obsluhuje
stavby v obci Ludovitova pre doplnenie obojstrannej zastavby ulice.

Lokality ,D“ su plochami navrhnutymi pri nadradenych komunikaciach a maju najma
doplnit’ obec o:

- areal obCianskej vybavenosti regionalneho vyznamu o vymere 8,4 ha
- priemyselny park o vymere 5 ha,

- zariadenia prechodného ubytovania, ktoré budu viazané na automobilku a nie je
vhodné ich umiestiiovat do existujucej Struktury obce.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
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Lokality ,E“ su Sportovo-rekreacnymi plochami mimo zastaveného uzemia obce pri
mftvych ramenach rieky Nitra.

Navrh rozvojovych lokalit vychadza z koncepcie delenia obce na tri zakladné zony:

- 1. z6na je tvorena priestorom medzi riekou Nitra a ZelezniCnou tratou, ktora tvori
jadro sidla, obsahuje zastavené uzemie a dominantné mnozstvo rozvojovych
lokalit,

- 2. zona je tvorena Castou katastralneho uzemia severne od Zelezninej trate az
po severny koniec katastra obce. Tato plocha obsahuje navrh najma rusSiacich
prevadzok ako: rychlostna komunikacia R8 a priemyselny park. Zaroven je to
plocha, ktora nadvazuje na navrhovany areal obcCianskej vybavenosti
a zariadenia prechodného ubytovania. VSetky tieto funkcie a zariadenia su vo
vzdialenosti viac ako 200 m od existujucich rodinnych domov obce JelSovce
a Ludovitova ¢im nedjde ich znehodnocovaniu.

- 3. z6na je ,bezdotykova“, nachadza sa za riekou Nitra na juhovychod od nej
a obsahuje iba malé Sportovo-rekreacne plochy. V tejto zéne navrh kladie déraz
na prvky USES a kulturnu krajinu tvorenu polnohospodarskou pédou.

Nové obytné uzemia v obci su rieSené najma formou intenzifikacie prieluk
a dostavbou uzemi, ktoré su v suCasnom uzemnom plane urené na byvanie.
Jedinym zasadnym rozvojovym obytnym uUzemi je lokalita ozn. ,C“. Polohou toto
uzemie nie je v konflikte s verejnou dopravnou a technickou vybavenostou
a hydromelioraciami a ochrannymi pasmami. Zaroven svojou vnutornou priestorovou
a funkénou regulaciou v minimalnom rozsahu zasahuje do vizualneho historického
kontextu obce. Vyhodou polohy tejto zény je fakt, Ze rozSiruje obec symetricky vo i
jej jadru, je protipdlom rozvojovych zén severne od zastavaného uzemia obce, ¢im
zabranuje Zivelnej zmene taziska sidla.

Jadro obce tvori os, prieéna voéi ceste 1/64, prepdjajuca park Sibeje, Hlavné
navestie, stary cintorin a Zelezni¢né priecestie. K tejto urbanizacnej osi sa v navrhu
primkne Zelezni¢na zastavka, ktorej nova poloha bude o cca 200 severne od
povodnej. Na hlavnej osi pri Zeleznici su navrhnuté plochy a zariadenia statickej
dopravy pre funkciu P+R nakolko sa predpoklada potreba parkovisk pri Zelezni¢nej
zastavke ako sprievodnym znakom ocakavaného scenara rozvoja ZelezniCnej
regionalnej dopravy. Za zelezni¢nym priecestim bude os doplnena o agroturistické
polnohospodarskej usadlosti. V tejto osi je navrhnuta cyklotrasa, ktora zvedie

z regionalnej cyklotrasy pri parku Sibeje cyklodopravu do obce a tato hlavna obecna

cyklotrasa vyusti pri zelezniCnej zastavke. V blizkosti tejto urbaniza¢nej osi obce sa

nachadza futbalové ihrisko, ktoré bude doplnené o viacu€elovu spoloCensku a

Sportovu halu pre salové Sporty: basketbal, hadzana, volejbal a tenis s rozmermi

50x20m. Rovnako tak v blizkosti taziska obce pri Kostolnom navesti je plocha

uréena pre Dom pre seniorov ako doplnenie zakladnej ob¢ianskej vybavenosti, ktorej
potreba vyplyva z demografickych ukazovatelov. V zmysle vySSie uvedenych
ukazovatelov a demografickych predpokladov pri naraste poctu obyvatelov o cca.

500 su dalej navrhnuté:

- priestory zdravotnej starostlivosti a to tak v ambulantnej, rehabilitacnej a
oSetrovatel'skej starostlivosti, ktora mdéze byt umiestnena v nadstavbe budovy
Obecného uradu a v objekte Dome seniorov,

- rozSirenie kapacity Materskej Skoly z 25 na 50 miest, jej nadstavbou, alebo
pristavbou.
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Rozvoj inych vofno€asovych sluzieb je vhodny na nabrezi rieky Nitra, v zmysle ¢oho
je rieSena aj regulacia prifahlych pléch: polnohospodarke usadlosti a kulturna
krajina. Formovanie navrhu rieSenia determinovala polhohospodarka tradicia
a rozvoj mensich farmarskych foriem.

Nadradena dopravna vybavenost v rozsahu rychlostnej komunikacie R8 a ceste ¢.
I/64 prispieva k rozvoju regiénu a aj k lepSiemu dopravnému napojeniu obce na
krajské mesto Nitra a dialni¢nu siet.

11.Navrh rieSenia byvania, obcéianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktiarou, vyroby a rekreacie

Navrh rieSenia byvania, obcCianskej vybavenosti so socialnou infrastruktdrou, vyroby
a rekreacie Zmeny a Dopinky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 podrobne
rieSia v grafickej Casti a v zmysle nasledujucich regulaénych listov.

Pre presné stanovenie regulacie Uzemia Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce
JelSovce 01/2018 definuju nasledujuce pojmy:

Fasada je prieCelie budovy v jednej vertikalnej rovine.

Zastavana plocha je plocha pozemnej stavby ortogonalneho priemetu vonkajSieho
obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej €asti stavby vnimatelnej nad terénom od
vodorovnej roviny.

Podlazna plocha je sucet pléch vSetkych podlazi objektu vratane ohranicujucich
konstrukcii. Pri bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha
nadzemnej a podzemnej Casti objektu.

Uliéna Ciara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami
a verejnym priestorom komunikacii. Ulicna ciara tvori liniu stavebnej Ciary pre
podzemné garaze.

Stavebna diara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu zastavby pozemnymi stavbami
(§43a stav. zakona) na stavebnom pozemku vo vztahu k okoliu stavby. V naslednych
UPN zén pri nepravidelnych pozemkoch bude definovany neprekrogitelny bod
zastavby.

Za nadzemné podlaZzie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy
v priemere vysSie ako 800 mm pod urovihou upraveného prilahlého terénu. Na
vypocCet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhfadom na terén sa
uvazuju najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia.
V pripade pravouhlého pdédorysu jeho vrcholy, v zlozZitejSich pripadoch body
S maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej urovne vzhladom na terén.

Za podzemné podlaZie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy
v priemere nizSie ako 800 mm pod uroviiou upraveného prifahlého terénu. Na
vypocCet aritmetického priemeru vyskovej urovne podlahy vzhfadom na terén sa
uvazuju najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia.
V pripade pravouhlého pdodorysu jeho vrcholy, v zlozitejSich pripadoch body
S maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej urovne vzhladom na terén.
Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného (najvysSieho)
nadzemného podlaZia, ktory je vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi
konStrukciami a je urCeny na ucelové vyuzitie. Podkrovie ma nad min. 1/3 svojej
plochy Sikmy strop a jeho steny nadvazujuce na Sikmy strop su max. 1300 mm
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vysoké. Podkrovie sa nezahfha do poCtu nadzemnych podlazi, avSak uvadza sa
menovite (napriklad rodinny dom ma dve nadzemné podlaZia a podkrovie).
Ustupujuce podlazie: Ustupujuce podlazie je najvySSie nadzemné podlazie stavby,

ktorého zastavana plocha je menSia ako 50%

nachadzajuceho sa pod nim.
Zastavanost pozemku je vyjadrena koeficientom zastavanosti o je pomer medzi
plochou zastavanou pozemnymi stavbami a plochou pozemku.
Koeficient zelene ¢o je pomer medzi plochou vegetatne zazelenenou plochou
pozemku na teréne a celkovou plochou pozemku.

zastavanej

plochy podlazia

Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Obytné tzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2, kéd: 0010
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP
SR ¢&. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost je 2
nadzemné podlazia
s jednopodlaznym podkrovim
so sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli
stavieb - maximalna vyska
najvysSej fasady, nie Stitovej
fasady, od pévodného
a upraveného terénu musi byt
menej ako 8m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vy$8ie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.
Maximalna zastavana plocha
stavby:
- rodinného domu je 200
m2,
- zahradnej chaty je 50 m2

Minimalna vymera pozemku:

- pre rodinny dom je 450
m2,

- pre zahradnu chatu je 250
m2

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.
Minimalny Koeficient zelene
0,4.

Obytné Gzemia su plochy, ktoré su uréené na
rodinné domy a k nim prislichajiuce nevyhnutné
zariadenia, napr. lokalna obcianska vybavenost,
garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zeleh a detské ihriska. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloziek obytnych Gzemi
vychadza najma z hustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vysSkového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a  pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a
lahkej orientacie; musi zodpovedat charakteru
vidieckého sidla, razu krajiny a jej klimatickym
podmienkam a zabezpeCovat zdravé byvanie.
Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie a to
rodinnych domov musia umozZiovat najma
dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie
sukromia byvania, na poZziarnu ochranu a civilnu
obranu a na vytvaranie pléch zelene. Nepripustné
su hromadné formy prechodného ubytovania.

Obytné tzemia su
plochy, ktoré su
uré¢ené na rodinné
domy, definované
podla ods. 3) § 43b
zékona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom
planovani

a stavebnom
poriadku v zneni
neskorSich zmien.
Pripustné stavby

a zariadenia su
drobné stavby,
definované podla
ods.6)aods. 7)§
139b zakona €.
50/1976 Zb.

0 Uzemnom
planovani

a stavebnom
poriadku v zneni
neskorSich zmien.
Nepripustné su

vSetky stavby
a zariadenia, ktoré su

VvV rozpore

s definiciami stavieb

podfa:

- ods. 3) § 43b,

- 0ds.6)aods.7)§
139b

zakona ¢. 50/1976

Zb. o Uzemnom

planovani

a stavebnom

poriadku v zneni

neskorSich zmien
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obytné tuzemia s rodinnou zastavbou, kéd: 0011
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zévéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Vyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost je 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so

sklonom strechy 30-45°.

Absolutna vySka prieceli stavieb -

maximalna vyska najvyssej

fasady, nie Stitovej fasady, od
pdvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 8m, pricom
podlaha 1.N.P. nembze byt
vy8Sie ako 1m nad pévodnym,

alebo upravenym terénom.

Maximalna zastavana plocha

stavby:

- rodinného domu je 200 m2,
- zahradnej chaty je 50 m2

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su ur¢ené na rodinné
domy a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. lokalna obclianska vybavenost, garaze, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelen a detské
ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych
zloZiek obytnych Uzemi vych&dza najmé z hustoty
obyvatel'stva, druhu rodinnych domov a ich vy8kového
usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti a
pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie tichych
priestorov a lahkej orientacie; musi zodpovedat
charakteru vidieckého sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpeCovat zdravé
byvanie. Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie
ato rodinnych domov musia umozfovat najma
dodrZzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie
sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilnu
obranu a na vytvaranie ploch zelene. Nepripustné su
hromadné formy prechodného ubytovania.

Obytné tzemia su

plochy, ktoré su uréené

na rodinné domy,

definované podla ods. 3)

§ 43b zakona ¢. 50/1976

Zb. o Uzemnom

planovani a stavebnom

poriadku v zneni

neskorsich zmien.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné

stavby, definované podla

ods. 6) aods. 7) § 139b

zékona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich

zmien.

Nepripustné su vSetky

stavby a zariadenia, ktoré

su v rozpore s definiciami

stavieb podia:

- ods. 3) § 43b,

- ods.6)aods. 7)§
139b

zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich

zmien
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: ZmieSané uzemia s nizkou zastavbou, kéd: 0020
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zévéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 11) § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

PodlaZnost existujucich objektov
musi reSpektovat historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby a historické hmotovo
priestorové usporiadanie.
Podlaznost novych objektov
nesmie prekroCit 2 nadzemné
podlaZia s jednopodlaznym
podkrovim so sklonom strechy
30-45°. Zaroven pri novych
objektoch vySka prieceli stavieb
a striech musi byt prispdsobena
okolitej jestvujucej historickej
zastavbe a historickym principom
skladby hmét.

Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 8m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vy$8ie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Zmie$ané Uzemia s prevazne vidieckou Struktdrou su
plochy uréené prevazne na byvanie a obdciansku
vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromazdovanie, budovy a miesta

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b

pre vykonavanie nabozenskych aktivit vratane | zadkona €. 50/1976 Zb.

prisluchajucich stavieb a zariadeni. 0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to: v zneni neskorsich

- bytové domy, zmien.

- autoservisy, pneuservisy, Cerpacie stanice | Nepripustné su

pohonnych hmét,
- telekomunikaéné stoziare a antény,
- polnohospodarske a priemyselné budovy,
- krematdria.

vSetky stavby
a zariadenia, ktoré su

Vv rozpore

s definiciami stavieb

podla:

- ods. 3) § 43b,

- ods. 1) § 43c, pism: a),
b), f), g), h), 1),

- ods.6)aods. 7)§
139b

zéakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

V zneni neskorsich

zmien.

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obc¢ianska vybavenost’ arealového typu, kéd: 0030
Pre toto funkéné vyuZzitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 11) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Podlaznost existujucich objektov
musi reSpektovat historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby a historické hmotovo
priestorové usporiadanie.
Maximalna podlaznost je 2
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolttna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
povodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 10,5m,
pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.
Koeficient zastavanosti 0,50
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15
s vyuzitim lokalnych druhov
drevin.

Uzemia obgianskeho vybavenia arealového typu su

plochy uréené prevazne na obciansku vybavenost, na

budovy a zariadenia S$kolské, obchodu, sluzieb,

turistického ruchu, budovy a miesta pre vykonavanie

naboZenskych aktivit vratane prislichajucich stavieb a

zariadeni.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematéria.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné

stavby, definované

podla ods. 6) a ods. 7)

§ 139b zakona ¢.

50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich

zmien.

Nepripustné su vSetky

stavby a zariadenia, ktoré

sU v rozpore s definiciami

stavieb podla:

- ods. 1) § 43c, pism: a),
b), c, ), g), h), ),

- 0ds. 6) aods. 7) § 139b

zakona ¢&. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Vyrobné zariadenia — priemysel a sklady, kéd: 0040
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prisludné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 13), pism. a), b) § 12 Viyhlasky MZP
SR ¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplénovacich podkladoch
a lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlaZia.

Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady od pévodného terénu musi
byt menej ako 10,5m, pricom
podlaha 1.N.P. nembze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym
terénom.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,50
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

Vyrobné uzemia:

- su plochy, uréené na prevadzkové budovy a
zariadenia a ktoré na zaklade charakteru
prevadzky su nepripustné v obytnych,
rekreaénych a zmieSanych uzemiach,

- su plochy na priemyselnu vyrobu, ktoré sa
zriaduju v obciach s velkym objemom
priemyselnej vyroby a prepravy; kapacita a
rieSenie verejného dopravného a technického
vybavenia musi zabezpelovat poZiadavky na
prepravu oséb, tovaru, surovin a energii,

- iba s neruSiacou vyrobou bez negativneho vplyvu
na okolité obytné uzemia.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- krematéria, cintoriny.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Vyrobné zariadenia — polnohospodarstvo a sklady, kod: 0041
Pre toto funkéné vyuZzitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 13), pism. ¢) § 12 Vlyhlasky MZP SR é&.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia.

Absolitna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady od pévodného terénu musi
byt menej ako 10,5m, pricom
podlaha 1.N.P. nembze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym
terénom.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

Vyrobné Uzemia na polnohospodarsku vyrobu sa
zriaduju v obciach v sulade s rozvojom osidlenia a
v stlade s podmienkami kapacitného a druhového
rozvoja polnohospodarskej produkcie; na tejto ploche
sa umiestiuju vSetky stavby a zariadenia rastlinnej a

zivoCiSnej  polnohospodarskej vyroby, ak ich
prevadzka nemd& negativny vplyv na Zivotné
prostredie.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- krematéria, cintoriny.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
Utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Sportovo-rekreaéné tizemia, koéd: 0050
Pre toto funkéné vyuZitie uzemia platia okrem v§eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 14) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlaZia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 10,5m,
pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,2.

Sportovo-rekreaéné Uzemia obsahuji &asti Uzemia
obci, ktoré zabezpeluju poZiadavky kazdodennej
rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov.
Podstatnu ¢ast Sportovo-rekreaénych zén musi tvorit
zelen najma zelen a travne plochy a pripadne aj
vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy
sa moézu umiestnit Sportové =zariadenia, ihriska,
kupaliska, =zariadenia verejného stravovania a
niektorych sluzieb, centra volného €asu a zariadenia
so $pecifickou funkciou, $portové haly.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematdria

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované
podla ods. 6) a ods. 7)
§ 139b zakona €.
50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
V zneni neskorsich
zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individudlnu rekreaciu.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Pofnohospodarska usadlost’, kod: 0060
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zdvéznych regulativov aj nasledujuce prisludné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

min. vymera 5 ha (50.000 m2)
predstavuje vlastnictvo aj
prenajom polnohospodarskej
pbdy pre jednu
polnohospodarsku usadlost

Produkéna polnohospodarska poda pre
polnohospodarsku usadlost

Pol'nohospodarska poda,
produkéna pre pestovanie
rastlinnej vyroby.

Vymera max. 2.000 m2 z vySSie
uvedenej plochy 50.000 m2
predstavuje jednu
polnohospodarsku usadlost’

PolPnohospodarska usadlost’

- reSpektovat kulturnu krajinu tvoriacu bezprostredné
okolie  urbanistickej  Struktary s ciefom  jej
zachovania, ako i diverznymi krajinnymi Struktdrami
/sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové porasty,
prirodzené koryta potokov/ vramci krajinného
spolupdsobenia sidla s okolitou krajinou ochranit
v maximalnej moznej miere,

z hladiska funk&ného vyuzitia je nutné zachovavat
tradi¢né vyuZitie pre obytno-kultirno-spolocensku
funkciu, ako plnohodnotného vidieckeho sidla
S vyraznym zazemim na polnohospodarstvo.

Plocha polnohospodarskej
vyroby a rekreacného
uzemia, kde sa mozu zriadit

v sulade s rozvojom osidlenia a
v sulade s podmienkami
kapacitného a druhového
rozvoja stavby a zariadenia pre
spracovanie rastlinnej vyroby,
ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na Zivotné
prostredie. Na tejto ploche sa
mdzu umiestiovat stavby

a zariadenia, ktoré
zabezpecuju poziadavky
kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva

a turistov, a to:

- Zariadenia so $pecifickou
funkciou pre degustaciu
miestnych
polnohospodarskych produkt
ov s malou expoziciou.
Polnohospodarske, vyrobné
zariadenia pre spracovanie
miestnych
polnohospodarskych produkt
ov, ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na Zivotné
prostredie.

Prechodné formy ubytovania
viazané Specificku funkciu pre
spracovanie miestnych
polnohospodarskych produkt
ov

- lhriska.

Podstatnu &ast' plochy musi
tvorit produkéna aj rekreacna
zelen.

Vymera max. 400 m2

z vysS8ie uvedenej plochy 2.000

m2 predstavuje zastavanu

plochu pre jednu

polnohospodarsku usadlost.

V rozsahu 1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim

- Maximalna vySka najvyssej
fasady od pévodného terénu
musi byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. nemdze byt
vy$Sie ako 1m nad pdévodnym
terénom.

Zastavana plocha, predstavuje maximalne Koeficient
zastavanosti 0,2 plochy Polnohospodarskej usadlosti,
pricom nemdze prekroCit 400 m2. Do zastavanej
plochy sa podita iba zastavana plocha 1.N.P.
Zastavand plocha jednej stavby max. 200 m2.
Odstupové vzdialenosti stavieb min. 7 m.

Uzivanie polnohospodarskej usadlosti je podmienené
vybudovanim a prevadzkovanim vyrobnych priestorov
pre spracovanie miestnych

polnohospodarskych produktov

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca raz krajiny,
morfoldgiu terénu a vodohospodarske pomery.

Stavby a zariadenia
umiestnené na ploche
polnohospodarskej usadlosti.
Funkéne Clenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou
funkciou pre miestnych
polnohospodarskych produkt
ov vratane stravovania,
predaja s malou expoziciou.

- Vyrobné priestory pre
spracovanie miestnych
polnohospodarskych produkt
ov, ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na Zivotné
prostredie.

- Prechodné formy ubytovania
viazané Specificku funkciu pre
spracovanie miestnych
polnohospodarskych
produktov.
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Regulaény list — funk&ného vyuZzitia Uzemia: Kultarna krajina, kéd: 0070
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné

vyuzitie

V rozsahu 1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim

- Maximalna vyska najvy$sej
fasady od pévodného terénu
musi byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. nembze byt
vysSie ako 1m nad pévodnym
terénom.

Maximélna zastavana plocha je
16 m2.

Minimalna vymera suvisiaceho
pozemku pre stavbu je 1000 m2.

V Uzemi je mozné umiestnit na ostatnych plochach
stavby:
- skladové objekty,
- zariadenia so $pecifickou funkciou pre
degustaciu miestnych
pofnohospodarskych produktov.

Nepripustné su stavby a zariadenia:
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné
prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy a
zariadenia nadradenej technickej infrastruktary.

vyrobné

Zakazujucim

funkénym

vyuZitim je obytné uzemie,
ktoré obsahuje:

bytové domy,
rodinné domy,
ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentskeé
domovy, domovy
déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,
rekreacné objekty.

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zahradkarske tizemie, kod: 0080
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Viyhlésky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné

vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
zahradnej stavby je 50 m2.
Minimalna vymera uceleného
pozemku pre zahradnu stavbu
je 200 m2.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,3 pozemku pre
zahradnu stavbu.

V Uzemi je mozné umiestnit’ stavby:
Zahradné objekty

Nepripustné su stavby a zariadenia:
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné
prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy a
zariadenia nadradenej technickej infrastruktary.

vyrobné

Zakazujucim

funkénym

vyuzitim je obytné uzemie,
ktoré obsahuje:

bytové domy,
rodinné domy,
ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské
domovy, domovy
déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

rekreacné objekty.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Uzemia dopravného vybavenia, kod: 0090
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prisludné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplénovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlaZia.

Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie $titovej fasady, od
pobvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,6m, pricom
podlaha 1.N.P. nembze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.
Plochy zelene riesit v primeranom
rozsahu.

V uzemi je mozné umiestnit’ stavby:

Dopravné stavby a zariadenia definované podla
zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné

prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy
a zariadenia nadradenej technickej infrastruktury.
Zakazujucim funkénym vyuZitim je obytné Uzemie,
ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad
detské domovy, Studentské domovy,
domovy déchodcov a utulky pre
bezdomovcov,

- rekreaéné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia, ktoré
nie su dopravnymi stavbami
definovanymi podla zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Okrem dopravnych stavieb
sU pripustné aj inZinierske
stavby technické.

Regulaény list — funkéného vyuZitia tzemia: Uzemia technického vybavenia, kéd: 0100
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vS§eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tizemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolitna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady, nie $titovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.

V Uzemi je mozné umiestnit’ stavby:

Technické stavby a zariadenia definované podla
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné

prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné Gzemie,
ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad
detské domovy, Studentské domovy,
domovy dbéchodcov a utulky pre
bezdomovcov,

- rekreatné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia, ktoré
nie su technickymi stavbami
definovanymi podla zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Okrem technickych stavieb
sU pripustné aj inzinierske
stavby dopravneé.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zelen, kéd: 0101
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zévéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
podkrovia. Absolutna vy$ka
prieceli stavieb - maximalna
vyska najvy$Sej fasady od
pbvodného terénu musi byt
menej ako 4m, pricom podlaha
1.N.P. neméze byt vy$Sie ako 1m
nad pévodnym, alebo upravenym
terénom. Viy$ka prieceli stavieb
musi byt vo vztahu k pébvodnému
a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,02 pozemku.

Verejne pristupna zeleh. V uzemi je mozné umiestnit
iba parkovy mobiliar.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné

prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy a
zariadenia nadradenej technickej infrastruktary.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné lzemie,
ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Okrem parkového
mobilidru su pripustné aj

inZinierske stavby
dopravné a technické.

Regulaény list — funkéného vyuzitia uzemia: Zelen — park, kéd: 0102
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vS§eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
podkrovia. Absolutna vy$ka
prieceli stavieb - maximalna vyska
najvy$Sej fasady od pévodného
terénu musi byt menej ako 4m,
pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pbvodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,02 pozemku.

Verejne pristupna parkova zelen. V uzemi je mozné
umiestnit' iba parkovy mobiliar.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné

prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy a
zariadenia nadradenej technickej infraStruktary.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné uUzemie,
ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreatné objekty.

Okrem parkového
mobiliaru su pripustné aj

inZinierske stavby
dopravné a technické.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Cintorin, kéd: 0103
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zévéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplénovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazZie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nembze byt
vy8Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
jednou stavbou je 200 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,1 pozemku.

V uzemi cintorinov  je mozné umiestnit
ucelovoviazané stavby a suvisiace zariadenia.
Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné
prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy
a zariadenia nadradenej technickej infrastruktury.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné Uzemie,
ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad
detské domovy, Studentské domovy,
domovy dbéchodcov a utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Zakazujucim ucelom vyuzitia stavby je krematorium.

Okrem ucéelovoviazanych
stavieb a suvisiacich
zariadeni cintorina su
pripustné aj inZinierske
stavby dopravné a technické.

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Izolaéna zelen (v ramci ochrannych pasiem a PHO), kod: 0104
Pre toto funkéné vyuZzitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
podkrovia. Absolutna vyska
prieceli stavieb - maximalna
vy$ka najvysSej fasady od
pdbvodného terénu musi byt’
menej ako 4m, pricom podlaha
1.N.P. neméze byt vy$Sie ako 1m
nad pévodnym, alebo upravenym
terénom. VySka prieceli stavieb
musi byt vo vztahu k pbvodnému
a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,02 pozemku.

Verejne pristupna izolatna zeled v ramci
ochrannych pasiem a pasiem hygienickej ochrany.
V Uzemi je mozné umiestnit iba oporné mury a

systéemy.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné

prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy
a zariadenia nadradenej technickej infrastruktury.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné Uzemie,
ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad
detské domovy, Studentské domovy,
domovy dbéchodcov a utulky pre
bezdomovcov,

- rekreaéné objekty.

Okrem parkového mobiliaru
sU pripustné aj inZinierske
stavby dopravné a technické.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Pofnohospodarska péda, kéd: 0105
Pre toto funkcné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zévéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazZie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nembze byt
vy8Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Produk&na pofnohospodarska pdda.

Na tejto ploche sa neumiestiuja Ziadne stavby ani
stavby a zariadenia rastlinnej a zivogiSnej
polnohospodarskej prvovyroby.

Nezahustovat’ siet’ U€elovych komunikacii.

Na tejto ploche su
pripustné inZinierske

stavby dopravné
a technickeé.

Regulacny list pre udrzbu a prestavbu existujicich objektov nachadzajucich sa v uzemiach funkéného vyuzitia:

0070, 0080, 0090, 0100, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105

kéd: 0106

Pre toto funkéné vyuZzitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné
vyuzitie

Podlaznost’ existujucich objektov

Funkéné vyuzitie existujucich objektov uréuje funkcia

Na tejto ploche su

musi reSpektovat historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby.

Absolitna vyska prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemdze byt
vy8Sie ako 1m nad pdbvodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému
a upravenému terénu rovnaka
s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
objektu mébze byt 0 5%
rozsiahlejS§ia  ako  existujica
zastavana plocha objektu podla
Listu vlastnictva prisluSného pre
existujuci objekt.

Pri rekonstrukcii strechy je nutné
dodrzat historicky dosiahnutu
vy$ku hreberia/atiky.

podla Listu vlastnictva prisluSného objektu.

pripustné inZinierske

stavby dopravné

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
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Dal$imi véeobecnymi zavaznymi zasadami rieSenia su:

Vo vSetkych lokalitach aplikovat sprisnené architektonicko-vytvarné kritéria
s pouzitim lokalnych, tradi€nych, vidieckych vyrazovych prostriedkov (tvar
strechy, farebnost, materialy, konstrukéné detaily).

Aplikacia ustupeného podlazia ako vertikalneho ukoncenia stavby je pre obec
JelSovce netypicka. Ztohto dbévodu je mozné ju pouzit len
v lokalitach v plochach uréenych pre priemysel a sklady a pre obciansku
vybavenost’ mimo zastavaného uzemia obce.

Suc€asny ulicny obraz je potrebné reSpektovat s dérazom na previadajucu
orientaciu striech.

Cyklotrasy realizovat pri u€elovych a inych komunikaciach.

Mimo navrhovaného zastavaného uzemia obce nie je mozné realizovat
oplotenia, nakofko je potrebné zachovat otvorenu/priechodnu volnu krajinu.
Neoplocovat' tieto ostatné plochy, ktoré sluzia ako migracné koridory pre zver
a zaroven su refugiom pre zver.

V zastavanom uzemi obce pouzit oplotenie do vysky max. 180 cm.

Mimo zastavaného uzemia obce nerozSirovat nepdévodné a invazne druhy
drevin a krov, ani ich okrasné formy a variety. Vhodné druhy na vysadbu su
povodné druhy listnatych druhov drevin a krovin.

Maximalna vySka opornych murov je do 1,0 m to iba v suvislosti priamo so
stavbou. Upraveny terén musi v max. moznej miere kopirovat povodny terén,
terasovité Upravy s pouzitim opornych murov vykonavat len formou
kamennych murov.

Pozadovany pocet parkovacich miest pre jednu bytova jednotku v rodinnom
dome su 2 parkovacie miesta.

Reklamné zariadenia nesmu prekroc€it polovicu vysky fasady po horizontalnu
streSnu rimsu susednych objektov,

V zastavanom uzemi obce aj v navrhovanom zastavanom uzemi obce musi
byt plocha reklamného zariadenia max. 2 m2.

Telekomunikacné zariadenia podliehaju suhlasu Dopravného uradu.

Stavby je potrebné umiestriovat a navrhovat' v jednej linii pri komunikaciach
a musia zachovavat existujucu stavebnu cCiaru.

Splaskova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie.
Dazdové vody z rodinnych domov z inych stavieb ostanu na pozemku a budu
zaustené do vsakovania, respektive do zbernych nadrzi.

Dazdova voda bude vsakovat spatne do podlozia, voda zo zbernych nadrzi
bude vyuzZivana na zavlahu zelene. Vsakovanie je mozné navrhnut iba
v pripade vhodnych vsakovacich pomerov.

Dazdové vody z navrhovanych komunikacii budu odvedené do navrhovaného
vsakovania popripade retencie. Retencia bude navrhnuta iba v pripade zlych
vsakovacich pomerov v danom mieste.

Kazdy investiCny zamer mimo zastavaného uzemia obce musi preukazat
navrh prvkov revitalizacie krajiny v extravilane a to formou vytvarania
drobnych vodozadrznych a zasakovacich zariadeni.

V obytnych uzemiach sa nepripusta nadmerny chov hospodarskych zvierat.
Vramci pléch zelene vymedzit 1/3 tejto plochy pre viacro¢né kroviny
a rastliny, ako opatrenie pre vsakovanie privalovych dazdov.

V ramci ploch zelene vymedzit 60% tejto plochy pre dreviny.

Plochy zelene rieSit so zretelom na zachovanie vidieckeho charakteru sidla,
kde dominuje zelen.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN

architecture, s.r.0., odborne sposobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing.arch. Gertrida Cuboriova



39

RozsiahlejSie plochy striech, spevnenych a parkovacich pléch kompenzovat
stavebno-technickymi opatreniami proti nepriaznivym zmenam klimy, ako
vegetacné upravy striech, fasad a pod.

Pre komunikacie R8 a 1/64 zabezpeclit monitoringom migracie zivoCichov,
ktory poukaze na najviac konfliktné useky planovanych a existujucich ciest.

12.Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jelovce 01/2018 vyvolavaju nasledujice

poziadavky na zmenu priebehu hranice zastavaného uzemia obce JelSovce:

-V lokalitach, kde podla platného pravneho stavu je obytné uzemie,

- Lokalita za starym cintorinom pri Zelezni¢nej trati - platny stav,

- Lokalita pri ZelezniCnej trati a smerom k regulacnej stanici plynu pri ceste 1/64 -
platny stav,

- Lokalita juzne od zastaveného uzemia obce smerom k rieke Nitra - platny stav,

- Plochy priemyslu a technickej vybavenosti pri polnohospodarskom druzstve -
platny stav,

- Lokalita obsahujuca rozvojové uzemia C1 a C2,

- Lokalita obsahujuca rozvojové uzemie D1 az D5,

- Lokalita obsahujuca rozvojové uzemie F1,

ktoré su vyznadené v grafickej &asti Navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu

obce JelSovce 01/2018.

13.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Navrh rieSenia reSpektuje nasledujuce limity vychadzajuce zo suvisiacich ochrannych

pasie

m (OP):

Ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Nitra tvori pobrezny
pozemok vo vzdialenosti 10 m od navodnej hrany ochrannej hradze, pripadné
stavebné zamery zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné navrhovat
len so suhlasom SVP, $.p.,

Ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku a Dobrotka vo
vzdialenosti 10 m od brehovej Ciary.

Ochranné pasmo ostatnych vodnych tokov 5 m obojstranne od brehovej Ciary.
Pasmo hygienickej ochrany (PHO) polnohospodarskeho druzstva.

podla zakona 513/2009 Z.z. o drahach je hranica ochranného pasma drahy
(OPD) pre zelezni¢nu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m
od vonkajSej hranice obvodu drahy, pricom obvod drahy (OD) je 3 metre od
vonkajSieho okraja telesa ZelezniCnej drahy a stavieb, konStrukcii a pevnych
zariadeni, ktoré su sucastou, ak ide o Zelezni¢nu drahu.

OP Ponitrianského skupinového vodovodu DN 600: 2,5m.

PHO Ccistiarne odpadovych vod.

Podfa § 19 zakona ¢&. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach su stanovené nasledujuce pasma ochrany: 1,5 m pri verejnom
vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm a 2,5 m pri verejnom
vodovode a verejnej kanalizacii od priemeru 500 mm. Pasma ochrany sa
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urCuju rozhodnutiami miestne a vecne prislusnych organov Statnej spravy na

useku vodného hospodarstva.

-V zmysle § 30 leteckého zakona je nutné s prerokovat s Dopravnym uradom
nasledujuce stavby:

a) stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1
pism. a) leteckého zakona),

b) stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo
umelych vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu
(§ 30 ods. 1 pism. b) leteckého zakona),

c) zariadenia, ktoré moézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov
a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych
podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1 pism. c) leteckého zakona),

d) zariadenia, ktoré moézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na
generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé
svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pism. d) leteckého zakona).

- Ochranné pasma a bezpecnostné pasma podla Zakon €. 251/2012 Z. z.

Zakon o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov

§43

Ochranné pasma

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo
je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je urCeny na
zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota
a zdravia os6b a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi€a. Vzdialenost obidvoch
rovin od krajnych vodicov je pri napati

a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kabloveé vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m.

(3) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110
kV vratane je 2 m od krajného vodi€a na kazdu stranu.

(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je okrem pripadov podfa odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby,kons$trukcie a skladky,

b) vysadzat’ a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujiucou 3 m,

c) vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
do 2 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladnovat lahko horfavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat €innosti ohrozujuce bezpeénost oséb a majetku,

f) vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo
vzdialenosti presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len
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vtedy, ak je zabezpeclené, Ze tieto porasty pri pade nemdézu poskodit vodiCe
vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutefnosti je povinny umoznit prevadzkovatefovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel
umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia
udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m
po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato
vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodiCa
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného
bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato
vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a
zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad
tymto vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat
osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického
vedenia zemné prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie,
spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit' pristup k elektrickému
vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie
alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie
alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, priCom musi byt zabezpeleny pristup do
elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a
b) je zakdzané vykonavat Cinnosti, pri ktorych je ohrozena bezpecnost oséb,
majetku a spofahlivost a bezpeénost prevadzky elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v
odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba, ktora zriaduje stavby alebo vykonava Cinnost,
ktorou sa méze priblizit k elektrickym zariadeniam, povinna vopred oznamit
takuto Cinnost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribuCnej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi urené
podmienky.

(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické =zariadenie je v Dblizkosti
ochranného pasma a je napojené na jednosmerny prud s moznostou vzniku
bludnych prudov spdsobujucich posSkodenie podzemného elektrického vedenia,
je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom
prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.
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(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné
pasma uvedené v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy neustanovuju inak.
(14) Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia
mozno iba po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas
prevadzkovatela sustavy na zriadenie stavby v ochrannom pasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre uzemné konanie a stavebné
konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a €innosti
vykonané v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto
ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

§79

Ochranné pasmo

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a
priamych plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti
priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej €asti plynarenského
zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s
prevadzkovanym tlakom nizS§im ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy,

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v
pismenach a) az g).

(3) Technologické objekty na ucely tohto zakona su regulacné stanice, filtracné
stanice, armaturne uzly, zariadenia protikor6znej ochrany, trasové ohrevy plynu a
telekomunikacné zariadenia.

(4) Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnych priesekoch, cez ktoré su
vedené plynarenské zariadenia prevadzkované s tlakom nad 0,4 MPa, su povinni
umoznit prevadzkovatelovi siete a prevadzkovatelovi tazobnej siete zachovat
volné pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu distribuCnej siete a
taZzobnej siete a v Sirke 5 m na obe strany od osi plynovodu prepravnej siete a
plynovodu, ktory je su€astou zasobnika.

(5) Zriadovat' stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba
po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela
siete na zriadenie stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia je
dokladom pre uzemné konanie a stavebné konanie.

(6) Vykonavat c&innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozu
osoby iba so suhlasom prevadzkovatela siete a za podmienok urCenych
prevadzkovatelom siete.

(7) PoSkodenie plynarenského =zariadenia, zariadeni, ktoré sluzia na jeho
ochranu, je zakazané. Osoba, ktora posSkodi plynarenské zariadenie alebo
zariadenie, ktoré sluzi na jeho ochranu, je povinna okrem spdsobenej Skody na
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plynarenskom zariadeni alebo zariadeni, ktoré sluzi na jeho ochranu, uhradit
naklady na obnovenie dodavky a Skodu za uniknuty plyn, ktory unikol v désledku
posSkodenia plynarenského zariadenia alebo zariadenia, ktoré sluzi na jeho
ochranu. Pod nakladmi na obnovenie dodavky sa na ucely tohto odseku
rozumeju naklady na zemné prace, dopravu, material a pracovné naklady na
opravu posSkodeného plynarenského zariadenia alebo zariadenia, ktoré sluzi na
jeho ochranu.

§ 80

Bezpeénostné pasmo

(1) Bezpec€nostné pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo havarii na
plynarenskych zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu
Zivota, zdravia a majetku oséb.

(2) BezpeCnostnym pasmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pddorysu
plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost na
kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
do 350 mm,

¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
nad 350 mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,
e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300
mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500
mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500
mm,

h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtranych staniciach, armaturnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v
pismenach a) az h).

(3) Pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v
suvislej zastavbe, a pri regulacnych staniciach so vstupnym tlakom nizSim ako
0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpecnostné pasma urci v sulade
s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribuCnej siete.

(4) Zriadovat stavby v bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia mozno
iba po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

Z hladiska ochrany prirody, krajiny a prirodnych zdrojov je potrebné:

- reSpektovat regionalne biokoridory Rieka Nitra a Rieka Nitra - Perkovsky potok
(prelozka)

- reSpektovat miestne biocentra a biokoridory,

- reSpektovat mokrad regionalneho vyznamu JelSovské rameno,

- reSpektovat vodohospodarsky vyznamné toky Nitra a Dobrotka,

- reSpektovat a chranit’ najkvalitnejSiu polnohospodarsku pédu v zmysle zakona
€. 220/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (0102002, 0117002, 0139002),

- re$pektovanie zavaznych regulativov UPN-R Nitrianskeho kraja a to najma:
v oblasti ochrany prirody atvorby krajiny regulativ 5.2.1. Vytvarat
uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie uzemia,
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reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného uzemného systému ekologicke;j
stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej, regionainej
aj lokalnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat pozornost
predovSetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podla platnej legislativy,
uzemiam NATURA 2000, prvkom uzemného systému ekologickej stability.

Zmeny a Dopinky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 uréuju ochranné pasma
pozemnych komunikacii a rychlostnej cesty R8, ktoré je vzmysle § 11 zakona C.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich zmien
avzmysle ods. 3), pism. a) § 15 vyhlasky &. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon):

Dalej v zmysle ods. 1) a 2), § 15 vyhlasky &. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) plati, ze:

»1) Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych
komunikaciach |. a Il. triedy mimo zastavaného uzemia alebo uzemia urCeného na
suvislé zastavanie; vnutri tohto uUzemia sa zriaduju ochranné pasma podla
osobitnych predpisov.

2) Hranice uzemia zastavaného alebo uzemia urCeného na suvislé zastavanie
vyplyvaju z uzemnoplanovacej dokumentacie,...”

Z hladiska ochrany hydromelioracnych zariadeni je potrebné reSpektovat nasledovné
hydromelioracné zariadenia (zavlahy a odvodnenie),:
,ZP JelSovce - VyCapy“ (evid. €. 5206 142), ktora bola dana do uZivania
v roku 1980 o celkovej vymere 500 ha,

- kanal kryty 1 (evid. €. 5206 1 420 14), ktory bol vybudovany v roku 1973
o celkovej dizke 1,260 km v ramci stavby ,OP a UT Oponice - Nitra“,

- kanal kryty 2 (evid. ¢. 5206 1 420 15), ktory bol vybudovany v roku 1973
o celkovej dizke 0,444 km v ramci stavby ,OP a UT Oponice - Nitra“,

- kanal kryty 3 (evid. ¢. 5206 1 420 16), ktory bol vybudovany v roku 1973
o celkovej dizke 0,592 km v ramci stavby ,OP a UT Oponice - Nitra“,

- reSpektovat odvodnovacie kanaly, krizovanie a subeh rieSit v zmysle
ustanoveni STN 73 6961, pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych véd
do kanalov je nutné konzultovat a dalSie stupne uUzemnoplanovacej
dokumentacie zaslat' na odsuhlasenie — Hydromelioracie S.p.

14.Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
ochrany pred povodnami

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 je spracovany
v sulade so zaujmami obrany Statu. V zmysle zakona €. 319/2002 Z.z. o obrane
Slovenskej republiky v zneni neskorsSich predpisov a § 125 zakona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.
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Podl'a Analyzy uzemia tizemného obvodu okresu Nitra a z hl'adiska vzniku
moznych mimoriadnych udalosti je ohrozenie obce Jelsovce nasledujtce:

Ohrozenie nebezpeénou latkou — zo stacionarnych zdrojov

PREVADZKOVATEL OHROZENE UZEMIE — PASMO OHROZENIA ZDRAVIA

DUSLO a.s. Sala Cabaj-Capor, Jarok, Mojmirovce, Polny Kesov, Svétoplukovo,
(amoniak a chlér) Velka Dolina
Tauris Nitria — areal objektu, mimo objekt dva susedné RD — 4 osoby
Mojmirovce - amoniak
Produktovod Kla¢any Risnovce

Ohrozenie pri preprave nebezpecnych latok cestnou, alebo zelezni¢nou

prepravou

e Najviac zatazené prepravné trasy:
cestné:

- Rychlostna cesta R1 a ,Pribina“

- Nové Zamky - Nitra - Topol€any -

- Sered - Nitra — Vrable - Levice -

- Sered - Nitra - ZI.Moravce — Nova Bana —
Zeleznicné:

- N.Zamky - Nitra — TopolCany —

- Luzianky - Zlaté Moravce — Kozarovce — TImace

e Najcastejsie prepravovanymi nebezpec¢nymi latkami su:

amoniak, anilin,ethylén, ehtylénoxid, hydroxid sodny a chlér, dalej kyselina sirova,
aceton, anilin, formaldehyd, etylalkohol, kyselina octova, kyselina chlorovodikova a
chloritan sodny.

Ohrozenie zaplavami pri rozliati vodnych tokov

rieky Nitra, Zitava, Radosina a potoky ohrozujlce Gzemie obci v blizkosti toku
Oblasti ohrozenia jadrovym zariadenim

Jadrové pasmo Obce v oblasti ohrozenia
zariadenie ohrozeni
a
Cifare, Telince, Tajna, Vrable, Nova Ves nad Zitavou,
AE Mochovce Lacnica nad Zitavou, Velky Cetin, Vinodol, Zitavce,
5-20 Babindol, Golianovo, Klasov, Maly Lapas, Paria, Velky

] km Lapas$, Celadice, Kolifnany, Dolné Obdokovce, Malé
21 obci Chyndice, Velké Chyndice, Melek,
AE Jaslovskeé 21 km |Kapince, Lukacovce, Malé Zaluzie, Nové Sady, Risnhovce,
Bohunice V-2 Rumanova
6 obci
Ohrozenie zemetrasenim

zdroj Ohrozené obce
Komarnansky Velka Dolina, Cabaj-Capor, Stefanovicova, Polny Kesov, Vinodol,

zlom
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Vypis z ,,Analyzy uzemia okresu Nitra z hladiska vzniku moznych mimoriadnych udalosti — vybrané opatrenia na ochranu os6b

pre objekt:  Obec JelSovce, Obecny urad JelSovce €.37, 951 43 Vybrané opatrenia na ochranu oséb
‘ . Oblast ohrozenia na Ohrozenie Ohrqzenie Varovanie | Evakuacia | Ukrytie | Pouzitie | Doku
Mimoriadne Druh MU azemi Nitrianskeho obce objektu ténom v byte, | PIO/SPI | menta
udalosti obvodu — zdroj A/N A/N sirén dome O/IPIO cia
/MU/ CO
Zivelné Povodne a zaplavy Povodie - Rieka Nitra A A A A N N A
pohromy
Povodie - Rieka Zitava N N A A N N A
Povodie - Rieka Radosinka N N | A A N N A
Prietrze mracien Okres A A A A N N N
PoZiare Okres A A | A A AIN N A
Vichrice Okres A A | N N A N N
Zosuvy pbédy, skal, laviny Nie je urCené - - - - - - -
Snehové kalamity, krupobitia Okres A A | N N A N A/N
Rozsiahle namrazy Okres A A N N A N N
Zemetrasenie Okres N N N A N N N
Havarie Vybuchy a poziare Trasa — Plynovod N N A A A N A/N
Okolie — Kompresorova N N A N A N N
stanica
Okolie — objekt s horfavymi N N N A A A N
latkami vytvarajucimi
toxicky dym
Unik radioaktivnych latok 21 km okruh - JZ N N A A A A A
z jadrového zariadenia Jaslovské Bohunice
20 km okruh - JZ N N A A A A A
Mochovce
Unik chemickej nebezpeénej latky Pasmo ohrozenia zdravia — N N A A N A A
Duslo Sala a.s.
Pasmo ohrozenia zdravia — N N A A A A A
prevadzka s NL
Unik ropnych produktov Trasa — Produktovod N N N N N N N
Trasa — Ropovod N N N N N N N
Letecké nehody Okres — letovy koridor, A A N N N N N
krizovatka
Cestné nehody s unikom NL Do 100 m od ciest I. a ll. tr. A A A A A A A
Zelezniéné nehody s tunikom NL Do 100 m od ZelezniCnej A N A A A A A
trate
RozruSenie vodohospodarskych diel |Nezasahuje uzemie okresu - - - - - - -
Iné Epidemické a epizootické ohrozenie |Oblasti mozného vyskytu N N N A/N A A A/N

nakaz ludi a zvierat




V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie stavby rychlostnej cesty R8, ako aj
inych stavieb suvisiacich drahou, je potrebné reSpektovat nasledujuce podmienky:

e V pripade zaberov jednotlivych stavebnych objektov (stavieb) do Zelezninej
trate €. 122 je nutné z hfadiska zaujmovych dévodov OS SR zabezpedit
prejazdnost’ daného useku alebo nudzovu prevadzku daného useku s vyuZzitim
obchadzkovych zelezni¢nych trati, pripadne technickych obmedzeni.

e Spracovat plan organizacie dopravy Kk jednotlivym stavebnym objektom
(stavbam) poc€as pripravovanych realizacii predmetného navrhu zmien
a doplnkov s obmedzeniami dopravy v usekoch.

e V pripade dopravnych obmedzeni na komunikaciach zasiahnutych zaberom
stavebnych objektov (stavieb) postupovat v zmysle §7 a §24, ods. e) zakona
¢. 135/1961 Zb. a Vyhlasky FDM €. 35/1984, §10, ods. 6, pismeno b..

e ZacCiatok a koniec stavebnych prac a dopravnych obmedzeni oznamit' priamo
na Odbor MPP a TDI ULZ OS SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, fax:0960
321 115, e-mail : dicvd@mil.sk. K jednotlivym stavebnym objektom (stavbam)
daného navrhu zmien a doplnkov zaslat PD dalSieho stupna na vyjadrenie.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 z hladiska

poziarnej ochrany reSpektuje:

— vyhlasku MV SR ¢€.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov,

— zakon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,

— zakon €. 315/2002 Z.z. o Hasi¢skom a zachrannom zbore,

— vyhlaSku MV SR €.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

— vyhlasku MV SR ¢€.94/2004 Z.z. ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na
protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uZivani stavieb,

— vyhlaSsku MV SR ¢€.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie
poZiarov,

ktoré su potrebné v nasledné stupfioch projektovych dokumentaciach stavieb

reSpektovat.

Hasi¢sky a zachranny zbor plni dve zakladné ulohy ato ochranu pred poZiarmi

a vykonava zachranné prace pri ekologickych, dopravnych a inych havariach

a mimoriadnych udalostiach. Pre zasahy v obci JelSovce je ur€ena stala hasiCska

stanica Nitra.

Z hladiska ochrany pred povodiiami navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu
obce JelSovce 01/2018 reSpektuje ustanovenia zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodriami a v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z o vodach, ktoré je nutné zohladnil v
nasledujucich stupnoch projektovej dokumentacie. V dalSich stupnoch je potrebné v
spolupraci so SVP, $.p. technicky prerieSit odvodnenie rychlostnej cesty R8 pre
eliminaciu protipovodfiového rizika. Dalej je potrebné na zaklade vysledkov
inZinierskogeologického a hydrogeologického prieskumu overit moznosti vsakovania
véd z vozovky rychlostnej cesty R8 po jej precisteni v ORL, taktiez optimalizovat
technické rieSenie a umiestnenie suchého poldra a posudit vplyv vystavby a
prevadzky rychlostnej cesty R8 na vodohospodarske pomery, optimalizovat
zakladanie samotného telesa rychlostnej cesty R8 a mostov. Iné suvisiace
podmienky su uvedené v kapitole 16. Navrh verejného dopravného a technického
vybavenia.
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Zasadnym aspektom ochrany pred povodnami je, aby bol revitalizovany existujuci
odvodnovaci systém polnohospodarskej pdédy nachadzajucej sa na zapade od
zastavaného uzemia, ktory odvadza zrazkové vody z tohto uzemia do rieky Nitra.

Kazdy investicny zamer mimo zastavaného uzemia obce musi preukazat navrh
prvkov revitalizacie krajiny v extravildne a to formou vytvarania drobnych
vodozadrznych a zasakovacich zariadeni.

15.Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
uzemného systému ekologickej stability a ekostabilizacnych
opatreni

a. Uzemnd ochrana

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
definuje ochranu prirody ako predchadzanie a obmedzovanie zasahov, ktoré
ohrozuju, poskodzuju alebo ni¢ia podmienky a formy Zivota, prirodné dedicstvo,
vzhlad krajiny, zniZzuju jej ekologicku stabilitu, ako aj odstranovanie nasledkov
takychto zasahov. V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov plati v celom rieSenom uUzemi prvy stupen ochrany.
Z hladiska pdsobnosti organizacie Statnej ochrany prirody spada rieSené uzemie pod
Statnu ochranu prirody SR - Sprava CHKO Ponitrie.

V zmysle zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov nie su v k. U. JelSovce evidované Ziadne chranené uzemia.

Navrhujeme vyhlasenie ochrany pre lokality mftvych ramien rieky Nitry (JelSovské
rameno a Ludovitovské ramena) a prifahlého Useku rieky — a to v kategorii chraneny
areal (napr. pod nazvom CHA Mftve ramena Nitry pri JelSovciach). Chranené uzemie
by malo zahffhat lokalitu LBC 1 Mrtve ramena rieky Nitra). Navrhované uzemie by
malo zahffa aj Cast uzemia v katastralnom uzemi Ludovitova.

Lokalita bola v minulosti navrhovana na vyhlasenie za chranené uzemie, hlavnym
dévodom bol vyskyt ohrozeného druhu leknica zlta (Nuphar lutea), ktory je zaradeny
do Cerveného zoznamu vy$8ich rastlin v kategérii zranitelné (VU). V rovnakej
kategorii je zaradena aj okrasa okolikata (Butomus umbellatus), dalsi z vyskytujucich
sa druhov — krtiénik tériomilny (Scrophularia umbrosa) je zaradeny do kategérie
menej ohrozeny (LR).

Navrhované rozvojové lokality E1 a E2 sa nachadzaju v tuzemi, ktoré bolo v
minulosti navrhované ako chraneny areal Mrtve ramena rieky Nitra. Navrhované
funkéné vyuZzitie nepredpoklada negativny vplyv na predmet ochrany navrhovaného
chraneného uzemia.

b. NATURA 2000
V ramci sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 nie su v k. u. JelSovce evidované
chranené vtacie uzemia ani Uzemia eurdpskeho vyznamu. V blizkosti k. U. JelSovce
sa nachadza Chranené vtacie uzemie TribeC a Uzemie eurépskeho vyznamu Zobor.
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c. Ochrana drevin
Stromy alebo skupiny stromov chranené v zmysle § 49 zakona &. 543/2002 Z. z.
VvV zneni neskorSich predpisov predstavuju stromy s vyznamnou kulturnou, vedeckou
a krajinotvornou funkciou. V k. u. JelSovce nie su evidované chranené stromy.

d. Mokrade
Mokrade su chranené podla zakona €. 543/3002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
ako vyznamny krajinny prvok a urcCité typy mokradovych biotopov narodného a
europskeho vyznamu maju osobitnu ochranu — vyhlasuju sa ako uzemia eurépskeho
vyznamu. Mokrad podla § 2 ods. 2 pism. zakona o ochrane prirody a krajiny
predstavuje uzemie s mocCiarmi, slatinami alebo raseliniskami, vihka luka, prirodna
teCuca voda a prirodna stojatd voda vratane vodného toku a vodnej plochy
s rybnikmi a vodnymi nadrzami. Viaceré vyznamné mokrade su chranené aj v
narodnej sieti chranenych uzemi podla zakona o ochrane prirody a krajiny. V
najvyznamnejSich uzemiach existuje prekryv narodnej siete s uzemiami sustavy
NATURA 2000.
Z medzinarodného hladiska st mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smernice
o vtakoch chranené najma Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku
ktorému Slovenska republika pristupila 1. 1. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru
sa v k. u. JelSovce nenachadza ziadna mokrad.
V ramci mokradi na uzemi Slovenskej republiky je vedena databaza mokradi
lokalneho, regionalneho, narodného a medzinarodného vyznamu, ktora bola
spracovana ako vysledok 10 ro¢ného mapovania mokradi do roku 2000.
V nasledujucej tabulke sa nachadza prehlad mokradi v k. U. JelSovce.

Prehlad mokradi v k. U. JelSovce

P. ¢ Nazov mokrade Okre Obec Rozloha Vyznam
S (ha)
1. JelSovské rameno NR  JelSovce 5,5  regionalny
Zdroj:
SOP SR

e. Uzemny systém ekologickej stability
Prvky Regionalneho uzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle
Regionalneho uzemného systému ekologickej stability Nitra (AUREX., 1993) resp.
v zmysle UPN-R Nitrianskeho kraja a UPN-O Jel$ovce (2001). V zmysle UPN-R
Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov sa v katastralnom uUzemi nachadzaju
tieto prvky uzemného systému ekologickej stability:
— RBKk Rieka Nitra
— RBKk Rieka Nitra - Perkovsky potok

RBk Rieka Nitra

NajvyznamnejSim biokoridorom prechadzajuci uzemim je regionalny biokoridor Rieka
Nitra. Biokoridor vedie nivou rieky Nitra, viazany je na ekosystémy vodného toku,
brehové porasty, dalSie porasty drevin na nive vodného toku a travobylinné porasty
medzihradzového priestoru a protipovodnovych hradzi.

Drevinné porasty su vyvinuté vacsinou iba v uzkom pase popri toku, na miestach,
kde je svah koryta vacsi, su drevinné brehové porasty SirSie. Z drevin tu rastu najma
viba krehka (Salix fragilis), viba biely (Salix alba), ich krizenec Salix x rubens, jelSa
lepkava (Alnus glutinosa), topol C&ierny (Populus nigra), topol sivy (Populus x
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canescens), ale aj nepdvodné druhy javor jasenolisty (Acer negundo) a agat biely
(Robinia pseudacacia). V krovinnom poschodi sa vyskytuji okrem vysSie
spomenutych drevin aj viba trojjtyCinkova (Salix triandra), baza Cierna (Sambucus
nigra), ruza Sipova (Rosa canina agg.), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna
agg.), plamienok plotny (Clematis vitalba). V bylinnom poschodi su zastupené
niektoré typické druhy tychto stanovist ako su chrastnic trstenikova (Phalaris
arundinacea), pfhlava dvojdoma (Urtica dioica), hluchavka S$kvrnitd (Lamium
maculatum), CerkaC obyc€ajny (Lysimachia wvulgaris), hviezdica hajna (Stellaria
nemorum), lesknica trstenikovita (Phalaris arundinacea), trst oby¢ajna (Phragmites
australis), a kosatec Zlty (Iris pseudacorus). Na samotné brehové porasty rieky
nadvazuju lucne porasty v medzihradzovom priestore, ktoré su pravidelne kosené.
Na vodny tok rieky Nitry a nizSie uvedené mftve ramena je viazany vyskyt niektorych
druhov vtakov, k najvyznamnejSim patri trvaly vyskyt rybarika obyCajného (Alcedo
atthis) a viacerych jedincov volavky popolavej (Ardea cinerea).

RBk Rieka Nitra - Perkovsky potok

Regionalny biokoridor vedie intenzivne vyuzivanou polhohospodarskou krajinou
a prepaja regionalne biokoridory rieka Nitra a Perkovsky potok. Funkénost
biokoridoru bude ovplyvnena vystavbou rychlostnej cesty R8. Biokoridor nebol
zohladneny v predoSlej uzemnoplanovacej dokumentacii. Trasa biokoridoru je
upravena s ohladom na rozvojové lokality a priestorové usporiadanie krizovatky
rychlostnej cesty v katastri obce.

Miestny uzemny systém ekologickej stability bol pre katastralne uzemie JelSovce
spracovany v ramci Krajinnokoelogického planu obce JelSovce v roku, ktory sa
spracovaval k UPN-O JelSovce (2001).

V zmysle tychto uprav je potrebné reSpektovat’ nasledovné existujuce aj navhované
prvky miestneho uzemného systému ekologickej stability:
— LBc 1 Mftve ramena rieky Nitra

— LBc 2 Lesik pri Dobrotke I.

— LBc 3 Lesik pri Dobrotke II.

— LBC 4 Zarez zeleznice pri Cakajovciach

— LBC-N1

— LBC-N2

— LBC-N3

— LBC-N4

— LBK 1 Dobrotka

— LBK-N1

— LBK-N2a a LBK-N2b

— LBK-N3a a LBK-N3b

— LBK-N4a a LBK-N4b

— LBK-N5

LBc 1 Mrtve ramena rieky Nitra

Lokalne biocentrum zahfnha JelSovské rameno, Ludovitovské ramena, prilahlé lesiky
a prilahlu €ast vodného toku rieky Nitry. Dominuju tu vodné ekosystémy, ekosystémy
luznych lesov, brehovych porastov vodnych tokov a mezofiiné az teplomilné
travobylinné porasty medzihrddzového priestoru a hradzi. Potrebné by bolo
zatravnenie pola medzi JelSovskym ramenom a hradzou rieky Nitry (mozné
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vyuzivanie ako kosena luka) a vytvorenie izolacného, naraznikového pasu drevin na
styku ornej pddy a mitvych ramien. Toto biocentrum pravdepodobne spifia aj kritéria
biocentra regionalneho vyznamu.

Ludovitovské ramena sa nachadzaju pri osade Ludovitova, do k.u. JelSovce patri iba
jedno z dvoch mftvych ramien pri obci (lokalizované juznejSie). V priestore medzi
ramenami a medzi ramenom a riekou sa nachadzaju plosné porasty luznych lesov
S pomerne zachovanym druhovym, zloZenim.

LBc 2 Lesik pri Dobrotke I.

UPCast Lesik pri Dobrotke |. 2.02e(vychodny cip katastralneho tizemia obce) lokalne
biocentrum s pomerne dobre zachovanym porastom drevin. Prifahla plocha medzi
lesikom a vodnym tokom Dobrotka je vhodna pre vybudovanie meandra (alebo
meandrov) Dobrotky a vytvorenie ploSnej mokrade. Tak by mohlo vzniknut
biocentrum, vyznamné pre druhy s pomerne Sirokym spektrom stanovistnych
a habitatovych narokov.

LBc 3 Lesik pri Dobrotke II.

Lokalne biocentrum je tvorené ploSnym porastom s prevahou drevin luznych lesov.
Husté krovinné poschodie s dominanciou bazy Ciernej (Sambucus nigra) indikuje
pravdepodobne  eutrofizaciu  lokality. Vyznamné refugium pre zver
v pofnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine.

LBc 3 Zirez zeleznice pri Cakajovciach

Lokalne biocentrum tvorené ploSne pomerne rozsiahlymi svahmi zarezu Zeleznice.
KedZe v dobe prieskumu nemohlo byt zaznamenané bylinné poschodie, niektoré
zistené druhy vSak indikuju, ze ide o prirodzené porasty, v ktorych sa mézu
vyskytovat i niektoré vzacnejSie druhy; je potrebny prieskum tejto lokality vo
vegetacnej sezone.

LBC-N1

Navrhované lokalne biocentrum na mieste krizovania dvoch navrhovanych
biokoridorov miestneho vyznamu - LBK-N 1 (zapadny) a LBK-N 2 (severny). Oba
biokoridory pokracuju mimo kataster JelSovce. OdporuCame pouzit najma druhy,
typické pre dubovo-hrabové lesy pandnske a dubovo-cerové lesy.

LBC-N2

Navrhované lokalne biocentrum je viazané na existujuci plosny porast pri hradzi rieky
Nitry — pravdepodobne zvySok byvalého toku alebo ramena rieky. V tomto mieste sa
pripaja i navrhovany interakény prvok. Pri vysadbe odporu¢ame pouzit dreviny
luznych lesov (v zmysle jednotiek rekonstruovanej vegetacie luznych lesov nizinnych
a luznych lesov vibovo-topolovych).

LBC-N3

Navrhované lokalne biocentrum je lokalizované na mieste pripojenia liniového
porastu (LBK-N 3 — juzny) na vodny tok Dobrotka. Odporu¢ame pozit rovnaké
dreviny ako v predoSlom pripade, vo vacsej miere je mozné pouzit viby a jelSu
lekavu (Alnus glutinosa).

LBC-N4
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Navrhované lokalne biocentrum sa nachadza na mieste krizovania navrhovaného
interak&ného prvku a vodného toku Dobrotka. Na tomto mieste navrhujeme zmenu
koryta toku — vytvorenie meandra, vytvorenie ploSnej podkovovitej mokrade
a vysadbu drevin — pokial ide o druhové zloZenie, malo by byt obdobné ako pri LBC
- N 3.

LBK 1 Dobrotka

Juznou hranicou katastralneho uzemia prechadza lokalny biokoridor Dobrotka, ktory
je sice skanalizovany, ale bylinné poschodie ma prirodzeny charakter.

Dobrotka je takmer v celej diZke bez drevinnych brehovych porastov. Tam, kde sa
dreviny vyskytuju, maju malu pokryvnost. Tok je vyznamny z hladiska vodnej a
litoralnej vegetacie, ktora je vacsinou vefmi dobre vyvinuta. Tento tok by si zasluzil
renaturaciu v celej dizke vratane vytvorenia naraznikového pasu, tlmiaceho
negativne vplyvy z okolitych intenzivne polnohospodarsky vyuZivanych pozemkov.
V pripade realizacie renaturaCnych opatreni je predpoklad obnovy vysoko
hodnotnych mokradovych a vodnych ekosystémov.

LBK-N1
Navrhovany lokalny biokoridor vedeny zapadnym okrajom k. u. obce v dizke cca
3400 m. V suc€asnosti tu existuje len jeden nesuvisly liniovy porast v dizke 970 m.

LBK-N2a a LBK-N2b

Navrhovany lokalny biokoridor vedeny severnym okrajom k. U. obce so svojim
pokradovanim v LBK-N2b v celkovej dizke cca 3900 m. V suéasnosti tu existuju
viaceré liniové porasty tvoriace viac ako polovicu dizky tohto koridoru.

LBK-N3a a LBK-N3b

Navrhovany lokalny biokoridor vedeny juznym okrajom k. U. obce so svojim
pokradovanim LBK-N3b v celkovej dizke cca 2600 m. V stu&asnosti tu existuju dva
liniové porasty v dizke cca 1200 m.

LBK-N4a a LBK-N4b

Navrhovany lokalny biokoridor vedeny je v smere SZ-JV centralnou Castou katastra
obce. V suéasnosti tu existuju viaceré liniové porasty v celkovej dizke 2500 m, ktoré
by mali tvorit' zaklad tohto biokoridoru.

LBK-N5

Navrhovany lokalny biokoridor vedeny je v smere JZ-SV centralnou Castou katastra
obce popri Zelezniénej trati. Jeho dizka je cca 3400 m. Popri celgj trati v sugasnosti
existuju liniové porasty, ktoré su v dizke cca 1800 m vhodné ako zaklad tohto
biokoridoru.

f. Ochrana prirodnych zdrojov

Ochrana p6édnych zdrojov

Od 1. aprila 2013 plati novela ¢. 57/2013 Z. z. zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani pofnohospodarskej pody. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zakona ,Organ
ochrany polnohospodarskej pdbdy  zabezpeli  ochranu najkvalitnejsej
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polnohospodarskej pédy v katastralnom uzemi podlfa kédu bonitovanych pddno-
ekologickych jednotiek uvedenu v osobithom predpise®. Osobitym predpisom je
nariadenie Vlady SR €. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu
za odnatie polnohospodarskej pédy a neopravneny zaber pofnohospodarskej pody,
zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v katastralnom uzemi podla kodu
bonitovanych pddnoekologickych jednotiek, vyska odvodu, spbésob platenia odvodu,
splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podlfa nariadenia Vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z. su v katastralnom uzemi JelSovce
vyClenené 3 pbdne jednotky, ktoré su =zaradené medzi najkvalitnejSie
polnohospodarske pddy. NajkvalitnejSia polnohospodarska pdda zabera 39 %
z celkovej rozlohy polnohospodarskej pdédy vrieSenom uzemi. V nasledujucej
tabulke sa nachadza prehfad pédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie
pody v katastralnom uzemi obce JelSovce.

Prehfad najkvalitnejSej pody v k. u. JelSovce

Katastralne uzemie BPEJ

JelSovce 0102002, 0117002, 0139002

Ochrana vodnych zdrojov
V zmysle § 33 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov su
stanovené citlivé oblasti, ktoré predstavuju vodné utvary povrchovych vod, v ktorych
dochadza alebo mdéze doéjst v dbésledku zvySenej koncentracie zivin, ktoré sa
vyuZivaju ako vodarenské zdroje alebo su vyuzitelné ako vodarenské zdroje, a ktoré
si vyZaduju v zaujme zvySenej ochrany vod vysSi stupen Cistenia vypusStanych
odpadovych voéd. V zmysle nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z. z., ktorym sa
ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti je celé uUzemie Slovenskej republiky je
zaradené medzi citlivé oblasti.
Podla § 34 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov su
vyhldsené zranitelné oblasti, ktoré tvoria polnohospodarsky vyuzZivané uzemia,
z ktorych odtekaju vody zo zrazok do povrchovych véd alebo vsakuju do
podzemnych véd, v ktorych koncentracia dusi¢nanov je vysSia ako 50 mg.I-1 alebo
sa modze v blizkej buducnosti prekrocCit. Zranitefné oblasti su vyhlasené prevazne
v niz8ich polohach s polnohospodarskou pddou, kde je riziko ohrozenia véd vySSou
koncentraciou zivin, predovSetkym dusi¢nanmi. V zmysle nariadenia vlady SR ¢.
617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti je k. u. JelSovce
zaradené medzi zranitelné oblasti.
V zmysle § 31 zékona €. 364/2004 Z. .z o vodach v zneni neskorsich predpisov sa
vyhlasuje Chranena vodohospodarska oblast, ktora predstavuje uzemie, ktoré
svojimi prirodnymi podmienkami tvori vyznamnu prirodzenu akumulaciu povrchovych
a podzemnych vod. Do katastralneho uUzemia obce JelSovce nezasahuje ziadna
chranena vodohospodarska oblast’.
V rieSenom uUzemi su evidované dva vodohospodarsky vyznamné toky - Nitra
a Dobrotka.

Ochrana lesnych zdrojov
V podmienkach hustého osidlenia maju lesné plochy nezastupitefné miesto v tvorbe
krajiny. Okrem hospodarskej funkcie lesov ako zdroja drevnej hmoty vystupuje tu do
popredia najma ich funkcia tvorby Zivotného prostredia, funkcia vodohospodarska,
poédoochranna, klimaticko-hygienicka, kulturna a zdravotno-rekreacna. Rozptylena
vysoka zeleh v polnhohospodarskej krajine, dblezita pre celkovy obraz krajiny,
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predstavuje remizky, haje, vetrolamy, sprievodnu vegetaciu vodnych tokov a
komunikacii.
Lesné porasty nie su v k. u. JelSovce evidované.

g. Ekologicka stabilita uzemia
Sucastou hodnotenia uzemia je priestorova klasifikacia ekologickej stability uzemia.
Zakladom klasifikacie uzemia je stanovenie vnutornej ekologickej stability prvkov
SKS (redlnej vegetacie) aich ekostabilizaéného uginku podfa fyziognomicko-
ekologickej charakteristiky prvkov SKS. Na hodnotenie bola pouzitad Sestdielna
stupnica pre hodnotenie vyznamu krajinného segmentu z hladiska ekologicke;j
stability (Izakovicova, Z. a kol., 2001).
Tab. 1 Stupne ekologickej stability podfa biotickej vyznamnosti

Stupen Hodnotenie vyznamu prvkov SKS z hladiska ekologickej stability

ekologickej

stability

0 bez vyznamu (antropogénne prvky napr. zastavané plochy alebo plochy s asfaltovym
povrchom)

1 velmi maly vyznam (prvky bez vyznamnej vegetacie napr. orna pdda alebo plochy bez

vegetacie resp. s inicialnymi Stadiami)

maly vyznam (prvky napr. mozaika ornej pody, zahrady alebo umela vodna plocha)
stredny vyznam (prvky dopifajice hodnotnu vegetaciu napr. léne porasty alebo NDV)
velky vyznam (prirodné prvky s hodnotnou vegetaciou napr. lesné porasty a vodné toky)

a b~ W N

velmi velky vyznam (prvky prirodzeného a prirodného pévodu napr. mokrade, raseliniska,
vodné toky prirodzené a lesné porasty prirodzené)

Vymery jednotlivych prvkov boli vypocitané z pléch prvkov suc€asnej krajinnej
Struktury.

Koeficient ekologickej stability predstavuje vyznamnost krajinného prvku pre dany
ekosystém, pricom je zohladneny stav jednotlivych krajinotvornych prvkov, ktoré sa
v rieSenom uUzemi vyskytuju. Pre vypocet koeficientu ekologickej stability sme (KES
5) sme pouzili nasledovny vzorec:

yPi «Si
KES5 =—
Pz
kde
Pi - plocha jednotlivych druhov pozemkov
Si - stupen ekologickej stability jednotlivého druhu pozemku
Pz - plocha hodnoteného rieSené¢ho uzemia

Na zaklade vypocitaného koeficientu ekologickej stability 1,15 mozno rieSené uzemie
charakterizovat ako ekologicky velmi stabilné. Po realizacii navrhovanych
rozvojovych lokalit klesol koeficientu ekologickej stability na 1,08. Vplyv na pokles
koeficientu maju predovSetkym plochy dopravnej infrastruktury. ZvySenie ekologickej
stability je potrebné realizovat pomocou ekostabilizanych opatreni v zmysle
Krajinnoekologického planu obce JelSovce. Taktiez je potrebné hladat nastroje
a moznosti v oblasti OPaK na zavadzanie a uplatnenie legislativnych nastrojov: § 2
ods. 2 zakona:

zh) ekosystémové sluzby - prinosy a uzitky, ktoré poskytuju prirodzene fungujuce
ekosystémy
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zj) zelena infraStruktura - siet prirodnych a poloprirodnych oblasti s dalSimi
suvisiacimi environmentalnymi prvkami vytvarana a spravovana tak, aby poskytovala
Siroky rozsah ekosystémovych sluzieb

zk) zeleny park - uUzemie so suvislymi plochami drevinovej a inej vegetacie
poskytujuce prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi, ktoré je uzemnym
planom vymedzené na tento ucel

zl) zelena strecha - vrchna Cast budovy alebo inej stavby pokryta vegetaciou, ktora
poskytuje prostredie pre biodiverzitu v urbanizovanom prostredi

zm) ekodukt objekt, ktory prekonava umelu prekazku v migraénych trasach
ZivoCichov a ktory sluzi ich migracii a zaroven znizuje negativne dopady
fragmentacie krajiny

V konkrétnych pripadoch NSKV treba lokalizovat’ tak, aby v ¢o najvac¢sej moznej
miere vyuzivali produkCne nevyuzitelné plochy, ako su terénne ryhy a zarezy, strze,
okraje ciest, brehy kanalov, vodnych tokov a pod. a pritom spifiali poZadované
funkcie.

Liniové formy ozelenenia su uprednosthované z praktickych hladisk (napr. plného
vyuzitia polnohospodarskej techniky, vzajomného bezbariérového prepojenia
zelenych pléch atd.).

Mnohé mikropovodia su modifikované réznymi antropogénnymi zasahmi. Su to
najma komunikacie (tzv. tvrdé linie), ktoré jednoznaCne menia smery a spdsoby
odtoku do novych linii, alebo hranice sidiel, lesov, trvalych kultur (makkeé linie), ktoré
moZu smery odtoku rozptylit, alebo odtok usmerfiuju menej vyraznym spésobom ako
tvrdé linie. Pri antropogénne modifikovanych mikropovodiach je potrebné modifikovat
aj navrh zelene.

Predlozené navrhy priestorovej Struktury zelene zabezpec€uju najma:

- ekologicky optimalnu priestorovu organizaciu pozemkov (zelefi samozrejme tvori aj
hranice pozemkov),

- zabranuju er6znym a akumulacnym javom (vodnej a veternej erozii),

- zadrZiavaju vlahu a Ziviny,

- filtraciu povrchovej a podpovrchovej vody,

- ochranu brehov vodnych tokov,

- tvorbu mikroklimy,

- vSetky biologicko-ekologické funkcie (refugia, genofondové plochy, potravinové
zdroje pre zivocCichy, miesta rozmnozovania a pod.)

Velmi vyznamny je navrh NSKV pre tvorbu biokoridorov v pofnohospodarskej krajine,
kde nemozno pocitat s vytvorenim vacsich ekologicky stabilizujucich uzemi. Navrh
NSKV - resp. sama NSKV je preto rozhodujucim stavebnym prvkom biokoridorov v
polnohospodarskej krajine.

Prehodnotenim analytickych informacii o abiokomplexoch je mozné spracovat subor
navrhov zameranych na optimalizaciu vyuzitia zaujmového uzemia. Osobitny vyznam
ma tento krok v pofnohospodarskej krajine, ekologicku stabilitu Uzemia mozno
vytvorit' predov8etkym systémom ekostabilizanych opatreni, pretoZze podmienky na
vytvorenie biocentier, biokoridorov a inych ekostabilizaCnych prvkov su
nedostatocné. Okrem toho prave ekostabilizaCné opatrenia na polnohospodarskej
pdde zaistuju celoplo$nost USES. Bez tychto opatreni méoze dojst k situacii, ze
napriek navrhom na dostatone hustu siet biocentier a biokoridorov funkcia USES
bude paralyzovana nevhodnym vyuzivanim okolitého uzemia.

V konkrétnom uzemi cielom tychto opatreni je napr. vylu€¢enie nevhodnych plodin z
hfadiska sklonu, erodovatelnosti, vodného, vzdusného a solného rezimu pdd,
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vyligenie nevhodnych agrotechnickych opatreni podfia sklonu, hibky, skeletnatosti,
zrnitosti a glejovitosti péd, navrh najvhodnejSich agrotechnickych opatreni, vratane
hnojenia podfa vodného a solného rezimu a podla reakcie.

Ekostabilizacné opatrenia su dosiahnuté kombinaciou réznych opatreni na
ekologicky optimalny spdsob vyuzitia pdédy ako aj naslednych agrotechnickych,
agrochemickych a agromelioracnych opatreni.

Su to len ramcové opatrenia - nie su to Specifické navody na obrabanie pddy, ani
projekty pozemkovych uprav. Je to vSak podkladovy material pre takéto druhy
projektov.

Koeficient ekologickej stability pre jednotlivé lokality nebol vypocitany, nakolko este
nie je znama projektova dokumentacia k jednotlivym zamerom.

h. Vyskyt invaznych druhov rastlin

Sucasny problém vegetacie v rieSenom uzemi predstavuje vyskyt a Sirenie invaznych
rastlin, ktoré svojou vitalitou a vyraznymi konkurenénymi vlastnostami ohrozuju a
podstatne menia prirodzené zlozenie rastlinnych spoloCenstiev. V zmysle zakona C.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny vzneni neskorSich predpisov
a vykonavacej vyhlasky €. 24/2003 v zneni neskorSich predpisov je vlastnik (resp.
uzivatel) pozemku povinny na vlastné naklady odstranovat’ invazne druhy a zabranit
ich dalSiemu Sireniu. Pri odstranovani invaznych druhov rastlin je potrebné
postupovat podla prilohy & 2 kvyhlaske €. 24/2003 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov. V obci je potrebné zinventarizovat’ lokality
s vyskytom invaznych druhov rastlin, ktoré sa nachadzaju najma s plochami
nelegalnych skladok odpadu.

i. Zasady ochrany prirody a krajiny vratane zelene

e v svahovitom teréne s pofnohospodarskou pddou vytvarat ochranné,
pufrovacie zény - vsakovacie pasy zachytavajuce odtok a splach z poli,

e zabezpelit obstaranie dokumentacie ochrany prirody a krajiny Dokumentu
starostlivosti o dreviny podla § 69 ods. 1 pism. g) zakona ¢. 543/2002 Z. z.
ochrane prirody akrajiny vzneni neskorSich predpisov a zaroven
zinventarizovat vyznamnejSie lokality zelene extravilanu a prvky zelene
intravilanu ako interakéné prvky v USES, ktoré posilfiuju ekologicku stabilitu,

e zabezpecdit VZN, ktorym budu ustanovené podrobnosti o ochrane drevin, ktoré
su sucastou verejnej zelene - § 69 ods. 2 zakona 543/2002 Z. z.,

e Vv pripade pouZitia celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami
presklenenia navrhnut a pozadovat ochranné a kompenzacné opatrenia
(napr. pouzitie Specialnych félii odrazajuce ultrafialové svetlo a pod.)
zamerané proti vraZzaniu vtactva do skla. Obdobne rieSit aj iné stavby - napr.
vSetky zastavky MHD. Pripadne sklené vyplne opatrit nalepkami proti
narazom vtactva,

e zabezpecit VZN, ktorym sa ustanovia podrobnosti o ochrane drevin, ktoré su
sucastou verejnej zelene (§ 69 ods. 2 zakona), a takisto sa ustanovi, ze pri
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vysadbach drevin (najma stromov) je nevyhnutné brat na zretel ich moznu
alergénnost, Sirku koruny, ulozenie korenového systému, vysku, vzdialenost
od susedného pozemku, aby sa v zmysle § 127 zakona €. 40/1964 Zb.
(Obciansky zakonnik) nestali pri€inou susedskych sporov, potrebu
zohladfiovat' minimalnu vzdialenost 2,5 m od inzinierskych sieti, a taktiez
dodrziavanie STN 83 7010 u prac v blizkosti stromovej vegetacie. 11.
Zadeklarovat' potrebu vypracovania sadovnickych uprav ako samostatného
stavebného objekt ku kazdej investicii a to uz v projektovej dokumentacii pre
uzemneé rozhodnutia, resp. stavebné konanie,

o vsetky parkoviska, €i uz nové, alebo ktoré budu podliehat rekonStrukciam
Ziadame dorieSit v zmysle STN 73 6110 parkovacie stojiska a to vysadbou 1 ks
vzrastenej dreviny na kazdé 4 parkovacie stania — (sadenice o vyske cca 1,8
az 2,0 metra) pdévodného druhu — stromu do maximalnej vzrastovej vysky
stromu 4 metrov,

e podporovat z dévodu nulovej lesnatosti zalesnovanie resp. zakladanie TTP
a rozClefiovacich pasov na lokalitach s vySSim stupfiom erézie (vodna,
veterna),

e podporovat moznost realizacie prvkov revitalizacie krajiny v extravilane a to
formou vytvarania drobnych vodozadrznych a zasakovacich zariadeni,

e cielenymi opatreniami a podporou formou projektov podporovat zakladanie
pléch vyhradne ur€enych na vysadbu energetickych drevin.

16.Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Dopravna vybavenost’

Navrh je v sulade s cielmi Ugemného planu regionu NSK. Z hladiska SirSich vztahov
navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 reSpektuje
nadradenu regulaciu:

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.9. ReSpektovat dopravnu infrastrukturu celostatnej urovne — koridory ciest

7.9.3. Nitra — Topol€any — (Partizanske), s vetvami Topol€any — (Chynorany), Nitra —
(Hlohovec).

7.14. Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na
uzemi Nitrianskeho kraja:

7.14.3. koridor rychlostnej cesty R8 v trase vedenej od napojenia na rychlostnu cestu
R1 zapadne od Nitry v polohe zapadne od cesty 1/64, vychodne od Topol¢ian, v
pokraCovani medzi obcami BoSany a KruSovce a prechodom do Trencianskeho kraja
vychodne od RajcCian.

7.15. Pre cesty |. triedy zabezpecit uzemnu rezervu pre vyhladové usporiadanie v
zakladnej kategorii C 11,5/80-60, v kategorii C9,5/80-60 (v subehu s rychlostnymi
cestami), pripadne v Stvorpruhovej kategorii C 22,5/100-70 (ak sa preukaze potreba
na zaklade prognozy intenzity dopravy).

7.20. Cesta 1/64: rezervovat koridor pre obchvat obci Cakajovce a Drazovce.
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7.41. Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v
zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaChom priestore do
centier a medzi nimi.

Zasady Uzemného qenerely dopravy NSK zr. 2017, ktoré s obsiahnuté v navrhu
rieSenia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018:

Nadradena dopravna vybavenost a trasa rychlostnej komunikacie R8 respektuje
rieSenie nadradenej dokumentacie. Rychlostna komunikacia R8 (Nitra — krizovatka
R2) ma vydané zaverecné stanovisko (€. 1439/2010-3,4/ml) procesu posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie. Na zaklade posudzovania vysledkov posudzovania sa
odporucCa variant 4 — zeleny. Rychlostna komunikacia R8 Nitra — TopolCany je
navrhnuta v kategorii R 22,5/120.

Navrh cesty 1/64 je rieSeny v zmysle rozpracovanej Studie realizovatelnosti tejto
komunikacie v kategorii C 11,5/80.

Zelezniéna trat ¢&. 122 viseku LuZianky — Topoléany — jednokolajna,
neelektrifikovana trat, povolena rychlost 100 km/h. Z hfadiska rozvojovych zamerov
ZSR je planovana jej elektrifikacia a modernizacia. Suvisiaca trat JelSovce — Zbehy
je neelektrifikovana. Navrh rieSenia Zmien a Dopinkov Uzemného planu obce
JelSovce 01/2018 primkne Zelezniénu zastavku, ktorej nova poloha bude o cca 200
severne od pdvodnej, k hlavnej urbanizacnej osi obce, kde su navrhnuté plochy
a zariadenia statickej dopravy pre funkciu P+R nakofko sa predpoklada potreba
parkovisk pri ZelezniCnej zastavke ako sprievodnym znakom oCakavaného scenara
rozvoja zelezni¢nej regionalnej dopravy.

Rieka Nitra v obci JelSovce v zmysle Koncepcie rozvoja vodnej cesty SR tvori
Ostatnu vodnu cestu SR, ktora nadvazuje na vodné cesty Dunaj a Vah. Rieka Nitra je
v sucasnosti splavna do ponoru 0,5m pre turistické lode.

Z hladiska leteckej dopravy vobci JelSovce nie su evidované zaujmy civineho
letectva a ani nie su Navrhom Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce
01/2018 dotknuté ochranné pasma letisk.

Nadregionalna Cyklisticka infrastruktura je vedena pri rieke Nitra (hradza), kde sa
realizuje regionalna cyklotrasa, ktora bude zabezpecovat rekreacnu aj cielovu
cyklodopravu vsmere do mesta Nitra asmerom na sever do ostatnych
ponitrianskych sidel. Od rieky Vah v Komoc¢i po Topol€any meria 103,1 km.

Cyklistické trasy su navrhnuté v zmysle STN 73 6110. V ramci obce su rieSené
prieCne na cestu €. 1/64 a v kratkom paralelnom useku tvori cyklotrasa samostatny
cyklochodnik.

Autobusové zastavky su doplnené o jednu parovu zastavku (spolu 4 parové zastavky
na ceste €. 1/64) pri rozvojovych lokalitdch C1 a C2 a su vyznacené peSie dostupnosti
k nim

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, v zmysle § 12
ods. 6 vyhlasky 55/2001 Zb., navrhuje nasledujuce zasady a requlativy na
umiestnenie rieSenia verejného dopravného vybavenia:

zasady rieSenia krizovatiek na ceste 1/64
. Podkladom pre navrh krizovatiek na pozemnej komunikacii su intenzity
krizovatkovych pohybov, ktoré sa uvazuju na obdobie 20 rokov od uvedenia

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
architecture, s.r.o., odborne spdsobild osoba podfa § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.: Ing.arch. Gertrida Cuboriova



59

krizovatiek do prevadzky. Pri navrhu technického rieSenia krizovatiek treba prihliadat
na poziadavku udrzby a oprav vozoviek, krizovatkovych pléch a zariadeni, na
jednoduchu upravu signalnych planov a pod. Jednotlivé navrhované krizovatky v
ramci UPN obce JelSovce s cestou 1/64 bude potrebné z hladiska normy STN
736102 v dalSom $tadiu navrhu posudit prednostne na intenzitu krizovatky, s
prihliadnutim na predpokladané pohyby a funkcie v uzemi.

. Pri spracovani navrhu krizovatiek bude potrebné uvazovat s podmienkou
umiestnenia prvkov krizovatky ako je pripajaci a odboCovaci pruh, vpravo a vlavo.
Vzhladom na existujucu cestu 1/64, ktora tvori prietah obcou JelSovce a jej intenzitu
automobilov je nutné, aby sa v dalSich podrobnejSich stuprfioch projektovej
dokumentacie konkrétnej krizovatky uvazovalo s umiestnenim odboCovacieho pruhu
vlavo z cesty 1/64 a pripajacieho pruhu na cestu 1/64 z miesta mimo cesty (rozvojové
lokality), tak ako je popisané v norme STN 736102. Prietah cesty C. 1/64 je rieSeny
ako komunikacia C 9,5/60, so Sirkou jazdného pruhu min. 3,5m.

Pre komunikacie R8 a /64 zabezpeéit monitoringom migracie Zivodichov, ktory
poukaze na najviac konfliktné useky planovanych a existujucich ciest.

zasady rieSenia miestnych komunikacii v obci

. Komunikacie v obci sa daju rozdelit na existujuce komunikacie obojsmernée,
ktoré svojou stavebnou Sirkou dovoluju obojsmernu premavku a komunikacie
obojsmerné, ktoré ale svojou Sirkou obojsmernu premavku nedovoluju.

. Navrh miestnych komunikacii UPN obce JelSovce bude predstavovat najma
obojsmerné komunikacie kategérie C2 MO 7,5/30 (komunikacia hlavnej osi obce),
pripadne MO 6,5/30, tieto budu tvorit hlavné obsluzné komunikacie obce, s
moznostou umiestnenia parkovania v kraji. Napojenie na hlavnu komunikaciu C2
bude pomocou obsluznych komunikacii kategérie C3 MO 5,5/30 so zelenymi
plochami v kraji komunikacii, pripadne MOU 2,75/30. Obe kategoérie su
obojsmernymi komunikaciami podfa STN 736110. Navrh jednosmernych miestnych
komunikacii bude predstavovat kategériu C3 MO 4,25/30 pripadne C3 MOK 3,75/30
s obmedzenim do 100m a s vyhybhami. V stiesnenych pomeroch je mozné riesit
pojazdné chodniky.

. Podfa navrhu UPN bude v obci uvazované aj s umiestnenim cyklistickej
cestiCky, na ukor zeleného pasu popri komunikacii kategérie C2. V pripade dalSich
cyklistickych tras budu tieto rieSené iba ako cyklistické koridory, pripadne cyklistické
trasy s doplnenim piktogramov na povrch komunikacie.

zasady rieSenia statickej dopravy pre RD

. Navrh statickej dopravy, parkovania pre nové plochy s predpokladanou
vystavbou rodinnych domov je potrebné zosuladit s normou STN 736110/Z2, kde
plati, Ze rodinny dom musi vytvorit na pozemku minimalne 2,2 parkovacieho statia,
tzn. 3 parkovacie statia. Tieto mézu byt vo forme garaze, pripadne spevnenej plochy.
Podrobnosti umiestnenia parkovacich stati su predmetom podrobnejSej projektovej
dokumentacie jednotlivych rodinnych domov.

zasady rieSenia statickej dopravy pre ob¢iansku vybavenost’ a priemysel

. V pripade navrhu parkovania pre obciansku vybavenost a priemysel plati
norma STN 736110/Z2, s navrhom poctu parkovacich pléch vstupujucich do vypoctu
podla plochy vybavenosti, pripadne po¢tu zamestnancov a navstevnikov. Pre sluzby,
obciansku vybavenost do predajnej plochy 5000m2 plati zasada 25m2 plochy na 1
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parkovacie miesto. Pre priemyselné podniky plati 1 parkovacie miesto pre 4
zamestnancov, zariadenia vyroby pocitaju navySe s 1 parkovacim miestom pre 7
navstevnikov.

. Vysledné napocty pre staticku dopravu vzniknu zo vzorca podla STN 736110,
pri uvazovani koeficientov polohy a vplyvu delby prepravnej prace.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 dalej reSpektuju

dokumentaciu vysSieho stupria v tychto zasadnych faktoroch:

- Zelezniéna trat’' 122 bude elektrifikovana a modernizovana.

- Rozvoj Integrovanych dopravnych systémov je praktickym nastrojom
udrzatefného rozvoja dopravy v regione. Systematicky rozvijany systém verejne;j
dopravy obvykle je konkurencie schopny vocCi individualnej automobilovej
doprave. Zakladnym hladiskom je uroven poskytovanych sluzieb, kde
najziadanejsSim parametrom je cestovna rychlost. Z tohto zakladného parametru
vyplyva aj definicia integrovaného dopravného systému.

V zmysle vyS8ie uvedeného je posilneny vyznam Zelezninej stanice/zastavky v obci.

Konkrétne sa jedna o doplnenie pléch dopravnej vybavenosti pri Zelezniénej zastavke

pre funkciu P+R.

V Uzemnom pléne regiénu NSK su doteraz evidované cyklotrasy doplnené o nové
useky tak, aby vznikol spojity systém cyklotras, ktoré navrh Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 reSpektuje a spodrobriuje. Navrhovana siet
cyklotras sluzi pre cielovu a aj rekreaénu dopravu, zabezpecujuca dopravné a
rekreaCné vazby v krajine pre domacich obyvatelov a pre navstevnikov.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 vyznaduju Géelové
polnohospodarske komunikacie, ktoré su sucastou obsluhy polnohospodarskej
kultirnej krajiny obce. Uvedené komunikacie tvoria podpornd dopravnu kostru
a z tohto dévodu su vedené ako Verejnoprospesné stavby.

Zmeny a Dopinky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 uréuju ochranné pasma
ciest a rychlostnej komunikacie R8, ktoré je vzmysle § 11 zakona &. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich zmien a v zmysle
ods. 3), pism. a) § 15 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

.Pre jednotlivé druhy a kategdrie tychto komunikacii ur€i Sirku ochrannych pasem
vykonavaci predpis, a to pri diafniciach a cestach vyS$Sich tried v rozsahu 50 az 100
metrov od osi prifahlého jazdného pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych
komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou
komunikaciou,”

V zmysle ods. 1) a 2), § 15 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) plati, Ze:

»1) Cestné ochranné pasma sa zriad'uju pri vSetkych diafniciach, cestach a miestnych
komunikaciach I. a Il. triedy mimo zastavaného uzemia alebo uzemia ur€eného na
suvislé zastavanie; vnutri tohto Uzemia sa zriaduju ochranné pasma podla
osobitnych predpisov.

2) Hranice uUzemia zastavaného alebo uUzemia urCeného na suvislé zastavanie
vyplyvaju z uzemnoplanovacej dokumentacie,...”
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Z hladiska dopravného planovania navrh reSpektuje zakon ¢&. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) s STN 73 6110/Z2.

V naslednych podrobnejSich dokumentaciach dopravnych stavieb je potrebné
zapracovat nasledujuce podmienky:

e navrh cestiCky pre cyklistov a chodcov je nutné segregovat do samostatného
pruhu v useku prejazdu ponad rieku Nitra.

e odporuca sa stanovit plochy pre zriadenie zachytnych parkovisk pre lokality Park
Sibeje a nabrezie rieky Nitra sich bezpenym napojenim na cestiCku pre
cyklistov a chodcov.
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Schéma komunikacii v obci s dérazom na cyklodopravu (oranZové linie napojené na
regionalnu cyklotrasu pri rieke Nitra) a Zelezni¢nu dopravu, kde fialovy kruh predstavuje
Zelezniénu zéstavku a modry kruh predstavuje parkovisko pre funkciu P+R. Cierne bodky su
zastavky regionalnej autobusovej dopravy.
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Verejné dopravné vybavenie pozostava z tychto verejnoprospesnych stavieb:

STAV NAVRH | NAZOV

DV-aa | Rychlostna komunikacia R8 Nitra — Topol€any je navrhnuta v kategorii
R 22,5/120.

DV-ab | Upravy existujlicich komunikéacii a napojenie na cestu 1/64 vyvolanych
umiestnenim  rychlostnej  komunikacie @ R8 s protihlukovymi
opatreniami.

DV-ac | Prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim rychlostne;j
komunikacie R8

DV-ad | Cesta 1/64 v kategérii C 11,5/80, prietah cesty €. 1/64 zastavanym
uzemim je rieSeny ako komunikacia C 9,5/60, so Sirkou jazdného
pruhu min. 3,5m: prelozka a Uprava

DV-ae Zastavky regionalnej autobusovej dopravy
DV-af Miestna komunikacia kategérie C2 MO 7,5/30 (komunikacia hlavne;j
osi obce)
DV-ag Miestne obsluzné komunikacie kategoérie C3 MO 5,5/30 so zelenymi

plochami v kraji komunikacii, pripadne MOU 2,75/30. Obe kategorie su
obojsmernymi  komunikaciami podla STN  736110. Navrh
jednosmernych miestnych komunikacii bude predstavovat kategoriu
C3 MO 4,25/30 pripadne C3 MOK 3,75/30 s obmedzenim do 100m a s
vyhybriami. V stiesnenych pomeroch je mozné rieSit pojazdné

chodniky.
DV-ah | Ugelové komunikéacie s cyklotrasou
DV-ai Regionalna cyklotrasa
DV-aj Cyklotrasa
Dv-01 Zelezniéna trat sochrannym pasmom drahy: elektrifikacia a

modernizacia

DV-02 Zelezniéna zastavka, ktorej nova poloha bude o cca 200 severne od
povodnej. Na hlavnej osi pri Zeleznici su navrhnuté plochy a zariadenia
statickej dopravy pre funkciu P+R

DV-03 | Protihlukové opatrenia

Navrh asanacie pre realizaciu verejnoprospesnej stavby verejného dopravného
vybavenia nie je potrebné riesit.

Vo vzt'ahu k rychlostnej komunikacii R8 su stanovené nasledujuce podmienky
pre vystavbu a prevadzkové ¢innosti verejného technického vybavenia:

a /opatrenia vo faze d'alSich stupnov projektovej pripravy

1. realizovat’ inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum a na zaklade jeho
vysledkov upresnit environmentalno-technické rieSenie stavby s dbrazom na
moznosti zapustenia rychlostnej komunikacie,

2. na zaklade vysledkov inzinierskogeologického a hydrogeologického prieskumu
overit moznosti navrhovaného vsakovania véd z vozovky rychlostnej komunikacie po
jej preCisteni v ORL, taktiez posudit vplyv na hydrogeologické pomery a
optimalizovat zakladanie samotného telesa rychlostnej komunikacie a mostov,

3. v_technickom rieSeni reSpektovat ochranné pasma dotknutej infrastruktury
(ochranné pasma ciest, Zeleznic, produktovodov, energetickych rozvodov,
kanalizacii, hydromelioracie a pod.), podmienky spravcov pri ich Uprave, pripadne
prelozke, reSpektovat aj planovany rozvoj infrastruktury,
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4. v technickom rieSeni navrhnut opatrenia na minimalizaciu zaberov, sklony svahov
nasypov a zarezov navrhnut na zaklade vypoctu stability, v pripade potreby zmensit
zabery a navrhnut prislusné technické rieSenie,

5. navrhnut skladbu zemného telesa rychlostnej komunikacie, najma nasypov s
maximalnym vyuZzitim vykopovych zemin z vlastnej stavby,

6. aktualizovat dopravno-inzZinierske podklady s ohfladom na miestne a regionalne
dopravné vztahy v dotknutom uzemi,

7. podfla vysledkov dopravno-inzinierskych podkladov optimalizacie trasy rychlostne;
komunikacie aktualizovat' hlukovu a rozptylovu,

8. v hlukovej a rozptylovej Studii zohfadnit kumulativny stav,

9. podfa vysledkov hlukovej Studie aktualizovat navrhované umiestnenie a technické
rieSenie protihlukovych stien, ktoré je potrebné komplexne rieSit s ohfadom na
dotknuté uzemie,

10. protihlukové steny navrhnut z materialov, ktoré zabezpecia minimalizaciu kolizii
bariér s prelietajucimi vtakmi (nepriehladné steny a pod.),

11. podfa vysledkov rozptylovej Studie navrhnat opatrenia (vegetané upravy),

12. optimalizovat odkanalizovanie rychlostnej komunikacie s ohladom na limitnu
kapacitu recipientov, navrhnut odlu¢ovace ropnych latok s precistovanim véd podfla
poziadaviek vodohospodarskeho organu, retenéné nadrze a pod.,

13. realizovat pedologicky prieskum,

14. zobratu ornicu a podorniCie pouzit vylune na rekultivaciu zarezov a nasypov
dialnice a na rekultivaciu do€asnych zaberov stavby podla rozhodnutia prislusného
organu,

15. zachovat vSetky pristupy do Uzemia a na pozemky pre ich obsluhu a
obhospodarovanie, zachovat pristupy do rekreaénych a zahradkarskych osad,

16. vSetky existujuce aj navrhované cyklotrasy je potrebné reSpektovat, v pripade
potreby preloZit,

17. realizovat’ dendrologicky prieskum a inventarizaciu drevin rastucich mimo lesa,
18. navrhnut vegetaCné upravy v miestach naruSenia a zasahov do biokoridorov
s cielom rychleho navratu porastov do pévodného stavu pri pouziti vhodnych drevin,
tzv. vyuZit predovSetkym pdvodné druhy drevin (vylucit vysadbu invazne sa
spravajucich druhov),

19. navrhnut' protieréznu ochranu bezprostredného okolia rychlostnej komunikacie
vysadbou krovitej zelene na svahoch cestného telesa,

20. realizovat’ archeologicky prieskum,

21. realizovat protikorézny a geoelektricky prieskum,

22. navrhnut a umiestnit’ stavebné dvory v environmentalne vhodnych lokalitach,

23. upresnit umiestnenie skladok stavebného materialu a spdsob ich zabezpecenia
proti sekundarnej prasnosti,

24. navrhnut mimostaveniskové trasy prepravy materialov tak, aby vplyvy na
obyvatelstvo boli minimalne, tzn. lokalizovat ich ¢o najviac mimo zastavené uzemie,
v pripade vyuZzivania komunikacii v zastavanej zéne navrhnut potrebné opatrenia na
minimalizaciu negativnych vplyvov ako su napr. zniZzena rychlost, uprava vozovky,
zabrany (retardéry),

25. vypracovat projekt monitoringu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia (vstupné
udaje pre poprojektovu analyzu),

26. vypracovat plan postupu a organizacie vystavby (POV),

27. pred spustenim rychlostnej komunikacie do prevadzky vypracovat prislusnu
dokumentaciu (prevadzkové plany, havarijné plany, plany udrzby, nakladanie s
odpadmi a pod.),
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b/ d’alsie opatrenia na ochranu prirody a krajiny

1. pokraCovat v monitoringu bioty vybranych lokalit podla vysledkov zrealizovaného
celoro¢ného monitoringu,

2. zabezpecit komplexnu ochranu drevin nachadzajucich sa v tesnej blizkosti stavby
(doCasné ohradenie a pod.) vratane opatreni na ochranu korefiového systému
(vyld€it manipulaciu s nebezpeénymi latkami, neskladovat vykopovu zeminu a
stavebny material a pod.),

3. koliziam s migrujucimi ZivoCichmi je potrebné zamedzit oplotenim rychlostnej
komunikacie v celom useku,

4. v mieste biokoridorov je potrebné v ramci oplotenia rychlostnej komunikacie
vynechat prislusny priestor s vysadenim navadzacej vegetacie.

Miestne komunikacie v ramci zastavaného uzemia obce su hierarchizované podla

miery ich zatazenosti a delia sa na:

- C2 — tvori hlavnu os obce od parku Sibeje po Zelezniénl stanicu, kategéria MO
7,5/30, prip. MO 6,5/30,

- C3 - ostatné miestne komunikacie — MO 5,5/30 so zelenymi plochami v kraji
komunikacii, pripadne MOU 2,75/30. Obe kategérie su obojsmernymi
komunikaciami podla STN 736110. Navrh jednosmernych miestnych komunikacii
bude predstavovat kategoriu C3 MO 4,25/30 pripadne C3 MOK 3,75/30 s
obmedzenim do 100m a s vyhybnami.

- Pojazdné chodniky v stiesnenych pomeroch obce, kde nie je mozné riesit vysSie
kategdrie komunikacii.

Doplnenie siete miestnych komunikacii v rozvojovych lokalitach bude min. MO

6,5/30.

Technicka vybavenost’

Verejno-prospesné stavby verejného technického vybavenia Uzemia
pozostavaju z:

ozn. nazov
TV-01 | prelozky verejnej technickej vybavenosti v suvislosti s rychlostnou komunikaciou
R8

TV-02 | verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou sucastou rychlostnej
komunikacie R8

TV-03 | Ponitriansky skupinovy vodovod DN 600

TV-04 | Vodovod — distribu¢ny

TV-05 | Cistiareri odpadovych vod s vylustnym objektom spéatnou klapkou - intenzifikacia

TV-06 | PreCerpavacia stanica pre ustrednu Cistiarefi odpadovych véd

TV-07 | Kanalizacia — splaskova — stokova siet

TV-08 | Kanalizacia — dazdova

TV-09 | Vyustny objekt — dazd'ova kanalizacia

TV-10 | Odvodrovaci kanal

TV-11 | Odkanalizovanie regionu DN 200 - vytlak

TV-12 | Vsakovanie alebo retencia dazdovych, zrazkovych vod pred recipientom

TV-13 | Plynovod — VTL

TV-14 | Plynovod — STL

TV-15 | Plynovod —STL 1

TV-16 | Plynovod — STL 2
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TV-17 | Regulagna stanica VTL plynovodu — RS 1200 obec JelSovce s elekt. pripojkou

TV-18 | Regulacna stanica VTL plynovodu — RS JelSovce — Priemyselny park

TV-19 | Vzdusné vedenie — VN 22 kV

TV-20 | Vzdus$né vedenie — NN

TV-21 | VzdusSné vedenie — VN — zruSené

TV-22 | VzdusSné vedenie — NN — zruSené

TV-23 | VN vedenie — 22 kV — podzemné vedenie

TV-24 | NN vedenie — verejné — podzemné vedenie

TV-25 | Zakablovanie VN linky €. 243: zbodu A)do bodu B) vzmysle grafického
znazornenia, v dizke viac ako 300 m. Ak sa tato prekladka bude realizovat je

potrebné :

a/ vymenit stoziarové trafostanice TS 002 a TS 001 za kioskové s kablovym
privodom VN

b/ rieSit rekonStrukciu TS 003 na kablovy privod VN, alebo uvazovat novu
kioskovu TS

TV-26 | Transformacdna stanica — stav a Transformacna stanica “NAVRH TRAFO 1”

TV-27 | Transformacéna stanica — TS-AC1

TV-28 | Transformacna stanica — TS-AC2

TV-29 | Transformacdna stanica — TS-AC3

TV-30 | Telekomunika&né optické vedenia

TV-31 | Telekomunikaéné metalické vedenia — navrh vymena za optické vedenia

TV-32 | Telekomunikaéné vedenia - rozvodna

ELEKTRICKA ENERGIA

1 Sirsie savislosti

Sidelny utvar obce JelSovce je zasobovany elektrickou energiou z jestvujucej linky VN
€. 243, vyvedenej z “TR 110/22 kV Priemyselny park Nitra Sever”, prierez AlFe 70
mm2. Linka z druhej strany je zaustena do “TR 110/22 kV Topol&any”.

Z tejto linky su napojené nasledovné transformacné stanice :

ozn. trafostanice typ TS transformator vlastnictvo TS poznamka
TS1 0026-001 stoziarova 160 kVA ZSDIS, a.s. JelSovce 1

TS2 0026-002 stoziarova 250 kVA  ZSDIS, a.s. JelSovce 2

TS3 0026-003 ekobunka 63 kVA cudzia Sklady

TS4 0026-004 stoziarovd 250 kVA  cudzia JRD

TS5 0026-005 - - cudzia Hydrocentrala
TS7 0026-007 kioskova 250 kVA ZSDIS, a.s. za zru8enu TS6

Z trafostanic vyvedené NN rozvody su v prevaznej miere vzdusné vedenia napajajuce
jednotlivé RD, obciansku vybavenost, priemysel a sklady.

2 Bilancie potrieb el. energie rozvojovych lokalit — narast.

Kazda Ccast doleuvedenych rozvojovych lokalit pred vlastnym napojenim na
distribuénu elektricki siet musi  pisomne poZiadat o stanovenie zavaznych
podmienok pripojenia na distribuénu siet energetiky. Definitivne podmienky budu
stanovené na zéklade upresnenych vykonovych bilancii el. energie danej lokality.
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Stanovenie rieSenia napojenia na rozvodnu energeticku siet ZSDIS, a.s. jednotlivych
loalit bude vychadzat z jestvujuceho stavu tychto sieti - ich =zapojenia a
prevadzkovania, technického stavu, prevedenia, vykonového zatazenia a moznosti
zvySovania ich zataze v Case poZziadania o pripojenie.

Bilancie el. energie podla jednotlivych rozvojovych lokalit :

ozn. lokality nazov funkcie odborny odhad Pi/Pp /kW/ poznamka
Al zmieSané uzemie 30/20 dom pre seniorov
A2 Sport.-rekreacné uzemie 50/30 Sportova hala
A3 polnohosp. usadlost 30/15 (50/30) 1(2) domy
Bl uzemie dopravného vybavenia - -
B2 polnohosp. usadlost 30/15 (50/30) 1(2) domy
B3 polnohosp. usadlost 30/15 (50/30) 1(2) domy
B4 uzemie dopr. vybavenia 30/15 -
B5 uzemie dopr. vybavenia 30/15 -
Cl obyt. Uzemie s rod. zast. 1800/270 60RD(30/15, su¢.0,3)
C2 obyt. uzemie s rod. zast. 900/160 30RD(30/15,su¢€.0,35)
D1 obdian. vybav. areal. typu 300/200 nakup. / spol. centrum
D2 zmieSané uzemie 50/30 prechodné ubytovanie
D3 vyr. zariad. — priemysel ~ 500/300 -
D4 obyt. uzemie s rod. zast. 240/60 8 RD (suc. 0,48)
D5 obyt. Uzemie s rod. zast. 240/60 8 RD (suc. 0,48)
El Sport. - rekreacné uzemie 40/20 -
E2 Sport. - rekreacné uzemie 30/20 -
F1 obyt. Uzemie s rod. zast. 450/95 15 RD (suc. 0,41)

Spolu : Pi = 4.780 kW

Pp" = 1.385 kW

medziodberova suc¢asnost = 0,8
Pp = 1.108 kW
Navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou

Stanovenie rieSenia zasobovania el. energiou rozvojovych lokalit vychadza z
jestvujuceho (su€asného) stavu el. sieti — rozvodov VN a trafostanic (ich zapojenia,
zatazenia, technického stavu, prevadzkovania, ...). Vysledok je doleuvedeny pre
jednotlivé varianty.

V kone¢nom $tadiu rozvoj kazdej lokality — zasobovanie el. energiou zo siete
energetiky — predpoklada pisomnu Ziadost o stanovenie zavaznych podmienok
pripojenia na siet energetiky. Definitivne podmienky budu stanovené na zaklade
upresnenych vykonovych bilancii el. energie danej lokality.

Oznac. lokality Navrh rieSenia

Al Z miestnej siete NN
A2 NN kablom z TS 007
A3 Z miestnej siete NN
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Bl -

B2 Z miestnej siete NN

B3 z miestnej siete NN

B4 Z miestnej siete NN

B5 z miestnej siete NN

Cl NN kablami z novej trafostanice — ozna¢. TS-AC1

C2 NN kablami z trafostanice budovanej v C1

D1 z novej trafostanice — ozna€. TS-AC2

D2 kablami z novej trafostanice budovanej v D1

D3 novej trafostanice — oznac. TS-AC3

D4 kablami NN z novej trafostanice budovanej v D1

D5 NN kablami z novej trafostanice budovanej v D1

El NN kablami z novej TS pri VE (buduje ZSDIS, a.s. v r.
2018)

E2 kablami NN z novej TS budovanej v E1

F1 NN rozvodom z TS 0082-013 nachadzajucej sa v obci
Ludovitova

VsSeobecne k zasobovaniu elektrickou energiou

V ramci UPN je uvazované z prekladkou (zakablovanim) vzdusného vedenia VN — v
useku od bodu “A” po bod “B” (vid schéma) v dizke viac ako 300 m. Ak sa tato
prekladka bude realizovat je potrebné :

a/ vymenit stoziarové trafostanice TS 002 a TS 001 za kioskové s kablovym
privodom VN

b/ riesit rekonstrukciu TS 003 na kablovy privod VN, alebo uvazovat novu kioskovu
TS

Transformaéna stanica — oznaé. “NAVRH TRAFO 17 (vid situaciu) by sa mala
budovat’ v r. 2018, ako distribu¢na. Z nej budu napojeny odberatelia v su€asnosti
napojeny z TS 005, ako aj lokality E1 a E2.

Pre lokality C1 a C2 sa uvazuje jedna transformacéna stanica, ktora bude rieSena v
etape, ktora lokalita sa bude realizovat’ ako prva.

Ochranné pasma energetickych zariadeni su uvedené v kapitole 13.

PoZiadavky na ochranu Zivotného prostredia.

Navrhované NN rozvody budu rieSené ako kablové, umiestnené pod zemou.
Navrhované transformaéné stanice su certifikované a rieSené ako monoblok,
zakladova Cast' je rieSena ako zberna havarijnd nadrz v pripade netesnosti, resp.
poruche transformatora, z vnutornej €asti opatrené izolaénym naterom.

Zariadeni elektrickej energie pre prevadzku rychlostnej komunikacie R8 navrhnut a
zrealizovat’ na distribu¢nu siet’ podla podmienok jej vlastnika a prevadzkovatela.

e v podrobnom technickom rieSeni reSpektovat ochranné pasma dotknutej
infrastruktary (ochranné pasma ciest, Zeleznic, produktovodov, energetickych
rozvodov, kanalizacii, hydromelioracie a pod.), podmienky spravcov pri ich
uprave, pripadne prelozke, reSpektovat aj planovany rozvoj infrastruktury.
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Schéma vedeni a zariadeni VN a NN elektrickej energie, modré Ciarkované linie predstavuju
vzdusné vedenie VN uréené na zakablovanie, ¢ervené linie st vedenia VN a zelené linie su
vedenia NN.
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ODVADZANIE ODPADOVYCH VOD

Navrhuje sa delena kanalizacia splaskova a dazdova.

Kanalizacia splaskova

Obec JelSovce ma relativne vysoky podiel odkanalizovanych obyvatelov. Cistiarefi
odpadovych vod v obci je na hranici kapacity a je hydraulicky pretazena. Z tohto
dévodu sa navrhuje v 2. etape odkanalizovat obec JelSovce komplexne
prostrednictvom Ponitrianskej vytlaénej kanalizacie regiénu DN 200 do UCOV Nitra.
Hlavna stoka Ponitrianskej kanalizacie bude prechadzat’ na favom brehu rieky Nitra
a pre napojenie obce do tejto stoky bude existujuca obecna Cistiarefi odpadovych
vod upravena ako vytlacna stanica obecnej splaskovej kanalizacie.

Existujuca splaskova kanalizacia je v min. dimenzii DN300. Navrhované noveé
potrubia kanalizacie su rieSené tak, Ze nadvazuju na existujucu stokovu siet a jej
kapacitu ako aj vzhfadom na niveletu exploatovanych rozvojovych uzemi. Rozvojové
uzemia ozn. ako ,D“ budu odkanalizované vytlanymi potrubiami, pred ktorymi budu
umiestnené Cerpacie stanice. V naslednych podrobnych projektoch budu stanovené
presné technické parametre a dimenzie kanalizaCnych potrubi.

VSeobecne suvisiace normy pre navrh pripojok kanalizacie vychadza z hygienickych
predpisov a noriem, hlavne:

Vyhlaska ¢&. 684/2006 Z.z.

Vodovodné a kanalizaéné tabulky Ing.J.Herle a kol.— tlakové straty v potrubi

STN EN 12056-1 az5 Gravitacné kanalizatné systémy vnutri budovy
STN EN 752-4 Stokove siete a systémy kanalizacie mimo budov
STN 73 3050 Zemné prace

STN 73 6005 Priestorova uprava vedenia technického vybavenia.

Odpadové splaskové vody z rozvojovych lokalit napojenych na vodovod
123.5151.d?

Odpadoveé splaskoveé vody od existujucich obyvatelov
148.190 |.d?*

Odpadové splaskové vody z rozvojovych lokalit a z existujucej obce
271.7051.d?

Odpadové splaskové vody z rozvojovych lokalit napojenych na vodovod za rok
45.082m3.rok? pocet dni= 365

Odpadové splaskové vody od existujucich obyvatelov za rok
54.089m3.rok! pocet dni= 365

Odpadové splaskové vody z rozvojovych lokalit a z existujicej obce za rok
(45.082+54.089) 99.171m3.rok* pocet dni= 365
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Lokality, ktoré nie su navrhnuté na napojené na splaskovu kanalizaciu budu
odkanalizované formou zZump. Pre vypocet objemu Zumpy su stanové nasledujuce
zasady:

VYPOCET OBJEMU ZUMPY
V=n*q*t = (m3) (priklad: 4 x 0,125 x 20 = 10 m3)
Kde n je pocCet obyvatelov (priklad 4 obyv.)

g je Specificka spotreba vody pre vypocet Zumpy (0,125)

t je interval vyvazania zumpy v diioch (priklad 20 dni)

Kanalizacia dazd'ova

V obci je existujuci odvodriovaci systém polnhohospodarskej pddy nachadzajucej sa
na zapade od zastavaného uzemia. Zrazkové vody z tohto Uzemia su odvodnovacim
kanalom odvedené do rieky Nitra. Tento odvodiovaci kanal je potrebna revitalizovat.

Cesta &. 1/64 takmer v celom prietahu zastavanym uzemim obce disponuje dazdovou
kanalizaciou, ktora je zaustena do rieky Nitra.

Odvodnenie z komunikacii, pri jednostrannom aj obojstrannom chodniku, je rieSené
na terén do zazelenenych pasov pri komunikacii (pri bezpeénostnych pasoch Sirky

min. 1,75m).

Pre odvadzanie zraZzkovych véd su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie
stanovené nasledujuce podmienky:

e na zaklade vysledkov inzinierskogeologického a hydrogeologického prieskumu
overit moznosti navrhovaného vsakovania véd z vozovky navrhovanych
komunikacii po jej precisteni v ORL,

e optimalizovat odkanalizovanie rychlostnej komunikacie R8 s ohladom na
limitnu  kapacitu recipientov, navrhnut odluCovaCe ropnych latok s
preCistovanim vod podla poziadaviek vodohospodarskeho organu, retenéné
nadrze a pod.,

e Dazdove vody z rodinnych domov z inych stavieb ostanu na pozemku a budu
zaustené do vsakovania, respektive do zbernych nadrzi.

e DaZdova voda bude vsakovat spatne do podloZia, voda zo zbernych nadrzi
bude vyuzZivana na zavlahu zelene. Vsakovanie je mozné navrhnut iba
v pripade vhodnych vsakovacich pomerov.

e Dazdové vody z navrhovanych komunikacii budu odvedené do navrhovaného
vsakovania popripade retencie. Retencia bude navrhnuta iba v pripade zlych
vsakovacich pomerov v danom mieste.

e Zachovat pobrezné pozemky a ochranné pasmo vodohospodarsky
vyznamneého toku Nitra tvori pobrezny pozemok vo vzdialenosti 10 m od
navodnej hrany ochrannej hradze, pripadné stavebné zamery zasahujuce do
pobrezného pozemku je mozné navrhovat len so suhlasom SVP, S.p.,
ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku a Dobrotka vo
vzdialenosti 10 m od brehovej Ciary, ochranné pasmo ostatnych vodnych
tokov 5 m obojstranne od brehovej Ciary.
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Kazdy investicny zamer mimo zastavaného uUzemia obce musi preukazat
navrh prvkov revitalizacie krajiny v extravilane a to formou vytvarania drobnych
vodozadrznych a zasakovacich zariadeni.

Dalej vo vztahu k riedeniu odvédzaniu zréZkovych vod a technickému rieeniu

rychlostnej komunikacie R8 pri spracovani technickej dokumentacie jej vjazdovych a

vyjazdovych pruhov a krizovatiek je potrebné dodrzat nasledovné kritéria:

Stanovit’ presné hydrologické udaje dotknutych vodnych tokov s dérazom na
posudenie ich kapacity pre odvadzanie véd z komunikacie a mozného
ovplyvnenie kvality povrchovych véd z dévodu zmeny rezimu.

Pri realizacii déjde ku krizovaniu s vy$Sie uvedenymi vodnymi tokmi, z toho
dbévodu pozaduje, aby krizovanie bolo naprojektované podfa STN 73 6822
,Krizovania a subeh vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ tak, aby negativne
neovplyvhovali prietoény profil tokov a krizovanie zachovalo podjazdnu vysku
pre mechanizmy spravcu toku, t, j, minimalne 4,2 m od pobreznych pozemkov
menovanych vodnych tokov.

Neohrozit odvodnenia zelezniCného telesa drahy.
ReSpektovat vSetky zavlahové stavby — podzemné zavlahové potrubia.

Neumiesthovat stavby trvalého a doCasného charakteru na zaviahovom
systéme.

Zasady navrhu retencie pre jednotlivé stavby:

Dazd'ové vody — stavby, cesty
STN 73 6701 ¢l.16

Qd= ¥*ss*Qs

Kde VY je sucinitel odtoku = 0,9

ssje plocha odvodnenia = strecha (m?)
gs je vydatnost dazda = 0,0235 I/s.ha

Dazdové vody — cesta-20 rocny dazd

Qo= (I.s%)=q

NAVRH RETENCNEJ NADRZE (m3)
V=n*q*t

Kde

n je pocet obyvatelov
g je pritok vody do retencie
t je €as zdrZania v retencnej nadrzi
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Schéma odvadzania odpadovych véd: splaskova kanalizacia (fialové linie), dazdova
kanalizacia (zelené linie) a odvodnenie (tmavomodré plochy a linie). SubezZne
s lavym brehom je vedena vytlacna kanalizacia DN 200 pre odkanalizovanie regionu
(fialova linia).
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ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

V obci Zapadoslovenska vodarenska spoloCnost, a.s. prevadzkuje verejny vodovod,
ktory zasobuje asi 1/3 obyvatelov obce.

Pozdiz Zelezni¢nej trate prechadza Ponitriansky skupinovy vodovod DN 600,
z ktorého budu napojené dalSie Casti obce a aj rozvojové lokality. Ponitriansky
skupinovy vodovod DN 600 je dialkovym nadriadenym vedenim. Z tohto vodovodu
bude zjuhu aprip. zo zapadu napojena vodovodna distribu¢na siet, ktora je
navrhnutd vo verejnych koridoroch v zmysle grafického rieSenia. RieSenie
distribuénej vodovodnej siete je navrhnuté v sulade so Stavebnym povolenim OU ZP
C. 1894/2013/529-02, Z 22.12013 (autor: Ing. Malik). Dimenzie distribuc¢nych vedeni
budu min. DN 100. Hlavné potrubie v koridore cesty 1/64 je navrhnuté ako DN 150.
Tato hlavna vetva bude v rovnakej dimenzii DN 150 predizena aZ po rozvojové
uzemie D3 — Priemyselny park. Podla prevadzkovatela vodovodu bude v naslednych
projekénych stupfioch spodrobnené rieSenie napojenia distribuénej vodovodnej siete
na Ponitriansky skupinovy vodovod v mieste krizovani. Z hygienickych dévodov su
vSetky hlavné vetvy distribu¢ného vodovodu zaokruhované.

VSeobecne suvisiace normy pre navrh pripojok vody vychadza z hygienickych
predpisov a noriem, hlavne:

Vyhlaska ¢. 684/2006 Z.z.

Spotreba vody pre hygienické - socialne a poziarne ucely: a 1451d?

Vodovodné a kanalizacné tabulky Ing.J.Herle a kol.— tlakové straty v potrubi

STN 920201 PoZiarna bezpecnost’ stavieb

STN EN 806 Vnutorné vodovody

STN EN 805 Vodarenstvo -vodovod mimo objekt

ON 755411 Vodovodné pripojky

STN 73 3050 Zemné prace

STN 73 6005 Priestorova uprava vedenia technického vybavenia

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 navrhuju nové rozvojové
lokality, ktorych spotreba vody je nasledujuca:

Rozvojové lokality v tazisku obce,:

ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkcné | Spotreba vody
funkcie | (ha) vyulitie pre celu
lokalitu, za den
(1.d1)
Al 0020 0,29 Zmiesané Uzemia Zelen 8.700
s nizkou zastavbou
A2 | 0050 0,14 Sportovo — rekreaéné | Zelen (izola¢nd) 8.700
Uzemia
A3 | 0060 0,40 Polnohospodarske Polnohospodarska 2.175
usadlosti poda
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ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkcné | Spotreba vody
funkcie | (ha) vyulitie pre celu
lokalitu, za den
(1.d?1)
B1 | 0090 0,04 Uzemia dopravného Uzemia dopravného 725
vybavenia vybavenia
B2 0060 0,40 Polnohospodarske Polnohospodarska 725
usadlosti poda
B3 | 0060 0,40 Polnohospodarske Polnohospodarska 2.175
usadlosti poda
B4 | 0090 0,04 Uzemia dopravného Uzemia dopravného 725
vybavenia vybavenia
B5 0020 0,15 ZmieSané Uzemia | Plochy byvania 1.450
s nizkou zastavbou
Rozvojové lokality juzne od zastavaného tuzemia obce pre obytné uzemia:
ozn. | €. vymera nazov funkcie poévodné funkéné | Spotreba  vody
funkcie | (ha) vyuZitie pre celu lokalitu,
za deri (1.d1)
C1 0010 3,70 Obytné Uzemia | Polnohospodarska 26.825
s rodinnou zdastavbou, | poda
pozemok — 450 m2
Cc2 0010 2,00 Obytné Uzemia | Polnohospodarska 14.500
s rodinnou zastavbou, | poda
pozemok — 450 m2
Rozvojové lokality severne od zastavaného uzemia obce:
ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkéné | Spotreba  vody
funkcie | (ha) vyulitie pre celu lokalitu,
za deri (1.d1)
D1 | 0030 8,40 Obcianska vybavenost | Polnohospodarska 25.000
aredlového typu poda
D2 | 0020 0,30 Zmiesané Uzemia | Polnohospodarska 8.700
s nizkou zastavbou poda
D3 | 0040 5,00 Vyrobné zariadenia — Polnohospodarska 25.000
priemysel a sklady poda
D4 | 0010 0,50 Obytné Uzemia | Polnohospodarska 3.625
s rodinnou zastavbou, | poda
pozemok — 450 m2
D5 | 0010 0,50 Obytné Uzemia | Polnohospodarska 3.625
s rodinnou zastavbou, | poda
pozemok — 450 m2
Rozvojova lokalita pri Ludovitovej:
ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkcné | Spotreba  vody
funkcie | (ha) vyulZitie pre celu lokalitu,
za deri (1.d1)
F1 0010 0,9 Obytné Uzemia | Polnohospodarska 6.525

s rodinnou zastavbou,
pozemok — 450 m2

poda a Zelen
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Spolu spotreba rozvojovych lokalit napojenych na vodovod 123.5151.d*
Sucasna spotreba vody existujucich obyvatelov (spolu 1.022*145) 148.190 |.d1

Spolu spotreba rozvojové lokality a existujuca obec 271.7051.d?

Spolu spotreba rozvojovych lokalit napojenych na vodovod za rok

Qd= 123.515 I.d? k=1,4

Qm= 172.921 I.d1= 1,72 1.s?t k=21

Qn= 3,612 I.st

Qrok= 45.082m3.rok? pocet dni= 365
Sucasna spotreba vody existujucich obyvatelov za rok

Qd= 148.190 I.d? k=1,4

Qm= 207.466 I.d'= 2,07 I.s? k=2,1

Qn= 4,347 |.st

Qrok= 54.089m3.rok? pocet dni= 365

Spolu spotreba rozvojové lokality a existujuca obec za rok
Qrok= (45.082+54.089) 99.171m3.rok* pocet dni= 365

Polfnohospodarske druzstvo disponuje arealovym vodovodom s viastnym
vodojemom, zktorého budu napojené aj vyrobné objekty v okoli
pofnohospodarskeho druzstva.

Ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni su uvedené v kapitole 13.
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Schéma zasobovania pitnou vodou — vodovodu a hydromelioracii (svetlomodré
plochy a linie).
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ZASOBOVANIE PLYNOM
1. Uvod

1.1. Dévody na vypracovanie N
Generel (G) plynarenskych zariadeni (PZ) bol vypracovany pre Zmeny a doplnku
(ZaD) Uzemného planu obce (UPN-O) JelSovce. ZaD UPN-O rieSi kataster obce.

1.2. Podklady pouzité na vypracovanie generelu

Na vypracovanie G PZ boli pouzité tieto podklady:

e Udaje poskytnuté od SPP — distribucia a.s., od OcU JelSovce a od spracovatela
ZaD UPD-N,

e mapové podklady rieSeného tzemia od spracovatela ZaD UPD-N,

e Zakon €. 251/2012 Z.z. o energetike a

e Technické pravidlo plyn TPP 702 07 Miestne plynovody a pripojky. Zasady pre
navrhovanie distribu¢nych sieti s prevadzkovym tlakom do 400 kPa.

2. Stav odberatelov zemného plynu v obci

Zemny plyn (ZP) sa v obci v najvacsej miere pouziva na ucely vykurovania, pripravu
teplej vody, varenie a na rdzne technologické ucely.

Kazdy odberatel ZP je vybaveny obchodnym meradlom na meranie odobratého
mnozstva ZP. Obchodné meradlo je vlastnictvom distributora (dopravcu) ZP.

2.1. Kategorizacia odberatelov zemného plynu

V obci sa mbézu vzmysle kategorizacie odberatelov nachadzat Styri zakladné
kategérie odberatefov zemného plynu (ZP). Prvou kategériou odberatelov je
kategéria domacnosti (D). Druhou kategériou odberatefov (roény odber do 60 tis.m3)
je kategoria maloodberatelia (M). Tretou kategériou odberatelov (roény odber nad 60
tis.m3) je kategéria strednoodberatelov (S). Stvrtou kategériou odberatelov (roény
odber nad 400 tis.m3) je kategoria velkoodberatelov (V).

Stav odberatelov nachadzajucich sa v katastralnom uzemi obce podla jednotlivych
kategérii k 04/2016 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
stav odberatel'ov ZP k 04/2018:

kategoria odberatela pocet
domacnost’ (D) 304
maloodberatel (M) 16
strednoodberatel (S) 0
vel'koodberatel (V) 0

3. Stav plynarenskych zariadeni v obci

Intravilan obce je prakticky celoploSne plynofikovany. Dominantnym energonosiom
na vyrobu tepelnej energie je ZP. Zo zdroja ZP k jeho odberatelom je ZP dodavany
VTL a STL plynovodnou distribu¢nou sietou (DS) tvorenou systémom dialkovych
a miestnych PZ. Plynovodnu DS v katastralnom uUzemi obce v sucasnosti
prevadzkuje najma fa SPP — distribucia, a.s..

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
architecture, s.r.o., odborne spdsobild osoba podfa § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.: Ing.arch. Gertrida Cuboriova



79

3.1. Opis plynarenskych zariadeni

Primarnym zdrojom ZP obce je VTL pripojka PN25 DN50 JelSovce z VTL plynovodu
PN25 DN300 JelSovce - Nitra a VTL regulaéna stanica (RS) RS 1200 JelSovce obec.

Sekundarnym zdrojom ZP v obci je STL1 plynovodna DS. Tato tzv. miestna siet (MS)
pozostava z jednej Udrzbovej oblasti (UO) s nazvom UO JelSovce. MS je tvorena
usekmi STL plynovodov a plynovodnymi pripojkami z ocele a z PE. MS zabezpecuje
v obci menovanej UO plodnu distribiciu a dodavku ZP.

Do odbernych plynovych zariadeni (OPZ) jednotlivych odberatelov v obci je ZP
dodavany STL plynovodnymi pripojkami (PP). Doregulaciu ZP z STL/STL resp.
STL/NTL a meranie odberu ZP zabezpecuju plynové regulacné a meracie zariadenia
(RaMZ). Prevadzku OPZ zabezpecuju odberatelia ZP na vlastné naklady.

3.2. Prehlad a parametre plynarenskych zariadeni

Prehlad a parametre PZ nachadzajucich sa v katastralnom uzemi obce podla
jednotlivych zariadeni su uvedené v nasledujucich tabulkach:

distribu¢né dialkové VTL plynovod a pripojka:

nazov prevadzkovy dimenzia
pretlak
plynovod JelSovce - Nitra DN300
pripojka JelSovce do 2,5 MPa DN50

distribuéna STL miestna plynovodna siet JelSovce:

zariadenie prevadzkovy pretlak material
plynovody do 100 kPa PE / ocel
pripojky

4. RiesSenie plynofikacie

Navrhované rieSenie spoCiva v rozsireni jestvujucich STL1 PZ o nové STL PZ
v sulade so ZaD UPN-O.

Navrhované STL plynovodné Uuseky v intravilane obce budu ZP zasobované
z jestvujucej STL1 plynovodnej DS JelSovce. Prevadzkované budu na taky pretlak
ZP STL1, na aky je v su€asnosti prevadzkovana jestvujuca plynovodna DS obce.

Rozvojové lokality obce budu rieSené prediZzenim jestvujicich alebo vystavbou
novych plynovodnych usekov.

PZ musia byt navrhnuté tak, aby sa docielilo:

e zachovanie bezpecCnostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie Uc€inkov
havarii PZ,

e minimalne krizovanie ciest,

e plosné pokrytie zastavaného uzemia,

e minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie,
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e dostatoCna prepravna kapacita oCakavanych mnozstiev ZP k miestam jeho
buducej spotreby,

e minimalne zataZenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania
PZ.

Na vystavbu STL plynovodov DS treba pouzit rary z HDPE MRS10 — do D75 SDR11
a od D90 SDR17,6.

Na doregulaciu pretlaku plynu STL/NTL treba pouzit STL regulatory so vstupnym
pretlakom o rozsahu do 400 kPa. Zariadenia na doregulaciu tlaku a meranie spotreby
ZP budu umiestnené v zmysle platnych STN a internych predpisov SPP — distribucia
a.s..

Predmetna obec sa nachadza v oblasti s najnizSou vonkajSou teplotou - 11 °C. Z
tohto dévodu pre kategoriu domacnosti (D) — individualna bytova vystavba (Disv)
treba na vypocCet max. hodinového odberu ZP (Qmn) uvazovat s hodnotou 1,4 m3/h.

Hydraulické parametre navrhovanych usekov plynovodnej DS (dimenzia, rychlost a
pozadovany pretlak) budu stanovené / posudené odbornymi pracovnikmi dodavatela
ZP, t.j. v suCasnosti SPP — distribucia a.s., a to v procese uzemného konania resp.
stavebného povolenia pri navrhoch vysSich stupriov projektovej dokumentacie.

Na hydraulicky vypocet treba pouzit nasledujuce parametre:
e drsnost PE potrubia 0,05 mm,

e hustota ZP 0,74 kg/m3,

e teplota ZP 15 ©C.

Odbery v uzlovych bodoch siete su dané vyskytom jednotlivych kategérii odberov na
prislusnych usekoch siete. Max. hodinové odbery treba stanovit podla vysSie
uvedenych Specifickych odberov tejto kapitoly.

Vstupné pretlaky do tychto usekov budu zrejmé z vypoctovej schémy pri spracovani
hydraulického navrhu. Uzlové body navrhovanych usekov budu $pecifikované
pretlakmi a odbermi. Treba stanovit podmienku, aby tlak v jednotlivych uzlovych
bodoch nepoklesol pod 1,5 nasobok pretlaku 20 kPa, t.j., Ze pretlak v uzlovych
bodoch siete nesmie poklesnut pod 30 kPa.

4.1. Rozsah navrhovanych PZ

VTL pripojka - ZaD:

dimenzia v mm diZka v bm material
DN80 175 ocel
VTL regulacna stanica - ZaD:
nézov vykon v m3/h |
JelSovce priemyselny park 500
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miestne STL1 plynovody - ZaD:

dimenzia v mm dizka v bm material
D50 100
D63 1265 HDPE MRS10 SDR11
D90 1335| HDPE MRS10 SDR17,6

Dizky usekov plynovodnej DS boli zaokruhlované na celych 5 metrov.
4.2. Narast odberu ZP na byvanie v navrhovanych uzemiach
ZP na byvanie - ZaD:

pocet BJ IBV pocet BJ HBV m3/h tis.m3/r
121 0| 1694 217,8

5. Ochranné a bezpec¢nostné pasma

Ochranné pasma jestvujucich i navrhovanych PZ:

e VTL plynovod PN25 DN300 8 m od osi
e VTL pripojka PN25 DN50 4 m od osi
e STL plynovody a pripojky v extravilane 4 m od osi
e VTL a STL regulacné stanice 8 m od pbddorysu
e STL plynovody a pripojKky v intravilane 1 m od osi

Bezpecénostné pasma jestvujucich i navrhovanych PZ:

e VTL plynovody PN25 DN300 20 m od osi

e VTL pripojky PN25 DN50 20 m od osi

e VTL a STL regula¢né stanice 50 m od pbédorysu
e STL plynovody v extravilane 10 m od osi

e STL plynovody v intravilane (2+0,5xD) m od osi

Ochranné a bezpecnostné pasma PZ a €innost' v nich vymedzuje zakon ¢&. 251/2012
Z.z.. Pre situovanie PZ v dotknutom uUzemi platia ustanovenia prislusnych
technickych noriem a predpisov a su uvedené v kapitole 13.
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Schéma zasobovania plynom. VTL plynovod je ohraniCeny bezp. pasmom. Maly oranZovy
kruh predstavuje existujucu regulacnu stanicu (RS) a velky navrhovanu RS pri priemyselnom
parku. Modré a oranZové linie su distribu¢nymi STL rozvodmi.
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TELEKOMUNIKACIE

RieSené uzemie bude napojené na telekomunikacné zariadenia alternativnych
telekomunikacnych operatorov. Trasy telekomunikacnych vedeni budu viazané na
verejné dopravné koridory verejnych komunikacii.

Verejné telekomunikacné vedenia a zariadenia T-com pozostavaju z optickej linky
paralelnej so Zeleznicou. Ztejto linky je privedeny opticky kabel do rozvodne
nachadzajucej sa pri Obecnom urade. V ramci tychto zmien a doplnkov je rieSené
nahradenie metalicky vedeni (vzduSnych a kablovych) optickymi vedeniami a
aj ulozenie optickych kablov do verejnych koridorov rozvojovych lokalit.

Navrh dopravnej a technickej infrastruktury reSpektuje trasy a zariadenia existujuce;
technickej infrastruktury a ich ochranné pasma. Ochranné pasma telekomunikaénych
zariadeni su stanovené zakonom €. 610/2003 Z.z. Navrh reSpektuje EN (STN) 73
6005 pre priestorovu upravu vedeni v plnom rozsahu.
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Schéma telekomunikacnych vedeni a zariadeni T-com. Hruba fialova linia je dialkovy opticky
kabel, fialovy Stvorec predstavuje telekomunikacni rozvodriu a tenké linie znazorriuju
metalické rozvody navrhnuté na zmenu na optické a navrh optickej siete.
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ODPADY

Navrhom Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 neddjde
k zmene spbsobu nakladania s odpadmi vramci obce. Jedina zmena nastava
v polohe zberného dvora, ktory sa presuva z nabrezZia rieky Nitra vedla arealu
pofnohospodarskeho druzstva.

Obec JelSovce je podla zakona o odpadoch €. 79/2015 Z. z. zodpovedna za
nakladanie a likvidaciu komunalneho a drobného stavebného odpadu, ktory vznika
na jeho uzemi. Odpad v obci je separovany. Tieto druhy odpadov su podfla vyhlasky
MZP SR &. 365/2015 Z. z. (katalég odpadov) zaradené do druhov odpadov.

V rieSenom uzemi sa eviduju skladky odpadov tak, ako je to vymedzene v graficke;j
Casti.

Zber komunalneho odpadu v obci zabezpecuje spol. ENVI-GEOS Nitra a odvoz
a likvidacia separovaného zberu je rieSena prostrednictvom Ponitrianského
zdruzenia obci pre separovany zber.

17.Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne
hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné
prostredie

17.1 Znecistenie ovzdusia

Ovzdusie je najvyraznejSie poSkodenou zlozkou zivotného prostredia. V ramci okresu
je ovplyvnené existujucimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistovania
ovzdusia, automobilovou dopravou, ale aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov.

V obci JelSovce sa nenachadza ziadny velky zneclistovatel ovzduSia. Obec je
plynofikovana ¢im sa do ovzdus$ia dostava minimalne mnozstvo nebezpecnych latok.
Zdroje znecistovania ovzdusia v obci JelSovce predstavuju vacsinou plynové kotolne,
prevadzka dopravy na ceste 1/64, prach z nespevnenych pléch a polnoh. pody.

Z vyvoja mnozstva zakladnych znecistujucich latok v okrese Nitra v rokoch 2009 az
2016 (NEIS, 2018) vyplyva, ze vyvoj mnozstva znecistujucich latok v okrese Nitra ma
priaznivy charakter, nakofko mnozstva zakladnych znecistujucich latok su stabilné,
s vynimkou mnozstva CO, ktoré ma mierne stupajucu tendenciu.

Vyvoj mnozstva zakl. znecistujucich latok v okrese Nitra v rokoch 2009 — 2016

Rok Nazov okresu SO2 (1) NO2 (t) CO (1) TZL (t)
2009 Nitra 9,75 630,49 2 198,90
2010 Nitra 9,63 483,93 1979,70
2011 Nitra 19,15 743,46 1776,76
2012 Nitra 38,28 148,55 768,34
2013 Nitra 45,25 151,27 899,28
2014 Nitra 74,20 154,10 1035,15
2015 Nitra 76,076 157,713 1463,974
2016 Nitra 66,202 158,051 1628,59
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Zdroj: NEIS, 2018

Graf 1 Vyvoj mnozstva zakl. znecistujucich latok v okrese Nitra v rokoch 2011 — 2016 (NEIS,
2018)
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17.2 Kvalita vod
Hodnotenie kvality povrchovej vody

Z hladiska hydrologického €lenenia zaradujeme rieSené uzemie do povodia Vahu,
v ramci Giastkovych povodi do povodia Vahu. Ciastkové povodie Vahu sa v riesenom
Uzemi ¢&leni na zakladné povodie - Nitra od Ustia Bebravy po Ustie Zitavy a Malej
Nitry (vratane) (4-21-12).

Hodnotenie kvality povrchovych véd sa v sulade s § 4a, ods. 1 zakona 364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorSich predpisov vykonava v povodiach, Ciastkovych
povodiach a v utvaroch povrchovych véd. Porovnanie - sulad/nesulad s hodnotami
uvedenymi vprilohe &€ 1 alebo ¢ 2 kNV & 269/2010 Z. z. hovori
o vyhovujucej/nevyhovujucej kvalite vody a v pripade negativneho vysledku indikuje
potrebu realizacie opatreni. Kvalita povrchovych véd sa hodnoti v kazdom mieste
monitorovania vo vztahu k vSeobecnym poZiadavkam na kvalitu povrchovych véd.

V rieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadny sledovany profil na kvalitu povrchovych
vod. V rieSenom Uzemi sa nachadzaju vodohospodarsky vyznamné vodné toky Nitra
a Dobrotka. Kvalita véd je ovplyviiovana predovSetkym antropogénnou cinnostou,
komunalnymi a priemyselnymi odpadovymi vodami a pofnohospodarskou Cinnostou.

17.3. Hluk a vibracie.

Hluk a vibracie patria k najvaznejSim rizikovym faktorom zdravia Cloveka, avSak
vplyvaju aj na ZivoCiSstvo. Negativne pdsobia na zdravotny stav ludi, vyvolavaju
poruchy sluchu, psychiky a zapri€ifiuju neurdzy. Vibracie su aj poskodzujucim
faktorom stavieb a konstrukcii.
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V ramci obce JelSovce predstavuju bodové zdroje hluku malé vyrobné prevadzky.
Liniovym zdrojom hluku je automobilova doprava na ceste 1/64, miestnych ucelovych
komunikaciach a Zelezniéna doprava. Zelezniéna doprava predstavuje mensi podiel
(vzhfadom na intenzitu prepravy) v intenzite hlu€nosti a jej pdsobenie sa sustreduje
do najblizSieho okolia Zzeleznicnych trati.

V severnej Casti k. U., mimo zastavaného uzemia je planovana vystavba rychlostnej
cestyR8. Pri realizacii Cinnosti je potrebné v maximalnej miere realizovat vSetky
dostupné opatrenia, ktoré zabezpecia dodrzanie pripustnych hodnét hluku a vibracii
pre vonkajsie a vnutorné prostredie v zmysle vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

17.4. Ziarenie a iné fyzikalne polia.

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2015) sa rieSené Gzemie nachadza
v oblasti so strednym rizikom. Radonové riziko bude potrebné spresnenit podrobnym
radénovym prieskumom v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie. Na zaklade
vysledku merani budu navrhnuté a realizované protiraddénoveé opatrenia.

17.5 Fyzikalna degradacia pod

Z hladiska rozSirenia a vyznamu su v rieSenom uzemi relevantné hlavne procesy
fyzikalnej degradacie, z ktorych je najdélezitejSia veterna a vodna erdzia. Vodna
erozia pody je proces uvolhovania, transportu a sedimentacie pddnych Ccastic
vplyvom energie povrchovo te€ucej (prevazne dazdovej) vody. Podla udajov
pddneho portalu VUPOP nie s pddy v rieSenom Gzemi ohrozené vodnou erdziou.

Veterna erdzia predstavuje degradacny proces, ktory spOsobuje Skody nielen na
pofnohospodarskej pdéde a pofnohospodarskych plodinach, ale aj zanaSanie
komunikacii, vodnych tokov, vytvaranie navejov a znecistovanie ovzduSia. Veterna
erozia pbsobi rozruSovanim pédneho povrchu mechanickou silou vetra (abrazia),
odnasanim rozrudovanych Castic vetrom (deflacia) a ukladanim tychto ¢astic na inom
mieste (akumulacia). Podla Gdajov pédneho portalu VUPOP st pédy v rieSenom
uzemi v ramci ohrozenia potencialnou veternou eroziou zaradené do kategorie
,ziadna az slaba erozia“.

Zhutnenie pddy je vyznamny proces degradacie pody, ktory ovplyviiuje produkénu
funkciu pédy, ale aj jej nachylnost na iné degradacné procesy pody a krajiny (erozia
pody, zaplavy). Pddy v rieSenom Uzemi su nachylné na primarnu aj sekundarnu
kompakciu.

17.6 Chemicka degradacia p6d

Chemicka degradacia pbéd je spOsobena vplyvom rizikovych latok anorganickej a
organickej povahy z prirodnych aj antropickych zdrojov, ktoré v urcitej koncentracii
pdsobia Skodlivo na pédu, vyvolavaju zmeny jej fyzikalnych, chemickych a
biologickych vlastnosti, negativhe ovplyviuju produkény potencial pdd, znizuju
nutriénu, technologicku a senzoricku hodnotu dopestovanych plodin, alebo negativne
vplyvaju na vodu, atmosféru, ako aj zdravie zvierat a ludi. Ukazovatele chemickej
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degradacie pdd su spracované z Atlasu krajiny, 2002. Vramci hodnotenia
kontaminacie pdd sa v rieSenom Uzemi nachadzaju pody relativne Cisté pody.

17.7 Kontaminacia p6d a znecistenie horninového prostredia

Kontaminacia horninového prostredia uzko suvisi so znecistenim odpadovych véd
a v hodnotenom uUzemi nie su evidované zdroje znecCistenia voéd ani neboli
identifikované environmentalne zataZze. Environmentalna zataz je v zmysle
geologického zakona zadefinovana ako znecistenie Uzemia spdsobené Cinnostou
Cloveka, ktoré predstavuje zavazné riziko pre ludské zdravie alebo horninové
prostredie, podzemnu vodu a pddu s vynimkou environmentalnej Skody. Register
environmentalnych  zatazi SR  predstavuje databazu  pravdepodobnych
environmentalnych zatazi, environmentalnych zatazi a sanovanych/rekultivovanych
lokalit. V rieSenom uzemi je evidovana environmentalna zataz existujuci zberny dvor.

17.8 Navrh ekostabilizacnych opatreni v zmysle Stratégie adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy

Stale intenzivnejSie negativne prejavy a doésledky zmeny klimy vyvolali aj na
Slovensku potrebu identifikovat" a navrhnut' preventivne adaptacné opatrenia,
ktorymi by sa v buducnosti mali minimalizovat® nepriaznivé désledky klimy v
jednotlivych oblastiach prirodného a socialneho prostredia. V tejto suvislosti
Ministerstvo Zivotného prostredia SR ako hlavny koordinator, v SirSej spolupraci so
zainteresovanymi organmi a instituciami, vypracovalo Stratégiu adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy (dalej len ,stratégia"). Hlavhym cielom stratégie
bolo stanovit" adaptacné opatrenia pre oblasti socio-ekonomickeho a prirodného
prostredia, ktoré maju zmienit" nepriaznivé désledky zmeny klimy. Ide o nasledovné
oblasti: prirodné prostredie, biodiverzita, sidelné prostredie, zdravie obyvatelstva,
pofnohospodarstvo, lesnictvo, vodné hospodarstvo a doprava.

V tejto suvislosti Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR v sulade
s § 17 ods. 3 zékona c. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov vydava metodické usmernenie .

V uzemnom plane obce JelSovce je potrebné vytvorit' zakladné uzemnotechnické
predpoklady pre realizaciu opatreni, ktoré budd smerovat" k zmierneniu
nepriaznivych désledkov zmeny klimy na sidelné prostredie.

V zmysle Metodického usmernenia MDVRR SR odboru Uzemného planovania
k zabezpec€eniu plnenia uznesenia vlady SR c. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii
adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy su pre uzemie obce JelSovce
relevantné tieto opatrenia:

Opatrenia voci €astejSim a intenzivnejSim vinam horucav

e Zabezpedit' zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach

e Zabezpelit" a podporovat’, aby boli dopravne a energetické technoldgie,
materialy a infrastruktura prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam

e Zabezpelit' a podporovat’ ochranu funk&nych brehovych porastov v sidlach
(ochrana brehovych porastov rieky Nitra ako aj dalSich vodnych tokov v
rieSenom tzemi).

o Zabezpedit' prispOsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa
klimatickym podmienkam (realizovat’ v ramci nahradnej vysadby pri vyrube
drevin)

e Vytvarat' komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych
hranic sidla a do prilahlej krajiny

Opatrenia vocéi ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric
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ZabezpecCit' a podporovat’ vysadbu lesa, alebo spoloCenstiev drevin v
extravilanoch miest a obci

Zabezpecit' udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability
stromovej vegetacie

Zabezpecit' dostatoCnu odstupnu vzdialenost” stromovej vegetacie v blizkosti
elektrického vedenia

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

Podporovat® a zabezpecit' opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
Zabezpecit' minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

V menSich obciach podporovat' vystavbu domovych Cistiarni odpadovych véd
V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecCit opatrenia voci
riziku lesnych poziarov

Podporovat® a zabezpeCovat' zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a
dostupnost’ zaloznych vodnych zdrojov

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

ZabezpecCit' a podporovat® zvySenie retencnej kapacity uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu
Zabezpeclit' a podporovat" zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a
infiltraciu dazd'ovych vod v sidlach

Zabezpecit' a podporovat' renaturaciu a ochranu tokov a mokradi (obnova
brehovych porastov v miestach kde absentuji)

V pripade Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit' udrZiavanie siete lesnych
ciest s u€innou protipovodnovou ochranou a rozruSovat" nepotrebne lesné
cesty

Usmernit* odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni
Zabezpecit' a podporovat’ opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pody.

18.Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tuzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

Z hladiska prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich
priestorov v katastralnom uzemi obce JelSovce:

Eviduje sa lozisko nevyhradeného nerastu LNN (4096) na lavom brehu rieky
Nitra, loZisko je vymedzene v grafickej Casti,

Neeviduju sa staré banské diela,

Eviduju sa skladky odpadov tak, ako je to vymedzene v grafickej Casti,

Nie je urCené prieskumné uzemie pre vyhradeny nerast,

Nie su zaregistrované zosuvy,

Predmetné uzemie spada do stredného radénového rizika.

V rieSenom uzemi je evidovana environmentalna zataz existujuci zberny dvor, ktory
bude premiestneny mimo nabrezZia rieky, kde sa v suCasnosti nachadza. Zmeny
a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 uréuju predmetné Uzemie na

revitalizaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN

architecture, s.r.0., odborne sposobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing.arch. Gertrida Cuboriova



90

V rieSenej lokalite bude potrebné v dalSich, naslednych stuprioch projektove;j
dokumentacie zohladnit obCasnu seizmicitu a jej vplyv na konstrukciu a prevadzku
stavieb.

19.Vymedzenia pléch vyzadujucich 2zvySenu ochranu napr.
zaplavové uzemie, uzemie znehodnotené t'azbou

V rieSenom, zaujmovom Uzemi v zmysle tychto Zmien a Doplnkov Uzemného planu
obce JelSovce 01/2018 nie je potrebné prijat opatrenia vyZadujuce si zvySenu
ochranu:

Z hladiska ochrany pred povodhami sa uzemia uréené na vystavbu nenachadza
v inundaénom tGzemi. Navrh Zmien a Doplnkov_Uzemného planu obce Jel$ovce
01/2018 reSpektuje ustanovenia zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami
a v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z o vodach, ktoré je nutné zohladnil v nasledujucich
stupnoch projektovej dokumentacie. V su€asnosti je dobudova ochranna hradza pred
povodnami rieky Nitra.

V zmysle § 31 zakona &. 364/2004 Z. .z o vodach v zneni neskorSich predpisov sa
vyhlasuje Chranena vodohospodarska oblast, ktora predstavuje uzemie, ktoré
svojimi prirodnymi podmienkami tvori vyznamnu prirodzenu akumulaciu povrchovych
a podzemnych vdd. Do katastralneho uzemia obce JelSovce nezasahuje Ziadna
chranena vodohospodarska oblast.

V rieSenom Uzemi su evidované dva vodohospodarsky vyznamné toky - Nitra
a Dobrotka.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 definuje
podmienky a opatrenia suvisiace s ochranou pred povodnami a to:
- reSpektovat inundaéné uzemie rieky Nitra,
- reSpektovat OP vodnych tokov,
- reSpektovat’ opatrenia vo faze dalSich stupnov projektovej pripravy uvedené
v kapitole €. 14 a 16 tejto spravy.

Nakolko v k.U. obce JelSovce sa, okrem loziska nevyhradeného nerastu LNN (4096),
nenachadzaju zaujmy, na ktoré sa vztahuje ochrana nerastného bohatstva podla §
18 a § 19 zakona €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuzivani nerastného bohatstva
(bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov a podla § 20 zakona €. 569/2007 Z.z.
0 geologickych pracach nie je potrebné prijat opatrenia vtychto Zmenach
a DopInkoch Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 2014 z hladiska sanécie
Uzemi znehodnotenych tazbou. Environmentalna zataz v mieste paku Sibeje bola

odvezena a rekultivovana.

Z hladiska civilnej ochrany a krizového riadenia navrh obsahuje rieSenia, ktoré
zabezpecia ochranu o0s6b a majetku tym, Ze vytvoril podmienky pre zasah
v mimoriadnych situaciach. Jedna sa najma navrh verejnej dopravnej a technickej
vybavenosti a aj podmienky poziarnej ochrany podla kapitol €. 16 a 14 tejto spravy.
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20.Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pody
a lesnej pody na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivneho pouZzitia polnohospodarskej pody na
nepofnohospodarske ucely v katastralnom uzemi JelSovce je spracované v zmysle
zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy v plathom
zneni. Pri spracovani perspektivheho vyuzitia polnohospodarskej pdédy na
nepofnohospodarske ucely boli pouzité nasledovné podklady:

- bonitované pddno - ekologické jednotky, VUPOP, Bratislava, 2018,

- katastralna mapa obce JelSovce,

- Uzemny plan obce JelSovce,

- zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
aozmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov,

- nariadenie €. 58/2013 o odvodoch za odfatie a neopravneny zaber
pofnohospodarskej pédy

- zakon 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni neskorSich
predpisov,

- vyhlaska MP SR €. 350/2009 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia

zakona ¢. 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni neskorsich
predpisov.

Charakteristika pédnych pomerov

Pbddny kryt katastralneho uzemia obce JelSovce je odrazom pdsobenia substratovo-
reliéfovych a klimatickych podmienok. V SirSom okoli obce prevladaju kvalitné
vysokoprodukéné pddy vhodné na intenzivnhu polhohospodarsku vyrobu. Na nive
Nitry su vyvinuté predovSetkym fluvizeme (kvalitné hlboké vysokoprodukéné orné
pddy), na spraSiach Nitrianskej pahorkatiny su vyvinuté ¢ernozeme (patria medzi
velmi az vysokoprodukéné orné pédy), na strmsSich svahoch a ploSinach dominuju
hnedozeme a hnedozeme erodované (vacsinou produkéné az vefmi produkéné orné
pddy). V ramci k.u. obce JelSovce sa vyskytuju nasledovné pddy (interpretované na
zaklade mapovania bonitovanych pédnoekologickych jednotiek BPEJ, vid' aj tab. 2):
Fluvizem (FM) je pddnym typom recentnych aluvialnych niv s vysokou hladinou
podzemnej vody, cCasto s periodickymi zaplavami. Ma ochricky humusovy
horizont, pod ktorym je pddotvorny substrat - zvrstvené nivné sedimenty rbéznej
zrnitosti a zastupenia rieCnych Strkov. Ide o velmi heterogénny pédny typ réznej
hrabky pédneho profilu, réznej zrnitosti a skeletnatosti. V posudzovanom uzemi su
to pédy dominujuce na lavobreZi rieky Nitry, rozSirené su ako dva subtypy:

- fluvizeme typické karbonatové na nivnych sedimentoch, prevazne stredne tazke,
hiboké, bezskeletnaté (PEJ 0102002) — vyskytuju sa na nive Nitry v blizkosti rieky (pri
obci a v oblasti mftvych ramien), ako aj v blizkosti Dobrotky. Sporadicky sa vyskytuju
tazké ilovito-hlinité fluvizeme (PEJ 0103003)

- fluvizeme glejové na nivnych sedimentoch, stredne tazké az tazké, hlboké,
vacsinou bezskeletnaté (PEJ 0111002 a 012003) - jedna sa o najrozSirenejsi podny
subtyp nivy Nitry a Dobrotky, pri€om dominuju tazsie ilovito-hlinité pody. Sporadicky
sa vyskytuju mierne skeletnaté fluvizeme glejové (medzi obcou a riekou Nitra, PEJ
0111012) a velmi tazké ilovité FMG (PEJ 0113004, na vychode k.u. pri Dobrotke).
Cernozem (CM) je pédnym typom substratovo-klimaticky podmienenym - vyskytuje
sa na karbonatovych sprasiach, pieskoch a slieffioch v teplej klimatickej oblasti,
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kde sa eSte neprejavuje proces iluviacie pdd. Typicka je velkou hrubkou
humusového horizontu i celkového pédneho profilu. V ramci posudzovaného
uzemia je Cernozem rozSirena v nasledovnych subtypoch:

- Cernozeme typické az hnedozemné na spraSiach, stredne tazké, hlboke,
bezskeletnaté (PEJ 0139002) — vyskytuje sa na velkych plochach na nizkej terase
Nitry prekrytej sprasou na pravej strane rieky a na upatnych svahoch pahorkatiny

- Cernozeme Ciernicove, prevazne karbonatové na aluvialnych sedimentoch, stredne
tazké, hlboké, bezskeletnaté (PEJ 0117002) — vyskytuju sa sporadicky v JZ Casti
uzemia

Hnedozem (HM) je pbédou teplejSej klimatickej oblasti, avSak vihSej ako v pripade
cernozemi, so zretefnymi znakmi iluviacie v podpovrchovom B- horizonte. Pody
maju tenSi humusovy horizont ochrického az melanického typu a hrubsSi luvicky
podpovrchovy horizont. V ramci posudzovaného uzemia su hnedozeme rozSirené
v pahorkatinnej Casti, a to ako nasledovné subtypy:

- hnedozeme typické na spraSiach, stredne tazké, hlboké, bezskeletnaté (PEJ
0144002) — su rozSirené na upatnych svahoch pahorkatiny a na ploSine v zapadnej
Casti katastra

- hnedozeme erodované az regozeme na spraSiach, stredne tazké, hilboké,
bezskeletnaté (PEJ 0147202) — vyskytuju sa na strmSich svahoch pahorkatiny
zapadne od obce

- hnedozeme erodované az regozeme na polygénnych hlinach a neogénnych
sedimentoch, tazké, hlboké, bezskeletnaté (PEJ 0147202) — vyskytuju sa len
sporadicky na SZ okraji katastra.

Okrem uvedenych péd na pofnohospodarskom pédnom fonde sa vramci
katastralneho uzemia vyskytuju aj tzv. antropické pédy - pbédy s vyskytom
povrchového antropického horizontu, cCiastoCne alebo Uplne pozmenené, pripadne
vytvorené cinnostou Cloveka. Zaraduju sa do dvoch hlavnych typov — kultizemi
a antrozemi.

Kultizem (KT) je pédou na prirodzenych pédotvornych substratoch, ale s uplne
pozmenenymi vlastnostami  (prevazne v désledku kultivacie pocas
polnohospodarskeho vyuzZivania). Patria sem prevazne pédy zahrad, vinohradov,
ovocnych sadov - v katastralnom uzemi sa viaZzu najma na intravilan obce.

Antrozem (AN) je ¢lovekom vytvorenou umelou pédou na nepdévodnych substratoch.
V posudzovanom uzemi mozno rozliSit antrozeme typické (pédy na umelych
substratoch - navazky v ramci intravilanu a v blizkosti technickych objektov, nasypy
ciest a zeleznice) a antrozeme degradacné (zastavané plochy a plochy
neumoznujuce rast rastlin).

tab. 2: Zoznam bonitovanych pdédno-ekologickych jednotiek

Charakteristika

> > \w ©
s 4 & |3=
(%] 2] Qf
o8B oI c 35
=90 , =0
LERdL EXSE
0102002 | 10201 |2 Péda v teplom, vefmi suchom a nizinnom klimatickom regione; fluvizem typicka

karbonatova, stredne tazka; pdda na rovine bez prejavu ploSnej vodnej erézie; pdda
bez skeletu; hlinita pdda.

010300310301 |3 Péda v teplom, vefmi suchom a nizinnom klimatickom regione; fluvizem typicka
karbonatova, tazka; pdda na rovine bez prejavu plosnej vodnej erdzie; pdda bez
skeletu; ilovitohlinita poda.

011100211101 {3 Pbda v teplom, velmi suchom a nizinnom klimatickom regiéne; fluvizem glejova,
stredne taZka (lokalne l'ahka); p6da na rovine bez prejavu plosnej vodnej erdzie;
pbda bez skeletu; hlinita péda.
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N~

miestny

Charakteristika

iestny

d
PE1
skupina

¥oh EXY

011101211102

o
| Cenova

Pdda v teplom, velmi suchom a nizinnom klimatickom regiéne; fluvizem glejova,
stredne tazka (lokalne lahka); pdda na rovine bez prejavu plosSnej vodnej erézie;
slabo skeletova péda (obsah skeletu v povrchovom horizonte 5-25%,

v podpovrchovom horizonte 10-25%); hlinita péda.

011200311201 |5 Pbda v teplom, velmi suchom a nizinnom klimatickom regiéne; fluvizem glejova,

tazka; péda na rovine bez prejavu ploSnej vodnej erdzie; péda bez skeletu;
ilovitohlinita péda.

0113004 (11301 |6 Péda v teplom, vefmi suchom a nizinnom klimatickom regione; fluvizem glejova az

fluvizem pelicka, velmi tazka; pdda na rovine bez prejavu ploSnej vodnej erézie; pbdda
bez skeletu; ilovitd pdoda a ily.

011700211701 |1 Pbda v teplom, velmi suchom a nizinnom klimatickom regiéne; ernozem Ciernicova,

prevazne karbonatova, tazka; pdda na rovine bez prejavu ploSnej vodnej erozie;
pbda bez skeletu; hlinita péda.

0139002 (13901 |2 Péda v teplom, vefmi suchom a nizinnom klimatickom regione; Cernozem typicka

a Cernozem hnedozemna na spraSiach, stredne tazka; péda na rovine bez prejavu
ploSnej vodnej erdzie; pdda bez skeletu; hlinita péda.

014400214401 |3 Pdda v teplom, velmi suchom a nizinnom klimatickom regiéne; hnedozem typicka, na

spraSiach, stredne tazka; pdda na rovine bez prejavu ploSnej vodnej erdzie; pdda bez
skeletu; hlinita poda.

014600314601 |3 Pdda v teplom, velmi suchom a nizinnom klimatickom regiéne; hnedozem na

spraSovych hlinach, tazka; péda na rovine bez prejavu ploSnej vodnej erdzie; pdda
bez skeletu; ilovitohlinita péda.

014620314602 |4 Pdda v teplom, velmi suchom a nizinnom klimatickom regiéne; hnedozem na

spraSovych hlinach, tazka; péda na miernom svahu; péda bez skeletu; ilovitohlinita
pbda.

014720214701 |6 Pbda v teplom, velmi suchom a nizinnom klimatickom regiéne; regozem a hnedozem

erodovana na sprasiach, stredne tazka; pd6da na miernom svahu; péda bez skeletu;
hlinita péda.

015320315201 |5 Péda v teplom, vefmi suchom a nizinnom klimatickom regione; hnedozem erodovana

na polygénnych hlinach a regozem na neogénnych sedimentoch, tazka; pdda na
miernom svahu; péda bez skeletu; ilovitohlinita pdda.

Bonita pody

Od 1. aprila 2013 plati novela €. 57/2013 Z. z. zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pédy. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zakona ,Organ
ochrany polnohospodarskej pdbdy  zabezpeli  ochranu najkvalitnejSej
pofnohospodarskej pédy v katastralnom uzemi podfa koédu bonitovanych pddno-
ekologickych jednotiek uvedenu v osobithom predpise®. Osobitym predpisom je
nariadenie Vlady SR €. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu
za odnatie pofnohospodarskej pédy a neopravneny zaber pofnohospodarskej pody,
zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v katastralnom uzemi podfa kodu
bonitovanych pédnoekologickych jednotiek, vySka odvodu, spdsob platenia odvodu,
splatnost’ odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podla nariadenia Vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z. su v katastralnom uzemi JelSovce
vyClenené 3 pddne jednotky, ktoré su =zaradené medzi najkvalitnejSie
polnohospodarske pddy. NajkvalitnejSia polnohospodarska péda zabera 32 %
z celkovej rozlohy polnohospodarskej pédy v rieSenom uzemi. V nasledujucej
tabulke sa nachadza prehfad pédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie
pddy v katastralnom uzemi obce JelSovce.
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Prehlad najkvalitnejSej pody v k. u. JelSovce
Katastralne uzemie BPEJ
JelSovce 0102002, 0117002, 0139002

Pbdne jednotky, ktoré budu predmetom zaberov pofnohospodarskej pddy na
nepofnohospodarske ucely su zaradené do 2., 3., 6., 7. a 9. skupiny kvality. Zo
zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskej pédy v zneni neskorSich
predpisov vyplyva poziadavka ochrany polnohospodarskej pédy, ktory ustanovuje, ze
polnohospodarsku pédu mozno vyuzit na nepolnohospodarske ucely len
v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu.

V zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pody je
59 % odnimanych p6d chranenych (zaber a zmena PP). Prehlad rozlohy BPEJ sa
nachadza v nasledovnej tabulke.

Prehlad BPEJ, ktoré su predmetom zaberov PP a zmien funkéného vyuzitia

BPEJ Skupina Zaber PP (ha) Zmena FV (ha) Spolu (ha)

0144002 3 11,1812 11,1812
0147202 6 5,8269 5,8269
0102002* 2 0,8006 0,8006
0117002* 1 0,4162 0,4162
0139002* 2 25,5359 0,5092 26,0451
Spolu: 42,9602 1,3099 44,2700

Hydromelioraéné zariadenia

Z hfadiska ochrany hydromelioraénych zariadeni je potrebné reSpektovat nasledovné
hydromelioracné zariadenia (zavlahy a odvodnenie),:
,ZP JelSovce - VyCapy“ (evid. €. 5206 142), ktora bola dana do uzivania
v roku 1980 o celkovej vymere 500 ha,
- kanal kryty 1 (evid. €. 5206 1 420 14), ktory bol vybudovany v roku 1973
o celkovej dizke 1,260 km v ramci stavby ,OP a UT Oponice - Nitra“,
- kanal kryty 2 (evid. €. 5206 1 420 15), ktory bol vybudovany v roku 1973
o celkovej dizke 0,444 km v ramci stavby ,OP a UT Oponice - Nitra*,
- kanal kryty 3 (evid. €. 5206 1 420 16), ktory bol vybudovany v roku 1973
o celkovej dizke 0,592 km v ramci stavby ,OP a UT Oponice - Nitra*,

Funkéné vyuzitie navrhovanych lokalit

Hlavnymi cielmi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce
01/2018 je doplnenie platnej uzemnoplanovacej dokumentacie obce v zmysle
zmenenych  uzemno-technickych,  hospodarskych  a socialnych  podkladov
a doplnenie s tym suvisiacich verejno-prospesnych stavieb podla ods. 1, § 30 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
zmien.
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Rozhodujucim ciefom rie$enia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce
01/2018 je wvytvorit Uzemno-technické podmienky pre naplfianie zamerov
obsiahnutych v Programe hospodarskeho a socialneho rozvoja obce JelSovce.

Navrh zmien a doplnkov je vyhotoveny v sulade s uzneseni vlady SR ¢. 18/2016
podla, ktorého vlada schvaluje stavbu s nazvom ,Vybudovanie nového
automobilového vyrobného podniku v Nitre“, ktorej vystavbu bude zabezpeclovat
spolo¢nost’ Jaguar Land Rover Slovakia, s. r. 0., so sidlom Vysoka 2/B, 811 06
Bratislava, za vyznamnu investiciu, ktorej uskutoCnenie je vo verejnom zaujme,
nachadzajuca sa v susednych katastralnych uzemiach obce JelSovce. Material,
predloZeny na rokovanie vlady okrem iného, ,predpoklada, vzhfadom na vyznamnu
investiciu v SR, pozitivhe vplyvy na podnikatel'ské prostredie aj vo vztahu k dalSim
subdodavatelom a pozitivne socidlne vplyvy v oblasti zamestnanosti.“. Dalej tiez
material uvadza, ze: ,Pozitivne budu ovplyvnené skupiny novych zamestnancov z
Nitrianskeho regionu.” Z materialu je zrejmé, Ze vlada predpoklada vyznamny
pozitivny dosah strategickej investicie na region ,Realizaciou podnikatelského
zameru sa predpoklada vytvorenie 2 834 novych pracovnych miest. Vzhladom na
skutoCnost, Ze podnikatelsky zamer vedie k Cistému narastu pracovnych miest, je
mozné konstatovat, Ze podnikatelsky zamer bude mat vyrazny priaznivy vplyv na
zamestnanost’ v regidne, aj z pohladu sekundarnej zamestnanosti.“ Z tohto dévodu
rozvoj prekroCi hranice katastralnych uzemi, kde ma byt vybudovana automobilka
a Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Jelovce 01/2018 tento rozvoj
uzemno-technicky  koncepCne rieSi ako celkovu  aktualizaciu  platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce JelSovce.

Délezitym cielom obstarania Zmien a Doplnkov_Uzemného planu obce JelSovce
01/2018 je zabezpegit v zmysle ods. 3) § 17 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii dostato¢nu
prehfadnost hlavnych vykresov uzemnoplanovacej dokumentacie obce JelSovce so
zachytenim pravneho stavu Uzemného planu obce JelSovce. Platny stav
uzemnoplanovacej dokumentacie je v legende uvedeny ako ,stav® a nové rozvojové
plochy ako ,navrh®.

Podnetom na obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018
je uznesenie Obecného zastupitelstva obce JelSovce: 232/2017 z 16.12.2017, podfla
ktorého Obecné =zastupitelstvo schvalilo obstaranie Zmien a Doplinkov 1/2018
Uzemného planu obce JelSovce.

Okrem nadradenej regionalnej vybavenosti v zmysle spomenutého uznesenia viady
Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 riesi rozvojové
plochy, ktoré su lokalnym doplnenim vybavenosti tiez vyvolanym saturaciou potrieb
automobilky Jaguar Land Rover a jej buducich zamestnancov, v zmysle suvisiaceho
uznesenia vlady SR, primarne, ako napriklad posilnenie statickej dopravy pri
ZelezniCnej zastavke, a sekundarne, ako doplnenie pléch byvania, obcianskej
vybavenosti, priemyslu a rekreacie. Konkrétne sa jedna o tieto rozvojové plochy:

Lokality ,,A* maju intenzifikovat jadro obce o
- Dom pre seniorov
- Sportovu halu
a dopifiat obgiansku vybavenosti obce, so zachovanim vidieckeho charakteru obce.
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Lokality ,,B* su plochami navrhnutymi pri zelezni¢nej trati a maju najma doplnit’ obec
0:

- plochy a zariadenia statickej dopravy pri ZelezniCnej zastavke,

- plochy a zariadenia polnohospodarskych usadlosti pre rozvoj agroturistiky.,
Lokality ,,C* a ,,F* su systematicky vyhfadané uzemia uréené pre byvanie, a to:
- juzne od zastavaného uzemia obce — plochy ,,C“, spolu pre 285 obyvatelov

- plocha ,F“ na severe uzemia a juzne od komunikacie, ktora dopravne obsluhuje
stavby v obci Ludovitova pre doplnenie obojstrannej zastavby ulice, spolu pre
45 obyvatelov

Lokality ,,D“ su plochami navrhnutymi pri nadradenych komunikaciach a maju najma
doplnit obec o :

- Priemyselny park pre subdodavatelov automobilky Jaguar Land Rover, 5 ha,
- Nakupné a spolocenské centrum, 8,4 ha,

- Zariadenia prechodného ubytovania, 0,3 ha,

- Plochy byvania pre 50 obyvatelov.

Lokality ,,E“ su Sportovo-rekreaCnymi plochami mimo zastaveného uzemia obce pri
mitvych ramenach rieky Nitra.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania konzervativne dopina
vidiecku Strukturu obce s cieflom reSpektovat historicky dosiahnutu panoramu
a vedutu mesta vychadzajucu z histérie obce JelSovce.

V ramci Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Jel$ovce 1/2018 je navrhovanych
20 rozvojovych lokalit, ztoho sa v 4 lokalitach nenachadza pofnohospodarska
plocha. 16 rozvojovych lokalit je predmetom vyhodnotenia vyuZitia
polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely. Ztoho 12 lokalit je
navrhnutych na zaber polnohospodarskej pdédy a4 lokality na zmenu funk&ného
vyuZzitia. Vo vykrese perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pédy a lesnej pédy
na nepolnohospodarske ucely je tychto 7 lokalit oznaCenych CcCislom lokality
a pismenami Z- zaber a ZM — zmena. V nasledovnej tabulke sa nachadza prehfad
lokalit, ktoré su predmetom perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pédy na
nepofnohospodarske ucely.

Tab. 3 Prehlad rozvojovych lokalit

Zaber PP/ | Ozna- | C.

Zmena f.v. | Cenie |funkcie | Rozloha | Navrhované funkéné vyuzitie | Povodné funkéné vyuzitie Umiestnenie
ZMENA Al 0020 0.29 Zmlesane uzemia s nizkou Zelefi 70
EV. zastavbou

ZMENA 1 25 0050 0,14 SPortovo - rekrealné |,k i olagna) zU
F.V. uzemia

ZABER , . . , . . .
PP B2 0060 0,4 | Polnohospodarske usadlosti | Polnohospodarska péda MzZU
ZABER , . . , . . .
PP B3 0060 0,4 | Polnohospodarske usadlosti | Polnohospodarska péda MzZU
ZMENA BS 0020 0.15 Zmlesane uzemia s nizkou Plochy byvania 70
F.V. zastavbou
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Zaber PP/ | Ozna- | C.
Zmena f.v. | Cenie |funkcie | Rozloha | Navrhované funkéné vyuzitie | Povodné funkéné vyuzitie Umiestnenie

) Obytné Uzemia s rodinnou )
ZABER C1 0010 3,7 | zastavbou, pozemok — 450 | Polnohospodarska péda MZU
PP m2

) Obytné Uzemia s rodinnou )
ZABER Cc2 0010 2 | zastavbou, pozemok — 450 | Polnohospodarska pbéda MZU
PP m2
ZABER D1 0030 8,4 Obcflans’ka vybavenost Pofnohospodarska péda MzU
PP arealového typu
ZABER D2 0020 0,3 Z|:n|esane Uzemia s nizkou Polnohospodarska péda MzU
PP z4stavbou
ZABER D3 0040 5| Vyrobné zariadenia — Polnohospodarska poda MzU
PP priemysel a sklady

) Obytné Uzemia s rodinnou )
ZABER D4 0010 0,5 | zastavbou, pozemok — 450 | Polnohospodarska péda MzZU
PP m2

) Obytné uzemia s rodinnou )
ZABER D5 0010 0,5 | zastavbou, pozemok — 450 | Polnohospodarska péda MzU
PP m2
ZMENA g 0050 0,g|Sportovo  —  rekrealné | MZU
F.V. uzemia

) Obytné Uzemia s rodinnou Polnohospodarska 6da ]
ZABER F1 0010 0,9 | zastavbou, pozemok — 450 10Sp P MZU

a Zelen

PP m2
ZABER Uzemia dopravného , . . .
Pp 1/64 0090 0,65 vybavenia Pofnohospodarska péda MZU
ZABER Uzemia dopravného , . . .
PP R8 0090 13,5 vybavenia Pofnohospodarska péda MzU

Rozvoj mimo zastavaného Uzemia obce je realizovany prirodzenym napojenim na
jestvujucu urbanisticku Struktiuru pomocou novych komunikacii, ktoré spolu
s existujucou dopravnou kostrou tvoria jeden organicky, funkény celok. Koncepcia
rozvoja obce sa orientuje na rozvoj vSetkych funkénych zlozZiek tvoriacich uzemie
obce ato hlavne pléch pre byvanie, obc&iansku vybavenost, Sportovo-rekreacné
Uzemia a vyrobné uzemia s ciefom zabezpecenia ploSne rovnomerného a funkéne
vyvazeného rozvoja obce. Nova investicna vystavba pre novonavrhované funkcie
priestorovo a funkéne zodpoveda urbanisticko-ekologickym zasadam a poZiadavkam
vyplyvajucim z funkcie sidla.

Napriek zaberu polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely, mozno
skonstatovat, Ze lokality su navrhnuté v nadvaznosti na zastavané uzemie
a existujucu infrastrukturu, teda nebude narusena ucelenost honov, ani nedéjde
k fragmentacii a izolacii polnohospodarskej pody.

Pri realizacii navrhovanych zamerov bude potrebné vykonat skryvku humusoveho
horizontu polnohospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpecit ich hospodarne
a Udelné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky humusového horizontu. Dalej bude
nutné zachovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie
pofnohospodarskej poédy nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.

Vyhodnotenie doteraz schvalenych lokalit

V uzemnom plane obce JelSovce bolo na zaber polnohospodarskej pddy
navrhnutych 7 rozvojovych lokalit, z toho 4 lokality na funkciu rodinné byvanie a 3
lokality na funkciu priemyselna vyroba.
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Lokalita | Kultara | Druh vystavby Etapa Vymera Zastavané Podiel Zdoévodnenie
vystavby | (m? plochy  (m?) | zastavanosti
k 5/2018

la orna rodinné byvanie 19263 80 % Rozdrobenost vlastnickej Struktury
pbda sposobila velké mnozstvo dotknutych
1. etapa 23941 vlas:tm'ko_v, ktorl’_ y_ostatnej Casti
Uzemia neprisli k dohode na
vysporiadani Uzemia pre umiestnenia
dopravnej a technickej vybavenosti.
1b orna rodinné byvanie 11263 20 % Rozdrobenost vlastnickej Struktury
pbda sposobila velké mnozstvo dotknutych
1. etapa 55366 vlas:tm'ko_v, ktorl’_ y_ostatnej Casti
uzemia neprisli k dohode na
vysporiadani Uzemia pre umiestnenia
dopravnej a technickej vybavenosti.
2a or:né pltiemyselné 1. etapa 15823 0 0 % Nebollzéujgrr.], vzhl‘qdom na bl’izkost‘
pbéda vyroba obyt. Uzemi investori nemali zaujem.
2b orna priemyselna 9246 100 % [ Vodojem s ochrannym pasmom, kde
pbda vyroba 1. etapa 9246 nie je mozné umiestnit iné
zariadenia.
3 otné plziemyselna' 1. etapa 11946 0 0% Nebollzéuje,m, vzhl’gdom na bl'l'zll(ost‘
pbda vyroba obyt. Uzemi investori nemali zaujem.
4 orna rodinné byvanie 0 0% [ Vlastnici nedovolili cestu, hned prvi
poda 1. etapa 13246 pri vstupe do Uzemia a tak
znemoznili exploataciu Uzemia.
5 orna rodinné byvanie 0 0% | Vlastnici nedovolili cestu, hned prvi
pbda 2. etapa 90391 pri vstupe do Uzemia a tak
znemoznili exploataciu Uzemia.

V sucasnosti su zastavané Casti lokalit 1a (80 %) a 1b (20 %) atiez 2b (100 %).
Exploatacia ostatnych Casti uzemia sa zahaji ak pride k dohode vlastnikov. Obec pre
vysporiadanie uzemi nema financie a pre nevysporiadané majetkopravne vztahy do
zo6n nevstupil developer.

Vyhodnotenie perspektivheho vyuzitia polrnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske pouzitie

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej pdde v ramci
Zmien a doplnkov 1/2018 UPN-O Jel3ovce sa riesilo v zmysle § 13 a 14 zakona &.
220/2004 o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pbédy v zneni neskorsich
predpisov.

Zabery polnohospodarskej pddy ako aj lokality navrhnuté na zmenu funkéného
vyuzitia su spracovaneé v tabufkach €. 7 a 8 podfa jednotlivych lokalit s priradenym
poradovym Cislom, prisluSnym katastralnym uzemim, rozlohou, navrhovanym
funkénym vyuzitim, druhom pozemku, BPEJ a informaciou hydromelioracnych
zariadeniach. Cislovanie lokalit je totoZné s &islovanim lokalit v komplexnom
vykrese.

Zaber pol'nohospodarskej pédy

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely
predstavuje zaber pdédy s celkovou rozlohou 43,0389 ha, ztoho 42,9601ha
polnohospodarskej pody. Zaber polnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske
ucely predstavuje 12 lokalit navrhovanych na nasledovné funkcie: obcianska
vybavenost’ arealového typu (1 lokalita), obytné uzemia s rodinnou zastavbou (5
lokalit), polnohospodarska usadlost (2 lokality), uzemia dopravného vybavenia (2
lokality), vyrobné zariadenia - priemysel a sklady (1 lokalita) a zmieSané uzemia s
nizkou zastavbou (1 lokalita).
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Tab. 4 Prehlad rozvojovych lokalit podla funkéného vyuzitia
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Navrhované funkéné vyuzitie Pocet lokalit Rozloha (ha)

Obcianska vybavenost arealového typu 1 13,4039
Obytné uzemia s rodinnou zastavbou 5 9,0182
Polnohospodarska usadlost 2 1,1203
Uzemia dopravného vybavenia 2 14,1453
Vyrobné zariadenia - priemysel a sklady 1 4,9937
Zmie8ané uzemia s nizkou zastavbou 1 0,3576
Spolu: 12 43,0389

Zaber polnohospodarskej pédy je navrhnuty mimo zastavaného uzemia obce, pricom

plochy nadvazuju na zastavané uzemie a dopravnu a technicku infrastrukturu.
na nepolnohospodarske ucCely sa

Na polnohospodarskej

pdbde navrhovanej

nachadzaju hydromelioraéné zariadenia (19,5 ha).

Tab. 5 Prehlad zaberov polnohospodarskej pddy v k. u. JelSovce

Ukazovatel

Odnatie pody celkom
Z toho PP

Z toho v intravilane

v extravilane

Rozloha (ha)

Vybudované hydrom. zariadenia

Registrované vinice

UZivatel polnohospodarskej pbdy

Pravnické osoby
Obec
Fyzické osoby

Charakteristika lokalit

Celkovo je navrhnutych 12 rozvojovych lokalit, ktoré su predmetom zaberov
polnohospodarskej pédy. Vo vSetkych lokalitach je uvedeny prehlad parciel registra

CaekE.

Nazov lokality a funkcia:
Rozloha:

Parcely C-KN:

Parcely EKN:

B2 Polnohospodarske usadlosti a izolacna zelen

0,5654 ha
Cast parcely 2801

Cast parciel 2835/3, 2835/1, 2834, 2831/2, 2831/1, 2830,

2827/3

Druh pozemku C-KN:
Kultara PP:
Umiestnenie:
Charakteristika:
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2801 (orna pbdda)
orna péda
mimo zastavaného Uzemia obce

43,0389
42,9601
0
43,0389
19,5

0

Lokalita B2 sa nachadza pri zelezniCnej trati v lokalite DIhé
role v kontakte so zastavanym uzemim obce. Lokalita sa
nachadza mimo zastavaného uzemia. FunkCna napln
lokality je polnohospodarska usadlost.




Zdbévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:

Rozloha:

Parcely C-KN:
Parcely EKN:

Druh pozemku C-KN:
Kultara PP:
Umiestnenie:
Charakteristika:

Zdbévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:

Rozloha:

Parcely C-KN:
Parcely EKN:

Druh pozemku C-KN:
Kultara PP:
Umiestnenie:
Charakteristika:

Zdbévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:

Rozloha:
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RieSena funkcia je prienikovym vyuzitim Uzemia medzi
intravilanom a extravilanom a prispeje k podpore
agroturistiky.

B3 Polnohospodarske usadlosti a izolaéna zelen
0,5548 ha

Cast parcely 3591/1

Cast’ parcely 3592

3591/1 (orna pbdda)

orna péda

mimo zastavaného uzemia obce

Lokalita B2 sa nachadza pri ZelezniCnej trati v lokalite DIhé
role v kontakte so zastavanym uzemim obce. Lokalita sa
nachadza mimo zastavaného uzemia. FunkCna napln
lokality je polnohospodarska usadlost.

RieSena funkcia je prienikovym vyuZzitim Uzemia medzi
intravilanom a extravillnom a prispeje k podpore
agroturistiky.

C1 Obytné uzemie s rodinnou zastavbou a izola¢na
zelen a uzemie dopravného vybavenia

4,2482 ha

600/56, Cast parcely 600/55

600/56 (orna pdda) a 600/55 (orna pdda)

orna péda

mimo zastavaného uzemia obce

Lokalita C1 sa nachadza juzne od zastavaného uUzemia

obce v lokalite Bogmaj laz. Lokalita sa nachadza mimo

zastavaného uzemia. FunkEéna napln lokality je obytné

uzemie so zastavbou rodinnych domov, pri ceste 1/64 su

navrhnuté plochy izolaCnej zelene a dopravnej

vybavenosti.

RieSena obytna plocha bola systematicky vyhodnotena

ako najvyhodnejSia na jej rychlu exploataciu, vdaka tymto

komparativnym vyhodam:

- nadvazuje na existujuce zastavané uzemie,

nadvazuje na dopravnu a technicku vybavenost,

je bezkolizna voci existujucemu VTL plynovodu a

regulacnej stanici a inej vybavenosti,

- je rieSend na ucelenej majetkovej
potreby jej vysporiadania,

Obytné uzemie je lokalnym doplnenim sekundarnej

vybavenosti vyvolanym saturaciou potrieb zamestnancov

automobilky Jaguar Land Rover a zamestnancov jej

subdodavatelov.

podstate bez

C2 Obytné uzemie s rodinnou zastavbou a izola¢na
zelen a uzemie dopravného vybavenia
2,2477 ha
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Parcely C-KN:
Parcely EKN:

Druh pozemku C-KN:
Kultara PP:
Umiestnenie:
Charakteristika:

Zdbévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:

Rozloha:
Parcely C-KN:
Parcely EKN:

Druh pozemku C-KN:
Kultara PP:
Umiestnenie:
Charakteristika:
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Cast parcely 600/8

600/8 (orna pdda)

orna péda

mimo zastavaného uzemia obce

Lokalita C2 sa nachadza juzne od zastavaného uzemia

obce v lokalite Bogmaj laz. Lokalita sa nachadza mimo

zastavaného uzemia. FunkCna napln lokality je obytné

uzemie so zastavbou rodinnych domov, pri ceste 1/64 su

navrhnuté plochy izolaCnej zelene  a dopravnej

vybavenosti.

RieSena obytna plocha bola systematicky vyhodnotena

ako najvyhodnejSia na jej rychlu exploataciu, vdaka tymto

komparativnym vyhodam:

- nadvazuje na existujuce zastavané uzemie,

- nhadvazuje na dopravnu a technicku vybavenost,

- je bezkolizna vo€i existujucemu VTL plynovodu
a regulacnej stanici a inej vybavenosti,

- je rieSena na ucelenej majetkovej
potreby jej vysporiadania,

Obytné uzemie je lokalnym doplnenim sekundarnej

vybavenosti vyvolanym saturaciou potrieb zamestnancov

automobilky Jaguar Land Rover a zamestnancov jej

subdodavatelov.

podstate bez

D1 Obcianska vybavenost’ arealového typu a izolaéna
zelen a uzemie dopravného vybavenia

12,0184 ha

Cast’ parcely 2802/1

2739, 2738, 2734, 2733, 2730, 2729, 2762/2, 2726/1,
2725, 2722, 2721, 2716, 2715, 2711, 2710, 2707/1,
2707,/2, 2706, 2702, 2701, 2698, 2697, 2694/1, 2694/2,
2693, 2690, 2689,1, 2689/2, 2686, 2685, 2682, 2681,
2677, 2675, 2671, 2670, 2667, 2666, 2663, 2662, 2654,
2658, 2655/2, 2655/1, 2654, 2651, 2650, 2647, 2646,
2643, 2642, 2639, 2638, 2634, 2633, 2630, 2629, 2626,
2625, 2622, 2621, 2618, 2617, 2614, 2613, 2610, 2609,
2606, 2605/1, 2605/2

2802/1 (orna pbdda)

orna péda

mimo zastavaného uzemia obce

Lokalita D1 sa nachadza v severnej Casti katastralneho
uzemia medzi cestou 1/64 a navrhovanou rychlostnou
cestou R8 v lokalite Horné DIhé. Lokalita sa nachadza
mimo zastavaného uUzemia. Funk¢na napli lokality je
obCianska vybavenost arealového typu, pri ceste 1/64 su
navrhnuté  plochy izolaCnej zelene  a dopravnej
vybavenosti.
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Zdbévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:

Rozloha:

Parcely C-KN:
Parcely EKN:

Druh pozemku C-KN:
Kultura PP:
Umiestnenie:
Charakteristika:

Zdbévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:

Rozloha:
Parcely C-KN:
Parcely EKN:

Druh pozemku C-KN:
Kultdra PP:
Umiestnenie:

Charakteristika:

Zdbévodnenie:
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RieSenie je lokalnym doplnenim sekundarnej vybavenosti
vyvolanym saturaciou potrieb zamestnancov automobilky
Jaguar Land Rover azamestnancov jej subdodavatefov.
Jedna sa o nakupné a spoloCenské centrum, ktoré
prispeje uspokojovaniu ich potrieb a zabezpeci rbzne
formy dennej rekreacie pre regeneraciu ich dusevnych
a fyzickych sil. Navrhovana zastavba nadvazuje na
dopravny uzol, ktory je formovany doplnenim existujuce;j
.1 na Stvorramennu a existujuce zastavky regionalnej
verejnej dopravy.

D2 ZmieSané uzemia s nizkou zastavbou

0,3576 ha

Cast parcely 2802/1

2618, 2621, 2622, 2625, 2626, 2629, 2630, 2633

2802/1 (orna pbdda)

orna péda

mimo zastavaného Uzemia obce

Lokalita D2 sa nachadza v severnej Casti katastralneho
uzemia medzi cestou 1/64 a navrhovanou rychlostnou
cestou R8 v lokalite Horné DIhé. Lokalita sa nachadza
mimo zastavaného uzemia. Funk¢na napli lokality je
zmieSané uzemie s nizkou zastavbou.

Z0o scenara vyvoja regionu je zrejmé, Ze potreba réznych
foriem prechodného ubytovania v obci vznikne. Plocha D2
je ponukovou plochou pre zariadenia prechodného
ubytovania, ktoré by vramci existujuceho zastavaného
uzemia obce mohli vyvolat socialne napatie a stratu
vidieckeho charakteru obce, ktorého zachovanie je
zasadnym ciefom uzemnoplanovacich ¢Cinnosti.

D3 Vyrobné zariadenia - priemysel a sklady

4,9937 ha

Cast’ parcely 2975

2927, 2928, 2929/1, 2929/2, 2930, 2931, 2932, 2933,
2935, 2936, 2938, 2939, 2940, 2941, 2942, 2943, 2944,
2945, 2946/1, 2946/2, 2947, 2948, 2949/1, 2950, 2951/2,
2952, 2954, 2955/1, 2957, 2958, 2959, 2960, 2961, 2962,
2963, 2964, 2965

2975 (orna pbdda)

orna péda

mimo zastavaného uzemia obce

Lokalita D3 sa v severnej Casti katastralneho uzemia
v lokalite Pod hajom pri planovanej rychlostnej ceste R8.
Lokalita sa nachadza mimo zastavaného uzemia. Funkcna
napli lokality je vyrobné zariadenia - priemysel a sklady.
RieSenie je lokalnym doplnenim vybavenosti vyvolanym
saturaciou potrieb automobilky Jaguar Land Rover, a to: 5
ha Priemyselnym parkom pre jej subdodavatelov.
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Nazov lokality a funkcia:

Rozloha:

Parcely C-KN:
Parcely EKN:

Druh pozemku C-KN:
Kultara PP:
Umiestnenie:
Charakteristika:

Zdbévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:

Rozloha:
Parcely C-KN:
Parcely EKN:
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D4 Obytné uzemie s rodinnou zastavbou a izolaéna
zelen a uzemie dopravného vybavenia

0,8384 ha

Cast parcely 2461/1

2453, 2457, 2458, 2460, 2461

2461/1 (orna pbdda)

orna pdda

mimo zastavaného uzemia obce

Lokalita D4 sa nachadza pri ceste 1/64 v lokalita Medzi
cestami a nadvazuje na lokality ,D“. Lokalita sa nachadza
mimo zastavaného uzemia. Funk¢na napli lokality je
obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov, pri ceste
I/64 su navrhnuté plochy izolaénej zelene a dopravnej
vybavenosti.

Navrhovana zastavba nadvazuje na dopravny uzol, ktory
je formovany doplnenim existujucej ,T“ na Stvorramennu
a existujuce zastavky regionalnej verejnej dopravy. Oproti
je navrhnuty zamer obcianskej vybavenosti regionalneho
vyznamu — nakupné a spoloCenské centrum.

D5 Obytné uzemie s rodinnou zastavbou a izolaéna
zelen a uzemie dopravného vybavenia

0,814 ha

Cast parcely 2430/1

2451/3, 2451/101, 2451/1, 2449/1, 2448/1, 2446, 2445/1,

2441/1

Druh pozemku C-KN:
Kultara PP:
Umiestnenie:
Charakteristika:

Zdoévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:

Rozloha:

Parcely C-KN:
Parcely EKN:

Druh pozemku C-KN:
Kultara PP:
Umiestnenie:

2430/1 (orna pbdda)

orna péda

mimo zastavaného uzemia obce

Lokalita D5 sa nachadza pri ceste 1/64 v lokalita Medzi
cestami a nadvazuje na lokality ,D“. Lokalita sa nachadza
mimo zastavaného uUzemia. Funkéna napln lokality je
obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov, pri ceste
I/64 su navrhnuté plochy izolaénej zelene a dopravnej
vybavenosti.

Navrhovana zastavba nadvazuje na dopravny uzol, ktory
je formovany doplnenim existujucej ,T“ na Stvorramennu
a existujuce zastavky regionalnej verejnej dopravy. Oproti
je navrhnuty zamer obcianskej vybavenosti regionalneho
vyznamu — nakupné a spoloenské centrum.

F1 Obytné uzemie s rodinnou zastavbou

0,87 ha

2461/1 (orna pbdda)

2546, 2545, 2544, 2543, 2542, 2541, 2540, 2539
2461/1 (orna pbdda)

orna péda

mimo zastavaného uzemia obce
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Charakteristika:

Zdbévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:

Rozloha:

Parcely C-KN:
Parcely EKN:

Druh pozemku C-KN:

Kultdra PP:
Umiestnenie:
Charakteristika:

Zdobévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:

R8
Rozloha:
Parcely C-KN:

Parcely EKN:
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Lokalita F1 sa v severnej Casti katastralneho uzemia na
hranici s k. 0. Ludovitovda a nadvazuje na zastavané
uzemie obce Lokalita sa nachadza mimo zastavaného
Uzemia. FunkCna napli lokality je obytné uzemie
s rodinnou zastavbou.

Jedna sa o logické doplnenie obojstrannej zastavby ulice
od Ludovitovej, Co nevyvola takmer Ziadne podmieriujuce
investicie pre realizaciu zameru.

G1 Uzemia dopravného vybavenia - prelozka cesty 1/64
1,7098 ha

3908/2

2801 (orna pdda), 2841 (zast. plochy a nadvoria), 2975
(orna péda), 3004 (zast. plochy a nadvoria), 3303 (orna
pdda), 3317 (zast. plochy a nadvoria), 3318 (zast. plochy
a nadvoria), 2802/1 (orna péda), 2889/1 (orna pbda),
2889/2 (orna pdda), 3591/1 (orna pbdda), 3790/2 (zast.
plochy a nadvoria)

orna péda

mimo zastavaného uzemia obce

Lokalita X sa nachadza v severnej Casti katastralneho
Uzemia a predstavuje trasu planovanej rychlostnej cesty
R8. Lokalita sa nachadza mimo zastavaného uzemia.
Funk&na napln lokality je dopravna infrastruktura.

Navrh rieSenia prebera v sulade so stavebnym zakonom
nadradent dopravnu vybavenost podla UPN regiénu
NSK.

G2 Uzemia dopravného vybavenia - Rychlostna cesta

46,1287 ha

2801, 2841, 2975, 3004, 3303, 3317, 3318, 2802/1,
2889/1, 2889/2, 3591/1, 3790/2

2597, 2600, 2601, 2602, 2603, 2606, 2607, 2608, 2609,
2610, 2611, 2613, 2614, 2617, 2841, 2909, 2910, 2911
2915, 2916, 2917, 2919, 2920, 2922, 2923, 2924, 2925,
2927, 2928, 2930, 2931, 2932, 2933, 2935, 2936, 2937,
2939, 2940, 2941, 2942, 2943, 2944, 2945, 2946, 2947,
2948, 2950, 2952, 2953, 2954, 2956, 2958, 2959, 2960,
2961, 2962, 2963, 2964, 2965, 2966, 2967, 2968, 2969,
2970, 2971, 2972, 2973, 2975, 2976, 2977, 2978,2979,
2980, 2981, 2982, 2984, 2985, 2986, 2987, 2988, 2989,
2990, 2991, 2992, 2993, 2994, 2995, 2996, 2997, 2998,
3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3266, 3267, 3269, 3270,
3271, 3273, 3274, 3275, 3276, 3278, 3279, 3280, 3281,
3282, 3283, 3284, 3286, 3287, 3289, 3290, 3292, 3293,
3294, 3295, 3296, 3297, 3298, 3299, 3302, 3303, 3304,
3305, 3306, 3307, 3309, 3310, 3312, 3314, 3318, 3321,
3324, 3325, 3326, 3327, 3331, 3332, 3333, 3334, 3335,
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3336, 3337, 3338, 3343, 3344, 3345,3348, 3349, 3352,
3353, 3354, 3356, 3359, 3360, 3361, 3363, 3364, 3367,
3368, 3369, 3373, 3374, 3379, 3386, 3387, 3390, 3392,
3393, 3397, 3398, 3399, 3402, 3403, 3407, 3408, 3409,
3410, 3411, 3415, 3416, 3417, 3418, 3421, 3422 ,3423,
3424, 3426, 3427, 3429, 3430, 3432, 3433, 3434, 3437,
3591, 3596, 3597, 3602, 3603, 3608, 3609, 3614, 3615,
2605/1, 2918/2, 2929/1, 2929/2, 2946/1, 2946/2, 2949/2,
2951/1, 2951/2, 2955/1, 2955/2, 2974/1, 2974/2, 3268/1,
3268/2, 3268/3, 3272/1, 3272/2, 3301/2, 3302/1, 3308/2,
3308/4, 3308/5, 3311/2, 3312/1, 3312/2, 3315/1, 3315/2,
3320/1, 3362/2, 3378/2, 3438/1

Druh pozemku C-KN: 2801 (orna pdda), 2841 (zast. plochy a nadvoria), 2975
(orna pbda), 3004 (zast. plochy a nadvoria), 3303 (orna
pdda), 3317 (zast. plochy a nadvoria), 3318 (zast. plochy
a nadvoria), 2802/1 (orna péda), 2889/1 (orna pbda),
2889/2 (orna pdda), 3591/1 (orna pdda), 3790/2 (zast.
plochy a nadvoria)

Kultura PP: orna péda
Umiestnenie: mimo zastavaného uzemia obce
Charakteristika: Lokalita X sa nachadza v severnej Casti katastralneho

Uzemia a predstavuje trasu planovanej rychlostnej cesty
R8. Lokalita sa nachadza mimo zastavaného uzemia.
Funk&na napln lokality je dopravna infrastruktura.

Zdbévodnenie: Navrh rieSenia prebera v sulade so stavebnym zakonom
nadradenu dopravnu vybavenost podfa UPN regionu
NSK.

Zmena funkéného vyuzitia

Pévodny Uzemny plan obce JelSovce bol schvaleny 28.02.2002 uznesenim
Obecného zastupitelstva ¢€.: 3/2002 a VSeobecne zavaznym nariadenim ¢. 1/2002
7 28.02.2002 bola vyhlasena zavazna &ast Uzemného planu obce JelSovce
s Géinnostou od 28.03.2002. Tieto Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce
01/2018 su prvou zmenou a doplnenim platnej uzemnoplanovacej dokumentacie
obce.

Na zmenu funkéného vyuzitia v zmysle § 14 zakona ¢&. 220/2004 o ochrane a
vyuzivani pofnohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov su navrhnuté 4
rozvojove lokality. Tieto lokality maju rozlohu 1,3659 ha, ztoho 1,3099 ha
polnohospodarskej pody. Prehlad rozvojovych lokalit podla navrhovanych funkcii sa
nachadza v nasledovnej tabulke. Navrhované funkéné vyuZitie nebude mat
negativny vplyv na obyvatelstvo a Zivotné prostredie.

Tab. 6 Prehlad rozvojovych lokalit (podfa funkcii) navrhnutych na zmenu funkéného
vyuzitia

Navrhované funkéné vyuzitie Pocet lokalit ‘Rozloha (ha) ‘

ZmieSané Uzemia s nizkou zastavbou 2 ‘
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Sportovo-rekreaéné Uzemia

4 0,9405
Spolu 4 1,3659
Tab. 7 Prehlad zaberov polnohospodarskej pddy v k. u. JelSovce

Ukazovatel Rozloha (ha)

Odnatie pody celkom 1,3659

Z toho PP 1,3099

Z toho v intravilane 0,5653

v extravilane 0,8006

Vybudované hydrom. zariadenia 0

Registrované vinice 0

Uzivatel polnohospodarskej pbédy

Pravnické osoby
Obec
Fyzické osoby

V ramci zastavaného uzemia obce je navrhnutych 0,5653 ha na zmenu funk&ného
vyuzitia a mimo zastavaného uzemia obce 0,8006 ha.

Charakteristika lokalit

Celkovo su navrhnuté 4 rozvojové lokality, ktoré su predmetom zmeny funkéného
vyuzitia. zaberov polnohospodarskej pbédy. Vo vsSetkych Ilokalitach je uvedeny
prehlad parciel registra C a E.

Nazov lokality a funkcia:
Rozloha:

Parcely C-KN:

Parcely EKN:

Druh pozemku C-KN:
Kultara PP:
Umiestnenie:
Charakteristika:

Zdbévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:
Rozloha:
Parcely C-KN:

2547
Parcely EKN:
Druh pozemku C-KN:

Kultdra PP:

A1 Zmiesané uzemia s nizkou zastavbou
0,2918 ha
362/66, Cast parcely 362/54 Cast parcely 362/60

362/66 (zahrada), 362/54 (TTP), 362/60 (zahrada)
zahrady, TTP

v zastavanom uzemi

Lokalita A1 sa nachadza centre obce pri kostole. Lokalita
sa nachadza v zastavanom uzemi. Funk¢na napln lokality
je obytné uzemie s nizkou zastavbou.

Zamerom je intenzifikovat jadro obce, objektom
starostlivosti pre seniorov, so zachovanim vidieckeho
charakteru obce. RieSenie vyplyva z demografickej
Statistiky, ktora vyvolala potrebu realizacie objektu
urCeneho pre starostlivost' pre seniorov.

A2 Sportové a rekreaéné Gzemia
0,1399 ha
Cast' parcely 2430/26, Cast parcely 221 a Cast parcely

Cast parcely 2394/1 a Cast parcely 2547

2430/26 (orna pdda), 221 (ostatna plocha) a 2547 (zast.
plochy a nadvoria)

orna péda
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Umiestnenie:
Charakteristika:

Zdbévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:

Rozloha:

Parcely C-KN:
Parcely EKN:

Druh pozemku C-KN:
Kultura PP:
Umiestnenie:
Charakteristika:

Zdbévodnenie:

Nazov lokality a funkcia:

Rozloha:

Parcely C-KN:
Parcely EKN:

Druh pozemku C-KN:
Kultara PP:
Umiestnenie:
Charakteristika:

Zdbévodnenie:

Zaver
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v zastavanom uzemi

Lokalta A2 sa nachadza v severozapadnej Casti
zastavaného uzemia obce pri futbalovom ihrisku. Lokalita
sa nachadza v zastavanom uzemi. Funkéna napln lokality
je Sportoveé a rekreané uzemie.

Uzemie bude nadvdzovat na ostatné zamery obce
funkéne dobudovat areal futbalového ihriska. Jedna sa
o intenzifikaciu zastavaného uzemia.

B5 ZmieSané Gzemia s nizkou zastavbou
0,1336 ha
3675/11

3675/11 (zadhrada)

zahrada

v zastavanom uzemi

Lokalita B5 sa nachadza pri ZelezniCnej stanici/zastavke
v zastavanom uzemi obce. Funkéna napln lokality je
zmieSané uzemie s nizkou zastavbou.

Jedna sa odoplnenie pléch byvanie a vybavenosti
v prieluke rodinnych domov pri Zeleznicnej
stanici/zastavke.

E1 Sportové a rekreaéné tizemia

0,8006 ha

2350, 2351, 2352, 2353, 2355, 2356, 2357 a 2358

2357, 2356, 2355, 2354, 2353, 2352, 2351, 2350

zahrady

zahrady

mimo zastavaného uzemia obce

Lokalta E1 sa nachadza v severovychodnej Casti
katastralneho uzemia pri rieke Nitra za mostom. Lokalita
sa nachadza mimo zastavaného uzemia. Funk&na naplh
lokality je obytné Sportové a rekreaéné uzemie.

Jedna sa rozvoj uzemia, ktoré je z minulosti tradiCne
uréené pre rozvoj Sportovo-rekreacnej funkcie

Navrh Zmien a Dopinkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 je vyhotoveny
v sulade s uzneseni vlady SR €. 18/2016 podla, ktorého viada schvafuje stavbu s
nazvom ,Vybudovanie nového automobilového vyrobného podniku v Nitre®, ktorej
vystavbu bude zabezpecfovat spolo¢nost Jaguar Land Rover Slovakia, s. r. 0., soO
sidlom Vysoka 2/B, 811 06 Bratislava, za vyznamnu investiciu, ktorej uskutoCnenie je
VO verejnom zaujme, nachadzajuca sa v susednych katastralnych uzemiach obce
JelSovce. Material, predloZzeny na rokovanie vlady okrem iného, ,predpoklada,
vzhfadom na vyznamnu investiciu v SR, pozitivne vplyvy na podnikatelské prostredie
aj vo vztahu k dalSim subdodavatelom a pozitivne socialne vplyvy v oblasti
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zamestnanosti.“. Dalej tiez material uvadza, Ze: ,Pozitivne budi ovplyvnené skupiny
novych zamestnancov z Nitrianskeho regiénu.“ Z materidlu je zrejmé, Ze vlada
predpoklada vyznamny pozitivny dosah strategickej investicie na region ,Realizaciou
podnikatelského zameru sa predpoklada vytvorenie 2 834 novych pracovnych miest.
Vzhladom na skutoCnost, Ze podnikatelsky zamer vedie k Cistému narastu
pracovnych miest, je mozné konstatovat, ze podnikatelsky zamer bude mat’ vyrazny
priaznivy vplyv na zamestnanost v regione, aj z pohladu sekundarnej
zamestnanosti.“ Z tohto dévodu rozvoj prekroCi hranice katastralnych uzemi, kde ma
byt vybudovana automobilka a Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce
JelSovce 01/2018 tento rozvoj uzemno-technicky konceplne rieSi ako celkovu
aktualizaciu platnej uzemnoplanovacej dokumentacie obce JelSovce. Rozvojové
zamery preberaju zmeny a doplnky aj z nadradeného uzemného planu regiénu ako
rychlostna komunikacia R8, modernizacia zeleznicnej trate €. 122, ktoré tiez prispeju
k dopifianiu vybavenosti pre realizovanu automobilku.

Okrem nadradenej regionalnej vybavenosti v zmysle spomenutého uznesenia viady
Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 riesi rozvojové
plochy, ktoré su lokalnym doplnenim vybavenosti tiez vyvolanym saturaciou potrieb
automobilky Jaguar Land Rover a jej buducimi zamestnancami, v zmysle suvisiaceho
uznesenia vlady SR, primarne, ako napriklad posilnenie statickej dopravy pri
ZelezniCnej zastavke, a sekundarne, ako doplnenie pléch byvania, obcianskej
vybavenosti, priemyslu a rekreacie. Konkrétne sa jedna o tieto rozvojové plochy:

Lokality ,,A* maju intenzifikovat' jadro obce o
- Dom pre seniorov
- Sportovu halu
a dopinat ob&iansku vybavenosti obce, so zachovanim vidieckeho charakteru obce.

Lokality ,,B“ su plochami navrhnutymi pri Zelezni¢nej trati a maju najma doplnit obec
0:

- plochy a zariadenia statickej dopravy pri ZelezniCnej zastavke,

- plochy a zariadenia pofnohospodarskych usadlosti pre rozvoj agroturistiky.,
Lokality ,,C* a ,,F* su systematicky vyhfadané uzemia uréené pre byvanie, a to:
- juzne od zastavaného uzemia obce — plochy ,,C“, spolu pre 285 obyvatelov

ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkéné | poznamka
funkcie | (ha) vyuZitie

C1 0010 3,70 Obytné Uzemia | Polnohospodarska mimo ZUO0, cca.
s rodinnou pbda 185 obyvatelov
zastavbou, pozemok 60 rodinnych
—450 m2 domov

Cc2 0010 2,00 Obytné Uzemia | Polnohospodarska mimo ZUO0, cca.
s rodinnou pbda 100 obyvatelov
zastavbou, pozemok 30 rodinnych
—450 m2 domov

- plocha ,F“ na severe uzemia a juzne od komunikacie, ktora dopravne obsluhuje
stavby v obci Ludovitova pre doplnenie obojstrannej zastavby ulice, spolu pre
45 obyvatelov
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ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkéné | poznadmka
funkcie | (ha) vyuZitie
F1 0010 0,9 Obytné Uzemia | Polnohospodarska mimo ZUO, cca.
s rodinnou poda a Zelen 45 obyvatelov,
zastavbou, pozemok doplnenie
—450 m2 obojstrannej
zastavby ulice
15 rodinnych
domov

Lokality ,,D* su plochami navrhnutymi pri nadradenych komunikaciach a maju najma
doplnit obec o:

ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkcné | poznamka
funkcie | (ha) vyulZitie
D1 | 0030 8,40 Obdianska vybavenost | Polnohospodarska mimo zUO,
arealového typu — poda najma pre
nakupné
a spoloc¢enské
centrum
D2 | 0020 0,30 ZmieSané Uzemia | Polnohospodarska mimo ZUO, najma
s nizkou zastavbou pbda pre zariadenia
prechodného
ubytovania
D3 | 0040 5,00 Vyrobné zariadenia — Polnohospodarska VPS06, mimo
priemysel a sklady — pbda zuo,
Priemyselny park pre podmienujuca
subdodavatelov inv.: R8 / preloZka
automobilky Jaguar c.C. l/64
Land Rover
D4 | 0010 0,50 Obytné Uzemia | Polnohospodarska mimo ZUO0, cca.
srodinnou zastavbou, | poda 25 obyvatelov
pozemok — 450 m2 8 rodinnych
domov
D5 0010 0,50 Obytné Uzemia | Polnohospodarska mimo ZUO0, cca.
srodinnou zastavbou, | poda 25 obyvatelov
pozemok — 450 m2 8 rodinnych
domov

Lokality ,,E* su Sportovo-rekreaCnymi plochami mimo zastaveného uzemia obce pri
mftvych ramenach rieky Nitra.

Rozvojoveé plochy predstavuju iba zlomok percenta ploch polnohospodarskej pédy,
ktoré boli odsuhlasené na nepolnohospodarske pouZitie v susednych katastralnych
uzemiach obci Cakajovce a dalSie, &im si napr. obec Cakajovce do buducna
zabezpecila vyrazny hospodarsky rast a aj narast bytového fondu. Nakolko sa jedna
0 susednu samospravu je potrebné pre rovnomerny rozvoj regionu zabezpecit aj
primerany rozvoje obce JelSovce, aby tak nevznikla diskriminacia
municipality/komunity obce JelSovce a tym sa nenaruSila zasada rovnomerného
uzemného rozvoja SR anajma rozvoja dotknutého Nitrianskeho regionu pre
eliminaciu negativnych sprievodnych znakov ako je:
- vysidlovanie obyvatelov obce JelSovce a tym jej vymieranie,
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- vyrazne nizSi hospodarsky potencial obce JelSovce,
- dochadzanie za pracou a tym zatazovanie regionalnych komunikacii a pod.

V zmysle uznesenia vlady SR €. 18/2016 vydala spolo¢nost MH Invest, s.r.o., dia
16.05.2018, zn.: 1042018 Podporné zavazné stanovisko k prebiehajucemu konaniu
,Zmeny a doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018“. Spolo&nost MH Invest
je 100% dcérska spolocnost Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky
a zabezpecCuje pre stavbu: ,Vybudovanie Strategického parku® pripravu Uzemia
vsulade so zakonom o vyznamnych investiciach. V Podpornom zavaznom
stanovisku MH Invest, s.r.o. okrem iného uvadza: ,Zaslany Navrh Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 predpoklada pozitivne vplyvy na
podnikatelské prostredie a pozitivne socialne vplyvy v oblasti zamestnanosti taktiez
predpoklada lokalne doplnenie vybavenosti, posilnenie dopravy, doplnenie pléch
byvania, obCianskej vybavenosti, priemyslu a rekreacie. Z vysSie uvedeneého vyplyva,
Ze navrhované zmeny doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 podporia
zvySené kapacity byvania pre zamestnancov v obci JelSovce ako aj v okolitych
obciach v blizkosti Strategického parku. Rozvoj regionu je nesporne vo verejnom
zaujme a ztohto dévodu spolo¢nost MH Invest navrhované zmeny a doplnky
Uzemného planu obce JelSovce &. 01/2018 podporuje, pretoze predpokladaiju
pozitivny dopad na Vystavbu Strategického parku v oblasti byvania a obclianskej
vybavenosti.“ Podporné zavazné stanovisko spolo¢nosti MH Invest, s.r.o., zo dina
16.05.2018, zn.: 1042018 k prebiehajucemu konaniu ,Zmeny a doplnky Uzemného
planu obce JelSovce 01/2018“ tvori prilohu tejto spravy.
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode

Obstaravatel: Obec JelSovce
Spracovatel: MILAN architecture s. r. 0.
Kraj: Nitriansky

Obvod: Nitra

Datum: 10. 05. 2018

Tab. 8 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pdde — ZABER POLNOHOSPODARSKEJ PODY

112

Vymera lokality (ha) . Vymera polnohospodarskej pody (ha) ) Vybudo-
Cislo Lokali e : U VSl vané Katastralne
lokality okalita Funkéné vyuzitie —— mimo poln?hosp. BPEJ/skupin ncAepoInoh. hydromel. Uzemie
celkom (romi zastav. pody celkom | 7 ha pody (ha) | = iadenia
Uzemia
B2 DIhé role | Polnohospodarska usadlost + izola¢na zelen 0,5654 - 0,5654 orna pbdda 0,5654 0139002* 0,5654 - 0,57 JelSovce
B3 DIhé role | Polnohospodarska usadlost + izolacna zelen 0,5548 - 0,5548 orna pbdda 0,5548 0139002* 0,5548 - 0,55 Jeldovce
Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou + izola¢na zelen + Gzemia LA
c1 Bogmaj laz do:)lravnej vybavenosti 4,2482 ; 4482 OMapodal ) opgy  0139002%1 o0 ] ] JelZovce
Obytné Gzemia s rodinnou zastavbou + izola¢na zelef + Gzemia 0139002* 2,0717
C2 Bogmaj laz | dopravnej vybavenosti 2,2477 - 2,2477 orna poda 2,2477 0117002* 0,1760 - - Jelgovce
Obcianska vybavenost areadlového typu + izola¢na zelen + Gzemia 0139002+
D1 Horné DIhé | dopravnej vybavenosti 13,4039 - 13,4039 orna péda | 13,4039 13,4039 - 13,40 Jeldovce
D2 Horné DIhé | ZmieSané tzemia s nizkou zastavbou 0,3576 - 0,3576 orna poda|  0,3576 0139002* 0,3576 - 0,36 Jel$ovce
0144002 3,8508
D3 Pod hdjom | Vyrobné zariadenia - priemysel a sklady 4,9937 - 4,9937 orna pdda 4,9937 0147202 1,1429 - - JelSovce
Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou + izola¢na zelen + Gzemia LA
D4 Medzi cestami dogravnej vybavenosti 0,8384 - 0,8384| OmMapodal gag, ) 013900271 oags ] 0,84 JelZovce
Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou + izola¢na zelen + Gzemia LA
D5 Medzi cestami dogravnej vybavenosti 0,8140 - 0,8140| OMaPOdal o gag 0139002 gia0 ] 0,81 JelZovce
F1 Ludovitova | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou 0,8700 - 0,8700 orna péda 0,8700 0139002* 0,8700 - 0,87 JelSovce
trasa prelozky 0117002* 0,2402
G1 I/64 | Uzemia dopravného vybavenia 0,6533 - 0,6533 orna pdda 0,6412 0139002* 0,4010 0,0120 - JelSovce
0139002* 1,4109
0144002 7,3304
G2 trasa R8 | Uzemia dopravného vybavenia 13,4920 - 13,4920 orna péda| 13,4253 0147202 4,6840 0,0667 2,15 JelSovce
0117002* 0,4162
0139002* | 25,53589
Spolu 0144002 11,1812
0147202 5,82691
43,0389 0,0000 43,0389 42,9601 | Spolu: 42,9602 0,0787 19,55

Poznamka: *BPEJ - chranena polnohospodéarska péda
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode

Obstaravatel: Obec JelSovce
Spracovatel: MILAN architecture s. r. 0.
Kraj: Nitriansky
Obvod: Nitra
Datum: 10. 05. 2018
Tab. 9 Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde — ZMENA FUNKCNEHO VYUZITIA
Vymera lokality (ha) . Vymera polnohospodarskej pody (ha) . Vybudo-
X AT VY vané Katastralne
Cislo lokality | Lokalita Funkéné vyuzitie Povodné funkéné vyuzitie mimo pofnohospodarske;. nepolnoh. . .
Ik VvV zastav. t pody Kk BPE.J/skui h pody (ha) hydromel. | Gzemie
celkom uzemi zastav. celkom skupina a zariadenia
Uzemia
ZmieSané Uuzemia s nizkou . . "
Al . Zel 291 - h TTP 0139002* - - I
Centrum Zastavbou elen 0,2918 0,2918 zahrady, 0.2918 0,2918 JelSovce
A2 Pri futbalovom Sportovo-rekreaéné Uzemia | Zelef - izolaéna - orna pbda 0,0838 0139002* 0,0838 0,0561 - | JelSovce
ihrisku | P 0,1399 0,1399 P ' ' '
ZmieSané uzemia s nizkou . «
. . hrad 0139002* - - | Jel
B5 Pri Zel. Stanici | zastavbou Uzemia dopravného vybavenia 0,1336 0,1336 - zanraca 0,1336 0,1336 eisovee
Sportovo-rekreaéné ( i Ahrad - - | Jel§
E1 Pri rieke Nitra | SF o /0 Toxeacne izemia {705 0,8006 - 0,8006 zanrada ;g gooe 0102002* | 0,8006 elsovee
0139002* 0,5092
0102002* 0,8006
Spolu: 1,3659 0,5653 0,8006 1,3099 Spolu: 1,3099 | 0,0561 0,00

Poznamka: *BPEJ - chranena polnohospodarska péda
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21.Hodnotenie = navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a uzemno -
technickych dosledkov

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 svojim rieSenim
reSpektuju zaujmy ochrany prirody a krajiny v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. V zmysle zakona C.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov nie su v k.
u. JelSovce evidované ziadne chranené uzemia.

V k. U. JelSovce sa nachadza lokalita Mftve ramena rieky Nitra, ktora bola v minulosti
navrhovana na vyhlasenie za chranené uzemie. Navrhované rozvojové lokality E1
aE2 sa nachadzaju v tomto uzemi, av8ak navrhované funkéné vyuZitie
nepredpoklada negativny vplyv na predmet ochrany navrhovaného chraneného
uzemia.

V ramci sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 nie su v k. u. JelSovce evidované
chranené vtacie uzemia ani uzemia eurépskeho vyznamu. V blizkosti k. u. JelSovce
sa nachadza Chranené vtacie uzemie TribeC a uzemie eurépskeho vyznamu Zobor.

V zmysle UPN-R Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov sa v katastrainom
uzemi nachadzaju tieto prvky uzemného systému ekologickej stability: RBk Rieka
Nitra a RBKk Rieka Nitra - Perkovsky potok. Regionalny biokoridor Rieka Nitra -
Perkovsky potok vedie intenzivne vyuzivanou pofnohospodarskou krajinou a prepaja
regionalne biokoridory rieka Nitra a Perkovsky potok. Funkénost biokoridoru bude
ovplyvnena vystavbou rychlostnej cesty R8. Biokoridor nebol zohladneny v predoslej
uzemnoplanovacej dokumentacii. Trasa biokoridoru je upravena s ohfadom na
rozvojové lokality a priestorové usporiadanie krizovatky rychlostnej komunikacie
v katastri obce.

V uzemnom plane je vymedzeny priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene
(dobudovanie ostatnych prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest
a cestnych komunikacii) v zmysle Uzemného planu obce (2001), ktory bol v plnej
miere reSpektovany. Pri novych rozvojovych plochach a prvkoch dopravnej
infrastruktary su navrhnuté plochy hygienicko-izolacnej zelene.

Prvky MUSES su povazované za limity Uzemného rozvoja, pri navrhu
uzemnoplanovacvej dokumentacie boli reSpektované linie biokoridorov a plochy
biocentier .

Prirodne zachovalé a vyznamné nechranené lokality v katastralnom uzemi boli
prebraté z Uzemného planu obce JelSovce a v pinej miere re$pektované.

Z navrhu rieSenia Zmien a doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018
nevyplyvaju ziadne zavazné vplyvy na prvky ochrany prirody a krajiny.

Z hlradiska ekonomickych, socialnych a uzemno - technickych désledkov je
mozné konstatovat, Ze navrh je v sulade s cielmi Uzemného planu regionu NSK.
Navrhované rozvojové Uzemia redpektuju zasady pévodného Uzemného planu obce
JelSovce a poZiadavky z PHSR obce JelSovce. Navrhnuta urbanistickd koncepcia
svojou formou a funk&nym rieSenim nevytvara konflikt voli existujucej vidieckej
truktare, ale ju citlivo dopifa. RieSena nadradena dopravna vybavenost Gzemia
nema negativny vplyv na obec. Navrh Zmien a Dopinkov Uzemného planu obce
JelSovce 01/2018 riedi rozvojové plochy, ktoré su lokalnym doplnenim vybavenosti
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tiez vyvolanym saturaciou potrieb automobilky Jaguar Land Rover a jej buducimi
zamestnancami, v zmysle suvisiaceho uznesenia vlady SR.

V navrhu je resSpektovany akcent na kultirnu krajinu tvoriacu okolie obce. Navrh
Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 je kompromisnym
rieSenim a objektivizaciou zaujmov uzemi.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 svojim
rieSenim prispeje k skvalitneniu zivota obyvatelov obce. Vytvara podmienky pre
rozSirenie ponuky obcianskej vybavenosti. Udrzatelnou mierou intenzifikuje
disponibilné uzemia v obci a koncepcCne rieSi rozvojové uzemia. Vytvara podmienky
pre vybudovanie dopravnej a technickej vybavenosti. Regulaciou uzemia prispeje
k zachovaniu vidieckeho charakteru sidla. Definuje hlavnu urbanisticki os obce
a vhodne ju dopifia o vybavenost aaj o Zelezniénu zastavku. Z hladiska $irSich
vazieb na okolie a najma na krajské mesto Nitra je ambiciou, aby sa obec JelSovce
stala cielovou destinaciou pre obyvatefov SirSieho okolia. Pozitivnym sprievodnym
znakom uvedenych rieSeni bude zvySenie atraktivity obce z hlfadiska cestovného
ruchu v zmysle PHSR.

V zmysle uznesenia vlady SR €. 18/2016 vydala spolo€nost MH Invest, s.r.o., dia
16.05.2018, zn.: 1042018 Podporné zavazné stanovisko k prebiehajucemu konaniu
,Zmeny a doplnky Uzemného pléanu obce JelSovce 01/2018“. Spolognost MH Invest
je 100% dcérska spolo¢nost Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky
a zabezpeCuje pre stavbu: ,Vybudovanie Strategického parku® pripravu uzemia
vsulade so zakonom o vyznamnych investiciach. V Podpornom zavaznom
stanovisku MH Invest, s.r.o. okrem iného uvadza: ,Zaslany Navrh Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 predpoklada pozitivne vplyvy na
podnikatelské prostredie a pozitivhe socialne vplyvy v oblasti zamestnanosti taktiez
predpoklada lokalne doplnenie vybavenosti, posilnenie dopravy, doplnenie pléch
byvania, obcianskej vybavenosti, priemyslu a rekreacie. Z vysSie uvedeného
vyplyva, Zze navrhované zmeny doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018
podporia zvySené kapacity byvania pre zamestnancov v obci JelSovce ako aj
v okolitych obciach v blizkosti Strategického parku. Rozvoj regionu je nesporne vo
verejnom zaujme a z tohto dbévodu spolonost MH Invest navrhované zmeny
adoplnky Uzemného planu obce JelSovce & 01/2018 podporuje, pretoze
predpokladaju pozitivny dopad na Vystavbu Strategického parku v oblasti byvania
a obcianskej vybavenosti.“ Podporné zavazné stanovisko spolocnosti MH Invest,
s.r.o., zo dfia 16.05.2018, zn.: 1042018 k prebiehajucemu konaniu ,Zmeny a doplnky
Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 tvori prilohu tejto spravy.
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22.Zavazna cast’

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov uUzemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia vyjadrené vo forme regulativov, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, stanovuju podmienky vyuZzitia Uzemia a umiesthovania
stavieb.

Zavazné regulativy Zmien a Doplnkov_Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018
doplfiaji a menia zavazné &asti platného Uzemného planu obce Jel$ovce. Uzemny
plan obce JelSovce bol schvaleny 28.02.2002 uznesenim Obecného
zastupitel'stva €.: 3/2002 a VSeobecne zavaznym nariadenim €. 1/2002 z 28.02.2002
bola vyhlasend zavéazna éast Uzemného planu obce Jelovce s uginnostou od
28.03.2002. Tieto Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 su
prvou zmenou a doplnenim platnej uzemnoplanovacej dokumentacie

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia (napr. urbanistické, priestorové, kompoziéné,
kultarno-historické, kupelné krajinno-ekologické, dopravné,
technické) na funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 menia a dopifiaju platnu
uzemnoplanovaciu dokumentaciu obce v zmysle zmenenych uzemno-technickych,
hospodarskych a socialnych podkladov a zarover dopifiaju s tym suvisiace verejno-
prospesné stavby do uzemného planu obce podla ods. 1, § 30 zakona €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich zmien. Zmeny
a Dopinky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018 vytvaraju Uzemno-technické
podmienky pre napifianie zamerov obsiahnutych v Programe hospodarskeho
a socialneho rozvoja obce. V zmysle uznesenia vlady SR ¢. 18/2016 vydala
spolo¢nost MH Invest, s.r.o., dia 16.05.2018, zn.: 1042018 Podporné zavazné
stanovisko k prebiehajucemu konaniu ,Zmeny a doplnky Uzemného planu obce
JelSovce 01/2018%. Spolo¢nost MH Invest je 100% dcérska spolo€nost Ministerstva
hospodarstva Slovenskej republiky a zabezpeCuje pre stavbu: ,Vybudovanie
Strategického parku“ pripravu Uzemia v sulade so zakonom o vyznamnych
investiciach. V Podpornom zavaznom stanovisku MH Invest, s.r.o. okrem iného
uvadza: ,Zaslany Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018
predpoklada pozitivne vplyvy na podnikatelské prostredie a pozitivne socialne vplyvy
v oblasti zamestnanosti taktiez predpoklada lokalne doplnenie vybavenosti,
posilnenie dopravy, doplnenie pléch byvania, obcianskej vybavenosti, priemyslu
a rekredcie. Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze navrhované zmeny doplnky Uzemného
planu obce JelSovce 01/2018 podporia zvySené kapacity byvania pre zamestnancov
v obci JelSovce ako aj v okolitych obciach v blizkosti Strategického parku. Rozvoj
regionu je nesporne vo verejnom zaujme a z tohto dévodu spolo¢nost MH Invest
navrhované zmeny a dopinky Uzemného planu obce JelSovce &. 01/2018 podporuije,
pretoze predpokladaju pozitivny dopad na Vystavbu Strategického parku v oblasti
byvania a obcCianskej vybavenosti.“ Podporné zavazné stanovisko spolo¢nosti MH
Invest, s.r.o., zo dna 16.05.2018, zn.: 1042018 k prebiehajucemu konaniu ,Zmeny
a doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018“ tvori prilohu tejto spravy. Zmeny
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a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 zabezpedia v zmysle ods. 3) §
17 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii dostatonu prehlfadnost hlavnych vykresov
uzemnoplanovacej dokumentacie obce JelSovce so zachytenim pravneho stavu
Uzemného planu obce Jel$ovce. Platny stav Gzemnoplanovacej dokumentéacie je
v legende uvedeny ako ,stav” a nové rozvojové plochy ako ,navrh.

Requlativy urbanistické, priestorové, kompoziéné, kultirno-historické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia vychadzaju
z regulativov  urbanistickych, priestorovych, kompozi¢nych a kulturno-
historickych a ich hmotovo a funkéne vyjadruju.

- Regulativy urbanistické, priestorové, kompozi¢né a kulturno-historické su
podrobne rieSené v bode, pism. e). tejto zavaznej Casti.

Requlativy krajinno-ekologické:

- Zasady a regulativy na starostlivost o Zivotné prostredie su podrobne rieSené
v bode, pism. f) a aj pism. e). tejto zavaznej Casti.

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia vychadzaju
z regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie aich hmotovo a funkéne
vyjadruju.

Requlativy dopravné, technické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia vychadzaju
a reSpektuju potreby verejného dopravné vybavenia a ich hmotovo a funkéne
vyjadruju.

- Regulativy dopravné a technické su podrobne rieSené v bode, pism. d). tejto
zavaznej Casti.

b. Ur€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich
podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich
vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch,
vyjadrenych vo vsSeobecne zrozumitelnej legende (zakazy,
pripustné sposoby a koeficienty vyuzitia)

Rozvojové lokality boli rieSené v sulade:

- s PHSR obce JelSovce,

- s0 Zmenenymi uzemno-technickymi podmienkami, ktoré vyvolalo uznesenie viady
SR €. 18/2016 pre stavbu: ,Vybudovanie Strategického parku® pripravu uzemia v
sulade so zakonom o vyznamnych investiciach,

- spotrebou zlepSenia negativneho demografického vyvoja obce, ked na 3
dospelych/rodiCov pripadaju iba 2 deti,

Rozvojové lokality je mozné rozdelit v zmysle ich oznacenia na:
Lokality ,A“ maju intenzifikovat jadro obce o
- Dom pre seniorov
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- Sportovu a spologensku halu
a dopinat ob&iansku vybavenosti obce, so zachovanim vidieckeho charakteru obce.

Lokality ,B* su plochami navrhnutymi pri Zelezni¢nej trati a maju najma doplnit’ obec
0:

- plochy a zariadenia statickej dopravy pri Zelezni¢nej zastavke,
- plochy a zariadenia polnohospodarskych usadlosti pre rozvoj agroturistiky.,
Lokality ,C* a ,F* su systematicky vyhladané uzemia uréené pre byvanie, a to:

- juzne od zastavaného uzemia obce — plochy ,C*, spolu pre 285 obyvatelov

- plocha ,F“ na severe uzemia a juzne od komunikacie, ktora dopravne obsluhuje
stavby v obci Ludovitova pre doplnenie obojstrannej zastavby ulice, spolu pre 45
obyvatelov

Lokality ,D* su plochami navrhnutymi pri nadradenych komunikaciach a maju najma
doplnit obec o :

- Priemyselny park pre subdodavatelov automobilky Jaguar Land Rover, 5 ha,
- Nakupné a spoloCenské centrum, 8,4 ha,

- Zariadenia prechodného ubytovania, 0,3 ha,

- Plochy byvania pre 50 obyvatelov.

Lokality ,E“ su Sportovo-rekreaCnymi plochami mimo zastaveného uzemia obce pri
mitvych ramenach rieky Nitra.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania konzervativne dopina
vidiecku Strukturu obce s cielom reSpektovat historicky dosiahnutu panoramu a
vedutu obce vychadzajucu z histérie obce JelSovce.

Okrem rozvojovych Uzemi Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce
01/2018 v zmysle demografickych predpokladov pri naraste poctu obyvatelov o cca.
500 dalej navrhuju:

- priestory zdravotnej starostlivosti a to tak v ambulantnej, rehabilitatnej a
oSetrovatelskej starostlivosti, ktora méze byt umiestnena v nadstavbe budovy
Obecného uradu a v objekte Dome seniorov,

- roz8irenie kapacity Materskej Skoly z 25 na 50 miest, jej nadstavbou, alebo
pristavbou.

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia
jednotlivych pléch, vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende (zakazy,
pripustné sposoby a koeficienty vyuzitia) Zmeny a Doplnky Uzemného planu
obce JelSovce 01/2018 podrobne rieSia v grafickej ¢&asti _a v zmysle
regulaénych listov_funkénych pléch uvedenych v pism. 1) tohto ¢lanku -
Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre presné stanovenie requlacie Gzemia Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce
JelSovce 01/2018 definuju nasledujuce pojmy:

Fasada je priecCelie budovy v jednej vertikalnej rovine.
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Zastavana plocha je plocha pozemnej stavby ortogonalneho priemetu vonkajSieho
obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatefnej nad terénom od
vodorovnej roviny.

Podlazna plocha je sucet pléch vSetkych podlazi objektu vratane ohranicujucich
konstrukcii. Pri bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha
nadzemnej a podzemnej Casti objektu.

Uli¢na cCiara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu medzi stavebnymi pozemkami a
verejnym priestorom komunikacii. Ulicna Ciara tvori liniu stavebnej Ciary pre
podzemné garaze.

Stavebna Ciara tvori liniu, ktora vymedzuje hranicu zastavby pozemnymi stavbami
(§43a stav. zakona) na stavebnom pozemku vo vztahu k okoliu stavby. V
naslednych UPN zén pri nepravidelnych pozemkoch bude definovany
neprekrocCitelny bod zastavby.

Za nadzemné podlaZzie sa povazuje kazdé podlaZzie, ktoré ma uroven podlahy v
priemere vysSie ako 800 mm pod urovhou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet
aritmetického priemeru vySkovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuju
najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade
pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a
minimalnymi hodnotami vyskovej urovne vzhladom na terén.

Za podzemné podlaZzie sa povazuje kazdé podlaZzie, ktoré ma uroven podlahy v
priemere nizSie ako 800 mm pod uroviou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet
aritmetického priemeru vySkovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvaZzuju
najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade
pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich pripadoch body s maximalnymi a
minimalnymi hodnotami vySkovej urovne vzhladom na terén.

Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného (najvysSieho)
nadzemného podlaZia, ktory je vymedzeny kons$trukciou krovu a dalSimi stavebnymi
konStrukciami a je ur€eny na ucCelové vyuzitie. Podkrovie ma nad min. 1/3 svojej
plochy Sikmy strop a jeho steny nadvazujuce na Sikmy strop su max. 1300 mm
vysoké. Podkrovie sa nezahffha do poCtu nadzemnych podlazi, avSak uvadza sa
menovite (napriklad rodinny dom ma dve nadzemné podlaZia a podkrovie).

Ustupujuce podlaZie: Ustupujuce podlazie je najvy$Sie nadzemné podlazie stavby,
ktorého zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy podlazia
nachadzajuceho sa pod nim.

Zastavanost pozemku je vyjadrena koeficientom zastavanosti ¢o je pomer medzi
plochou zastavanou pozemnymi stavbami a plochou pozemku.

Koeficient zelene €o je pomer medzi plochou vegetatne zazelenenou plochou
pozemku na

Dal§imi véeobecnymi zavaznymi regulativy su:
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Vo vSetkych lokalitach aplikovat sprisnené architektonicko-vytvarné kritéria
s pouzitim lokalnych, tradi€¢nych, vidieckych vyrazovych prostriedkov (tvar strechy,
farebnost, materialy, konstrukcné detaily).

Aplikacia ustupeného podlazia ako vertikalneho ukoncCenia stavby je pre obec
JelSovce netypicka. Z tohto dévodu je mozné ju pouzit’ len v lokalitach v plochach
uréenych pre priemysel a sklady a pre ob&iansku vybavenost mimo zastavaného
uzemia obce.

SucCasny ulicny obraz je potrebné reSpektovat s dérazom na prevladajucu
orientaciu striech.

Cyklotrasy realizovat’ pri u¢elovych a inych komunikaciach.

Mimo navrhovaného zastavaného uzemia obce nie je mozné realizovat’ oplotenia,
nakolko je potrebné zachovat otvorenu/priechodnu volnu krajinu. Neoplocovat
tieto ostatné plochy, ktoré sluzia ako migraéné koridory pre zver a zaroven su
refugiom pre zver.

V zastavanom uzemi obce pouZit oplotenie do vySky max. 180 cm.

Mimo zastavaného uzemia obce nerozSirovat nepévodné a invazne druhy drevin
a krov, ani ich okrasné formy a variety. Vhodné druhy na vysadbu su pévodné
druhy listnatych druhov drevin a krovin.

Maximalna vySka opornych murov je do 1,0 m to iba v suvislosti priamo so
stavbou. Upraveny terén musi v max. moznej miere kopirovat pdvodny terén,
terasovité upravy s pouzitim opornych murov vykonavat len formou kamennych
murov.

Pozadovany pocet parkovacich miest pre jednu bytovu jednotku v rodinnom dome
su 2 parkovacie miesta.

Reklamné zariadenia nesmu prekrocit polovicu vySky fasady po horizontalnu
streSnu rimsu susednych objektov,

V zastavanom uzemi obce aj v navrhovanom zastavanom uzemi obce musi byt
plocha reklamného zariadenia max. 2 m2.

Telekomunikacné zariadenia podliehaju suhlasu Dopravného uradu.

Stavby je potrebné umiesthiovat a navrhovat v jednej linii pri komunikaciach
a musia zachovavat’ existujucu stavebnu Ciaru.

Splaskova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie.
Dazdové vody z rodinnych domov z inych stavieb ostanu na pozemku a budu
zaustené do vsakovania, respektive do zbernych nadrzi.

Dazdova voda bude vsakovat spatne do podloZia, voda zo zbernych nadrzi bude
vyuzivana na zavlahu zelene. Vsakovanie je mozné navrhnut iba v pripade
vhodnych vsakovacich pomerov.

Dazdové vody z navrhovanych komunikacii budu odvedené do navrhovaného
vsakovania popripade retencie. Retencia bude navrhnutd iba v pripade zlych
vsakovacich pomerov v danom mieste.

Kazdy investicny zamer mimo zastavaného uzemia obce musi preukazat navrh
prvkov revitalizacie krajiny v extravilane a to formou vytvarania drobnych
vodozadrznych a zasakovacich zariadeni.

V obytnych uzemiach sa nepripusta nadmerny chov hospodarskych zvierat.

V ramci pléch zelene vymedzit 1/3 tejto plochy pre viacroCné kroviny a rastliny,
ako opatrenie pre vsakovanie privalovych dazdov.

V ramci ploch zelene vymedzit 60% tejto plochy pre dreviny.

Plochy zelene riesSit so zretefom na zachovanie vidieckeho charakteru sidla, kde
dominuje zelen.
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- RozsiahlejSie plochy striech, spevnenych a parkovacich pléch kompenzovat
stavebno-technickymi opatreniami proti nepriaznivym zmenam klimy, ako
vegetacné upravy striech, fasad a pod.

- Pre komunikacie R8 a 1/64 zabezpecit monitoringom migracie zivoCichov, ktory
poukaze na najviac konfliktné useky planovanych a existujucich ciest.

c. Zasady a regulativy na umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia
Uzemia

Pre zvysenie atraktivity obce Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce
JelSovce 01/2018, z hladiska doplhania obcianskej vybavenosti, poskytuje taku
regulaciu uzemia, ktora umozni rozvoj absentujucich sluzieb v obci.

Navrh rozvojovych lokalit vychadza z koncepcie delenia obce na tri zakladné zony:

- 1. z6na je tvorena priestorom medzi riekou Nitra a Zelezni¢nou tratou, ktora tvori
jadro sidla, obsahuje zastavené uzemie a dominantné mnozstvo rozvojovych
lokalit,

- 2. zbna je tvorena Castou katastralneho uzemia severne od ZelezniCnej trate az
po severny koniec katastra obce. Tato plocha obsahuje navrh najma rusiacich
prevadzok ako: rychlostna komunikacia R8 a priemyselny park. Zaroven je to
plocha, ktora nadvazuje na navrhovany areal obcianskej vybavenosti
regionalneho vyznamu a zariadenia prechodného ubytovania. VSetky tieto
funkcie a zariadenia su vo vzdialenosti viac ako 200 m od existujucich rodinnych
domov obce JelSovce a Ludovitova ¢im neddjde ich znehodnocovaniu.

- 3. z6na je ,bezdotykova“, nachadza sa za riekou Nitra na juhovychod od nej
a obsahuje iba malé Sportovo-rekreacne plochy. V tejto zéne navrh kladie déraz
na prvky USES a kultirnu krajinu tvorenu polnohospodarskou pédou.

Jadro obce tvori os, prieéna vodi ceste 1/64, prepajajuca park Sibeje, Hlavné
navestie, stary cintorin a Zelezni¢né priecestie. K tejto urbanizacnej osi sa v navrhu
primkne Zeleznitna zastavka, ktorej nova poloha bude o cca 200 severne od
povodnej. Na hlavnej osi pri Zeleznici su navrhnuté plochy a zariadenia statickej
dopravy pre funkciu P+R nakolko sa predpoklada potreba parkovisk pri Zelezni¢nej
zastavke ako sprievodnym znakom ocakavaného scenara rozvoja ZelezniCnej
regionalnej dopravy. Za zeleznicnym priecestim bude os doplnena o agroturistické
polnohospodarskej usadlosti. V tejto osi je navrhnutad cyklotrasa, ktora zvedie
z regionalnej cyklotrasy pri parku Sibeje cyklodopravu do obce a tato hlavna obecna
cyklotrasa vyusti pri Zelezni€nej zastavke. V blizkosti tejto urbanizacnej osi obce sa
nachadza futbalové ihrisko, ktoré bude doplnené o viacucelovu spolocensku a
Sportovu halu pre salové Sporty: basketbal, hadzana, volejbal a tenis s rozmermi
50x20m. Rovnako tak v blizkosti taziska obce pri Kostolnom navesti je plocha
uréena pre Dom pre seniorov ako doplnenie zakladnej obcianskej vybavenosti,
ktorej potreba vyplyva z demografickych ukazovatefov. V zmysle vySSie uvedenych
ukazovatelov a demografickych predpokladov pri naraste poctu obyvatefov o cca.
500 su dalej navrhnuté:
- priestory zdravotnej starostlivosti a to tak v ambulantnej, rehabilitaCnej a
oSetrovatel'skej starostlivosti, ktora méze byt umiestnena v nadstavbe budovy
Obecného uradu a v objekte Dome seniorov,
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- rozSirenie kapacity Materskej Skoly z 25 na 50 miest, jej nadstavbou, alebo
pristavbou.

Rozvoj inych volnoCasovych sluzieb je vhodny na nabrezi rieky Nitra, v zmysle ¢oho
je rieSena aj regulacia prifahlych ploch: pofnohospodarke usadlosti a kulturna
krajina. Formovanie navrhu rieSenia determinovala pofnohospodarka tradicia
a rozvoj menSich farmarskych foriem.

d.

Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a

technického vybavenia uzemia

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018 navrhuju tieto zasady

a regulativy na umiesthovanie dopravného a technického vybavenia uzemia:

Dopravna vybavenost’

Verejné dopravné vybavenie pozostava z tychto verejnoprospesnych stavieb:

STAV NAVRH | NAZOV

DV-aa | Rychlostha komunikacia R8 Nitra — Topol€any je navrhnuta
v kategérii R 22,5/120.

DV-ab | Upravy existujucich komunikacii a napojenie na cestu 1/64 vyvolanych
umiestnenim  rychlostnej  komunikacie @ R8 s protihlukovymi
opatreniami.

DV-ac Prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim rychlostnej
komunikacie R8

DV-ad | Cesta 1/64 v kategdrii C 11,5/80, prietah cesty &. 1/64 zastavanym
uzemim je rieSeny ako komunikacia C 9,5/60, so Sirkou jazdného
pruhu min. 3,5m: preloZka a Uprava

DV-ae Zastavky regionalnej autobusovej dopravy

DV-af Miestna komunikacia kategoérie C2 MO 7,5/30 (komunikacia hlavnej
osi obce)

DV-ag Miestne obsluzné komunikace kategoérie C3 MO 5,5/30 so zelenymi
plochami v kraji komunikacii, pripadne MOU 2,75/30. Obe kategorie
su obojsmernymi komunikaciami podla STN 736110. Navrh
jednosmernych miestnych komunikacii bude predstavovat’ kategoriu
C3 MO 4,25/30 pripadne C3 MOK 3,75/30 s obmedzenim do 100m a
s vyhybnami. V stiesnenych pomeroch je mozné rieSit pojazdné
chodniky.

DV-ah | Ugelové komunikécie s cyklotrasou

DV-ai Regionalna cyklotrasa

DV-gj Cyklotrasa

DVv-01 Zelezniéna trat s ochrannym pasmom drahy: elektrifikacia a
modernizacia

DV-02 | Zelezniéna zastavka, ktorej nova poloha bude o cca 200 severne od
povodnej. Na hlavnej osi pri Zeleznici su navrhnuté plochy a
zariadenia statickej dopravy pre funkciu P+R

DV-03 | Protihlukové opatrenia
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Navrh asanacie pre realizaciu verejnoprospesnej stavby verejného dopravného
vybavenia nie je potrebné riesit.

Navrh je v sulade s ciefmi Ugemného planu regionu NSK. Z hfadiska SirSich vztahov
navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 reSpektuje
nadradenu regulaciu:

7. Zasady a requlativy verejného dopravného vybavenia

7.9. ReSpektovat dopravnu infrastrukturu celostatnej urovne — koridory ciest

7.9.3. Nitra — Topol¢any — (Partizanske), s vetvami Topol€any — (Chynorany), Nitra —
(Hlohovec).

7.14. Rezervovat’ koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na
uzemi Nitrianskeho kraja:

7.14.3. koridor rychlostnej cesty R8 v trase vedenej od napojenia na rychlostnu cestu
R1 zapadne od Nitry v polohe zapadne od cesty 1/64, vychodne od Topol€ian, v
pokracovani medzi obcami BoSany a KruSovce a prechodom do Trencianskeho kraja
vychodne od Rajcian.

7.15. Pre cesty |. triedy zabezpecit uzemnu rezervu pre vyhlfadové usporiadanie v
zakladnej kategorii C 11,5/80-60, v kategorii C9,5/80-60 (v subehu s rychlostnymi
cestami), pripadne v Stvorpruhovej kategorii C 22,5/100-70 (ak sa preukaze potreba
na zaklade progndzy intenzity dopravy).

7.20. Cesta 1/64: rezervovat koridor pre obchvat obci Cakajovce a Drazovce.

7.41. Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v
zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizathom priestore do
centier a medzi nimi.

Zasady Uzemného generelu dopravy NSK zr. 2017, ktoré su obsiahnuté v navrhu
rieSenia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce JelSovce 01/2018:

Nadradena dopravna vybavenost a trasa rychlostnej komunikacie R8 reSpektuje
rieSenie nadradenej dokumentacie. Rychlostna komunikacia R8 (Nitra — krizovatka
R2) ma vydané zaverecné stanovisko (€. 1439/2010-3,4/ml) procesu posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie. Na zaklade posudzovania vysledkov posudzovania sa
odporuc€a variant 4 — zeleny. Rychlostna komunikacia R8 Nitra — Topol€any je
navrhnuta v kategérii R 22,5/120.

Navrh cesty 1/64 je rieSeny v zmysle rozpracovanej Studie realizovatelnosti tejto
komunikacie v kategorii C 11,5/80.

Zelezniéna trat &. 122 vseku LuZianky — Topol¢any — jednokolajna,
neelektrifikovana trat, povolena rychlost 100 km/h. Z hladiska rozvojovych zamerov
ZSR je planovana jej elektrifikacia a modernizacia. Navrh rieSenia Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce Jelovce 01/2018 primkne Zelezniénl zastavku, ktorej nova
poloha bude o cca 200 severne od pdvodnej, k hlavnej urbanizacnej osi obce, kde
su navrhnuté plochy a zariadenia statickej dopravy pre funkciu P+R nakolko sa
predpoklada potreba parkovisk pri ZelezniCnej zastavke ako sprievodnym znakom
oCakavaného scenara rozvoja zelezniCnej regionalnej dopravy.

Rieka Nitra v obci JelSovce v zmysle Koncepcie rozvoja vodnej cesty SR tvori
Ostatnu vodnu cestu SR, ktora nadvazuje na vodné cesty Dunaj a Vah. Rieka Nitra
je v sucCasnosti splavna do ponoru 0,5m pre turistické lode.
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Z hladiska leteckej dopravy v obci JelSovce nie su evidované zaujmy civilného
letectva a ani nie su Navrhom Zmien a Dopinkov Uzemného planu obce JelSovce
01/2018 dotknuté ochranné pasma letisk.

Nadregionalna Cyklisticka infrastruktura je vedena pri rieke Nitra (hradza), kde sa
realizuje regionalna cyklotrasa, ktora bude zabezpeCovat rekreacnu aj ciefovu
cyklodopravu vsmere do mesta Nitra asmerom na sever do ostatnych
ponitrianskych sidel. Od rieky Vah v Komoci po Topol¢any meria 103,1 km.

Cyklistické trasy su navrhnuté v zmysle STN 73 6110. V ramci obce su rieSené
prieCne na cestu €. 1/64 a v kratkom paralelnom useku tvori cyklotrasa samostatny
cyklochodnik.

Autobusové zastavky su doplnené o jednu parovu zastavku (spolu 4 parové
zastavky na ceste €. 1/64) pri rozvojovych lokalitach C1 a C2 a su vyznacené peSie
dostupnosti k nim

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Jel§ovce 01/2018, v zmysle § 12
ods. 6 vyhlasky 55/2001 Zb., navrhuje nasledujice zasady a requlativy na
umiestnenie rieSenia verejného dopravného vybavenia:

zasady rieSenia krizovatiek na ceste 1/64

. Podkladom pre navrh krizovatiek na pozemnej komunikacii su intenzity
krizovatkovych pohybov, ktoré sa uvazuju na obdobie 20 rokov od uvedenia
krizovatiek do prevadzky. Pri navrhu technického rieSenia krizovatiek treba prihliadat
na poziadavku udrzby a oprav vozoviek, krizovatkovych pléch a zariadeni, na
jednoduchu upravu signalnych planov a pod. Jednotlivé navrhované krizovatky v
ramci UPN obce JelSovce s cestou 1/64 bude potrebné z hladiska normy STN
736102 v dalSom Stadiu navrhu posudit prednostne na intenzitu krizovatky, s
prihliadnutim na predpokladané pohyby a funkcie v uzemi.

. Pri spracovani navrhu krizovatiek bude potrebné uvazovat s podmienkou
umiestnenia prvkov krizovatky ako je pripajaci a odbocovaci pruh, vpravo a vlavo.
VVzhfadom na existujucu cestu 1/64, ktora tvori prietah obcou JelSovce a jej intenzitu
automobilov je nutné, aby sa v dalSich podrobnejSich stupfioch projektovej
dokumentacie konkrétnej krizovatky uvazovalo s umiestnenim odbocovacieho pruhu
vlavo z cesty 1/64 a pripajacieho pruhu na cestu 1/64 z miesta mimo cesty (rozvojove
lokality), tak ako je popisané v norme STN 736102. Prietah cesty €. 1/64 je rieSeny
ako komunikacia C 9,5/60, so Sirkou jazdného pruhu min. 3,5m.

Pre komunikacie R8 a /64 zabezpedlit monitoringom migracie Zzivocichov, ktory
poukaZe na najviac konfliktné useky planovanych a existujucich ciest.

zasady rieSenia miestnych komunikacii v obci

. Komunikacie v obci sa daju rozdelit na existujuce komunikacie obojsmerné,
ktoré svojou stavebnou Sirkou dovoluju obojsmernu premavku a komunikacie
obojsmerné, ktoré ale svojou Sirkou obojsmernu premavku nedovoluju.

. Navrh miestnych komunikacii UPN obce JelSovce bude predstavovat najma
obojsmerné komunikacie kategorie C2 MO 7,5/30 (komunikacia hlavnej osi obce),
pripadne MO 6,5/30, tieto budu tvorit hlavné obsluzné komunikacie obce, s
moznostou umiestnenia parkovania v kraji. Napojenie na hlavnu komunikaciu C2
bude pomocou obsluznych komunikacii kategorie C3 MO 5,5/30 so zelenymi
plochami v kraji komunikacii, pripadne MOU 2,75/30. Obe kategorie su
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obojsmernymi komunikaciami podla STN 736110. Navrh jednosmernych miestnych
komunikacii bude predstavovat kategoriu C3 MO 4,25/30 pripadne C3 MOK 3,75/30
s obmedzenim do 100m a s vyhybfiami. V stiesnenych pomeroch je mozné rieSit
pojazdné chodniky.

. Podfa navrhu UPN bude v obci uvazované aj s umiestnenim cyklistickej
cestiCky, na ukor zeleného pasu popri komunikacii kategoérie C2. V pripade dalSich
cyklistickych tras budu tieto rieSené iba ako cyklistické koridory, pripadne cyklistické
trasy s doplnenim piktogramov na povrch komunikacie.

zasady riesenia statickej dopravy pre RD

. Navrh statickej dopravy, parkovania pre nové plochy s predpokladanou
vystavbou rodinnych domov je potrebné zosuladit s normou STN 736110/Z2, kde
plati, ze rodinny dom musi vytvorit na pozemku minimalne 2,2 parkovacieho statia,
tzn. 3 parkovacie statia.

zasady rieSenia statickej dopravy pre ob¢iansku vybavenost’ a priemysel

. V pripade navrhu parkovania pre obciansku vybavenost a priemysel plati
norma STN 736110/Z2, s navrhom poctu parkovacich pléch vstupujucich do vypoctu
podfa plochy vybavenosti, pripadne pocCtu zamestnancov a navstevnikov. Pre
sluzby, obciansku vybavenost do predajnej plochy 5000m2 plati zasada 25m2
plochy na 1 parkovacie miesto. Pre priemyselné podniky plati 1 parkovacie miesto
pre 4 zamestnancov, zariadenia vyroby pocitaju navySe s 1 parkovacim miestom pre
7 navstevnikov.

. Vysledné napodty pre staticku dopravu vzniknu zo vzorca podfa STN 736110,
pri uvazovani koeficientov polohy a vplyvu delby prepravnej prace.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 dalej re$pektuju

dokumentaciu vysSieho stupria v tychto zasadnych faktoroch:

- Zelezniéna trat’ 122 bude elektrifikovana a modernizovana.

- Rozvoj Integrovanych dopravnych systémov je praktickym nastrojom
udrzatefného rozvoja dopravy v regiéne.

V zmysle vySSie uvedeného je posilneny vyznam zZelezni€nej stanice/zastavky

v obci. Konkrétne sa jedna o doplnenie pléch dopravnej vybavenosti pri Zelezni¢nej

zastavke pre funkciu P+R.

V Uzemnom plane regiénu NSK su doteraz evidované cyklotrasy doplnené o nové
useky tak, aby vznikol spojity systém cyklotras, ktoré navrh Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018 redpektuje a spodrobriuje. Navrhovana siet
cyklotras sluzi pre ciefovu a aj rekreaénu dopravu, zabezpecCujuca dopravné a
rekreaCné vazby v krajine pre domacich obyvatelov a pre navstevnikov.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 vyznaduju Géelové
polnohospodarske komunikacie, ktoré su sucastou obsluhy polnohospodarskej
kulturnej krajiny obce. Uvedené komunikacie tvoria podpornu dopravnu kostru
a z tohto dévodu su vedené ako Verejnoprospesné stavby.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 uréuju ochranné pasma
ciest a rychlostnej komunikacie R8, ktoré je v zmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich zmien a v zmysle
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ods. 3), pism. a) § 15 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

.Pre jednotlivé druhy a kategodrie tychto komunikacii urCi Sirku ochrannych pasem
vykonavaci predpis, a to pri diafniciach a cestach vysSich tried v rozsahu 50 az 100
metrov od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach nizZSich tried a miestnych
komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou
komunikaciou,*

V zmysle ods. 1) a 2), § 15 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) plati, ze:

,1) Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a
miestnych komunikaciach 1. a Il. triedy mimo zastavaného uzemia alebo Uzemia
urceného na suvislé zastavanie; vnutri tohto uzemia sa zriaduju ochranné pasma
podfa osobitnych predpisov.

2) Hranice uzemia zastavaného alebo uUzemia urfeného na suvislé zastavanie
vyplyvaju z uzemnoplanovacej dokumentacie,...”

Z hladiska dopravného planovania navrh reSpektuje zakon ¢. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) s STN 73 6110/Z2.

V naslednych podrobnejSich dokumentaciach dopravnych stavieb je potrebné
zapracovat nasledujuce podmienky:

e navrh cestiCky pre cyklistov a chodcov je nutné segregovat do samostatného
pruhu v useku prejazdu ponad rieku Nitra.

e odporuca sa stanovit plochy pre zriadenie zachytnych parkovisk pre lokality Park
Sibeje a nabrezie rieky Nitra sich bezpecnym napojenim na cestiCku pre
cyklistov a chodcov.

Vo vzt'ahu k rychlostnej komunikacii R8 su stanovené nasledujiuce podmienky
pre vystavbu a prevadzkové €innosti verejného technického vybavenia:

a /opatrenia vo faze dalsich stupnov projektovej pripravy

1. realizovat’ inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum a na zaklade jeho
vysledkov upresnit environmentalno-technické rieSenie stavby s dérazom na
moznosti zapustenia rychlostnej komunikacie,

2. na zaklade vysledkov inzinierskogeologického a hydrogeologického prieskumu
overit moznosti navrhovaného vsakovania véd z vozovky rychlostnej komunikacie po
jej precisteni v ORL, taktiez posudit vplyv na hydrogeologické pomery a
optimalizovat zakladanie samotného telesa rychlostnej komunikacie a mostov,

3. v_technickom rieSeni reSpektovat ochranné pasma dotknutej infrastruktury
(ochranné pasma ciest, ZzZeleznic, produktovodov, energetickych rozvodov,
kanalizacii, hydromelioracie a pod.), podmienky spravcov pri ich Uprave, pripadne
prelozke, reSpektovat aj planovany rozvoj infrastruktury,

4. v technickom rieSeni navrhnut opatrenia na minimalizaciu zaberov, sklony svahov
nasypov a zarezov navrhnut’ na zaklade vypoctu stability, v pripade potreby zmenSit
zabery a navrhnut prislusné technické rieSenie,

5. navrhnut skladbu zemného telesa rychlostnej komunikacie, najma nasypov s
maximalnym vyuzitim vykopovych zemin z vlastnej stavby,

6. aktualizovat dopravno-inzinierske podklady s ohladom na miestne a regionalne
dopravné vztahy v dotknutom uzemi,

7. podla vysledkov dopravno-inzinierskych podkladov optimalizacie trasy rychlostnej
komunikacie aktualizovat hlukovu a rozptylovu,
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8. v hlukovej a rozptylovej Studii zohfadnit kumulativny stav,

9. podla vysledkov hlukovej Studie aktualizovat navrhované umiestnenie a technické
rieSenie protihlukovych stien, ktoré je potrebné komplexne rieSit s ohladom na
dotknuté uzemie,

10. protihlukové steny navrhnut z materialov, ktoré zabezpec€ia minimalizaciu kolizii
bariér s prelietajucimi vtakmi (nepriehladné steny a pod.),

11. podfa vysledkov rozptylovej Studie navrhnut opatrenia (vegetacné upravy),

12. optimalizovat odkanalizovanie rychlostnej komunikacie s ohfadom na limitnu
kapacitu recipientov, navrhnut odluc¢ovace ropnych latok s precistovanim véd podla
poziadaviek vodohospodarskeho organu, retenéné nadrze a pod.,

13. realizovat pedologicky prieskum,

14. zobratu ornicu a podorniCie pouzit vyluCne na rekultivaciu zarezov a nasypov
dialnice a na rekultivaciu doCasnych zaberov stavby podla rozhodnutia prislusného
organu,

15. zachovat vSetky pristupy do uUzemia a na pozemky pre ich obsluhu a
obhospodarovanie, zachovat pristupy do rekreaénych a zahradkarskych osad,

16. vSetky existujuce aj navrhované cyklotrasy je potrebné reSpektovat, v pripade
potreby prelozit,

17. realizovat dendrologicky prieskum a inventarizaciu drevin rastucich mimo lesa,
18. navrhnut’ vegetaCné upravy v miestach naruSenia a zasahov do biokoridorov
s cielom rychleho navratu porastov do pévodného stavu pri pouziti vhodnych drevin,
tzv. vyuzit predovSetkym povodné druhy drevin (vylucit vysadbu invazne sa
spravajucich druhov),

19. navrhnut protieréznu ochranu bezprostredného okolia rychlostnej komunikacie
vysadbou krovitej zelene na svahoch cestného telesa,

20. realizovat’ archeologicky prieskum,

21. realizovat protikordzny a geoelektricky prieskum,

22. navrhnut a umiestnit stavebné dvory v environmentalne vhodnych lokalitach,

23. upresnit umiestnenie skladok stavebného materialu a spdsob ich zabezpecenia
proti sekundarnej prasnosti,

24. navrhnut mimostaveniskové trasy prepravy materidlov tak, aby vplyvy na
obyvatelstvo boli minimalne, tzn. lokalizovat ich o najviac mimo zastavené uzemie,
v pripade vyuZivania komunikacii v zastavanej zéne navrhnut potrebné opatrenia na
minimalizaciu negativnych vplyvov ako su napr. zniZzena rychlost, uprava vozovky,
zabrany (retardéry),

25. vypracovat projekt monitoringu jednotlivych zloziek Zivotného prostredia
(vstupné udaje pre poprojektovu analyzu),

26. vypracovat plan postupu a organizacie vystavby (POV),

27. pred spustenim rychlostnej komunikacie do prevadzky vypracovat prislusnu
dokumentaciu (prevadzkové plany, havarijné plany, plany udrzby, nakladanie s
odpadmi a pod.),

b/ d'alSie opatrenia na ochranu prirody a krajiny

1. pokraCovat v monitoringu bioty vybranych lokalit podfa vysledkov zrealizovaného
celoro¢ného monitoringu,

2. zabezpecit komplexnu ochranu drevin nachadzajucich sa v tesnej blizkosti stavby
(doCasné ohradenie a pod.) vratane opatreni na ochranu korefiového systému
(vylu€it manipulaciu s nebezpelnymi latkami, neskladovat vykopovu zeminu a
stavebny material a pod.),

3. koliziam s migrujucimi zivoCichmi je potrebné zamedzit oplotenim rychlostnej
komunikacie v celom useku,
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4. v mieste biokoridorov je potrebné v ramci oplotenia rychlostnej komunikacie
vynechat prisludny priestor s vysadenim navadzacej vegetacie.

Miestne komunikacie v ramci zastavaného Uzemia obce su hierarchizované podla

miery ich zatazenosti a delia sa na:

- C2 — tvori hlavnu os obce od parku Sibeje po Zelezniénu stanicu, kategéria MO
7,5/30, prip. MO 6,5/30,

- C3 — ostatné miestne komunikacie — MO 5,5/30 so zelenymi plochami v kraji
komunikacii, pripadne MOU 2,75/30. Obe kategorie su obojsmernymi
komunikaciami podfa STN 736110. Navrh jednosmernych miestnych
komunikacii bude predstavovat kategoriu C3 MO 4,25/30 pripadne C3 MOK
3,75/30 s obmedzenim do 100m a s vyhybrami.

- Pojazdné chodniky v stiesnenych pomeroch obce, kde nie je mozné riesit’ vyssie
kategorie komunikacii.

Doplnenie siete miestnych komunikacii v rozvojovych lokalitdch bude min. MO

6,5/30.

Technicka vybavenost’

Verejno-prospesné stavby verejného technického vybavenia Uzemia
pozostavaju z:

ozn. nazov
TV-01 | preloZzky verejnej technickej vybavenosti v suvislosti s rychlosthou komunikaciou
R8

TV-02 | verejna technickd vybavenost, ktora je prevadzkovou sucastou rychlostnej
komunikacie R8

TV-03 | Ponitriansky skupinovy vodovod DN 600

TV-04 | Vodovod — distribuény

TV-05 | Cistiareri odpadovych véod s vylstnym objektom spétnou klapkou - intenzifikacia

TV-06 | PreCerpavacia stanica pre ustrednu Cistiareni odpadovych véd

TV-07 | Kanalizacia — splaSkova — stokova siet

TV-08 | Kanalizacia — dazdova

TV-09 | Vyustny objekt — dazdova kanalizacia

TV-10 | Odvodnovaci kanal

TV-11 | Odkanalizovanie regionu DN 200 - vytlak

TV-12 | Vsakovanie alebo retencia dazdovych, zrazkovych vdd pred recipientom

TV-13 | Plynovod — VTL

TV-14 | Plynovod — STL

TV-15 | Plynovod — STL 1

TV-16 | Plynovod — STL 2

TV-17 | Regulaéna stanica VTL plynovodu — RS 1200 obec JelSovce s elekt. pripojkou

TV-18 | Reguladna stanica VTL plynovodu — RS JelSovce — Priemyselny park

TV-19 | Vzdusné vedenie — VN 22 kV

TV-20 | Vzdusné vedenie — NN

TV-21 | VzdusSné vedenie — VN — zruSené

TV-22 | Vzdusné vedenie — NN — zruSené

TV-23 | VN vedenie — 22 kV — podzemné vedenie

TV-24 | NN vedenie — verejné — podzemné vedenie

TV-25 | Zakéblovanie VN linky €. 243: zbodu A)do bodu B) vzmysle grafického
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znazornenia, v dizke viac ako 300 m. Ak sa tato prekladka bude realizovat je

potrebné :

a/ vymenit stozZiarové trafostanice TS 002 a TS 001 za kioskové s kablovym
privodom VN

b/ riesit rekonstrukciu TS 003 na kablovy privod VN, alebo uvazovat novu
kioskovu TS

TV-26 | Transformaéna stanica — stav a Transformacna stanica “NAVRH TRAFO 1”

TV-27 | Transformacna stanica — TS-AC1

TV-28 | Transformacna stanica — TS-AC2

TV-29 | Transformacdna stanica — TS-AC3

TV-30 | Telekomunikaéné optické vedenia

TV-31 | Telekomunikacné metalické vedenia — navrh vymena za optické vedenia

TV-32 | Telekomunikaéné vedenia - rozvodna

ELEKTRICKA ENERGIA

Sirsie savislosti

Sidelny utvar obce JelSovce je zasobovany elektrickou energiou z jestvujucej linky
VN €. 243, vyvedenej z “TR 110/22 kV Priemyselny park Nitra Sever”, prierez AlFe 70
mm2. Linka z druhej strany je zaustena do “TR 110/22 kV Topol€any”.

Z tejto linky su napojené nasledovné transformacné stanice :

ozn. trafostanice typ TS transformator vlastnictvo TS poznamka
TS1 0026-001 stoziarova 160 kVA ZSDIS, a.s. JelSovce 1

TS2 0026-002 stoziarova 250 kVA  ZSDIS, a.s. JelSovce 2

TS3 0026-003 ekobunka 63 kVA cudzia Sklady

TS4 0026-004 stoziarovda 250 kVA  cudzia JRD

TS5 0026-005 - - cudzia Hydrocentrala
TS7 0026-007 kioskova 250 kVA ZSDIS, a.s. za zru8enu TS6

Z trafostanic vyvedené NN rozvody su v prevaznej miere vzdu$né vedenia
napajajuce jednotlivé RD, obCiansku vybavenost, priemysel a sklady.

Navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou

Stanovenie rieSenia zasobovania el. energiou rozvojovych lokalit vychadza z
jestvujuceho (su€asného) stavu el. sieti — rozvodov VN a trafostanic (ich zapojenia,
zatazZenia, technického stavu, prevadzkovania, ...). Vysledok je doleuvedeny pre
jednotlivé varianty.

V kone¢nom Stadiu rozvoj kazdej lokality — zasobovanie el. energiou zo siete
energetiky — predpoklada pisomnu Ziadost o stanovenie zavaznych podmienok
pripojenia na siet energetiky. Definitivne podmienky budu stanovené na zaklade
upresnenych vykonovych bilancii el. energie danej lokality.
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Oznad. lokality Navrh rieSenia

Al Z miestnej siete NN

A2 NN kablom z TS 007

A3 Z miestnej siete NN

Bl -

B2 Z miestnej siete NN

B3 z miestnej siete NN

B4 Z miestnej siete NN

B5 z miestnej siete NN

Cl NN kablami z novej trafostanice — ozna¢. TS-AC1

C2 NN kablami z trafostanice budovanej v C1

D1 z novej trafostanice — ozna¢. TS-AC2

D2 kablami z novej trafostanice budovanej v D1

D3 novej trafostanice — oznac. TS-AC3

D4 kablami NN z novej trafostanice budovanej v D1

D5 NN kablami z novej trafostanice budovanej v D1

El NN kablami z novej TS pri VE (buduje ZSDIS, a.s. v r.
2018)

E2 kablami NN z novej TS budovanej v E1

F1 NN rozvodom z TS 0082-013 nachadzajucej sa v obci
Ludovitova

VsSeobecne k zasobovaniu elektrickou energiou

V ramci UPN je uvaZované z prekladkou (zakablovanim) vzdusného vedenia VN — v
useku od bodu “A” po bod “B” (vid schéma) v dizke viac ako 300 m. Ak sa tato
prekladka bude realizovat je potrebné :

a/ vymenit stoziarové trafostanice TS 002 a TS 001 za kioskové s kablovym
privodom VN

b/ rieSit rekonstrukciu TS 003 na kablovy privod VN, alebo uvazovat novu kioskovu
TS

Transformaéna stanica — oznaé. “NAVRH TRAFO 17 (vid situaciu) by sa mala
budovat’ v r. 2018, ako distribu¢na. Z nej budu napojeny odberatelia v suasnosti
napojeny z TS 005, ako aj lokality E1 a E2.

Pre lokality C1 a C2 sa uvazuje jedna transformacna stanica, ktora bude rieSena v
etape, ktora lokalita sa bude realizovat’ ako prva.

PoZiadavky na ochranu Zivotného prostredia.

Navrhované NN rozvody budu rieSené ako kabloveé, umiestnené pod zemou.
Navrhované transformacné stanice su certifikované a rieSené ako monoblok,
zakladova Cast je rieSena ako zberna havarijna nadrz v pripade netesnosti, resp.
poruche transformatora, z vnutornej €asti opatrené izolaénym naterom.

Zariadeni elektrickej energie pre prevadzku rychlostnej komunikacie R8 navrhnut a
zrealizovat' na distribuénu siet podla podmienok jej vlastnika a prevadzkovatela.

e v podrobnom technickom rieSeni reSpektovat ochranné pasma dotknutej

infrastruktury (ochranné pasma ciest, Zzeleznic, produktovodov, energetickych
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rozvodov, kanalizacii, hydromelioracie a pod.), podmienky spravcov pri ich
uprave, pripadne prelozke, reSpektovat aj planovany rozvoj infrastruktury.

ODVADZANIE ODPADOVYCH VOD

Navrhuje sa delena kanalizacia splaskova a dazdova.

Kanalizacia splaskova

Obec JelSovce ma relativne vysoky podiel odkanalizovanych obyvatelov. Cistiareni
odpadovych vdd v obci je na hranici kapacity a je hydraulicky pretazena. Z tohto
dévodu sa navrhuje v 2. etape odkanalizovat obec JelSovce komplexne
prostrednictvom Ponitrianskej vytlaénej kanalizacie regiénu DN 200 do UCOV Nitra.
Hlavna stoka Ponitrianskej kanalizacie bude prechadzat na lavom brehu rieky Nitra
a pre napojenie obce do tejto stoky bude existujica obecna Cistiarefi odpadovych
vod upravena ako vytlaéna stanica obecnej splaskovej kanalizacie.

Existujuca splaskova kanalizacia je v min. dimenzii DN300. Navrhované nove
potrubia kanalizacie su rieSené tak, Zze nadvazuju na existujucu stokovu siet a jej
kapacitu ako aj vzhladom na niveletu exploatovanych rozvojovych uzemi. Rozvojové
uzemia ozn. ako ,D“ budu odkanalizované vytlacnymi potrubiami, pred ktorymi budu
umiestnené Cerpacie stanice. V naslednych podrobnych projektoch budu stanovené
presné technické parametre a dimenzie kanalizacnych potrubi.

VSeobecne suvisiace normy pre navrh pripojok kanalizacie vychadza z hygienickych
predpisov a noriem, hlavne:

Vyhlaska ¢. 684/2006 Z.z.

Vodovodné a kanalizacné tabulky Ing.J.Herle a kol.— tlakové straty v potrubi

STN EN 12056-1 az5 GravitaCné kanaliza¢né systémy vnutri budovy
STN EN 752-4 Stokove siete a systémy kanalizacie mimo budov
STN 73 3050 Zemné prace

STN 73 6005 Priestorova uprava vedenia technického vybavenia.

Odpadové splaskové vody z rozvojovych lokalit napojenych na vodovod

123.5151.d?
Odpadové splaskové vody od existujucich obyvatelfov
148.190 |.d?*
Odpadové splaskové vody z rozvojovych lokalit a z existujucej obce
271.7051.d?
Odpadové splaskové vody z rozvojovych lokalit napojenych na vodovod za rok
45.082m3.rok? pocet dni= 365
Odpadové splaskové vody od existujucich obyvatelov za rok
54.089m3.rok? pocet dni= 365
Odpadové splaskové vody z rozvojovych lokalit a z existujicej obce za rok
(45.082+54.089) 99.171m3.rok* pocet dni= 365
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Lokality, ktoré nie su navrhnuté na napojené na splaskovu kanalizaciu budu
odkanalizované formou Zzump. Pre vypocet objemu Zumpy su stanové nasledujuce
zasady:

VYPOCET OBJEMU ZUMPY
V=n*qg*t = (m3) (priklad: 4 x 0,125 x 20 = 10 m3)
Kde n je pocCet obyvatelov (priklad 4 obyv.)

g je Specificka spotreba vody pre vypocet zumpy (0,125)

t je interval vyvazania zumpy v dfioch (priklad 20 dni)

Kanalizacia dazd'ova

V obci je existujuci odvodrniovaci systém polnohospodarskej pédy nachadzajlcej sa
na zapade od zastavaného Uzemia. Zrazkoveé vody z tohto Uzemia su odvodriovacim
kanalom odvedené do rieky Nitra. Tento odvodnovaci kanal je potrebna revitalizovat.

v

Cesta &. 1/64 takmer v celom prietahu zastavanym uUzemim obce disponuje
dazdovou kanalizaciou, ktora je zaustena do rieky Nitra.

Odvodnenie z komunikacii, pri jednostrannom aj obojstrannom chodniku, je rieSené
na terén do zazelenenych pasov pri komunikacii (pri bezpeénostnych pasoch Sirky

min. 1,75m).

Pre odvadzanie zrazkovych véd su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie
stanovené nasledujuce podmienky:

e na zaklade vysledkov inzZinierskogeologického a hydrogeologického
prieskumu overit moznosti navrhovaného vsakovania v6d z vozovky
navrhovanych komunikacii po jej precisteni v ORL,

e optimalizovat odkanalizovanie rychlostnej komunikacie R8 s ohladom na
limitnu kapacitu recipientov, navrhnut odluCovae ropnych latok s
precCistovanim véd podla poziadaviek vodohospodarskeho organu, retencné
nadrze a pod.,

e Dazdove vody z rodinnych domov z inych stavieb ostanu na pozemku a budu
zaustené do vsakovania, respektive do zbernych nadrzi.

e Dazdova voda bude vsakovat spatne do podlozia, voda zo zbernych nadrzi
bude vyuzZivana na zavlahu zelene. Vsakovanie je mozné navrhnut iba
v pripade vhodnych vsakovacich pomerov.

e Dazdové vody z navrhovanych komunikacii budu odvedené do navrhovaného
vsakovania popripade retencie. Retencia bude navrhnuta iba v pripade zlych
vsakovacich pomerov v danom mieste.

e Zachovat pobrezné pozemky a ochranné pasmo vodohospodarsky
vyznamneého toku Nitra tvori pobrezny pozemok vo vzdialenosti 10 m od
navodnej hrany ochrannej hradze, pripadné stavebné zamery zasahujuce do
pobrezného pozemku je mozné navrhovat len so suhlasom SVP, S.p.,
ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku a Dobrotka vo
vzdialenosti 10 m od brehovej Ciary, ochranné pasmo ostatnych vodnych
tokov 5 m obojstranne od brehovej Ciary.
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e Kazdy investitny zamer mimo zastavaného uzemia obce musi preukazat
navrh prvkov revitalizacie krajiny v extravilane a to formou vytvarania
drobnych vodozadrznych a zasakovacich zariadeni.

Dalej vo vztahu k rieSeniu odvédzaniu zrdzkovych véd a technickému rie$eniu
rychlostnej komunikacie R8 pri spracovani technickej dokumentacie jej vjazdovych a
vyjazdovych pruhov a krizovatiek je potrebné dodrzat nasledovné kritéria:

e Stanovit presné hydrologické udaje dotknutych vodnych tokov s dérazom na
posudenie ich kapacity pre odvadzanie voéd z komunikacie a mozného
ovplyvnenie kvality povrchovych véd z dévodu zmeny rezimu.

e Pri realizacii dojde ku krizovaniu s vySSie uvedenymi vodnymi tokmi, z toho
dbévodu pozaduje, aby krizovanie bolo naprojektované podla STN 73 6822
,Krizovania a subeh vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ tak, aby negativne
neovplyvnovali prieto¢ny profil tokov a krizovanie zachovalo podjazdnu vysku
pre mechanizmy spravcu toku, t, j, minimalne 4,2 m od pobreZznych pozemkov
menovanych vodnych tokov.

¢ Neohrozit odvodnenia zeleznicného telesa drahy.
e ResSpektovat vSetky zavlahové stavby — podzemné zavlahové potrubia.

e Neumiesthovat stavby trvalého a doCasného charakteru na zavlahovom
systéme.

Zasady navrhu retencie pre jednotlivé stavby:

Dazd'ové vody — stavby, cesty
STN 73 6701 ¢l.16
Qa= Y*ss*Qs
Kde Y je sucinitel odtoku = 0,9
ssje plocha odvodnenia = strecha (m?)
s je vydatnost dazda = 0,0235 I/s.ha
Dazdové vody — cesta-20 rocny dazd

Qo= (I.s%)=q

NAVRH RETENCNEJ NADRZE (m3)
V=n*qg*t
Kde n je pocet obyvatelov

g je pritok vody do retencie

t je Cas zdrzania v retencnej nadrzi

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

V obci Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s. prevadzkuje verejny vodovod,
ktory zasobuje asi 1/3 obyvatelov obce.

Pozdiz Zelezniénej trate prechadza Ponitriansky skupinovy vodovod DN 600,
z ktorého budu napojené dalSie Casti obce a aj rozvojove lokality. Ponitriansky
skupinovy vodovod DN 600 je dialkovym nadriadenym vedenim. Z tohto vodovodu
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bude zjuhu a prip. zo zapadu napojena vodovodna distribuCna siet, ktora je
navrhnutda vo verejnych koridoroch v zmysle grafického rieSenia. RieSenie
distribuénej vodovodne;j siete je navrhnuté v stlade so Stavebnym povolenim OU ZP
€. 1894/2013/529-02, Z 22.12013 (autor: Ing. Malik). Dimenzie distribu¢nych vedeni
budu min. DN 100. Hlavné potrubie v koridore cesty 1/64 je navrhnuté ako DN 150.
Tato hlavna vetva bude v rovnakej dimenzii DN 150 predizena az po rozvojové
uzemie D3 — Priemyselny park. Podla prevadzkovatela vodovodu bude v naslednych
projekénych stupnoch spodrobnené rieSenie napojenia distribucnej vodovodne;j siete
na Ponitriansky skupinovy vodovod v mieste krizovani. Z hygienickych dévodov su
vSetky hlavné vetvy distribuéného vodovodu zaokruhované.

VSeobecne suvisiace normy pre navrh pripojok vody vychadza z hygienickych
predpisov a noriem, hlavne:

Vyhlasdka ¢. 684/2006 Z.z.

Spotreba vody pre hygienické - socialne a poziarne ucely: a 1451d?

Vodovodné a kanalizaéné tabulky Ing.J.Herle a kol.— tlakové straty v potrubi

STN 920201 PoZiarna bezpecnost’ stavieb

STN EN 806 Vnutorné vodovody

STN EN 805 Vodarenstvo -vodovod mimo objekt

ON 75 5411 Vodovodné pripojky

STN 73 3050 Zemné prace

STN 73 6005 Priestorova uprava vedenia technického vybavenia

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018 navrhuji nové rozvojové
lokality, ktorych spotreba vody je nasledujuca:

Rozvojové lokality v tazisku obce,:

ozn. | €. vymera nazov funkcie poévodné funkéné | Spotreba vody
funkcie | (ha) vyuZitie pre celu
lokalitu, za den
(.dY)
Al | 0020 0,29 ZmieSané Uzemia Zelen 8.700
s nizkou zastavbou
A2 | 0050 0,14 Sportovo — rekreac¢né | Zelen (izola¢nd) 8.700
Uzemia
A3 | 0060 0,40 Polnohospodarske Polnohospodarska 2.175
usadlosti poda

Rozvojové lokality pri Zelezni¢nej trati:

ozn. | C. vymera nazov funkcie pbévodné funkcné | Spotreba vody
funkcie | (ha) vyulZitie pre celu
lokalitu, za den
(.dY)
B1 | 0090 0,04 Uzemia dopravného Uzemia dopravného 725
vybavenia vybavenia
B2 | 0060 0,40 Polnohospodarske Polnohospodarska 725
usadlosti poda
B3 | 0060 0,40 Polnohospodarske Polnohospodarska 2.175
usadlosti poda
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B4 | 0090 0,04 Uzemia dopravného Uzemia dopravného 725
vybavenia vybavenia
B5 0020 0,15 ZmieSané Uzemia | Plochy byvania 1.450
s nizkou zastavbou
Rozvojové lokality juzne od zastavaného uzemia obce pre obytné uzemia:
ozn. | C. vymera nazov funkcie poévodné funkéné | Spotreba  vody
funkcie | (ha) vyuZitie pre celu lokalitu,
za deri (1.d1)
C1 0010 3,70 Obytné Uzemia | Polnohospodarska 26.825
s rodinnou zastavbou, | péda
pozemok — 450 m2
Cc2 0010 2,00 Obytné Uzemia | Polnohospodarska 14.500
s rodinnou zastavbou, | péda
pozemok — 450 m2
Rozvojové lokality severne od zastavaného uzemia obce:
ozn. | C. vymera nazov funkcie pévodné funkéné | Spotreba  vody
funkcie | (ha) vyuZitie pre celu lokalitu,
za deri (1.d1)
D1 | 0030 8,40 Obcianska vybavenost | Polnohospodarska 25.000
aredlového typu pbda
D2 | 0020 0,30 Zmiesané Uzemia | Polnohospodarska 8.700
s nizkou zastavbou pbda
D3 | 0040 5,00 Vyrobné zariadenia— | Polnohospodarska 25.000
priemysel a sklady pbda
D4 | 0010 0,50 Obytné Uzemia | Polnohospodarska 3.625
s rodinnou zdastavbou, | p6da
pozemok — 450 m2
D5 | 0010 0,50 Obytné Uzemia | Polnohospodarska 3.625
s rodinnou zdastavbou, | poda
pozemok — 450 m2
Rozvojova lokalita pri Ludovitovej:
ozn. | €. vymera nazov funkcie poévodné funkéné | Spotreba  vody
funkcie | (ha) vyuZitie pre celu lokalitu,
za deri (1.d1)
F1 0010 0,9 Obytné Uzemia | Polnohospodarska 6.525

s rodinnou zéastavbou,
pozemok — 450 m2

pbdda a Zelen

Spolu spotreba rozvojovych lokalit napojenych na vodovod 123.5151.d!
Sucasna spotreba vody existujucich obyvatelov (spolu 1.022*145) 148.190 I.d!

Spolu spotreba rozvojové lokality a existujuca obec

271.7051.d1
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Spolu spotreba rozvojovych lokalit napojenych na vodovod za rok

Qd= 123.515 I.d? k=1,4

Qm= 172.921 l.d1= 1,72 s k=2,1

Qn= 3,612 I.s

Qrok= 45.082m3.rok? pocet dni= 365
Sucasna spotreba vody existujucich obyvatelov za rok

Qd= 148.190 I.d? k=1,4

Qm= 207.466 I.d1= 2,07 I.s* k=2,1

Qn= 4,347 1.st

Qrok= 54.089m3.rok? pocet dni= 365

Spolu spotreba rozvojové lokality a existujuca obec za rok
Qrok= (45.082+54.089) 99.171m3.rok? pocet dni= 365

Pofnohospodarske druzstvo disponuje arealovym vodovodom s vlastnym
vodojemom, z ktorého budu napojené aj vyrobné objekty v okoli
pofnohospodarskeho druzstva.

Ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni st uvedené v kapitole 13.

ZASOBOVANIE PLYNOM
1. Uvod

1.1. Dévody na vypracovanie N
Generel (G) plynarenskych zariadeni (PZ) bol vypracovany pre Zmeny a dopinku
(ZaD) Uzemného planu obce (UPN-O) JelSovce. ZaD UPN-O rieSi kataster obce.

1.2. Podklady pouzité na vypracovanie generelu

Na vypracovanie G PZ boli pouzité tieto podklady:

e Udaje poskytnuté od SPP — distribicia a.s., od OcU JelSovce a od spracovatela
ZaD UPD-N,

e mapové podklady rie§eného Gzemia od spracovatela ZaD UPD-N,

e Zakon €. 251/2012 Z.z. o energetike a

e Technické pravidlo plyn TPP 702 07 Miestne plynovody a pripojky. Zasady pre
navrhovanie distribu¢nych sieti s prevadzkovym tlakom do 400 kPa.

2. Stav odberatelov zemného plynu v obci

Zemny plyn (ZP) sa v obci v najvacsej miere pouziva na ucely vykurovania, pripravu
teplej vody, varenie a na ré6zne technologické ucely.

Kazdy odberatel ZP je vybaveny obchodnym meradlom na meranie odobratého
mnozstva ZP. Obchodné meradlo je vlastnictvom distribatora (dopravcu) ZP.

2.1. Kategorizacia odberatelov zemného plynu
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V obci sa mbézu v zmysle kategorizacie odberatelov nachadzat Styri zakladné
kategérie odberatefov zemného plynu (ZP). Prvou kategdriou odberatelov je
kategdria domacnosti (D). Druhou kategériou odberatefov (roény odber do 60 tis.m3)
je kategdria maloodberatelia (M). Tretou kategoriou odberatelov (roény odber nad
60 tis.m3) je kategdria strednoodberatelov (S). Stvrtou kategériou odberatelov
(ro€ny odber nad 400 tis.m3) je kategdria velkoodberatelov (V).

Stav odberatelov nachadzajucich sa v katastralnom uzemi obce podla jednotlivych
kategorii k 04/2016 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
stav odberatel'ov ZP k 04/2018:

kategoria odberatela pocet
domacnost’ (D) 304
maloodberatel (M) 16
strednoodberatel (S) 0
velkoodberatel (V) 0

3. Stav plynarenskych zariadeni v obci

Intravilan obce je prakticky celoploSne plynofikovany. Dominantnym energonosiom
na vyrobu tepelnej energie je ZP. Zo zdroja ZP k jeho odberatelom je ZP dodavany
VTL a STL plynovodnou distribuénou sietou (DS) tvorenou systémom dialkovych
a miestnych PZ. Plynovodnu DS v katastralnom uzemi obce v sucasnosti
prevadzkuje najma fa SPP — distribucia, a.s..

3.1. Opis plynarenskych zariadeni

Primarnym zdrojom ZP obce je VTL pripojka PN25 DN50 JelSovce z VTL plynovodu
PN25 DN300 JelSovce - Nitra a VTL regulaéna stanica (RS) RS 1200 JelSovce obec.

Sekundarnym zdrojom ZP v obci je STL1 plynovodna DS. Tato tzv. miestna siet
(MS) pozostava zjednej udrzbovej oblasti (UO) s nazvom UO JelSovce. MS je
tvorena usekmi STL plynovodov a plynovodnymi pripojkami z ocele a z PE. MS
zabezpeduje v obci menovanej UO plodnu distriblciu a dodavku ZP.

Do odbernych plynovych zariadeni (OPZ) jednotlivych odberatefov v obci je ZP
dodavany STL plynovodnymi pripojkami (PP). Doregulaciu ZP z STL/STL resp.
STL/NTL a meranie odberu ZP zabezpecluju plynové regulatné a meracie zariadenia
(RaMZ). Prevadzku OPZ zabezpecuju odberatelia ZP na vlastné naklady.

3.2. Prehlad a parametre plynarenskych zariadeni

Prehlad a parametre PZ nachadzajucich sa v katastralnom uzemi obce podla
jednotlivych zariadeni su uvedené v nasledujucich tabufkach:

distribuc¢né dialkové VTL plynovod a pripojka:

nazov prevadzkovy dimenzia
pretlak
plynovod JelSovce - Nitra DN300
pripojka JelSovce do 2,5 MPa DN50
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distribu¢na STL miestna plynovodna siet JelSovce:

zariadenie prevadzkovy pretlak material
plynovody do 100 kPa PE / ocel
pripojky

4. RieSenie plynofikacie

Navrhované rieSenie spociva v rozsireni jestvujucich STL1 PZ o nove STL PZ
v sulade so ZaD UPN-O.

Navrhované STL plynovodné useky v intravilane obce budu ZP zasobované
z jestvujucej STL1 plynovodnej DS JelSovce. Prevadzkované budu na taky pretlak
ZP STL1, na aky je v su€asnosti prevadzkovana jestvujuca plynovodna DS obce.

Rozvojové lokality obce budu rieSené prediZzenim jestvujucich alebo vystavbou
novych plynovodnych usekov.

PZ musia byt navrhnuté tak, aby sa docielilo:

e zachovanie bezpecnostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie ucinkov

havarii PZ,

minimalne kriZzovanie ciest,

ploSné pokrytie zastavaného uzemia,

minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie,

dostatoCna prepravna kapacita oCakavanych mnozstiev ZP k miestam jeho

buducej spotreby,

e minimalne zatazenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania
PZ.

Na vystavbu STL plynovodov DS treba pouzit riry z HDPE MRS10 — do D75 SDR11
a od D90 SDR17,6.

Na doregulaciu pretlaku plynu STL/NTL treba pouzit STL regulatory so vstupnym
pretlakom o rozsahu do 400 kPa. Zariadenia na doregulaciu tlaku a meranie
spotreby ZP budu umiestnené v zmysle platnych STN a internych predpisov SPP —
distribucia a.s..

Predmetna obec sa nachadza v oblasti s najnizSou vonkajSou teplotou - 11 °C. Z
tohto dévodu pre kategériu domacnosti (D) — individualna bytova vystavba (Disv)
treba na vypocCet max. hodinového odberu ZP (Qmn) uvazovat s hodnotou 1,4 m3/h.

Hydraulické parametre navrhovanych usekov plynovodnej DS (dimenzia, rychlost a
pozadovany pretlak) budu stanovené / posudené odbornymi pracovnikmi dodavatela
ZP, t.j. v suCasnosti SPP — distribucia a.s., a to v procese uzemného konania resp.
stavebného povolenia pri navrhoch vy$Sich stupriov projektovej dokumentacie.

Na hydraulicky vypocet treba pouzit nasledujuce parametre:
e drsnost PE potrubia 0,05 mm,

e hustota ZP 0,74 kg/m3,

e teplota ZP 15 ©C.
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Odbery v uzlovych bodoch siete su dané vyskytom jednotlivych kategoérii odberov na
prislusnych usekoch siete. Max. hodinové odbery treba stanovit podfa vysSie
uvedenych Specifickych odberov tejto kapitoly.

Vstupné pretlaky do tychto usekov budu zrejmé z vypoctovej schémy pri spracovani
hydraulického navrhu. Uzlové body navrhovanych usekov budu Specifikované
pretlakmi a odbermi. Treba stanovit podmienku, aby tlak v jednotlivych uzlovych
bodoch nepoklesol pod 1,5 nasobok pretlaku 20 kPa, t.j., ze pretlak v uzlovych
bodoch siete nesmie poklesnut’ pod 30 kPa.

4.1. Rozsah navrhovanych PZ
VTL pripojka - ZaD:

dimenzia v mm dizka v bm material
DN80 175 ocel

VTL regula¢na stanica - ZaD.:
nazov vykon v m3/h |
JelSovce priemyselny park 500

miestne STL1 plynovody - ZaD:

dimenzia v mm dizka v bm material
D50 100
D63 1265 HDPE MRS10 SDR11
D90 1335| HDPE MRS10 SDR17,6

Dizky usekov plynovodnej DS boli zaokruhlované na celych 5 metrov.
4.2. Narast odberu ZP na byvanie v navrhovanych uzemiach

ZP na byvanie - ZaD:
pocet BJ IBV pocet BJ HBV m3/h tis.m3/r
121 0| 1694 217,8

5. Ochranné a bezpe¢nostné pasma

Ochranné pasma jestvujucich i navrhovanych PZ:

e VTL plynovod PN25 DN300 8 m od osi
e VTL pripojka PN25 DN50 4 m od osi
e STL plynovody a pripojky v extravilane 4 m od osi
e VTL a STL regula¢né stanice 8 m od pbddorysu
e STL plynovody a pripojKky v intravilane 1 m od osi

Bezpecénostné pasma jestvujucich i navrhovanych PZ:

e VTL plynovody PN25 DN300 20 m od osi
e VTL pripojky PN25 DN50 20 m od osi
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e VTL a STL regulacné stanice 50 m od pbédorysu
e STL plynovody v extravilane 10 m od osi
e STL plynovody v intravilane (2+0,5xD) m od osi

Ochranné a bezpecnostné pasma PZ a Cinnost v nich vymedzuje zakon €. 251/2012
Z.z.. Pre situovanie PZ vdotknutom uUzemi platia ustanovenia prislusnych
technickych noriem a predpisov a su uvedené v kapitole 13.

TELEKOMUNIKACIE

RieSené uzemie bude napojené na telekomunikacné zariadenia alternativnych
telekomunikacnych operatorov. Trasy telekomunikacnych vedeni budu viazané na
verejné dopravné koridory verejnych komunikacii.

Telekomunikaéné vedenia a zariadenia T-com pozostavaju z optickej linky paralelnej
so Zeleznicou. Z tejto linky je privedeny opticky kabel do rozvodne nachadzajucej sa
pri Obecnom urade. Vramci tychto zmien a doplnkov je rieSené nahradenie
metalicky vedeni (vzduSnych a kablovych) optickymi vedeniami a aj uloZenie
optickych kablov do verejnych koridorov rozvojovych lokalit.

Navrh dopravnej a technickej infrastruktury reSpektuje trasy a zariadenia existujucej
technickej infrastruktury aich ochranné a bezpecnostné pasma. Ochranné pasma
telekomunikaénych zariadeni su stanovené zakonom ¢. 610/2003 Z.z. Navrh
reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu Upravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh
rieSenia zarovenn reSpektuje ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni
v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
v platnom zneni a jeho vykonavajucich predpisov aj ochranné pasma energetickych

zariadeni v zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike v plathom zneni a jeho
vykonavajucich predpisov.

e. Zasady a regulativy na zachovanie kulturnohistorickych
hodnét, na ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na
ochranu prirody a tvorbu krajiny, na vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability vratane ploch zelene

Requlativy na zachovanie kulturnohistorickych hodnot

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 su vyhotovené v zmysle
ustanoveni zakona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon).

V katastrdlnom Gzemi obce Pamiatkovy drad SR v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu eviduje nehnutelnt narodnu kultdrnu pamiatku:

- Kriz s korpusom na pilieri, neskory barok, rok vzniku 1776, & UZPF 1444/3,
situovany pri kostole v strede obce.
V katastralnom uzemi obce sa nachadzaju evidované archeologické lokality v

polohach:
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Hydrocentrala

- Polykulturne sidlisko — mladSia a neskora doba kamenna (badenska kultura),
starSia doba bronzova (unétickd a madarovska kultura), starSia (doba
halStatska) a mladSia doba Zelezna (doba laténska), doba rimska, v€asny
stredovek /10.stor./, novovek /16.-17. stor./

- Pohrebisko — kostrovy hrob — stredovek.
e JRD

- Polykulturne sidlisko — mladSia (LnK, Zeliezovska skupina) a neskora doba
kamenna (LgK — ludanicka skupina, Baj¢-Retz, bolerazska skupina, badenska
kultura) starSia (nitrianska skupina, unéticka a madarovska kultura), a mladsia
doba bronzova (Cakanska kultura), mladSia doba Zelezna (doba laténska),
vCasny stredovek /9-12.stor./, novovek.

- Pohrebisko — starSia doba bronzova (nitrianska skupina), pohreby na sidlisku
neskora doba kamenna (badenska kultura).

e Medzi cestami

Polykulturne sidlisko — mladSia doba kamenna (LnK), starSia doba bronzova
(madarovska kultura), mladSia doba Zelezna (neskora doba laténska), doba
rimska a vrcholny stredovek.

e Telkek (Funduse)

Polykulturne sidlisko — mladSia a neskora doba kamenna, starSia doba bronzova
(madarovska kultura).

e Dolné Funduse

Polykulturne sidlisko — mladSia doba kamenna, v€asny stredovek /9-11.stor./,
novovek.

e Bogmajlaz

sidlisko — mladSia doba bronzova (€akanska kultura), v€éasny stredovek.

V navrhu je reSpektovany akcent na poFnohospodarsku kulturnu krajinu tvoriacu
obec. Vzmysle toho su koncové polohy zastavaného uUzemia naviazané na
polnohospodarsku pédu doplnené o polnohospodarske usadlosti, ktoré su
prienikovymi agroturistickymi zariadenia medzi intravilanom a extravilanom.

Navrh  urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania nie je v konflikte
s chranenymi izemiami a prvkami USES. Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu
obce JelSovce 01/2018 je kompromisnym rieSenim zaujmov v dotknutom uzemi.
Zamerom je obec koncepcne urbanizovat' v primeranom rozsahu ¢im sa predide
nezelanej extenzivnej exploatacii uzemia, ktora je zrejma v niektorych obciach
tvoriacich satelity mesta Nitra.

Délezitym podnetom pre formovanie Struktury obce je poznanie jej histérie tak, aby si
obec zachovala svoj vidiecky raz, ktory je potrebné respektovat podla ustanoveni
zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
(pamiatkovy zakon), a to najma:

- Krajsky pamiatkovy urad vydava podla stavebného zakona zavazné stanovisko,
v ktorom urCi podmienky ochrany archeologickych nalezov.
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Krajsky pamiatkovy urad rozhoduje o archeologickom vyskume.

Requlativy, na ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a

tvorbu krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane pléch

zelene

Z hladiska ochrany prirody, krajiny, prirodnych zdrojov a zelene je potrebné:

f.

reSpektovat’ regionalne biokoridory Rieka Nitra a Rieka Nitra - Perkovsky potok
(prelozka)

reSpektovat’ miestne biocentra a biokoridory,

reSpektovat’ mokrad regionalneho vyznamu JelSovské rameno,

reSpektovat vodohospodarsky vyznamné toky Nitra a Dobrotka,

reSpektovat a chranit najkvalitnejSiu pofnohospodarsku pédu v zmysle
zakona €. 220/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (0102002, 0117002,
0139002),

reSpektovanie zavaznych regulativov UPN-R Nitrianskeho kraja a to najma:

v oblasti ochrany prirody atvorby krajiny regulativ 5.2.1. Vytvarat
uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZzZivanie uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej,
regionalnej aj lokalnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat
pozornost predovSetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podla platnej
legislativy, uzemiam NATURA 2000, prvkom uzemného systému ekologickej
stability,

Kazdy investicny zamer mimo zastavaného uzemia obce musi preukazat
navrh prvkov revitalizacie krajiny v extravilane a to formou vytvarania
drobnych vodozadrznych a zasakovacich zariadeni.

V obytnych uzemiach sa nepripusta nadmerny chov hospodarskych zvierat.
Vramci ploch zelene vymedzit 1/3 tejto plochy pre viacro¢né kroviny
a rastliny, ako opatrenie pre vsakovanie privalovych dazdov.

V ramci ploch zelene vymedzit 60% tejto plochy pre dreviny.

Plochy zelene riesit so zretelom na zachovanie vidieckeho charakteru sidla,
kde dominuje zelen.

RozsiahlejSie plochy striech, spevnenych a parkovacich pléch kompenzovat
stavebno-technickymi opatreniami proti nepriaznivym zmenam klimy, ako
vegetacné upravy striech, fasad a pod.

Pre komunikacie R8 a 1/64 zabezpecit monitoringom migracie zivocichov,
ktory poukaze na najviac konflikiné useky planovanych a existujucich ciest.

Zasady a regulativy na starostlivost’ o zivotné prostredie

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 1/2018 stanovuju nasledujice

zasady a regulativy na starostlivosti o Zivotné prostredie:

V zmysle zakona 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zabezpedit
ucinnu ochranu povrchovych a podzemnych véd pred degradaciou a ich trvalo
udrzatelné vyuzivanie.

ReSpektovat ustanovenia zakona 137/2010 Z. z. o ovzduSi a suvisiacej
legislativy.
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ReSpektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov.

Pocas vystavby vykonat’ skryvku humusového horizontu pofnohospodarskych
pdd odnimanych natrvalo a zabezpecit ich hospodarne a ucelné vyuzitie na
zaklade bilancie skryvky humusového horizontu. Po€as skryvky humusového
horizontu vykonat protier6zne opatrenia a zabezpecit ochranu pody.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat v zmysle zakona NR SR ¢.
223/2001 Z. z. o odpadoch a jeho vykonavacich predpisov.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 vyvolavaju nasledujiuce

poziadavky na zmenu priebehu hranice zastavaného uzemia obce JelSovce:

-V lokalitach, kde podla platného pravneho stavu je obytné uzemie,

Lokalita za starym cintorinom pri Zelezni¢nej trati - platny stav,

Lokalita pri Zelezni¢nej trati a smerom k regulacnej stanici plynu pri ceste 1/64 -
platny stav,

Lokalita juzne od zastaveného uzemia obce smerom k rieke Nitra - platny stav,
Plochy priemyslu a technickej vybavenosti pri pofnohospodarskom druzstve -
platny stav,

Lokalita obsahujuca rozvojové uzemia C1 a C2,

Lokalita obsahujuca rozvojové uzemie D1 az D5,

Lokalita obsahujuca rozvojové uzemie F1,

ktoré su vyznadené v grafickej casti Navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu
obce JelSovce 01/2018.

h.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

Navrh zavaznych Casti reSpektuje nasledujuce limity vychadzajuce zo suvisiacich
ochrannych pasiem (OP):

Ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Nitra tvori pobrezny
pozemok vo vzdialenosti 10 m od navodnej hrany ochrannej hradze, pripadné
stavebné zamery zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné navrhovat
len so suhlasom SVP, §.p.,

Ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku a Dobrotka vo
vzdialenosti 10 m od brehovej Ciary.

Ochranné pasmo ostatnych vodnych tokov 5 m obojstranne od brehovej Ciary.
Pasmo hygienickej ochrany (PHO) pofnohospodarskeho druzstva.

podla zakona 513/2009 Z.z. o drahach je hranica ochranného pasma drahy
(OPD) pre zelezni¢nu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m
od vonkajsej hranice obvodu drahy, pricom obvod drahy (OD) je 3 metre od
vonkajSieho okraja telesa ZelezniCnej drahy a stavieb, konStrukcii a pevnych
zariadeni, ktoré su sucastou, ak ide o Zelezni¢nu drahu.

OP Ponitrianského skupinového vodovodu DN 600: 2,5m.

PHO Ccistiarne odpadovych véd.
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- Podla § 19 zakona ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach su stanovené nasledujuce pasma ochrany: 1,5 m pri verejnom
vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm a 2,5 m pri verejnom
vodovode a verejnej kanalizacii od priemeru 500 mm. Pasma ochrany sa
ur€uju rozhodnutiami miestne a vecne prislusnych organov Statnej spravy na
useku vodného hospodarstva.

-V zmysle § 30 leteckého zakona je nutné s prerokovat s Dopravnym uradom
nasledujuce stavby:

a) stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1
pism. a) leteckého zakona),

b) stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo
umelych vyvysSeninach, ktoré vycCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu
(§ 30 ods. 1 pism. b) leteckého zakona),

c) zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov
a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych
podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1 pism. c) leteckého zakona),

d) zariadenia, ktoré mdbzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na
generovanie alebo zosilhovanie elektromagnetického Zziarenia, klamlivé
svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pism. d) leteckého zakona).

- Ochranné pasma a bezpecnostné pasma podla Zakon €. 251/2012 Z. z.
Zakon o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
§43

Ochranné pasma

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné

pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je urCeny

na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany

Zivota a zdravia os6b a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je

vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej

vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi€a. Vzdialenost
obidvoch rovin od krajnych vodiCov je pri napati

a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodicCe so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kabloveé vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m.

(8) Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do
110 kV vratane je 2 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakazaneé

a) zriadovat stavby,konstrukcie a skladky,

b) vysadzat’ a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujiucou 3 m,

c) vysadzat’ a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti

do 2 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d) uskladnovat lahko horfavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku,
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f) vykonavat' Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost' a spolahlivost
prevadzky sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vysSkou presahujucou 3 m vo
vzdialenosti presahujucej 5 m od krajného vodi€a vzdusného vedenia mozno len
vtedy, ak je zabezpecCené, Ze tieto porasty pri pade nemézu poskodit vodice
vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel
umoznit prevadzkovatefovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia
udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou 4 m
po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato
vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného
bodu.

(7) Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato
vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a
zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV.

(8) V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad
tymto vedenim je okrem pripadov podla odseku 14 zakazané

a) zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat' trvalé porasty a pouzivat
osobitne tazké mechanizmy,

b) vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického
vedenia zemné prace a iné Cinnosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie,
spolahlivost a bezpecCnost prevadzky, pripadne stazit' pristup k elektrickému
vedeniu.

(9) Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajSieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie
alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi
rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie
alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do
elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

(10) V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a
b) je zakazané vykonavat cinnosti, pri ktorych je ohrozena bezpeénost osob,
majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej stanice.

(11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v
odsekoch 2, 4, 7 az 9 je osoba, ktora zriaduje stavby alebo vykonava Cinnost,
ktorou sa mdéze priblizit k elektrickym zariadeniam, povinna vopred oznamit
takuto Cinnost prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatelovi
distribuCnej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrzZiavat nimi urCené
podmienky.

(12) Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti
ochranného pasma a je napojené na jednosmerny prud s moznostou vzniku
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bludnych pradov spésobujucich poskodenie podzemného elektrického vedenia,
je povinny prijat opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom
prevadzkovatela podzemného elektrického vedenia.

(13) Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné
pasma uvedené v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy neustanovuju inak.
(14) Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia
mozno iba po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela sustavy. Suhlas
prevadzkovatela sustavy na zriadenie stavby v ochrannom pasme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre uzemné konanie a stavebné
konanie.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a cinnosti
vykonané v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto
ich bez suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

§79

Ochranné pasmo

(1) Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a
priamych plynovodov.

(2) Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti
priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu
podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia je

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,

c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s
prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy,

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v
pismenach a) az g).

(3) Technologické objekty na ucely tohto zakona su regulacéné stanice, filtracné
stanice, armaturne uzly, zariadenia protikoréznej ochrany, trasové ohrevy plynu
a telekomunika¢né zariadenia.

(4) Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnych priesekoch, cez ktoré su
vedené plynarenské zariadenia prevadzkované s tlakom nad 0,4 MPa, su
povinni umoznit prevadzkovatelovi siete a prevadzkovatelovi tazobnej siete
zachovat' volné pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu distribu¢nej
siete a taZobnej siete a v Sirke 5 m na obe strany od osi plynovodu prepravnej
siete a plynovodu, ktory je su€astou zasobnika.

(5) Zriadovat stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno iba
po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete. Suhlas prevadzkovatela
siete na zriadenie stavby v ochrannom pasme plynarenského zariadenia je
dokladom pre uzemné konanie a stavebné konanie.

(6) Vykonavat Cinnosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozu
osoby iba so suhlasom prevadzkovatela siete a za podmienok urenych
prevadzkovatelom siete.
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(7) PosSkodenie plynarenského =zariadenia, zariadeni, ktoré sluzia na jeho
ochranu, je zakazané. Osoba, ktora poskodi plynarenské zariadenie alebo
zariadenie, ktoré sluzi na jeho ochranu, je povinna okrem spésobenej Skody na
plynarenskom zariadeni alebo zariadeni, ktoré sluzi na jeho ochranu, uhradit
naklady na obnovenie dodavky a Skodu za uniknuty plyn, ktory unikol v désledku
poskodenia plynarenského zariadenia alebo zariadenia, ktoré sluzi na jeho
ochranu. Pod nakladmi na obnovenie dodavky sa na ucely tohto odseku
rozumeju naklady na zemné prace, dopravu, material a pracovné naklady na
opravu poskodeného plynarenského zariadenia alebo zariadenia, ktoré sluzi na
jeho ochranu.

§ 80

BezpecCnostné pasmo

(1) Bezpec€nostné pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo havarii na
plynarenskych zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu
Zivota, zdravia a majetku osdb.

(2) Bezpelnostnym pasmom na ucCely tohto zakona sa rozumie priestor
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pddorysu
plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na p&dorys. Vzdialenost
na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia
je

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom niz8im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm,

c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou nad 350 mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150
mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300
mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500
mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500
mm,

h) 50 m pri regula¢nych staniciach, filtraCnych staniciach, armaturnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a tazobnej siete neuvedené v
pismenach a) az h).

(3) Pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v
suvislej zastavbe, a pri regulacnych staniciach so vstupnym tlakom niz§im ako
0,4 MPa, lokalizovanych v suvislej zastavbe, bezpeCnostné pasma urci v sulade
s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete.

(4) Zriadovat’ stavby v bezpe&nostnom pasme plynarenského zariadenia mozno
iba po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

adiska ochrany prirody, krajiny a prirodnych zdrojov je potrebné:

reSpektovat’ regionalne biokoridory Rieka Nitra a Rieka Nitra - Perkovsky potok
(prelozka)

reSpektovat’ miestne biocentra a biokoridory,

reSpektovat’ mokrad regionalneho vyznamu Jel8ovské rameno,

reSpektovat’ vodohospodarsky vyznamné toky Nitra a Dobrotka,
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- reSpektovat a chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pddu v zmysle
zakona €. 220/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (0102002, 0117002,
0139002),

- re$pektovanie zavaznych regulativov UPN-R Nitrianskeho kraja a to najma:

v oblasti ochrany prirody atvorby krajiny regulativ 5.2.1. Vytvarat
uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZzivanie uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej,
regionalnej aj lokalnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat
pozornost predovSetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podla platnej
legislativy, uzemiam NATURA 2000, prvkom uzemného systému ekologickej
stability.

Zmeny a Dopinky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 uréuju ochranné pasma
pozemnych komunikacii a rychlostnej cesty R8, ktoré je vzmysle § 11 zakona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich zmien
avzmysle ods. 3), pism. a) § 15 vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava
zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon):

Dalej v zmysle ods. 1) a 2), § 15 vyhlasky &. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) plati, ze:

,1) Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych diafniciach, cestach a
miestnych komunikaciach 1. a Il. triedy mimo zastavaného uzemia alebo uzemia
ureného na suvislé zastavanie; vnutri tohto uzemia sa zriaduju ochranné pasma
podla osobitnych predpisov.

2) Hranice uzemia zastavaného alebo uzemia urCeného na suvislé zastavanie
vyplyvaju z uzemnoplanovacej dokumentacie,...”

Z hfadiska ochrany hydromelioraCnych zariadeni je potrebné reSpektovat
nasledovné hydromelioraéné zariadenia (zavlahy a odvodnenie),:

- ,ZP JelSovce - VyCapy“ (evid. €. 5206 142), ktora bola dana do uzivania
v roku 1980 o celkovej vymere 500 ha,

- kanal kryty 1 (evid. ¢. 5206 1 420 14), ktory bol vybudovany v roku 1973
o celkovej dizke 1,260 km v ramci stavby ,OP a UT Oponice - Nitra*,

- kanal kryty 2 (evid. ¢. 5206 1 420 15), ktory bol vybudovany v roku 1973
o celkovej dizke 0,444 km v ramci stavby ,OP a UT Oponice - Nitra*,

- kanal kryty 3 (evid. ¢. 5206 1 420 16), ktory bol vybudovany v roku 1973
o celkovej dizke 0,592 km v ramci stavby ,OP a UT Oponice - Nitra*,

- reSpektovat odvodriovacie kanaly, krizovanie a subeh rieSit v zmysle
ustanoveni STN 73 6961, pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych véd
do kanalov je nutné konzultovat a dalSie stupne uUzemnoplanovacej
dokumentacie zaslat na odsuhlasenie — Hydromelioracie §.p.

I Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢€asti krajiny

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 v grafickej &asti
vymedzuju navrhované plochy na nasledujuce verejnoprospesné stavby:
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a) Plochy pre zakladnu obciansku vybavenost pozostavajuce z:

STAV

NAVRH

NAZOV

VPS01

Viacucelova spolo€enska a Sportova hala pre salové Sporty: basketbal,
hadzana, volejbal a tenis s rozmermi 50x20m (do 50 Sportovcov).

VPS02

Dom pre seniorov

VPS03

Zariadenia a plochy pre verejné parkovisko pri Zelezni¢nej zastavke.

VPS04

Revitalizacia plochy po pévodnom Zbernom dvore pri nabrezi rieky Nitra.

VPS05

Prestavba provizéorneho mosta cez rieku Nitra na trvaly most obojsmerny
s cyklotrasou a chodnikom

VPS06

Priemyselny park o vymere 5,0 ha.

VPS07

Zberny dvor pri polnohospodarskom druzstve

VPS-1-S

Hlavné navestie. Stavba obecného zaujmu, ktora bude pozostavat

z viacerych dihodobych etap. Jedna sa predovsetkym o jasné
vyformovanie jedného z hlavnych verejnych priestorov — definovanie
verejnych a sukromnych parciel s vymedzenim funkénych Casti navestia
a jeho postupné stavebné realizovanie (Uprava spevnenych

a nespevnenych ploéch, mala architektura, zelen a pod.). Pre tuto stavbu
bude potrebné vypracovanie samostatného projektu, v ramci ktorého
budu stanovené konkrétne postupy a realizacie.

VPS-2-S

Kostolné navestie. Stavba obecného zaujmu, ktora bude pozostavat

z viacerych dlhodobych etap. Jedna sa predovsetkym o jasné
vyformovanie jedného z hlavnych verejnych priestorov — definovanie
verejnych a sukromnych parciel s vymedzenim funkénych Casti navestia
a jeho postupné stavebné realizovanie (Uprava spevnenych

a nespevnenych pléch, mala architektura, zelen a pod.).

VPS-3-S

VPS08

Nadstavba existujucej budovy obecného uradu. Z priestorového hladiska

sa musi jednat’ o0 kompaktnu zastavbu do 2NP v ramci ktorej bude
vytvorena siluetarna dominanta, ktora bude mat urbanistické ako aj
architektonické kvality najlep8ie vo vazbe na miestne tvaroslovie.

VPS-4-S

Novy park. Plochy parkovo upravit najma vzrastlou zeleriou a aktivne do
tohoto priestoru zaclenit aj malu architekturu, pripadne detské ihrisko
a pod..

VPS-5-S

Rekreagno-Sportovy park. Stavba obecného zaujmu.

b) Plochy pre Verejné dopravné vybavenie uzemia pozostavajuce z:

STAV NAVRH | NAZOV

DV-aa | Rychlostna komunikacia R8 Nitra — Topol€any je navrhnuta
v kategérii R 22,5/120.

DV-ab | Upravy existujlcich komunikacii a napojenie na cestu 1/64 vyvolanych
umiestnenim  rychlostnej  komunikacie @ R8 s protihlukovymi
opatreniami.

DV-ac | Prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim rychlostnej
komunikacie R8

DV-ad | Cesta 1/64 v kategorii C 11,5/80, prietah cesty &. 1/64 zastavanym
uzemim je rieSeny ako komunikacia C 9,5/60, so Sirkou jazdného
pruhu min. 3,5m: prelozka a uprava

DV-ae Zastavky regionalnej autobusovej dopravy

DV-af Miestna komunikacia kategoérie C2 MO 7,5/30 (komunikacia hlavnej
osi obce)

DV-ag Miestne obsluzné komunikacie kategérie C3 MO 5,5/30 so zelenymi
plochami v kraji komunikacii, pripadne MOU 2,75/30. Obe kategodrie
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su obojsmernymi komunikaciami podla STN 736110. Navrh
jednosmernych miestnych komunikacii bude predstavovat kategoriu
C3 MO 4,25/30 pripadne C3 MOK 3,75/30 s obmedzenim do 100m a
s vyhybhami. V stiesnenych pomeroch je mozné riesit pojazdné

chodniky.
DV-ah | Uc€elové komunikacie s cyklotrasou
DV-ai Regionalna cyklotrasa

DV-gj Cyklotrasa

DV-01

Zelezniénad trat sochrannym pasmom drahy: elektrifikacia a
modernizacia

DV-02 | Zelezniéna zastavka, ktorej nova poloha bude o cca 200 severne od
povodnej. Na hlavnej osi pri Zeleznici su navrhnuté plochy a
zariadenia statickej dopravy pre funkciu P+R

DV-03 Protihlukové opatrenia

c) Plochy pre Verejné technické vybavenie uzemia pozostavajuce z:

ozn. nazov

TV-01 | preloZzky verejnej technickej vybavenosti v suvislosti s rychlostnou komunikaciou
R8

TV-02 | verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou sucastou rychlostnej
komunikacie R8

TV-03 | Ponitriansky skupinovy vodovod DN 600

TV-04 | Vodovod — distribuény

TV-05 | Cistiarefi odpadovych vod s vydstnym objektom spétnou klapkou - intenzifikacia

TV-06 | PreCerpavacia stanica pre ustrednu Cistiaren odpadovych véd

TV-07 | Kanalizacia — splaSkova — stokova siet

TV-08 | Kanalizacia — dazdova

TV-09 | Vyustny objekt — dazdova kanalizacia

TV-10 | Odvodriovaci kanal

TV-11 | Odkanalizovanie regionu DN 200 - vytlak

TV-12 | Vsakovanie alebo retencia dazdovych, zraZzkovych vdd pred recipientom

TV-13 | Plynovod — VTL

TV-14 | Plynovod — STL

TV-15 | Plynovod — STL 1

TV-16 | Plynovod — STL 2

TV-17 | Regulaéna stanica VTL plynovodu — RS 1200 obec Jeldovce s elekt. pripojkou

TV-18 | Reguladna stanica VTL plynovodu — RS JelSovce — Priemyselny park

TV-19 | Vzdu$né vedenie — VN 22 kV

TV-20 | VzduSné vedenie — NN

TV-21 | VzduSné vedenie — VN — zruSené

TV-22 | Vzdudné vedenie — NN — zruSené

TV-23 | VN vedenie — 22 kV — podzemné vedenie

TV-24 | NN vedenie — verejné — podzemné vedenie

TV-25 | Zakéblovanie VN linky €. 243: zbodu A)do bodu B) vzmysle grafického
znazornenia, v dizke viac ako 300 m. Ak sa tato prekladka bude realizovat je
potrebné :
a/ vymenit stoZiarové trafostanice TS 002 a TS 001 za kioskové s kablovym
privodom VN
b/ rieSit rekonstrukciu TS 003 na kablovy privod VN, alebo uvazovat novu
kioskovu TS

TV-26 | Transformadna stanica — stav a Transformaéna stanica “NAVRH TRAFO 1”

TV-27 | Transformacna stanica — TS-AC1
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TV-28 | Transformacna stanica — TS-AC2

TV-29 | Transformacna stanica — TS-AC3

TV-30 | Telekomunikaéné optické vedenia

TV-31 | Telekomunikaéné metalické vedenia — navrh vymena za optické vedenia

TV-32 | Telekomunikaéné vedenia - rozvodna

d) Plochy na asanaciu:

Navrh asanacie pre realizaciu verejnoprospesnej stavby verejného dopravného
a technického vybavenia nie je potrebné riesit.

j. Uréenie na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’
uzemny plan zény

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 neurduju, v zmysle ods.
1) § 12 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien, Uzemia, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan

zony.

K.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zmeny a Dopinky Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 navrhuju nasledujiuce

verejnoprospesné stavby:

a) Verejnoprospesné stavby pre zakladnu obc&iansku vybavenost pozostavajuce

Z
STAV NAVRH | NAZovV
VPSO01 Viacucelova spolofenska a Sportova hala pre salové Sporty: basketbal,
hadzana, volejbal a tenis s rozmermi 50x20m (do 50 $portovcov).
VPS02 Dom pre seniorov
VPS03 Zariadenia a plochy pre verejné parkovisko pri Zzelezni¢nej zastavke.
VPS04 Revitalizacia plochy po pévodnom Zbernom dvore pri nabrezi rieky Nitra.
VPS05 Prestavba provizéorneho mosta cez rieku Nitra na trvaly most obojsmerny
s cyklotrasou a chodnikom
VPS06 Priemyselny park o vymere 5,0 ha.
VPS07 Zberny dvor pri polnohospodarskom druZstve
VPS-1-S Hlavné navestie. Stavba obecného zaujmu, ktora bude pozostavat

z viacerych dihodobych etap. Jedna sa predovsetkym o jasné
vyformovanie jedného z hlavnych verejnych priestorov — definovanie
verejnych a sukromnych parciel s vymedzenim funkénych Casti navestia
a jeho postupné stavebné realizovanie (Uprava spevnenych

a nespevnenych pldch, mala architektura, zeleri a pod.). Pre tuto stavbu
bude potrebné vypracovanie samostatného projektu, v ramci ktorého
budu stanovené konkrétne postupy a realizacie.
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VPS-2-S

Kostolné navestie. Stavba obecného zaujmu, ktora bude pozostavat

z viacerych dihodobych etap. Jedna sa predovsetkym o jasné
vyformovanie jedného z hlavnych verejnych priestorov — definovanie
verejnych a sukromnych parciel s vymedzenim funk&nych Casti navestia
a jeho postupné stavebné realizovanie (Uprava spevnenych

a nespevnenych pléch, mala architektura, zelen a pod.).

VPS-3-S

VPS08

Nadstavba existujucej budovy obecného uradu. Z priestorového hladiska

sa musi jednat’ o kompaktnu zastavbu do 2NP v ramci ktorej bude
vytvorena siluetarna dominanta, ktora bude mat urbanistické ako aj
architektonické kvality najlep8ie vo vazbe na miestne tvaroslovie.

VPS-4-S

Novy park. Plochy parkovo upravit najma vzrastlou zelefiou a aktivne do
tohoto priestoru zaclenit aj malu architektaru, pripadne detské ihrisko
a pod..

VPS-5-S

Rekreacno-Sportovy park. Stavba obecného zaujmu.

b) Verejného dopravného vybavenia uzemia:

STAV NAVRH | NAZOV

DV-aa | Rychlostna komunikdcia R8 Nitra — Topol¢any je navrhnuta
v kategérii R 22,5/120.

DV-ab | Upravy existujucich komunikacii a napojenie na cestu 1/64 vyvolanych
umiestnenim  rychlostnej  komunikacie @ R8 s protihlukovymi
opatreniami.

DV-ac Prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim rychlostnej
komunikacie R8

DV-ad | Cesta 1/64 v kategdrii C 11,5/80, prietah cesty &. 1/64 zastavanym
uzemim je rieSeny ako komunikacia C 9,5/60, so Sirkou jazdného
pruhu min. 3,5m: preloZka a uprava

DV-ae Zastavky regionalnej autobusovej dopravy

DV-af Miestna komunikacia kategoérie C2 MO 7,5/30 (komunikacia hlavnej
osi obce)

DV-ag Miestne obsluzné komunikace kategoérie C3 MO 5,5/30 so zelenymi
plochami v kraji komunikacii, pripadne MOU 2,75/30. Obe kategorie
su obojsmernymi komunikaciami podfa STN 736110. Navrh
jednosmernych miestnych komunikacii bude predstavovat’ kategoriu
C3 MO 4,25/30 pripadne C3 MOK 3,75/30 s obmedzenim do 100m a
s vyhybnami. V stiesnenych pomeroch je mozné rieSit pojazdné
chodniky.

DV-ah | Ugelové komunik&cie s cyklotrasou

DV-ai Regionalna cyklotrasa

DV-gj Cyklotrasa

DVv-01 Zelezniéna trat s ochrannym pasmom drahy: elektrifikacia a
modernizacia

DV-02 Zelezniéna zastavka, ktorej nova poloha bude o cca 200 severne od
povodnej. Na hlavnej osi pri Zeleznici su navrhnuté plochy a
zariadenia statickej dopravy pre funkciu P+R

DV-03 | Protihlukové opatrenia

c) Verejného technického vybavenia uzemia:

ozn.

nazov

TV-01

prelozky verejnej technickej vybavenosti v suvislosti s rychlostnou komunikaciou

R8
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TV-02 | verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou sucastou rychlostnej
komunikacie R8

TV-03 | Ponitriansky skupinovy vodovod DN 600

TV-04 | Vodovod — distribuény

TV-05 | Cistiarers odpadovych vod s vytstnym objektom spatnou klapkou - intenzifikacia

TV-06 | PreCerpavacia stanica pre ustrednu Cistiaren odpadovych vod

TV-07 | Kanalizacia — splaSkova — stokova siet

TV-08 | Kanalizacia — daZzdova

TV-09 | Vyustny objekt — dazdova kanalizacia

TV-10 | Odvodriovaci kanal

TV-11 | Odkanalizovanie regionu DN 200 - vytlak

TV-12 | Vsakovanie alebo retencia dazdovych, zrdZkovych vdd pred recipientom

TV-13 | Plynovod — VTL

TV-14 | Plynovod — STL

TV-15 | Plynovod — STL 1

TV-16 | Plynovod — STL 2

TV-17 | Regulaéna stanica VTL plynovodu — RS 1200 obec Jeldovce s elekt. pripojkou

TV-18 | Regulaéna stanica VTL plynovodu — RS JelSovce — Priemyselny park

TV-19 | Vzdu$né vedenie — VN 22 kV

TV-20 | VzduSné vedenie — NN

TV-21 | VzduSné vedenie — VN — zruSené

TV-22 | Vzdudné vedenie — NN — zruSené

TV-23 | VN vedenie — 22 kV — podzemné vedenie

TV-24 | NN vedenie — verejné — podzemné vedenie

TV-25 | Zakablovanie VN linky &. 243: zbodu A)do bodu B) vzmysle grafického
znazornenia, v dizke viac ako 300 m. Ak sa tato prekladka bude realizovat je
potrebné :
a/ vymenit stoziarové trafostanice TS 002 a TS 001 za kioskové s kablovym
privodom VN
b/ riesit rekonstrukciu TS 003 na kablovy privod VN, alebo uvazovat novu
kioskovu TS

TV-26 | Transformaéna stanica — stav a Transformaéna stanica “NAVRH TRAFO 1”

TV-27 | Transformacna stanica — TS-AC1

TV-28 | Transformalna stanica — TS-AC2

TV-29 | Transformacna stanica — TS-AC3

TV-30 | Telekomunikaéné optické vedenia

TV-31 | Telekomunikaéné metalické vedenia — navrh vymena za optické vedenia

TV-32 | TelekomunikaCné vedenia - rozvodria
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l. Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych

stavieb

Schéma zavéaznej ¢asti Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018
je graficky znazornena vo vykrese €. 7.

Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2, kéd: 0010
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem v§eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Vyhlasky MZP
SR ¢. 65/2001 Z.z. o0 uzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost je 2
nadzemné podlazia
s jednopodlaznym podkrovim
so sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli
stavieb - maximalna vyska
najvy$Sej fasady, nie Stitovej
fasady, od pévodného
a upraveného terénu musi byt
menej ako 8m, pricom
podlaha 1.N.P. neméZe byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.
Maximalna zastavana plocha
stavby:
- rodinného domu je 200
m2,
- zahradnej chaty je 50 m2

Minimalna vymera pozemku:

- pre rodinny dom je 450
m2,

- pre zahradnu chatu je 250
m2

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.
Minimalny Koeficient zelene
0,4.

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su uréené na
rodinné domy a k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia, napr. lokalna obcianska vybavenost,
garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelefi a detské ihriska. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych uzemi
vychadza najma z hustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vysSkového usporiadania,
dochadzkovych  vzdialenosti a  pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a
lahkej orientacie; musi zodpovedat charakteru
vidieckého sidla, razu krajiny a jej klimatickym
podmienkam a zabezpeCovat zdravé byvanie.
Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie a to
rodinnych domov musia umozrovat najma
dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie
sukromia byvania, na poziarnu ochranu a civilnu
obranu a na vytvaranie pléch zelene. Nepripustné
su hromadné formy prechodného ubytovania.

Obytné uzemia su
plochy, ktoré su
uréené na rodinné
domy, definované
podla ods. 3) § 43b
zakona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom
planovani
a stavebnom
poriadku v zneni
neskorSich zmien.
Pripustné stavby
a zariadenia su
drobné stavby,
definované podla
ods.6)aods. 7) §
139b zakona ¢.
50/1976 Zb.
0 Uzemnom
planovani
a stavebnom
poriadku v zneni
neskorSich zmien.
Nepripustné su
vSetky stavby
a zariadenia, ktoré su
Vv rozpore
s definiciami stavieb
podla:
- ods. 3) §43b,
- ods.6)aods.7)§
139b
zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 Uuzemnom
planovani
a stavebnom
poriadku v zneni
neskorSich zmien
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, kéd: 0011
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem v8eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tuzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost je 2
nadzemné podlaZia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 8m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.
Maximalna zastavana plocha
stavby:

- rodinného domu je 200 m2,

- zahradnej chaty je 50 m2

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.
Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su uréené na rodinné
domy a knim prisldchajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. lokalna obcianska vybavenost, garaze, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelefi a detské
ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych
zloZiek obytnych Uzemi vychadza najmé z hustoty
obyvatelstva, druhu rodinnych domov a ich vySkového
usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti a
pristupnosti, z poZiadaviek na vytvaranie tichych
priestorov a [lahkej orientacie; musi zodpovedat
charakteru vidieckého sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpecovat zdravé
byvanie. Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie
ato rodinnych domov musia umoznovat najma
dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie
sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilnu
obranu a na vytvaranie pléch zelene. Nepripustné su
hromadné formy prechodného ubytovania.

Obytné uzemia su

plochy, ktoré su uréené

na rodinné domy,

definované podfa ods. 3)

§ 43b zakona ¢&. 50/1976

Zb. o Uzemnom

planovani a stavebnom

poriadku v zneni

neskorsich zmien.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné

stavby, definované podla

ods. 6) aods. 7) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich

zmien.

Nepripustné su vSetky

stavby a zariadenia, ktoré

su v rozpore s definiciami

stavieb podfa:

- ods. 3) §43b,

- 0ds.6)aods.7)§
139b

zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich

zmien
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: ZmieSané uzemia s nizkou zastavbou, kéd: 0020
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a
tuzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

PodlaZnost existujucich objektov
musi reSpektovat’ historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby a historické hmotovo
priestorové usporiadanie.
Podlaznost novych objektov
nesmie prekroCit 2 nadzemné
podlaZia s jednopodlaznym
podkrovim so sklonom strechy
30-45°. Zaroven pri novych
objektoch vyska prieceli stavieb
a striech musi byt prispdsobena
okolitej jestvujucej historickej
zastavbe a historickym principom
skladby hmot.

Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 8m, pricom
podlaha 1.N.P. neméZe byt
vy8Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

ZmieSané Uzemia s prevazne vidieckou Struktdrou su
plochy uréené prevazne na byvanie a obdciansku
vybavenost, na budovy a zariadenia turistického
ruchu, miesta na zhromazdovanie, budovy a miesta

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b

pre vykonavanie nabozenskych aktivit vratane | zakona €. 50/1976 Zb.

prisluchajucich stavieb a zariadeni. 0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to: v zneni neskorSich

- bytové domy, zmien.

- autoservisy, pneuservisy, Cerpacie _stanice | Nepripustné su

pohonnych hmét,
- telekomunikaéné stoziare a antény,

- polnohospodarske a priemyselné budovy,
- krematodria.

vSetky stavby
a zariadenia, ktoré su

Vv rozpore

s definiciami stavieb

podla:

- ods. 3) § 43b,

- ods. 1) § 43c, pism: a),
b), ). 9), h), ),

- ods.6)aods.7)§
139b

zékona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

Vv zneni neskorsich

zmien.

Regulaény list — funkéného vyuzitia uzemia: Obc¢ianska vybavenost’ arealového typu, kéd: 0030
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vS§eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnopléanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

PodlaZznost existujucich objektov
musi reSpektovat’ historicky
dosiahnutu podlaznost riedenej
stavby a historické hmotovo
priestorové usporiadanie.
Maximalna podlaznost je 2
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady, nie $titovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 10,5m,
pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.
Koeficient zastavanosti 0,50
prislichajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15
s vyuzitim lokalnych druhov
drevin.

Uzemia obgianskeho vybavenia aredlového typu su

plochy uréené prevazne na obciansku vybavenost, na

budovy a zariadenia $kolské, obchodu, sluzZieb,

turistického ruchu, budovy a miesta pre vykonavanie

nabozenskych aktivit vratane prislichajucich stavieb a

zariadeni.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- pofnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematéria.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované

podla ods. 6) a ods. 7)

§ 139b zakona &.

50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich

zmien.

Nepripustné su vSetky

stavby a zariadenia, ktoré

sU v rozpore s definiciami

stavieb podla:

- ods. 1) § 43c, pism: a),
b), ¢, f), 9), h), ),

- 0ds. 6) aods. 7) § 139b

zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Vyrobné zariadenia — priemysel a sklady, kéd: 0040
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 13), pism. a), b) § 12 Viyhlasky MZP
SR ¢&. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlaZia.

Absolitna vyska prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady od pévodného terénu musi
byt menej ako 10,5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym
terénom.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,50
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

Vyrobné uzemia:

- su plochy, uréené na prevadzkové budovy a
zariadenia a ktoré na zaklade charakteru
prevadzky su nepripustné v obytnych,
rekreaCnych a zmieSanych Gzemiach,

- su plochy na priemyselnu vyrobu, ktoré sa
zriaduju v obciach s velkym objemom
priemyselnej vyroby a prepravy; kapacita a
rieSenie verejného dopravného a technického
vybavenia musi zabezpe€ovat poziadavky na
prepravu oséb, tovaru, surovin a energii,

- iba s nerusiacou vyrobou bez negativneho vplyvu
na okolité obytné uzemia.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- krematéria, cintoriny.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbéach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Regulaény list — funk&ného vyuzitia uzemia: Vyrobné zariadenia — polnohospodarstvo a sklady, kod: 0041
Pre toto funkcné vyuZitie tzemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 13), pism. ¢) § 12 Vlyhlasky MZP SR é&.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tuzemnopléanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlaZzia.

Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady od pévodného terénu musi
byt menej ako 10,5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vy88ie ako 1m nad pévodnym
terénom.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prislichajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

Vyrobné uUzemia na pofnohospodarsku vyrobu sa
zriaduju v obciach v sulade s rozvojom osidlenia a
v sulade s podmienkami kapacitného a druhového
rozvoja polnohospodarskej produkcie; na tejto ploche
sa umiestiiuju vSetky stavby a zariadenia rastlinnej a

zivoCiSnej  pofnohospodarskej vyroby, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na Zivotné
prostredie.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- krematéria, cintoriny.

Zakazujucim funkénym
vyuZzitim je obytna funkcia,
ktoréa je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.
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Regulaény list — funkéného vyuZitia uzemia: Sportovo-rekreaéné tizemia, kéd: 0050
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a
tuzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlaZia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 10,5m,
pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,2.

Sportovo-rekreaéné Uzemia obsahuju &asti Uzemia
obci, ktoré zabezpeluju poziadavky kazdodennej
rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov.
Podstatnu Cast Sportovo-rekreaénych zén musi tvorit
zelen najma zelen a travne plochy a pripadne aj
vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy
sa mbézu umiestnit Sportové zariadenia, ihriska,
kupaliska, =zariadenia verejného stravovania a
niektorych sluZieb, centra volného €asu a zariadenia
so Specifickou funkciou, Sportové haly.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematoria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované
podfa ods. 6) a ods. 7)
§ 139b zakona ¢.
50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich
zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre

individualnu rekreaciu.
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Polnohospodarska usadlost’, kéd: 0060
Pre toto funkcné vyuZitie tzemia platia okrem v8eobecnych zavdznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

min. vymera 5 ha (50.000 m2)
predstavuje vlastnictvo aj
prenajom polnohospodarske;j
pbdy pre jednu
polnohospodarsku usadlost

Produk&na polnohospodarska pdda pre
polnohospodarsku usadlost

Polnohospodarska péda,
produkéna pre pestovanie
rastlinnej vyroby.

Vymera max. 2.000 m2 z vy3Sie
uvedenej plochy 50.000 m2
predstavuje jednu
polnohospodarsku usadlost

PolPnohospodarska usadlost’

- reSpektovat kulturnu krajinu tvoriacu bezprostredné
okolie  urbanistickej  Struktary s ciefom  jej
zachovania, ako i diverznymi krajinnymi Struktarami
/sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové porasty,
prirodzené korytda potokov/ vramci krajinného
spolupdsobenia sidla s okolitou krajinou ochranit
v maximalnej moznej miere,

z hladiska funk&ného vyuzitia je nutné zachovavat
tradi¢né vyuZitie pre obytno-kultirno-spolocensku
funkciu, ako plnohodnotného vidieckeho sidla
S vyraznym zazemim na polnohospodarstvo.

Plocha polnohospodarskej
vyroby a rekreacného
uzemia, kde sa moézu zriadit

v sulade s rozvojom osidlenia a
v sulade s podmienkami
kapacitného a druhového
rozvoja stavby a zariadenia pre
spracovanie rastlinnej vyroby,
ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na Zivotné
prostredie. Na tejto ploche sa
mé&zZu umiestiiovat stavby

a zariadenia, ktoré
zabezpeduju poziadavky
kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva

a turistov, a to:

- Zariadenia so $pecifickou
funkciou pre degustaciu
miestnych
polnohospodarskych produkt
ov s malou expoziciou.
Pofnohospodarske, vyrobné
zariadenia pre spracovanie
miestnych
polnohospodarskych produkt
ov, ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na Zivotné
prostredie.

Prechodné formy ubytovania
viazané Specificku funkciu pre
spracovanie miestnych
polnohospodarskych produkt
ov

- lhriska.

Podstatnu €ast’ plochy musi
tvorit’ produkéna aj rekreana
zelen.

Vymera max. 400 m2

z vysSie uvedenej plochy 2.000

m2 predstavuje zastavanu

plochu pre jednu

polnohospodarsku usadlost.

V rozsahu 1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim

- Maximalna vy$ka najvyssej
fasady od pévodného terénu
musi byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. nembéze byt
vysSie ako 1m nad pdvodnym
terénom.

Zastavana plocha, predstavuje maximalne Koeficient
zastavanosti 0,2 plochy Polnohospodarskej usadlosti,
pricom neméze prekrocit 400 m2. Do zastavanej
plochy sa podita iba zastavana plocha 1.N.P.
Zastavand plocha jednej stavby max. 200 m2.
Odstupové vzdialenosti stavieb min. 7 m.

Uzivanie pofnohospodarskej usadlosti je podmienené
vybudovanim a prevadzkovanim vyrobnych priestorov
pre spracovanie miestnych

polnohospodarskych produktov

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca raz krajiny,
morfoldgiu terénu a vodohospodarske pomery.

Stavby a zariadenia
umiestnené na ploche
polnohospodarskej usadlosti.
Funkéne ¢lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou
funkciou pre miestnych
polnohospodarskych produkt
ov vratane stravovania,
predaja s malou expoziciou.

- Vyrobné priestory pre
spracovanie miestnych
polnohospodarskych produkt
ov, ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na Zivotné
prostredie.

- Prechodné formy ubytovania
viazané Specificku funkciu pre
spracovanie miestnych
polnohospodarskych
produktov.
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Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: Kultarna krajina, kod: 0070
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné

vyuzitie

V rozsahu 1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim

- Maximalna vySka najvyssej
fasady od pévodného terénu
musi byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. nemdze byt
vy$8ie ako 1m nad pdvodnym
terénom.

Maximalna zastavana plocha je
16 m2.

Minimalna vymera suvisiaceho
pozemku pre stavbu je 1000 m2.

V uzemi je mozné umiestnit na ostatnych plochach
stavby:
- skladové objekty,
- zariadenia so $pecifickou funkciou pre
degustaciu miestnych
polnohospodarskych produktov.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné

prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy a
zariadenia nadradenej technickej infrastruktary.

Zakazujucim

funkénym

vyuzitim je obytné uzemie,
ktoré obsahuje:

bytové domy,
rodinné domy,
ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské
domovy, domovy
déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,
rekreacné objekty.

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zahradkarske tizemie, kod: 0080
Pre toto funkéné vyuZzitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné

vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
zahradnej stavby je 50 m2.
Minimalna vymera uceleného
pozemku pre zahradnu stavbu
je 200 m2.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,3 pozemku pre
zdhradnu stavbu.

V Uzemi je mozné umiestnit stavby:

Zahradné objekty
Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace

s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné
prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy a
zariadenia nadradenej technickej infrastruktary.

Zakazujucim

funkénym

vyuzitim je obytné uzemie,
ktoré obsahuije:

bytové domy,
rodinné domy,
ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské
domovy, domovy
dochodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

rekreaéné objekty.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Jel$ovce 01/2018, datum 05/2018, spracovatel: MILAN
architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.: Ing.arch. Gertruda Cubonova




161

Regulaény list — funkéného vyuZitia tzemia: Uzemia dopravného vybavenia, kéd: 0090
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlésky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a
tuzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlaZia.

Absolitna vyska prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemé6zZe byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.
Plochy zelene riesit v primeranom
rozsahu.

V uzemi je mozné umiestnit stavby:

Dopravné stavby a zariadenia definované podla
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné

prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy
a zariadenia nadradenej technickej infrastruktiry.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné uUzemie,
ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad
detské domovy, Studentské domovy,
domovy déchodcov a utulky pre
bezdomovcov,

- rekreatné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia, ktoré
nie su dopravnymi stavbami
definovanymi podla zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Okrem dopravnych stavieb
su pripustné aj inzinierske
stavby technické.

Regulaény list — funkéného vyuZitia tzemia: Uzemia technického vybavenia, kéd: 0100
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vS§eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlésky MZP SR ¢. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vy$ka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vyS$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom.

V Uzemi je mozné umiestnit stavby:

Technické stavby a zariadenia definované podla
zadkona ¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné

prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné Uzemie,
ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad
detské domovy, Studentské domovy,
domovy déchodcov a utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia, ktoré
nie su technickymi stavbami
definovanymi podla zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich
zmien.

Okrem technickych stavieb
sU pripustné aj inzinierske
stavby dopravné.
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Regulaény list — funkéného vyuZitia Uzemia: Zelen, kéd: 0101
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlésky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlaZie bez
podkrovia. Absolutna vyska
prieceli stavieb - maximalna
vySka najvyssej fasady od
pbvodného terénu musi byt
menej ako 4m, pricom podlaha
1.N.P. neméZze byt vyssie ako 1m
nad pévodnym, alebo upravenym
terénom. ViySka prieceli stavieb
musi byt vo vztahu k pévodnému
a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,02 pozemku.

Verejne pristupna zelen. V uzemi je mozné umiestnit
iba parkovy mobiliar.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné

prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy a
zariadenia nadradenej technickej infrastruktury.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné Uzemie,
ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Okrem parkového
mobiliaru su pripustné aj

inZinierske stavby
dopravné a technické.

Regulaény list — funkéného vyuzitia uzemia: Zelen — park, kéd: 0102
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Viyhlésky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
podkrovia. Absolutna vyska
prieceli stavieb - maximalna vy$ka
najvyssej fasady od pévodného
terénu musi byt menej ako 4m,
pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. \VySka
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,02 pozemku.

Verejne pristupna parkova zelen. V Uzemi je mozné
umiestnit' iba parkovy mobiliar.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suyvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné

prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy a
zariadenia nadradenej technickej infraStruktary.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné uUzemie,
ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreatné objekty.

Okrem parkového
mobiliaru su pripustné aj

inZinierske stavby
dopravné a technickeé.
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Cintorin, kéd: 0103
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlésky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a
tuzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemé6zZe byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. VysSka
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
jednou stavbou je 200 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,1 pozemku.

]

V uzemi cintorinov  je mozné umiestnit
ucelovoviazané stavby a suvisiace zariadenia.
Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné
prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy
a zariadenia nadradenej technickej infraStruktury.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné Uzemie,
ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad
detské domovy, Studentské domovy,
domovy déchodcov a utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Zakazujucim ucelom vyuzitia stavby je krematérium.

Okrem ucelovoviazanych
stavieb a suvisiacich
zariadeni cintorina su
pripustné aj inZinierske
stavby dopravné a technické.

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Izolaéna zelen (v ramci ochrannych pasiem a PHO), kod: 0104
Pre toto funkéné vyuZzitie Gzemia platia okrem vS§eobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
podkrovia. Absolitna vyska
prieceli stavieb - maximalna
vySka najvy$sej fasady od
pbvodného terénu musi byt
menej ako 4m, pricom podlaha
1.N.P. neméze byt vyssie ako 1m
nad pévodnym, alebo upravenym
terénom. Viy$ka prieceli stavieb
musi byt vo vztahu k pbvodnému
a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,02 pozemku.

Verejne pristupnd izolaéna zelei v ramci
ochrannych pasiem a pasiem hygienickej ochrany.
V uzemi je mozné umiestnit iba oporné mary a

systémy.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné

prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy
a zariadenia nadradenej technickej infrastruktary.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné Uzemie,
ktoré obsahuije:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad
detské domovy, Studentské domovy,
domovy déchodcov a utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Okrem parkového mobiliaru
sU pripustné aj inzinierske
stavby dopravné a technické.
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Polnohospodarska poéda, kéd: 0105
Pre toto funkéné vyuZitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlésky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemé6zZe byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. VysSka
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Produkéna pofnohospodarska pbda.

Na tejto ploche sa neumiestnuju ziadne stavby ani
stavby a zariadenia rastlinnej a zivoCiSnej
polnohospodarskej prvovyroby.

Nezahustovat siet’ u¢elovych komunikacii.

Na tejto ploche su
pripustné inZinierske

stavby dopravné
a technické.

Regulaény list pre udrzbu a prestavbu existujicich objektov nachadzajucich sa v uzemiach funkéného vyuzitia:

0070, 0080, 0090, 0100, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105

kéd: 0106

Pre toto funkéné vyuZzitie Gzemia platia okrem vSeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujuce prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné
vyuzitie

Podlaznost’ existujucich objektov

Funkéné vyuzitie existujucich objektov uréuje funkcia

Na tejto ploche su

musi reSpektovat’ historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby.

Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvy$sej
fasady, nie S$titovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nembéze
vySSie ako 1m nad pdévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému
a upravenému terénu rovnaka
s odchylkou do 5%.

Maximélna zastavana plocha
objektu mbze byt 05%
rozsiahlejSia ako existujuca
zastavana plocha objektu podfa
Listu vlastnictva prisluSného pre
existujuci objekt.

Pri rekonstrukcii strechy je nutné
dodrzat historicky dosiahnutu
vysku hrebena/atiky.

byt

podla Listu vlastnictva prislusného objektu.

pripustné inZinierske

stavby dopravné
a technické.
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Dal$imi véeobecnymi zavaznymi regulativy su:

Vo vSetkych lokalitach aplikovat sprisnené architektonicko-vytvarné kritéria
s pouzitim lokalnych, tradi¢nych, vidieckych vyrazovych prostriedkov (tvar
strechy, farebnost, materialy, konstrukéné detaily).

Aplikacia ustupeného podlazia ako vertikalneho ukoncenia stavby je pre obec
JelSovce netypicka. Ztohto dévodu je mozné ju pouzit len
v lokalitach v plochach urCenych pre priemysel a sklady a pre obciansku
vybavenost’ mimo zastavaného uzemia obce.

Suc€asny uliény obraz je potrebné reSpektovat s dérazom na previladajucu
orientaciu striech.

Cyklotrasy realizovat pri u€elovych a inych komunikaciach.

Mimo navrhovaného zastavaného uzemia obce nie je mozné realizovat
oplotenia, nakolko je potrebné zachovat otvorenu/priechodnu vofnu krajinu.
Neoplocovat' tieto ostatné plochy, ktoré sluzia ako migracné koridory pre zver
a zaroven su refugiom pre zver.

V zastavanom uzemi obce pouzit oplotenie do vysky max. 180 cm.

Mimo zastavaného uzemia obce nerozSirovat nepdvodné a invazne druhy
drevin a krov, ani ich okrasné formy a variety. Vhodné druhy na vysadbu su
povodné druhy listnatych druhov drevin a krovin.

Maximalna vySka opornych murov je do 1,0 m to iba v suvislosti priamo so
stavbou. Upraveny terén musi v max. moznej miere kopirovat povodny terén,
terasovité Uupravy s pouzitim opornych muarov vykonavat len formou
kamennych murov.

Pozadovany pocet parkovacich miest pre jednu bytovu jednotku v rodinnom
dome su 2 parkovacie miesta.

Reklamné zariadenia nesmu prekrocit polovicu vysky fasady po horizontalnu
streSnu rimsu susednych objektov,

V zastavanom uUzemi obce aj v navrhovanom zastavanom uzemi obce musi
byt plocha reklamného zariadenia max. 2 m2.

Telekomunikacné zariadenia podliehaju suhlasu Dopravného uradu.

Stavby je potrebné umiestiiovat a navrhovat v jednej linii pri komunikaciach
a musia zachovavat existujucu stavebnu Ciaru.

Splaskova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie.
Dazdové vody z rodinnych domov z inych stavieb ostanu na pozemku a budu
zaustené do vsakovania, respektive do zbernych nadrzi.

Dazdova voda bude vsakovat spatne do podlozia, voda zo zbernych nadrzi
bude vyuZivana na zavlahu zelene. Vsakovanie je mozné navrhnut iba
v pripade vhodnych vsakovacich pomerov.

Dazdové vody z navrhovanych komunikacii budu odvedené do navrhovaného
vsakovania popripade retencie. Retencia bude navrhnuta iba v pripade zlych
vsakovacich pomerov v danom mieste.

Kazdy investiCny zamer mimo zastavaného uzemia obce musi preukazat
navrh prvkov revitalizacie krajiny v extravildne a to formou vytvarania
drobnych vodozadrznych a zasakovacich zariadeni.

V obytnych uzemiach sa nepripusta nadmerny chov hospodarskych zvierat.
Vramci pléch zelene vymedzit 1/3 tejto plochy pre viacroéné kroviny
a rastliny, ako opatrenie pre vsakovanie privalovych dazdov.

V ramci ploch zelene vymedzit 60% tejto plochy pre dreviny.

Plochy zelene rieSit so zretelom na zachovanie vidieckeho charakteru sidla,
kde dominuje zelen.
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- Rozsiahlejsie plochy striech, spevnenych a parkovacich pléch kompenzovat

stavebno-technickymi opatreniami proti nepriaznivym zmenam klimy, ako

vegetacné upravy striech, fasad a pod.

- Pre komunikacie R8 a /64 zabezpecit monitoringom migracie zivocichov,

ktory poukaze na najviac konflikiné useky planovanych a existujucich ciest.

Doplnujuce udaje

Zoznam priamo oslovenych organov, organizacii a oséb verejného prerokovania

1.
2,
3.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odb. reg. rozvoja, Razusova 2/A, 949 01 Nitra
Okresny urad v Nitre, odbor vystavby a bytovej politiky, ul. J. Vuruma 1, 949 01 Nitra
Okresny urad v Nitre, Stefanikova 69, 949 01 Nitra
Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
— ochrana prirody a krajiny
— ochrana ovzdusia,
— odpadové hospodarstvo,
Okresny drad v Nitre, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova 69, 949 01
Nitra,
Slovenska sprava ciest GR, MiletiCova 19, 826 19 Bratislava
ZSR GR - odb. stratégie, Klemensova ul. 8, 813 61 Bratislava 1,
Lesy SR, $.p., Levica, Koharyho 2, 934 43 Levica,
Statny geologicky ustav D. Stura, odb. informatiky, Mlynska Dolina 1, 817 04 Bratislava,
Ministerstvo obrany SR, sprava nehnut. majetku a vystavby, Kutuzovova 8, 832 47, Bratislava,

. Slovnaft, a.s., Produktovod, Kla¢any, 920 64,

. Krajsky pamiatkovy urad v Nitre, Hradné nam. 8, 949 01 Nitra,

. Obec Cakajovce,

. Obec Ludovitova,

. Mesto Nitra,

. Obec Podhorany,

. MH Invest, s.r.o., Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

. Slov. vodohospodarsky podnik §.p. OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4,
. ENERMONT s.r.o., Hrani¢na 14, 827 14 Bratislava,

. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava 2,

. Statna veterinarna a potravinova sprava SR, Botanicka 17, 842 13 Bratislava 36,

. SIZP-In$pektorat ochrany prirody, Prievozska 30, 821 05 Bratislava

. Okresny urad v Nitre, odb. opravnych prostriedkov, ref. pddohospodarstva, Nitra

. Okresny urad v Nitre, odbor krizového riadenia a CO, Stefanikova 63, 949 01 Nitra

. Regionalny drad verejného zdravotnictva v Nitre,

. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru Nitra, DolnoCermanska 64, 949 01 Nitra,
. Zapadoslovenska energetika - distriblcia, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1,

. Zapadoslovenska vodarenska spolocnost Nitra, Za hydrocentralou, 949 01 Nitra,

. Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Trencianska 55, 821 09 Bratislava,

. UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Sevéenkova 36, 51 01 Bratislava

. Slov. zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova ul. 19, 851 01 Bratislava 5,

. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulskd ul. 1, 842 50 Bratislava 4,

. Dopravny urad SR, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 2,

. Urad pre regulaciu Zelezni¢nej dopravy, MiletiCova ul. 19, 820 05 Bratislava 2,

. GTS Slovakia, a.s., Aupark Tower, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava,

. Orange Slovensko, a.s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava 2,

. Transpetrol, a.s, Sumavska ul. 38, 821 08 Bratislava 2,

. SWAN, a.s., Borska ul. 6, 841 04 Bratislava 4,

. Slovenska elektrizatna prenosova sustava, a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26,
. Obvodny urad bansky urad, Mierova 19, 821 05 Bratislava,

. Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, Namestie slobody ¢. 6 P.O.BOX 100,

810 05 Bratislava,

. Ministerstvo ZP SR, Nam. L. Stdra 1, 812 35 Bratislava,
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42. Narodna dialni€¢na spoloCnost, a. s., Mlynské nivy 46, 821 09 Bratislava 2,
43. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
44. Hydromelioracie S.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava,

24.Dokladova cast’, ktora sa po skonceni prerokovania navrhu
prilozi k dokumentacii o prerokuvani

Podporné zavazné stanovisko spolocnosti MH Invest, s.r.o., zo diia 16.05.2018, zn.:
1042018 k prebiehajucemu konaniu ,Zmeny a doplnky Uzemného planu obce
JelSovce 01/2018°.
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MH Invest, s.r.o.

Mlynské Nivy 44/A

821 09 Bratislava i
Na ;’»« na o 709’ QC‘IJ

Ladislav Hro$3o
Starosta obce JelSovce

Obecny Urad JelSovce
951 43 Jelsovce

V Bratislave, dra 16.05.2018

Vec: Podporné zivizné stanoviska k prebiehajlicemu konaniu ,Zmeny a doplnky Uzemného
pldnu obce Jel$ovce 01/2018“

Spolo&nost MH Invest, s.r.o. so sidlom Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, ICO:
36 724 530, zapisana v OR Qkresného stdu Bratislava |., odd.: Sro, vioZka ¢.44056/B (dalej len “MH
Invest”) bola obcou JelSovce poZiadand o potvrdenie, Ze rozvojové plochy Navrhu Zmien a
Doplnkov Uzemného plénu obce Jelovce 01/2018 st lokdlnym doplnenim vybavenosti vyvolanym
saturdciou potrieb automobilky Jaguar Land Rover a jej budicimi zamestnancami.

Spoloénost MH Invest je 100 % dcérska spoloEnost Ministerstva hospoddarstva Slovenskej
republiky a zabezpeCuje pre stavbu: ,Vybudovanie Strategického parku” pripravu tizemia (vratane
usporiadania vlastnickych vztahov) v stlade s § 1 ods. 12 zdkona ¢. 175/1999 Z. z. o niektorych
opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni niektorych zékonov v zneni
neskarsich predpisov (dalej len ,,zakon o vyznamnych investiciach”).

Uskutotnenie stavby ,Vybudovanie Strategického parku” ako vyznamnej investicie je
nevyhnutné na zabezpecenie pripravy Uzemia na realizaciu strategického parku, o ktorej vlada SR
uznesenim ¢. 401/2015 zo dria 8. jula 2015 rozhodla, Ze jej realizacia je vo verejnom zdujme, a to
vo forme vydania osveddenia o vyznamnej investicii na realizdciu stavby ¢ 20801/2015-1000-
33508 v zneni doplnenia osvedéenia pod €. 20801/2015-1000-35613 schvaleného uznesenim vlady
SR & 413/2015 zo dfa 21. jula 2015 a v zneni doplnenia osvedéenia pod &. 08806/2017-4220-
10455 schvaleného uznesenim vlddy SR ¢. 95/2017 zo difia 22. februara 2017 (dalej len
,Osvedéenia” a ,Uznesenia vlady SR").

Nakolko spoloénost Jaguar Land Rover Slovakia s.r.o. je jednym zinvestorov, ktory
v Strategickom parku participuji a o Vybudovani Strategického parku ako vyznamnej investicie
bolo vldadou SR rozhodnuté, 7e realizacia Strategického parku je vo verejnom zdujme, spolo&nost
MH Invest uvddza nasledovné stanovisko:

Zaslany Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Jel3ovce 01/2018 predpokladd
pozitivne vplyvy na podnikatelské prostredie a pozitivne socialne vplyvy v oblasti zamestnanosti,

MH Invest, s.r.o., Miynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, Office: TurCianska 2, 821 09 Bratislava, Zapisana: OR Okresného
sudu Bratislava |., odd.: Sro, viozka &.44056/B. E-mail: mhinvest@mhinvest.sk, ICO: 36724530 IC DPH: SK2022302931
Bankové spojenie: IBAN SK81 1100 0000 0026 2976 3039, BIC TATRSKBX
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taktiez predpoklada lokélne doplnenie vybavenosti, posilnenie dopravy, doplnenie pléch byvania,
obcianskej vybavenosti, priemyslu a rekreécie.

Z vy$ie uvedeného vyplyva, Ze navrhované zmeny a dopinky Uzemného planu obce JelSovce
01/2018 podporia zvyienie kapacity byvania pre zamestnancov v obci Jel$ovce ako aj v okolitych
obciach v blizkosti Strategického parku. Rozvoj regiénu je nesporne vo verejnom zdujme a z tohto
dovodu spoloénost MH Invest navrhované zmeny a doplnky Uzemnéha planu obce Jelovce E.
01/2018 podporuje, pretoZe predpokladaji pozitivny dopad na Vystavbu Strategického parku
v oblasti byvania a obcianskej vybavenosti.

S pozdravom

MH Invest, s.r.o., Miynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, Office: Turcianska 2, 821 09 Bratislava, Zapisana: OR Okresného
sudu Bratislava |., odd.: Sro, viozka ¢.44056/B, E-mail: mhinvest@mhinvest.sk, ICO: 36724530 |C DPH: SK2022302931
Bankové spojenie: IBAN SK81 1100 0000 0026 2976 3039, BIC TATRSKBX
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25. Graficka cast’

Graficka Cast povodného uzemného planu obce JelSovce obsahuje hlavné vykresy
v mierke 1: 5 000 a 1: 10 000. Vykresy grafickej Casti rieSenych Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce JelSovce 01/2018 su vyhotovené v zmysle ods. 3) § 17
Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovace] dokumentacii pre dostatocné zabezpeCenie prehladnosti
hlavnych vykresov uzemnoplanovacej dokumentacie obce JelSovce so zachytenim
pravneho stavu Uzemného planu obce JelSovce a obsahuju:

C. Nazov vykresu Mierka

1 Vykres SirSich vztahov 1: 50 000

2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného 1: 5000
vyuzivania Uzemia s vyznaCenou zavaznou Castou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami

3 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia 1. 5000

4 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce 1: 5000

obsahujuci najma navrh koncepcie rieSenia vodného
hospodarstva, energetiky a telekomunikacii

5 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov 1. 5000
uzemného systému ekologickej stability

6 Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pbédy a 1: 5000
lesnej pbdy na nepolnohospodarske ucely

7 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych 1. 5000
stavieb
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