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A. ZAKLADNE UDAJE

a) Udaje o obstaravatelovi

Obstaravatelom Zmien a doplnkov ¢. 4/2018 Uzemného pldnu mesta Trencianske Teplice je mesto
Trencianske Teplice prostrednictvom Ing. arch. Evy Balasovej — odborne spdOsobilej osoby pre
obstaravanie Uzemnopldnovacej dokumentdacie a Uzemnoplanovacich podkladov.

Spracovatelom Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Trencianske Teplice €. 4/2018 (dalej len
,ZaD 4“) je na zéklade Dohody o spoluprdci pri obstarani Zmien Uzemného pldnu mesta Trencianske
Teplice z 30.11.2017 Ing. arch. Karol Balas, autorizovany architekt SKA 0433, SB Partners, s.r.o. so
sidlom v Bratislave, Gogolova 18 s kolektivom.

b) Hlavné ciele riesenia

Dovodom obstarania ZaD 4 je zmena funkéného vyuzitia lokality — ,Z6na stred”, ktora sa nachadza
v zastavanom Uzemi mesta, v jeho centrdlnej casti. D6vodom je zaujem mesta Trencianske Teplice
stabilizovat v meste mladych fudi a to i formou umoZnenia vystavby bytovych domov v centralnej
Casti mesta a zaroven stimulovat dobudovanie ,,Zény stred” do Zivého mestského prostredia.

ZaD 4 sleduje najma tieto ciele :

- aktualizovat funkéné vyufZitie ploch v sulade s potrebami mesta a vlastnika pozemkov
- vymedzit rozsirenie pesej zony

- regulovat a koordinovat investi¢né ¢innosti a zaujmy,

Schvalend ZaD 4 sa stane zavidzna v uréenom rozsahu v zaviznej ¢asti ZaD 4 Uzemného planu mesta
Trencianske Teplice.

c) Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu
Pri spracovdvani ZaD 4 boli pouzité nasledujice spracované uzemnoplanovacie podklady a
dokumenticie:

e Uzemny pldn mesta Trencianske Teplice, 2002, schvédleny Uznesenim mestského
zastupitelstva v Trencianskych Tepliciach ¢. 81/X1/2002 zo dria 25. 11. 2002 — Vseobecne
zavazné nariadenie ¢. 4/2002 o zavaznych €astiach Uzemného pldnu mesta Teplice (dalej len
JVZN &. 4“)

e Zmena a doplnok €. 1/2009 (VZN ¢. 3/2010 schvalené Uznesenim mestského zastupitelstva v
Trendianskych Tepliciach ¢. 28/V1/2010 zo dria 03.06.2010)

e Zmena doplnok ¢. 2/2010 schvaleny Uznesenim mestského zastupitelstva v Trencianskych
Tepliciach ¢. 54/1X/2013 zo dnia 25.09.2013 - VSeobecne zadvazné nariadenie ¢. 8/2013,
ktorym s meni VZN ¢&. 4/2002 a VZN 3/2010 o zavdznych €astiach UPN mesta Trencianske
Teplice

e Zmena doplnok ¢. 3/2014 schvaleny Uznesenim mestského zastupitelstva v Trencianskych
Tepliciach ¢. 50/IV/2015 zo dra 22.4.2015 - VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 2/2015, ktorym
s meni VZN & 4/2002, VZN 3/2010 aVZN 8/2013 o zaviaznych ¢&astiach UPN mesta
Trencianske Teplice

e UPN VUC Trentianskeho kraja vratane zmien a doplinkov ¢. 1/2004 a ¢. 2/2011 (AZ projekt,
Krumpolcova a kol. -1998, 2004, 2011)

Uvedené dokumenty ustanovuji zavaznost funkéného naplnenia a priestorového usporiadania
Uzemia a podmienok ich vyuZitia.

Ostatné podklady :
e Architektonickd Studia Polyfunkéného mestského bloku, Trencianske Teplice — Stred,
Ing.arch. Peter Moravcik
e QOverovacia urbanisticka studia Trencianske Teplice — Stred, Ing.arch. Karol Balas
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Pozn. Okrem doteraz spracovanych dokumentacii vztahujicich sa na rieSené Gzemie, VZN, stanovisk
dotknutych organov Statnej spravy a kniznej literatury viaZzucej sa na mesto Trencianske Teplice, boli pri
priprave zmeny a doplnku pouZité informécie ziskané z konzultacii s pracovnikmi MsU Tren&ianske Teplice.

d) Udaje o sulade rie$enia so zadanim
RieSenie a zavdzna Cast ZaD 4 nie je v rozpore so schvélenym Zadanim na spracovanie Uzemného
planu mesta Trencianskej Teplice, ktoré schvalilo MsZ v Trencianskych Tepliciach .

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

a) Vymedzenie a predmet zmien a dopinkov

Zmeny a doplnky &. 4/2018 Uzemného pldnu mesta Trencianske Teplice (dalej len ,ZaD 4“) rieia
upravu funkéného vyuZitia a hmotovo-priestorového usporiadania ,,Zény stred”. Ciefom ZaD 4, je
upravit regulaciu v “Zéne stred” tak, aby tu bolo mozné vybudovat Zivé obytné prostredie, doplnené
funkciami obdianskej vybavenosti tak, aby svojim stvarnenim aj fungovanim zodpovedalo svojej
centralnej polohe. Stym suvisi i doplnenie pokracovania pesSej zény v dotyku so ,Zénou stred”
v koridore ulice Nadrazna v Useku od ulice T.G.Masaryka po Hviezdolsavovu ulicu.

Navrh urbanistickej koncepcie ZaD 4 akceptuje schvaleny UPN mesta Trencianske Teplice v zneni
jeho Zmien a doplnkov, rozvija Uzemie v zastavanom Uzemi.
Zo6na je rieSena v etape ndvrh - rozvoj do roku 2025.

b) Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych casti izemného planu regionu

Od schvalenia ZaD 3 neboli schvélené Ziadne dalsie Zad UPN VUC TSK.

Platna Gzemnoplanovacia dokumentéacia vys$$ieho stupria je UPN VUC Trencianskeho kraja a jeho
zmeny a doplnky ¢. 1/2004 (AZ projekt, Krumpolcovd a kol. -1998, 2004). 21. 11. 2011, schvélend a
uznesenim ¢. 298/2011 a prijaté VZN ¢. 8/2011, ktorym sa vyhlasila zavazna ¢ast Zmien a dopinkov ¢.
2 UPN VUC Trentianskeho kraja.

Z riedenia UPN VUC Trencianskeho kraja v zneni jeho zmien a doplnkov vyplyvaju tieto vazby:

- bez zmien

Zhodnotenie :

Vystupy z rieenia a zavaznych &asti nadradenej Uzemno-planovacej dokumentacie regiénu - UPN
VUC Trencianskeho kraja vratane jeho zmien a doplnkov st zahrnuté v riedeni a v zavédznej Casti
Uzemného planu mesta Trencianske Teplice v zneni jeho zmien a doplnkov, vratane ZaD 4.

c) Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady

Predmet ZaD 4 reaguje na potrebu mesta lokalizovat v centralnej Casti mesta byvanie charakteru
mestského byvania v bytovych domoch. Za posledné roky sa ukdzal deficit bytov najma pre mladych
[udi, ktorych ma mesto zaujem stabilizovat. Zaroveri vsak ostava zohladnena vyznamna poloha
,20ny stred” azavazne sa navrhuje umiestnenie roznych funkcii obcianskej vybavenosti najma
v parteri. Navrhovana zmena zaroven bliZSie definuje spdsob rieSenia verejnych priestorov, ktoré su
v “Zbne stred”. V nadvaznosti na existujiicu pesiu zénu sa v ZaD 4 navrhuje jej prediZenie aZ po ulicu
M.R. Stefanika adoplfia sa pesia zéna vulici Nadraind ato vUseku od kostola po ulicu
Hviezdoslavova.
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d) Rie$enie zaujmového tizemia a Sirie vztahy
Uzemné vymedzenie predmetu ZaD 4

Riedené Gzemie je z vychodnej strany vymedzené ulicou M.R. Stefanika, y juinej strany v kratkom
useku ulicou T.G. Masaryka, zo zdpadu ulicou Nadrazna azo severu vodnym tokom Teplicka, s
celkovou vymerou spolu cca 1,6 ha. v priebehu spracovania bolo rieSené Uzemie rozsirené o koridor
Nadraznej ulice v Useku od ulice T.G. Masaryka po Hviezdoslavovu ulicu.

Riesené Uzemie — ,Zdéna stred” — sa nachddza v centralnej polohe sidla v blizkosti vymedzeného
uzemia kupelov. KedZe povodné centrum mesta pripadlo do kupelnej zény so Specidlnym rezimom,
mesto pocituje potrebu saturovat niektoré prvky mestského Zivota v “Zéne stred”. I|de najmé
o byvanie v bytoch a Zivé mestské aktivity v rdmci verejného priestoru. Byvanie vyrazne v centre
Trencianskych Teplic chyba a tym ochudobriuje atmosféru mesta. ,,Zéna stred” predstavuje zaroven
vstup do mesta pre turistov a kudpelnych hosti, ktori prichadzaju autobusom. Tieto aspekty viedli
k zdkladnym principom riesenia ,Zony stred”, ktorymi su:

- umoznit vystavbu bytovych domov

- vytvorit kvalitny systém verejnych priestorov, ktoré prepoja kipelnd zénu s autobusovou stanicou
ako aj hotelovou zénou medzi ulicami Nadrazna a Srobarova

- hmotovo-priestorové rieSenie méa zohladnit zaloZzenU Struktiru sidla z hladiska usporiadania
objektov i z hladiska celkovej mierky a podlaznosti — o0.i. dotvorenie koridoru ulice M.R. Stefanika

- z architektonického hladiska ma zastavba v zmysle platného Uzemného planu nadvidzovat na
tradicie funkcionalistickej architektury, avsak zaroven je potrebné citlivo riesit koridor Nadraznej
ulice v priestore pri kostole sv. Stefana a pri fare tak, aby nové zastavba nepdsobila k dominante
kostola konfrontacne

Zjednodugené porovnanie zavaznych &asti platného UPN a navrhovanych ZaD 4 pre ,,Zénu stred:

Platny UPN ZaD 4

Charakteristika MESTSKE POLYFUNKCNE UZEMIE PMB | MESTSKE POLYFUNKCNE UZEMIE - ,,Z6na
CHARAKTERISTIKA : Uzemie centra mesta | stred” PMB-S

s prevaine polyfunkénymi objektmi, | CHARAKTERISTIKA: Uzemie centra mesta
ktoré sluzia pre obchod, sluzby, | tvorené bytovymi domami
administrativu, pre prechodné a trvalé | a polyfunkénymi bytovymi domami
byvanie. Podiel pléch byvania z hrubej | s moZnostou vyuZitia parteru pre funkcie
podlaznej plochy ( HPP ) je menej ako | obchodu asluZieb. V Uzemi moiu byt
50% z celkovej podlaznej plochy. umiestnené aj objekty  obcianskej
vybavenosti a polyfunkéné objekty.
Uzemie ma mat charakter Zivého
mestského obytného prostredia.

Funkéné vyuZitie PRIPUSTNE: PRIPUSTNE:
dominantné dominantné:
polyfunkcné objekty s mestskou byvanie v bytovych domoch, obcianska
komerénou vybavenostou v parteri vybavenost zluditelna s byvanim
(obchod, sluzby ), s administrativou a s v parteroch bytovych domov, pripadne v
prechodnym alebo trvalym samostatnom objekte

byvanim v dalSich nadzemnych
podlaziach a podkroviach,

doplinkové doplnkové

e administrativa mensieho rozsahu, nevyhnutné plochy a objekty

mensie penzidnové ubytovanie, technického vybavenia, parkovanie,

¢ nevyhnutné plochy technického garazZovanie; zelené a spevnené plochy,
vybavenia, parkovanie, garazovanie, vodné prvky, detské ihriskd, drobné

¢ plochy parkovo upravenej zelene, Sportoviska ako doplnkova funkcia
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NEPRIPUSTNE:

¢ aredlova obdianska vybavenost
vacSieho rozsahu,

¢ vyroba, skladovanie, velkoobchod,
dopravné zariadenia a vyrobné
¢innosti, ktoré negativnymi vplyvmi
priamo ¢i nepriamo zasahuju

obytné objekty alebo objekty a priestory
vyuZivané verejnostou,

e vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi
negativnymi vplyvmi (napr.

zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo

alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
susednych pozemkov na ucely

byvania a funkcii uvedenych v bode 1.,

byvania

NEPRIPUSTNE:

funkcie nadmiestneho vyznamu, ktoré
stimuluju vysoké naroky na statickud
dopravu a/alebo velkud intenzitu
individualnej automobilovej dopravy
(napr. velkopredajne, ndkupné centra,
Sportoviska, a pod.)

arealova obcianska vybavenost vacsieho
rozsahu, arealové Sportoviska

vyroba, skladovanie, velkoobchod,
dopravné zariadenia a vyrobné ¢innosti,
ktoré negativnymi vplyvmi priamo ¢i
nepriamo zasahuju obytné objekty alebo
objekty a priestory vyuZivané verejnostou,
vsetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi
negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a
pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuZitie susednych pozemkov na ucely
byvania a ostatnych pripustnych funkcii
(uvedenych vyssie)

Maximdlna 3 NP 3+1 az 5+1 NP (rozne v jednotlivych
podlaznost regulacnych blokoch) — vid' graficka cast
Maximadlny index 0,8 0,4 aZ 0,6 — nadzemné cCasti
zastavanosti 0,9 az 1 — podzemné Casti
(rézne v jednotlivych regulaénych
blokoch) — vid' graficka ¢ast
Regulativy spésobu kompaktna blokova zastavba centra suroda zastavba izolovanych objektov,
zdstavby mesta kompaktna blokova zastavba, alebo ich

kombinacia

e) Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Schvéleny Uzemny plan mesta Trencianske Teplice v zneni jeho Zmien a doplnkov rieSi dominantne
funkcie — kupelnt, obytnl, rekreaént a obciansku vybavenost prevazne v ramci zmiesaného a

kupelného uzemia.

ZaD 4 nemeni pévodnu urbanisticku koncepciu sidla ani jeho funkéné zameranie.

f) Navrh funkéného vyuzitia ,,Zény stred”
Navrh funkéného vyuZitia Gzemia a navrh pléch pre rozvoj jednotlivych funkcii su zrejmé z vykresu ¢.
2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia v mierke 1:5 000,
ktory tvori priesvitku na vykres €. 2 Komplexny urbanisticky UPN mesta Trencianske Teplice

Funkénd charakteristika zony:

Uzemie centra mesta tvorené bytovymi domami a polyfunkénymi bytovymi domami s moZnostou
vyuZitia parteru pre funkcie obchodu a sluzieb. V Gzemi mézu byt umiestnené aj objekty obcianskej
vybavenosti a polyfunkéné objekty. Uzemie mda mat charakter Zivého mestského obytného
prostredia.

ZaD 4 upravuje regulativy priestorového usporiadania vratane koeficientov (intenzita zdstavby a
pod.) Charakteristiky su zavazné, tak ako ich formuluje zavizna ¢ast UPN mesta Trencianske Teplice
v zneni jej Zmien a doplnkov a zavazna Cast ZaD 4.
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g) Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia, vyroby a rekreacie
ZaD 4 aktualizuje urbanistickd koncepciu rozvoja funkénej zlozky byvanie a obc¢ianska vybavenost.

Predpokladané kapacitné Udaje v budlcej zastavbe v “Zéne stred” tak ako je vymedzend v ZaD 4:
o  Byvanie ....ccccceeeeeiiiviieeenienns cca 157 b.j. ....... priblizne 360 obyvatelov
e Obcianska vybavenost ....... cca 1500 — 2500 m2

h) Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

Vymedzenie zastavaného Uzemia mesta Trencianske Teplice sa oproti schvalenému UPN mesta
Trencianske Teplice v zneni jeho Zmien a doplnkov nemeni.

Hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990 je zrejma z vykresovej dokumentacie platného Uzemného
planu.

i) Limity vyuZitia zemia - vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tizemi podla osobitnych
predpisov
- bez zmien

j) Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodnami

Zaujmy obrany statu
V rieSenom Uzemi, ktoré su predmetom rieSenia ZaD 4 sa nenachdadzaju objekty Ministerstva obrany.

Civilna obrana

Sposob a rozsah ukrytia obyvatelstva riesi obec podla Vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany.

PoZiadavky na ukrytie obyvatelstva v pripade mimoriadnej situacie posudzuje Okresny urad Trencin,
odbor krizového riadenia. PoZaduje sa, aby sa vhodné vybrané stavby a rodinné domy projektovali a
realizovali tak, aby sa v nich v pripade nutnosti dali svojpomocne vybudovat jednoduché dkryty.
Obvodové konstrukcie jednoduchych ukrytov v objektoch a rodinnych domoch musia vyhovovat
predpisanému koeficientu Ko-50.

Poziarna ochrana
ZaD 4 reSpektuje existujuci systém zabezpecovania poZiarnej ochrany Hasi¢skym a zdchrannym
zborom v Trencine.

Ochrana pred povodnami

Zakladné principy protipovodiiove] prevencie ostdvaju v platnosti tak, ako ich popisuje ZaD2/2010
UPN mesta Trencianske Teplice.

Mesto Trencianske Teplice ma v sulade s § 26 ods. 3 pism. a) bod 6. v spojeni s § 10 ods. 2 a 3 pism.

c) zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami platné VZN mesta ¢. 3/2011 o povodrovych
planoch zachrannych prac pravnickych osob a fyzickych os6b podnikatelov na Gzemi mesta.

k) Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny a navrh ochrany kultirno-historickych hodnot

Riesené Uzemie sa nenachdadza v Ziadnom chranenom Uzemi ani priestore tak, ako je uvedené v UPN
mesta v zneni jeho Zmien a doplnkov a taktiez na rieSenom Uzemi, ktoré je predmetom rieSenia ZaD
4 sa nenachadzaju Ziadne chranené ¢i ohrozené Zivocichy, ¢i druhy fléry, ani tu nie si zmapované
vyznamné mokrade.
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V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju kultdrne pamiatky, na ktoré sa vztahuju ustanovenia zdkona ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov a su predmetom
pamiatkového zaujmu a ochrany.

KedZe na Uzemi k.u. mesta Trencianske Teplice su evidované archeologické ndlezy, je mozné, Ze pri
zemnych pracach budu zistené archeologické situacie. V dalSich projektovych stupfoch a pri
realizacii je treba postupovat v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 49/2002 Z.z.

Pri rieSeni zony je treba eliminovat negativne désledky na prirodné prostredie vyplyvajlce z rozvoja
technickej a dopravnej infrastruktury.

ZaD 4 rieSi Uzemie tak, aby nezasahovalo do priestorovej struktury biokoridorov.

1) Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Doprava a dopravné zariadenia
Navrhované zmeny uUzemného planu ZaD 4 nemaju vplyv na celkovd schvalend koncepciu
dopravy platnom UPN. Navrhuju sa len drobné Upravy tak, ako su Specifikované nizsie.

e Cestnd komunikacna siet
- bez zmien

e Statickd doprava
- v “Zone stred” budd umiestnené podzemné hromadné garaze ako sucéast bytovych,
pripadne polyfunkénych objektov; urcitd kapacita kratkodobych parkovacich miest bude
vyclenena pre klientov sluzieb v pocte podla aktudlneho vypoctu statickej dopravy

e Zelezni¢na a autobusova doprava
- v“Zoéne stred” bude vybudované obratisko autobusov a zastavka autobusov v oboch

smeroch

- ostatné bez zmien

e Cyklisticka doprava
- bez zmien

e PeSia doprava
- predlZuje sa pesia Z6éna v ulici T.G. Masaryka a? po ulicu M.R. Stefanika a navrhuje sa nova
pesia Zéna v ulici Nadraznd v Useku od ulice T.G. Masaryka po Hviezdoslavovu ulicu

Dopravna obsluha samotného urbanistického bloku ,,Zéna stred” sa nemeni. Dopravné napojenie
stavieb je moiné z ulice M.R. Stefanika, z Hviezdoslavovej a z NadraZnej ulice. Poloha autobusovej
zastavky a obratisko autobusov sa nemeni, upravené je len tvarovanie komunikacii a usporiadanie
spevnenych dopravnych ploch. Staticka doprava je rovnako ako v platnom Gzemnom plane taziskovo
uvaZzovana formou hromadnych podzemnych gardZi. Vedenie cyklotrasy NadraZznou ulicou sa
nemeni.

Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Sucasny stav

Mesto Trencianske Teplice je zdsobované pitnou a poZiarnou vodou z verejného vodovodu, ktory je
sucastou skupinového vodovodu — dalej len SKV Trencianske Teplice. SKV Trencianske Teplice
zasobuje vodou aj obce Dolnd Poruba a Omsenie.

Skupinovy vodovod Trencianske Teplice je zasobovany zo zdrojov podzemnych prameriov .
Vydatnost prameniov je zavisla na Ghrne zrazok, kolise od 147 |/s po 22,4 |/s.

Dal3imi vodnymi zdrojmi st studne HVT-1, HVT-2, Stary a Novy.

Akumulacia vody je zabezpecena vo vodojemoch :

Baracka, objem 2 x 250 ms
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Klepac, objem 2 x 1500 ms

Kopanice, objem 250 ms

Gogolova, objem 100 ms

Vodojemy Baracka a Klepac¢ su v 1.tlakovom pasme (265 - 305 m.n.m.) ,vodojem Kopanice v
tlakovom pasme 1a (295 - 330 m.n.m. ) a vodojem Gogolova v tlakovom pasme 1b (300 - 335
m.n.m.) .

Ndvrh riesenia ZaD 4
- Navrhované zmeny uzemného planu ZaD 4 nemaju vplyv na schvdlenu koncepciu zdsobovania
pitnou vodou v platnom UPN.

Systém odkanalizovania

Sucasny stav

Mesto Trencianske Teplice je odkanalizované verejnou kanalizaénou sustavou. Kanaliza¢na siet je
vybudovana ako gravitacna jednotna, odvadza splaskové a dazdové vody s odlahcenim do potoka
Teplicka.

Splaskové vody su jednotnou kanalizdciou odvadzané na Cdistiaren odpadovych vod v obci
Trencianska Tepld, ktorej prevadzkovatelom je TVS, a.s. Trencin. Jednd sa o mechanicko-biologicku
Cistiaren odpadovych vod s kapacitou Qr= 4 099 680 ms/rok. Q24=11 2329 msd-1a 36 651 EO (BSKs =
2199 kg.d-1).

V meste Trencianske Teplice su vybudované dve hlavné kanalizacné stoky — pre lavostrannu cast
intravilanu od toku Teplicka a pre pravostrannu ¢ast intravilanu toku Teplicka.

Odlahcenie stokovej sustavy je cez pat odlah¢ovacich komor do vodného toku Teplicka.

Ndvrh rieSenia ZaD 4
- Navrhované zmeny uzemného plinu ZaD 4 nemaju vplyv na schvdlenu koncepciu
odkanalizovania v platnom UPN.

Energetika

Elektrickd energia

Sucasny stav - Sirsie vztahy

Zasobovacim zdrojom elektrickej energie pre rieSené Uzemie mesta Trencianske Teplice su
transformovne (TR) 110/22 kV Trencin a Dubnica n/V. Zo vzdusnej 22kV linky ¢. 473, vedenej z
rozvodne R22 kV Trencin do rozvodne R22 kV Dubnica n/V, si odbocené 2 vzdusné linky ¢. 1068,
vedené do Trencianskych Teplic.

Zdroje elektrickej energie

Vyrobu elektrickej energie v zaujmovom uUzemi zabezpecCuje vodnd elektrared VE Trenéin s
inStalovanym vykonom 16,1 MW a priemernou ro¢nou vyrobou 92 000 MWh a VE Dubnica n/V s
inStalovanym vykonom 16,5 MW a priemernou ro¢nou vyrobou 88 000 MWh.

Zaloznym zdrojom elektrickej energie pre rieSené Uzemie mesta Trencianske Teplice je linka €. 203,
patriaca SSE, vedend od Dolnej Poruby.

Riesené uzemie

VN 22 kV siet je v rieSenom Uzemi mesta Trencianske Teplice prevedend vzdusnym a kablovym
rozvodom. Odberatelia elektrickej energie su v rieSenom Uzemi zasobovani z transformacnych stanic
prevedenych ako vonkajsie (stoZiarové, stipové), alebo ako kryté (murované, veiové, kioskové).

Ndvrh riesenia ZaD 4
- Navrhované zmeny uzemného planu ZaD 4 nemaju vplyv na schvdlenu koncepciu zdsobovania
elektrickou energiou v platnom UPN.

Ochranné pdsma - bez zmien
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Riesenie telefonizacie

Pre zabezpecenie telefonizacie rieSenej zény lokalit s planovanou vystavbou je potrebné rozsirit a
dobudovat telekomunikacnu siet a zariadenia. Jednotlivé body napojenia planovanej vystavby v
danych lokalitdch budu uréené v podmienkach pri zacati uzemno-pravneho konania vystavby
konkrétnej lokality.

Ostatné slaboprudové vedenia

V rieSenej zéne je v predprojektove]j priprave potrebné overit ¢ dojde ku krizovaniu s dialkovou
telekomunikaénou sietou DK a DOK. Pre ich trasy plati Sirka ochranného pasma 2 m.

Zasobovanie plynom

Sucasny stav

Uzemie Trenéianskych Teplic je v siéasnosti pokryté sietou STL a NTL rozvodov plynu. Prevadzkovy
tlak STL plynovodov je 90 kPa a NTL plynovodov je 2 kPa. VTL plynovod DN 150, PN 2,5 MPa je
privadzany z Novej Dubnice do Trencianskych Teplic na sidlisko SNP, kde sa nachadza regulac¢nd
stanica plynu RSI. Existujuca regulacnd stanica RS |je kapacitne plne vyuZitd na zdsobovanie
Trencianskych Teplic, Omsenia a Dolnej Poruby.

Ndvrh rieSenia ZaD 4
- Navrhované zmeny uzemného planu ZaD 4 nemaju vplyv na schvdlenu koncepciu zdsobovania
plynom v platnom UPN.

Ochranné pdsma a bezpecnostné pdsma
- bez zmien

m) Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Celd kapitola platného textu UPN mesta Trencianske Teplice v zneni jeho Zmien a doplnkov sa
uplatni aj v ramci ZaD 4.

- bez zmien

n) Vymedzenie prieskumnych Gzemi, chranenych loZiskovych tizemi a dobyvacich priestorov

V rieSenom Uzemi ZaD 4 Obvodny bansky urad v Prievidzi neeviduje Ziadne vyhradné lozisko
nerastnych surovin s uréenym dobyvacim priestorom ani vyhradné loZisko nerastnych surovin s
uréenym chranenym loziskovym tzemim ani loZisko nevyhradeného nerastu.

0) Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu
V rdmci ZaD 4 sa do textu nenavrhuju Ziadne zmeny.
- bez zmien

p) Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode a
lesnej pode
Zamery na polnohospodarskej alebo lesnej pode sa v rdmci ZaD 4 nenavrhuju.

g) Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych, ekonomickych, socialnych a
uzemnotechnickych désledkov

Koncepcia rozvoja mesta Trencianske Teplice bola v procese rieSenia konzultovana s obstaravatelom
Mestom Trencianske Teplice, zohladfuje pripomienky a zaujmy obcanov mesta a podnikajucich
subjektov ako aj kupelov. Koncepcia rozvoja re$pektuje zavaznu ¢ast UPN VUC Trencianskeho kraja
vratane zmien a doplnkov.
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Navrhované riesenie ZaD 4 z hladiska environmentdlnych désledkov:
Navrhované rieSenie ZaD 4 nemd oproti pdvodnému rieSeniu v platnom UPN odligné
environmentdlne dosledky.

Navrhované riesenie ZaD 4 z hladiska ekonomickych désledkov:
Oproti pévodnému rieseniu je realizovatelnejSie, nakolko dopyt po bytoch je vyssi, naopak
polyfunkéné zariadenia ob¢ianskej vybavenosti nebolo mozné od obdobia schvélenia UPN realizovat.

Navrhované riesenie ZaD 4 z hladiska socidlnych désledkov:
Navrhované riesenie je z hladiska sociadlnych désledkov priaznivejsie, nakolko umozni stabilizovat
v meste mladych ludi.

Navrhované riesenie ZaD 4 z hladiska uzemnotechnickych désledkov:
Navrhované rie$enie ZaD 4 nema oproti povodnému riedeniu v platnom UPN meratelne odli§né
uzemntoechnické dosledky.
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r) NAVRH ZAVAZNE) CASTI

Vysvetlivky:

Zavazna cast Zmien a doplnkov ¢. 4/2018 Uzemného planu mesta Trencianske Teplice (dalej len
ZaD 4) obsahuje navrh regulativov Gzemného rozvoja v rozsahu zmien platného UPN mesta
Trencianske Teplice v zneni jeho Zmien a doplinkov.

Do platného textu je modrym podciarknutym pismom doplneny novy text navrhovany v ramci
ZaD 4. Sprievodny text (vysvetlujuci podstatu zmien platného textu a jeho umiestnenie v texte) je
kurzivou. Text na vypustenie je preéiarkhrutym-pismom.

Text C¢iernym kolmym pismom (tenké aj hrubé) je pévodny text tzemného planu, ktory sa uvadza
kvoli udrzaniu zrozumitelnosti dokumentacie.

1 Regulativy tzemného rozvoja

1.1 VSeobecné zasady reguldcie

Regulativy Uzemného rozvoja (po ich legislativnom schvaleni) sliZia ako zavazny material pre
stanovenie podmienok vystavby v sidle, pri vyddvani zavazného stanoviska samospravnych a
$tatospravnych organov v procese Uzemného a stavebného konania (Zakon ¢. 50/1976 Zb.) .
Regulativy su definované v textovej a grafickej forme: Stanovenie podmienok vystavby na
jednotlivych pozemkoch musi zaroveii re$pektovat vsetky ustanovenia vyjadrené v textovej a
grafickej forme regulativov.
Regulativy funkéného a priestorového vyuzitia su Specifické pre rieSené uzemie sidla. Formuldcia a
stanovenie jednotlivych regulac¢nych pravidiel vychddza z nasledovnych legislativnych noriem:
e Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov,
e Zakon 237 / 2000 Zb., ktorym sa meni a dopfﬁa zédkon ¢. 50/ 1976 o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku,
e Vyhlaska ¢.453 / 2000, ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,
e Vyhlaska ¢. 55 / 2001 o Uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii,
e 7akon SNR ¢. 27/1987 o statnej pamiatkovej starostlivosti,
e STN 73 4301 — Budovy na byvanie, jun 1998.
Regulativy su stanovené pre kazidy urbanisticky blok, resp. funkcno-priestorovd jednotku
samostatne. Urbanisticky blok (UB) — predchddzajucimi ZaD UPN bol nazvany ,,Funkéno-
priestorova jednotka (FPJ)“ je vymedzeny ako kompaktna a vacsinou prirodzene ohranicend plocha
(zvy€ajne vznikd zlucenim vzdjomne susediacich parciel), ktord ma spolo¢né charakteristiky -
prevladajuce funkéné vyuzitie, rovnaku intenzitu priestorového vyuzitia, rovnaky sposob zastavby.
Regulativy Uzemného rozvoja stanovuju pre kazdy urbanisticky blok, resp. funkéno — prevadzkovu
jednotku predovsetkym:
e prevladajuce funkéné vyuZitie urbanistického bloku,
e priestorové usporiadanie stavieb v urbanistickom bloku, vratane intenzity zastavby a
spbsobu zastavby,
Regulativy okrem toho stanovuju funkéné a priestorové usporiadanie verejnych priestorov a
priestranstiev, predovsetkym verejnej zelene, chodnikov a cestnych komunikdcii.

Vzhladom na_Specificki _charakteristiku ZaD 4, stanovuju sa pre ,Zénu_stred”, tak ako je
vymedzené v grafickej €asti ZaD 4, ¢lenenie pévodného urbanistického bloku, resp. funkéno —
priestorovej jednotky na mensie Casti — ,regulacné bloky” — RB, pre ktoré je samostatne
definované funkcné vyuzitie a hmotovo — priestorové usporiadanie.
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1.2 Prevladajuce funkéné vyuzitie urbanistického bloku
Prevlddajuce funkéné vyuZzitie urbanistického bloku je stanovené podla funkcie, ktora v ramci UB
zaberd viac ako 50% plochy UB. V UPN SU Trencianske Teplice mame nasledovnud $truktiru
funkéného vyuZitia ploch UB:

Zastavitelné plochy:

byvanie

v rodinnych domoch BRD,

v rodinnych domoch,

s doplnkovou obcianskou vybavenostou BRO,

v mestskych vilach BMV,

v bytovych domoch BBD,

polyfunkéné uzemie:

mestské polyfunkéné uzemie PMB,

mestské polyfunkéné tzemie — ,Zéna stred” PMB-S
obcianska a technicka vybavenost POT,

kupelnictvo, obchodna a kultirna vybavenost PKS,
obéianska vybavenost :

Skolstvo a kultdra OSK

zdravotnictvo a socialna starostlivost 0ZS

sluzby, obchod, OS

verejné stravovanie a do¢asné ubytovanie OKV
spravu, riadenie a administrativu OVS

$port, telovychova a rekreacia OSR

$portovy areal SRA

golfové ihrisko GOL

rekreacné chaty a zariadenia

ORCH

kupelnictvo OKP

komundina vyroba

komundlna vyroba a nevyrobné sluzby KVS
technickd vybavenost:

zasobovanie vodou TVV

odkanalizovanie TVO

zasobovanie el. energiou TVE

zasobovanie plynom TVP

zdsobovanie teplom TVT

doprava

cestna doprava — autobusova stanica, zastavka a peSie a dopravné plochy AUS
7elezniéna doprava — Zelezni¢na stanica a zastavka 7S
Volné plochy:

spevnené plochy

pesia Zéna — Nadrazna ulica PZ

zelen

mestska zelen - parkova ZP

- zdhrada ZZ

- zahradkarska osada ZO

- cintorin ZC

krajinna zelen — les ZL

- zelen na rekultivovanej skladke ZS

- orna p6da OPP

- trvalé travne porasty TTP
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1.3 Priestorové usporiadanie stavieb v urbanistickom bloku:

regulativy intenzity zastavby su stanovené pre kazdy stavebny pozemok v UB:

e Maximalny index zastavanosti pozemku je pomer maximalnej plochy zastavanej objektmi ku
celkovej ploche stavebného pozemku.

e Minimalny index ozelenenia pozemku je pomer minimalnej plochy pozemku, ktora musi byt
pokrytd zelefiou, k celkovej ploche stavebného pozemku (stavebny pozemok je plocha uréena v UPN
na zastavanie)

e Maximalna podlaznost zastavby vyjadruje maximalny pocet podzemnych, nadzemnych a
ustUpenych (prip. podkrovnych) podlaZi objektov, ktoré je mozné postavit na pozemku.

regulativy sposobu zastavby su stanovené pre UB ako celok:

¢ kompaktna blokova zastavba centra mesta,

 sUroda zdastavba izolovanych objektov a celkov,

¢ volnd zastavba izolovanych objektov v zeleni

V “Zdne stred” sa stanovuje priestorové usporiadanie konkrétne pre jednotlivé regulacné bloky
tak, ako su vyznacené v grafickej ¢asti ZaD 4. Podrobnd textova regulacia je v definicii Mestského
polyfunkéného Gzemia —,,Zéna — stred” PMB-S, ktora nasleduje za touto kapitolou.

Na funkéne definované plochy stavebnych pozemkov sa umiestiiuju jednotlivé stavby (objekty ) v
sulade so zakonom €. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov a jeho doplnujucich vyhlasok.

Monofunkény objekt (MO) je definovany ako stavba, ktorej dominantné funkcéné vyuZitie zabera viac
ako 50 % z celkovej podlaznej plochy objektu a doplnkové, prip. pripustné funkcie zaberaju ostatnu
podlaznu plochu. Z monofunkénych objektov navrhujeme prevazne - rodinny dom (RD), mestska vila
(MV), bytovy dom (BD), jednotlivé stavby pre zariadenia obcianskej vybavenosti v ¢leneni podla
Vyhlasky 83/1976, jednotlivé stavby pre zariadenia technickej infrastruktury v ¢leneni podla Vyhlasky
83/1976, stavby pre komunalnu vyrobu.

Polyfunkény objekt (PO) je definovany ako stavba, v ktorej ani jedna funkcia nie je prevazujlca, t.j.
priestorovo nezabera viac ako 50 % z celkovej podlaznej plochy objektu. V polyfunkénom objekte
moze byt stanovena dominantna funkcia, ktora je uréend ako funkcia zaberajlca najvacsiu podlaznu
plochu v objekte. Od dominantnej funkcie je odvodeny nazov polyfunkéného objektu.

Presné definovanie jednotlivych stavieb a ich Uzemno-technickych a uzitkovych vlastnosti podla
funkéného uréenia je vo Vyhlaske ¢. 83/1976 Zb. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu v zneni neskorsich predpisov.

1.4 Regulacia architektonického stvarnenia objektov

Novonavrhované a dostavované objekty na Uzemi mesta musia nadvdzovat na tradiciu
funkcionalistickej architektury a tvorivo ju rozvijat.

Obzvlast kvalitna architektura objektov sa vyZzaduje v centre mesta a vo vniatornom kupelnom Gzemi.

-vramci ZaD 4 — bez zmien

Za kapitolu 1.4 sa vkladd text:
1.4.1 Regulacia z hl'adiska obmedzenia dopadov na zmenu klimy

Navrhovat_urbanisticko-architektonické rieSenia, ktoré budi obsahovat opatrenia potrebné na
obmedzenie dopadov prebiehajicej zmeny klimy
Opatrenia:
a. Podpora peSieho pohybu oproti individudlnej automobilovej doprave — zlepSenim
prevadzky pesSich priestorov_zvysenim ich bezpecnosti, zavaznou lokalizaciou funkcii
lokdlneho vyznamu s vyznamom pesej dostupnosti
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b. Ochrana existujucich a podpora vzniku novych nespevnenych zelenych ploch

¢. Navrh vysadby vysokej zelene do spevnenych ploch — zabrana prehrievania spevnenych
povrchov

d. Pre spevnené plochy uvaZovat s vodopriepustnymi povrchmi vSade, kde to technické
rieSenie umozni

e. Priplochych strechach riedit nové povrchy striech svetlej farby

f. Pre novu vystavbu navrhovat vyufitie alternativhych zdrojov energie v_maximalnej
moZnej miere a dbat na vysoku energeticki efektivnost budov

g. V_maximalnej moZnej miere zadrZiavat daZd'ovu vodu v tzemi s pripadnym vyuZitim pre
polievanie zelenych ploch a polievanie spevnenych pléch za ucelom Cistenia a chladenia

1.5 Ucinnost regulativov

V pripade schvalenia UPN SU Trencianske Teplice plochy, na ktorych sa aplikuju regulativy a limity,
nemdzu mat iné vyuzitie ako je urtené v schvélenych regulativoch. Urbanistické bloky mézu byt
spajané, ale nemodzu byt dalej ¢lenené.

Navrh regulativov je podkladom pre formulovanie schvalovacieho dokumentu - VSeobecne
zavazného nariadenia o zavaznych ¢astiach dokumentdacie UPN SU Trencianske Teplice.

-vrdmci ZaD 4 — bez zmien
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Doplria sa nasledovny text:

MESTSKE POLYFUNKCNE UZEMIE — ,,Z6na stred” PMB-S

CHARAKTERISTIKA: Uzemie centra mesta tvorené bytovymi domami a polyfunkénymi bytovymi

domami_s moZnostou vyuZitia parteru pre funkcie obchodu a sluZieb. V Gzemi méiu byt

umiestnené aj objekty obé¢ianskej vybavenosti a polyfunkéné objekty. Uzemie ma mat charakter

Zivého mestského obytného prostredia.

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE:

dominantné

byvanie v bytovych domoch, obdianska vybavenost zluéitelnd s byvanim

v parteroch bytovych domov, pripadne v samostatnom objekte

doplnkové

NEPRIPUSTNE:

nevyhnutné plochy a objekty technického vybavenia, parkovanie, garaZovanie,
zelené a spevnené plochy, vodné prvky, detské ihriska, drobné Sportoviska ako
doplnkova funkcia byvania

funkcie nadmiestneho vyznamu, ktoré stimuluju vysoké naroky na staticku
dopravu a/alebo velku intenzitu individudlnej automobilovej dopravy (napr.
velkopredajne, nakupné centra, Sportoviska, a pod.)

.....

vyroba, skladovanie, velkoobchod, dopravné zariadenia a vyrobné Cinnosti, ktoré
negativnymi vplyvmi priamo i nepriamo zasahuju obytné objekty alebo objekty
a priestory vyuZivané verejnostou,

vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnymi_vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov _a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na ucely byvania a ostatnych
pripustnych funkcii (uvedenych vyssie)

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluZieb nesmie negativne ovplyviiovat
susedné parcely viac, neZ stanovuju hygienické normy pre obytnu zastavbu,
vietky naroky na staticki dopravu musia byt saturované v rdmci hranic daného
RB

PRIESTOROVE USPORIADANIE

INTENZITA ZASTAVBY - pre kaZdy RB je stanovend v requlaénom vykrese

maximdlny index zastavanosti _je pomer maximalnej plochy zastavanej
objektami_ku celkovej ploche RB; pre ,Zdénu stred” sa uddvaju dve hodnoty
v tvare A (B):

hodnota ,A” predstavuje index zastavanej plochy nadzemnymi stavbami, pricom
sa pripadna podzemna hromadna garaZ nezapocitava ; hmota podzemnej garaie
moéZe vyénievat nad urover terénu maximalne 0,5 m

hodnota ,B“ sa uplatiiuje pre pripad umiestiiovania hromadnej podzemnej
garaZze a uvadza index zastavanej plochy vsetkych stavieb spolu, pricom pre
nadzemné stavby tak, ako su definované vyssie, sucasne plati index zastavanosti
v hodnote ,A“
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. minimalny index zelene — 0,2 — udava pomer minimalnej plochy pozemku, ktora
musi byt pokrytd zeleriou, k celkovej ploche regulaéného bloku RB; pre tento RB
sa zapocitava do plochy zelene aj zelen, ktora nie je na rastlom povrchu, teda aj
zelen vytvorena na streche podzemnej garaze, nezapocitava sa zelen na strechach
bytovych a polyfunkénych domov

e maximédlna podlaznost — uddva maximdlny pocet nadzemnych podlaZi, ktory sa
uddva vo vykrese nasledovne:
priklad:

X...... znamend maximdlne X nadzemnych podlaZi, navyse umoZnuje aj ustupené podlaZie,
ktorého podlaZnd plocha je mensia ako 50% podlaZnej plochy predchddzajuceho podlaZia

X+1 ...... znamend maximdlne X _nadzemnych podlaZi, navyse umoZriuje aj ustupené
podlaZie, alebo podlaZie nad éastou pddorysu predchddzajiceho podlaZia, ktorého
podlaZnd plocha je mensia ako 80% podlaZnej plochy predchddzajiiceho podlaZia

- pri reguldcii podlaznosti sa uplatriuje aj dalsi regulaény prvok:

%* - Akcent — oznaduje v takto oznaéenom RB moZnost vytvorenia bodového
akcentu vystavby — umoiZiiuje lokdlne, na limitovanej ploche pridat 2 nadzemné
podlaZia nad maximalnu povoleni podlaZnost; samotnd poloha aforma
stvdrnenia_akcentu bude predmetom dohody s mestom v etape projektovej

pripravy stavby
(RB — regulaény blok)

SPOSOB ZASTAVBY

e suroda zastavba izolovanych objektov, kompaktna blokova zastavba, alebo ich
kombinacia

e hranice RB predstavuju maximalny rozsah zastavby, hranica RB v dotyku s ulicou
M.R. Stefdnika predstavuje zdroven zdvidznu stavebnu ¢&iaru s cielom dotvorit
uli¢ny priestor ul. M.R. Stefénika

¢ hranice RB, pri ktorych je graficky znak - - - - (prerusovana Ciara) znamena, Ze ak
v tej polohe bude navrhovana linia zdstavby, musi byt tato zdstavba realizovana
s povinne zapustenym parterom do hibky min 2m

e zastavba RB musi vytvarat verejné pesie priestory v logickej vizbe na existujicu
a navrhovanu peSiu zénu v ulici Nadrazina, ktoré budu prepdjat priestor pred
kostolom sv. Stefana s autobusovou stanicou; pesie priestory budu _spliiat
spoloéensku tlohu zodpovedajicu centrdlnej polohe v ramci sidla a musia mat
charakter verejného priestoru, byt verejne pristupné, zabezpeéené verejnym
osvetlenim, celoroéne udriiavané, musia_spifiat poziadavky na pohyb oséb so
znizenou schopnostou pohybu a orientacie;

e samotné stvarnenie a rozsah verejného priestoru zdleZi na__vlasthom
architektonickom rie$eni zastavby; koncepéne a architektonicky sa odporuéa riesit
verejné priestory naraz spolu s navrhovanou pesSou zdénou v ulici N&drazind
a s navrhovanym prediZenim pesej zény v ulici T.G. Masaryka

e vystavba méie byt navrhovand aj ako jeden stavebny zdmer naraz v
bezprostredne susediacich RB s dodrZanim regulacii pre kazdy RB
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PESIA ZONA - NadraZna ulica PZ

CHARAKTERISTIKA: Uzemie centra mesta, ktoré je verejnym priestorom a je vymedzené pre pesi
pohyb verejnosti vo forme spevnenych a nespevnenych ploch

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE:
dominantné
. pesi pohyb verejnosti, zhromaZdovacie a relaxacné aktivity
doplnkové
. cyklodoprava podla rezimu pesej zény
. automobilova doprava charakteru dopravnej obsluhy limitovand podla reZzimu
pesej zény
o nevyhnutné plochy a objekty technického vybavenia, parkovanie limitovanym
sp6sobom podla reZimu pesej zény,
o zelené plochy, vodné prvky, stojany na bicykle, mestsky mobiliar
o drobné zariadenia obchodu a sluZieb prileZitostného charakteru — stanky, letné
terasy a podobne.

NEPRIPUSTNE:
o volny pohyb automobilov a ich parkovanie
o akékolvek nadzemné stavby trvalého charakteru okrem tych, ktoré su pripustné
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
® =
PRIESTOROVE USPORIADANIE:
e zachovat existujuce vzrastlé stromy a zakomponovat ich do rie$enia pesej z6ny
e odporuéa sa koncepéne a architektonicky rie$it naraz nasledovné verejné priestory:
priestory v rdmci_zastavby ,Zény stred”, pesia Zéna v ulici NddraZna a_prediZenie
pesej zény v ulici T.G. Masaryka
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2 Verejnoprospesné stavby

2.2 Staticka doprava
e verejné mestské parkoviska v lokalite Panovce PA —P1, PA - P2, PA—P3, PA— P4,
¢ hromadné parkovacie—gardze—Jlokalita—Stred— vypusta sa, hromadné gardZe sa budu
budovat ako sucast bytovych pripadne polyfunkénych objektov s urCitym poctom
kratkodobych parkovacich miest pre verejnost podla aktudlneho vypoctu statickej dopravy

2.3 Zelezniéna a autobusova doprava
Doplria sa text:
e zastavka a obratisko autobusov — funkéna plocha AUS

2.5 Pesia doprava
Doplria sa text:
e peSia Zéna — NadraZna ulica

- ostatné bez zmien

3. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tizemia
a) lokalita ,Z2dna stred” bude dopravne napojend na jestvujuce verejné dopravné komunikacie
b) vlokalite ,Zéna stred” bude umiestnend podzemnd hromadna garai ako suéast komplexu
bytov, obchodu a sluZieb, v ramci ktorej budu urcené kratkodobé parkovacie miesta pre
verejnost v poéte podla aktudlneho prepoétu potrieb statickej dopravy vo faze projektovej
pripravy
c) vsetky naroky na staticki dopravu, ktoré vyplynu z novej vystavby v ,Zéne stred” musia byt
saturované v urbanistickom bloku ,,Zény stred”
d) vlokalite ,Zéna stred” bude obojsmerne umiestnend zastdvka autobusov a obratisko
autobusov, konkrétny spdsob rieSenia bude stanoveny v projektovej priprave stavieb
e) miestne komunikécie na riesenom Uzemi vybudovat podla schvalenej urbanistickej koncepcie
a podla spodrobniujucich dokumentacii a y zmysle poZiadaviek prislusnej STN
f) napojenie ,Zdény stred” na jednotlivé systémy technickej infrastruktury :
e napoijit na existujtci verejny vodovod
e napojit na existujicu verejnu splaskovi kanalizéciu
e daidové vody v éo najvdiésom rozsahu zadriat v Uzemi, v pripade privalovych zrazok
odviest dazdové vody do recipientu - potok Tepli¢ka spésobom a v mnoistvach podla
poziadaviek spravcu toku
e napojit na existujucu a navrhovanu siet VN a NN a akceptovat potrebu a poéet
trafostanic v izemi
e napojit nové lokality na zdroje tepla ( centralny zdroj tepla, vlastna vyroba tepla)
e napojit na telekomunikénu siet
e napoijit na existujlice vedenia plynu
g) reSpektovat zdkon o vodach &. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 68 22, 75 2102,
atd. kde ochrana vodnych tokov a zariadeni je zabezpecenda reZimom tzv. pobreinych
pozemkov
h) re$pektovat trasy existujucich elektrickych vedeni v tizemi
i) v sulade s ustanoveniami § 4 zakona ¢. 543/2003 Z.z. pri rekonstrukcii a vystavbe vzdusnych
vedeni pouzit také technické rieSenie, ktoré brani usmrcovaniu vtikov,
j) dodriat ochranné pasma v zmysle zdkona €. 251/2011 Z.z. o energetike
k) re$pektovat Koncepciu rozvoja mesta Trenéianske Teplice v oblasti tepelnej energetiky
I) pouZivat prioritne zemny plyn komplexne pre zabezpedenie vykurovania, pripravu TUV a
varenia, ak nie je moZné vyuZit obnovitelné zdroje
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m) podporovat vsetky aktivity na ziskanie energie z netradiénych zdrojov (soldarna energia,
tepelné Cerpadla a pod.).
n) respektovat a dodriat ochranné pasma v zmysle zdkona o telekomunikaciach

4. Zasady a regulativy zachovania kultirno- historickych hodno6t, ochrany prirody a tvorby krajiny

a) pri navrhovani zastavby v lokalite ,,Zéna stred” je potrebné pri architektonickom a hmotovom
rie3eni zohl'adnit existujice stavby kostola sv. Stefana a fary na Nadraznej ulici

b) pri_akejkolvek stavebnej ¢&innosti _na rieSenom Uzemi dodriat povinnost ohldsenia
archeologického ndlezu v _sulade s ustanoveniami_zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a § 127 zadkona €. 50/1976 o lizemnom
pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

c) redpektovat objekty narodnych kultirnych pamiatok, zapisanych v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR a objekty dotvarajuce pévodny charakter prostredia

d) respektovat Zakon €. 538/2005 Z.z. o prirodnych lieéivych vodach , prirodnych lieéebnych
kupeloch, kupelnych miestach a prirodnych minerdinych vodach a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni_neskorSich predpisov, ktory upravuje povinnosti vyuZivatelov
tychto zdrojov aj povinnosti a zakazy &innosti v ochrannych pasmach. Vyhlaskou &. 58/2005
Z.z. , ktorou sa vyhlasuju ochranné pasma prirodnych lie€ivych zdrojov v Trencianskych
Tepliciach je vymedzené tzemie ochranného pasma |. stupiia prirodnych liecivych zdrojov a Il.
a_lll. stupna prirodnych liecivych zdrojov v Trencianskych Tepliciach, ochranné pasmo lil.
stupiia sa podla §50 ods. 12 zak. €. 538/2005 Z.z. povazuje za ochranné pasmo Il. stupiia a
vztahuju sa nafi ustanovenia §28 a §50 ods. 7 pism. b zdk. &. 538/ 2005 Z.z.

e) realizovat relevantné opatrenia_na_ochranu _mokradi _lokdlneho vyznamu evidovanych v
katastrdlnom uzemi Trencianske Teplice v zmysle medzindrodnych dohovorov a v silade s
koncepciou ochrany mokradi, ktorej garantom je Slovensky zvdz ochrany prirody a krajiny:

e brehové porasty obnovovat len z pévodnych, stanovi$tne vhodnych druhov drevin a
krov

¢ minimalna Sirka brehovych porastov z oboch stran toku by mala byt 10 m,

e v pripade len jednobreinej vegetacie by sa mala zvysit aspoii na dvojnasobok

e pririeSeni protipovodiiovych opatreni v krajine dbat na to, aby sa technické opatrenia
zaclenili do systému ekologickej stability,

e zabranit akejkolvek zmene vodného reZimu a odvodiiovaniu

f) reSpektovat zdkon €. 7/2010 U.z. o ochrane pred povodiami_a uréit_inundaéné tzemie
drobnych tokov pretekajicim katastrdlnym Gizemim Trencianske Teplice

5. Zasady regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie
a) Pre zlepSenie Cistoty ovzdusia je potrebné :

e doplnkova obéianska vybavenost nesmie negativne ovplyviiovat byvanie v obytnej
zéne, preferovat také druhy obdéianskej vybavenosti, ktoré nemaju velké plosné
naroky na dopravnu obsluhu

e zabezpedit pravidelnu udribu pléch verejnej a sukromnej zelef, kosenie trdvnatych
porastov s cielom eliminovat tvorbu a rozptyl alergizujiceho pelu

b) Pre zabezpecenie ochrany povrchovych vod a podzemnych vod je nevyhnutné :

¢ re$pektovat ochranu véd vyplyvajiicu zo zédkona €. 364/2004 Z.z. a rozhodnuti organov
Statnej vodnej spravy,

e napojit navrhované stavby na splaskovu kanaliziciu mesta

c) Nakladanie s odpadmi :

e v zmysle zdkona €. 24/2004 Z.z. ktorym sa doplnil zdkon €. 223/2001 Z.z. o odpadoch

vytriedovani_odpadu zo zdhrad a prakov zniZovat podiel biologicky rozloZitelného
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odpadu na sklddkach TKO a zaviest vytriedovanie aspoi 5 poloZiek kuchynského
odpadu vratanie bioodpadu.

e kompostovat biologicky rozloZitelny odpad ( kompostovisko v §tvrti SNP)

e débsledne realizovat separovany zber odpadov na rieSenom tizemi s cielom

e vyuzit druhotné suroviny a zniZit mnoZstvo odpadov, vyvaZanych na skladky,

e rozsirovat do navrhnutej lokality mnoistevny zber odpadu s cieflom zniZit jeho tvorbu
a zvysit tlak na jeho separaciu a druhotné spracovanie

e zaviest zber biologicky rozloZitelného odpadu a zabezpedit jeho dalie spracovanie

e zamedzit znedistovanie brehov tokov a inych priestorov

6. Vymedzenie zastavaného Uzemia
Bez zmien — ZaD 4 nemaju vplyv na rozsah zastavaného uzemia mesta

7. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov
a) Ochranné a bezpecnostné pdsma tras a zariadeni dopravnej a technickej infrastruktury,
relevantné pre ZaD 4

o Zelezni¢na trat - elektricka 30 m (od osi kolaje)

e Ochranné pasmo zbernych komunikacii B1 20 m od osi (v intravilane)

e Ochranné zbernych komunikacii B2 15m od osi (v intravilane)

b) Ochranné pasma technickej infrastruktury

e Ochranné pasmo vodovodu je vSirke 1,5 m od okrajov pddorysnych rozmerov
vodovodného potrubia. V ochrannom pasme je moziné robit akukolvek stavebnu
innost len so suihlasom spravcu vodovodu.

e Ochranné pasmo kanalizacie je vSirke 2,5 m od okrajov pddorysnych rozmerov
kanalizacnej stoky nad 500 mm a1l,5m do 500 mm, a suvisiacich objektov.
V ochrannom pasme je moZné robit akukolvek stavebnu éinnost len so suhlasom
spravcu kanalizacie.

e Ochranné pidsmo je priestor v bezprostrednej blizkosti plynovodu alebo iného
plyndrenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi_plynovodu
alebo _od pdodorysu technologického plynarenského zariadenia_meranou kolmo na
tuto os alebo na hranu. Tato vzdialenost je na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od
podorysu iného plynarenského zariadenia takato:

8,0 m pre technologické zariadenia, regulacné stanice, armaturne uzly, zariadenia
protikoréznej ochrany

4,0 m pre plynovody a plynovodné pripojky do DN 200 mm VTL

1,0 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny
v zastavanom Uzemi obce

e Bezpecnostné pasmo - plyn:

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0, 4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do
350 mm,

c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad
350 mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,
h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zdsobnika a taZobnej siete neuvedené v
pismene a) az h).
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d)

vwvs

e Pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0, 4 MPa, ak sa nimi rozvddza plyn v suvislej
zastavbe, bezpecnostné pdsma urci v _sulade s technickymi pozZiadavkami
prevadzkovatel distribucnej siete.

e Prace vochrannom pasme plyndrenského zariadenia mé?u sa vykonavat iba na
zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu dodavatela plynu, za priameho dozoru
nim povereného pracovnika

e Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni su stanovené Zdkonom o energetike
€.251/2012 Z.z. O dovolenej Cinnosti, resp. Realizacii_stavieb v tychto ochrannych
pasmach hovori zdkon ¢.251/2012 Z.z.

e Existujuce dialkové ako aj miestne telekomunikacné kable maji ochranné pasmo
1,5m od osi kabla na obe strany vzmysle podla § 68 zdkona ¢. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach.

e Podla Zakona o energetike €.251/2012 : Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného
elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti_meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Tato
vzdialenost je pri napéti
a/ od 1 kV do 35 kV vratane
pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m
pre vodice so zakladnou izoldciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m
b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

c/ od 110 kV do 220 kV vritane 20 m
d/ od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
e/ nad 400 kV 35 m.

e Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napdtim od 35 kV do 110 kV
vratane je 2 m od krajného vodica na kazdu stranu.

e Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi_rovinami_po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Této vzdialenost je
a/ 1 m pri napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpedovacej
techniky
b/ 3 m pri napiti nad 110 kV

e Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia
a/ s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice
b/ s napitim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice
¢/ s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeéeny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochrana_zaujmov_podla Zikona €. 538/2005 o prirodnych liedivych vodach, prirodnych
liecebnych kupeloch, kipelnych miestach a prirodnych minerdlnych vodich a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov

- _,26na stred” - Ochranné pasmo l.stupna prirodnych liecivych zdrojov

Ochranné pasma vodnych zdrojov, vodarenskych zdrojov a tokov Zakon 364/2004 Z.z. o
vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Z.z. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon) urcuje pobreiné pozemky vodnych tokov :

» Pri vykone sprdvy vodného toku a sprdvy vodnych stavieb alebo zariadeni méZe sprdavca
vodného toku uZivat pobreiné pozemky. Pobreinymi pozemkami v_zdvislosti _od druhu
opevnenia _brehu a druhu_vegetdcie pri_vodohospoddrsky vyznamnom vodnom toku su
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pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary;
pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a ndvodnej péty hrdadze.”

8. Plochy pre verejnoprospesné stavby a na asanaciu

a) Plochy pre verejnoprospe$né stavby predstavuji plochy potrebné pre realizaciu
verejnoprospesnych stavieb uvedenych v zozname verejnoprospesnych stavieb vratane
docasnych zaberov pozemkov.

b) Plochy pre asanaciu sa v rieSenej lokalite nenachadzaju

9. Plochy, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény

a) PrerieSent ,Zdnu stred” nie je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény.
— ostatné bez zmien
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