A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia a
navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych Casti, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, uréuju podmienky jeho wvyuZitia a pravidla pre
umiestriovanie stavieb.

Z dovodu potreby zabezpecenia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost
troch nasledujucich regulaénych arovni:
- regionalna (UPN-VUC)
- komunalna — na trovni obce (UPN-O)
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-2)

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Pri tvorbe zasad bolo vychadzané najma z ekologickych limitov vyuzitia uzemia,
s akcentovanim ochrany a tvorby ZP, zfunk&no-prevadzkovych a kompozi¢no-
priestorovych rozvojovych pozZiadaviek na buduci rozvoj obce.

Zakladna rozvojova koncepcia UPN-O reSpektuje rozvojové zamery regionalnej
arovne, vyplyvajuce zo zavaznej ¢asti UPN-VUC Trnavského kraja.

Pri ndvrhu regulativov sa vychadzalo z nasledovnych limitov vyuZitia Uzemia:

- hranice katastralneho Uzemia obce,

- hranice zastavaného Uzemia obce (intravilan),

- ochrana historickych a kultarnych pamiatok,

- ochrana krajinnej Struktary,

- ochrana PPF a LPF,

- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability nadradeného R-USES,
- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability M-USES,

- zavlazované a meliorované uzemia,

- nadradené systémy dopravnej a technickej infraStruktary a ich ochranné pasma,
- podmienujuce investicie limitujuce rozvoj obce,

- pasma hygienickej ochrany,

- architektonicko-urbanisticka identita.
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Funk éno-prevadzkové requlativy

Podla prevladajacich ¢innosti v izemi boli rozvojové plochy rozélenené na
funkéné a priestorovo-homogénne urbanistické jednotky s ozna¢enim A-V

Oznacenie Lokalita — zavazny regulativ Pozndmka
A Uzemie byvania — UB-1 Za cintorinom
Al/1 Uzemie ob &ianskej vybavenosti - UOV2 N S, Soc. sluzby
A2/1 Uzemie byvania — UB-1/1
A2/2 Uzemie byvania — UB-1/14
B Uzemie byvania — UB-2 Skolska
B/1 Uzemie byvania — UB-2/1 Bytové domy
B/2 Uzemie byvania — UB-2/2 Bytové domy
C Uzemie byvania — UB-3 Zemanska
D Uzemie byvania — UB-4 Kollarova
E Uzemie byvania — UB-5 Na zahradach
F Uzemie byvania — UB 6 Hollého
G Uzemie byvania— UB 7 Bratislavska Doplnené OV-CS PHM
_ _ Vo vymedzenom priestore
H Uzemie byvania — UB 8 Za Mostom
I Uzemie byvania — UB 9 Lesna-DruZstevna
1/4 Uzemie byvania UB-1/15
J Uzemie zmieSané- byvanie a OV — UBaOV 1 Historické centrum
Centrum Borsky Mikulas _
K Uzemie zmieSané-byvanie a OV — UBaOV 2 Historické centrum
Centrum Borsky Peter ]
L Uzemia zmieSané -byvanie a OV — UBaOV 3
Administrativno-sprévne .centrum
M L. Uzemie zmieSané- byvanie, RCR a OV Pévodna zastavba
-,UB,RCRaOV 1 Sy. Jan
MI/1 Uzemie byvania- UB-10
M II. Ugemie zmieSané -byvanie, RCR a OV Pbévodna zastavba
—,UB,RCRaOV 2 Sggelské
MII/1 Uzemie byvania -UB-11 Legalizacia 2 RD
M 1II. U;emie zmieSané -byvanie, RCR a OV Pbévodna zastavba
- UB,RCRaOV 3 Sadova
M HI/1 Uzemie byvania —UB-16
M 11/2 Uzemie byvania —UB-17
M IV. L’J;emie zmieSané -byvanie, RCR a OV Pévodné zastavba
- UB,RCRaOV 4 Pfi struhe
MIV/1 Uzemie byvania —UB-12
MIV/2 Uzemie byvania -UB-18
MIV/3 Uzemie byvania -UB-19
M V. Ugemie zmieSané- byvanie, RCR a OV Pbévodna zastavba
- UB,RCRaOV 5 Habany
N Uzemie RCR- URCR 1 Sastinska (jazero)
®) Uzemie RCR-URCR 2 Pri Druzstve Bor.Peter
0/1 Uzemie byvania —-UB 13
0/2 Uzemie byvania -UB-20
P Uzemie Sportu US 1 Sportovy areal
R I. Uzemie vyroby- UV 1 PD Bor. Mikulas
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R Il Uzemie vyroby — UV 2 PD Bor. Peter
S Uzemie vyroby — UV 3 Priemyselny areal

S/1 Uzemie obgianskej vybavenosti- UOV-3 CSPH
T Uzemie OV — UOV 1 Kaplnka sv.Magdalény
vV Uzemie $portu — US 2 Golfové ihrisko

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu  €ujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych pldch a intenzity ich vyu Zitia — vlastna regulécia

Regulativy vyuZitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funk&né urbanistické
jednotky nasledovne:

» podmienky pre funkéné vyuZitie Uzemia

- charakteristika

- pripustné — vhodné podmienky

- vynimocne pripustné — obmedzujlice podmienky
- nepripustné funk&né vyuzitie

* podmienky pre spésob zastavby
- dominantny
- pripustny

* podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch

- minimélna a optimalna vymera

- rozmery a rozsah zastavania pozemkov

- minimalny a optiméalny podiel vysokej zelene

- maximalna a optimalna podlaznost objektov

- minimalne a optimalne odstupové vzdialenosti
- optimalny spdsob zastreSenia objektov
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REGULACNY LIST

A2/2 - Uzemie byvania

MI/1— Uzemie byvania

MIll/1— Uzemie byvania

I/4- Uzemie byvania

0/2— Uzemie byvania

Podmienky pre funk €né vyuzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha ur€ena pre nizkopodlaznu bytovl zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladoveé hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- izolované rodinné domy — 100 %

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 6 m od chodnika
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REGULACNY LIST

MII/2— Uzemie byvania

MIV/2— Uzemie byvania

MIV/3— Uzemie byvania

Podmienky pre funk €né vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia
Plocha uréena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s prevahou izolovanych rodinnych
domov s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obdianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- hestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie v bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy — 100 %

Pripustny spb6sob zastavby
- hestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vyskové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 18 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 1 nadzemné podlazZie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 6 m od chodnika
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REGULACNY LIST

B/2— Uzemie byvania — Pri §kole 2

Lokalita sa nachadza v centralnej Casti obce a je vyclenené z lokality B..

Podmienky pre funk €né vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia

Plocha ur€ena pre bytovu zastavbu — bytovymi domami.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

byvanie v bytovych domoch

doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimodéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a polnohospodarska vyroba,

skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie v rodinnych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby

bytové domy (3 x 12 BJ)

Pripustny spb6sob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zdénovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpec€enie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Miniméalna vymera pozemkov

- hestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

- nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- bytové domy — 70% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 15 % z celkovej vymery pozemku

Maximéalna podlaznost objektov
- bytové domy — max. 3+1 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- hestanovuje sa
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

Lokalita A 1/1

Lokalita sa nachadza v centrdlnej Casti obce a tvori ju zastavané UGzemie
v sucCasnosti definované ako plocha malovyroby a skladov.

Vramci ZaD2 UPN-O sa navrhuje zmena funkcie vyuzitia Gzemia pre Gcely
obdcianskej vybavenosti. (domov socialnych sluzieb, materska skola).

Podmienky pre funk ¢éné vyuZzitie Uzemia

Charakteristika Uzemia ]
Plocha uréena pre obciansku vybavenost. (Domov soc. sluzieb, MS).

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- Materska Skola

- Domov socialnych sluzieb

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizanym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujluce funkéné vyuzitie
- prechodné ubytovanie zamestnancov

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladové hospodérstvo — sklady a skladky
- byvanie v rodinnych a bytovych domoch

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny sp6sob zastavby
- rekonstrukcia stavajucich budov

Pripustny spdsob z4stavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vysSkové zonovanie budov O.V. musi umoziiovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
objektov, na zachovanie intimity byvania v domove soc. sluZieb, zabezpecCenie
poZziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie primeranych ploch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- max. 2 nadzemné podlaZzia + podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZzitia pléch - smerné

Optimalna vymera pozemkov
- hestanovuje sa

Optimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa

Optimalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 25 %

Optimalny podiel zelene
- 30-40 %

Optimalna podlaznost objektov
- 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

Optimalny spbsob zastreSenia objektov
- 8ikméa strecha so sklonom do 45°

Optimalne odstupové vzdialenosti
- hestanovuje sa
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C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Gzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su
vyznacené v grafickej Casti .

VPS-15 — Cestné komunikacie v lokaliteMI/1
VPS-16 — Cestné komunikacie v lokalite B/2
VPS-17 — Cestné komunikacie v lokalite Mill/2
VPS-18 — Cestné komunikacie v lokalite MIV/2
VPS-19 — Cestné komunikacie v lokalite O/2
VPS-20 — Cestné komunikacie v lokalite i/4

Liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia,
plynovod, rozvod elektrickej energie, verejného osvetlenia, telekomunikacné
rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. precerpavacie stanice
kanalizacie, trafostanice, regula¢né stanice plynu).

Navrhované zariadenia a stavby na odvadzanie dazdovych a privalovych véd

a ochranu pred povodnami (napr. rigoly a odvodnovacie kanaly, vsakovacie plochy
a jamy, priepusty, stavidla, hradze).

D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVIER

Stavebna uzavera sa nestanovuje.

E. LETISKO SENICA / OCHRANNE PASMA

Dopravny Urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na useku civilného letectva
vzmysle par. 28 ods.3 zakona ¢€.143/1998 Z,y. o civiinom letectve a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov oznamuje, Ze cast
katastralneho Uzemia obce (vychodny okraj k.U. Borsky Peter), sa nachadza
v ochrannych pasmach Letiska Senica, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej
inSpekcie zn. 354/73 zo dfa 27.04.1973 v spojeni s rozhodnutim Dopravného Uradu
€.4006/2016/ROP-010-OP/08700 zo dna 30.03.2016, z ktorych vyplyvaju
nasledujuce obmedzenia :

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod
je stanovené :

- ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej roviny s vyskovym obmedzenim
229 m.n.m. Bpv

- ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 5% - 1:20) s vySkovym
obmedzenim 229 — 304 m.n.m. Bpv

Nad tieto vySky je zakdzané umiestniovat akékolvek stavby a zariadenia bez suhlasu
Dopravného uradu.
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Upozoriuje sa zaroven, Ze terén v Casti k.U. uz presahuje vySky stanovené
ochrannymi pasmami Letiska Senica, tzn. tvori leteckl prekazku. Dopravny urad
zakazuje v tomto Uzemi umiesthovat akékolvek stavby bez jeho predchadzajiuceho
suhlasu.
V zmysle par.28 ods.3 apar.30 zékona ¢€.143/1998 Z.z. o civiinom letectve
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je Dopravny
arad dotknutym orgdnom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannom pasme letisk a leteckych pozemnych zariadeni,
ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost letovej prevadzky. Je
potrebné poZiadat Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach :
- ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov
mohli narusit’ vySSie popisané ochranné pasma Letiska Senica
- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a) ,
- stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo
umelych vyvySeninach, ktoré vy&nievajua 100 m a viac nad okolita krajinu (8§ 30
ods. 1 pism. b),
- zariadenia, ktoré m6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia
VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1,
pism. c),zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na
generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla
a silné svetelné zdroje (8 30 ods. 1 pism. d).
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