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1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA

1.1 Uvod

Kapitola 1.1 sa nemeni

1.2 Smery a principy rozvoja mesta

1.2.1 Sirsie vztahy, celostatne stvislosti

Kapitola 1.2. sa nemeni

1.2.2 Zaujmové uzemie

Kapitola 1.2.2 sa nemeni

1.2.3 Celomestské vztahy, celkova koncepcia mesta

Kapitola 1.2.3 sa nemeni

1.3 Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo
funkénom vyuziti
Vo vztahu na uvedené zakladné principy orientovat zakladnu urbanistickd koncepciu plosného

rozvoja nasledovne, podla vymedzenych mestskych Casti:

1.3.1 Mestska ¢ast Surany

Kapitola 1.3.1 sa nemeni

1.3.2 Mestska Cast Kostolny Sek

Kapitola 1.3.2 sa nemeni

1.3.3 Urbanistickda kompozicia a obraz mesta

Kapitola 1.3.3 sa nemeni
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2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH
ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK PRE VYZITIE
JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH
VYUZITIA

Zasady funkéného usporiadania a vyuzitia Uzemia su dané prisluSnymi typmi Uzemi a ploch a su
znazornené vo vykrese Komplexného navrhu funkéného vyuzitia ploch.

Pre vSetky urbanistické funkcie s podrobne formulované zdkladné definicie ploch a Uzemi. Vyklad
legendy z hladiska funkéného vyuzitia ploch ma vyznam regulacny, kedZe urcuje spektrum moznosti
vyhladového vyuzitia pléch, v uréitom ramci podmienok. Charakteristika a popis jednotlivych poloZiek
bude po schvaleni suéastou zavaznej ¢asti Uzemného planu ako regulativy funkéného usporiadania a
vyuZzitia Gzemia.

2.1 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich
podmienok pre vyzitie jednotlivych ploch

Kapitola 2.1 sa nemeni

2.2 Intenzita vyuzitia funkénych ploch a urcenie regulacie
vyzitia jednotlivych ploch

Kapitola 2.2 sa nemeni

2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych ploch

Kapitola 2.2.1 sa nemeni

2.2.2 Urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych funkénych pléch

Kapitola 2.2.2 sa nemeni
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3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA

Kapitola 3 sa nemeni

4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Kapitola 4 sa nemeni
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5 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VYROBY

Kapitola 5 sa nemeni

6 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
REKREACIE

Kapitola 6 sa nemeni

7 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Kapitola 7 sa nemeni

8 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Kapitola 8 sa nemeni

9 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA
KULTURNO - HISTORICKYCH HODNOT

Kapitola 9 sa nemeni

10 ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY,
KRAJINY, PRIRODNYCH ZDROJOV A
EKOLOGICKEJ STABILITY

Kapitola 10 sa nemeni
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11 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI
O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola 11 sa nemeni

12 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Kapitola 12 sa nemeni

12.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia obce

Kapitola 12.1 sa nemeni

12.2 Navrhované hranice zastavaného uzemia obce

Kapitola 12.2 sa nemeni

13 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI

Kapitola 13 sa nemeni

13.1.1 Ochrana prirody a krajiny

Kapitola 13.1.1 sa nemeni

13.1.2 Ochranné pasma dopravnych zariadeni

Kapitola 13.1.2 sa nemeni

13.1.3 Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Kapitola 13.1.3 sa nemeni

13.1.4 Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

Kapitola 13.1.4 sa nemeni

13.1.5 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Kapitola 13.1.5 sa nemeni

13.1.6 Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni

Kapitola 13.1.6 sa nemeni
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13.1.7 Ochranné pasma vodnych zdrojov

Kapitola 13.1.7 sa nemeni

13.1.8 Vodohospodarsky vyznamné vodné toky

Kapitola 13.1.8 sa nemeni

13.1.9 Zranitel'né a citlivé oblasti a ochranné pasma vodarenskych zdrojov

Kapitola 13.1.9 sa nemeni

13.1.10 Ochrana hydromelioracnych zariadeni

Kapitola 13.1.10 sa nemeni

13.1.11 Ochranné pasmo lesa

Kapitola 13.1.11 sa nemeni

13.1.12 Ochranné pasmo cintorinov

Kapitola 13.1.12 sa nemeni
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14 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA
VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE
CASTI KRAJINY

14.1 Plochy na verejnoprospesné stavby

Kapitola 14.1 sa nemeni

14.1.1 Dopravna infrastruktura

Kapitola 14.1.1 sa nemeni

14.1.2 Technicka infrastruktura

Kapitola 14.1.2 sa nemeni

14.2 Chranené casti krajiny

Kapitola 14.2 sa nemeni

15 CASTI OBCE, NA KTORE JE POTREBNE
OBSTARAT A SCHVALIT UPN-Z

Kapitola 15 sa meni nasledovne

Uzemny plan uvaZuje s rozvojom UGzemi, ktoré z hladiska konkrétnych podmienok vyuZitia Gzemia,
vratane zastavovacich podmienok je potrebné preverit v detailnejsej mierke. Z hladiska poZiadaviek na
preverenie zonalnou urovriou, UPN $pecifikuje nasledovné Uzemia:

Uzemny plan zény (UPN-2):
e Centralna mestska zéna mestskd ¢ast Surany (CMZ)

Urbanisticka $tudia (US):
e Lokality v UO 01 Kostolny Sek - byvanie:

o  PriStarej Nitre 1 o Juindulica 5
o PriStarej Nitre 2 o Vychodnd 6
o PriStarej Nitre 3 o Zaskolou5
o Priihrisku 4

e Lokality UO7 Pri vodarni — byvanie:
o Centrum 29

e Lokality UO15 Pri zastavke — byvanie:
o Strkova 7

e Lokality v UO 16 Pri jazere:
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7 v ]g 7 .

O

O

Janosovo 4112 - byvanie
Elitex 12 - vyroby a sklady

e Lokality v UO 17 Cerveny piesok - rekreécia:

Cierna voda 810

o
o  Rubnikvid—rekredci

e Lokality v UO 12 Pri Stadidne:

O

O

O

e Lokality v UO 24 Pri Argentine - vyroba a skladovanie:

O

e Lokality v UO 23 Kaparas - vyroba a skladovanie:

@)

O

Cukrovar COV 25 26 — vyroba a sklady
Sportova 24 — byvanie
Sportova 25 — obcianska vybavenost

Pri Argentine 27 30

Kaparas 28,-38 32, 33
Za mlynom 29, 34

e Lokality v UO 03 Nitriansky Hradok - byvanie:

O
O
O

Pridavky 34, 39
Jablonové 37
Riecna 38

o

Partizanska 43 14— byvanie BD
Partizanska 15— byvanie BD

Ciernavoda 9

Skladka 35

Zabrany 41



16 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Kapitola 16 sa nemeni

17 REGULACIA UZEMIA
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17.1 Oznacenie regulacnych blokov

Urbanizované Uzemie — STAV (Stabilizované Uzemia)

B
BD

X O ™M m

S
RZO

X

ZC
ZL
ZP
7z
DI
T

Obytné uzemie rodinnych domov (B1-B2)

Obytné uzemie so zastavbou bytovych domov (BD1, BD2)
Uzemie ob¢ianskej vybavenosti

ZmieSané Uzemie (F1, F2)

Uzemie vyroby a logistiky (01, 02, 03)

Uzemie rekreaéného vyufzitia

Uzemie $portovo-rekreacnej vybavenosti — $portové arealy
Uzemie rekrea¢ného vyuzitia — zahradkdrske osady
Uzemie polnohospodarskej vyroby

Uzemie cintorinov

Zelen liniovd —izolacna

Uzemie verejnej parkovo upravenej zelene

Uzemie zahrad

Uzemie verejnej dopravnej infradtruktdry

Uzemie verejnej technickej infradtruktary

Urbanizované Gzemie — NAVRH (Rozvojové Gzemia)®

NB
NBD
NF
NDI
NG
NO
NR
NRP
NRS

NzZV

NZL
NZP

Obytné uzemie rodinnych domov (NB1, NB32)

Obytné Uzemie so zastavbou bytovych domov (NBD, NBD1)
ZmieSané Uzemie (NF1, NF2, NF3)

Plochy zariadeni dopravnej infrastruktary

ZmieSané Uzemie obclianskej vybavenosti a logistiky
Uzemie vyroby a logistiky (NO1, NO2, NO3)

Uzemie rekreaéného vyuZitia

Uzemie rekredcie v prirodnom prostredi

Uzemie $portovo-rekreacnej vybavenosti — portové aredly

Uzemia vinohradnickych lokalit
Zelen liniovd —izolacna

Uzemie verejnej parkovo upravenej zelene

1 Regula¢ny kéd rozvojového Uzemia ,,NX“ je zlozeny z dvoch prvkov, kde predpona ,,N“ oznacuje rozvojovu povahu Uzemia
a kod ,X“ je identicky s kédovanim stabilizovanych tzemi.
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Krajinna Struktura — STAV (Stabilizované Gzemia)

L Uzemie lesnej krajiny
Uzemie polhohospodarsky vyuzivanej krajiny a krajinna zelef

Vv Vodné toky a plochy s krajinnou zeleriou

Regulacné listy su Specifikované na jeden variant, su deklarované ako princip regulacie a su
spracované na Variant Il, vzhladom na skutoénost, Zze obsahuje Sirsie spektrum funkcii ako aj
rozvojovych lokalit.
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17.2 REGULACNE LISTY
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REGULACNY LIST BLOKU

I.  Identifikaéné &islo bloku R

II.  Funkéné vyuzitie Uzemie rekreaéného vyuzitia

m Zakladna charakteristika Predstavuju Gzemia rekreacnej a zotavovaco-oddychovej ¢innosti arealového typu.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia

e zariadenia aredlového charakteru, ktoré su tvorené prevazne e verejna zelen (parkovo upravena a ostatnd verejna zelen), e polnohospodarska vyroba,
otvorenymi 3portoviskami, ihriskami, a dalsimi zariadeniami e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a e priemyselna vyroba,
rekredcie, zotavenia a oddychu, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e oddychovo — rekreacné plochy zelene e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy e skladovanie a distribucia,
e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.), Uzemia  (vodohospodérske,  energetické, telekomunikané e sluiby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, a spojovacie vedenia a zariadenia), e byvanie v rodinnych a bytovych domoch.
reStauracie a pod.), e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
o prechodné ubytovanie ako sucast rekreacnej funkcie, terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
o oddychovo — rekreaéné plochy zelene. a prijazdovych komunikdciach, garéze a pod.),

e prechodné byvanie ako sucast zariadeni obcianskej vybavenosti
e zariadenia pre Ucely kultdrno-spolocenskych aktivit

V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene Podlaznost
0,2 0,70 1NP + podkrovie
vl. Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VII. Regulacia intervenénych zasahov e dostavba, prestavba, pristavba, nova vystavba
VIIl. Regulacia zelene v tizemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné dreviny a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy drevin
o vyludit alergénne a jedovaté druhy
L]
Ix. Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e |imity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese

xi.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD
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REGULACNY LIST BLOKU

NBD

Identifikacné cislo bloku

NBD1-NBD

Funkéné vyuiZitie

Obytné uzemie so zastavbou bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi

Zakladna charakteristika

Sluzi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (do 4 nadzemnych podlazi), doplnené nevyhnutnou obcianskou,
dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
e byvanie v bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych e administrativna vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica
podlazi), s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zdzemim (detské byvanie a situovana v bytovych domoch, byvanie,
ihriska, $portoviska a $portové ihriska, rekreaéné plochy a pod.), e rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a e obchodno-obsluznd vybavenost zvy$ujica dopravnu zataz
e obchodno-obsluznd vybavenost zabezpetujlica denné potreby Sportové ihriskd a pod.), obytného prostredia,
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), o verejna zelen a zeler obytného prostredia (parkovo upravena e zariadenia drobnej polnohospoddarskej vyroby negativne
nerusiaca byvanie, situovana v parteri bytovych domov, zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zeler zastavby ovplyvnujuce byvanie,
o zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti obytnych domov, ostatnd obytna zeler), e priemyselna vyroba, skladovanie a distribucia, sluzby
(lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviskd a o zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare, terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy a pod.), ¢ polnohospodarska vyroba,
domovy-penziény déchodcov a pod.), nerusiaca byvanie, situovana e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
v bytovych domoch zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
. e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia tzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,40 0,40 4NP vratane podkrovia
vl.  Regulacia urbanistickej Struktury e sUstredend zéstavba izolovanych objektov
VIl. Regulacia intervenénych zasahov e realizacia urbanistickej Struktdry na novych plochach
e vytvorenie verejného priestoru, vratane parkovo upravenej zelene
VIIl. Reguldcia zelene v uzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
Ix.  Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulacnom vykrese
e rozvoj konkrétneho obytného UGzemia a jeho urbanizacia je podmienend vypracovanim podrobnej$ej dokumentacie
x1.  Néroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e Kap. 15 zavaznej Casti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NBD

I Identifikacné cislo bloku

NBD1

1. Funkéné vyuZitie

Obytné uzemie so zastavbou bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi

Il.  Zakladna charakteristika

SlUzi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (do 4 nadzemnych podlazi), doplnené nevyhnutnou obcianskou,
dopravnou a technickou vybavenostou.

IV.  Funkéna regulacia

Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia

Doplnkova funkcia

Nepripustna funkcia

e byvanie v bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych
podlazi), s vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (detské
ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreac¢né plochy a pod.),

e byvanie vrodinnych domoch s vyhradenym a stkromnym
rekreaéno-zotavovacim zdzemim (UZitkové a okrasné zahrady,
detské ihriska, Sportoviskd a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujlica denné potreby
obyvatelov (maloobchodné zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.),
nerusiaca byvanie, situovand v parteri bytovych domoy,

o zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti
(lekarne, lekarske ambulancie, zékladné lekarske pracoviska a
poradne, stanice opatrovatelskej sluzby, denné stacionare,
domovy-penzidny déchodcov a pod.), nerusiaca byvanie, situovana
v bytovych domoch

administrativna vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), nerusiaca
byvanie a situovana v bytovych domoch,

rekreaéno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a
Sportové ihriska a pod.),

verejna zeler a zelen obytného prostredia (parkovo upravena
zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zeler zastavby
obytnych domov, ostatna obytna zeler),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy a pod.),
prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia uzemia
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.),

e obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyvriujica
byvanie,

e obchodno-obsluzna vybavenost zvy3ujlca dopravnu zétaz
obytného prostredia,

e zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne
ovplyvnujlce byvanie,

e priemyselnd vyroba, skladovanie a distribucia, sluzby

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

e polnohospodarska vyroba,

V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene Podlaznost
0,40 0,40 ANP vratane podkrovia
vl. Regulacia urbanistickej Struktury e suUstredena zéstavba izolovanych objektov
VII. Regulacia intervenénych zasahov e realizacia urbanistickej struktdry na novych plochach
e vytvorenie verejného priestoru, vratane parkovo upravenej zelene
VIIl. Reguldcia zelene v tizemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,

Ix. Vyznacenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov

schéma verejnoprospesnych stavieb

X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia

limity vyuZitia Gzemia Specifikované v regulacnom vykrese

rozvoj konkrétneho obytného Gzemia a jeho urbanizacia je podmienena vypracovanim podrobnejsej dokumentacie

xi.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD

Kap. 15 zavaznej Casti, Vykres reguldcie
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REGULACNY LIST BLOKU

NF

Identifikacné cislo bloku

NF2

Funk¢né vyuzitie

ZmieSané uzemie byvania, sluzieb a obcianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Uzemie sltziace prevazne na umiestriovanie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti, v CMZ, v blizkosti CMZ alebo na

rozvojovych osiach resp. exponovanych uzloch. Je tvorené monofunkénymi a polyfunkénymi objektmi, ktoré tvoria v existujicej zastavbe
vacsinou ulicné bloky a predstavuju jadrové Uzemie mesta s najintenzivnejSim vyuZitim ploch a najvy$Sou mierou polyfunkénosti, Uzemnej
aj objektovej.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o polyfunkéné objekty mestského charakteru s vybavenostou o zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti e zariadenia velkoobchodu
v parteri a byvanim vo vyssich nadzemnych podlaZiach (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e integrovana vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, a poradne a pod.), e polnohospoddrska vyroba,
kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.), s moznostou situovania v e verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zeler), e priemyselna vyroba,
samostatnych prevadzkovych objektoch, e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e obchodné a administrativne zariadenia, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., o zariadenia pre nakladanie s odpadmi
® obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné a velkoobchodné e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy e skladovanie a distribucie.
zariadenia, zariadenia sluzieb a pod.), Uzemia  (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné
e integrovana vybavenost komerc¢nej administrativy (kancelarske a spojovacie vedenia a zariadenia),
aadministrativne  zariadenia, ateliéry a pod.), smoznostou ° zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
situovania v samostatnych prevadzkovych objektoch terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikdciach, garaze a pod.),
V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene podlaznost
0,40 0,40 3NP vratane podkrovia
vi.  Reguldcia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov
VII. Regulacia intervenénych zasahov e realizacia urbanistickej Struktdry formou novej vystavby, dostavby, pristavby,
VIIl. Regulacia zelene v tizemi o uplatriovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
1x. Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e podiel ploch byvania do 40 % z celkovych podlaznych pléch
o limity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
x1.  Néroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e Kap. 15 zavaznej Casti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NF

Identifikacné cislo bloku

NF3

Funk¢né vyuzitie

ZmieSané uzemie byvania, sluzieb a obcianskej vybavenosti

Zakladna charakteristika

Uzemie sltziace prevazne na umiestriovanie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti, v CMZ, v blizkosti CMZ alebo na
rozvojovych osiach resp. exponovanych uzloch. Je tvorené monofunkénymi a polyfunkénymi objektmi, ktoré tvoria v existujicej zastavbe
vacsinou ulicné bloky a predstavuju jadrové Uzemie mesta s najintenzivnejSim vyuZitim ploch a najvy$Sou mierou polyfunkénosti, Uzemnej

aj objektovej.

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o polyfunkéné objekty mestského charakteru s vybavenostou o zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti e zariadenia velkoobchodu
v parteri a byvanim vo vyssich nadzemnych podlaZiach (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska e sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
e integrovana vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, a poradne a pod.), e polnohospoddrska vyroba,
kaviarne, vindrne, restaurdcie a pod.), s moznostou situovania v e verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zeler), e priemyselna vyroba,
samostatnych prevadzkovych objektoch, e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikdcie a e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,
e obchodné a administrativne zariadenia, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., o zariadenia pre nakladanie s odpadmi
® obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné a velkoobchodné e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy e skladovanie a distribucie.
zariadenia, zariadenia sluzieb a pod.), Uzemia  (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné
e integrovana vybavenost komerc¢nej administrativy (kancelarske a spojovacie vedenia a zariadenia),
aadministrativne  zariadenia, ateliéry a pod.), smoznostou ° zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
situovania v samostatnych prevadzkovych objektoch terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikdciach, garaze a pod.),
V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene podlaznost
0,65 0,20 8NP vratane podkrovia
vi.  Reguldcia urbanistickej Struktury e sustredend zdstavba izolovanych objektov
VII. Regulacia intervenénych zasahov e realizdcia urbanistickej Struktdry formou dostavby, pristavby,
VIIl. Regulacia zelene v tizemi o uplatriovat stanovistne vhodné, geograficky pévodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
1x. Vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia e |imity vyuZitia Uzemia Specifikované v regulacnom vykrese
xl.  Naroky naspracovanie naslednych UPP a UPD e Kap. 15 zavaznej &asti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NG

Identifikacné cislo bloku

NG

Funkéné vyuiZitie

Zmiesané uzemie obcianskej vybavenosti a logistiky

Zakladna charakteristika

Sluzi prevazne pre lokalizaciu zmieSanych funkcii a zariadeni obcianskej vybavenosti, zariadeni pre zabezpecenie logistiky mensieho

charakteru (miestneho vyznamu)

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajuca funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
o obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné a velkoobchodné e zdkladna vybavenost zdravotnictva a sociadlnej starostlivosti e byvanie v rodinnych a bytovych domoch
zariadenia, zariadenia sluZieb a pod.), (lekdrne, lekdrske ambulancie, zékladné lekarske pracoviska e obchodno-obsluznd vybavenost obytného prostredia,
o polyfunkéné objekty s vybavenostou v parteri a administrativna a poradne a pod.), e priemyselna vyroba, zvy$ujuca dopravnu zataz Uzemia
vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), vo vyssich nadzemnych e verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena e stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmét,
podlaziach, zelen, zelen pri zariadeniach vybavenosti a zeler zastavby e polnohospodarska vyroba,
e administrativna vybavenost (kanceldrie, ateliéry a pod.), obytnych domov, ostatna obytna zeler),
navazujuce na hlavnu funkciu e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod
e prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatelskych aktivit terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy a pod.),
e skladovanie a distribdcia, e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a
o vybavenost verejného stravovania situovania v samostatnych zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,
prevadzkovych objektoch, e zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia izemia
., (vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a pod.),
V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene PodlaZnost
0,40 0,40 3NP vratane podkrovia
vi.  Regulacia urbanistickej Struktiry e sustredend zastavba izolovanych objektov
VII.  Regulacia intervencénych zasahov e realizacia urbanistickej Struktury formou novej vystavby
VIIl. Regulacia zelene v Gzemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy,
L]
Ix. Vyznaienie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia o limity vyuZitia Uzemia $pecifikované v regulacnom vykrese
e intenzitu, spdsob a organizaciu prevadzky, systém dopravy a technického vybavenia Gzemia zosuladit s poZiadavkami na zabezpelenie
(udrZanie a zlepSovanie) kvality obytného prostredia mesta
xI.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD o Kap. 15 zavaznej Casti, Vykres regulacie
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REGULACNY LIST BLOKU

NRZ

Identifikacné cislo bloku

NRV-NZV

Funkéné vyuiZitie

Uzemia vinohradnickych lokalit

Zakladna charakteristika

predstavuju plochy individualnej rekreacie s kumulaciou rekreacno-zotavovacich aktivit s orientaciou na vinohradnictvo

IV.  Funkéna regulacia
Pripustna funkcia - Prevladajtica funkcia Doplnkova funkcia Nepripustna funkcia
. e Sady, zdhrady a vinice, e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviskd, e trvalé byvanie,
e vinitné a zdhradné domceky s doplnkovou rekrea¢nou funkciou odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych e obchodno-obsluina vybavenost,
o zahrady zaclenené do vinohradnickych osad, komunikaciach a pod.), e priemyselna vyroba,
o plochy mensich parkovo upravenych pléch, e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a e velkokapacitnd polnohospodarska vyroba
e ostatna verejna zelen, zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod., e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
. e zariadenia avedenia verejného technického vybavenia Uzemia e skladovanie a distribucia,
(vodohospodarske, energetické, telekomunikacné a spojovacie
vedenia a zariadenia),
V. Reguldcia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanosti minimalny index zelene Minimalna vymera pozemku Podlaznost
0,05 0,70 600 m? 2 vratane podkrovia
vi.  Regulacia urbanistickej Struktury e zastavba izolovanych objektov v zeleni
VIl. Reguldcia intervenénych zasahov e novd vystavba na novych plochach (vini¢né a zahradné domceky s doplnkovou rekreaénou funkciou)
L]
VIIl. Regulacia zelene v tizemi o uplatiiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné dreviny a v mensej miere osvedéené introdukované okrasné druhy drevin
o vylucit alergénne a jedovaté druhy
Ix. Vyznaienie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov e schéma verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia e |imity vyuZitia Gzemia $pecifikované v regulacnom vykrese
Xl.  Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD o Kap. 15 zavaznej &asti, Vykres regulacie
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