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OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spésobila, pomocou ktorej zabezpec€uje obecny urad obce Zavar
obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie:

Ing.arch.Eva Krupova
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1.ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmien a doplnkov 10/2018 izemného planu obce

Dévodom na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov 10/2018 k uzemné-
mu planu obce Zavar bola potreba jeho zosuladenia s poziadavkami obce Zavar.

Predmetom zmeny 10/2018, uzemného planu obce Zavar, schvalovanych
v zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom su prislusné €asti plochy kata-
stra obce Zavar v zastavanom uUzemi, vratane suvisiacich funkénopriestorovych
zmien a uzemnotechnickych investicii.

Zmena 10/2018 — lokalita B4, navrhované uzemie zmeny je v zavaznej Casti
UPN-O Zavar $pecifikované ako obytna plocha pre vystavbu rodinnych domov v za-
stavanom uzemi. Zmenou sa priestorové rieSenie na predmetnom uzemi nemeni,
jeho funkcia vyuzitia ostava podla povodného uzemného planu.

Predmetom zmeny je len zmena situovania transformatorovej stanice a upres-
nenie dopravnej a technickej infrastruktury v ramci lokality.

Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu

Pre obec Zavar existuje v su€asnosti platha uzemnoplanovacia dokumentacia,
uzemny plan obce z roku 2002, ktory bol spracovany v zmysle platnej metodiky a
legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obec-
nym zastupitel'stvom v Zavare uznesenim €.56/2002 zo dna 28.11.2002.

K uzemnému planu obce boli doteraz spracované a schvalené nasledujuce
zmeny a doplnky:

1/2003 — Technopol, spracovana v juli 2003, schvalena obecnym zastupitel-
stvom v Zavare uznesenim ¢€.68/2003 zo dra 28.10.2003.

2/2004 - Dopravné napojenie PSA na vychodny obchvat Trnavy, spraco-
vana v juni 2004, schvalena obecnym zastupitelstvom v Zavare uznesenim
€.48/2004 zo dna 14.9.2004.

3/2005 - 03a Obytny subor Poronda I, 03b Vyrobno-obchodno-obsluzna
z6na I-A spracovana v decembri 2005, schvalena obecnym zastupitelstvom v Zava-
re uznesenim ¢€.16/2006 zo dna 11.04.2006.

4/2006 - Vyrobno-obchodno-obsluzna zéna Il, spracovana v oktobri 2006,
schvalena obecnym zastupitelstvom v Zavare uznesenim ¢&.82/2006 zo dna
30.11.2006.

5/2007 — 05a Vyrobno-obchodno-obsluzna zéna I-B, 05b rozSirenie pléch
OV - zakladna Skola spracovana v septembri 2007, schvalena obecnym zastupitel-
stvom v Zavare uznesenim ¢€.98/2007 zo dna 15.10.2007.

6/2008 - 06a/2008 - Vyrobno-obchodno-obsluzna zéna Pri obchvate,
06b/2008 — Pri vodarni I., 06¢/2008 — Pri vodarni Il. spracovana v novembri 2008,
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schvalena obecnym zastupitelstvom v Zavare uznesenim ¢&.91/2008 zo dna
24.11.2008.

7/2011 — Priemyselny park pri trati spracovana v novembri 2011,schvalena
obecnym zastupitel'stvom v Zavare uznesenim ¢.13/2014 zo dna 10.02.2014.

8/2012 — Priemyselny park Trnava - Zavar (PP), zmena regulativov vyuZitia
uzemia, spracovana v maji 2012, schvalena obecnym zastupitefstvom v Zavare
uznesenim ¢€.34/2012 zo dra 02.07.2012.

9/2016 — Cyklotrasa, spracovana v maji 2017, schvalena obecnym zastupitel-
stvom v Zavare uznesenim ¢.66/2017 zo dna 07.08.2017.

Udaje o sulade riesenia tizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Zavar v zasade reSpektuje vymedzenie
rieSeného uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na
rozvoj byvania, obCianskej vybavenosti, a plé¢ch vyroby su z hfadiska starostlivosti o
zivotné prostredie a zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu
schvaleného Zadania.

RieSena zmena nevytvara nové funkéné Struktury ani nové rozvojové plochy.
RozSirenie dopravného koridoru v lokalite a uprava koncepcie technickej infra-
Struktury je v sulade s prirodzenym stavebnym rozvojom obce.

2. NAVRH RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rie§eného Gizemia zmeny UPN

Plocha rieSeného uzemia zmeny je totoZzna s povodnou plochou lokality B4
schvaleného uzemného planu

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny
funkéného vyuzitia

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania navrhovanej zmeny re-
Spektuje pévodnu koncepciu a nemeni jej funkéné vyuZitie.

Navrh rie$enia zmeny UPN

Navrhovana zmena upravuje, resp. dopifia koncepciu miestnych obsluznych
komunikacii a v jej koridore situovanie technickej infrastruktury.

V priestore povodnej lokality B4 je vyClenena plocha parcely pre situovanie
transformacnej stanice, ktrora bude presunuta z pévodnej polohy mimo zastavaného
uzemia obce.

Priestor medzi Hlavnou ulicou a odvodnovacim kanalom je v lokalite B4 urba-
nisticky vyrieSeny dalSim stupnom projektovej dokumentacie. PokraCovanie vystavby
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pozdiz odvodriovacieho kanala smerom k lokalite B5 doporudujeme vyrie$it zastavo-
vacou Studiou, ktora preukaze najvhodnejSie a najekonomickejSie vyuzitie uzemia.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:

1. vyClenit' prislusné uzemie dopravného koridoru v zastavanom uzemi, ktoré vy-

tvara plochu rieSenej lokality

vytvorit novu parcelu pre situovanie trafostanice

umoznit dopravné napojenie rieSeného Uzemia z jestvujucej cesty 111/1337

umoznit' napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktury v roz

sahu:

- napojenie na vodovod

- odvadzanie dazdovych a splaskovych vod

- zasobovanie zemnym plynom

- zasobovanie elektrickou energiou

- telekomunikacné pripojenie

5. zabezpecit uzemnotechnickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotné -
obytné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie

BN

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Uzemie obce sa navrhovanou zmenou nemeni.

Vymedzenie ochrannych pasiem

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a chrane-
né uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej in-
frastruktury ostavaju pévodneé.

Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s
platnostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Ochrana prirody a krajiny (¢.543/2002 Z.z.

Katastralne uzemie obce Zavar je v 1.stupni ochrany a podlieha rezimu vse-
obecnej ochrany prirody a krajiny podla druhej €asti zakona NR SR ¢.543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni dalSich predpisov.

V katastralnom uzemi obce nie je navrhnuté ani vyhlasené ziadne uzemie zo
suvislej eurdpskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 - uzemie eurépskeho
vyznamu alebo chranené vtacie uzemie.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa v ramci zmeny 10/2018 neme-
nia, ostavaju nezmenené podfa pévodného uzemného planu.
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Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

Pbvodné dopravné napojenie lokality na cestu I1I/1337 ostava nezmenenég,
meni sa, resp. dopifiaju sa kratke useky miestnych komunikacii pre lepsie, ekonomic-
kejSie vyuZzitie plochy pre situovanie parciel rodinnych domov.

Navrhovana cesta bude obojsmerna dvojpruhova funkénej triedy C3 ako
miestna obsluzna cesta kategorie MO 6,5/30 s navrhovou rychlostou 30
km/hod a jednostrannym chodnikom a zelenym pasom. Sirka dopravného pries-
toru bude od min. 8,50 m (vedlajSie koncové cesty) po 11,25 m (hlavna komuni-
kacia lokality)

Vodovod

Privod vody do rieSeného uzemia ostava pbévodny, je navrhnuty samostatnou
vetvou obecného vodovodu DN 100, ktory bude napojeny na jestvujuci vodovod z
Hlavnej ulice a doplneny bo&nymi vetvami DN 50.

Pocet odbernych miest — RD, ostava nezmeneny podla povodného uzemného
planu.

Kanalizacia

Splaskova kanalizacia

Odvedenie splaskovych vod z lokality bude kanalizaciou DN 300, ktora sa
napoji na jestvujucu kanalizaciu DN 400, smerujucej pri juznom okraji lokality do
preCerpavacej stanice.

VypocCet mnozstva splaskovych vod ostdva nezmeneny podla pdvodného
uzemného planu.

Dazdova kanalizacia

Dazdova kanalizacia bude bude rieSena koncepciou vsakovacich sacht. Pre
pripad privalovych dazdov po naplneni vsakovacich Sacht zabezpecCi odvodnenie
prepadové potrubie DN 250 vedené z Hlavnej ulice cez rieSené uzemie s vyustenim
do jestvujuceho kanala pre odvadzanie zrazkovych véd.

Plynovod

RieSené uzemie bude zasobované zemnym plynom rozSirenim jestvujucej
distribuCnej siete v obci. Navrhovana hlavna vetva plynovodu bude DN 80 pripojena
na jestvujuci plynovod na Hlavnej ulici.

Pocet odbernych miest — RD, ostava nezmeneny podla povodného uzemného
planu.

Elektricka energia

Vzhladom na nedostatoCnu kapacitu elektickej energie v Uzemi, je nutné rieSit
situovanie novej transformacnej stanice. V pévodnom uzemnom plane bola transfor-
macna stanica rieSena mimo zastavaného uzemia a daleko od rieSeného uzemia. Z
toho dévodu je povodna transformacna stanica premiestnena priamo do rieSenej lo-
kality.
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Pripojka VN, trafostanica

Navrhuje sa transformacna stanica o vykone 400 kVA, ktora bude napojena z
VN linky &.206 22kV zo stipa €.33. VN pripojka bude kablova — 3xNA2XS (F) 2Y x
240, vedena v zemi v priestore ochrannych pasiem jestvujucich vzdusnych VN ve-
deni 22 kV.

Distribu¢ny rozvod NN

Napojenie novych stavebnych pozemkov bude z novej trafostanice kablami
NAVY4x240, ulozenymi pod chodnikmi z beténovej dlazby.

Pocet odbernych miest — RD, ostava nezmeneny podla povodného uzemného
planu.

Verejné osvetlenie

Osvetlenie novych komunikacii bude realizované svietidlami LED, situovanymi
na ocelovych stoZiaroch, vysokych 8 m a vzdialenych od seba cca. 30 m. Osvetlenie
bude napojené z nového rozvadzaCa RVO v blizkosti novej trafostanice. Navrh
osvetlenia bude reSpektovat STN 13 2011-2.

Telekomunikacie

Telekomunikacné pripojenie rieSeného uzemia bude z jestvujucich dialkovych
metalickych a optickych kablov vedenych pozdiz cesty 111/1279 Trnava-Zavar.

Rozvody kablovej televizie budu z jestvujuceho rozvadzaca na Hlavnej ulici.
Napojenie rozvadzaCov TKR bude kablom QR 540, odkial budu rodinné domy napo-
jené kablami RG 06(11).

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Podla zdkona NR SR €.42/1994 Z.z., o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorsich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva
a podfa potreby urCuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na verejné ukrytie
obyvatelstva. Ukrytie obyvatelstva v zmysle vyhl. MV SR €.532/2006 Z.z., prilohy ¢.1,
Cast Ill. o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany bude zabezpecCené
v novobudovanych objektoch. V pripade navrhovanej zmeny péjde o jednoduché
ukryty do 50 osdb. Pre zabezpecenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat' vyhl.
MV SR ¢.388/2006, v zneni neskorSich zakonov o podrobnostiach na
zabezpecCovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému
civilnej ochrany.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanej zmene rieSené poziadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi.
Verejna vodovodna siet’ v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV
SR €.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika poZiar-
nej ochrany bude rieSena podla predpisov platnych v Case realizacie jednotlivych
stavieb.

V zaujme zabezpec€enia ochrany pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity
realizované v sulade so zakonom o ochrane pred povodriami €.07/2010 Z.z.
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Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych Uuzemi a
dobyvacich priestorov

V katastralnom uzemi obce Zavar sa nachadza vyhradné lozisko ,PZZP -
Sered (Krizovany nad Dudvahom); podzemné zasobniky zemného plynu (842)"; s ur-
¢enym chranenym loziskovym uzemim (CHLU) pre J & F, s.r.o., Opo;.

V predmetnom Uzemi sa nachadza aj prieskumné uzemie (PU) ,Trnava; horla-
vy zemny plyn"; urCené pre drzitela prieskumného uzemia NAFTA, a.s., Bratislava, s
platnostou do 31. 03. 2018.

Navrhovana plocha zmeny 10/2018 zasahuje do CHLU a PU.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

RieSené uzemia zmien 10/2018 sa nenachadzaju na uzemi, ktoré by si vyza-
dovalo zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pbdy alebo uzemie
znehodnotené tazbou.

Vyvyhodnotenie perspektivheho pouzitia PF na nepolnohospodarske ucely

Vzhladom na situovanie rieSenej zmeny v uzemi katastra obce v zastavanom
uzemi neddjde k zaberu polnohospodarskej pédy. (na nepolnohospodarske vyuZitie
ornej pbédy rieSenej lokality bol vydany suhlas v pévodnom, schvalenom uUzemnom
plane v roku 2002)

Na zaberovych plochach nie su realizované hydromelioracné stavby.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI — ZMENA 10/2018

Zavazna Sast zemného planu obce Zavar sa meni a dopifia takto (zmeny su

vyznacené kurzivou):

22.

10.

16.
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ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
PLOCHY BYVANIA

LOKALITY BYTOVEJ VYSTAVBY B4, B5, BS
V tychto lokalitach sa uvaZzuje vylu€ne s vystavbou rodinnych domov za tychto
podmienok:
Pri tvoreni novych parciel reSpektovat suCasné majetkopravne vztahy, vytva
ranienovych parciel zlu€ovanim jestvujucich,
Respektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat uli€ény charak
ter zastavby, nerealizovat' stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia,
druhé nadzemné podlazie rieSit ako podkrovie.
Neprekrocit’ koeficient zastavanych a spevnenych pléch a zelene:
-zastavanost’ - max. 0,40
-zelen - min. 0,50

pripustné funkcie — primarne — obytna, rodinné domy, k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze, obcian
ske vybavenie, verejné dopravné a technické
vybavenie, zelen

podmienecné vhodné — doplnkové maloobchodné, socialne
a zdravotnicke sluzby
nepripustné funkcie — v8etky ostatné

ZASADY A REGULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA UZEMIA
za bod 22. bod 23. v tomto zneni:

dopravne napojit’ lokalitu B4 na cestu Ill/1337 v zmysle cestného zakona
a platnych STN

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

1l.1. VODOVOD

za bod 9. bod 10. v tomto zneni:

Privod pitnej vody do lokality B4 zabezpedit pripojenim na jestvujuci
vodovod DN 100 na Hlavnej ulici

ll.2. KANALIZACIA
za bod 15. bod 16. a 17. v tomto zneni:

Splaskovu kanalizaciu z lokality B1 zaustit’ do jestvujucej DN 400
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17.

15.

24.

25.

11.

XI.

73.

74.

Odvedenie dazd'ovych véd z lokality B1 riesit’ vsakovanim, resp. dazd'o
vou kanalizaciou do odvodriovacieho kanala

11.3. PLYNOVOD
za bod 14. bod 15. v tomto zneni:

Pre zasobovanie lokality B1 rozsirit’ distribuc¢nu siet’ plynovodu DN 80 z
Hlavnej ulice.

ll.4. ELEKTRICKA ENERGIA
za bod 23. bod 24. a 25. v tomto zneni:

Rozvod el. energie pre lokalitu B1 zabezpecit’ vybudovanim 22 kV kabelovej
pripojky z VN linky 206 22kV (stip ¢.33).
Vybudovat’ novu trafostanicu 1x400kVA

ll.L5. TELEKOMUNIKACIE
za bod 10. bod 11. v tomto zneni:

Rozvody telekomunikacii pre obytnu zénu B4 realizovat’ napojenim na jestvuju

ce roz vody v obcina Hlavnej ulici

VEREJNOPROSPESNE STAVBY
za bod 72. sa doplna bod 73. a 74.- v tomto zneni:

22 kV kabel VN pre transformacénu stanicu v lokalite B4 z VN linky 206

22kV (stip €.33).
transformacna stanica v lokalite B4

Neuvedené state zavaznej Casti uzemného planu obce Zavar zr.2002,

schvaleného obecnym zastupitefstvom, uznesenim ¢€.56/2002 zo dna 28.11.2002,
v zneni schvalenych neskorSich zmien a doplnkov ostavaju v platnosti v plnom zneni
pdvodného textu.

ZMENA 10/2018 o UPN-O ZAVAR e NAVRH 10

ASATELIER e 05/2018



