OKRESNY

URAD
MALACKY odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
Cislo: OU-MA-0OSZP-2018/003976/GAM Malacky, 24.05.2018

ROZHODNUTIE
VYDANE V ZISTOVACOM KONANI

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie ako prislusny organ
Statnej spravy podla § 5 ods. 1 zdkona ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zékona
¢. 180/2013 Z. z. o organizicii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov
Vv zneni neskorsich predpisov a § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a 0 zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
rozhodol podl'a § 29 ods. 2 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
ao0zmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov na zdklade zdmeru
sLake Relax Lozorno - rekrea¢ny a Sportovy areal pri vodnej nadrzi v Lozorne“
predloZzeného navrhovatefom Boris Cambalik, Koprivnicka 3200/14C, 841 02 Bratislava a po
vykonani zistovacieho konania podl'a § 29 zéakona ¢. 24/2006 Z. z. a zdkona ¢. 71/1976 Zb.
0 spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov takto:
navrhovana ¢innost’ ,,Lake Relax Lozorno — rekreacny a Sportovy areal pri vodnej nadrzi
v Lozorne“ umiestnena v obci Lozorno, parc. ¢ 9117/11, 9741/1, 9756/2 v Kk.4. Lozorno
uvedena v predloZzenom zamere

sa nebude posudzovat

podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Pri spracovani d’alSieho stupiia dokumentacie stavby a v d’alSom procese konania

0 povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov je nevyhnutné reSpektovat’ nasledovné

pripomienky vo vztahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych

k zameru navrhovanej ¢innosti:

- realizovat’ variant €.1
- zapracovat’ navrh rieSenia zdujmov civilnej ochrany v zmysle § 4 vyhlasky MV SR

¢.532/2006 Z.z. 0 podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, v zneni vyhlasok ¢. 444/2007 Z.z. a ¢.
399/2012 Z.z.

- dodrzat’ podmienky uvedenych vo vyjadreniach: ¢. OU-MA-OSZP-2016/000574/46/NEA zo
dna 26.01.2016 (na stavbu ,,Lake Relax Lozorno — Komunikacie a inzinierske siete®), ¢. OU-
MA-OSZP-2016/000575/47/NEA zo dna 26.01.2016 (na stavbu ,,Lake Relax Lozorno —
Novostavba rekreacnych domov*), ¢. OU-MA-OSZP-2016/002753/106/NEA zo dia
01.03.2016 (na stavbu ,,Lake Relax Lozorno — pripojka vodovodu®), v pripade, ak dojde
k zmenam oproti povodnym predlozenym zamerom ku ktorym sa okresny trad vyjadril, treba
poziadat’ okresny trad o nové vyjadrenie,

- podl’a predlozenych variantov pre Sportoviska vo variante 1 je vyhradenych 9 parkovacich
miest, treba projektoviu dokumentéciu doplnit’ 0 mnozZstvo a spdsob odvadzania vod
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Z povrchového odtoku z parkovacich miest a zhodnotit’ sposob precistenia vod z povrchového
odtoku, je potrebné doriesit’ dazd’ovu kanalizéciu,

- nakol’ko vSetky vody z povrchového odtoku budu odvadzané do vsaku, je potrebné uvedené
posudit’ z hl'adiska hydrogeoldgie

- projektovi dokumentaciu doplnit’ o celkové rieSenie dopravne;j situacie a parkovacich miest s
prehl'adnou mapovou prilohou — napojenie s vjazdmi/vyjazdmi na existujuce cesty a nasledovné
napojenie na cestu vyssej triedy (s pomenovanim prislusnych komunikacii);

- doplnit’ vypocet parkovacich miest v zmysle platnych predpisov;

- budovanie parkovacich miest a prislusSnych komunikécii navrhnat’ v stlade s prislusSnymi
normami STN a technickymi predpismi;

- reSpektovat’ ochranné pasma prisluchajucich ciest v zmysle zédkona ¢. 135/1961 Zb. (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov;

- doplnit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikécii a ich poziadavky zohladnit’ a reSpektovat’
v plnom rozsahu;

- v pripade, ze sa navrhovana ¢innost’ bude nachadzat’ v blizkosti vodného toku (vodne;j
nadrze Lozorno), pri zasahu do ochranného pasma si vyziadat’ stanovisko spravcu vodného
toku. Jeho poziadavky zohl'adnit’ a reSpektovat’ v plnom rozsahu. Ochranné pdsma ochrannych
hradzi vodnych tokov su definované podl'a §49, ods. 2 zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodéach a o
zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon);

- vzhl'adom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti v blizkosti existujicej dopravnej infrastruktury
vypracovat’ hlukovu stadiu;

- v zmysle zakona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami stavebné objekty, vratane
elektropripojok situovat’ mimo zatopového uzemia vodnej nadrze Lozomo a teda nad uroven
kéty 220,50 m.n.m. Bpv.

- zachovat’ pristup k vodnej nddrzi pre mechanizmy SVP, §.p., OZ Bratislava v suvislosti s
udrzbou a prevadzkou vodnej nadrze.

- vybudovat’ obsluzni komunikéciu $irky 3,5 m z navodnej strany navrhnutého oporného mura
vo vySke minimalne 219,00 m.n.m. tak, aby bol poc¢as povodiiovej aktivity zabezpeceny pristup
k vodnej hladine pre vykon zabezpeCovacich prac. PoZadovant obsluzni komunikéciu je
potrebné zapracovat’ do projektovej dokumentécie.

- navrhovany zamer sa nachadza v tesnom dotyku vodnej plochy a ochranného pasma vodnej
nadrze Lozorno, z dovodu ochrany zdravia a majetku navstevnikov vodnej nadrze, ako aj
zariadenia stavby, bude areal stavby oploteny, a to za pouZitia stavebno - technického rieSenia
vyhovujiceho pozZiadavkam platnych a uc¢innych pravnych predpisov a prisluSnych technickych
noriem, v stlade s potrebami zabezpecenia odtoku povrchovych vod z pril'ahlého uzemia alebo
vystipenej podzemnej vody.

- dodrziavat’ zékon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach. V blizkosti navrhovanej ¢innosti sa nachadza
vodohospodarsky vyznamny vodny tok Suchy potok a VN Lozorno

- realizovat’ zadefinované opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti
ako napr. vytvorenie pasu izolacnej zelene o Sirke Sm zo severne strany (doplnenie
interakéného prvku) a z juznej strany (oh CHKO a CHVU Malé Karpaty)

- realizovat’ navrhy zaslané od navrhovatel’a prostrednictvom splnomocnenca Boris Cambalik,
Bratislava v zastipeny URBAN FALATH GASPAREC BOSANSKYs.r.0., advokatska
kancelaria zo dia 24.05.2018 uvedené vo vyjadreni ¢.j. 0020053/2018 ,,Vyjadrenie sa
k pripomienkam cyklokoalicie k zameru ,,Lake Relax Lozorno — rekreacny a Sportovy areal pri

(1133

vodnej nadrzi v Lozorne* .

ODOVODNENIE

Navrhovatel’, Boris Cambalik, Koprivnicka 3200/14C, 841 02 Bratislava predlozil diia
16.02.2018 Okresnému uradu Malacky, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, (d’alej len
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,OU MA”) podla § 29 ods. 1 pism. a) zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,zékon) zamer ,,Lake Relax Lozorno — rekreaény a Sportovy areal pri vodnej nadrzi
v Lozorne* vypracovany podl'a Prilohy €. 9 k zdkonu.

Zamer svojimi parametrami podl’a prilohy ¢. 8 zakona je zaradeny do kapitoly
14. Uelové zariadenia pre port, rekreaciu a cestovny ruch,
pol. & 5. Sportové arekreaéné aredly vratane trvalych kempingov a karavanovych miest
neuvedené v polozkach ¢.1 — 4, (Cast B) zistovacie konanie: mimo zastavané¢ho tizemia od
5 000 m2, ktoré OU Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie posudzovanie vplyvov na
zivotné prostredie vykonal podla § 29 zakona.

Popis navrhovanej ¢innosti:

Utelom navrhovanej ¢innosti je vystavba $portovo rekreaéného arealu.

Zamer rata s dvoma variantnymi rieSeniami ajednym nulovym variantom. Projekt
uvazuje s 21 (variant 1), resp. 23 (variant 2) pozemnymi stavebnymi objektmi rieSenymi ako
rekreacné domy kazdodennej rekredcie a plochami pre rekreaciu (Sportoviskd, sadové upravy).
Sucast'ou realizdcie zdmeru je vystavba prislichajicej technickej a dopravnej infrastruktary,
pri¢om inzinierske siete a vodovod st uz v §tadiu pravoplatnych rozhodnuti (v prilohe).

Jednotlivé objekty rekreaénych domov spifiaju téel vybavenosti turizmu, kazdodennej
rekredcie a Sportu pri vodnej nadrzi. Areal je vybaveny univerzalnymi travnatymi plochami pre
loptové hry. Nachadzaju sa tam dve viacucelové ihriska pre loptové hry, ako napr. hddzana, maly
futbal, volejbal ¢i basketbal a dva tenisové kurty, umiestnené v centralnej Casti izemia.
Rekrea¢né domy budil doplnené o drobnu architekttru, lavicky, gril, lehatka a iny mobiliar pre
zvysenie Standardu a pohodlia navstevnikov.

Sportovo rekreatny areal ma rozlohu pozemkov 27 022 m? aje umiestneny mimo
zastavané¢ho izemia. Pocet parkovacich miest je v oboch variantoch menej ako 100.

Riesené uzemie sa rozklada na pozemkoch ¢. 9117/11, 9756/2 (ostatné plochy), 9741/1
(trvalé travnaté porasty) situovanych vo vychodnej Casti katastralneho izemia obce Lozorno,
okres Malacky, Bratislavsky kraj. Pozemky su v priamej navédznosti na severnil ¢ast’ vodnej
nadrze Lozorno. Pozemok je svazity, od jestvujicej komunikécie Karpatskd smerom k vodnej
nadrzi klesd, s vySkovym rozpdtim 218 — 230 m n.m.. Na parcelach je solitérna vzrastla a
naletova zeleni. Pozemok je v sucasnej dobe nevyuzivany a porasteny travinnou vegetaciou
Vv okrajovej Casti s ndletmi.

Lokalita je umiestnend v extravilane obce Lozorno. Pristupnd je jestvujlicou
komunikaciou Karpatska, spdjajucou obec Lozorno so severnou €ast'ou vodnej nadrze Lozorno.
V trase komunikacie st vedené inZinierske siete - kanalizicia, elektrovod. Predmetny pozemok
je susediaci zo severnej strany s komunikaciou Karpatskd, z vychodnej strany jestvujicou
komunikaciou, z juznej a zapadnej strany vodnou nadrzou Lozorno a jej ochrannym pasmom.

Na parcelach sa nenachddzaju ziadne jestvujuce stavebné objekty. Naprie¢ pozemkom
vedie v severo-juznom smere vedenie podzemného VN kabla.

Variant 1 - na dotknutych pozemkoch bude vybudovanych 21 samostatne stojacich
objektovych jednotiek sltiziacich kazdodennym Sportovo- relaxacnym a oddychovym ucelom.
Objektové jednotky - rekreacné domy st navrhované ako dvojpodlazné murované objekty.
Rekrea¢né domy budi svojim vybavenim zabezpeCovat' ré6znorodé volnocasové vyuzitie, aby
spihali poziadavky vybavenosti turizmu, kazdodennej rekreacie a S$portu v kombinacii s
obcianskou vybavenostou v celoroénom rezime. Pre potreby kazdého planovaného objektu budu
vytvorené tri parkovacie statia, teda 63 parkovacich miest pre cely areal.

Navrhovanych je 5 typov rekreacnych domov, pricom kazdy je navrhovany ako
samostatne stojaca objektova jednotka sluziaca Sportovo-relaxaénym a oddychovym ucelom.
Hmotovo je rieSeny ako dvojpodlazny murovany objekt, resp. objekt s ustipenym podlazim.
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Rekrea¢ny dom bude svojim vybavenim zabezpeCovat' réznorodé volnocCasové vyuzitie, aby
spial poziadavky vybavenosti turizmu, kazdodennej rekredcie a $portu v kombinacii s
obcianskou vybavenost'ou v celoro¢nom rezime.

V ramci rieSenia projektu Lake Relax Lozorno sa pocita s plochou zelene vo variante 1 o
vymere 15117 m?, o predstavuje 55% z celkovej plochy rieSeného uzemia. Zelen je
predpokladana verejnd a poloverejna. Na okraji arealu smerom k chrdnenému tzemiu ako aj
smerom ku Karpatskej ceste ne navrhovana potencidlne prirodzena vegetacia blizka lesnému
spolo¢enstvu v susedstve a vytvorenie pasu zelene min. 5 m.

Verejna zelenn je navrhovana v navédznosti na Sportovo-rekreacné plochy a v okoli
multifunkénych ihrisk. Je predpoklad vysSieho vyuzivania tejto zelene zo strany navstevnikov a
uzivatelov aredlu, preto sa rata s prispdsobenim zlozenia skladieb travnatych ploch na
pochddzne a pobytové zelené plochy, najmd Co sa tyka odolnosti, oSetrovania a udrzby.
Predpoklada sa aj umiestnenie rozvolnenej skupiny stromovych a krikovych porastov.

Poloverejna zelen je navrhovana tak, aby zabezpecovala psychicku pohodu a ¢iastoéné
sukromie jednotlivych objektov voc¢i dopravnym komunikaciam, resp. aby napomahala
dosiahnut’ opticku bariéru medzi objektmi samotnymi. Navrhovand je najmé liniova (alej, zivy
plot) a plos$na travnaté zelen.

Druhova skladba sadovnickych prvkov bude sledovat’ povodnu charakteristiku druhov
vyskytujucich sa v predmetnej lokalite — potencialna prirodzend vegetacia. Uprednostnia sa
nizsie rastice dreviny skupinového i solitérneho charakteru. SirSou $kdlou druhovosti navrh
sleduje dosiahnutie biodiverzity. Priklad navrhnutych druhov: Alnus glutinosa (jelsa lepkava),
Betula sp. (rozne druhy brezy), Pinus sylvestris (borovica lesna), Quercus sp. (rozne druhy
dubov), Salix sp. (rézne druhy viby), Calluna vulgaris (vres oby¢ajny), Rosa canina (Sikova
ruza), Viburnum opulus (kalina oby¢ajna), Sambucus nigra (baza ¢ierna).

Variant 2 uvazuje s vybudovanim 23 rekreaénych domov na ukor dvoch S$portovisk
z variantu 1. V tomto variante bude vySSia zastavana plocha objektmi rekrea¢nych domov o 520
m? abude vyhradenych 69 parkovacich miest. V strede pozemku bude umiestnené len jedno
$portové ihrisko. Plocha zelene predstavuje cca 15 691 m?,

Objektova skladba:

SO 01 Pozemné stavebné objekty

SO 01.01 Viacucelové ihriska

SO 01.02 Tenisové kurty

SO 02 Spevnené plochy

SO 02.01 Dopravna komunikécia

SO 02.02 Chodniky

SO 02.03 Odstavné plochy

SO 02.04 Obsluzna komunikacia

SO 03 Objekty vodného hospodarstva
SO 03.01 Dazd’ova kanalizécia zo spevnenych ploch
SO 03.02 Dazd’ova kanalizacia zo striech

SO 03.03 Splaskové kanalizacia

SO04  HTU

SO 04.01 Oporny mur

SO 04.02 Terénne upravy

SO 05 Zasobovanie elektrickou energiou
SO 05.01 Pripojka NN

SO 05.02 Vonkajsie osvetlenie

Viacucelové ihriska su navrhnuté v centrdlnej Casti rieSeného pozemku. Povrch bude
upraveny ako spevnena plocha s pruznym/elastickym povrchom, ktory spifia poziadavky pre
Sportové aktivity a umoznuje viacuCelové Sportové vyuzitie (basketbal, volejbal, hadzana,
futbal,...).



Tenisové kurty su navrhnuté v centralnej asti rieSeného pozemku. Dve ihriska spliiajt
Standardny rozmer. Povrch je rieSeny pruznym/elastickym materidlom vhodnym na aktivhu
Sportovu ¢innost’.

Aredl nebude oploteny a bude pristupny pre verejnost’ pre Sportovo — rekreacné vyuzitie,
Sportoviskd st umiestnené v centralnej Casti pozemku a maji charakter Sportovych ihrisk pre
loptové hry. Okraj pozemku umoziiuje jeho pristup k vodnej ploche. Jednotlivé objekty
rekreacnych domov budu odpredané sikromnym vlastnikom.

Priamo dotknuté uzemie (lokalita stavby) nezasahuje do Zziadnych vyhlasenych ani
navrhovanych tGzemi chranenych v zmysle zakona NR SR ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny. Plati tu 1.stupen ochrany prirody a Krajiny, v ktorom sa uplatiluje v§eobecna ochrana.
Priamo dotknuté uzemie je zo severnej, vychodnej a zapadnej strany obklopené hranicou CHKO
Malé Karpaty. Juzny okraj lokality stavby lezi v bezprostrednom susedstve hranice CHKO ako
aj CHVU Malé Karpaty.

Navrhovana ¢innost’ sa nachadza z malej Casti na pol'nohospodarskej pode (p.¢. 9741/1 —
1 552m?, parcela je klasifikovand ako trvaly trdvny porast) ateda vyziada si ziber
pol'nohospodarskej pody. Ostatna cast' je vedend ako ostatnd plocha avSak nachadzaju sa tu
lucne trvalé travnaté porasty. Hodnotend cCinnost nezasahuje do ornej pody ani lesnych
pozemkov.

Z registra pol'nohospodarskych pod bude nutné v oboch variantoch vynat’ predmetnu cast’
arealu o rozlohe 1 552 m?,

OU MA podrla § 23 ods. 1 zékona listom & OU-MA-OSZP-2018/003976/GAM zo dia
26.02.2018 zaslal zadmer rezortnému organu, povolujucemu organu, dotknutym organom
a dotknutej obci. Zamer OU MA zarovei zverejnil na webovom sidle ministerstva Zivotného
prostredia na webovej stranke https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/lake-relax-lozorno-
rekreacny-sportovy-areal-pri-vodnej-nadrzi-v-lozorn a informoval verejnost’ podla § 24 ods. 1
zakona o posudzovani na svojom webovom sidle, na webovej stranke www.minv.sk/?uradna-

tabula-24 a na svojej uradnej tabuli.

OU MA v ramci zistovacieho konania pouzil kritérid pre zistovacie konanie uvedené
Vv prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani a zaroveil prihliadal aj na stanoviska doruc¢ené podla § 23
ods. 4 zakona o posudzovani.

Stanoviska predloZené podla § 29 ods. 4 zakona a ich vyhodnotenie
V procese zistovacieho konania podla § 23 ods. 4 zédkona o posudzovani vplyvov navrhovanej
¢innosti dorucili pisomné stanoviska tieto subjekty (stanoviska st uvedené v skratenych textoch):

1. Okresny urad Malacky, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, list ¢. OU-MA-
OCDPK-2018/004177 zo drnia 01.03.2018

Po oboznameni sa s predlozenym zdmerom oznamuj, Ze nepozaduji posudzovanie podla
zakona.

2. Okresny urad Malacky, odbor krizového riadenia, list ¢. OU-MA-OKR-2018/004045 zo dra
27.03.2018

Doporucuju zapracovat’ navrh rieSenia zaujmov civilnej ochrany v zmysle § 4 vyhlasky MV SR
¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, v zneni vyhlaSok ¢. 444/2007 Z.z. a¢.
399/2012 Z.z..

Vyjadrenie:

Pripomienku vyplyvajucu zo stanoviska je potrebné zohladnit a respektovat.
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v

3. Ministerstvo obrany, Agentira spravy majetku SR, list ¢. ASM-50-532/2018 zo dria
05.03.2018

MO SR z hl'adiska zdujmov obrany Statu nemd pripomienky, v rieSenom Uzemi nema
zvlastne uzemné poziadavky. Z hl'adiska zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie nema pripomienky.

4. Krajské riaditel’stvo hasi¢ského a zdchranného zboru v Bratislave, list ¢ KRHZ-BA-OPP-4-
020/2018 zo diia 05.03.2018

Z hladiska ochrany pred poziarmi nepredpokladaji vznik negativnych vplyvov na
zivotné prostredie.

5. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti a Zivotného prostredia, usek Statnej vodnej
spravy, list ¢. OU-MA-OSZP-2018/004141/110 zo diia 07.03.2018

Zamer rata s dvoma variantnymi rieSeniami a S jednym nulovym variantom. Projekt uvazuje s 21
(variant 1), resp. 23 (variant 2) pozemnymi stavebnymi objektmi rieSenymi ako rekrea¢né domy
kazdodennej rekredcie aplochami pre rekredciu (Sportoviska, sadové upravy). Sucastou
realizacie zameru je vystavba prisluchajucej technickej a dopravnej infrastruktary, pri¢om
inzinierske siete a vodovod si uz v §tadiu pravoplatnych rozhodnuti (z vodnych stavieb len
vodovod a kanalizacia).
Objektova skladba:
SO 01 Pozemné stavebné objekty
SO 01.01 Viacucelové ihriska
SO 01.02 Tenisové kurty
SO 02 Spevnené plochy
SO 02.01 Dopravna komunikacia
SO 02.02 Chodniky
SO 02.03 Odstavné plochy
SO 02.04 Obsluzna komunikacia
SO 03 Objekty vodného hospodarstva
SO 03.01 Dazd’ova kanalizécia zo spevnenych ploch
SO 03.02 Dazd’ova kanalizacia zo striech
SO 03.03 Splaskova kanalizacia
SO04  HTU
SO 04.01 Oporny mur
SO 04.02 Terénne upravy
SO 05 Zasobovanie elektrickou energiou
SO 05.01 Pripojka NN
SO 05.02 Vonkajsie osvetlenie
Okresny turad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Statnej vodnej spravy
ako dotknuty organ vydava podla § 23 ods. 4 zdkona na ziklade predloZzeného zameru
nasledovné stanovisko:

e pozaduje dodrzanie podmienok uvedenych vo vyjadreniach: ¢ OU-MA-OSZP-
2016/000574/46/NEA zo dna 26.01.2016 (na stavbu ,Lake Relax Lozorno -
Komunikécie a inzinierske siete”), ¢. OU-MA-OSZP-2016/000575/47/NEA zo dina
26.01.2016 (na stavbu ,,Lake Relax Lozorno — Novostavba rekreaénych domov*), ¢. OU-
MA-OSZP-2016/002753/106/NEA zo dna 01.03.2016 (na stavbu ,,Lake Relax Lozorno —
pripojka vodovodu®), v pripade, ak dojde k zmendm oproti pdvodnym predlozenym
zadmerom ku ktorym sa okresny urad vyjadril, treba poziadat’ okresny urad o nové
vyjadrenie,

e podla predloZzenych variantov pre Sportoviska vo variante 1 je vyhradenych 9
parkovacich miest, treba projektovii dokumenticiu doplnit o mnozstvo a spdsob
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odvadzania v6d z povrchového odtoku =z parkovacich miest azhodnotit’ spdsob
precistenia vod z povrchového odtoku, je potrebné doriesit’ dazd’ovl kanalizaciu,

e nakolko vSetky vody z povrchového odtoku budu odvadzané do vsaku, je potrebné
uvedené posudit’ z hl'adiska hydrogeologie.

Vyjadrenie:
Pripomienky vyplyvajiice 20 stanoviska je potrebné zohladnit a respektovat.

6. Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor, list & OU-MA-OSZP-2018/04218/Pk-2 zo
dria 09.03.2018

Organ ochrany PP suhlasi s predlozenym zamerom — variant 1.

Vystavbou rekreaénych domov a spevnenych ploch na pol'nohospodarskej pode dojde k zaberu
PP.

Tunajsi urad nenavrhuje posudzovat predmetny dokument podla zékona o posudzovani
s prihliadnutym na povahu a rozsah navrhovanej ¢innosti.

7. Regiondlny tirad verejného zdravotnictva Bratislava, list & HZP/1589/2018 zo diia
13.03.2018

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvaju na posudzovani zdmeru podl'a zékona.

Zamer (Adonis Consult s.r.o. Bratislava, 02/2018) rie$i vystavbu pri S ¢asti nadrze vo V
Casti obce Lozorno. Variant €.1 navrhuje 21 rekreanych objektov s 2NP a 63 parkovacich miest,
variant ¢.2 potom 23 rekreaénych objektov a 69 parkovacich miest. Sucastou budu viactucelové
Sportoviskd a drobné architektira (lavicky, lezadla, gril...).

Areal bude napojeny na verejny vodovod a kanaliziciu, teplofikdcia bude na baze
elektrickej energie. Dopravné napojenie bude z cesty 1I/501 po Karpatskej ul.

Cinnost’ nebude zdrojom faktorov ohrozujicich verejné zdravie ani rekreaéné a obytné
prostredie.

Cinnost’ bude d’alej posudena podla zak.¢. 355/2007 Z.z. v izemnom konani.

8. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, list ¢. 07288/2018/0SR/21622 zo diia 17.03.2018
RieSené tizemie sa nachadza v Bratislavskom kraji, v okrese Malacky, v obci Lozorno,

v k. 4. Lozorno. U&elom navrhovaného zameru je funkéné vyuzitie pozemkov vypracované v

dvoch variantoch, vybudovanie 21/23 pozemnych objektov rieSenych ako rekreacné domy.

Stcast'ou realizacie zdmeru je vystavba prisluchajtcej technickej a dopravnej infrastruktiry,

viacucelovych Sportovisk a drobnej architektry. Lokalita bude napojené cez navrhované

arealové komunikacie stykovou krizovatkou na miestnu komunikaciu - Karpatska ulicu

a nasledne na cestu ¢. II/501. Pri kaZdom rekreacnom objekte sa planuje vybudovat po 3,

celkovo 63/69 parkovacich miest.

V d’alSom stupni pripravy zdmeru ,,Lake Relax Lozorno — rekreacny a Sportovy areél pri
vodnej nadrzi v Lozorne* ziada MDV SR dokumentaciu zameru doplnit’ o nasledovné Casti:

- celkové rieSenie dopravnej situacie a parkovacich miest s prehl'adnou mapovou prilohou —
napojenie s vjazdmi/vyjazdmi na existujice cesty a nasledovné napojenie na cestu vyssej triedy
(s pomenovanim prislusnych komunikécii);

- doplnit’ vypocet parkovacich miest v zmysle platnych predpisov;

- budovanie parkovacich miest a prislusnych komunikacii je potrebné navrhnuat’ v stilade

s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi;

- reSpektovat’ ochranné pasma prisluchajucich ciest v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. (cestny

zékon) v zneni neskorsich predpisov;

- doplnit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii, ich poziadavky Ziadame zohl'adnit’ a
reSpektovat’ v plnom rozsahu;

- v pripade, Ze sa navrhovana ¢innost’ bude nachadzat’ v blizkosti vodného toku (vodnej

nadrze Lozorno), pri zdsahu do ochranného pasma je potrebné si vyziadat’ stanovisko spravcu
vodného toku. Jeho poziadavky ziadame zohl'adnit’ a reSpektovat’ v plnom rozsahu. Ochranné
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pasma ochrannych hradzi vodnych tokov su definované podl'a §49, ods. 2 zékona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskorsich predpisov (vodny zakon);

- vzhl'adom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti v blizkosti existujucej dopravnej infrastruktiry
ziadame vypracovat’ hlukovu stadiu;

- zaroven upozoriujeme, ze investor, pripadne jeho pravni nastupcovia buda znasat' pripadné
poziadavky na eliminaciu negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu, nakol’ko tieto
negativne vplyvy st vopred zname.

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky sthlasi s ukon¢enim procesu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zameru ,,Lake Relax Lozorno — rekreacny

a Sportovy areal pri vodnej nadrzi v Lozorne®, v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z.o posudzovani

vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov, po uskutocneni zistovacieho konania, za podmienky reSpektovania vyssie uvedenych
poziadaviek MDV SR.

Vyjadrenie:

Pripomienky vyplyvajuce zo stanoviska je potrebné zohladnit a respektovat.

9. Slovensky vodohospoddrsky podnik s.p., 0.z. Bratislava, list &.CS SVP OZ BA 285/2018/29
zo dria 19.03.2018

Utelom navrhovanej ¢innosti je vystavba $portovo rekreaéného arealu. Zamer rata s
dvoma variantnymi rieSeniami a jednym nulovym variantom. Nulovy variant predstavuje
zachovanie suc¢asného stavu, tj, nevyuzivanie pozemkov. Varianty 1 a2 sa lisia poctom (21 alebo
23) samostatne stojacich rekreanych objektov. Sti€astou zadmeru je vystavba ploch pre rekreaciu
(Sportoviska, sadové upravy) a vystavba technickej a dopravnej infrastruktiry. RieSené uzemie
sa rozklada na pozemkoch s p.¢. 9117/11, 9741/1 a 9756/2 Reg. C k.4. Lozomo. RieSené tizemie
s vymerou 2,7 haje situované¢ v priamej naviznosti na severovychodny okraj vodnej nadrze
Lozomo. Zo severnej strany je rieSené Uzemie vymedzené Karpatskou ulicou. Navrhovana zona
sa nachadza v mierne svazitom teréne, ktory klesa od Karpatskej ulice smerom k vodnej nadrzi, s
vyskovym rozpitim vrstevnic 218-230 m.n.m. Z celkovej plochy rieSeného uzemia predstavuje
55% zelen. Zasobovanie vodou bude pripojkou k verejnému vodovodu, na ktoré je vydané
pravoplatné rozhodnutie o umiestneni stavby. Splaskové vody budi odvadzané tlakovou
kanalizaciou do existujucej kanalizacie, vedenej v Karpatskej ulici. Dazd’ové vody zo striech
objektov budu odvadzané do vsaku. Odvodnenie vnutrozonalnych komunikacii je zabezpecené
do vsakovacich drénov v zelenych pasoch.

Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do vyhlasenych ani navrhovanych chranenych tzemi v
zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
RieSené Uzemie, z hladiska majetkopravneho, nezasahuje do vodnej nadrze Lozomo (par.c.
9591/16 k.u. Lozomo), v sprave SVP, §.p., OZ Bratislava.

V predloZzenom stfasnom projekte st zohladnené poziadavky kladené v naSom
predchadzajucom vyjadreni zn. 17062/220-Skv/2014 zo diia 02.12.2014.

SVP, §.p. OZ Bratislava po preStudovani predlozené¢ho zdmeru ,,Lake Relax Lozomo -
rekreacny a Sportovy areal pri vodnej nadrzi v Lozorne* zaujima nasledovné stanovisko:
1. Voci navrhovanej ¢innosti nemame zasadné namietky. Preferujeme Variant ¢. 1.
2. Pozadujeme v zmysle zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami, aby stavebné objekty,
vratane elektropripojok boli situované mimo zatopového Gzemia vodnej nadrze Lozomo a teda
nad uroven koty 220,50 m.n.m. Bpv.
3. Pozadujeme zachovat’ pristup k vodnej nadrzi pre mechanizmy nasej organizacie v sivislosti s
udrzbou a prevadzkou vodnej nadrze. Zaroven ziadame vybudovat’ obsluznii komunikaciu Sirky
3,5 m z navodnej strany navrhnutého oporného mura vo vyske minimélne 219,00 m.n.m. tak,
aby bol pocCas povodiovej aktivity zabezpeCeny pristup k vodnej hladine pre vykon
zabezpecovacich prac. Pozadovanu obsluzni komunikéciu je potrebné zapracovat’ do projektove;j
dokumentécie.



4. Vzhladom na to, ze navrhovany zamer sa nachadza v tesnom dotyku vodnej plochy a
ochranného pasma VN Lozomo, pozadujeme aby z dovodu ochrany zdravia a majetku
navstevnikov VN, ako aj zariadenia stavby, bol areal stavby oploteny, a to za pouzitia stavebno -
technického rieSenia vyhovujuceho poziadavkdm platnych a U¢innych pravnych predpisov a
prislusnych technickych noriem, v sulade s potrebami zabezpecenia odtoku povrchovych vod z
prilahlého uzemia alebo vystipenej podzemnej vody.
5. Pozadujeme dodrzovat’ zékon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach. V blizkosti navrhovanej ¢innosti sa
nachddza vodohospodarsky vyznamny vodny tok Suchy potok a VN Lozorno, ktoré su v sprave
nasej organizacie.
6. Posudzovany zamer podliecha povinnému hodnoteniu.

Toto vyjadrenie spravcu toku nenahrddza vyjadrenie, suhlas ani rozhodnutie organov
Statnej spravy.
Vyjadrenie:

Pripomienky vyplyvajice zo stanoviska je potrebné zohladnit a respektovat.

10. SOP SR, Spriva CHKO Malé Karpaty, list ¢&. CHKO MK/24-002/2017 zo diia 19.03.2018

Zamer je situovany v Bratislavskom kraji v okrese Malacky, v k.4. Lozorno. Stavba bude
umiestnena na pozemku parcela ¢. 9117/11, 9756/2 (vedenych ako ostatna plocha) a 9741/1
(vedena ako TTP). Celkova plocha rieSeného izemia je 2,7 ha.

Cielom je vybudovanie 21 pozemnych stavebnych objektov (variant 1) alebo 23
pozemnych stavebnych objektov (variant 2) rieSenych ako rekreacné domy kazdodennej
rekredcie a plochami pre rekreaciu (Sportoviskd, sadové upravy). Sucastou realizacie zameru je
vystavba prislusnej technickej a dopravnej infraStruktury, pricom inZinierske siete a vodovod st
uz v $tadiu pravoplatnych rozhodnuti. Sti¢ast'ou aredlu budu 2 viacucelové ihriska pre loptové
hry a dva tenisové kurty, umiestnené v centralnej Casti tizemia. Rekrea¢né domy buda doplnené
0 drobntl architekturu, lavicky, gril, lehatka a iny mobiliar pre zvySenie Standardu a pohodlia
navstevnikov.

Variant 1 — uvazuje s vybudovanim 21 samostatne stojacich objektov sltiziacich kazdodennym
Sportovo-relaxaénym a oddychovym ucelom. Objekty budu rieSené ako dvojpodlazné murované
objekty. Pre kazdy objekt budu vytvorené 3 parkovacie statia, pre cely areal to predstavuje 63
parkovacich miest. Celkova zastavana plocha bude 5 400 m? (index zastavanosti 0,20), plocha
zelene 15 117 m? (koeficient zelene 0,55), Sportové plochy a ihriska 1 406 m?, spevnené plochy
a chodniky 2 558 m?. Navrhovanych je 5 typov rekreacnych domov so zastavanost'ou od 200 do
260 m?.

Variant 2 — uvazuje s vybudovanim 23 rekrea¢nych objektov na tikor dvoch Sportovisk oproti
variantu 1. V tomto variante bude vyS$ia zastavana plocha objektmi rekrea¢nych domov o 520
m? a bude vyhradenych 69 parkovacich miest. V strede pozemku bude umiestnené len jedno
Sportové ihrisko. Plocha zelene predstavuje cca 15 691 m2.

Cely areél bude napojeny na verejnu elektricka siet, verejni vodovodnu siet’ a odpadové vody
budu odvadzané tlakovou splaSkovou kanalizaciou.

Posudzovana €innost’ je situovand v krajine, kde podla zédkona ¢. 543/2002 Z. z. o

ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon*) plati prvy stupen
ochrany auplatinuji sa tu vseobecné podmienky ochrany prirody a krajiny. Juzna hranica
dotknutej plochy hrani¢i s CHVU Malé Karpaty, ktoré je zaradené do eurdpskej siete chranenych
uzemi Natura 2000.
Dotknuty pozemok je lokalizovany mimo zastavaného tzemia obce Lozorno v priamom
kontakte s VN Lozorno. Zo severnej strany tvori hranicu miestna komunikacia (Karpatska ul.),
z vychodnej strany polnad cesta. Zapadna hranicu tvori VN Lozorno, juznd hranica sa neda
Vv teréne jednoznacne identifikovat. Pozemok je vyuzivany ako vybeh a pastvina pre kone
s vyskytom solitérnej vzrastlej a naletovej zelene.

Navrhovana ¢innost’ je svojim rozsahom a parametrami zaradend podla prilohy ¢. 8
zdkona o posudzovani vplyvov do oblasti 14. Ugelové zariadenia pre $port, rekreaciu a cestovny
ruch, pol. &. 5. Sportové a rekreaéné arealy vratane trvalych kempingov a karavanovych miest.
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Vzhl'adom na rozsah zameru, je potrebné pre Cinnost’ vykonat povinné zistovacie konanie.
Predkladany zamer ma vSetky potrebné naleZitosti vyplyvajice z prilohy ¢. 9 zékona
0 posudzovani vplyvov.

Zamer je vypracovany na vysokej odbornej urovni. Hodnotenie vplyvu zameru sa
vykonalo pre oba varianty. Z vysledkov vyplyva, Ze zamer bude mat’ na Zivotné prostredie malo
vyznamny vplyv, vplyv bude prevazne docasné¢ho charakteru. Vzhl'adom na lokalizéciu zdmeru
a charakter ¢innosti sa na chranené izemia predpoklada iba nepriamy vplyv v podobe osvetlenia
arealu, zvySend hlucnost’ a prasnost’ z dovodu zvyseného dopravného zatazenia lokality. Na
zéklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zzivotné prostredie a jeho zlozky ako
vhodnejsi bol vyhodnoteny variant 1. Na zdklade hodnotenia vplyvov boli zadefinované
opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti ako napr. vytvorenie pasu
izola¢nej zelene o Sirke 5m zo severne strany (doplnenie interakéného prvku) a z juznej strany
(oh CHKO a CHVU Malé Karpaty). Navrhované opatrenia povazujeme za dosta¢ujiice.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny mozno predkladany zdmer povazovat za prijatel'ny.
Z hladiska ochrany zaujmov ochrany prirody a krajiny povazujeme za prijatel'nejsi variant 1.
Vzhl'adom na charakter a rozsah zameru, je potrebné pre ¢innost’ vykonat’ povinné zistovacie
konanie.

Vyjadrenie:

Pripomienky vyplhyvajuce zo stanoviska je potrebné zohladnit a respektovat.

11. Bratislavsky samospravny kraj, Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, list ¢. 05204/2018/ZP-2, zo
dna 23.03.2018

Zamer navrhuje zmenu funkéného vyuzitia pozemkov v extravilane obce Lozorno. Vo
variante 1 sa uvazuje s vystavbou 21 rekreaénych domov, troch Sportovych ihrisk a 63
parkovacich miest. Vo variante 2 sa uvazuje s vystavbou 23 rekreacnych domov, jedného
Sportového ihriska a 69 parkovacich miest. Parcely, na ktorych sa uvazuje s vystavbou, su v
stcasnosti vedené ako ostatna plocha a trvaly travnaty porast. Sucastou realizacie zameru je
vystavba prisluchajucej technickej a dopravnej infrastruktury, pricom inzinierske siete a vodovod
st uz v §tadiu pravoplatnych rozhodnuti.

Lokalita nie je v sulade s UPN-O Lozorno. BSK pozaduje riedit’ tato lokalitu v d’alsich
zmenach a doplnkoch UPN-O Lozorno. Vzhladom na celkovi vymeru vyuzitia ploch (27 022
m?) a hustotu zastavby (21 resp. 23 pozemnych stavebnych objektov), predpokladiame negativny
vplyv na susediace velkoplosné chranené izemia, CHKO Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty,
ktorych hranice sa do znac¢nej miery prekryvaji a obkolesujl rieSené tizemie.

Navrhované stavebné zasahy v blizkosti vodnej plochy na styku velkoploSnych
chranenych uzemi je potrebné citlivo umiestiiovat’ do krajiny v zdujme zachovania krajinného
obrazu a reSpektovat’ prioritu prirodného prostredia. Je potrebné reSpektovat’ a chranit’ historické
krajinné Struktury, legislativne chrdnené aj legislativne nechranené. Vzhladom na potrebny
rozvoj cestovného ruchu a Sportovo-rekreacného vyuzitia vodnej plochy je potrebné zabezpecit
pristup a vyuzitie brehovej Casti jazera pre Siroku verejnost’.

V bezprostrednom susedstve, juzne od navrhovaného zdmeru sa nachddza miestne
biocentrum MBcl Baglava — v. n. Lozorno — V¢eliny. Biocentrum miestneho vyznamu zahiia
priestor zalesnené¢ho vybezku Baglava, celi plochu vodnej nadrze s prilahlymi la¢nymi
plochami a ustim potokov a tiez lokalitu V¢eliny. Biocentrum bolo vyhlasené na ochranu lucne;j
vegetacie, vtactva avodnych Zivocichov, lesného celku a brehovych porastov nadrze
a prilahlych potokov.

Severne od oplotenia uzemia nad cestnou komunikaciou susediacou s pozemkom je
evidovany nadregionalny biokoridor NBk IV Malacky — Siroké — Strmina — Pod Pajstinom.

NajblizSou genofondovou lokalitou je lokalita LGFF 1 Vceliny, ktorda je stcastou
miestneho biocentra MBc 1.

Realiz4cia navrhovanej ¢innosti silne pozmeni raz krajiny z rekreaéného izemia na husto
zastavané. Kazdé d’alSie zmeny budu prispievat’ k fragmentécii prirodného biotopu. Navrhovana
¢innost’, spolu s okolitou zastavbou, zvysi bariérovost’ krajiny a nasledne obmedzi migraciu
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ur¢itych druhov organizmov, ¢im sa tiez zvysi izolovanost’ populacii zveri zijicej v danom
priestore. Tieto kumulativne vplyvy budu prispievat’ k znizeniu biodiverzity krajiny, ekologickej
stability a prepojeniu prirodnych prvkov v danom tzemi.

Bratislavsky samospravny kraj vzhladom na vysSie uvedené pozaduje posudzovat
navrhovany zamer ,,.Lake Relax Lozorno — rekreacny a Sportovy aredl pri vodnej nadrzi v
Lozorne* v zmysle zdkona NRSR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.
Vyjadrenie:

Posudenie suladu predkladaného zameru s platnym vuzemnym planom je v kompetencii prislusnej
obce ako jeho obstaravatela v zmysle platnych zakonov.

Vplyv navrhovanej cinnosti na chrdanené vizemia uvadza vo svojom stanovisku SOP SR, Sprava
CHKO Malé Karpaty, list ¢. CHKO MK/24-002/2017 zo dna 19.03.2018

12. Hydromeliordcie, Statny podnik, list ¢. 1155-2/120/2018 zo dra 23.04.2018

Oznamuji, ze po prevereni dostupnych mapovych podkladov v zdujmovom Uzemi
rieSenom v zamere navrhovanej ¢innosti neeviduji Ziadne hydromelioraéné zariadenia v sprave
Hydromelioracie $.p..

13. Miroslav Zeman, Lozorno 875, list ¢ 0011374/2018 7o dria 16.03.2018
Vladimir Ronec, Lozorno 8735, list ¢. 0011375/2018 zo diia 16.03.2018
Viado Suchdnek, Lozorno 84, list ¢, 0011377/2018 zo dria 16.03.2018
Jozef Masar, Lozorno 641, list ¢. 0011408/2018 zo diia 16.03.2018
Mpykhaylo Bubenko, Karpdtska 984, Lozorno, list ¢. 0011233/2018 zo dria 16.03.2018
Jozef Horvat, Lozorno 872, list &. 0011242/2018 zo dria 16.03.2018
Michal Haramia, Lozorno, list ¢. 0011243/2018 zo diia 16.03.2018
Igor Simek, Lozorno, list & 0011134/2018 zo diia 16.03.2018
Denisa S'arkb'zyova’, Lozorno 869/18, list ¢. 0011139/2018 zo diia 16.03.2018
Lukas Pysny, Lozorno 875, list & 0011141/2018 zo dria 16.03.2018
Dagmara Pysnd, Lozorno 875, list ¢. 0011146/2018 zo diia 16.03.2018
Monika BalaZova, Lozorno 875, list ¢. 0011147/2018 zo dria 16.03.2018
Olga Haramiova, Pri Majeri 640, Lozorno, list ¢. 0011148/2018 zo diia 16.03.2018
Jozef Haramia, Nova 446/62, Lozorno, list ¢. 0011149/2018 zo diia 16.03.2018
Jozef Haramia, C. d. 640, Lozorno, list ¢. 0011150/2018 zo dia 16.03.2018
Peter Sirota, Lozorno, list ¢. 0011151/2018 zo dna 16.03.2018
Anna S‘arkb'zyovd, Lozorno 869/18, list ¢. 0011153/2018 zo dria 16.03.2018
Peter Malik, Lozorno 838, list ¢. 0011159/2018 zo drna 16.03.2018
Rastislav Pysny, Lozorno 875, list ¢. 0011157/2018 zo diia 16.03.2018
Rastislav S’arkb'zy, Lozorno 869/18, list ¢. 0011116/2018 zo diia 16.03.2018
Marta S’arkb'zyovd, Lozorno 838, list ¢. 0011118/2018 zo diia 16.03.2018
Darina Brunovskd, Stanekova 12, Bratislava, list ¢ 0011123/2018 zo dria 16.03.2018
Lubomir Poncer, Lozorno 884, list ¢. 0011416/2018 zo dria 16.03.2018
Alexander Haramcon, Lozorno, list ¢. 0011369/2018 zo dia 16.03.2018
Robert BalaZz, Lozorno 86072, list ¢. 0011370/2018 zo dia 16.03.2018
Michal Sarkb‘zy, Lozorno 888, list ¢. 0011372/2018 zo diia 16.03.2018
Miroslay FoSnar, Malé Levare, list ¢. 0011595/2018 zo diia 20.3.2018
Magda Vavrova, Velké Levare, list & 0011596/2018 zo dria 20.3.2018
Zuzana Richweiszova, Malacky, list ¢. 0011597/2018 zo diia 20.3.2018
Veronika Cermdkovd, Malé Levire, list & 0011598/2018 zo diia 20.3.2018
Daniel Mihal, Malacky, list ¢. 0011599/2018 zo diia 20.3.2018
Zlatica Dunarova, Vel’ké Levare, list ¢. 0011600/2018 zo diia 20.3.2018
Rendta Mihdlova, 1. Maja 51, Malacky, list ¢. 0011601/2018 zo diia 20.3.2018
Andrea Kratochvilova, Malacky, list ¢. 0011602/2018 zo diia 20.3.2018

Textovo zhodné stanoviska:
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S uvedenym zamerom navrhovatel'a suhlasia a vyjadruje Kk zameru pozitivne stanovisko,
pretoze projekt uvedeny v zamere podla ich nazoru (i) vytvori unikatnu rekreacnti oblast’ za
ucelom kazdodennej rekreécie, turizmu a Sportu v nevyzivanej vychodnej Casti obce Lozorno,
(i1) zabezpeci prislusnu technickt a dopravnu infrastruktaru ako aj potrebné parkovacie miesta, a
(iii) vytvori verejnti zelen, travnaté plochy a Sportoviskd pre loptové hry pre verejnost’
(,,Projekt™).

Vdaka svojej vyhodnej polohe sa moze obec Lozorno stat’ vystavbou projektu vysoko
atraktivnym miestom pre rekreantov zo Sirokého okolia mesta Bratislava a Malacky ¢o moze
okrem inych priaznivo ovplyvnit’ aj hodnotu nehnutel'nosti v obci Lozorno a to tym, Ze ich cena
stipne. Taktiez tento projekt vytvori stdle pracovné prilezitosti v regione obce Lozorno
Vv suvislosti s prevadzkou a udrzbou arealu, ktoré priamo obyvatelom Lozorna, ktori musia za
pracou zdolavat’ dlhsie vzdialenosti v rannych kolonach, napr. do mesta Bratislava.

V neposlednom rade, tento projekt bude mat pozitivny vplyv na celkovi socialno-
ekonomicku situdciu obce Lozorno a vyrazne podnieti jej d’alsi rozvoj, ¢o je v priamom zaujme
vSetkych obyvatel'ov obce Lozorno. Inymi slovami, so zamerom suhlasia, pretoze projekt
premeni nevyuzivany pozemok zarasteny naletovymi drevinami na unikatny projekt, ktory bude
prospesny pre obec Lozorno a jej obyvatel'ov v kazdom ohlade.

Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zdkona podanim stanoviska sa
stdvaju ucastnikom spravneho konania o zdmere. Zaroven ziadajl, aby bol ako ucastnik d’al§ich
konani (uzemné a stavebné konanie), bol pisomne upovedomeni prislusSnym turadom o zacati
tychto konani, za i¢elom uplatnenia svojich prav.

Vyjadrenie:

Podla § 25 ods. 2 zakona ak sa zucastiuje jedného konania viac ako 20 c¢lenov dotknutej
verejnosti, dorucovat’ mozno verejnou vyhldaskou, clenovia obcianskej iniciativy vytvorenej
postupom podla § 24 ods. 11 zakona sa na tieto ucely povazuju za jedného clena dotknutej
verejnosti.

Clenov dotknutej verejnosti podla § 25 ods. 2 zdkona bolo 110 ¢lenov, preto sa rozhodnutie
doruci verejnou vyhlaskou.

14. Ludmila Kollarova, L. Fullu 3, Bratislava, list ¢. 0011120/2018 zo diia 16.03.2018
splnomocnenec za obciansku iniciativu podla § 24 ods. 11 zdkona

Christina Krchidakova, Vallova 77, Piestany, list ¢. 0011121/2018 zo dna 16.03.2018
Zuzana Vanovd, Tranovskeho 37, Bratislava, list ¢. 0011122/2018 zo dna 16.03.2018
Darina Brunovska, Stanekova 12, Bratislava, list ¢. 0011123/2018 zo drnia 16.03.2018
Peter Borcin, Na myte 6, Bratislava, list ¢. 0011124/2018 zo dia 16.03.2018

Erik Vajgel, Bedlova 1, Bratislava, list ¢. 0011126/2018 zo dna 16.03.2018

Kristina Maixnerova, Bernoldkovska 18/A4, Bratislava, list ¢. 0011127/2018 zo dna
16.03.2018

Filip Petrovic, Batkova 11, Bratislava, list ¢. 0011128/2018 zo dna 16.03.2018

Peter Petrovic, Bratislava (adresa neuvedena), list ¢. 0011130/2018 zo dna 16.03.2018
Dagmar Galovicova, Stiirova 44/D, Bratislava, list ¢. 0011131/2018 zo diia 16.03.2018
Lea MikuSova, Gessayova 47, Bratislava, list ¢. 0011133/2018 zo dna 16.03.2018
Peter Stilicha, Bradlianska 11, Bratislava, list ¢. 0011135/2018 zo dria 16.03.2018
Juraj Tahin, Tranovského 30, Bratislava, list ¢. 0011137/2018 zo diia 16.03.2018
Andrej Benicky, Kralova pri Senci 581, list ¢. 0011140/2018 zo dna 16.03.2018
Michaela Vadovicova, Malokrasnianska 12, Bratislava, list ¢. 0011143/2018 zo dna
16.03.2018

Martina Kakalikova, Svitoplukova 4, Pezinok, list ¢. 0011145/2018 zo dna 16.03.2018
Frantisek Frsochy, Andrusovova 3, Bratislava, list ¢. 0011221/2018 zo dna 16.03.2018
Robert Hudec, Markova 9, Bratislava, list ¢. 0011225/2018 zo dna 16.03.2018
Viadimir Becar, Dlha 21, Lozorno, list ¢. 0011227/2018 zo drnia 16.03.2018

Tomas Benicky, Kralova pri Senci, list ¢. 0011228/2018 zo dna 16.03.2018
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Petronela Havlikova, Krasnohorska 16, Bratislava, list ¢. 0011229/2018 zo dna 16.03.2018
Denise Bezakova, Kutska 4, Bratislava, list ¢. 0011230/2018 zo dna 16.03.2018

Rastislav Michalek, Somol, list ¢. 0011231/2018 zo dna 16.03.2018

Lukds Paculik, MDZ 1029/12, Dolny Kubin, list ¢. 0011232/2018 zo diia 16.03.2018
Zuzana Stilichovd, Stanekova 12, Bratislava, list & 0011234/2018 zo diia 16.03.2018
Alzbeta Gregorova, Bratislava,(adresa neuvedena) list ¢. 0011236/2018 zo dna 16.03.2018
Alena Harcanikova, Blagoevova 22, Bratislava, list ¢. 0011237/2018 zo dna 16.03.2018
Jan Bystriansky, Zahordcka 61, Malacky, list ¢. 0011238/2018 zo dina 16.03.2018

Mgr. Alan Malek, Hruba Borsa 576, Senec, list ¢. 0011239/2018 zo dna 16.03.2018
MUDr. Lubica Pospisilova, Grosslingova 4937, Bratislava, list ¢. 0011240/2018 zo dna
16.03.2018

Matej Jurista, Piesocna 2, Bratislava, list ¢. 0011241/2018 zo dina 16.03.2018

Marek Martinkovic, Ozvoldikova 9, Bratislava, list ¢. 0011245/2018 zo dna 16.03.2018
Milan Gregor, Bratislava, (adresa neuvedena), list ¢. 0011246/2018 zo dinia 16.03.2018
Matej Sekerka, Dulovo nam. 3, Bratislava, list ¢. 0011352/2018 zo dna 16.03.2018
Adriana Pospisilova, Bystrické sady 4, Bratislava, list ¢. 0011356/2018 zo dna 16.03.2018
Monika Rehusova, Myjavska 11, Bratislava, list ¢. 0011357/2018 zo dna 16.03.2018

Lukas Spacek, Feddakova 12, Bratislava, list ¢. 0011358/2018 zo dita 16.03.2018

Anna Zéhradna, Sustekova 5, Bratislava, list ¢. 0011361/2018 zo dia 16.03.2018

Viviene Veselinovich, Zahradna 20, Bratislava, list ¢. 0011363/2018 zo dna 16.03.2018
Michal Dudo, Rontgenova 20, Bratislava, list ¢. 0011364/2018 zo dna 16.03.2018

Peter Novdikov, Hajurska 13, Bratislava, list ¢. 0011365/2018 zo dnia 16.03.2018

Marek John, Pri kriZi 40, Bratislava, list ¢. 0011366/2018 zo dna 16.03.2018

Jan Karcol, Dolina 109, Zazriva, list ¢. 0011380/2018 zo dna 16.03.2018

Mariana Kodydkova, Lozorno 774/46, list ¢. 0011381/2018 zo dna 16.03.2018

Daniel Kodydek, Veterna 46, Lozorno, list ¢. 0011383/2018 zo dinia 16.03.2018

Maria Kotrbova, Prievozska 13, Bratislava, list ¢. 0011384/2018 zo dna 16.03.2018

Mark Bezak, Kutska 4, Bratislava, list ¢. 0011386/2018 zo dna 16.03.2018

Alena Savkanicova, Mikulasska 25, Bratislava, list ¢. 0011387/2018 zo drna 16.03.2018
Alica Benicka, Kralova pri Senci, (adresa neuvedena) list ¢. 0011389/2018 zo dna
16.03.2018

Renata Benekova, Jancova 15, Bratislava, list ¢. 0011392/2018 zo dna 16.03.2018

Leona Ivanova, Bedlova 1, Bratislava, list ¢. 00113942018 zo dna 16.03.2018

Lucia Mozoldkova, Matusova 25/B, Bratislava, list ¢. 0011397/2018 zo dna 16.03.2018
Denis Benicky, Kralova pri Senci, list ¢. 0011399/2018 zo dinia 16.03.2018

Luba Bezdkova, Kutska 2, Bratislava, list ¢. 0011400/2018 zo dna 16.03.2018

Nicole Gehri, Schlossgdrtnerei 53, 2421 Kittsee, list ¢. 0011402/2018 zo dna 16.03.2018
Helena Kollarovad, Kralova pri Senci, (adresa neuvedena) list ¢. 0011404/2018 zo dna
16.03.2018

Noemi Capova, Donnerova 29, Bratislava, list ¢. 0011405/2018 zo dia 16.03.2018

Patrik Piroska, Hruba Borsa 95, list ¢. 0011407/2018 zo dna 16.03.2018

Martin Gregor, Bratislava, (adresa neuvedena) list ¢. 0011410/2018 zo dna 16.03.2018
Ing. Martin Skdcel, Cilizska 6, Bratislava, list ¢. 0011411/2018 zo dita 16.03.2018

Ivan Dobransky, Budysinska 12, Bratislava, list ¢. 0011412/2018 zo dna 16.03.2018

Lukas Martinkovic, Ozvoldadkova 9, Bratislava, list ¢. 0011413/2018 zo dna 16.03.2018
Dagmar Ircakova, Holic, list ¢. 0011414/2018 zo dna 16.03.2018

Textovo zhodné stanoviska:

S uvedenym zamerom navrhovatela suhlasia a vyjadruji k zameru pozitivne stanovisko,

pretoze projekt navrhovany navrhovatelom im umozni ako obyvatelovi mesta Bratislava,
Piestany, Pezinok, Lozorno, Malacky, Senec, Kittsee vyuzivat' projekt za ic¢elom rekreaénych
a Sportovych cinnosti v aredli. Takychto Sportovo-rekreacnych areadlov je v blizkosti mesta
Bratislava, Pezinok, Lozorno, Malacky, Senec, Kittsee malo a preto su radi, Zze navrhovatel
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planuje zabezpecit' vystavbu rekreacnych domov, infrastruktury, zelene a verejne pristupnych
Sportovisk.

Projekt preto, podl'a ich ndzoru prispeje k pestrému rozSireniu volnocasovych aktivit pre
rekreantov z celého regionu, ktori budi moct’ vyuzivat' verejni zelen a rekreaéné a Sportové
sluzby pontukané v areéli pri vodnej nadrzi.

Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zdkona podanim stanoviska sa
stava ucastnikom spravneho konania o zamere. Zaroven ziadaju, aby bol ako ucastnik d’alSich
konani (Gzemné a stavebné konanie), boli pisomne upovedomeni prislusnym uradom o zacati
tychto konani, za u¢elom uplatnenia svojich prav.

Vyjadrenie:

Podla § 24 ods. 11 zakona ak sa pocet obsahovo zhodnych dorucenych stanovisk fyzickych
0sob dosiahne 50, povazuju sa tieto fyzické osoby za obciansku iniciativu podla odseku 6 a za jej
splnomocnenca sa povazuje ten, ktorého stanovisko bude spomedzi uvedenych stanovisk
dorucené prislusnemu organu ako prvé v poradi.

Obsahovo zhodnych dorucenych stanovisk fyzickych osob (presahujucich 50) bolo 64. Tieto
fyzické osoby sa povazuju za obciansku iniciativu a za splnomocnenca sa povazuje p. Ludmila
Kollarova, L. Fullu 3, Bratislava, ktorej stanovisko bolo na oU Malacky dorucené ako prvé
V poradi.

Podla § 25 ods. 2 zakona ak sa zucastiuje jedného konania viac ako 20 clenov dotknutej
verejnosti, dorucovat’ mozno verejnou vyhlaskou, clenovia obcianskej iniciativy vytvorenej
postupom podla § 24 ods. 11 zakona sa na tieto ucely povazuju za jedného clena dotknutej
verejnosti.

Clenov dotknutej verejnosti podla § 25 ods. 2 zdkona bolo 110 ¢lenov, preto sa rozhodnutie
doruci verejnou vyhlaskou.

15. Vladimir Bezdak, Kutska 4, Bratislava, list ¢. 0011792/2018 zo diia 21.3.2018

V stanovisku pozaduje vradmci realizdcie zameru oplotenie aredlu za ucelom
minimalizacie hluku a inych rusivych faktorov (napr. svetelnost)) z arealu vo vzt'ahu k svojmu
bydlisku.

K navrhovanému zameru sa vyjadruje kladne za predpokladu, Ze bude akceptovana
pripomienka ohl'adom oplotenia.

S ohl'adom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zdkona podanim stanoviska
sa stava ucastnikom spravneho konania o zdmere a aj nadvézujucich konani.
Vyjadrenie:
Zamer navrhovanej cinnosti nepredpoklada vystavbu oplotenia ako sa v zameru uvadza v stati
11.8.4. aredl nebude oploteny a bude pristupny pre verejnost pre sportovo- rekreacné vyuZitie.

16. Cyklokoalicia, KaradZicova 6, 821 08 Bratislava, list ¢. 0011846/2018 zo diia 21.02.2018
Cyklotrasy - Ziadajii realizovat’ opatrenia pre cyklistov v rozsahu samostatnych cyklocesticiek v
min.Sirke  1,5m jednosmerne, v zOzeniach a v krizovatkdich ako samostatny
cyklopruh/cyklopriechod, ako plny podfarbeny pruh (reflexny zeleny podklad, biela reflexna
farba znacCenie). Vnutroblokové cestiCky pre cyklistov pozaduju napojit’ na existujicu cyklisticka
infraStruktaru.

Krizovatky - Vo vsetkych krizovatkdch Zziadaju cyklistov viest zvyraznenym podfarbenym
pruhom, resp. cyklopriechodom.

Jednosmerky - Vsetky jednosmerky musia umoziovat' vjazd cyklistov v protismere rieSeny
samostatnym cyklopruhom o §irke 1,5m alebo piktokoridorom v zizenych podmienkach.
Parkovanie bicyklov - Ziadaju vybudovat’ moderné pouliéné cyklistické statie pre navstevnikov,
vzdy vo vzajomnom odstupe do 100 metrov kapacity, kazdé statie min. 2 cyklostojanov (4
bicyklov), typ stojan obratené U. V podzemnych garazach ziadame vybudovat bezpeéné statie
pre parkovanie bicyklov s navadzanim piktokoridorom od vSetkych okolitych cyklotras pre
zamestnancov a obyvatel'ov.
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Technické podmienky - Specifikicia farebného rieSenia cyklotras schvalena Komisiou mesta
Bratislava pre cyklistickii a nemotorovu dopravu: reflexny zeleny podklad (zeleny asfalt/beton
s reflexnou primesou), biela reflexna farba na vodorovné znacenie.
Pesi pohyb - Pre chodcov pozaduju $irSie chodniky v Sirke aspoil 2-4 m (nie minimalny,
neakceptovatelny rozmer 1,5 m, platny iba v zaZzenych podmienkach) na vSetkych trasach v
ramci zdmeru s napojenim na hradzu. Zamer pozaduju riesit’ ako ukl'udnent zénu 30 km/h so
zakazom statia mimo vyznacené parkovacie plochy. Priechody pre chodcov Ziadaju riesit v
urovni chodnikov ako bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke a sluziace ako prirodzené
spomalovace pre motorova dopravu.

K navrhovanému vedeniu cyklistov v dopravnom priestore poskytne Cyklokoalicia na
poziadanie d’alSie odporucania.

Za zohladnenie naSich pripomienok a navrhov v projekte a v planovanej vystavbe
d’akuja. Podporite tym rozvoj cyklistickej dopravy v Bratislave a prispejete tak k zdravsej
populacii a lepSiemu zZivotnému prostrediu.

Vyjadrenie:

Pripomienky vyplyvajice zo stanoviska je potrebné zohladnit a respektovat’ v rozsahu vyjadrenia
zaslaného od navrhovatela prostrednictvom splnomocnenca Boris Cambalik, Koprivnicka
3200/14C, 841 02 Bratislava Vv zastipeny URBAN FALATH GASPAREC BOSANSKYs.r.o.,
advokatska kancelaria zo dna 24.05.2018 Vyjadrenie ¢.j. 0020053/2018 , Vyjadrenie sa
kK pripomienkam cyklokoalicie k zameru ,,Lake Relax Lozorno — rekreacny a sportovy aredl pri
vodnej nadrzi v Lozorne .

17. ZdruZenie domovych samosprav, Bratislava, list zo dina 09.03. 2018
K predstavenému dokumentu ,,Lake Relax Lozorno — rekrea¢ny a Sportovy areal pri vodnej
nadrzi v Lozorne* maju nasledovné pripomienky:

1. Ziadaji podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej &asti dopravné napojenie, ako aj
celkovu organizaciu dopravy v uzemi suvisiacom s navrhovanou ¢innost'ou v stlade s
prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008.

2. Ziadaju doplnit’ dopravno — kapacitné postdenie v stlade s prislusnymi normami STN a
metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 , Metodika
dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investiénych projektov) pre
existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’
SirSie vztahy vychéddzajuce z vyvoja dopravnej situdcie v dotknutom uzemi, z jej
sucasného stavu a aj z koncepcnych materialov mesta zaoberajucich sa vyvojom dopravy
v budtcnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

3. Ziadaju overit' obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadaju, aby prislusna
zastavka hromadnej dopravy bola maximalne v 5-minttovej pesej dostupnosti.

4. Ziadaju overit vypo&et potrebného podtu parkovacich miest v sulade s aktudlnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110.

5. Ziadajl, aby parkovacie miesta boli riesené formou podzemnych garazi pod objektami
stavieb a povrch tizemia upraveny ako lokalny paréik, maximalne priptistame vyuzitie
striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

6. Podla ustanovenia § 2 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov sa pozemné komunikdcie buduji, rekonStruuju,
spravuju a udrziavaju v sulade so zdsadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s
koncepciou rozvoja dopravy a vzhl'adom na ochranu Zivotného prostredia. Navrhovanie
pozemnych komunikécii sa vykonava podl'a platnych slovenskych technickych noriem,
technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej
infrastrukture. Na zabezpeCenie uvedenych loh ministerstvo v stlade s metodickym
pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré¢ usmeriiuja
préacu investorov, projektantov a zhotovitel'ov v roznych oblastiach (C¢innostiach) cestne;j
infrastruktiury. Technické predpisy rezortu su zverejiované v plnotextovom zneni na
webovom sidle Slovenskej spravy ciest - www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc.
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10.
11.

12.

13.

14.
15.

Ziadame re$pektovat’ Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, &ast’ 9 — Kryty
chodnikov a inych ploch z dlazby, Technické podmienky projektovania odvodnovacich
zariadeni na cestnych komunikaciach ako aj ostatné spominané technické predpisy
v plnom rozsahu.

V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy ainé spevnené
vodorovné plochy pozaduju pouzitie drendznej dlazby , ktoré zabezpecia minimalne
80% podiel priesakovej plochy preukazatelne zadrzania minimalne 8 1 vody/m? po dobu
prvych 15 min. dazd’a a znizia tepelné napdtie v danom tzemi, vid’ informa¢ny material
Narodnej recyklacnej agentury SR
www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf. Tieto materialy spifiaju technické
predpisy definované v predchadzajucom bode tychto pripomienok.

* recyklovana plastova vegetacna tvarnica
vysypand kamennou drtou fr. 8-16

* kamenivo fr. 0-4 tr.A

» geotextilia netkand protiropna

* separacna geotextilia (podla potreby
hydroizola¢na a vyspadovana do ORL)

* hutnené drvené kamenivo fr. 0-4, tr.A
* hutnené drvené kamenivo fr. 0-63, tr.A
* vystuzna geomreza

Ziadaja spracovat dokument ochrany prirody podla §3 ods.3 aZ ods.5 zikona OPK
€.543/2002 Z.z. apredlozit ho prislusnému orgdnu ako podklad rozhodnutia
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Ziadaju vyhodnotit’ stilad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v
sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83
7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

Ziadaja dodrzat’ ustanovenia zédkona &. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).

Ziadaju dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neziaducemu uniku
Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod. Osobitne pozaduju spravu o
hospodéreni s vodou, ktord hodnoti aktualny stav podzemnych vdd, povrchovych vod
atd’., spolu s posudenim vplyvu dokonéeného projektu na Zzivotné prostredie (stav
vodnych utvarov)

Ziadaju dosledne reSpektovat a postupovat podla Ramcovej smernice o vode ¢&.
2000/60/ES; najmé vyhodnotit’ vplyv na Zivotné prostredie a jeho zlozky podl'a ¢lanku
4.7 Ramcovej smernice o vode, ktora je transponovana do narodnej legislativy a jej
slovenska transpozicia je pravne zavazna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/).

Ziadaju definovat’ najblizsiu existujiici obytnu, event. inti zastavbu s dlhodobym pobytom
0sOb v okoli navrhovanej ¢innosti, vo vdzbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.

V okoli zameru navrhuju realizdciu lokalneho parc¢iku ako samostatného stavebného
objektu, ktory vsak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.
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16.

17.

18.

19.

Pozaduja, aby v pripade kladného odportcacieho stanoviska bol realizovany park ako
verejny mestsky park a vhodne zacleneny do okolitého Uizemia a volne pristupny zo
vSetkych smerov.

Nahradnt vysadbu ziadaju riesit’ vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesuhlasia s finanénou nahradou spolo¢enskej hodnoty.

Néhradn vysadbu a lokalny parcik ziadaju riesit’ tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lokalnej mikroklimy a jej bilancie.

Ziadaju dosledne uplatiiovat’ strategicky dokument Slovenskej republiky "Stratégie
adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvaleny
uznesenim vlady SR ¢. 148/2014, z ktorych uvadzame charakteristiku najddlezitejSich
opatreni, ktoré je navrhovatel' v zmysle §3 ods.5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. povinny
zapracovat’ do projektovej dokumentécie zameru.

e VsSeobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptacnej
stratégie: v sidlach mestského typu je velka koncentracia povrchov, ktoré sa
prehrievaji a maju vel’ku tepelnt kapacitu. To sposobuje znacnu akumulaciu tepla
v ich prostredi. Na zvySovanie teploty ma vplyv aj teplo uvolfiované z
priemyselnych procesov, spal'ovacich motorov v doprave a vykurovania obytnych
budov. Spolu pdsobenim tychto faktorov sa nad mestom vytvara tzv. tepelny
ostrov. Nad mestom sa otepl'uji vzduchové vrstvy a spolu s pritomnost'ou
kondenza¢nych jadier napomdhaju zvySovaniu oblacnosti nad mestami oproti
okolitej krajine. V ro¢nom priemere predstavuje tento rozdiel 5 az 10 %. V
dosledku zvysenej obla¢nosti sa zvySuje aj mnozstvo zrazok, avsak z dovodu, ze
v urbanizovanom prostredi nepriepustné povrchy zaberaju vysoky percentudlny
podiel, je prirodzeny kolobeh vody zna¢ne ovplyvneny a negativne poznaceny.
Urbanizécia mé vplyv na hydrologicky cyklus presahujuci hranice samotného
sidla a moze zadsadne negativne ovplyviiovat aj prirodné prostredie, vratane
fauny aj flory v prilahlom povodi.

e Opatrenia vo¢i CastejSim a intenzivnejSim vinam horucav: < Zabezpecit
zvySovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne Vv
zastavanych centrach miest ¢ Zabezpecit a podporovat’ zamedzovanie priliSného
prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientaciou stavby k svetovym stranam,
tepeln izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov -« Podporovat a
vyuZivat' vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastrukture < ZabezpecCit a podporovat: aby boli dopravné a energetické
technologie, materidly a infraStruktira prispdsobené meniacim sa klimatickym
podmienkam ¢ Zabezpedit' prisposobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach
meniacim sa klimatickym podmienkam Vytvarat’ komplexny systém ploch zelene
v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej krajiny

e Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric: Zabezpelit a
podporovat’ implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

e Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha: Podporovat’ a zabezpecit’ opatovné
vyuzivanie dazd’ovej a odpadovej vody

e Opatrenia vo€i CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok: < Zabezpecit a
podporovat’ zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohl'aduplne k Zivotnému prostrediu. Ak opatrenia zelenej
infrastruktiry nepostacuji zabezpecit’ a podporovat’ zvysenie infiltracnej kapacity
uzemia diverzifikovanim S$truktary krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim
vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych
povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pddach v
intravildne obci ¢ Zabezpecit' a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre
zadrziavanie a infiltrdciu dazd’'ovych vod v sidlach, osobitne v zastavanych
centrach miest * Zabezpecit' a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.

28.

29.

30.
31.

32.
33.

Alternativou k bodom 15 az 19 by bolo realizacia zatrdvnenej strechy (moézu byt’ pouzité
aj vegetatné dielce Specifikované v bode 5) a stromoradie obkolesujuce pozemok.
Zatravnend strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroven je
prirodzenou termoregulaciou, navyse znizujucou naklady na termoreguléciu objektu.
Nakladanie s vodami, zabezpeCenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie
a s klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka ¢innost’; v zmysle §3 ods. 4 az 5
zékona OPK ¢.543/2002 Z.z. su pravnické osoby povinné zapracovavat opatrenia
Vv oblasti zivotného prostredia uz do projektovej dokumentéicie. Spdsob ako sa dana
problematika vyriesi je na rozhodnuté navrhovatel'a, musi vak spiiiat’ isté kvalitativne aj
technické parametre, viac k tejto téme napr.:
http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-
mestach. Vo vSeobecnosti odporucaju realizaciu tzv. dazdovych zahrad.
Statiku stavby Ziadaji overit’ nezavislym oponentskym posudkom.
Vyhodnotit' zdmer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom uzemi.
Pozaduju spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim
analyzy realnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit’ ako podklad pre spracovanie analyzy
vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geologie a hydrogeologie.
Ziadaju dolozit hydraulicky vypoéet prietokovych mnozstiev. ORL, dazdovej a
odpadovej kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.
Ziadaju overit’ navrh &innosti s izemnym planom za predpokladu maximélnych intenzit
predpokladanych cCinnosti aj v okolitom tUzemi. V tomto duchu nésledne preverit’ aj
vSetky predchddzajuce body naSho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni suladu
s uizemnym planom je ddlezité zohl'adnovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaji
technickych rieseni, ale rovnako aj d’alSie atributy socialnej a obcCianskej vybavenosti
a charakteru uzemia a navrhovaného zameru.
Ziadaju dosledne dodrziavat zékon o odpadoch &.79/2015 Z.z. Zhrnutie povinnosti
vyplyvajice Z0 zakona o odpadoch je napr. tu:
https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-podnikatela.
Ziadaji vyrieSit a zabezpelit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve
zabezpecit' umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

e komunélneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou,

e kovov oznaceného ¢ervenou farbou

e papiera oznaceného modrou farbou

o skla oznaceného zelenou farbou

e plastov oznaceného Zltou farbou

e bio-odpadu oznaceného hnedého farbou
Ziadaju pouzivat’' v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov; st
vhodné na mnohé¢ aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maja
mnohé pozitivne ekologické, environmentélne a klimatické funkcie.
Ziadaju zapracovat zavizné opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR
(http://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-
obaly/registre-a-zoznamy/poh-sr-2016-2020_vestnik.pdf) do zameru a Vv iom
navrhovanych opatreni.
Ziadaju spracovat’ manual krizového riadenia pre pripad krizovych situdcii a havarii
Ziadaju, aby suastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov
Vv podobe fasady,, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né
umelecké dielo neoddelitel'né od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.).
Tymto sa dosiahne budovanie socidlneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre
dant lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.
Ziadaju dosledne dodrziavat’ zdkon 0 ochrane pol'nohospodarskej pody &.220/2004 Z.z.
Ziadaji overit’ bonitu zaberanych polnohospodarskych pod a predlozit odévodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.
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34. Ziadajt overit, ze predloZeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvyssej kvality
prislusného katastralneho tizemia.

35. Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v §24 ods.2 zékona €. 24/2006 Z.z. je
Zdruzenie domovych samosprav ucastnikom d’alSich povolovacich konani (lzemné
konanie, uzemné planovanie, stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto ziadajt, aby
sme ako znamy ucastnik konania boli v zmysle §§24 a 25 Spravneho poriadku o zacati
tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich mohli uplatiiovat’ svoje prava.
Zdruzenie domovych samosprav zéaroven konstatuje, ze podla §24 ods.2 zikona
¢.24/2006 mozu byt jeho prava na priaznivé zivotné prostredie priamo dotknuté a to
minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

Vzhladom na uvedené pozaduji, aby pripomienky ztohto stanoviska boli zohladnené
avzmysle §29 ods. 3 zakona ¢. 24/2006 Z.z. sa rozhodlo 0 posudzovani navrhovaného zameru
,Lake Relax Lozorno — rekreany a Sportovy aredl pri vodnej nadrzi v Lozorne* podla tohto
zakona prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborné¢ho postdenia so
spracovanim zaverecného stanoviska, ktoré navrhovany zamer komplexne posudi a pripadne
navrhne kompenzacné opatrenia; v takomto pripade ziadaju naSe pripomienky v podmienkach
zaverecného stanoviska akceptovat’.

V pripade, ze prisluSny organ napriek naSej poziadavke vyda rozhodnutie zo zistovacieho
konania o d’alsom neposudzovani vplyvov zameru ,,Lake Relax Lozorno — rekreaény a $portovy
areal pri vodnej nadrzi v Lozorne™ na zivotné prostredie podl'a zakona EIA, ziadaji zapracovanie
jednotlivych bodov nasho vyjadrenia do vyroku rozhodnutia podla §29 ods.13 zdkona EIA a
zaroven ich vyhodnotenie v odévodneni rozhodnutia podl'a §20a pism.a zdkona EIA.
Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadaji v zmysle §25a Spravneho poriadku a §17 ods.1
zdkona o e-governmente dorucovat’ vyhradne len do elektronickej schranky nasho zdruzenia na
ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme postou nezasielat’.
Vyjadrenie:

1.,2.,3.,4. Dopravné napojenie, celkova organizacia dopravy blizsie informdciu su uvedené
Vv zamere 11.8.3. Dopravné plochy dopravné napojenia. Ako aj v kapitole 1V. 1.4. Dopravnd a ina
infrastruktura, naroky na dopravu. Vnutroaredalovy komunikacny systém bude dopravne
napojeny na existujucu komunikaciu Karpatska cesta stykovou krizovatkou bez pridania
odbocovacich a pripdjacich pruhov.

Potreba parkovacich miest je v zmysle STN 73 6110/Z2. Podrobnejsie dopravné riesenie bude
spracované v dalsom stupni PD V sulade s platnou legislativou a odborne sposobilymi osobami.
Zriadenie zastavky hromadnej dopravy je v kompetencii obce.

5.,6.,7. S parkovacimi miestami formou podzemnych gardzi pod objektmi sa v navrhovanom
zamere uvazuje. Pozemné komunikdcie a ostatné spevnené plochy su navrhované v sulade
S aktudlnymi technickymi normami a predpismi.

8. V uvedenych ustanoveniach § 3 ods. 3 az ods. 5 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov nie je uvedené, Ze je potrebné spracovat uvedeny
dokument, pricom uvedené ustanovenia zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
V zneni neskorsich predpisov uvddzaju zakladné prava a povinnosti pri vseobecnej ochrane
prirody a Krajiny.

9. Pozemky su vsucasnosti vedené ako ostatné plochy atrvalé travnaté porasty
mimo zastavaného uizemia obce. STN 83 7010 Ochrana prirody sa tyka OSetrovania, udrziavania
a ochrany stromovej vegetacie. Ostatné STN sa tykaju sadovych uprav, s ktorych realizaciou sa
predpoklada. Blizsie informdcie sui uvedené v stati 11.8.1. Zelen a sadové upravy.

10.,11.,12. Vypracovanie dalSieho stupria projektovej dokumentacie bude v sulade so zakonom
C. 364/2004 Z.z. o vodach. DodrzZiavanie jednotlivych ustanoveni zakona je povinnostou kazdého
investora a je kontrolované v sulade s osobitnymi predpismi.

13. Najblizsia existujiice zdstavba sa nachddza cca 600 m od zdmeru navrhovanej cinnosti.
Vzhladom na vzdialenost obytnej zony navrhovatel’ neuvazuje so spracovanim svetlotechnického
posudku, hlukovej a rozptylovej stidie.
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14. 15.,16.,17.,18. Sadové upravy su uvedené vV stati I1.8.1. Zelenn a sadové upravy. Urcenie
nahradnej vysadby ako aj jej formy je v podla § 48 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov v kompetencii obce.
19. Navrhovatel' pri svojej cinnosti bude uplatnovat  opatrenia primerane rozsahu a
charakteru svojej cinnosti v sulade s implementacnymi podmienkami Stratégie, metodikami a
zavdznymi postupmi pre lokalnu adaptaciu uvedenej stratégie a v sulade s platnou legislativou
SR.
20. Zamer navrhovanej ¢innosti Neuvazuje so zatravnenymi strechami. Podiel zelene predstavuje
v oboch variantoch viac ako 50%.
21. Uvedené informaciu su v casti IV.2.2. Odpadové vody
22. Poziadavky na oponentsky posudok statiky stavby neprislicha riesit' v ramci zistovacieho
konania pri posudzovani vplyvov stavby na ZP.
23.V casti IV.3.1. Vplyvy na horninové prostredie a geomorfologické pomery.
24. Pozadované udaje su uvedené v casti 1V.2.2. Odpadové vody. Podrobnejsie podklady budu
sucastou projektovej dokumentacie v dalsom stupni povolovacieho konania.
25. Posudenie suladu predkladaného zdmeru s platnym uzemnym planom je v kompetencii
prislusnej obce ako jeho obstaravatela v zmysle platnych zakonov.
26.,27. Nakladanie s odpadom je riesené v zamere v stati 1V.2.3. Iné odpady
Zabezpecenie separovaného zberu odpadu je v zmysle zakona ¢.79/2015 Z.z. o odpadoch Vv zneni
neskorsich prepisov v kompetencii obce.
28. Vyuzitie odpadov na dalSie zhodnotenie v rdmci realizdacie stavby nie je predmetom
zistovacieho konania. A je na zvazeni investora jeho vyuZitie.
29. Navrhovatel' pri svojej cinnosti bude uplatiovat opatrenia primerane rozsahu a charakteru
svojej cinnosti v sulade s platnou legislativou SR. DodrzZiavanie zavizného opatrenia POH SR je
kontrolované v sulade s predpismi.
30. Pri dodrzovani prislusnych noriem, bezpecnostnych predpisov a vyhldsok platnych v SR,
navrhovanda c¢innost nie je rizikovad v suvislosti s vystavbou ani prevadzkou.
31. Tieto poziadavky su vhodné do mestského prostredia. Pre dany typ vystavby su nadbytocné.
32., 33., 34. Pozadované udaje su uvedené v casti 1V., bod 1.1 zameru
35. Vzmysle § 24 ods. 2 dotknuta verejnost ma postavenie ucastnika v konaniach uvedenych
V tretej casti a ndsledne postavenie ucastnika v povolovacom konani k navrhovanej cinnosti
alebo jej zmene, ak uplatni postup podla odseku 3 alebo odseku 4, ak jej ucast v konani uz
nevyplyva z osobitného predpisu. Pravo dotknutej verejnosti na priaznivé zivotné prostredie,
ktora prejavila zaujem na navrhovanej cinnosti alebo jej zmene postupom podla odseku 3 alebo
odseku 4, moze byt povolenim navrhovanej cinnosti alebo jej zmeny alebo ndslednou realizaciou
navrhovanej c¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknuteé.

Okresny urad Malacky sa zvecného hladiska zaoberal vsetkymi pripomienkami
a navrhmi dotknutej verejnosti. Vzhladom na komplexné vysledky zistovacieho konania, ktoré
nepoukdzali na predpokladané prekrocenie medznych hodnét alebo limitov ustanovenych
osobitnymi predpismi v oblasti Zivotného prostredia v dosledku realizdacie alebo prevadzky
navrhovanej cinnosti teda prislusny organ nedospel kzaveru, Ze posudzovanie vplyvov
navrhovanej zmeny cinnosti na zivotné prostredie z dovodov uvedenych dotknutou verejnostou su
opodstatnené, preto nemohol vyhoviet' navrhom dotknutej verejnosti, aby sa rozhodlo
0 posudzovani navrhovanej zmeny cinnosti podla zakona o posudzovani prostrednictvom spravy
0 hodnoteni, verejného prerokovania, odborného posudenia so spracovanim zdverecného
stanoviska, ktoré navrhovanu zmenu cinnosti komplexne posudi a pripadne navrhne
kompenzacné opatrenia. Vystupom zistovacieho konania je rozhodnutie o tom, ¢i sa navrhovana
cinnost bude posudzovat’ podla zakona o posudzovani, ¢o okresny urad s ohladom na vysledky
zistovacieho konania vydal, pricom prihliadal na kritéria stanovené zakonom o posudzovani /§29
ods. 3 apriloha ¢ 10/ astanoviskd dorucené k navrhovanej cinnosti. Ucelom  zdkona
0 posudzovani je ziskat' odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni cinnosti podla
osobitnych predpisov, nevytvira vsak vecny ani casovy priestor pre posudenie stavby v rozsahu
kompetencii stavebného uradu.
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18. Ing. Jana Trnkova, Zohorska 976/25, 900 55 Lozorno, list ¢. 0012532/2018 zo diia
27.03.2018
Mgr. Ivana Trnkovd, Zohorskav976/25, 900 55 Lozorno, list ¢. 0012363/2018 zo diia
26.03.2018
Textovo zhodné stanoviska:
S navrhom zameru ¢innosti Lake Relax Lozorno nesuhlasia, nakol’ko:
Predmetom zmien a doplnkov &.6/2017 v aktualizacii Uzemného planu obce Lozorno sa pre
okolie vodnej nadrze pozaduje, aby medzi nepovolenymi ¢innostami bolo zaradené
umiestnovanie bytovych a nebytovych budov, stavby oplotené a podobne. Ako povolena ¢innost’
je pozadované iba umiestiovanie verejne pristupnych ihrisk.
Zamer Lake Relax Lozorno na vystavbu rodinnych/rekreacnych domov nepresiel ani poslednymi
zmenami UP, zastupitel'stvo tento projekt vyligilo zo zmien adoplnkov UP &.5, aani v
aktualnych zmenach UP &.6, ktoré prave prebichaju, sa s vystavbou v tejto lokalite nerata.
Doévodom je nesuhlas stavebnej komisie a zastupitel'stva s vystavbou v tejto lokalite pre rozpor
s UP. Dalsim dévodom je vyjadrenie CHKO Malé Karpaty, podl'a ktorého plni priestor funkciu
ochranného pasma pre vodni nadrZz Lozorno spolu s prilahlymi lukami, ktoré st sucastou
CHKO Malé Karpaty a CHVU MK (sucastou siete eurdpskych Chranenych tzemi NATURA
2000
Sucasny platny tizemny plan obce v uvedenej lokalite s funkciou rekreacného byvania nerata.
Jedinym miestom, kde platny Gzemny plan s rozSirenim rekreacného byvania rata je rozSirenie
chatovej oblasti vo vizbe na sa¢asni (lokalita B12, zavizna textova &ast UP v aktualnom zneni,
bod 2 — zasady rozvoja obce).
Rovnako regulativy pre rozvoj turizmu a rekreacie obsiahnuté v bode 4.5 zavéznej textovej Casti
UP obce Lozorno s vystavbou rekreaénych chét alebo akéhokol'vek typu rekreaéného byvania
v danej lokalite nerataju. Platny uzemny plan naopak v danej lokalite predpoklada vytvorit
systém peSej zony — S brehovou promenadou, oddychovou a opalovacou terasou a sietou
chodnikov s oddychovymi miestami. Dotknuté tizemie pri vodnej nadrzi Lozorno je urcené
zavdaznou Castou uzemného planu v kapitole 4.5.Regilativy pre rozvoj turizmu a rekreacie,
podmienky funkéného vyuZitia si definované nasledovne:
»Riesit ponukovll vybavenost’ rekredcie pri vodnej nadrzi s taziskom aktivit v rdmei letného
prevadzkového rezimu s odporac¢anou napliou v kapitole 11. A 13. Textove] — smernej Casti
uzemného planu obce, kde sa uvadza:
- na vychodnom brehu od priehradného mura peSia promenade s posedenim a pristupmi
k vode, (¢.49, 50 vo vykresoch)
- atraktivne stravovacie zariadenie — Zahoracka koliba s oddychovou terasou, hygienickym
vybavenim aj pre dennti navstevnost’ lokality, lodenicou poZi¢ovne ¢Inov,
- oddychové a opal'ovacia luka s pristupmi k vode, univerzalna travnata plocha pre loptové
hry,
- 2 univerzalne ihriska pre loptové hry — hadzana, maly futbal, basketbal, volejbal — ihrisko
plazového volejbalu (¢.52 vo vykresoch)
Platny Gzemny plan obce Lozorno bol riadne schvaleny a nie je dovod sa od neho v tomto
pripade akokol'vek odchyl'ovat’ a takdto moZnost nie je nakoniec stavebnému uradu ani dana.
Tvrdenia o stiladnosti zameru s platnym UP nie je pravdivé a nezakladaju sa na skuto&nosti.
V samotnom texte zdmeru ani nie su nijakym spoésobom zddvodnené a ani sa neodvolavaji na
iadne konkrétne ustanovenia platnej UP dokumentacie. V tejto stvislosti priamo poukazuje na
fakt, ze zamer je v priamom rozpore so zasadou pre rozvoj katastralneho uzemia obce
vymedzenou v UP obce, v zmysle ktorej ,,v katastri obce sa nebudd tvorit nové samostatné
urbanizované lokality, ani nové formy byvania v extravilane obce mimo uréené plochy v UPN
obce*.
Zaroveti je v zakladnych zasaddch UP obce Lozorno jednoznatné stanovené, Ze priestor VN
Lozorno nie je zaradeny do zastaveného Uzemia obce, ma vSak tvorit zdzemie obce so
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»Sportovo-rekreacnym vybavenim pre obyvatel'ov na dennt turisticki navstevnost’ izemia“. So
ziadnou inou funkciou Gizemny plan nerata.

Navrhovany zamer pritom je v priamom rozpore s touto uzemnoplanovacou zasadou, kedze
21/23 navrhovanych rekrea¢nych domov nebude sluzit' obyvatelom obce ako ich Sportovo-
rekreaéného vybavenia a ani nebude sluzit’ pre potreby dennej turistickej navstevnosti, ked’ze sa
jednd o stavebné objekty a areal, ktory nema sluzit' pre dennt turistiku, ale naopak pre
ubytovanie s prespanim. Cely areal tak ma nielen dennd, ale aj no¢nu funkcionalitu.

Vzhl'adom na uvedené ziadaju, aby sa konajuci organ neobmedzil pri preskimani suladnosti
zémeru s izemnym planom obce len na pripadné stanovisko starostu obce Lozorno, ale aby
v tejto veci vykonal riadne a kompletné dokazovanie platnym UP tak, ako je to obsiahnuté
V prisluSnom platnom a G¢innom vSeobecne — zaviznom nariadeni obce Lozorno.

Pred vypracovanim zadmeru bola alebo nebola uskuto¢nend odborna konzulticia na sprave
CHKO MK s pracovnikmi za tcasti spracovatel'a EIA a opravneného zastupcu navrhovatela ?

V zozname vyjadreni a stanovisk vyziadanych k navrhovanej cCinnosti pred vypracovanim
zameru, v textovej Casti vo zverejnenom zamere na strane 60 je uvedené, Ze bola uskutocnena
dia 11.08.2018.

Toto vyjadrenie povazuji za nepravdivé, resp. zavadzajuce a z toho vyplyva, Ze zdmer ¢innosti
nebol vopred konzultovany na sprave CHKO MK.

Absentuju zékonné nélezitosti nadvrhu — variantné rieSenie, potreba postdenia iného variantného
rieSenia.

Zverejneny navrh podla ich nazoru nenapifia poziadavku variantnosti rieSenia Stanovenej
zakonom. V zmysle platnej pravnej upravy, ale aj zavedenej praxe, pod variantnym rieSenim sa
rozumie také rieSenia, ktorym sa zabezpe¢i rovnaké splnenie stanoveného ciela s pouzitym
roznych technickych, technologickych alebo lokaliza¢nych rieseni, pripadne navrhom roéznych
ochrannych opatreni a pod. Variantné rieSenie takyto ciel’ a icel zjavne obsahovo ani fakticky
nenapliia, ked>e za variantné rieenia povazuje a udava identické riesenie, ktorého jedinym
rozdielom oproti povodnému névrhu je zvySenie poctu objektov rekreacného byvania o 2
objekty.

Takyto zvoleny pristup navrhovatela hodnoti ako priehladny pokus formdlne naplnit
poziadavky zakona bez jeho skutoéného hmotného a obsahového naplnenia navyse
prezentovanim horSej varianty a ziadaju, aby bol zo strany konajliceho Gradu odmietnuty, resp.
aby bol navrh doplneny 0 skuto¢né variantné rieSenie. Variantné rieSenie pritom pozaduju, tak
ako je to zavedené spracovat’ pre rieSenie dosiahnutého ciel’a, ktorym je ciel’ a ucel, ktorému
lokalita ma sluzit' v zmysle platnej UP, ato je vytvorenie pesej zony - brehovej promenédy,
oddychovej a opal'ovacej luky a siete chodnikov s oddychovymi miestami.

Zamer zasahuje do ochrannych pasiem a miestneho biocentra.

Zamer rovnako zasahuje do platnym UP definovaného biocentra miestneho vyznamu MBCI,
ktor¢ho zmyslu a tcelu tplne odporuje. Toto tizemie je sucCastou siete ekologickej stability,
nakol’ko sa nachadza v priestore miestneho biocentra MBC1, ktorého hlavnou ulohou je ochrana
biotopu luc¢nej vegetacie, ochrana vtactva, vodnych zivocichov, lesn¢ho celku a brehovych
porastov nadrze a potokov.

Hlavnym ciel'om je zachovanie priechodnosti a funk¢nosti miestneho biocentra MBCI1, zniZenie
fragmentacie volnej krajiny v ramci katastra obce v neprospech prirodnej zlozky. Z hl'adiska
prirody je dolezité zabranit' vytvaraniu novych bariérovych prvkov v tak citlivom krajinnom
priestore, akym je okolie vodnej nadrze Lozorno, ktory zahfiia izemie medzi lesnym prostredim
a urbanizovanou krajinou. Tieto Iu¢ne plochy su $pecifické vysokou biologickou diverzitou a st
povazované za vyznamneé.

Sucasne nesuhlasia s vyjadrenim, Ze vystavba nezasahuje do ochrannych pasiem. Platny UP
stanovi ochranné pasmo vodnej nadrze tak, Ze sa jedna o pobrezny pozemok vymedzeny 2,0 m
od jej max. retencnej hladiny v trovni 220,5 m.n.m. navrhovany zamer do tohto ochranné¢ho
pasma zasahuje a porusuje ho, ked’Ze sa v Casti nachadza na hranici vodnej nadrze (prikladaju
vyjadrenie Vodohospodarskeho podniku uréené pre riesenie UP) — pozn. OU Malacky uvedené
stanovisko nebolo prilozené k listu. Prilahlé luky plnia sGcasne rolu vsakového priestoru
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Vv pripade zvySenia hranice vody na jar apri velkych dazdoch. Zabetonovanim casti brehu
a planovanou vystavbou bude tato prirodzena rola vsaku nadbyto¢nej vody zastavena
a prirodzene sa prejavi na inych miestach, na ¢o tieZ upozornovali pracovnici VP.

Zamer ma negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Navrhovana ¢innost’ predstavuje vzhl'adom na svoj charakter vazne ohrozenie a znehodnotenie
radu zloziek Zivotného prostredia. Dana lokalita nie je doposial’ zasadne legdlne urbanizovana,
jedna sa o volna a otvorent plochu smerom k vodnej nadrzi a vnesenie funkcie rekrea¢ného
byvania, resp. byvania samotného, a to v navrhovanej intenzite 21/23 domov poskodi Zivotné
prostredie svojimi negativnymi vystupmi, ktoré predloZzeny zdmer nezdovodnuje alebo uplne
zamlCiava.

Samotny projekt pocita s mnozstvom 70 parkovacich miest pre osobné autd. Rovnaké mnozstvo
je treba ratat’ pre projekt vystavby na susednom pozemku, ktory je uz su¢astou UP. Celkovo teda
ratat’ min. so 140 osobnymi autami buducich vlastnikov, ktoré pridu do CHKO MK, NATURY
2000 a CHVU , na hranici ktorych sa projekt nachadza.

Intenzivna vystavba a nasledné vyuzitie pre byvanie danej lokality natrvalo poSkodi a zmeni
krajinny raz danej krajiny ako otvorenej plochy pril'ahlej k vodnej nadrzi a to tym viac, ze je
v susedstve k CHKO MK a CHVU, pri¢om je nezlu¢itelna s cielmi ochrany tychto tizemi. Réaz
krajiny ajeho podoba astav ako vSeobecne uznavané zlozky zivotného prostredia budu
realizaciou zameru narvalo aneobnoviteI'ne poskodené a znehodnotené a susedné chranené
uzemia tym budi nepochybne dotknuté.

Zamer marginalizuje, resp. Uplne abstrahuje od skuto¢nych vplyvov jeho realizicie a nasledného
uzivania a prevadzky na Zivot. prostredie. Predlozeny zamer v prvom jednozna¢ne narusi pohodu
byvania terajSich obyvatel'ov obce Lozorno, pre ktorych tvori predmetna lokalita uz v sucasnosti
vSeobecne pristupné rekreacno-Sportové zazemie, ktoru tito pre dany ucel aj intenzivne
vyuzivaji a ktorej strata v dosledku realizacie zameru bude nimi posudzovana ako vyznamné
znizenie kvality ich Zivota byvania.

Zaroven bude mat’ zamer vyznamné aV zdmere zrejme zamerne marginalizované vplyvy na
stavajucu faunu a flfu. Sucasna prirodzena a prirodnd forma flory v danom tzemi bude tplne
zlikvidovana a nahradena novou umelou, bariérovou formou zelene. V danom tzemi dnes sa
vyskytujuca fauna bude tplne z tizemia vytlacena.

Zamer ma vplyv na stistavu chranenych uzemi.

V zmysle zédkona musi zist'ovacie konanie vyhodnocovat’ aj stvis navrhovanej ¢innosti S inymi
existujlicimi alebo planovanym ¢innostami. V lokalite CHKO a CHVU je takouto planovanou
a realizovanou ¢innost'ou nepochybne ochrana prislusnych prirodnych zloziek a biotopov, ktora
vSak planovanym zdmerom bude vyznamne negativne dotknuta.

Ako je zo zameru zjavné, ma byt tento realizovany v dotyku a priamom susedstve s CHKO MK
a CHVU. Cinnost bude mat na tieto chrinené tizemia vyrazny a negativny vplyv, pri¢om
v dokumentacii absentuje odborné stanovisko prislusného §t. organu ochrany prirody a Krajiny
v zmysle § 18 ods. 1 pism. g) zakona ¢. 24/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle § 28 ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z.z. je kazdy, kto zamysla uskuto¢nit’ plan alebo
projekt podla ods. 2, povinny predlozit' jeho navrh na posudenie organu ochrany prirody
a krajiny, ¢o sa vSak zrejme nestalo, resp. predlozeny zamer o tom neobsahuje Ziadne
informacie.

Zamer je zjavne ucelovy, neodborny a neobjektivny.

Predkladany zamer oznacuje navrhovanu cinnost ako vystavbu rekreaénych objektov.
Z blizSieho popisu danych stavieb ako aj stvisiacej infrastruktary, ktora ma byt v lokalite
umiestnena je mozné dovodit’, Ze sa ma jednat’ o stavby, ktoré svojim rozsahom budi urcené na
byvanie, a ni¢ v zamere nenasvedCuje tomu, Ze by toto byvanie nasledne nemohlo byt
realizované a uzivané aj ako byvanie trvalé. Do dané¢ho doposial’ vyznamnejSieho neobyvaného
uzemia sa tak vnasa funkcia byvania, ktora vSak v zamere nie je nijako blizSie popisana a ktorej
negativnymi vplyvmi na okolie, okolitu prirodu vratane jej chranenych zloziek sa zdmer nijako
podrobnejSie nezaobera. Intenzivne plnenie funkcie byvania vnesie do lokality také vyznamné
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zéasahy, ktoré nebude mozné ni¢im eliminovat. Predlozeny zamer ani nenavrhuje Zziadne
opatrenia, ktoré by k tomu mali smerovat’.

Predlozend sprava k zameru Uplne abstrahuje od toho, ze realizdciou daného zameru
a urbanizovanym doposial’ neurbanizovanej krajiny dojde k produkeii novych svetelnych zdrojov
a svetelného smogu v danom tzemi, ktoré priamo susedi s CHKO MK a CVU, &o povedie
K naruseniu biotopov chranenych druhov zvierat a najmé vtakov, ¢o celkom istotne priamo
odporuje dévodom ochrany danych uzemi.

Nesuhlasi s obsahom tabulka ¢. 22 predlozeného zameru — hodnotenie vplyvov navrhovanej
¢innosti  z hladiska ich vyznamnosti a casového priebehu. Obsah tejto cCasti je nielen
nezrozumitelny a netiplny (absentuje v fiom sthrnné hodnotenie vplyvov pre vietky stipce), ale
ma za to, ze hodnotenie jednotlivych zloziek nie je objektivne. Negativne vplyvy zameru st
V hodnoteni vyrazne podcenené, pozitivne naopak vyrazne nadhodnotené. Ako priklad uvadzaja
napr. hodnotenie +1,5 (+2) pre vysadenie novych zelenych ploch v situacii, kedy cela lokalita je
dnes zelenou prirodnou plochou (zdmer rata s max. 55% plochy pre zelen do buducna),
hodnotenie +1 (+1,5) pre vplyv na krajinna scenériu (zdmer pritom meni urbanizovanu lokalitu
V objati inych prirodnych lokalit a scenérii na intenzivne urbanizovanu). Za plne neobjektivne
pritom povazuje vyhodnotenie skore +1,5 (+2) udajné vytvorenie novych pracovnych miest,
vplyv na ekonomicky rozvoj obce +1 (+1,5), obdobne vplyv na priemyselné aktivity. Celé
vyhodnotenie socidlno-ekonomickych kritérii je pritom zjavne nadhodnotené a nemd Ziadnu
oporu vo vyhodnoteni aktualnej socialno-ekonomickej situacie v lokalite a SirSom tizemi obce
a okolia, ziada ho prehodnotit, napr. k uvddzanému zvySeniu zamestnanosti je nevyhnutné
uviest, ze z evidencie zverejnenej Statistickym uradom je zjavné, Ze nezamestnanost’ v okrese
Malacky dosiahla v 02/201/ 3,16 %.

So samotnou navrhovanou ¢innostou nesuhlasia a predpokladaju, ze tato pri postideni vsetkych
zdkonom stanovenych kritérii pre zistovacie konanie bude mat mimoriadny negativny
a vyznamny vplyv na Zivotné prostredie, vratane vplyvov na CHKO MK a CHVU, na narusenie
biodiverzity a pozaduje, aby z tohto dévodu v zistovacom konani bolo nariadené posudzovanie
jej vplyvov na zivotné prostredie a toto bolo nasledne riadne realizované.

Vyjadrenie:

Posudenie suladu predkladaného zameru s platnym vizemnym planom je v kompetencii prislusnej
obce ako jeho obstaravatela v zmysle platnych zakonov.

Podla § 22 ods. 4 obsah a Struktura zameru zodpoveda predpisanému zadaniu podla prilohy ¢.
9 zdkona.

Vplyv navrhovanej cinnosti na chranené vizemia uvddza vo svojom stanovisku SOP SR, Sprdva
CHKO Malé Karpaty, list ¢. CHKO MK/24-002/2017 zo dia 19.03.2018

19. Eva Blaho, Karpatska 1238/60, 900 55 Lozorno, list ¢. 0012535/2018/ zo diia 27.03.2018
Katarina Medved’ovad, Karpatska 29, 900 55 Lozorno, list ¢ 0012358/2018/ zo diia
26.03.2018
Lubos Tvrdorn, Muskatova 23, 900 55 Lozorno, list ¢. 0012228/2018/ zo dria 23.03.2018
Martina Tvrdoiiovd, MuSkdtova 23, 900 55 Lozorno, list & 0012286/2018/ zo diia
23.03.2018
OZ Lozorno pre obcanov, 900 55 Lozorno 1135, list ¢. 0012254/2018/ zo diia 23.03.2018
Mgr. Miroslava ZeniSovd, Karpatska 32 a, 900 55 Lozorno, list ¢ 0012359/2018/ zo dria
26.03.2018
Ing. Matej Zenis, Karpatskd 32 a, 900 55 Lozorno, list ¢ 0012361/2018/ zo diia 26.03.2018
Mgr. Slavka Toscherovd, Karpatska 33, 900 55 Lozorno, list ¢. 0012364/2018/ zo diia
26.03.2018

Textovo zhodné stanoviska:

S predlozenym navrhom ajeho realizaciou vyslovuji zasadny nesuhlas ato najmi

z nasledovnych dovodov:

Absencia zakonnych nalezitosti navrhu variantného rieSenia, potreba posudenia iného

variantného rieSenia.
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Zverejneny navrh podla ich nazoru nenapiiia poZziadavku variantnosti rieSenia stanovenej
zakonom. V zmysle platnej pravnej upravy, ale aj zavedenej praxe, pod variantnym rieSenim sa
rozumie také rieSenia, ktorym sa zabezpeCi rovnaké splnenie stanoveného ciela s pouzitym
roznych technickych, technologickych alebo lokaliza¢nych rieSeni, pripadne navrhom réznych
ochrannych opatreni a pod. Variantné rieSenie takyto ciel’ a i€el zjavne obsahovo ani fakticky
nenapliiia, kedze za variantné rieSenia povazuje a udava identické riesenie, ktorého jedinym
rozdielom oproti povodnému néavrhu je zvySenie poctu objektov rekreacného byvania o 2
objekty.
Takyto zvoleny pristup navrhovatela hodnoti ako priehl'adny pokus formdalne naplnit
poziadavky zakona bez jeho skuto¢ného hmotného a obsahového naplnenia navyse
prezentovanim horsej varianty a Ziadaju, aby bol zo strany konajiceho tradu odmietnuty, resp.
aby bol navrh doplneny o skuto¢né variantné rieSenie. Variantné rieSenie pritom pozaduju, tak
ako je to zavedené spracovat’ pre riesenie dosiahnutého ciel’a, ktorym je ciel’ a ucel, ktorému
lokalita ma slazit v zmysle platnej UP, ato je vytvorenie pesej zony - brehovej promenady,
oddychovej a opal'ovacej liky a siete chodnikov s oddychovymi miestami.
Pozaduju spracovat’ taky variant rieSenia, ktory nebude v izemi umiestiiovat’ ako hlavna funkciu
byvanie, ale funkciu predpokladani tizemnym planom obce — t.j. $portovo-rekreaéné vybavenie
na letnej a dennej baze, t.j. bez stavieb na akékol'vek byvanie, resp. ak tak len pre doplnkovi
funkciu.
Rozpor s platnym tzemnym planom.
Sucasny platny uzemny plan obce v uvedenej lokalite s funkciou rekreaéného byvania nerata.
Jedinym miestom, kde platny uzemny plan s rozSirenim rekreacného byvania rata je rozsirenie
chatovej oblasti vo védzbe na stcasnu (lokalita B12, zdvdzna textova cCast’ UP v aktualnom zneni,
bod 2 — zasady rozvoja obce).
Rovnako regulativy pre rozvoj turizmu a rekreacie obsiahnuté v bode 4.5 zavédznej textovej Casti
UP obce Lozorno s vystavbou rekreaénych chét alebo akéhokol'vek typu rekreaéného byvania
v danej lokalite nerataju. Platny uzemny plan naopak v danej lokalite predpoklada vytvorit
systém peSej zony — S brehovou promenadou, oddychovou a opalovacou terasou a sietou
chodnikov s oddychovymi miestami.
Pokial’ izemny plan v danej lokalite rata s realizaciou rekreacnej funkcie, tak len, a to zdoraziuje
ako funkcie verejnej rekreacie. V zmysle poskytnutého stanoviska a vykladu spracovatel'a UP,
ktorym je Ateliér Olympia, je dotknuté uzemie pri vodnej nddrzi Lozorno uréené zaviznou
gastou UP v kapitole 4.5.Regulativy pre rozvoj turizmu a rekreacie, podmienky funkéného
vyuZitia si definované nasledovne:
»Riesit ponukovll vybavenost’ rekreacie pri vodnej nadrzi s taziskom aktivit v rdmei letného
prevadzkového rezimu s odporac¢anou napliou v kapitole 11. A 13. Textove] — smernej Casti
uzemného pléanu obce, kde sa uvadza:
- na vychodnom brehu od priehradného mura peSia promenade s posedenim a pristupmi
k vode, (¢.49, 50 vo vykresoch)
- atraktivne stravovacie zariadenie — Zahoracka koliba s oddychovou terasou, hygienickym
vybavenim aj pre dennt navstevnost’ lokality, lodenicou pozi¢ovne ¢Inov,
- oddychové a opal'ovacia luka s pristupmi k vode, univerzalna travnatd plocha pre loptové
hry,
- 2 univerzalne ihriska pre loptové hry — hadzana, maly futbal, basketbal, volejbal — ihrisko
plazového volejbalu (€.52 vo vykresoch)
Platny uzemny plan obce Lozorno bol riadne schvaleny a nie je dovod sa od neho vtomto
pripade akokol'vek odchyl'ovat’ a takdto moZnost nie je nakoniec stavebnému uradu ani dana.
Tvrdenia o stladnosti zameru s platnym UP nie je pravdivé a nezakladaju sa na skuto&nosti.
V samotnom texte zdmeru ani nie su nijakym spoésobom zddvodnené a ani sa neodvolavaji na
iadne konkrétne ustanovenia platnej UP dokumentacie. V tejto stvislosti priamo poukazuje na
fakt, Ze zdmer je v priamom rozpore so zdsadou pre rozvoj katastrdlneho Uzemia obce
vymedzenou v UP obce, v zmysle ktorej .,v katastri obce sa nebudd tvorit nové samostatné
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urbanizované lokality, ani nové formy byvania v extravildne obce mimo uréené plochy v UPN
obce*.

Zéaroveti je v zakladnych zasadach UP obce Lozorno jednoznatné stanovené, Ze priestor VN
Lozorno nie je zaradeny do zastaveného uzemia obce, ma vSak tvorit zdzemie obce so
»Sportovo-rekreacnym vybavenim pre obyvatel'ov na dennu turisticki navstevnost’ izemia®“. So
ziadnou inou funkciou Gzemny plan nerata.

Navrhovany zamer pritom je v priamom rozpore s touto uzemnoplanovacou zasadou, kedze
21/23 navrhovanych rekrea¢nych domov nebude sluzit obyvatelom obce ako ich Sportovo-
rekrea¢ného vybavenia a ani nebude sluzit’ pre potreby dennej turistickej navstevnosti, ked’ze sa
jedna o stavebné objekty a areal, ktory nema slazit pre dennu turistiku, ale naopak pre
ubytovanie s prespanim. Cely areal tak ma nielen dennt, ale aj no¢nt funkcionalitu.

Vzhl'adom na uvedené ziada, aby sa konajuci orgdn neobmedzil pri preskimani suladnosti
zameru s tzemnym planom obce len na pripadné stanovisko starostu obce Lozorno, ale aby
v tejto veci vykonal riadne a kompletné dokazovanie platnym UP tak, ako je to obsiahnuté
V prisluSnom platnom a u¢innom vseobecne — zdvdznom nariadeni obce Lozorno. Ako ucastnik
konania ziada vyslovne, aby bol obsah predpisu, ktory je platnym a G¢innym obsahom pravneho
poriadku a je teda zdrojom platného prava zo strany konajiiceho organu riadne vyhodnoteny bez
toho, aby sa konajuci organ obmedzil len na stanoviska predkladané obcou Lozorno, resp. jej
starostom.

Zamer Lake Relax Lozorno na vystavbu rodinnych/rekreacnych domov nepresiel ani poslednymi
zmenami UP, zastupitelstvo tento projekt vylu¢ilo zo zmien a doplnkov UP &.5, aani
v aktudlnych zmenach a doplnkoch ¢.6, ktoré prave prebiechaji, sa s vystavbou v tejto lokalite
nerata. Dovodom je nesthlas stavebnej komisie a zastupitel'stva s vystavbou v tejto lokalite pre
rozpor s UP. Dal§im dévodom je vyjadrenie CHKO MK, podla ktorého plni tento priestor
funkciu ochranného pasma pre vodni nddrz Lozorno spolu s prilahlymi lukami, ktoré su
sa¢astou CHKO MK a CHVU MK (stéast’ siete eurdpskych chranenych tzemi Natura 2000).
Zasah do ochrannych pasiem a miestneho biocentra.

Zamer rovnako zasahuje do platnym UP definovaného biocentra miestneho vyznamu MBCI,
ktorého zmyslu a ucelu uplne odporuje. Toto tizemie je sucastou siete ekologickej stability,
nakol’ko sa nachadza v priestore miestneho biocentra MBC1, ktorého hlavnou tilohou je ochrana
biotopu lucnej vegetacie, ochrana vtictva, vodnych zZivocichov, lesného celku a brehovych
porastov nadrze a potokov.

Hlavnym cielom je zachovanie priechodnosti a funkénosti miestneho biocentra MBC1, znizenie
fragmentacie volnej krajiny v ramci katastra obce v neprospech prirodnej zlozky. Z hladiska
prirody je dolezité zabranit' vytvaraniu novych bariérovych prvkov v tak citlivom krajinnom
priestore, akym je okolie vodnej nadrze Lozorno, ktory zahfia zemie medzi lesnym prostredim
a urbanizovanou krajinou. Tieto lu¢ne plochy su Specifické vysokou biologickou diverzitou a st
povazované za vyznamné.

Sucasne nesthlasia s vyjadrenim, Ze vystavba nezasahuje do ochrannych pasiem. Platny UP
stanovi ochranné pasmo vodnej nadrze tak, Ze sa jedna o pobrezny pozemok vymedzeny 2,0 m
od jej max. retencnej hladiny v Grovni 220,5 m.n.m. navrhovany zadmer do tohto ochranné¢ho
pasma zasahuje a porusuje ho, ked’ze sa v Casti nachddza na hranici vodnej nadrZze (prikladaji
vyjadrenie Vodohospodarskeho podniku uréené pre riesenie UP) — pozn. OU Malacky uvedené
stanovisko nebolo prilozené k listu. Prilahlé luky plnia stcasne rolu vsakového priestoru
Vv pripade zvySenia hranice vody na jar apri velkych dazdoch. Zabeténovanim casti brehu
aplanovanou vystavbou bude tito prirodzena rola vsaku nadbytonej vody zastavena
a prirodzene sa prejavi na inych miestach, na ¢o tieZ upozornovali pracovnici VP.

Negativny vplyv zdmeru ma na Zivotné prostredie.

Navrhovana ¢innost’ predstavuje vzhl'adom na svoj charakter vazne ohrozenie a znehodnotenie
radu zloziek zivotného prostredia. Dand lokalita nie je doposial’ zdsadne legalne urbanizovana,
jednéd sa o volnu aotvorenu plochu smerom k vodnej nadrzi a vnesenie funkcie rekreacného
byvania, resp. byvania samotného, a t0 vV navrhovanej intenzite 21/23 domov poskodi zivotné
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prostredie svojimi negativnymi vystupmi, ktoré predlozeny zadmer nezdovodnuje alebo Uplne
zamlciava.

Samotny projekt pocita s mnozstvom 70 parkovacich miest pre osobné autd. Rovnaké mnozstvo
je treba ratat’ pre projekt vystavby na susednom pozemku, ktory je uz saéastou UP. Celkovo teda
ratat’ min. so 140 osobnymi autami buducich vlastnikov, ktoré pridu do CHKO MK, NATURY
2000 a CHVU , na hranici ktorych sa projekt nachadza.

Intenzivna vystavba a nasledné vyuzitie pre byvanie danej lokality natrvalo poSkodi a zmeni
krajinny raz danej krajiny ako otvorenej plochy prilahlej k vodnej nadrzi a to tym viac, Ze je
v susedstve k CHKO MK a CHVU, pri¢om je nezlugite'na s cielmi ochrany tychto uzemi. Raz
krajiny ajeho podoba astav ako vsSeobecne uznavané zlozky zivotného prostredia budu
realizdciou zameru narvalo a neobnoviteI'ne poskodené a znehodnotené a susedné chranené
uzemia tym budi nepochybne dotknuté.

Zamer marginalizuje, resp. Uplne abstrahuje od skutocnych vplyvov jeho realizacie a nasledného
uzivania a prevadzky na Zivot. prostredie. Predlozeny zdmer v prvom jednoznacne narusi pohodu
byvania terajSich obyvatel'ov obce Lozorno, pre ktorych tvori predmetna lokalita uz v si¢asnosti
vSeobecne pristupné rekreacno-Sportové zazemie, ktoru tito pre dany ucel aj intenzivne
vyuzivaji a ktorej strata v dosledku realizacie zameru bude nimi posudzovana ako vyznamné
znizenie kvality ich Zivota byvania.

Zaroven bude mat’ zamer vyznamné aV zdmere zrejme zamerne marginalizované vplyvy na
stavajucu faunu a flfu. Sucasna prirodzena a prirodna forma fléry v danom tzemi bude uplne
zlikvidovana a nahradena novou umelou, bariérovou formou zelene. V danom tGzemi dnes sa
vyskytujuca fauna bude uplne z izemia vytlacena.

Vplyv na sustavu chranenych tizemi.

V zmysle zédkona musi zistovacie konanie vyhodnocovat’ aj stivis navrhovanej ¢innosti s inymi
existujlicimi alebo planovanym ¢innostami. V lokalite CHKO a CHVU je takouto planovanou
a realizovanou ¢innost'ou nepochybne ochrana prislusnych prirodnych zloziek a biotopov, ktora
vSak planovanym zdmerom bude vyznamne negativne dotknuta.

Ako je zo zameru zjavné, ma byt tento realizovany v dotyku a priamom susedstve s CHKO MK
a CHVU. Cinnost’ bude mat na tieto chrinené {izemia vyrazny a negativny vplyv, pri¢om
v dokumentacii absentuje odborné stanovisko prislusného §t. organu ochrany prirody a krajiny
v zmysle § 18 ods. 1 pism. g) zdkona €. 24/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

V zmysle § 28 ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z.z. je kazdy, kto zamysla uskutoc¢nit’ plan alebo
projekt podla ods. 2, povinny predlozit' jeho navrh na postdenie organu ochrany prirody
a krajiny, ¢o sa vSak zrejme nestalo, resp. predlozeny zamer o tom neobsahuje Ziadne
informécie.

Zaroven maju za naplnené predpoklady stanovené v § 28 ods. 2 zdkona ¢. 543/2002 Z.z., ze
uvedeny zamer podlicha povinne hodnoteniu vplyvov na CHKO a CHVU z hl'adiska ciel'ov jeho
ochrany. Dany zamer potom z hladiska tohto hodnotenia jednozna¢ne ma na danu sustavu
chranenych Uzemi tak negativny vplyv, Ze jeho realizaciu uz len z tohto dovodu nie je mozné
podporit’ a je treba ju zamietnut’.

Zjavna ucelovost, neodborny a neobjektivita zameru.

Predkladany zdmer oznaCuje navrhovanu ¢innost’® ako vystavbu rekreacnych objektov.
Z bliz8ieho popisu danych stavieb ako aj stvisiacej infraStruktiry, ktorda ma byt v lokalite
umiestnena je mozné dovodit’, Ze sa ma jednat’ o stavby, ktoré svojim rozsahom budu urcené na
byvanie, a ni¢ V zadmere nenasvedCuje tomu, Ze by toto byvanie ndsledne nemohlo byt
realizované a uzivané aj ako byvanie trvalé¢. Do daného doposial’ vyznamnejSieho neobyvaného
uzemia sa tak vnasa funkcia byvania, ktora vSak v zamere nie je nijako blizSie popisana a ktorej
negativnymi vplyvmi na okolie, okoliti prirodu vratane jej chranenych zloziek sa zamer nijako
podrobnejSie nezaobera. Intenzivne plnenie funkcie byvania vnesie do lokality také vyznamné
zasahy, ktoré nebude moZzné ni¢im eliminovat. PredloZeny zdmer ani nenavrhuje Zziadne
opatrenia, ktoré by k tomu mali smerovat’.

Po doslednejSej analyze zdmeru je zrejmé, ze tento nie je objektivnym zhodnotenim moznych
vplyvov na okolité¢ prostredie, ale iba ucelovym a Vv niektorych pripadoch az absurdnym
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prejavom snahy spracovatela zameru spolo¢nosti odovodnit’ priechodnost’ predmet. zameru.
Zamer bez akejkol'vek zasterky Uplne bagatelizuje trvalé negativne vplyvy rozsiahlej vystavby
a nasledného byvania v projektovanych 21/23 domoch spolu so 70 parkovacimi miestami.
Predlozena sprava k zdmeru uplne abstrahuje od toho, Ze realizdciou daného zdmeru
a urbanizovanym doposial’ neurbanizovanej krajiny dojde k produkcii novych svetelnych zdrojov
a svetelného smogu v danom tizemi, ktoré priamo susedi s CHKO MK a CVU, ¢o povedie
Kk narusSeniu biotopov chranenych druhov zvierat a najmid vtakov, ¢o celkom istotne priamo
odporuje dévodom ochrany danych uzemi.

Nesuhlasi s obsahom tabulka ¢. 22 predlozeného zameru — hodnotenie vplyvov navrhovanej
¢innosti z hladiska ich vyznamnosti a asového priebehu. Obsah tejto casti je nielen
nezrozumitel'ny a netplny (absentuje v iom suhrnné hodnotenie vplyvov pre vietky stipce), ale
ma za to, ze hodnotenie jednotlivych zloziek nie je objektivne. Negativne vplyvy zameru su
V hodnoteni vyrazne podcenené, pozitivne naopak vyrazne nadhodnotené. Ako priklad uvadzaja
napr. hodnotenie +1,5 (+2) pre vysadenie novych zelenych ploch v situacii, kedy cela lokalita je
dnes zelenou prirodnou plochou (zdmer rata s max. 55% plochy pre zelen do buducna),
hodnotenie +1 (+1,5) pre vplyv na krajinnt scenériu (zamer pritom meni urbanizovanu lokalitu
Vv objati inych prirodnych lokalit a scenérii na intenzivne urbanizovant). Za uplne neobjektivne
pritom povazuje vyhodnotenie skére +1,5 (+2) udajné vytvorenie novych pracovnych miest,
vplyv na ekonomicky rozvoj obce +1 (+1,5), obdobne vplyv na priemyselné aktivity. Celé
vyhodnotenie socidlno-ekonomickych kritérii je pritom zjavne nadhodnotené a nema Zziadnu
oporu vo vyhodnoteni aktualnej sociadlno-ekonomickej situacie v lokalite a SirSom tizemi obce
a okolia, ziada ho prehodnotit, napr. k uvddzanému zvySeniu zamestnanosti je nevyhnutné
uviest’, ze z evidencie zverejnenej Statistickym uradom je zjavné, ze nezamestnanost’ v okrese
Malacky dosiahla v 02/201/ 3,16 %.

Vzhl'adom na uvedené Ziadaju, aby predloZzeny zdmer bol v d’alSom doplneny o novy variant,
ktorého potreba spracovania vyplyva zhoreuvedeného aVv konani bolo riadne a tplne
vykazované dokazovanie tak, ako to pozadujeme v tomto naSom podani a bol riadne zisteny
a ustaleny obsah platnych pravnych predpisov.

So samotnou navrhovanou ¢innost'ou nesthlasia a predpokladaju, Ze tato pri postideni vietkych
zakonom stanovenych kritérii pre zistovacie konanie bude mat mimoriadny negativny
a vyznamny vplyv na Zivotné prostredie, vratane vplyvov na CHKO MK a CHVU, na narusenie
biodiverzity a pozaduje, aby z tohto dévodu v zistovacom konani bolo nariadené posudzovanie
jej vplyvov na Zivotné prostredie a toto bolo nasledne riadne realizované.

Vyjadrenie:

Posudenie suladu predkladaného zameru s platnym vuzemnym planom je v kompetencii prislusnej
obce ako jeho obstaravatela v zmysle platnych zakonov.

Podla § 22 ods. 4 obsah a Struktiura zameru zodpoveda predpisanému zadaniu podla prilohy ¢.
9 zdkona.

Vplyv navrhovanej cinnosti na chrdnené tizemia uvadza vo svojom stanovisku SOP SR, Sprava
CHKO Malé Karpaty, list ¢. CHKO MK/24-002/2017 zo dna 19.03.2018

Po predchadzajucom telefonickom dohovore diia 04.04.2018 na zéklade Substitu¢ného
plnomocenstva Mgr. Matej Turéan za spol. URBAN FALATH GASPAREC BOSANSKY s.r.0.,
advokatska kancelaria, Zamocké schody 2/A, 811 01 Bratislava — Staré¢ mesto, ICO: 47 244 895
sa oboznamil s podkladmi zo spisu OU-MA-0OSZP-2018/003976/GAM pred vydanim
rozhodnutia vo veci vydania rozhodnutia zo zistovacieho konanie pre navrhovanu ¢innost’ ,,Lake
Relax Lozorno — rekreacny a Sportovy areal pri vodnej nadrzi v Lozorne navrhovatel'a, Boris
Cambalik, Koprivnicka 3200/14C, 841 02 Bratislava.

P. Tur¢an sa oboznamil so stanoviskami doru¢enymi ku diu 26.03.2018 a vyhotovil si scan
zo vsetkych stanovisk dorucenych k uvedenému dnu.
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OU Malacky vstlade s § 33 ods. 2 zak. & 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov oznamilo listom ¢.j.OU-MA-OSZP-2018/003976/GAM zo dna 16.04.2018
moznost’ vyjadrit’ sa k podkladom pred vydanim rozhodnutia ik sposobu ich zistenia, pripadne
navrhnit’ doplnenie.

Podl'a § 25 ods. 2 zdkona ak sa zucastiiuje jedného konania viac ako 20 ¢lenov dotknutej
verejnosti, doruovat mozno verejnou vyhlaskou, Clenovia obcianskej iniciativy vytvorenej
postupom podl'a § 24 ods. 11 zdkona sa na tieto Ucely povazuji za jedného Clena dotknutej
verejnosti.

Podrla § 24 ods. 11 zékona ak sa pocet obsahovo zhodnych doruc¢enych stanovisk fyzickych
0s0b dosiahne 50, povazuju sa tieto fyzické osoby za obciansku iniciativu podla odseku 6 a za
jej splnomocnenca sa povazuje ten, ktorého stanovisko bude spomedzi uvedenych stanovisk
dorucené prislusnému orgénu ako prvé v poradi.

Clenov dotknutej verejnosti podl'a § 25 ods. 2 zdkona bolo 110 ¢lenov a preto ozndmenie
0 moznosti vyjadrit' sa k podkladom pred vydanim rozhodnutia bolo dorucené verejnou
vyhlaskou. Vyvesena bola po dobu 15 dni na tradnej tabuli obci Lozorno, na uradnej tabuli
Okresného uradu v Malackach, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie a na webovom sidle
Okresného tradu — uradna tabul’a.

Obsahovo zhodnych doruc¢enych stanovisk fyzickych 0sob (presahujicich 50) bolo 64. Tieto
fyzické osoby sa povazuju za obciansku iniciativu a za splnomocnenca sa povazuje p. Cudmila
Kollarova, I>. Fullu 3, Bratislava, ktorej stanovisko bolo na OU Malacky dorugené ako prvé
V poradi.

Dia 16.04.2018 OU Malacky listom &j. OU-MA-OSZP-2018/003976/GAM poziadal
Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat starostlivosti o Zivotné
prostredie, Tomasikova 16, Bratislava 0 primerané predizenie lehoty (o 60 dni) pre vydanie
rozhodnutia v predmetnej veci v zmysle ustanovenia § 49 ods. 2 zékona ¢. 71/1967 Zb.
0 spravnom konani v zneni neskorSich predpisov vzhl'adom na zlozitost’ pripadu a velky pocet
stanovisk dotknutej verejnosti.

Okresny turad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov listom ¢.j. OU-BA-OOP3-
201//052599-NMT zo dna 02.05.2018 Ziadosti nevyhovel z dovodu, ze bola doruena po
uplynuti lehota (do 18.04.2018) t.j. 20.04.2018.

Dna 09.05.2018 bolo elektronickou postou dorucené vyjadrenie ¢.j. 0018096/2018 od
navrhovatel’a prostrednictvom splnomocnenca K podkladom pred vydanim rozhodnutia.

Boris Cambalik, Koprivnicka 3200/14C, 841 02 Bratislava v zastapeny URBAN FALATH

GASPAREC BOSANSKYs.r.0., advokatska kancelaria, Zamocké schody 2/A, 811 01 Bratislava
Vyjadrenie sa k podkladom pred vydanim rozhodnutia vo veci ,,Lake Relax Lozorno —

rekreacny a Sportovy areal pri vodnej nadrzi v Lozorne*

I. Uvod

1. Oznamenim zo dia 16.02.2018 poziadal navrhovatel' Boris Cambalik, bytom Koprivnicka

3200/14C, 841 02 Bratislava (,,Navrhovatel*) Okresny Gradu Malacky, odbor starostlivosti o

zivotné prostredie (,,Okresny Urad*) o vykonanie zistovacieho konania podla § 23 ods. 4 v

spojeni s § 24 ods. 2 zdkona ¢. 24/2006 o posudzovani na Zivotné prostredie a o zmene

niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (,,Zdkon o posudzovani®) v spravnej veci

posudenia zdmeru Navrhovatel’a s ndzvom ,,Lake Relax Lozorno — rekreacny a Sportovy areal pri

vodnej nadrzi v Lozorne* (,,Zamer*).

2. Navrhovatel' a tymto vyjadruje k podkladom, resp. vybranym stanoviskam dotknutych

organov a verejnosti.

II. Stanovisko Bratislavského samospravneho kraja (,,BSK*) — ¢islo 05204/2018/ZP-2 zo dna

19.03.2018

3. Po prvé, podla BSK , lokalita nie je v sulade s UPN-O Lozorno. BSK pozaduje riesit’ tito

lokalitu v d’aldich zmenach a doplnkoch UPN-O Lozorno. Vzhladom na celkovi vymeru

vyuzitia ploch (27 022 m2) a hustotu zastavby (21 resp. 23 pozemnych stavebnych objektov),

predpokladdme negativny vplyv na susediace velkoplosné cChranené uzemia, CHKO Malé
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Karpaty a CHVU Malé Karpaty, ktorych hranice sa do znaénej miery prekryvaju a obkolesuji
rieSené Gzemie.*.

4.V zmysle aktuilneho znenia izemného planu obce Lozorno (v zmysle zmien a doplnkov UPD
¢. 5/2013 je dotknuté uzemie urcené ako plochy travnatych porastov, z vicsej Casti ako plochy a
objekty Sportového vybavenia ¢.52 (ihriskd loptovych hier, oddychova a odpalovacie luka) a
plochy P - parkovacie plochy, plochy zelene, pricom podrobnejsie regulativy nie si v danej
lokalite definované. BSK ako vys$$i uzemny celok ma vypracovani uzemno-planovaciu
dokumentéciu z roku 2013 (Aurex spol. s.r.o.). Dotknuté uzemie spadd medzi ostatné rozvojové
uzemia podla platnych uzemnych plénov obci a preto Zamer nie je v rozpore s Uzemno-
planovacou dokumentaciou.

5. Navyse okrem toho ako je podrobne opisané v Zamere, ze Zamer je v sulade s uzemnym
planom Obce Lozorno stlad Zameru a izemného planu potvrdzuje aj vyjadrenie Obce Lozorne,
ktoré tvori prilohu ¢. 1 tohto vyjadrenia, ktoré obec uskuto¢nila pri vzajomnych rokovaniach
medzi Navrhovatel'om a Obcou Lozorno.

6. Platny uzemny plan obce Lozorno bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitel'stva obce
Lozorno ¢. 17/2002 zo dna 28.05.2002. K tomuto zemnému planu boli spracované viaceré
zmeny a doplnky, a to zmeny a doplnky ¢. 1/2007 schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva
obce Lozorno zo diia 10.04.2008 a vyhldsené ako VZN ¢. 1/2008, zmeny a doplnky €. 2/2008
schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lozorno zo dia 11.12.2008 a vyhlasené ako
VZN €. 2/2008, zmeny a doplnky €. 3/2010 schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce
Lozorno zo dna 22.11.2010 a vyhlasené ako VZN ¢. 5/2010, zmeny a doplnky ¢. 4/2012, ktoré
neboli Obecnym zastupitel'stvom obce Lozorno schvélené a zmeny a doplnky ¢.5/2013
schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Lozorno zo dna 20.11.2013 a vyhlasené ako
VZN ¢&. 3/2013.

7. Podrla platného tizemného planu je uzemie okolia vodnej nadrze funkéne urcené ako plocha
Sportovo-rekreacného vybavenia, resp. turizmu, rekredcie a oddychu, pricom podrobnejSie
regulativy nie st v danej lokalite definované.

8. Podotykaju, Ze podl'a ustanovenia § 10 ods. 14 vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky €. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej
dokumentécii v platnom zneni (d’alej len ,,VyhldSka o uzemnoplanovace; dokumentécii),
rekreacné Uzemia obsahuji cCasti Gzemia obci, ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodennej
rekreacie byvajuceho obyvatel'stva a turistov. Podstatnu Cast’ rekreacnych zon musi tvorit’ zelen,
najmi lesy a sady, ovocné sady, zdhrady a zdhradkarske osady, travne plochy a pripadne aj
vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreac¢nej plochy sa mézu umiestnit’ Sportové zariadenia,
thriska, kupaliskd, zariadenia verejného stravovania a niektorych sluzieb, centra vol'ného casu

a zariadenia so Specifickou funkciou.

9. V sulade s funkénym vyuzitim okolia vodnej nadrze, ako ho urcuje platny tzemny plan, ako aj
v stulade s vymedzenim rekreacnych uzemi, ako su definované Vyhlaskou o tizemnoplanovace;j
dokumentacii, bol Zamer navrhnuty na plnenie tychto ucéelov, t.j. na rekreaciu, oddych a
Sportové aktivity. Tomu zodpovedd aj skladba planovanych objektov v ramci Zameru, ktoré
maju zahfilat’” subor rekreaénych domov, multifunkéné Sportoviska a detské ihriska pristupné
verejnosti. Aredl bude obsahovat’ mnoZstvo zelene, vytvori sa interakény prvok medzi aredlom
a prilahlym izemim CHKO Mal¢é Karpaty, resp. miestnym biocentrom a bude ponechany pas
promenady pri vodnej nadrzi.

10. S ohl'adom na vysSie uvedené funkcie Zameru, regulativy uzemného planu daného tizemia,
vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujiceho funkéného vyuzivania mozno
konStatovat’, Ze umiestnenie a charakter Zameru plne reSpektuje poziadavky kladené platnym
uzemnym planom na vyuZitie predmetného tzemia.

11. Po druhé, je podl'a BSK potrebné ,,navrhované stavebné zasahy v blizkosti vodnej plochy na
styku velkoploSnych chranenych tzemi citlivo umiestiiovat’ do krajiny v zaujme zachovania
krajinného obrazu a reSpektovat’ prioritu prirodného prostredia. Je potrebné reSpektovat’ a
chranit’ historické krajinné Struktary, legislativne chranené aj legislativne nechranené. Vzhl'adom
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na potrebny rozvoj cestovného ruchu a Sportovo-rekreacného vyuzitia vodnej plochy je potrebné
zabezpecit’ pristup a vyuzitie brehovej Casti jazera pre Siroku verejnost’.*.

12. BSK si vSak neuvedomuje, ze projekt ako je opisany v Zamere nezasahuje do brehove;j

Casti jazera, tato zostane pristupna Sirokej verejnosti.

13.Po tretie, BSK uvadza, ze ,,v bezprostrednom susedstve, juzne od navrhovaného zédmeru sa
nachadza miestne biocentrum MBcl Baglava - v. n. Lozorno V¢eliny. Biocentrum miestneho
vyznamu zahfiia priestor zalesnené¢ho vybezku Baglava, celu plochu vodnej nadrze s prilahlymi
liénymi plochami a Ustim potokov a tiez lokalitu Vceliny. Biocentrum bolo vyhldsené na
ochranu luc¢nej vegetacie, vtactva a vodnych zivocichov, lesného celku a brehovych porastov
nadrze a prilahlych potokov. Severne od oplotenia Uzemia nad cestnou komunikaciou
susediacou s pozemkom je evidovany nadregiondlny biokoridor NBk IV Malacky - Siroké -
Strmina Pod Pajstinom. NajblizSou genofondovou lokalitou je lokalita LGFF 1 V¢eliny, ktora je
stcastou miestneho biocentra MBce 1.%.

14. BSK vo svojom stanovisku nepochopitelne zavadza. Ako je podrobne opisané v Zamere
priamo dotknuté Gizemie Zamerom nezasahuje do ziadnych biocentier, nepretina ziaden migracény
biokoridor a nezasahuje ani do vyznamnych genofondovych lokalit flory a fauny. Predpokladané
vplyvy na chranené izemia st popisané v kapitole IV. 5 Zameru. NavySe hodnotena ¢innost’ v
Zamere nezasahuje do ziadnych chranenych Gizemi vyhlasenych ani navrhovanych podl'a zdkona
€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, nezasahuje ani do ziadnych tizemi patriacich do
eurdpskej siete chranenych izemi NATURA 2000.

15. Po Stvrté, BSK tvrdi, Ze ,realizdcia navrhovanej Cinnosti silne pozmeni raz krajiny z
rekreatného izemia na husto zastavané. Kazd¢ d’alSie zmeny budu prispievat’ k fragmentacii
prirodného biotopu. Navrhovana ¢innost’, spolu s okolitou zastavbou, zvysi bariérovost’ krajiny a
nasledne obmedzi migraciu urc¢itych druhov organizmov, ¢im sa tiez zvysi izolovanost’ populacii
zveri zijucej] v danom priestore. Tieto kumulativne vplyvy budd prispievat k zniZeniu
biodiverzity krajiny, ekologickej stability a prepojeniu prirodnych prvkov v danom tizemi.*.

16. Uvedené tvrdenia BSK nemaji ziadnu oporu v odbornych argumentoch a ani nevychadzajt
zo znalosti samotného miesta kde sa Zamer nachddza. V Zamere je podrobne opisané ako
nasledky bude mat’ navrhovana ¢innost na dotknuté uzemie. K zameru sa formou stanoviska
vyjadrila aj Statna ochrana prirody Slovenskej republiky -Sprava chranenej krajinnej oblasti
Mal¢ Karpaty (,SOP“), ktora uvadza, ze ,,vzh'adom na lokalizaciu zameru a charakter ¢innosti
sa na chrdnené Uzemia predpoklad4 iba nepriamy vplyv v podobe osvetlenia aredlu, zvySena
hlu¢nost’ a prasnost’ z dovodu zvySen¢ho dopravného zat'azenia lokality. Na zaklade vykonaného
hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie a jeho zlozky ako vhodnejsi bol vyhodnoteny variant
1.. Na zédklade hodnotenia vplyvov boli zadefinované opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov navrhovanej ¢innosti ako napr. vytvorenie pasu izolacnej zelene o Sirke 5 m zo severnej
strany (doplnenie interakéného prvku) a z juznej strany (od CHKO a CHVU Malé Karpaty).
Navrhované opatrenia povazujeme za dostacujlce).*.

III. Stanovisko Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky

17. Ministerstvo vo svojom stanovisku uvadza, ze ,,vzhl'adom na umiestnenie navrhovanej
¢innosti v blizkosti existujicej dopravnej infrastruktury Ziadaji vypracovat’ hlukovt Stadiu®.

18. Navrhovatel' nepokladd za oddvodnené spracovavat hlukovlil Stidiu na dany projekt
vzhl'adom na nizku intenzitu dopravy pri danom projekte nakol’ko z dévodu lokalizacie zameru a
jeho parametrov (max. 23 rekreacnych domov a Sportové ihriskd) uvedené nepredstavuju
vyznamny zdroj hluku a preto nebola Stadia spracovana. Spravnost’ tychto zaverov Navrhovatel’a
potvrdzuje aj Regiondlny urad verejného zdravotnictva, ktory taktieZ nevyzadoval spracovanie
hlukovej Studie.

IV. Vyjadrenie OZ Lozorno pre ob¢anov, Trnkova, Medved'ova, Tvrdon,

Tvrdonova, Zenis, Zenisova a Toscherova

19. Uvodom upozoriiujeme, e vyjadrenia dotknutej verejnosti, uvedenej v tomto bode, st bez
akejkol'vek odbornej opory a st vyluéne Sikandzneho a zavadzajuceho charakteru nakol’ko nie su
podlozené Ziadnymi odbornymi podkladmi, ktoré by preukazovali tvrdenia tychto obcanov.

20. K udajnej ,,absencia zakonnych nalezitosti navrhu - variantného rieSenia,
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potreba postudenia iného variantného rieSenia®.

21. Pre navrhovanil ¢innost’ sl spracované 2 variantné rieenia, ktoré spifiajii poziadavky Zakona
o posudzovani a ich porovnanie s nulovym variantom je uvedené v kap. V Zameru. Predmetom
posudzovania nie je funkcia byvania, ide o rekrea¢no — Sportovy areal s outdoorovymi ihriskami,
ktory bude pristupny verejnosti a objekty urcené na rekreaciu obyvatel'ov.

22. K tdajnému ,,rozporu s platnym uzemnym planom obce*.

23. Sulad Zameru s izemnym planom obce Lozorno sme podrobne opisali v bode 3 az 10

tohto vyjadrenie pricom na tito argumentaciu odkazujme pre potreby tejto namietky

dotknutej verejnosti.

24. K udajnému ,,zadsahu do ochrannych pasiem a miestneho biocentra®.

25. Priamo dotknuté uzemie (aredl zastavby) nezasahuje do ziadnych biocentier, nepretina ziaden
migracny biokoridor a nezasahuje ani do vyznamnych genofondovych lokalit flory a fauny.
Funkcia biocentra nebude Zdmerom obmedzena.

26. Zamer nezasahuje do ochranného pasma vodnej nadrze, o konstatuje aj stanovisko
Slovenského vodohospodarskeho podniku, §.p. zo dna 12.3.2018 pod ¢. CS SVP UZ BA
285/2018/29.

27. K udajnému ,,negativnemu vplyv zdmeru na zivotné prostredie*.

28. Vplyvy zdmeru su popisané v kapitole IV./IIl. a pre zniZenie nepriaznivych vplyvov su
navrhnuté opatrenia v kapitole IV./10. Okrem toho lokalita Zameru je uz dnes oplotena
drevenym plotom.

29. Pocet parkovacich miest bol navrhnuty v zmysle platnych noriem STN pri¢om pre variant 1
sa uvazuje 63 stojisk a pre variant 2 69 stojisk. Zamer nehodnoti susedny projekt, pre ktory
prebehlo samostatné stavebné konanie.

30. Predmetom posudzovania nie je funkcia byvania. Ide o rekreacno — Sportovy areal ktorého
sucast'ou budu aj rekreacné domy. Areal bude pristupny verejnosti a vyuzivany na rekreaciu a
$portové aktivity. K zameru sa formou stanoviska vyjadrila SOP kde uvadza, Ze ,,vzhl'adom na
lokalizaciu zdmeru a charakter ¢innosti sa na chranené uzemia predpokladd iba nepriamy vplyv v
podobe osvetlenia aredlu, zvySena hlu¢nost a prasnost z dovodu zvysSeného dopravného
zatazenia lokality. Na zaklade vykonané¢ho hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie a jeho
zlozky ako vhodnej$i bol vyhodnoteny variant 1. Na zaklade hodnotenia vplyvov boli
zadefinované opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti ako napr.
vytvorenie pasu izolacnej zelene o Sirke 5 m zo severnej strany (doplnenie interakéného prvku) a
z juznej strany (od CHKO a CHVU Malé Karpaty). Navrhované opatrenia povazujeme za
dostacujuce).*.

31. Areal bude pristupny verejnosti a vyuzivany na rekredciu a Sportové aktivity a brehova

¢ast’ vodnej plochy bude nad’alej vol'ne dostupna Sirokej verejnosti. Vplyvy zdmeru st

popisané v kapitole IV ./III. a pre znizenie nepriaznivych vplyvov st navrhnuté

opatrenia v kapitole 1V./10.

32. Na dotknutych pozemkoch sa nenachédzaji vzacne ani ohrozené druhy fauny ani flory.

33. K tdajnému ,,vplyvu na ststavu chranenych tzemi®.

34. Vplyvy zédmeru s popisané v kapitole IV./IIl. a pre znizenie nepriaznivych vplyvov st
navrhnuté opatrenia v kapitole IV./10. Predmet ochrany chraneného uzemia nebude navrhovanou
ginnost'ou ohrozeny na ¢o poukazalo aj stanovisko SOP. Konstatovanie OZ Lozorno a ostatnych
o vyznamne negativnom vplyve na zlozky a biotopy chranené¢ho uzemia nie je podlozené a je
subjektivnym nazorom OZ Lozorno a par ob¢anov bez toho aby bolo odborne podlozené.

35. K Zameru podala stanovisko SOP zo diia 9.3. 2018 pod ¢islom CHKO MK/24- 002/2018.
SOP povazuje zamer z hl'adiska ochrany prirody a krajiny za prijatelny. Iné odborne stanovisko
podla zédkona o ochrane prirody sa nevyzaduje. Zamer priamo nezasahuje do chraneného
uzemia.

36. Podla § 28 ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z .z. ,,Kazdy, kto zamysl'a uskuto¢nit’ plan alebo
projekt podl'a odseku 2 (d’alej len ,navrhovatel*), je povinny predlozit navrh planu alebo
projektu na postdenie organu ochrany prirody. Tato povinnost’ sa nevzt'ahuje na plany alebo
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projekty, ktoré su predmetom posudzovania vplyvov podla osobitného predpisu®, t.j. podla
Zakona o posudzovani.

37. Ob¢anmi uvadzané ustanoveniec sa teda netyka navrhovanej Cinnosti, ktora sa posudzuje
podl'a Zakona o posudzovani, ktory je v tomto pripade stanoveny ako osobity predpis.
Konstatovanie OZ Lozorno a obc¢anov je tcelovym tvrdenim, ktoré sa zamerne vynechanim
textu Casti pravneho predpisu snazi navodit’ dojem, ze navrhovany zamer podliecha danému
ustanoveniu.

38. K udajnej “zjavnej ucelovosti, neodbornosti a neobjektivite zdmeru*.

39. Navrhovana cinnost' uvazuje s vystavbou Sportovo-rekreacného aredlu a rekreacnych
objektov. Jednotlivé objekty rekreaénych domov spliiiaju téel vybavenosti turizmu, kazdodennej
rekreacie a Sportu pri vodnej nadrzi. Rekreatné domy budu doplnené o drobnu architektaru,
lavicky, gril, lehatka a iny mobiliar pre zvysenie Standardu a pohodlia navstevnikov. Neuvazuje
sa s vyuzivanim objektov na trvalé¢ byvanie, preto Zamer nemd dévod navrhovat’ opatrenia na
funkciu, ktora nie je predmetom Zameru.

40. K namietke, ze ,,po doslednejSej analyze zameru je zrejmé, ze tento nie je objektivnhym
zhodnotenim moznych vplyvov na okolité prostredie, ale iba i¢elovym a Vv niektorych pripadoch
az absurdnym prejavom snahy spracovatela zameru spolo¢nosti odovodnit’ priechodnost
predmetného zdmeru. Zamer Uplne bagatelizuje trvalé negativne vplyvy rozsiahlej vystavby a
nasledného byvania v projektovanych 21/23 domoch spolu so 70 parkovacimi miestami.” Toto
tvrdenie nie podloZzené Ziadnymi relevantnymi argumentmi a je opakovane pouzivané OZ
Lozorno a obcanov pri takmer kazdej investi¢nej aktivite v k.i. Lozorno. Ide o ucelové tvrdenie,
ktorého cielom je zastavit akukol'vek vystavbu v katastri obce Lozorno. OZ Lozorno a dany
obCania vo svojom stanovisku opakovane uvddza mylné informdacie. PocCet navrhovanych
parkovacich miest je pre variant 1 63 a pre variant 2 69, nie 70 ako je uvadzané.

41. K obsahu tabul’ky uvadzame, ze ide o odborné hodnotenie spracovatel'a Zameru. V tabulke
¢. 22 su uvadzané predpokladané vyznamnosti vplyvov pre variant 1, variant 2 aj nulovy variant
pri¢om pre kazdy variant je v tabulke uvedené aj sihrnné hodnotenie vplyvov. Samostatne st
hodnotené vplyvy pocas vystavby a prevadzky. Obsah tabulkovej Casti povaZzujeme za
dostato¢né prehladny, zrozumitelny a kompletny. V kapitole IV./6. sa nachddza aj slovné
zhodnotenie predpokladanych priaznivych a nepriaznivych vplyvov.

42. KonStatovanie o mimoriadne negativnom a vyznamnom vplyve je Ucelovym tvrdenim OZ
Lozorno a vybranych obc¢anov a nie je podlozené Ziadnym relevantnym odborny argumentom
ani odbornou Stadiou. Naopak na zdklade vykonaného hodnotenia v Zamere a na zaklade
uskuto¢nenych konzultacii ako aj doruCenych stanovisk od Slovenského vodohospodarskeho
podniku, Statnej ochrany prirody SR, RUVZ, obce Lozorno a d’alsich Gidastnikov konania mame
za to, Ze bolo preukdzané, Ze stavba nebude mat vyznamne negativny vplyv na Zivotné
prostredie.

V. Vyjadrenie ZdruZenia domovych samosprav

43. K bodu 1 - Dopravné napojenie je popisané v kapitole IV. 1.4. Dopravna a ina infrastruktura,
naroky na dopravu. Pre navrhovanu vystavbu je rieSené aj primerané dopravné vybavenie a
obsluha podla platnych STN. Komunikacie v celej zéne st navrhnuté ako verejné. Po
definitivnom dokonc¢eni budii odovzdané do spravy obce Lozorno. Vnutroarealovy komunikacny
syst¢tm bude dopravne napojeny na existujicu komunikiciu Karpatska cesta stykovou
krizovatkou bez pridania odbocovacich a pripajacich pruhov.

44. K bodu 2 - Dynamicka doprava je popisana v kapitole IV. 1.4. Dopravna a ina infrastruktura,
naroky na dopravu a vplyvy v kapitole IV. 3.9.7 Pocas prevadzky ¢innosti bude areéal vyvolavat
dopravu rekreantov a majitelov rekreacnych domov. Odhadovany objem dopravy je 63
skutoénych voz./24 hod (variant 1) a 69 skuto¢nych voz. / 24 hod. (variant 2). Tento objem
dopravy bude v pripade plného vyuzitia arealu rekreaénych domov. Nakolko sa jednd o
rekreacny a Sportovy aredl kazdodennej rekreacie je mozné predpokladat’ vyt'aziteI'nost’ objektov
cca 50% az 80 %. KedZe ide o rekreacné domy na kazdodennt rekredciu predpoklada sa
rovnomerné rozlozenie dopravy pocas celého dia, t. j. nebude dochadzat’ ku kumulacii dopravy
Vv rannej a vecernej Spicke. Rezim Sportovisk v porovnani s objektmi rekreacnych domov bude
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mat’ v oboch variantoch pocas beznej prevadzky malo vyznamny vplyv na dopravu (3-

9 parkovacich miest). Ich vyuzitie je moZzné predpokladat’ aj nemotorizovanymi navstevnikmi
(bicykel, pesia doprava).

45. K bodu 3 - V SirSom okoli zameru sa nachadza vlakova stanica aj autobusova zastavka.
Predpoklada sa, ze Sportoviskd budi navsStevované predovsetkym majiteI'mi rekreaénych
objektov a miestnymi obyvatelmi a na dopravu vyuziji osobné autd, pripadne bicykel alebo
pesiu dopravu.

46. K bodu 4 — Potrebny pocet parkovacich miest bol vypocitany v zmysle aktualnej normy STN
73 6110. Pre variant 1 sa uvazuje 63 parkovacich miest a pre variant 2 69 parkovacich miest.
Vypocet bude dolozeny v d’alSom stupni PD.

47. K bodu 5 — Neuvazuje sa s realizaciou parkovacich miest formou podzemnych garazi
nakol’ko ide o rekreacné domy. Areal bude vybaveny viaciéelovymi Sportoviskami a drobnou
architektirou. V okoli rekreaénych domov bude dostatok zelene prevysSujuci koeficient
uzemného planu.

48. K bodu 6 — Pri projektovani a realizacii navrhovanej ¢innosti sa budu reSpektovat’ platna
legislativa.

49. K bodu 7 — Odvodnenie komunikacii je zabezpetené prieénym a pozdiznym sklonom a
odvedenim vdd do vsakovacich drénov v zelenych péasoch. Odvodnenie plochy je zrealizované
vyspadovanim vrstvy Strkodrvy do vsakovacieho drénu.

50. K bodu 8 — Podas spracovania zameru bola uskuto¢nena konzultacia so spravou SOP SR
CHKO Mal¢ Karpaty dna 11.01.2018, pricom bolo pracovnikmi spravy konstatované, ze zamer
nezasahuje do CHKO a méZe mat’ len nepriame vplyvy na CHKO a CHVU Malé Karpaty
vyplyvajlice z jeho vystavby a prevadzky. Dokument ochrany prirody nie je v zmysle zdkona
potrebny. SOP SR si takyto dokument vo svojom stanovisku zo dita 9.3.2018 &. CHKO MK/24-
002/2018 k navrhovanej ¢innosti ani nevyziadala.

51. K bodu 9 — Na ploche, kde sa ma navrhovana ¢innost’ realizovat’ sa zeleil nenachadza.

52. K bodu 10 — Projektovanie a realizacia navrhovanej ¢innosti reSpektuje platnt legislativu,
vratane zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

53. K bodu 11 — Vplyvy na povrchové a podzemné vody st uvedené v kapitole IV. 3.4. Vplyvy
na vody. Pri dodrzani opatreni uvedenych v kapitole IV. 10.2. Technické opatrenia sa
nepredpoklada, Ze navrhovand Cinnost bude mat’ v etape prevadzky ani vystavby vyrazny
negativny dopad na povrchové a podzemné vody.

54. K bodu 12 — Vplyvy na povrchové a podzemné vody st uvedené v kapitole IV. 3.4. Vplyvy
na vody.

55. K bodu 13 — Najblizsi obytny rodinny dom od arealu zameru sa nachadza v obci Lozorno vo
vzdialenosti cca 50 m od navrhovanej ¢innosti v jej susedstve, suvislejSia obytnd zéna cca 600
m. Vzhladom na vzdialenost’ obytnej zény a parametre zameru (max. 23 rekreaénych domov,
otvorené ihriskd pre Sport) sa neuvazuje so spracovanim svetlotechnického posudku ako aj
hlukovej a rozptylovej Stadie. Realizacia navrhovanej Cinnosti predpoklada vyrub drevin v
okrajovej Casti pozemku a uvazuje sa s vypracovanim dendrologického prieskumu.

56. K bodu 14 — Lokalita je umiestnena v extravilane obce Lozorno a funkéne ani vyskovo
nebude negativne ovplyviiovat' okolita zéastavbu, ide o dvojpodlazné objekty sluziace na
rekreéciu.

57. K bodu 15 — V ramci rieSenia projektu Lake Relax Lozorno sa pocita s plochou zelene vo
variante 1 o vymere 15 117 m?, ¢o predstavuje 55% z celkovej plochy rieSeného uzemia vo
variante 2 cca 15 691 m2. Zelei je predpokladana verejné a poloverejna. Zelen je predpokladana
verejna a poloverejna. Verejna zelenl je navrhovana v navéznosti na Sportovo-rekreacné plochy a
v okoli multifunkénych ihrisk. Je predpoklad vysSieho vyuzivania tejto zelene zo strany
navstevnikov a uzivatelov aredlu, preto sa rata s prispdsobenim zloZenia skladieb travnatych
ploch na pochodzne a pobytové zelené plochy, najma ¢o sa tyka odolnosti, oSetrovania a udrzby.
Predpoklada sa aj umiestnenie rozvolnenej skupiny stromovych a krikovych porastov.
Poloverejna zelen je navrhovana tak, aby zabezpecovala psychicku pohodu a ¢iastocné sukromie
jednotlivych objektov voc¢i dopravnym komunikaciam, resp. aby napomahala dosiahnut’ opticki
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bariéru medzi objektmi samotnymi. Navrhovand je najmé liniova (alej, zivy plot) a plosna
travnata zelen.

58. K bodu 16 — V ramci rieSenia projektu Lake Relax Lozorno sa pocita s plochou zelene vo
variante 1 o vymere 15 117 m?, ¢o predstavuje 55% z celkovej plochy rieseného uzemia vo
variante 2 cca 15 691 m2. Zelenn je predpokladana verejnd a poloverejna. Verejna zelen je
navrhovand v navéznosti na Sportovo-rekreacné plochy a v okoli multifunkénych ihrisk. Je
predpoklad vysSieho vyuZzivania tejto zelene zo strany navstevnikov a uzivatel'ov areélu, preto sa
rata s prisposobenim zloZenia skladieb travnatych ploch na pochodzne a pobytové zelené plochy,
najmd Co sa tyka odolnosti, oSetrovania a udrzby. Predpokladd sa aj umiestnenie rozvolnenej
skupiny stromovych a krikovych porastov. Poloverejnd zeleii je navrhovana tak, aby
zabezpecovala psychickll pohodu a ¢iasto¢né sikromie jednotlivych objektov voci dopravnym
komunikaciam, resp. aby napomahala dosiahnut’ opticku bariéru medzi objektmi samotnymi.
Navrhovana je najmé liniova (alej, zivy plot) a ploSna trdvnatd zelen. Druhova skladba
sadovnickych prvkov bude sledovat’ pdévodni charakteristiku druhov vyskytujucich sa v
predmetnej lokalite — potencialna prirodzena vegetacia. Uprednostnia sa nizSie rastiuce dreviny
skupinového 1 solitérneho charakteru.

59. K bodu 17 —Realizacia navrhovanej ¢innosti predpoklada vyrub drevin v okrajovej casti
pozemku. Bude potrebné vykonat dendrologicky prieskum. Nahradna vysadba s bude
prednostne realizovat’ na pozemku navrhovatel'a a budu ju tvorit’ vzrastlé stromy prednostne
rovnakej vegetacie.

60. K bodu 18 — Nahradna vysadba bude v ramci mozZnosti realizovana tak, aby ¢o najviac
prispela k zlepSeniu lokalne mikroklimy a jej bilancie. Rozsah vegetacie je uvedeny v bode 16.
61. K bodu 19 — VSeobecna charakteristika opatreni sa nachadza na str. 45 a 63 adaptacne;j
stratégie: v sidlach mestského typu je velka koncentracia povrchov, ktoré sa prehrievaju a maju
vel'kt tepelnu kapacitu. To spdsobuje zna¢nli akumuléaciu tepla v ich prostredi. Na zvySovanie
teploty ma vplyv aj teplo uvolfiované z priemyselnych procesov, spalovacich motorov v
doprave a vykurovania obytnych budov. Spolu pdsobenim tychto faktorov sa nad mestom
vytvara tzv. tepelny ostrov. Nad mestom sa otepl'ujii vzduchové vrstvy a spolu s pritomnost'ou
kondenzacnych jadier napomahaju zvySovaniu oblacnosti nad mestami oproti okolitej krajine.
V ro¢nom priemere predstavuje tento rozdiel 5 az 10 %. V désledku zvySenej obla¢nosti sa
zvySuje aj mnozstvo zrazok, avSak z dovodu, Ze v urbanizovanom prostredi nepriepustné
povrchy zaberaju vysoky percentualny podiel, je prirodzeny kolobeh vody zna¢ne ovplyvneny a
negativne poznaceny. Urbanizicia ma vplyv na hydrologicky cyklus presahujici hranice
samotného sidla a moéze zdsadne negativne ovplyvilovat’ aj prirodné prostredie, vratane fauny aj
flory v prilahlom povodi. Opatrenia voci CastejSim a intenzivnej$Sim vIindm hortcav: e
Zabezpecit’ zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych
centrach miest ¢ ZabezpeCit a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,
napriklad vhodnou orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnil izoldciu, tienenim
transparentnych vyplni otvorov * Podporovat’ a vyuzivat’ vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na
budovach a v dopravnej infrastruktire ¢ Zabezpecit a podporovat: aby boli dopravné a
energetické technoldgie, materidly a infraStruktira prispésobené meniacim sa klimatickym
podmienkam ¢ Zabezpecit’ prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa
klimatickym podmienkam Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do
kontaktnych hranic sidla a do pril'ahlej krajiny. Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych
vetrov a vichric: Zabezpecit a podporovat’ implementiaciu opatreni proti veternej erozii,
napriklad vysadbu vetrolamov, zivych plotov, aplikdciu prenosnych zibran. Opatrenia voci
CastejSiemu vyskytu sucha: Podporovat’ a zabezpecit’ opatovné vyuzivanie dazd’ovej a odpadovej
vody. Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok: ¢ Zabezpecit' a podporovat
zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych
ohl'aduplne k zivotnému prostrediu. Ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju zabezpecit’ a
podporovat’ zvySenie infiltratnej kapacity uzemia diverzifikovanim  Struktiry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvéarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych podach
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v intravilane obci ¢ Zabezpecit’ a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a
infiltraciu dazd’ovych vod v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest * Zabezpecit
a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi. Pri navrhovani a realizacii navrhovane;j
¢innosti sa postupuje v sulade s platnou legislativou. Navrhované st rozsiahle zelené plochy.

62. K bodu 20 — V ramci realizacie zameru sa nauvazuje so zatravnenymi strechami. UvaZzuje sa
ale s vysadbou zelene a sadovymi upravami, ktoré pozitivne prispeju k mikroklimatickej bilancii.
Podiel zelene predstavuje v oboch variantoch viac ako 50%.

63. K bodu 21 — Odvodnenie komunikécii je zabezpedené prie¢nym a pozdiznym sklonom a
odvedenim vod do vsakovacich drénov v zelenych pasoch. Odvodnenie plochy je zrealizované
vyspadovanim vrstvy Strkodrvy do vsakovacieho drénu. Technické rieSenie teda zohladnuje
poziadavku vodozadrznych opatreni, ktoré su dnes zédkladnym pilierom pri predchddzani a
znmiernovani dopadov klimatickych zmien na Tudi a Zzivotné prostredie. Navrhované su
rozsiahle zelené plochy.

64. K bodu 22 — Navrh objektu po statickej stranke reSpektuje prislusné STN. Spravnost
statického navrhu sa posudzuje v rdmci stavebného konania.

65. K bodu 23 — Vplyvy na horninové prostredie a geomorfologické pomery su popisané v
kapitole I'V. 3.1. v dalSich stupiioch projektu bude spracovany aktudlny inzinierskogeologicky.
66. K bodu 24 — Vypocet prietokovych mnozstiev odpadovych vod su uvedené v kapitole 1V.
2.2. Odpadové vody. ORL nie je sucast’ou projektového navrhu.

67. K bodu 25 — Sulad s Gizemnym planom je popisany v bode 3 az 10 tohto vyjadrenia.
Posudenie stiladu navrhovanej dokumentacie a d’al§imi relevantnymi strategickymi dokumentmi.
V zmysle aktudlneho znenia UPD obce Lozorno (v zmysle zmien a doplnkov UPD &. 5/2013 je
dotknuté uzemie uréené ako plochy travnatych porastov, z vicsej Casti ako plochy a objekty
Sportového vybavenia ¢.52 (ihriska loptovych hier, oddychova a odpalovacie luka) a plochy P -
parkovacie plochy, plochy zelene, pricom podrobnejSie regulativy nie st v danej lokalite
definované. VUC Bratislavsky samospravny kraj méa vypracovana UPD z roku 2013 (Aurex
spol. s.r.0.). Dotknuté uzemie spada medzi ostatné rozvojové tizemia podla platnych izemnych
planov.

68. K bodu 26 — Pri prevadzke aj vystavbe navrhovanej Cinnosti bude s odpadom nakladané
podl'a zakona o odpadoch 79/2015 Z.z. Nakladanie s odpadom je popisané v zamere v kapitole
IV. 2.3. In¢ odpady.

69. K bodu 27 — Zber a separacia odpadu bude zabezpefena autorizovanou firmou v zmysle
platnej legislativy a systému zberu odpadov v obci.

70. K bodu 28 — Pouzitie konkrétnych materialov pri realizacii ¢innosti nie su predmetom
Posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie. V pripade, Ze to bude vhodné, navrhne projektant v
dalSich stupiioch projektovej dokumentécie pouZitie aj materidlov zo zhodnocovanych odpadov.
71. K bodu 29 — Zber, separacia a nakladanie s odpadom bude zabezpecené autorizovanou
firmou a v zmysle platnej legislativy a v stilade s legislativou odpadového hospodarstva.

72. K bodu 30 — Manual pre pripad krizovych situacii a havarii bude spracovany v d’alSich
krokoch.

73. K bodu 31 — Rekrea¢né objekty budu v sikromnom vlastnictve buducich majitel'ov a z tohto
dovodu sa neuvazuje s realizaciou umeleckych diel na jednotlivych objektoch. Areal bude v
oboch variantoch vybaveny viacuc¢elovymi Sportoviskami a drobnou architektarou (gril, lavicky,
)

74. K bodu 32 — Riesené tizemie sa rozklada na pozemkoch ¢. 9117/11, 9756/2 (ostatné plochy),
9741/1 (trvalé travnaté porasty), pri vynati potrebnych pozemkov sa bude postupovat’ v zmysle
platnej legislativy na ochranu pol'nohospodarskej pddy. S ornicou bude naloZené podla zékona a
bude opédtovne vyuzita.

75. K bodu 33 — Navrhovana ¢innost’ sa z Casti nachadza na ploche travnatych porastov. Mala
¢ast’ pozemku ma stupen BPEJ 7. ZvySok nema ur¢enu bonitu v zmysle registra VUPOP.

76. K bodu 34 — Navrhovana ¢innost’ sa z Casti nachadza na ploche travnatych porastov. Pri
vynati Casti pozemku sa bude postupovat’ v zmysle platnej legislativy. Mala ¢ast’ pozemku ma
stupeit BPEJ 7 v zmysle registra VUPOP. ZvySok nema urc¢ent bonitu.
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Dna 24.05.2018 bolo elektronickou posStou doruéené vyjadrenie ¢.j. 0020053/2018 od
navrhovatel’a prostrednictvom splnomocnenca k podkladom pred vydanim rozhodnutia.
Boris Cambalik, Koprivnicka 3200/14C, 841 02 Bratislava v zastapeny URBAN FALATH
GASPAREC BOSANSKYs.r.0., advokatska kancelaria, Zamocké schody 2/A, 811 01 Bratislava
Vyjadrenie sa k pripomienkam cyklokoalicie kK zameru ,,Lake Relax Lozorno — rekrea¢ny a
Sportovy aredl pri vodnej nadrzi v Lozorne*
I. Uvod

1. Oznamenim zo dha 16.02.2018 poziadal navrhovatel Boris Cambaélik, bytom
Koprivnicka 3200/14C, 841 02 Bratislava (,,Navrhovatel*) Okresny uradu Malacky,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie (,,Okresny urad”) o vykonanie zistovacieho
konania podl'a § 23 ods. 4 v spojeni s § 24 ods. 2 zékona ¢. 24/2006 o posudzovani na
zivotné prostredie a 0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (,,Zakon o
posudzovani®) v spravnej veci postdenia zameru Navrhovatela s nazvom ,,Lake Relax
Lozorno — rekreacny a Sportovy aredl pri vodnej nadrzi v Lozorne* (,,Zamer*).

2. Navrhovatel sa tymto vyjadruje k pripomienkam cyklokoalicie, sidlo Karadzicova 6, 821
08 Bratislava, ICO: 31 800 394.

3. Kpripomienke ,Cyklotrasy“ — Areal bude napojeny na existujicu cyklisticka
infrastrukturu. Pri vjazde do rieSeného uzemia je navrhnuté dopravné znacenie B3la
S obmedzenim najvyssej dovolenej rychlosti na 30km/h pre danti zénu priCom vnutorné
komunikacie, tj. cestné teleso rekreacného aredlu bude obsahovat nastrickané
piktogramy oznacujuce cyklokoridor pri  zachovani splnenia technickych
a bezpecnostnych noriem.

4. Pri vjazde do rekreacného aredlu bude osadené znacka upozornujica na vyskyt cyklistov,
resp. cyklokoridor apri vyjazde zarealu na Karpatskii ulicu bude osadend znacka
upozoriiujuca na cyklistov, resp. na cyklotrasu.

5. Kpripomienke ,,Krizovatky* — Vnutorné komunikacie vratane krizovatiek rekrea¢ného
arealu budu obsahovat’ nastriekané piktogramy oznacujuce cyklokoridor pre cyklistov.

6. K pripomienke ,Jednosmerky“ — Vnatorné komunikacie vratane jednosmeriek
rekreacného aredlu buda obsahovat’ nastriekané piktogramy oznacujuce cyklokoridor pre
cyklistov pricom v areéali bude obmedzena najvyssia dovolena rychlost’ na 30km/h.

7. K pripomienke ,,Parkovanie bicyklov* — V rieSenom tizemi su, v mieste $portovisk kde sa
predpoklad4 parkovanie bicyklov, navrhnuté cyklostojany spifiajuce prislusné technické
normy.

8. K pripomienke ,,Technické podmienky™ — Vnutorné komunikacie rekreacného aredlu
budi obsahovat’ nastriekané piktogramy oznacujice cyklokoridor v stlade s platnymi
normami a legislativou.

9. K pripomienke ,,Pesi pohyb* — Chodniky st navrhnuté v Sirke 1,5m na oboch straniach
komunikacie, rovnako st na oboch stranach chodniky od komunikécie oddelené¢ 1,0m
Sirokym zelenym pasom, ¢o spiiia vietky normové poziadavky. Projekt, resp. areal poita
S rieSenym Uzemim ako s ukl'udnenou zoénou s prisluchajiucim dopravnym znacenim pri
vjazde, s obmedzenou rychlostou 30km/h. V areali st dva prechody pre chodcov, ktoré
su oba rieSené¢ bezbariérovo, vo¢i komunikdcii mimouroviiovo (na spdsob retardérov),
S vyraznym materidlovym a farebnym odliSenim.

OU MA v ramci zistovacieho konania posudil navrhovanu ¢innost’ z hladiska povahy
arozsahu danej cinnosti, miesta vykonavania, vyznamu ocakavanych vplyvov na Zivotné
prostredie a zdravie obyvatel'stva, zvazenia stavu zivotného prostredia v danom tzemi, pricom
vzal do tivahy skuto¢nost, Ze navrhovana ¢innost’ nezasahuje do ziadneho chranené¢ho uzemia
ani do uzemia patriaceho do suvislej europskej sustavy chranenych tzemi Natura 2000.
Prihliadal pritom na stanoviska ucastnikov procesu posudzovania a kritéria pre zistovacie
konanie uvedené v prilohe ¢.10 zadkona ¢.24/2006 Z.z. arozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.
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OU Malacky, OSZP na zéklade posudenia predlozeného zameru, dorudenych vyjadreni
k zameru a zhodnotenie stavu zivotného prostredia v zaujmovom uzemi, konStatuje, ze
navrhovana ¢innost’ nepredstavuje taky zasah do zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere
ohrozoval zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, nie je v rozpore so vSeobecne zaviznymi
predpismi v oblasti starostlivosti 0 Zivotné prostredia zdravie obyvatel'ov, vznesené poziadavky
sa Vprevaznej miere vztahuju na proces spracovania a prerokovania a schvalenie dalSich
stupiiov projektovej dokumenticie, apreto OU Malacky rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

OU MA na zaklade predlozeného zameru vykonal zistovacie konanie podla § 29 zakona
z ktorého vyplynulo, Ze vzhl'adom na charakter, rozsah a predpokladané vplyvy navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie neboli identifikované také zavazné okruhy problémov, ktoré by
bolo potrebné posudzovat’ podl'a zdkona.

Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy posudzovanej ¢innosti su vacsie, ako sa uvadza v zamere,
je ten, kto Cinnost’ vykonava, povinny zabezpecit' opatrenia na zosuladenie skutocného vplyvu
s vplyvom uvedenym v zdmere a v stlade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni
¢innosti podl'a osobitych prepisov.

Upozornenie: podla § 29 ods. 16 zakona dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto
rozhodnuti verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na uradnej tabuli
obce.

Poucdenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorSich prepisov mozné podat’ odvolanie do 15 dni odo dia
oznamenia rozhodnutia na Okresny Urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky.

Podla § 24 ods. 4 zakona sa za deii dorucenia rozhodnutia verejnosti, ktord moze podat’
odvolanie aj v pripade, Ze nie je ucastnik konania, povazuje pitnasty den zverejnenia tohto
rozhodnutia podl'a § 29 ods. 15 zdkona.

Ak toto rozhodnutie po vycerpani pripustnych riadnych opravnych prostriedkov
nadobudne pravoplatnost’, jeho zdkonnost’ mdze byt’ preskimand stidom.

Toto rozhodnutie na povahu verejnej vyhlasky podla § 25 ods. 2 zdkona a podla § 26
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsSich prepisov.

Rozhodnutie musi byt vyvesené po dobu 15 dni na tradnej tabuli obce Lozorno,
Okresného uradu v Malackach, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie a na webovom sidle
Okresného tradu — tiradna tabul’a. Posledny deii vyvesenia sa povazuje za deni dorucenia.

Po uplynuti doby urCenej na vyvesenie Ziadame, aby verejnd vyhlaSka bola vratend na
tunajs$i trad s vyznacenym datumom vyvesenie a zvesenia.

Mgr. Sona Gazdikova
veduca odboru
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Rozhodnutie OU MA &. OU-MA-OSZP-2018/003976/GAM sa:

Dorucuje sa icastnikom konania:

1. Boris Cambalik, Koprivnicka 3200/14C, 841 02 Bratislava v zastipeny
URBAN FALATH GASPAREC BOSANSKYs.r.o0., advokatska kancelaria,
Zamocké schody 2/A, 811 01 Bratislava

Doruci sa verejnou vyhlaskou:
1. LCudmila Kollarova, L. Fullu 3, Bratislava, splnomocnenec za ob¢iansku iniciativu podl'a
§ 24 ods. 11 zakona
Christina Krchiidkova, Vallova 77, Piestany
Zuzana Vanova, Tranovského 37, Bratislava
Darina Brunovska, Stanekova 12, Bratislava
Peter Bor¢in, Na myte 6, Bratislava
Erik Vajgel, Bedl'ova 1, Bratislava
Kristina Maixnerova, Bernolakovska 18/A, Bratislava
Filip Petrovi¢, Batkova 11, Bratislava
Peter Petrovic, Bratislava (adresa neuvedend)
Dagmar Galovi¢ova, Starova 44/D, Bratislava
Lea MikuSova, Gessayova 47, Bratislava
Peter Stilicha, Bradlianska 11, Bratislava
Juraj Tahun, Tranovského 30, Bratislava
Andrej Benicky, Kral'ova pri Senci 581
Michaela Vadovicova, Malokrasnianska 12, Bratislava
Martina Kakalikova, Svitoplukova 4, Pezinok
FrantiSek Frsochy, Andrusovova 3, Bratislava
Robert Hudec, Markova 9, Bratislava
Vladimir Becar, Dlha 21, Lozorno
Tomas Benicky, Kral'ova pri Senci
Petronela Havlikova, Krasnohorska 16, Bratislava
Denise Bezakova, Kutska 4, Bratislava
Rastislav Michalek, Somol
Lukas Paculik, MDZ 1029/12, Dolny Kubin
Zuzana Stilichova, Stanekova 12, Bratislava
Alzbeta Gregorova, Bratislava,(adresa neuvedend)
Alena Harcanikova, Blagoevova 22, Bratislava
Jan Bystriansky, Zahoracka 61, Malacky
Mgr. Alan Malek, Hruba Borsa 576, Senec
MUDr. Lubica Pospisilova, Grosslingova 4937, Bratislava
Matej Jurista, Pieso¢nd 2, Bratislava
Marek Martinkovi¢, Ozvoldikova 9, Bratislava
Milan Gregor, Bratislava, (adresa neuvedena)
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Matej Sekerka, Dulovo nam. 3, Bratislava
Adriana PospiSilova, Bystrické sady 4, Bratislava
Monika Rehusova, Myjavska 11, Bratislava
Lukas Spagek, Fedakova 12, Bratislava
Anna Zahradna, Sustekova 5, Bratislava
Viviene Veselinovich, Zahradna 20, Bratislava
Michal Dudo, Rontgenova 20, Bratislava
Peter Novakov, Hajurska 13, Bratislava
Marek John, Pri krizi 40, Bratislava
Jan Karcol, Dolina 109, Zazriva
Mariana Kodydkovéa, Lozorno 774/46
Daniel Kodydek, Veterna 46, Lozorno
Maria Kotrbova, Prievozska 13, Bratislava
Mark Bezak, Kutska 4, Bratislava
Alena SavkaniCova, Mikulasska 25, Bratislava
Alica Benicka, Kral'ova pri Senci, (adresa neuvedena)
Renata Benekova, JanCova 15, Bratislava
Leona Ivanova, Bedl'ova 1, Bratislava
Lucia Mozolakova, Matusova 25/B, Bratislava
Denis Benicky, Kral'ova pri Senci
Luba Bezakova, Kutska 2, Bratislava
Nicole Gehri, Schlossgértnerei 53, 2421 Kittsee
Helena Kollarova, Kral'ova pri Senci, (adresa neuvedend)
Noemi Capova, Donnerova 29, Bratislava
Patrik Piroska, Hruba Borsa 95
Martin Gregor, Bratislava, (adresa neuvedend)
Ing. Martin Skécel, Cilizska 6, Bratislava
Ivan Dobransky, BudySinské 12, Bratislava
Lukas Martinkovi¢, Ozvoldakova 9, Bratislava
Dagmar Ircakova, Holi¢
Vladimir Bezak, Kutska 4, Bratislava
Cyklokoalicia, KaradZi¢ova 6, 821 08 Bratislava
Zdruzenie domovych samosprav, Namestie SNP 13, P.O.Box 218, 850 00 Bratislava
Eva Blaho, Karpatska 1238/60, 900 55 Lozorno
Katarina Medved’ova, Karpatska 29, 900 55 Lozorno
Lubos Tvrdon, Muskatova 23, 900 55 Lozorno

Martina Tvrdonova, Muskatova 23, 900 55 Lozorno
OZ Lozorno pre obcanov, 900 55 Lozorno 1135

. Mgr. Miroslava Zenidova, Karpatska 32 a, 900 55 Lozorno
. Ing. Matej Zenis, Karpatska 32 a, 900 55 Lozorno

. Mgr. Slavka Toscherova, Karpatska 33, 900 55 Lozorno
. Mgr. Ivana Trnkova, Zohorskav976/25, 900 55 Lozorno
. Ing. Jana Trnkova, Zohorska 976/25, 900 55 Lozorno

. Miroslav Zeman, Lozorno 875

. Vladimir Ronec, Lozorno 875

. Vlado Suchanek, Lozorno 84

. Jozef Masar, Lozorno 641

. Mykhaylo Bubenko, Karpatska 984, Lozorno

. Jozef Horvat, Lozorno 872

. Michal Haramia, Lozorno (adresa neuvedena)

. Igor Simek, Lozorno (adresa neuvedena)

. Denisa Sarkézyova (adresa neuvedend)

. Lukas Pysny, Lozorno 875
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25.
26.
217.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.

Dagmara Pysna, Lozorno 875

Monika Balazova, Lozorno 875

Orl'ga Haramiova, Pri Majeri 640, Lozorno

Jozef Haramia, Nova 446/62, Lozorno

Jozef Haramia, ¢. d. 640, Lozorno

Peter Sirota, Lozorno (adresa neuvedena)

Anna Sarkézyova, Lozorno 869/18

Peter Malik, Lozorno 838

Rastislav Pysny, Lozorno 875

Rastislav Sarkozy, Lozorno 869/18

Marta Sarkézyova, Lozorno 838

Darina Brunovska, Stanekova 12, Bratislava
Lubomir Poncer, Lozorno 884

Alexander Haramcon, Lozorno (adresa neuvedena)
Robert Balaz, Lozorno 860/2

Michal Sark6zy, Lozorno 888

Miroslav Fosnar, Malé Levare (adresa neuvedend)
Magda Vavrova, Vel'ké Levare (adresa neuvedend)
Zuzana Richweiszova, Malacky (adresa neuvedena)
Veronika Cermékova, Malé Levare (adresa neuvedena)
Daniel Mihal, Malacky (adresa neuvedend)

Zlatica Dunarova, Vel'ké Levare (adresa neuvedend)

47. Renata Mihalova, 1. M4ja 51, Malacky
48. Andrea Kratochvilova, Malacky (adresa neuvedend)
Doruci sa:

1. Obec Lozorno, Obecny urad Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno

2. Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR, Stromova 1, 813 30 Bratislava

3. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody ¢. 6, P.O.BOX 100, 810 05
Bratislava

4. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P. O. Box 106, 820 05 Bratislava 25

5. Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, Za kasariou 3, 832 47 Bratislava

6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

7. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09
Bratislava 29

8. Obvodny bansky turad, Mierova 19, 821 05 Bratislava

9. Hydromeliorécie §.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

10. Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07
Bratislava 1

11. SVP $.p., o.z. Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

12. BVS, a.s., odbor kvality vod a environmentélnej politiky, PreSovska 48, 826 46
Bratislava 29

13. SOP Sprava CHKO Malé Karpaty, Starova 115, 900 01 Modra

14. Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

15. Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

16. Okresny urad Malacky, odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

17. Okresny urad Malacky, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zamocka 5,
901 01 Malacky

18. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Zahoracka 2942/60A,
901 01 Malacky: usek Statnej spravy odpadového hospodarstva

usek Statnej spravy ochrany ovzdusia
usek Statnej ochrany vod
19.TU
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