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Vee
Architektonicko - urbanisticky koncept ,,Opacity” v tzemi ,,Pod starou teheltiou*
— vyjadrenie

Na zadklade VaSej Ziadosti o vyjadrenie ku konceptu ,,Opacity v tzemi ,,Pod starou
tehelfiou” na KN-C Harcele ¢. 587/1 v k. 0. JuZné mesto Vam referat Utvar hlavného architekta
mesta KoSice (dalej UHA) z izemnoplanovacieho hl'adiska zasiela nasledovné stanovisko:

Predmetnd parcela je v zmysle Uzemného pldanu hospoddrsko—sidelnej aglomerdcie Kosice
(dalej UPN-HSA) funkéne definovani ako navrhované plochy mestského a nadmestského
obcianskeho vybavenia (zdpadnad Cast) a navrhované polyfunkéné plochy — plochy mestského
a nadmestského obcianskeho vybavenia a obytné plochy malopodlaznej zastavby (vychodna
¢ast)). Vami predlozeny zdmer rata s vystavbou bytov. Na planovany pocet bytov urenych na
trvalé byvanie je dimenzovana aj statickda doprava. Na plochach mestského a nadmestského
ob¢ianskeho vybavenia je potrebné navrhovat prechodné ubytovanie, napr. hotel, ubytovia,
penzidn a pod.

Podla Miestneho tizemného systému ekologickej stability mesta KoSice (dalej MUSES)
zasahuje predmetnd parcela do biokoridoru miestneho vyznamu Park na Zriedlovej — Zizkova
ulica — Nemocnica na Rastislavovej ulici.

MUSES tvori vyznamny podklad pri tvorbe aktudlne spracovavaného nového Uzemného
plinu mesta Kogice. V platnych zdviiznych regulativoch UPN-HSA je uZ v stdasnosti
zapracovany plan, aby bol Lokdiny tizemny systém ekologickej stability kompatibilny s UPN-
HSA. Stadia Vyskové zénovanie, ako tzemnoplinovaci podklad nie je zavizny, v pripade
predmetnej parcely vSak vyzdvihuje existujicu zele, ktord by v buducnosti mohla byt
vyznamnejSie chranend.

Na zaklade prestudovania predlozeného zdmeru vystavby polyfunkénéhe objektu s2
podzemnymi a3-10 nadzemnymi podlaziami na ulici Moldavskd cesta v susedstve
s malopodlaZnou zéstavbou samostatne stojacich rodinnych domov dospelo UHA k zdveru, Ze
predmetny zamer, v rozsahu v akom bol predloZeny je potrebné doplnit’ o uvedené podmienky:

- zapadnu a juznu Cast’ objektu riedit’ funkéne ako ob&iansku vybavenost’;

- vychodnl polyfunként Cast’ objektu uréent na byvanie a ob&iansku vybavenost’ stvarnit’
tak, aby nep6sobila ako kompaktna hmota;

- zastavbu dimenzovat’ tak, aby nedoslo k zat'azeniu okolia nad pripustnii mieru;
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- v situacii $ir§ich vztahov naznadit vyskovost’ objektov, ich funké&nt naplfi a vzijomné
odstupy;

- navrhovat’ polyfunkény objekt »Opacity” tak, aby odstupy od objektov rodinnych domov
na Taborskej ulici zaru€ovali dostatoéné stikromic u¥fvatePov nehnutelnosti, a aby jeho
stavebny objem v bezprostrednom susedstve k objektom na Taborskej ulici nespdsoboval
zatienenie parciel nad pripustni mieru;

- doplnit’ do PD svetlotechnicky posudok vo vzfahu k okolitym budovam / parceldm;

- doplnit’ do PD prie€ne rezy objektom a nadvazujicim tzemim (Téborskou ulicou), ako aj
objektom a nadvizujicim Gizemim (Dunajskou ulicou);

- umiestiiovat’ objekt(y) tak, aby $irka preloZeného biokoridoru mala minimélnu svisla
Sirku 25m;

- navrhovat’ vzrastli zelefi, podporent projektovou dokumentaciou sadovych Uprav;

- navrhovat’ minimalne 1 strom na kazdé 4 parkovacia statia;

- graficky a vypo&tom preuk4zat’ poéty parkovacich statf;

- ext. parkovacie statia riesit z ekorastrov:

- navrhovat’ dostatoéné rozptylové spevnené plochy;

- plochy pod 4 konzolami (terasami) v severnej Casti budovy deklarovat ako zastavant
plochu;

- dodrZiavat’ percento zelene v &asti pléch mestského a nadmestského obé. vybavenia na
Urovni min. 30%, v asti polyfunkcie malopodlaznej zastavby a mestského a nadmestského
ob¢. vybavenia na Grovni minimalne 40%;

- zelent vegetadnu strechu v centralnej Casti riesit’ s dostatonou hribkou pre moznost’
vysadby vzrastlej zelene;

- umoznit’ pesimi komunikdciami na rieenej parcelu prepojenie Téborskej a Moldavske;
ulice;

- odpadové hospodarstvo riesit podzemnymi velkokapacitnymi kontajnermi

- zabezpetit zadrziavanie dazd’ovej vody na vlastnom pozemku vsakovacimi objektmi;

- napojenia na siete riesit’ s ich spravcami;

PredloZeny z4mer akceptujeme, hore uvedené pripomienky poZadujeme zapracovat do
projektovej dokumentécie a predlozif referatu UHA na posudenie v rdmci dalfieho stupiia PD
(dokumentécia pre iizemné rozhodnutie).

S pozdravom
Ing. Pavol Laz{r
riaditel’ MMK
Prilohy:

1) ortofotomapa, vyseky z UPN-HSA, MUSES, US, legendy



Priloha ,1
Vysek z UPN-HSA — k
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OBYTNE PLOCHY MALOPODLAZNES ZASTAVRY
LOW-RISE RESIDENTIAL AREAS

| PLOCHY MESTSKEHO A NADMESTSHEHO OBCIANSKEHO VYBAVENIA
J  AREAS OF CITY AND ABOVE CITY CIVIC FACILITIES

POLYFUNKENA ZASTAVBA
POLYFUNCTIONAL BUILT-UP AREA

Vys

SN 48 BIOKORIDOR MIESTNEHO VYZNAMU (BK-M)

Vysek z ortofotomapy
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