OKRESNY odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

U RAD oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3
Cislo: OU-BA-OSZP3-2018/016750/AHU/I-EIA-r Bratislava 27.04.2018
ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, ako prislusny organ statnej spravy podla § 5 zdkona NR SR
¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so zakonom ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej
Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a s § 56 pism. b)
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, vydava podla § 46 a § 47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a podla § 29 zakona ¢&. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov na zéklade zameru ,,Rezidencia Bottova® predlozeného navrhovatelom
Development 5, s.r.o., Eurovea Central 2, Pribinova 6, 811 09 Bratislava, ICO: 43837671 toto
rozhodnutie:

Navrhovana Cinnost’ ,,Rezidencia Bottova“, ktorej ucelom je stavba a prevadzka polyfunkéného objektu
s podzemnou parkovacou garazou a prislusnou obcianskou a technickou vybavenostou s potrebnym
poctom parkovacich miest, ktora sa nachadza v Bratislave, v mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto,
v k. 0. Staré Mesto, na parcelach ¢. 9134/15, /16, /23, /24, /64, dotknuté parcely: 21789/1 a 21789/3

sa nebude posudzovat

w

podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V procese konania o povoleni Cinnosti podla osobitnych predpisov bude potrebné zohl’adnit’ tieto
konkrétne poZiadavky vo vit’ahu k navrhovanej Cinnosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych
k zameru:

e odporacame realizaciu vo variante ¢.2,

e zabezpedit' stlad aj po vyhlaseni zaviznej Gasti UPN Z Chalupkova (stanovisko &. 2),

e reSpektovat’ podmienky a poziadavky vyplyvajuce zo stanovisko Ministerstva dopravy a vystavby SR
v jednotlivych povolovacich stupiioch (stanovisko €. 6),

o reSpektovat’ podmienky a poziadavky vyplyvajice zo stanoviska hl. m. Bratislavy (stanovisko €. 7),

e predlozit’ konkrétny navrh stavebno-technologickych opatreni pri zakladani stavebnej konstrukcie
a stihlas na vyrub drevin s adekvatnym navrhom nahradnej vysadby (stanovisko €. 8),

e predlozit’ dokumentaciu/stidiu rieSiacu vzajomny vplyv Cerpania a spétnej infiltracie podzemnej vody
v dotknutom uzemi (stanovisko €. 8),

e dodrzat’ upozornenie MZPSR o monitorovani kvality podzemnej vody po sanécii (stanovisko ¢&. 9),

e vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia tzemia s vyskytom environmentalnej zataze s vysokou
prioritou rieSenia je posudit’ a overit’ geologickym prieskumom zivotného prostredia (stanovisko €. 9),

e zaoberat sa vSetkymi poziadavkami dotknutej verejnosti (Zdruzenie domovych samosprav,
Cyklokoalicia, PROPERTY Danube, s.r.o., Kalos s.r.o., SKY PARK s.r.o. a Twin City VIII s.r.0.)
a opodstatnené pripomienky, ktoré maju oporu v zakone zohladnit v d’alSom stupni projektove;
dokumentacie stavby a pri povol'ovani ¢innosti podla osobitnych predpisov,



e dodrzat’ a realizovat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie navrhnuté v kapitole IV. 10 zameru a reSpektovat’ vSeobecne platné pravne predpisy
v oblasti zivotného prostredia.

ODOVODNENIE

Navrhovatel, Development 5, s.r.o., Eurovea Central 2, Pribinova 6, 811 09 Bratislava, ICO:
43 837 671 (dalej len ,navrhovatel*), dorucil diha 07.12.2017 prislusnému organu, Okresnému turadu
Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek
ivotného prostredia (dalej len ,,O0U BA”) podla § 29 ods. 1 pism. a) zékona & 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon ¢. 24/2006 Z. z.“) zdmer navrhovanej Cinnosti ,,Rezidencia
Bottova* vypracovany podl'a prilohy ¢. 9 k zakonu ¢.24/2006 Z. z. Predkladany zamer je vypracovany
v dvoch variantnych rieSeniach, ktoré sa odliSuji v koncepcii parkovania, poétom parkovacich miest,
rieSenim parteru, zelene a pomerom jednotlivych funkcii v projekte.

Prislusny organ v stilade so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. a ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok*) zacal spravne konanie vo veci zistovacieho konania
o posudzovani vplyvov navrhovanej c¢innosti na zivotné prostredie diiom dorucCenia zameru
navrhovatel'om, o com upovedomil tohto ucastnika konania, rezortny organ, povol'ujuce organy, dotknuté
organy a dotknutli obec, ktorej zaroven zaslal zamer. Zamer OU BA bezodkladne zverejnil na webovom
sidle Ministerstva zivotného prostredia SR http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/rezidencia-bottova
spolu s oznamenim o zékladnych tdajoch o navrhovanej ¢innosti podla § 23 ods. 1 zakona ¢. 24/2006 Z.
z. averejnost’ informoval aj na svojom webovom sidle http://www.minv.sk/?uradna-tabula-
14&sprava=informacia-pre-verejnost-k-zameru-rezidencia-bottova a na tradnej tabuli, ¢im zaroven
oznamil ucastnikom konania a zucastnenym osobam, Ze v zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku maja
moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit' k jeho podkladu ik spdsobu jeho zistenia, pripadne
navrhnit' jeho doplnenie a nahliadnut’ do spisu. Dotknuta obec — Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava podla § 23 ods. 3 zakona ¢. 24/2006 Z. z. informovala o zdmere verejnost’ na vyvesnej tabuli
magistratu v diioch od 21.12.2017 do 11.01.2018 na www.bratislava.sk, a v rovnakom ¢ase bol zamer
k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu SLUZBY OBCANOM — Front Office.

Navrhovana Cinnost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zakona ¢. 24/2006 Z. z., kapitoly
¢. 2, polozky €. 14 Priemyselné zariadenia na vedenie pary, plynu Cast B bez limitu, Kapitola ¢. 9,
polozka ¢. 16a) Pozemné stavby alebo ich subory, Kapitola ¢. 9, polozka ¢. 16b) Staticka doprava
podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie podl'a

§ 18 ods. 2 pism. b) zakona €. 24/2006 Z. z., ktoré prislusny organ vykonal podl'a § 29 tohto zakona.

Druh pozadovaného povolenia:
« buracie povolenie a nasledne uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby v zmysle zdkona ¢. 50/1976
Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov

Rozsah a umiestnenie navrhovanej cinnosti:

Navrhovanou c¢innostou je vystavba aprevadzka polyfunkéného objektu s podzemnou
parkovacou garazou a prisluSnou obcianskou atechnickou vybavenostou s potrebnym poctom
parkovacich miest. Dominantnou funkciou objektu je byvanie, d’al§imi funkciami st ubytovanie a obchod.
Polyfunkény objekt je koncipovany ako dvojica osovo stimernych hmét prepojenych podzemnymi
parkovacimi podlaziami. Prizemie objektu je rieSené s umiestnenim prevadzok obcianskej vybavenosti.
Zvysny pozemok bude otvoreny verejnosti aneoploteny, tak aby sa zapojil do organizmu mesta,
dotvoreny atraktivnymi sadovymi Gpravami verejnej zelene a drobnou architektarou.

Stavba je umiestnena v Bratislavskom kraji, na zemi hlavného mesta SR Bratislavy, v okrese
Bratislava I, v mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto. Objekt je umiestneny na rohovej parcele na
krizovatke ulic Bottova — Chalupkova. RieSené pozemky sa nachadzaji v centre Bratislavy a su sucastou
rozvojového izemia ,,Z6na Chalupkova®. Vystavba hlavného objektu bude na parcelach ¢. 9134/15, /16,
/23, /24, /64. VSetky dotknuté parcely st evidované ako zastavané plochy anadvoria. Vystavbou
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pristupovych komunikacii a inzinierskych sieti budil dotknuté parcely: 21 789/1 a 21789/3. Tieto su
charakterizované ak ostatné plochy a zastavané plochy anadvoria. Cisla parciel budii spresnené
v nasledujucom stupni dokumentacie podl'a poziadaviek spravcov inZinierskych sieti. Kone¢ny rozsah
zéberu dotknutych parciel pre pripojky inzinierskych sieti a vyvolane investicie bude upresneny na
zéklade podmienok spravcov sieti v d’alsich stupiioch projektovej pripravy.

Navrh riesi rohova parcelu na krizovatke ulic Bottova — Chalupkova. V tesnom susedstve sa
nachadza rozostavany objekt Apolka. Naproti rieSenému tizemiu sa nachadza centrum Bottova, ktoré bude
v budicnosti odstranené a je sucastou projektu Twin City. Severozapadnym smerom je rozostavany
komplex Culenova. Riesené pozemky su siéast'ou rozvojového tizemia ,,Z6na Chalupkova“. Toto izemie
je ohranicené ulicami Mlynské Nivy, KoSicka, Landererova a KaradziCova. Jedna sa o byvaly areal
rafinérie Apollo, ktory vznikol na konci 19. storocia. Rafinéria bola zni¢ena bombardovanim v r. 1944
avmensom rozsahu fungovala az do roku 1963, kedy bola jej Cinnost' ukoncenda. Vyznamnym
a architektonicky hodnotnym prvkom zoény, ktory bude zachovany, je budova byvalej teplarne od
architekta DuSana Jurkovica. Vytvorenie moderného mestského centra, tzv. ,,downtownu®, kde bude
kombinécia byvania, sluzieb a administrativy je dlhodobou viziou mesta Bratislavy.

Navrhovana cinnost' je predkladand v dvoch variantoch. Polyfunkény objekt je v obidvoch
variantoch koncipovany ako celok tvoreny dvojicou zrkadlovo otocenych symetrickych hmot
s ustupujucimi podlaziami od 13. nadzemného podlaZia (zadiatok zoSikmenia je v Grovni +38,00m).
Polyfunkény objekt zaroven svojim hmotovym podorysnym aj vyskovym ¢lenenim vytvara priestory pre
umiestnenie spevnenych aj zelenych ploch, detského ihriska a exteriérovych sedeni na teréne v kl'udovej
polohe vnutrobloku. Vnutroblok bude rieSeny ako priestor otvoreny verejnosti a neoploteny, tak aby sa
zapojil do organizmu mesta. Dotvoreny bude atraktivnymi sadovymi Upravami verejnej zelene a drobnou
architektarou. Vyskové hmoty maju vo Variante ¢. 1 osemnast’ nadzemnych podlazi. Vo Variante ¢. 2 ma
jedna 18 adruhd 16 nadzemnych podlazi. Vo variante 1 je navrhovanych celkom navrhovanych 424
parkovacich miest. 310 je umiestnenych v podzemnej garazi a 114 na povrchovom parkovisku. Vo
variante €. 2 je navrhnuty polosuterén a tym sa vytvoril priestor na zruSenie povrchového parkovania.
Vtomto variante je v podzemnej gardzi a v polosuteréne umiestnenych 377 parkovacich miest.
V obidvoch variantoch su tieto dva nadzemné vyskové celky konStrukéne aj prevadzkovo prepojené
v dvoch podzemnych podlaziach so spoloénymi gardzami, pivnicnymi kobkami a technickou
vybavenostou a tiez dvojpodlaznym parterom pozdiz Bottovej ulice s priestormi na prendjom pre funkciu
obchodov a sluzieb orientovanymi do ulice presklenymi fasadami. Fasada 1. a 2.NP je vzhl'adom na
ostatné nadzemné podlazia zasunutd, ¢im je vytvorené uzivatel'sky prijemny verejny priestor
s prestresenim vstupov do jednotlivych prevadzok pozdiz celého objektu.

Dominantnou funkciou objektu Rezidencia Bottova je byvanie (funkcia BD), d’alsimi funkciami
nadzemnych podlazi si ubytovanie (funkcia HOT), obchod a sluzby (funkcia OS). Stre$né podlazia
(17.NP vbloku ,,A“ al9.NP vbloku ,B“) tvoria technické podlazia so zariadeniami VZT.
V podzemnych podlaziach st umiestnené okrem parkovania aj technické priestory a pivni¢né kobky.
Stcast'ou bude aj rezerva pre CO kryt, ktora je navrhnuta v 1.PP, podrobnejsie CO — vid’. ¢ast — CO — bod
8.

Variant ¢ 1 - Podlahova plocha nadzemnej &asti je 25 800 m*. Celkovy navrhovany podet parkovacich
stojisk je 424. Z toho je 310 miest v podzemnej garazi a 114 na povrchovom parkovisku.

Variant ¢ 2 - Podlahova plocha nadzemnej ¢asti je 28 500 m”. Plocha polosuterénu je 2 183 m’. Celkovy
navrhovany pocet parkovacich stojisk v podzemnej garazi je 377.

Podlahové plocha podzemnych podlazi je v obidvoch navrhovanych variantoch rovnaka — 11 356 m?.
Polyfunk¢ény dom vyhovuje poziadavkam na staticki dopravu podl'a normy STN 73 6110/Z2. RieSeny
polyfunkény objekt pre zabezpeCenie parkovania vyuziva podzemné garaZze na dvoch podzemnych
podlaziach.

Vsulade s § 23 ods. 4 zdakona ¢. 24/2006 Z. z. dorucili prislusnému organu svoje pisomné stanoviska
k predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviska su uvadzané v skratenom zneni):

. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, list ¢. OU-BA-OSZP2-2017/116592-GGL zo dna
17.12.2017, doruceny dna 27.12.2017, - stanovisko z hl'adiska prisluSnosti na hrani¢éné vody — rieSené




uzemie je silno kontaminované ropnymi latkami, polycyklickymi aromatickymi uhlovodikmi
a benzénom. Cerpana predCistena voda nebude vypustana do toku Dunaj.

. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Sekcia vystavby, odbor vizemného planovania, list
¢ 08424/2017/SV/90732 zo dna 28.12.2017, doruceny dna 29.12.2017 — V predkladanom zamere je
uvedeny sulad navrhovanej &innosti s platnou UPN Hlavného mesta SR Bratislavy v zneni zmien
a doplnkov a tieZ s navrhovanou UPN Z Chalupkova. Upozoritujeme, e sulad s UPN Z Chalupkova musi
byt zabezpeleny aj po vyhlaseni zaviznej asti UPN Z Chalupkova vieobecne zaviznym nariadenim.
V pripade, Ze zamer navrhovanej Cinnosti je v sulade s platnou uzemnoplanovacou dokumentéciou,
nemame z hladiska poOsobnosti sekcie vystavby k predmetnému néavrhu pripomienky. Zarovei
upozornujeme, ze v pripade funkéného vyuzitia ploch Nebytové jednotky — ,,Ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu® (HOT) musia tieto spliat’ charakteristiku jednotlivych &asti ubytovacich zariadeni
a poziadavky na ich vybavenost podla vyhlasky MH SR ¢. 277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuji
klasifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zarad’ovani do kategorii a tried.

Prislusny orgdn sa zaoberal pripomienkou uvedenou v stanovisku ajej zohladnenie zapracoval do
podmienok tohto rozhodnutia, ktorej splnenie navrhovatel’ preukdaze v procese povolovacieho konania
podla osobitnych predpisov. Organy sa nimi budu zaoberat' v ramci povolovacich konani.

. Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, oddelenie pozemnych
komunikdcii, list ¢. OU-BA-OCDPK2-2017/116721 zo dna 28.12.2017, doruceny dna 29.12.2017 — ako
prislusny cestny spravny organ a Specialny stavebny urad pre cesty L., II. a III. Triedy v zmysle § 3 ods. 1
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov nema
namietky k predlozenému zameru stavby ,,Rezidencia Bottova®“. Z hl'adiska nami sledovanych zaujmov
navrhovana Cinnost’ nepodlieha posudzovaniu podl'a zakona €. 24/2006 Z. z.

. Regiondlny itirad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list ¢. HZP/20853/2017 zo dia
29.12.2017, doruceny elektronickou postou dna 08.01.2018 - z hladiska ochrany verejného zdravia
netrvam na posudzovani zameru podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. pre ¢innost’ ,,Rezidencia Bottova“, p. ¢.
9134, k. u. Staré Mesto, Bratislava I. Obidva varianty su akceptovateI'né. Po preskumani Ziadosti bolo
zistené, ze zamer (IVASO s.r.0. Pezinok, 12/2017) riesi vystavbu polyfunkéného objektu na roku Bottovej
a Chalupkove;j ul. objekt s 2 vezami bude mat’ variantne 18+18 alebo 18+16 NP, v podzemnej garazi bude
310/377 miest. V parteri na 1. a 2.NP budu obchody a sluzby, na vyssich podlaziach 184/142 b. j.,
132/156 apartmanov a ubyt. priestorov. Pocet obyvatel'ov bude 537/534. Objekt bude napojeny na verejny
vodovod a kanalizaciu, teplofikacia bude cez OST na horucovod. Dopravné napojenie sa navrhuje
z Chalupkovej ul. Rozptylovd Stidia preukazala, ze v okoli Cinnosti nebudu prekracované limity
znecistujucich latok v ovzdusi. Hlukova Studia (Ing. Zat'ko) deklarovala prekra¢ovanie pripustnych hladin
hluku z dopravy v danej lokalite v sucasnosti a navrhuje ochranu objektov nepriezvucnymi fasadami.
Svetelnotechnicky posudok (Ing.Stranak) preukazal, Ze stavba nespdsobi nepripustné znizenie preslnenia
okolitych jestvujucich i navrhovanych objektov. Sposobi vSak znizenie denného osvetlenia v okolitych
objektoch, ¢o navrhuje riesit’ zdruzenym osvetlenim niektorych administrativnych priestorov v objektoch
ZSE a ALZA a zmenou bytov na apartméany v objekte Apollo Residence. Cinnost’ bude d’alej posudena
podl’a zak. ¢. 355/2007 Z. z.

. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového planovania,
list ¢. OU-BA-OKRI1-2018/017281 zo dna 09.01.2018, doruceny dia 10.01.2018 — zamer navrhovanej
¢innosti ,,Rezidencia Bottova®, z pohladu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie berieme na
vedomie ako informaciu o pripravovanych ¢innostiach na uzemi nasho obvodu, taktiez aj zmien ¢innosti
na Gzemi vo vztahu k zivotnému prostrediu, k chranenym tzemiam a pod. sluziacu k aktualizacii svojich
vlastnych dokumentov.

. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, kancelaria Statneho tajomnika, list
¢. 07288/2018/SCDPK/01790 zo dna 08.01.2018, doruceny dia 11.01.2018- V blizkosti navrhovanej
¢innosti ,,Rezidencia Bottova“ je pripravovany projekt TEN-T, zabezpecujuci prepojenie Zelezni¢ného
koridoru v ramci transeuropskej dopravnej siete -TEN-T s letiskom a zelezni¢nou sietou v Bratislave,
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stavba ZSR ,,Bratislava Predmestie —Bratislava Filialka — Bratislava — Petrzalka®, na ktora bolo vydané
pravoplatné tizemné rozhodnutie. Na zéklade uvedeného, z pohl'adu Zeleznicnej dopravy, MDV SR Ziada
nasledovné:

1. Repektovat’ si¢asné i buduce objekty, vedenia a zariadenia ZSR v rie§enom tzemi. Zarovefi
upozoriiujeme, ze miesto riesenej stavby sa bude nachadzat’ v blizkosti drahy, s ¢im st spojené negativne
vplyvy a obmedzenia spdsobené Zeleznicnou prevadzkou.

2. Zrealizovat’ potrebné opatrenia na eliminaciu nepriaznivych u¢inkov Zelezni¢nej prevadzky a
zabezpecit', aby navrhovana stavba odolavala vplyvom zelezni¢nej prevadzky. MDV SR nesuhlasi, aby si
vlastnici, resp. uzivatelia stavby, z titulu pripadnych negativnych GCinkov zo Zeleznicnej prevadzky,
uplatiiovali naroky na upravy u Zeleznic Slovenskej republiky (d’alej len ,,ZSR*).

3. Posudzovanii stavbu zosuladit’ v jej d’alSej priprave a realizacii koordinovat’ so stavbou ZSR
,,Bratislava Predmestie — Bratislava Filidlka — Bratislava — Petrzalka®.

4. Riesit’ stavbu tak, aby v buducnosti neboli vyvolané ziadne naklady na jej dodatocné
zabezpedenie, alebo Upravy z dovodu realizacie stavby ZSR. Uvedena stavba ZSR zabezpeluje
prepojenie eurdpskych koridorov.

5. Predlozit’ jednotlivé stupne dokumentacie v ramci projektovej pripravy uvedenej navrhovanej
stavby na postidenie ZSR.

V d’alSom stupni pripravy zameru ,,Rezidencia Bottova“, ziada MDV SR dokumentaciu zameru
doplnit’ o nasledovné Casti:

- vyjadrenie spravcov dotknutych komunikécii, ich poziadavky ziadame zohladnit' a reSpektovat’
v plnom rozsahu;

- budovanie parkovacich miest je potrebné navrhnit v stlade s prisluSnymi normami STN a
technickymi predpismi;

- reSpektovat’ ochranné pasma prisliichajucich ciest v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. (cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov;

- vzhladom na lokalizaciu navrhovanej cinnosti, ziadame navrhovany zamer prekonzultovat a
o0 zavazné stanovisko poziadat’ aj Slovensku spravu ciest a jej poziadavky reSpektovat’ v plnom rozsahu;

- z pohladu leteckej dopravy MDV SR ziadame predmetny zamer prekonzultovat a o zavizné
stanovisko poziadat’ Dopravny urad;

- upozoriiujeme, ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti cestnych komunikécii je nevyhnutné

posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
ucinkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkdch na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov. S umiestnenim lokalit,
predovsetkym byvania, v tychto pasmach nesthlasime. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut
opatrenia na maximalne moznll eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na
vykonanie tychto opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikacii a zelezni¢nych trati nebude mozné
uplatiiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne U¢inky vplyvu dopravy su v ¢ase
realizacie zname.
Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky na zaklade predlozeného zameru ,,Rezidencia
Bottova* ziada, s ohl'adom na blizkost’ k hranicnym hodnotdm parkovacich pléch a predpokladany narast
dopravy v zmysle zakona ¢. 24 / 2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorS$ich predpisov, respektovat’ vyssie uvedené poziadavky
MDYV SR a po uskuto¢neni zistovaciecho konania odporuca zvazit vykonanie procesu posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie.

Prislusny organ sa zaoberal pripomienkami uvedenymi v stanovisku. Navrhovatel poskytol
k pripomienkam doplnujuce informdcie podla § 29 ods. 10 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. Prislusny organ
poziadavky a pripomienky zahrnul medzi poziadavky, ktorych splnenie navrhovatel preukdze v procese
povolovacieho konania podla osobitnych predpisov. Orgdny sa nimi budu zaoberat v ramci
povolovacich konani.

. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢. MAGS OSRMT 58941/17-476726 OSRMT 1278/17,
EIA ¢ 55 zo dia 08.01.2018, doruceny dna 12.01.2018 — K predlozenému zdameru ,,REZIDENCIA
BOTTOVA" zaujimame nasledovné stanovisko:




1/ Z hl'adiska tizemného planovania:
Posﬂdeniq vo vzt’ahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05
(dalej aj UPN):

A — konstatujeme:

= UPN stanovuje vrieSenej Casti rozvojového tizemia zoény Chalupkova funkéné vyuzitie 501 -
zmieSané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti; rozvojové tizemie - regulacny kod M.

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obdianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcCnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkcénych objektoch.

Stcastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZziarnu a civilni obranu.

Tab.1. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre centrum mesta — mestska &ast’ Staré Mesto

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie VAY KZ
regul. | max. | funkcie funkcie max. min.
M 3,6 501 ZmieS$ané uzemia intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a ob¢ianskej
vybavenosti zastavba mestského typu na uzemiach 0,42 0,25
s environmentalnou zat'azou ( na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia)
k3

** zastavba v uzemiach s environmentalnou zat'azou (chemické zatazenie izemia) — zona Pribinova, zéna Chalupkova

Podmienkou zvysenia intenzity vyuzitia izemia v zéne Chalupkova v zmysle regulaéného kodu M** je sanacia predmetného
uzemia.

kapitola C 1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz mesta, ¢ast’ 2. Regulativy urbanistickej kompozicie
a dotvarania obrazu mesta - predmetné tzemie je stucast'ou ostatného uzemia kompaktného mesta,
patri do Zény C, ktora je presne vymedzena a je v nej potrebné:

- zohladnit’ a reSpektovat’ charakteristicku blokovu $truktiru vytvorent zaloZenou uli¢nou sietou a jej
vyskové zénovanie;

- homogenitu urbanistickych blokov mestského charakteru s predpokladom pre umiestinovanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostredia s verejne pristupnymi plochami namesti, zelene
a vnutroblokov:;

kapitola C 1.2.4. Specifické poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie na dirovni
mestskych Casti uvadza:
1. Celomestské centrum - MC Bratislava - Staré Mesto
Respektovat’ v izemi celomestského centra na l'avom brehu Dunaja:
= taziskové priestory urbanistického usporiadania a kompozi¢ného riesenia CMO,
= osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotovo-priestorového dotvarania historického mesta —
PR a PZ CMO vratane osobitnych poziadaviek na dotvaranie nadvdznych tizemi,
= na uzemi kompaktného mesta charakteristickt uli¢nu siet’ a blokovu zastavbu,
= achranit’ historickl vedutu, tok Dunaja a zelen prirodnej panoramy ako charakteristické prvky
v obraze mesta.
MC Bratislava - Staré Mesto
= reSpektovat’ blokovu zastavbu, kompoziciu aobjem zastavby pri dobudovani zalozenej
kompozicnej Struktiry mestskej Casti v rovinnej vychodnej Casti izemia:
= postupnu transforméciu byvalych vyrobnych a technickych zoén vo vychodnej Casti mesta na
mestské polyfunkené priestory (Zony Pribinova, Chalupkova, Radlinského — Mytna - 1. Karvasa),
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kapitola C 2.2. regulacia vyuzitia jednotlivych ploch:

zapocitate'né plochy zelene — tabulka zapoctov:

Pozadovany | Kategoria zelene | Charakter vysadieb Pozadovana | Koeficient | Poznamka
podiel hribka zapoctu
substratu
Zeleii na rastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s povodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke Gpravy
substratu, pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami substratu
min. 70% . . . , iy iy ,
Zelei na Grovni | Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s velkou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izola¢nou foliou, pédnymi
kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zelen na urovni | Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
o terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s malou
max. 30% . , . . .
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izolag‘qou f()lif)u, p,6dnymi’ nad 0,5 m 03 Trévnik — kvetiny,
kondicionérmi a zavlahovym kriky
systémom)

Predmetom predkladaného zadmeru pre zist'ovacie konanie je Rezidencia Bottova — polyfunkény objekt
s prislusnou obc¢ianskou vybavenost'ou a podzemnymi parkovacimi garazami.

Rezidenciu tvori dvojica vySkovych objektov, ktoré st v hornej Casti skosené a priradené k sebe
skosenymi stranami tak, Zze je medzi nimi vytvoreny priestor, ktory umoziiuje presvetlenie
jednotlivych podlazi. Podl'a grafickej ¢asti dokumentacie buda mat’ objekty vysku 63,4 m a 63 m — ¢o
zodpoveda vyske do 111 m navrhovanej v t.&. prerokovavanej US vyskového zonovania hl. m. SR
Bratislavy.

C - stanovisko:

K predmetnému zameru bolo vydané Stanovisko k investicnému zameru ¢ MAGS OUIC 47971/16-
299028 z dia 16. 12. 2016, z ktorého uvadzame:

Z hladiska kompozicie a obrazu mesta st objekty situované vlzemi s potencidlom pre tvorbu
modernej siluety mesta v symbioze s jestvujicimi hodnotami charakteristického obrazu mesta.
V predlozenej $tadii nie je zamer zakresleny do celomestskej siluety z  najvyznamnejSich
vyhliadkovych bodov (z ktorych je potrebné vyskovi stavbu postdit’ v zmysle UPN). Nakol'ko sa
v zone Chalupkova navrhuje kumulacia vyskovych budov s vyznamnym vizualnym vplyvom na
sucasny obraz mesta, situovanie stavieb prevysujucich priemerni vyskova hladinu okolitého uzemia
ma byt overované ako jeden urbanisticky celok vratane ostatnych navrhovanych, pripadne uz
umiestnenych stavieb (optimalne je zobrazit’ navrhovanu Struktiru v kontexte s d’alSimi aktudlnymi
zamermi na vystavbu vyskovych objektov v zoénach Chalupkova a Pribinova zobrazenim do
fotopanoram mesta najmi z vyhliadkovych bodov: Bratislavsky hrad, Slavin, Straze, Stary most,
TyrSovo nabrezie, most Apollo, Pristavny most).

Hmotovo priestorové riesenie objektov posobi solitérne, ¢o nezodpoveda charakteru lokality v ramci
rozvijajucej sa zony Chalupkova (pripravovany UPN Z Chalupkova). V zmysle platného UPN je
uzemie sucast'ou kompaktného mesta (poziadavka blokovosti zastavby). Navrhované hmotové rieSenie
je potrebné viac prisposobit’ pozadovanému charakteru zastavby, pripadne navrhnut hmotu tak, aby
vyskové akcenty vyrastali z kompaktnej podnoze.

Z hladiska zvySenia atraktivity daného priestoru je potrebné navrhnit’ vel’korysej$i mestotvorny parter
- vurovni 1. NP a 2. NP navrhnut funkcie pristupné verejnosti.

» V predlozZenej dokumentdcii sii uvedené okrem nulového variantu dva varianty rieSenia:
e vo variante ¢. 1 / otvorené parkovanie — nie je naplneny stanoveny koeficient zelene — s tymto
variantom nemozno suhlasit’;




e vo variante ¢. 2/ parkovisko v polosuteréne — su dodrzané parametre intenzity vyuzitia izemia
stanovené v UPN

Splnenie a respektovanie pripomienok hlavného mesta bude posudené pri predlozeni projektovej
dokumentdcie pre uizemné rozhodnutie v zavdznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy.

2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:
A - popis:

e predmetom posudzovanej cCinnosti je stavba aprevadzka polyfunkéného objektu  (PO)
s dominantnou funkciou byvania a funkciami ubytovania a obchodu, sumiestnenim v zdne
Chalupkova;

e posudzované je 2-variantné rieSenie - varianty sa odliSuju v koncepcii parkovania, poctom
parkovacich miest, rieSenim parteru, zelene a pomerom jednotlivych funkcii v projekte;

e PO je koncipovany ako celok tvoreny dvojicou hmot, vo variante €. 1 je navrhnutych 424 PM (310
PM v podzemnej hromadnej garazi, 114 PM na povrchovom parkovisku), vo  variante ¢. 2 je
navrhnutych 377 PM (v podzemnej garazi);

e koncepcia dopravného pripojenia zameru na nadradenti komunika¢ni siet’ uvazuje s priamym
pripojenim hromadnej garaZe (integrovanej v objekte) a parkoviska na teréne priamo na prilahlu
miestnu komunikaciu Chalupkovu ul., ktorej rekonstrukcia a Ciastoéna dostavba je predmetom
inych stavieb v uzemi (Polyfunkény komplex Culenova, Twin City sever a Twin City juh), pric¢om
v predpokladanom 1. ¢asovom horizonte prevadzky objektu bude Chalupkova ul. pripojena na
Kosickt ul. v sucasnej polohe s jestvujucou organizaciou dopravy na KoSickej (¢. j. pravo-pravé
pripojenie bez moznosti lavého odbocenia pri vyjazde z uzemia, vjazd odbocenim vliavo z KoSickej
je umozneny), sicasne je podmienkou pravo-pravé pripojenie Chalupkovej ul. na ul. Mlynské nivy
(v sucasnosti zrealizované);

e sucastou dokumentacie je aj dopravno-inzinierska Stadia (jun 2016, PUDOS-PLUS s. r. 0.)
s aktualizaciou Casti staticka doprava a vypocet objemov novej $pi¢kovej dopravy (nov. 2017).

B - stanovisko:

» Vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov - zamer nie je v kolizii
so ziadnym vyhl'adovym zamerom dopravy.

» Z dopravného hladiska ziadaji dodrzat’ zakladny predpoklad funk¢nosti zameru Rezidencia Bottova
v zmysle zaverov dopravno-inzinierskej Stadie, ato, Ze novy dopravny potencidl generovany
navrhovanou ¢innostou méze byt do existujiceho dopravného systému integrovany len pri dodrzani
zakladnych vychodiskovych predpokladov dopravno-kapacitného posudenia, s dérazom na skuto¢nost,
ze DKP nebolo spracované pre suCasny stav komunikacnej siete, ale vychadzalo _z predpokladu
existencie dialnice D4, rychlostnej cesty R7 a zmeny organizacie dopravy v kliCovych krizovatkach
nadradenej komunikacénej siete (krizovatky ¢. 606, 608, 212, 201) (pricom dopravné opatrenia musia byt
podmienujucimi investiciami zdamerov, ku ktorym boli jednotlivo viazané vrdamci ich dopravno-
kapacitnych posudeni).

»  Pripomienky ku konkrétnemu rieSeniu stavby si uplatnime v stanovisku pre zavézné stanovisko hl.
mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

Z hladiska systémov technickej infrastruktiiry — bez pripomienok.

3/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vrdtane kumulativnych vplyvov:

Zeleri, tvorba krajiny:

e Na pozemku su dreviny, ktoré bude treba odstranit’; si mierne poSkodené a vicsina z nich je na konci
svojej zivotnosti. Viaceré maju poldmané konare a nachadza sa na nich parazitujice imelo biele
(Viscum album). Prevladajicim je topol' kanadsky (Populus x canadensis). Dve dreviny su
charakterizované ako invazne druhy - javorovec jasenolisty (Negundo aceroides).

e Prilohou zameru je ,Inventarizacia drevin urcenych na kriZovatke Bottova Chalupkova
v Bratislave® (Mgr. Jan Dobsovi¢; 10.2017). V zavere hodnotenia sa uvadza, Ze celkovo bolo na
lokalite hodnotenych 18 stromov troch druhov drevin so spolocenskou hodnotou 36 726,44 €. Na
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mieste sa nachadzaji aj dreviny, na ktorych vyrub nie je potrebny sthlas organu ochrany prirody
a krajiny so spolo¢enskou hodnotou 35 435,79 €. Pri vyrube drevin treba postupovat podla zdkona
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a vyhlasky MZP SR ¢ 24/2003 Z. z., ktorou sa vykondva
zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Na str. 105 zameru sa uvadza, Ze suCastou projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie je
vypracovany projekt terénnych a sadovych Gprav. Berieme na vedomie.

Na str. 128-129 zameru sa uvadza, ze vo Variante ¢. 1 bude koeficient zelene KZ = 0,18.; vo Variante
¢. 2 bude KZ = 0,36.

Konstatujeme, Ze miera ozelenenia vo Variante ¢& 1 nie je splnend - podla UPN pre funkciu ¢ 501,
kod M je pozadovany KZmin. = 0,25).

Ovzdusie:

Zdrojom znecist'ujucich latok bude:

- dieselagregat,

- statickd doprava,

- zvySena intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach.
Pre potreby vykurovania jednotlivych budov je navrhnuta centralna odovzdavacia stanica tepla (OST),
ktord bude umiestnend v 1.PP objektu v samostatnej miestnosti. OST nepredstavuje novy zdroj
znecistovania ovzdusia.
Objekt bude vybaveny vlastnym dieselagregatom s vykonom 268 kW. Predkladané st 2 varianty
umiestnenia dieselagregatu - v 1. suteréne alebo na streche objektu B. Dieselagregat bude
predstavovat’ maly zdroj znecistenia ovzdusia (MZZO).
Vo Variante ¢. 1 je pocet parkovacich miest (PM) 424. Vo Variante ¢. 2 je navrhnutych 377 PM.
Parkovanie vozidiel bude MZZO.
Prevadzkovanie MZZO vyplyva z ustanoveni § 16 a § 17 zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi. V pripade
malého zdroja znecistovania je potrebné vyziadat si podla § 17 suhlas na povolenie stavby MZZO od
Hlavného mesta SR Bratislava.
Rozptylova stidia (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc., 09/2017, v prilohe zameru) potvrdila, zZe
navrhovana ¢innost’ spiiia poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo veci
ochrany ovzdusia. Za prijatelnejsi z hladiska vplyvov na ovzdusie povazujeme Variant 2 - z dovodu
mensieho poctu navrhovanych PM a umiestnenia dieselagregatu.

Vody:

Na str. 40-41 zameru sa uvadza, ze v predmetnej lokalite podla vykonaného inZiniersko —
geologického prieskumu (BP Konzult, 2007) sa nachadza ustdlena hladina podzemnej vody
v kvartérnom stvrstvi v hibke 6,10 m p.t..

MZP SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov vydalo Rozhodnutie o schvileni zaverecnej spravy

s analyzou rizika znelisteného uzemia pre Rezidenciu Bottova (z 14.08.2017) v ktorom su

uvedené Poziadavky na sanaciu znecisteného uzemia:

- ,,0dstranit’ a zneskodnit" znecistenu zeminu z podlozia pldnovanej vystavby v celom profile
vykopu po zakladovi jamu v trovni priemernej hladiny podzemnej vody;

- odstranit’ vol'nt fazu ropnych latok z hladiny podzemne;j tesniacej vody a pasma fluktuacie;

- zabranit’ migracii znecistenej podzemnej vody vo vrchnej Casti zvodne s volnou fazou RL do
priestoru stavebnej parcely a zo stavebnej parcely bariérovym prvkom, podzemnou tesniacou
stenou s tesniacim uc¢inkom pod dlhodobym minimalnym stavom hladiny podzemnej vody tak,
aby hydraulické pomery tizemia neboli vystavbou bezdovodne deformované*.

Uvedené poZiadavky Ziadaju splnit.

V Zaveretnej sprave s analyzou rizika znecisteného uzemia pre Rezidenciu Bottova (ENVIGEO

a.s., Banska Bystrica, maj 2017) sa na str. 72 uvadza:

Uplné odstranenie znedistenia:

- Uplna sanacia celého uzemia je technicky a ekonomicky najnaro¢ne;jsi variant. Postup a metodika
realizécie je v podstate zhodna so sanaciou po navrhované ciel'ové hodnoty, len by sa vyzadovala
doplnkova aplikacia metdod na odstranovanie rozpustenych znecistujucich latok z podzemnej
vody. Rozsah sanovaného uzemia, objemy znecCistenych zloziek s rddovo vécsie a ¢as potrebny
na sanaciu je neporovnatelne dlhsi (radovo roky).



- Nevyhnutnost’ uplného odstranenia znecistenych zemin z pasma prevzdusnenia v ploche stavby
polyfunkéného komplexu vyplyva z navrhovaného spdsobu zakladania spodnej stavby, kde sa
uvazuje s vystavbou 2 podzemnych podlazi. Pri hibeni stavebnej jamy budii odstranené
znecistené 1 neznecistené zeminy v rozsahu od urovne terénu po dno vykopu — projektované na
kote 130,90. Vykopovymi pracami bude odstranena vrstva zemin celého pasma prevzdusnenia po
priemernt troven hladiny podzemnej vody. Hribka odkopanej vrstvy horninového prostredia sa
odhaduje na 6,9 az 7 m. Odstranenim znecistenej zeminy sa tplne eliminuji environmentalne a
zdravotné rizika v pasme prevzdusnenia, v¢itane kontaktnej zony.

- Uvadza sa tu tiez, ze ,,Odtazené znecistené zeminy budu nasledne sanované metddou ex situ, t.j.
odvezené z lokality na dekontaminac¢nu plochu, kde budi zhodnotené procesom biodegradacie,
alebo uloZené na skladku nebezpecnych odpadov “ - Podporuju riesenie procesmi biogdegradacie
v zariadeniach na zneskodnovanie NO, uvedenych na str. 73 zdverecnej spravy.

e Nastr. 15 a 95 zdmeru sa uvadza, Ze ,, Vody z povrchového odtoku (dazdové vody) zo striech, logii,
fasady a spevnenych ploch budi odvadzané do arealovej kanalizacie a nasledne do retencnej nadrze.

Z reten¢nej nadrze budu vypustané cez Skrtiaci element do arealovej kanalizacie®.

Na str. 125 sa v8ak uvadza, ze ,, Vody z povrchového odtoku (dazd’'ové vody) zo spevnenych ploch

budt odkanalizované do verejnej kanalizacie podla podmienok spravcu siete, resp. Cast’ bude

odvedend vsakom do podzemnych vod na zdklade vysledkov hydrogeologického posudku®.

Odvadzanie dazd'ovych vod Ziadaju zjednoznacnit.

Pédy — dotknuté pozemky (parc. ¢. 9134/15, 16, 23, 24, 64) su vedené v KN ako zastavané plochy
a nadvoria a ostatné plochy — tzn. bez noveho zaberu PP ¢i LP.

Odpady — k predpokladanej produkcii odpadov pocas prevadzky (tab. ¢. 29 a 30) je potrebné doplnit’ aj
odpady zudrzby zelene, kat. Cislo 200201. Upozoriiujeme, Ze namiesto na str. 87 uvadzaného VZN
¢. 12/2001 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hlavného
mesta SR Bratislavy je potrebné uvadzat VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢.1/2017 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Celkové environmentdlne zthodnotenie navrhovanej dinnosti:

» Podla ustanoveni zdakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny plati v dotknutom uzemi 1.
stupeii ochrany. V rieSenom vzemi sa nenachadza Ziadne chrdnené uzemie, Ziadne vizemie siete NATURA
2000, Ziadne vizemie ramsarskej konvencie, ani Ziaden z prvkov RUSES mesta Bratislavy. Predpoklada
sa, ze zamer nebude mat priamy vplyv na genofond a biodiverzitu tizemia.

» Posudenie hlukovej zat'aZe (AKUSTA s.r.0., 903 01 Turen, Ing. D. Franek, Ing. P. Zatko, 07.2017)
v zaveroch uvadza, Ze po vykonanych meraniach hluku, vypoctoch a analyze ich vysledkov mozno
konstatovat’ ze ,,samostatne hodnotena prevadzka (vjazd a vyjazd z gardze) navrhovaného objektu
REZIDENCIA BOTTOVA na krizovatke ulic Bottova-Chalupkova v lokalite ,,Zona Chalupkova*
v Bratislave m. ¢. Staré Mesto nespdsobi prekrocenie pripustnych hodnot urcujucich velicin hluku pred
fasadami najblizsich planovanych chranenych objektov (byty, hotel) pre denny, vecerny ani pre nocny
referencny interval“. Okrem uvedeného je v zaveroch definovanych aj niekolko Specifickych poziadaviek
pre splnenie prisl. noriem a vyhlasok.

» InZiniersko-geologicky prieskum (BP Konzult, 2007) v predmetnej lokalite sa nachddza ustdlend
hladina podzemnej vody v kvartérnom suvrstvi v hibke 6,10 m p.t..

» Autor svetlotechnického posudenia (Ing. Zsolt Stranadk, stranak@3sprojekt.sk, 10.2017) v zdvere
uvadza, ze:

-, Vplyv planovanej vystavby Residence Bottova na presinenie existujucich bytov vyhovuje poZiadavkam
STN 73 4301 “.

-, Vplyv planovanej vystavby Residence Bottova vyhovuje poZiadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie
okolitych miestnosti s dlhodobym pobytom 0s6b. Planovana vystavba svojou polohou a vyskou negativne
ovplyvni denné osvetlenie administrativnych priestorov v budove Design Factory a v objekte centrum
Bottova ALZA. Nakolko sa jedna o miestnosti s dlhodobym pobytom ludi nedostatok denného osvetlenie
je mozné riesit pomocou ndhradnych opatreni podla vyhlasky ¢. 541 Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky o podrobnostiach o poziadavkach na osvetlenie pri praci*.

» Vykonany radonovy prieskum klasifikoval zaujmovu plochu ako izemie s nizkym radonovym rizikom.
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» Zdverecnd sprava s analyzou rizika zneclisteného uzemia pre Rezidenciu Bottova (ENVIGEO a.s.,
Banskd Bystrica, mdj 2017) uvddza, Ze odstrdanenim znecistenej zeminy do hibky 6,9 az 7,0 m sa tiplne
eliminuju environmentdlne a zdravotné rizikd v pasme prevzdusnenia, véitane kontaktnej zony.

» Na lokalite je pritomné environmentalne riziko; toto riziko vyplyva z pritomnosti volnej fazy ropnych
latok na hladine podzemnej vody a rizika Sirenia sa rozpustenych ropnych latok (vyjadrenych ako NEL) a
benzénu podzemnou vodou. Znecistujuce latky zo skupiny PAU maju limitovany migracny potencial a
nepredstavuju environmentalne riziko.

» Navrhovana cinnost' nepredpokladd nepriaznivé vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Stdtne
hranice SR.

» Zaver - na zaklade udajov uvedenych v zamere, za predpokladu zohladnenia nasich pripomienok a
realizacie opatreni uvedenych v kap. 1V.10 Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych
variantov navrhovanej c¢innosti na Zivotné prostredie, je podla nasho odborného posudenia predmetna
navrhovand cinnost'v rieSenom uzemi environmentdlne akceptovatelna - s preferenciou Variantu ¢. 2

Toto stanovisko nenahradza Zavézné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti,
ktoré bude vydané v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na zéklade odborného posudenia
dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Prislusny organ sa zaoberal pripomienkami uvedenymi v stanovisku. navrhovatel’ poskytol
k pripomienkam doplnujiice informadcie podla § 29 ods. 10 zakona ¢. 24/2006 Z. z. Prislusny orgadn
pozZiadavky a pripomienky zahrnul medzi poziadavky, ktorych splnenie navrhovatel’ preukdze v procese
povolovacieho konania podla osobitnych predpisov. Organy sa nimi budu zaoberat v ramci
povolovacich konani.

. Mestskd Cast’ Bratislava — Staré mesto, list ¢. 2067/909/2018/DZV/Ral zo dia 08.01.2018, doruceny dna

15.01.2018 — Vzhl'adom na skutoCnost, Ze sa na danej lokalite nachadzaji environmentalne zataze

a zaroven sa na nej pocita aj s funkciou trvalého a prechodného byvania, povazujeme za potrebné zamer

»Rezidencia Bottova“ d’alej posudzovat’ podla zékona a v sprave o hodnotené pozaduje vypracovat

nasledovné:

8.1 Dokumentaciu (Stidiu) rieSiacu vzdjomny vplyv Cerpania a spitnej infiltracie podzemnej vody
v dotknutom Gzemi.

8.2 Konkrétny navrh stavebno-technologickych opatreni pri zakladani stavebnej konstrukcie.

8.3 Casovy harmonogram sanaénych prac, ktoré musia predchadzat’ samotnym stavebnym pracam, aby
dochadzalo k minimalnemu riziku vystavenia l'udi kontaminovanymi latkami nachadzajucimi sa
v zemine a podzemnych vodach. Podla priloZzenej inventarizacie drevin je spoloc¢enska hodnota
drevin urcenych na vyrob 35 435,79 €, preto je potrebné v sprave o hodnoteni vypracovat’ navrh
sadovych tprav, aby bolo mozné posudit, ¢i v danej lokalite dojde k realizacii adekvatnej nahradnej
vysadby. Mestska Cast’ Bratislava — Staré mesto poZaduje realizovat’ zdmer vo variantnom rieSené
¢. 2.

Prislusny organ sa zaoberal pripomienkami uvedenymi v stanovisku. Navrhovatel poskytol
k pripomienkam doplnujice informacie podla § 29 ods. 10 zakona ¢. 24/2006 Z. z. Prislusny organ
poZiadavky a pripomienky zahrnul medzi poziadavky, ktorych splnenie navrhovatel’ preukdze v procese
povolovacieho konania podla osobitnych predpisov. Organy sa nimi budu zaoberat v rdamci
povolovacich konani.

. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, list ¢. 2211/2018-5.3 1713/2018 zo dina
12.01.2018, doruceny dna 17.01.2018

9.1 V posudzovanom oznameni o zamere v kapitole I1I. Zakladné informacie o si¢asnom stave zivotného
prostredia dotknutého tzemia v podkapitole III. 1 Charakteristika prirodného prostredia vratane
chranenych tzemi v Gasti seizmicita je uvedena seizmicita podla zrusenej normy. Uzemie je potrebné
zaradit’ podl'a STN EN 1998-1/NA/Z1, STN EN 1998-1/NA/Z2 s aktualizovanou mapou seizmického
ohrozenia Slovenska.

9.2 Upozornuju, ze v predmetnom Uzemi treba brat’ na zretel pravdepodobnu kontaminaciu izemia,
hlavne na styku navazky a kvartérnej vrstvy.
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9.3 V kapitole III. Zékladné informacie o sucasnom stave Zzivotné¢ho prostredia dotknutého uzemia
v kapitole II. 6 Sucasny stav kvality Zivotného prostredia vratane zdravia v Casti Znec€istenie horninového
prostredia lokality su presne uvedené environmentalne zataze, ktoré spdsobuju znecistovanie Uzemia.
Upozoriuju na dodrzanie poziadaviek na sanaciu zneCisteného uzemia a po ukonéeni sanacie na
podmienky monitorovania kvality podzemnej vody po sanécii, ktoré su uvedené v Rozhodnuti o schvaleni
zaverecnej spravy s analyzou rizika znecisteného tizemia zo dna 21. juna 2017.

9.4 V posudzovanom uzemi je evidovana skladka odpadov tak, ako je zobrazena na prilozenej mape.

9.5 Posudzované tzemia spadd do nizkeho radénového rizika, tak ako je to zobrazené na priloZenej

mape.
9.6 Informécie o geotermalnej energii v predmetnom uzemi su k dispozicii na webovej stranke Statneho
geologického ustavu Dionyza Stira  — aplikacia Atlas geotermalnej energie

http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

Podla § 20 ods. 3 geologického zadkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia izemia
pritomnost’ environmentalnych zatazi B1 (003) / Bratislava — Staré Mesto — Sir$i priestor byvalej rafinérie
s vysokou prioritou rieSenia (hodnota K > 65 podrla klasifikacie environmentalnej zataze v Informa¢nom
systéme environmentalnych zatazi). Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom
environmentalnej zataze s vysokou prioritou rieSenia je potrebné posudit a overit geologickym
prieskumom zivotného prostredia.

Prislusny organ sa zaoberal vsetkymi poZiadavkami a pripomienkami uvedenymi v stanovisku
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky. Navrhovatel poskytol k pripomienkam dopliujiice
informacie podla § 29 ods. 10 zdkona ¢. 24/2006 Z. z., pripomienky berie na vedomie a splnenie preukdze
v procese povolovacieho konania podla osobitnych predpisov. Organy sa nimi budu zaoberat' v ramci
povolovacich konani.

10. Dopravny urad, list ¢. 5343/2018/ROP-002-P/46275 zo dia 17.01.2018, doruceny dna 19.01.2018,

dorucil svoje stanovisko po termine
10.1 Najvyssi bod polyfunkéného objektu vratane vsetkych zariadeni umiestnenych na strechach objektov
A a B (kominy, antény, vzduchotechnika, bleskovody a pod.), ostatnych objektov a zariadeni nestavene;j
povahy umiestnenych v rieSenom uzemi a najvyssi bod dvihacich/vy§kovych stavebnych mechanizmov
pouzitych pri vystavbe, svojou najvysSou Castou pri max. vyske zdvihu, nesmie prekrocit’ nadmorska
vysku v rozmedzi 219,430 — 224,140 m.n.m. Bpv, t.,j. vysku v rozmedzi 81,630 — 86,340 m od urovne
+ 0,000 v sklone 1:25 v smere od letiska (vyskové obmedzenie urcené ochrannym pasmom kuzelovitej
prekazkovej roviny Letiska M. R. Stefanika Bratislava).
10.2 Stavebnik je povinny v d’alSom stupni projektovej dokumentacie predlozit Dopravnému turadu
k odstihlaseniu typy stavebnych mechanizmov pouzitych pri vystavbe, ato spolu sudajmi ich
maximalnych vy$ok (veza, tiahlo, maximalny zdvih).
V pripade nutnosti pouZzitia stavebnych mechanizmov pri realizacii stavby nad uroven nadmorskych
vysok urcenych v podmienke ¢. 1, je stavebnik povinny minimalne 60 dni pred ich umiestnenim na
stavenisko poziadat’ dopravny urad o udelenie vynimky z ochrannych pésiem pre pouzitie stavebnych
mechanizmov ako doc¢asnej prekazky, pricom k Ziadosti o uvedenie vynimky je potrebné prilozit’:

e  suhlasné stanovisko od prevadzkovatela letiska - Letisko M. R. Stefanika — Airport Bratislava,

a.s. (BTS), P.O.BOX 160, 823 11 Bratislava 216 k uvedeniu vynimky z ochrannych pésiem;
e skutocne zamerani nadmorsku vysku Grovne terénu v mieste osadenia stavebnych mechanizmov
spracovanu a overenu geodetom.

11. Dotknutda verejnost’ podla § 24 zakona o posudzovani:

11.1 Twin City VIII s.r.o., list zo dna 20.12.2017, doruceny dna 20.12.2017 — si ako dotknuta
verejnost’ uplathuje pripomienku — v zaujme vzajomnej koordinacie pripravy planovanych investicii
s cielom minimalizacie vplyvov na zivotné prostredie, vratane rieSenia dopravnej situacie, ma spolocnost’
zaujem na ucasti v administrativnej priprave predmetného zameru a v pripade potreby je pripravena
prislusnému organu poskytnit’ adekvatnu stuéinnost. Najmi z tychto dovodov je potrebné povazovat
Twin City VIII s.r.o. za dotknuti verejnost’ v stilade s ust. 3 pism. s) anasl. Zakona ¢. 24/2006 Z. z.,
nakol’ko spolo¢nost’ je dotknutd zdmerom stavby ,,Rezidencia Bottova™ a zaroven ma zaujem na takomto
konani. Tymto si spoloCnost’ zaroven uplatiiuje prava byt ucastnikom prislusnych konani podla
stavebného zakona o posudzovani vplyvov v stvislosti so zamerom ,,Rezidencia Bottova“.
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11.2 ZdruZenie domovych samosprav, zastupené Marcelom Slavikom, stanovisko dorucené
e-mailom dna 22.12.2017, s evidovanim dorucenia dna 22.12.2017, mé nasledovné pripomienky:

11.2.1 Ziada podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako aj celkovi
organizaciu dopravy v uzemi suvisiacom s navrhovanou ¢innostou v sulade s prislusnymi normami
STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008.

11.2.2 Ziada doplnit dopravno — kapacitné posudenie v stlade s prislusnymi normami STN a
metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010 , Metodika dopravno-
kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov) pre existujuce krizovatky
ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohl'adnit’ SirSie vzt'ahy vychadzajice z vyvoja
dopravnej situacie v dotknutom tUzemi, z jej sicasné¢ho stavu a aj z koncepénych materialov mesta
zaoberajucich sa vyvojom dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

11.2.3 Ziada overit obsluhu tzemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby prisluina zastavka
hromadnej dopravy bola maximalne v 5-minttovej pesej dostupnosti.

11.2.4 Ziadame overit vypolet potrebného poétu parkovacich miest v sulade s aktualnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110.

11.2.5 Ziada, aby parkovacie miesta boli rieené formou podzemnych garai pod objektami stavieb
a povrch izemia upraveny ako lokalny parcik, maximalne pripastame vyuzitie striech parkovacich
domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk.

11.2.6 Podla ustanovenia § 2 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorSich predpisov sa pozemné komunikacie buduji, rekonstruuja, spravuju a udrziavaju
v sulade so zasadami Statnej dopravnej a cestnej politiky, s koncepciou rozvoja dopravy a vzhl'adom
na ochranu zivotného prostredia. Navrhovanie pozemnych komunikacii sa vykonava podl'a platnych
slovenskych technickych noriem, technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a
vyvoja v cestnej infrastruktire. Na zabezpecenie uvedenych tloh ministerstvo v sulade s metodickym
pokynom MP 38/2016 schvaluje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré usmeriiuju pracu
investorov, projektantov a zhotovitelov v rdznych oblastiach (Cinnostiach) cestnej infrastruktury.
Technické predpisy rezortu su zverejiované v plnotextovom zneni na webovom sidle Slovenskej
spravy ciest - www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc. Ziadame re$pektovat Technicko-
kvalitativne podmienky MDVRR SR, ¢ast’ 9 — Kryty chodnikov a inych ploch z dlazby, Technické
podmienky projektovania odvodiovacich zariadeni na cestnych komunikaciach ako aj ostatné
spominané technické predpisy v plnom rozsahu.

11.2.7 V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati ako aj na ploché strechy a iné spevnené vodorovné
plochy pozaduje pouzitie drenaznej dlazby , ktoré zabezpecia minimalne 80% podiel priesakovej
plochy preukézatelne zadrzania minimalne 8 1 vody/m” po dobu prvych 15 min. dazd’a a zniZia tepelné
napitie v danom Uuzemi, vid informaény material Narodnej recyklacnej agentiry SR
www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf. Tieto materialy spifaju technické predpisy
definované v predchadzajicom bode tychto pripomienok.

11.2.8 Ziada spracovat’ dokument ochrany prirody podla §3 ods.3 aZ ods.5 zakona OPK ¢&.543/2002 Z.z.
a predlozit’ ho prislusnému organu ako podklad rozhodnutia o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie.

11.2.9 Ziada vyhodnotit silad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou zelene v sulade
s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s podou, STN 83 7016 Rastliny a ich
vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie.

11.2.10 Ziada dodrzat’ ustanovenia zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).

11.2.11 Ziada dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neZiaducemu tniku $kodlivych
latok do pody, podzemnych a povrchovych vod. Osobitne pozadujeme spravu o hospodareni s vodou,
ktora hodnoti aktualny stav podzemnych vod, povrchovych vod atd’., spolu s posidenim vplyvu
dokonc¢eného projektu na zivotné prostredie (stav vodnych ttvarov)

11.2.12 Ziada désledne respektovat’ a postupovat’ podl'a Ramcovej smernice o vode ¢ 2000/60/ES; najméi
vyhodnotit’ vplyv na Zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode,
ktora je transponovand do narodnej legislativy ajej slovenska transpozicia je pravne zavizna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/).
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11.2.13 Ziada definovat’ najbliZ§iu existujuci obytnu, event. inGi zastavbu s dlhodobym pobytom 0sob
v okoli navrhovanej Cinnosti, vo vizbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a
svetlotechnicky posudok.

11.2.14 Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.

11.2.15 V okoli zameru navrhujeme realizaciu lokalneho parciku ako samostatného stavebného objektu,
ktory vSak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

11.2.16 Pozaduje, aby v pripade kladného odportcacieho stanoviska bol realizovany park ako verejny
mestsky park a vhodne za¢leneny do okolitého Gzemia a vol'ne pristupny zo vsetkych smerov.

11.2.17 Nahradnu vysadbu ziada riesit vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesthlasime s finan¢nou nahradou spolo¢enskej hodnoty.

11.2.18 Nahradnu vysadbu a lokalny parCik Ziada rieSit’ tak, aby prispievali k zlepSovaniu lokalnej
mikroklimy a jej bilancie.

11.2.19 Ziada dosledne uplatiiovat’ strategicky dokument Slovenskej republiky "Stratégie adaptacie
Slovenskej republiky na nepriaznivé doésledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim vlady SR

¢. 148/2014, zktorych uvadzame charakteristiku najddlezitejSich opatreni, ktoré je navrhovatel

v zmysle § 3 ods. 5 zdkona OPK ¢.543/2002 Z. z. povinny zapracovat’ do projektovej dokumentacie

zameru.

- VSeobecna charakteristika opatreni nachadzajica sa na str. 45 a 63 adaptacne;j stratégie

- Opatrenia voci Castej$im a intenzivnej$im vlnam horucav:

» Zabezpecit’ zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne

v zastavanych centrach miest;

o Zabezpecit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou

orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov;

* Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej

infrastruktare;

» Zabezpecit a podporovat: aby boli dopravné a energetické technologie, materialy a infrastruktura

prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam;

o Zabezpelit' prispOsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym

podmienkam Vytvarat’ komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla

ado prilahlej krajiny;

- Opatrenia voc¢i CastejS§iemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

e Zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu

vetrolamov, zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran

- Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha:

* Podporovat’ a zabezpecit' opatovné vyuzivanie dazd’ovej a odpadovej vody

- Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

» Zabezpecit a podporovat’ zvysenie retencnej kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu. Ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuji
zabezpecit’ a podporovat’ zvySenie infiltracnej kapacity tizemia diverzifikovanim §truktiry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extraviline a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych podach v
intravilane obci;

» Zabezpecit’ a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazd’'ovych vod
v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest;

* Zabezpecit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi.

10.2.19 Alternativou k bodom 15 az 19 by bolo realizdcia zatravnenej strechy (moézu byt pouZzité aj
vegetacné dielce Specifikované v bode 5) a stromoradie obkolesujuce pozemok. Zatravnena strecha
pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroven je prirodzenou termoregulaciou, navyse
znizujucou naklady na termoreguléaciu objektu.

11.2.20 Nakladanie s vodami, zabezpecCenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie
a s klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka ¢innost’; v zmysle § 3 ods. 4 az 5 zakona OPK
¢. 543/2002 Z. z. st pravnické osoby povinné zapracovavat’ opatrenia v oblasti zivotného prostredia uz
do projektovej dokumentacie. Spdsob ako sa dana problematika vyriesi je na rozhodnuté navrhovatela,
musi viak spifat’ isté kvalitativne aj technické parametre, viac ktejto téme napr.:
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http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach.
Odportacame realizaciu tzv. dazdovych zahrad.

11.2.21 Statiku stavby ziadame overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

11.2.22 Vyhodnotit' zamer vo vztahu s geologiou a hydrogeoldgiou v dotknutom uzemi. Pozadujeme
spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy realnych vplyvov
a uvedené zistenia pouzit’ ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného
zédmeru v oblasti geoldgie a hydrogeologie.

11.2.23 Ziadame dolozit hydraulicky vypolet prietokovych mnozstiev ORL, dazdovej a odpadovej
kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.

11.2.24 Ziadame overit navrh &innosti s uzemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych cinnosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nasledne preverit aj vsetky
predchadzajuce body nasho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni stladu s uzemnym planom je
dolezité zohl'adnovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj
d’alsie atributy socialnej a obc¢ianskej vybavenosti a charakteru izemia a navrhovaného zdmeru.

11.2.25 Ziadame dosledne dodrZiavat’ zakon o odpadoch ¢.79/2015 Z. z. Zhrnutie povinnosti vyplyvajice
zo zakona o odpadoch je napr. tu: https://www.enviroportal.sk/podnikatel/odpad/povinnosti-
podnikatela.

11.2.26 Ziadame vyriesit a zabezpegit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

e komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou,

¢ kovov oznaceného cervenou farbou

¢ papiera oznacen¢ho modrou farbou

¢ skla oznaceného zelenou farbou

e plastov oznaceného zltou farbou

¢ Dbio-odpadu oznacené¢ho hnedého farbou

11.2.27 Ziadame pouzivat v maximalnej moZnej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov; su
vhodné na mnohé aplikacie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a maji mnohé
pozitivne ekologické, environmentalne a klimatické funkcie.

11.2.28 Ziadame  zapracovat’  zavizné opatrenia Programu  odpadového  hospodarstva SR
(http://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-obaly/registre-a-
zoznamy/poh-sr-2016-2020_vestnik.pdf) do zameru a v iom navrhovanych opatreni.

11.2.29 Ziadame spracovat’ manuél krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havarii

11.2.30 Ziadame, aby su¢astou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe
fasady exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké dielo neoddeliteI'né
od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho,
kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre dant lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie
investicie ekonomicky aj marketingovo.

11.2.31 Ziadame déosledne dodrziavat’ zakon o ochrane polnohospodarskej pody ¢.220/2004 Z. z.

11.2.32 Ziadame overit bonitu zaberanych polnohospodarskych pdd a predlozit oddvodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

11.2.33 Ziadame overit’, Ze predloZeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvyssej kvality prislugného
katastralneho izemia.

11.2.34 Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zakona ¢. 24/2006 Z. z. je ZdruZenie
domovych samosprav ucastnikom d’al§ich povol'ovacich konani (i1zemné konanie, izemné planovanie,
stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto Ziadame, aby sme ako znamy ucastnik konania boli
v zmysle §§24 a 25 Spravneho poriadku o zacati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich
mohli uplatiovat’ svoje prava. Zdruzenie domovych samosprav zaroven konstatuje, ze podla §24
ods.2 zakona ¢.24/2006 moézu byt jeho prava na priaznivé Zivotné prostredie priamo dotknuté a to
minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

11.3 SKY PARK s.ro., list zo dia 02.01.2018, doruceny dna 05.01.2018 — Zamer ,Rezidencia
Bottova“ (asi omylom) nezobrazuje zamer spolo¢nosti SKY PARK s.r.0. a to konkrétne ,,Culenova — New
City Center, IV. obytnd veza, Bratislava®, ktory prislusny organ rozoslal dotknutym organom listom
& OU-BA-OSZP3/2017/107774/DUM/EIA-0ozn zo diia 01.12.2017. Zamer ,,Culenova — New City
Center, IV. obytnd veza, Bratislava®“ je situovany na parc. v k.. Staré mesto 9111/1, /12, 9104/4,
21788/10. O nasom zamere ma navrhovatel informaciu. S ohl'adom na vysSie uvedené, do dalSich

15



povolovacim konani zameru ,,Rezidencia Bottova“ pozaduju, aby vramci d’alSicho povolovacieho
procesu bol zohladneny aj nas zamer ,,Culenova — New City Center, IV. obytna veZa, Bratislava“
a vyhodnocovany, okrem iného aj s ohl'adom vyhodnocovania vplyvu svetlotechniky zameru ,,Rezidencie
Bottova“ na zamer ,,Culenova — New City Center, IV. obytna veZa, Bratislava“. S ohl'adom na vysie
uvedené, prejavujeme tymto stanoviskom v zmysle § 24 ods. 3 zakona ¢. 24/2006 Z. z. na§ zaujem na
navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni avzmysle § 24 ods. 2 zakona ¢. 24/2006 Z. z. si
vyhradzujeme postavenie ucastnika v povol'ovacich konaniach k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene.

11.4  Cyklokoalicia, list doruceny diia 11.01.2018 — Ziadame byt wcastnikom d’aldich konani. Vo
variante 2 je vjazd/vyjazd z garazi umiestneny prili§ blizko krizovatky, ¢o nepovazujeme za bezpecné.
Vo variante 1 je vjazd/vyjazd rieSeny cez 4 jazdné pruhy, ¢o povazujeme za nepripustné. Prioritu
v novom centre maji mat’ chodci.

Cyklotrasy — V dotyku rieSeného tizemia prechadza hlavny cyklisticky okru O3. Chalupkova
ulica je hlavnou cyklistickou napajacou komunikaciou zameru Rezidencia Bottova. Z dévodu trvalo
udrzatel'ného dopravného riesenia a ekologického pristupu do zameru ziadame na Chalupkovej realizovat
a) cyklistické pruhy sirky 1,5 m vkazdom smere vvozovke alebo b) segregované jednosmerné
cyklocesticky v min. Sirke 2,5 m v kazdom smere (t.j. v celom profile Chalupkovej zachovat’ profil ak na
severnej Casti s priestorom na cyklisticki komunikaciu. V zzeniach a v krizovatkach ziadame cyklistov
previest’ cez samostatny cyklopruh/cyklopriechod, plne podfarbeny pruh (reflexny zeleny podklad, biela
reflexnd farba znaclenia). Cesticky pre cyklistov pozadujeme napojit na nadradenu cyklisticka
infrastruktiru na Kosickej (cyklotrasa O3) a Mlynskych nivach (cyklotrasa R17).

Krizovatky — Vo vsetkych krizovatkach Ziadame cyklistov viest' samostatnym cyklistickym
zvyraznenym podfarbenym pruhom alebo cyklopriechodom, s dodrzanym ustanovenim TP 085: ,,vjazd
cyklistov na vozovku na priechode pre cyklistov sa realizuje bez nerovnosti (obrubniky, kanalizacné
vpusty, zni¢ena vozovka), aby bola zabezpeCena plynulost, bezpe¢nost a komfort jazdy cyklistov®,
s napojenim na planované cyklotrasy v tizemi podla UGD hl. mesta.

Vijazd/vyjazd z Rezidencie Bottova — Ziadame realizovat také dopravné rieSenie, Ze
vjazd/vyjazd bude max. Sirku 7 metrov (tj. 2 jazdné pruhy), pripadné potrebné rozsSirenie na viac
jazdnych pruhov (2x vjazd/vyjazd do garaze a 2x vjazd/vyjazd do parkoviska) ziadame realizovat’ az za
uroviiou chodnika na pozemku navrhovatel'a. Vjazd/vyjazd ziadame realizovat’ pomocou tzv. inritbanden
obrubniku  (https://www.struykverwoinfra.nl/assortiment-banden-inretbanden.html), ktory poskytuje
komfortny sklon na prejazd vozidiel cez chodnik (pouzivany v Holandsku). (Pozn. OUBA -
fotodokumentacia a navrhované zmeny zakreslené v mapke su k dispozicii v spise)

Parkovanie bicyklov — Ziadame vybudovat’ moderné pouli¢né cyklistické statie pre
navstevnikov, vzdy vo vzajomnom odstupe do 100 m kapacity, kazdé statie min, 2 cyklostojanov (4
bicyklov), typ stojana obratené U.

Technické podmienky — stavebné a dopravné rieSenie cyklotras pozadujem riesit’ na zaklade
TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury. Specifikaciu farebného rieSenia cyklotras riesit’ podla
schvaleného prikladu Komisiou mesta Bratislava pre cyklistické a nemotorovi dopravu: reflexny zeleny
podklad (zeleny asfalt/beton s reflexnou primesou), biela reflexna farba na vodorovné znacenie.

Pesi pohyb — Vzhl'adom na to, ze tato lokalita bude novym modernym centrom Bratislavy
s dennou navstevnost'ou viac ako 100 tisic 'udi pre chodcov pozadujeme minimalnu sirku chodnika 4 m
na kazdej strane ulice. Pre vypocet presnej Sirky chodnikov pozadujeme pouzit’ prilohu D z STN 73 6110.
Chalupkovu a Bottovu pozadujeme riesit’ ako ukl'udnent1 zénu s max. povolenou rychlost'ou vozidiel 30
km/h so zakazom statia mimo vyznacené parkovacie plochy. Priechody pre chodcov pri vjazdoch do
pozemkov a vedlajSich uli¢iek ziadame rieSit' v irovni chodnikov ako bezbariérové/zdvihnuté oproti
vozovke a sluziace ako prirodzené spomalovace pre motorovi dopravu. K navrhovanému vedeniu
cyklistov v dopravnom priestore poskytne Cyklokoalicia na poziadanie d’al§ie odporucania.

11.5  Kalos s.r.o0., list zo dna 05.0 1.2018, doruceny dna 11.01.2018

11.5.1 Z hladiska geologickej povahy uzemia s ekologickou zatazou, je nutné v procese EIA spracovat
projekt sanacie bez vplyvov na susedné pozemky, resp. vypracovat rizikovi analyzu tak, aby
nespdsobila zhorSenie a prienik volnych faz ropnych latok na susediace Uizemia, a aby predisla
rozSirovaniu a negativnemu dopadu pohybu VFRL. Uvedent je nutné v procese posudzovania dolozit’
Rozhodnutim o schvaleni zavereCnej spravy s analyzou rizika zneCisteného Uzemia vydanym
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Ministerstvom zivotného prostredia SR, sekciou geologie a prirodnych zdrojov v sulade so zakonom
¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach.

11.5.2 Pre zamer ,Klingerka 2 bolo spolo¢nostou DICCONSULT, s.r.o. a PUDOS PLUS, s.r.o.
v 10/2017 vypracované komplexné Dopravno-kapacitné posudenie, ktoré reSpektovalo Dopravo-
inzinierske $tudie investicnych zamerov, ktorych priprava casovo predstihuje zamer ,,Klingerka 2
vratane zameru ,,Rezidencia Bottova“ este pred jeho aktualizaciou z 11/2017. Z hladiska dopravy vo
vztahu k zaverom DKP upozornujeme, ze ,Klingerka 2“ pocita sinym objemom dopravy
a s niektorymi odli§nymi ipravami jednotlivych krizovatiek, ktoré nie su zahrnuté v aktualizacii DIS
zameru ,,Rezidencia Bottova“. Z dovodu, Ze v rdmci pripomienok k jednotlivym zamerom situovanym
v dotyku uvedenych krizovatiek bola zo strany dotknutych organov (hl. m. SR Bratislava, MV SR,
KDU Bratislava..) vyslovena dlhodoba poziadavka koordinacie zamerov z hl'adiska dopravy, Ziadame
o reSpektovanie jednotlivych uprav zo zameru ,,Klingerka 2, ktoré vychadzaju z celkovej koncepcie
rieSenia dopravy v zéne Chalupkova podla planov hl. m. SR Bratislava.

11.5.3 V zaujme vzijomnej koordinacie pripravy planovanych investicii dotknutych spoloc¢nosti,
s cielom dosiahnutia minimalizacie pripadnych negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, najma
z hladiska rieSenia vyhladového dopravného rieSenia, spolo¢nost’ Kalos, s.r.o. si uplatituje prava byt
ucastnikom vo vSetkych nasledujucich povol'ovacich konani v suvislosti so zamerom ,,Rezidencia
Bottova®.

11.6 PROPERTY Danube, s.r.0., list zo diia 05.01.2018, doruceny dna 11.01.2018

11.6.1 Obsahovo totozné ako stanovisko v 10.5.1.

11.6.2 Zhladiska dopravy vo vztahu kzaverom aodporicaniam dopravno-inzinierskej Studie
upozoriiujeme, Ze k zameru prilozena DIS, zhotovitel PUDOS-PLUS, s.r.o., 06/2016 a jej aktualizacia
spracovana spolo¢nostou DI CONSULT, s.r.o. z 11/2017 vychadza z neaktualnych podkladov. V uvode
DIS je uvedené nasledovné: ,Je treba pripomeniit, Ze vo februdri 2016 bolo spolocnostou PUDOS
PLUS spracované DKP pre relativne blizko situované zamery Eurovea 2 a Triangel 2, ktorého
vyplynula  potreba realizacie organizacnych opatreni na klucovych krizovatkach nadradenej
komunikacnej siete. Nakolko predmetny zamer je casovo orientovany a obdobie, v ktorom je potrebné
pocitat’ s prevadzkou Eurovea 2 a Triangel 2, uvedené opatrenia sa stavaju jednymi z vychodisk
spracovania a posudenia rieSenia dopravnej obsluhy Rezidencie Bottova. Tieto opatrenia uvadzame
nasledovne:

o Vikrizovatke ¢. 201 (Landererova — Kosicka — Pristavna) budu zrusené lavé odbocenia Pristavna —
Kosicka a Landererova — KosSicka

o Vikrizovatke ¢. 606 (Dostojevského rad — Landererova) bude zrusené lavé odbocenie Dostojevského
rad — Landererova (s vynimkou MHD), jeho protismerné lavé odbocenie v sucasnosti neexistuje
kvoli jednosmernej ul. Lazaretska

oV ikrizovatke ¢. 608 (Karadzicova — Mlynské nivy) budu zrusené moznosti lavého odbocenia Mlynské
nivy (od Kosickej) — Karadzicova (k Landererovej), taktiez s vynimkou MHD a Mlynské nivy (od
Dunajskej) — Karadzicova (k Polnej)

o V krizovatke ¢. 212 (Mlynské nivy — KoSicka — Prievozska), ktora je na rozdiel od ostatnych 5-
ramennd, budu zruSené lavé odbocenia Kosicka (od Landererovej) — Mlynské nivy (s vynimkou
MHD) a Kosicka (od Mileticovej) — Prievozska. *

Pre zédmery Eurovea II — Triangel II bola spolocnostou PUDOS PLUS, s.r.o. v 09/2016
vypracovana komplexna aktualizacia DIS, ktora poéita s niektorymi odlisnymi pravami na uvedenych
krizovatkach. Navrh tiprav podl'a aktualizovanej DIS z 09/2016 bol schvaleny odbornym ttvarom mesta
stanoviskom ¢. MAGS ODI 55703/2016/0D1/343/16-bp zo dia 12.10.2016. Pre spolocnost PROPERTY
Danube su v suvislosti so zamerom Polyfunkéného stiboru Eurovea 2 zavéazné upravy v zmysle uvedeného
stanoviska. Nakolko realizacia tychto Uprav je podmienkou preukazatelnosti fungujucej dopravnej
obsluhy aj inych zamerov, medzi ktoré patri aj ,,Rezidencia Bottova“, ziadame, aby uvedenia do
prevadzky zameru ,,Rezidencia Bottova*“ bola podmienena realizaciou tychto uprav a aby navrhovatel
zdmeru ,,Rezidencia Bottova®“ spolo¢nost Development 5, s.r.o. poskytol adekvatnu sucinnost’ pri
realizécii vyvolanych investicii. Upozormujeme aj na skutocnost, Ze v ramci pripomienok k jednotlivym
zamerom situovanym v dotyku uvedenych krizovatiek bola zo strany dotknutych organov (hl. m. SR
Bratislava, MV SR, KDU Bratislava..) vyslovena dlhodoba poziadavka koordinacie zamerov z hladiska
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dopravy. Z koordina¢nej situacie zameru ,,Rezidencia Bottova“™ nevyplyva akékol'vek rieSenie organizacie
verejného dopravného priestoru. Zamer predpokladd vybudovanie arealizaciu Uprav na dotknutych
krizovatkach vramci ostatnych planovanych zamerov v okoli, najmi v stvislosti s vystavbou
polyfunkéného stiboru Eurovea 2. Uvedené nie je z hl'adiska dopravného zatazenia izemia dostacujice
apreto ziadame do Rozhodnutia zo zistovacieho konania, pripadne do Zaverecného stanoviska
zapracovat' vysSie uvedenu poziadavku spolo¢nosti PROPERTY Danube, s.r.o. V zaujme vzajomnej
koordinacie pripravy planovanych investicii dotknutych spolocnosti, s cielom dosiahnutia minimalizécie
pripadnych negativnych vplyvov na zivotné prostredie, najmi zhladiska rieSenia vyhladového
dopravného rieSenia, spolocnost PROPERTY Danube, s.r.o. si uplatiiuje prava byt ucastnikom vo
vSetkych nasledujucich povolovacich konani v suvislosti so zdmerom ,,Rezidencia Bottova“.

Prislusny organ sa zaoberal z vecného hladiska vsetkymi poZiadavkami a pripomienkami uvedenymi
v stanovisku dorucenych od dotknutej verejnosti (body 11.1, 11.2, 11.3, 11.4, 11.5 a 11.6). Navrhovatela
poskytol k pripomienkam doplnujice informacie podla § 29 ods. 10 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. uvdadzané
nizsie v tomto rozhodnuti. Doplijiice informdcie OUBA akceptoval. Opodstatnené pripomienky dotknutej
verejnosti, ktoré maju oporu v zakone navrhovatel’ zohladni v dalSom stupni projektovej dokumentdcie
stavby a pri povolovani ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Pripomienky v bodoch 11.1, 11.2.34, 11.3, 11.4, 11.5.3 a 11.6.2 - dotknutd verejnost uvedena v § 24
zakona ¢. 24/2006 Z. z. disponuje pravami definovanymi v sulade s § 24 ods.2 tohto zakona.

Pripomienky vyplyvajiice z dodrzania vseobecne platnych zaviznych predpisov je navrhovatel viazany
dodrziavat pri vystavbe aj prevadzke navrhovanej ¢innosti. Ostatnym pripomienkam dotknutej verejnosti
sa navrhovatel’ podrobnejsie venuje v doplnujucich informacidch.

Vsetky pripomienky dorucené od dotknutej verejnosti su zahrnuté v jednom bode tohto rozhodnutia,
ktorych splnenie navrhovatel preukaze v dalsich povolovani ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Prislu$ny organ zaslal navrhovatelovi vyzvu na dopliiujuce informacie & OU-BA-OSZP3
/2018/016750/RAB/I-EIA-dopll zo dna 19.01.2018 v zmysle § 29 ods. 10 zakona ¢&. 24/2006 Z. z.
na objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajucich zo stanovisk: Zdruzenia domovych samosprav,
SKY PARK s.r.o., Cyklokoalicia, Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Kalos, s.r.o., PROPERTY
Danube, s.r.0., Hl. m. SR Bratislava, MC Bratislava — Staré Mesto spolu so skenmi stanovisk.

Navrhovatel zaslal dopliujuce informacie na OUBA listom zo diia 05.02.2018.

Dopliujiice informacie OUBA zaslal dotknutej verejnosti listom & OU-BA-OSZP3/2018
/016750/RAB/I-EIA-osp zo diia 08.02.2017 na oboznamenie sa s podkladmi rozhodnutia. Zaroven tymto
listom poskytol ucastnikom konania moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladom a
k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenie v zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku
doru¢enim pisomného stanoviska na prislusny organ. Dopliujlice informacie navrhovatel'a su uvadzané
v skratenej forme:

Doplitujiice informdcie k stanovisku Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Kanceldria
Statneho tajomnika 2, list ¢.07288/2018/SCDPK/01790, zo dria 08.01.2018 (bod 6)
V predlozenom zamere pre zistovacie konanie je konStatované, Ze navrhovana Cinnost’ nebude mat
vplyv na planovani podzemnii Zelezni¢nu stavbu ZSR ,Bratislava Predmestie - Bratislava Filialka -
Bratislava - Petrzalka". Pre navrhovanti polohu realizacie navrhovanej ¢innosti mimo planovanej trasy TEN-
T mozZno jednoznacne garantovat’, Ze napatostny stav v okoli tunelovej rary v jej blizkosti neprekroc¢i beznu
geostaticku napétost’ .
Kbodu 1. az 5. - Planovana trasa tunelu nie je vedena v koliznej blizkosti zameru. Nachadza sa za
susednym projektom komplexu Sky Park.
e Projektova dokumentacia bude v d’alsich stupiioch pripravy navrhovanej ¢innosti, v ramci naslednych
povolovacich konani, predloZena na postidenie ZSR.
e V dokumentaciach predkladanych na povolovacie konania budu v prisluchajicej podrobnosti
predkladané riesenia, ktoré budu reSpektovat’ uvedené poziadavky.
— Vramci naslednych povolovacich konani buda prilozené stanoviska spravcov dotknutych
komunikacii.
— Vramci naslednych povolovacich konani budu predkladané dokumentacie, ktoré budu
reSpektovat’ prislusné normy STN a technické predpisy
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— Respektované budi ochranné pasma prislichajiucich ciest v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb.
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov;

— O zavizné stanovisko Slovenskej spravy ciest poziada navrhovatel’ v stupni pre tzemné konanie
0 umiestneni stavby.

— Dopravny urad, oddelenie ochrany letisk a leteckych pozemnych zariadeni, je v ramci
zistovacieho konania podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. dotknutym organom. Dopravny urad
predlozil k zdmeru pre zistovacie konanie stanovisko listom ¢. 5343/2018/ROP-002-P/46275 zo
dna 17.1.2018.

— Na vyhodnotenie vplyvu na dopravné zatazenie, predpokladanti hlukovl zataz a znecCistenie
ovzdusia boli vramci predlozeného zadmeru pre zistovacie konanie spracované a prilozené
expertizne posudky — Stadie. Zavery tychto $tadii buda reSpektované v rieSeniach predkladanych
na povol'ovacie konania.

e Zamer predloZeny na zistovacie konanie je podl'a naSho nazoru po formalnej aj obsahovej stranke
dostatocny na to, aby bolo mozné objektivne zhodnotit' predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie.
Stucastou predlozeného zameru na zistovacie konanie su vSetky realevantné expertizne posudky —
studie, ktoré definuju predpokladané vplyvy na zivotné prostredie a predkladaju navrhy opatreni pre
dalsie stupne pripravy. Z pohladu predpokladanych vplyvov na dopravnu situaciu je sucastou
predlozeného zameru Dopravno — inZinierska stidia (PUDOS.Plus, s.r.0.). Vplyvy na hlukova
situaciu a na znecistenie ovzdusia vyvolanych navrhovanou ¢innostou /vratane vplyvu dopravy)
vyhodnocuju $tudie prilozené v zamere - P3 — Postidenie hlukovej zataze (AKUSTA, s.r.0.) a P4 —
Rozptylova stidia  (doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc.). Hrani¢n4 hodnota pre povinné hodnotenie
podl’a prilohy ¢. 8, polozky ¢. 16b) k zakonu ¢. 24/2006 Z.z. je 500 stojisk. Nami preferovany variant
navrhovanej Cinnosti pocita s 377 stojiskami. V naslednych povolovacich konaniach podla
osobitnych predpisov budu splnené vsetky podmienky kladené platnou legislativou v oblasti ochrany
prirody akrajiny azdravia obyvatel'stva. Dal§i proces posudzovania, ktory by pokradoval
vypracovanim spravy o hodnoteni na zaklade rozsahu hodnotenia ur¢eného prislusnym organom, by
podl'a nasho nazoru, nepriniesol nové poznatky. Podrobné projektové rieSenie bude predmetom
naslednej dokumentéacie pre stavebné povolenie, ktoré bude predlozené na povolovacie konanie.
Navrh bude respektovat’ vSetky platné technické normy a technické predpisy.

Doplitujuce informdcie k stanovisku Ministerstva Zivotného prostredia SR, Sekcia geoligie

a prirodnych zdrojov, list ¢. 2211/2018-5.5 1713/2018 zo diia 12.1-2018 (bod 9)
K bodu 1. - v dalSej priprave bude uzemie zaradené¢ podla STN EN 1988-1/NA/Z1, STN EN 1988-
1/NA/Z2 s aktualizovanou mapou seizmického ohrozenia Slovenska.
K bodu 2. - v ramci predloZzeného zdmeru pre zistovacie konanie bola identifikovana kontaminacia
uzemia. Realizované boli prieskumné prace zamerané na identifikaciu zneCistenia horninového
prostredia a podzemnych vod.
Kbodu 3. - navrhovatelovi je zndme environmentidlne zatazenie Uzemia. Preto uz v etape
predprojektovej pripravy postupoval podla smernice Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky z 28. januara 2015 ¢. 1/2015-7 (d’alej len ,,smernica ¢. 1/2015-7) na vypracovanie analyzy
rizika znecisteného Gzemia.
K bodu 4. - v d’al$ej priprave a realizacii stavby bude reSpektovat’ podmienky zakona o odpadoch.

eV ramci pripravy predlozeného zadmeru pre zistovacie konanie boli vykonané prieskumné prace
zamerané na identifikaciu znecistenia horninového prostredia a podzemnych vod. Spracovana bola
zavereCnd sprava s analyzou rizika. Stcast'ou zaverecnej spravy je analyza rizika znecisteného uzemia,
ktora je formalne ¢lenena podl'a smernice Ministerstva zZivotného prostredia Slovenskej republiky z 28.
januara 2015 €. 1/2015-7 (d’alej len ,,smernica ¢. 1/2015-7) na vypracovanie analyzy rizika znecisteného
uzemia. ZavereCnd sprava s analyzou rizika znecisteného uzemia (ENVIGEO, a.s.) je v prilohe
predlozeného zameru. Ministerstvo  Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geologie
a prirodnych zdrojov, ako prislusny organ Statnej spravy pre geologicky vyskum a geologicky prieskum
podla §18 ods. 2 a §36 ods. 1 pism. k zdkona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach posudilo
a schvalilo na 45-tom zasadnuti Komisie pre posudzovanie a schval'ovanie zavereCnych prac s analyzou
rizika zneCisteného tzemia dna 21.6.2017 zavereCnu spravu s analyzou rizika zneCisteného uzemia
geologickej ulohy ,,Geologicky prieskum Zivotného prostredia a analyza rizika Rezidencia Bottova.
V ramci toho boli stanovené cielové hodnoty sanacie pre podzemné vody, poziadavky na sanaciu
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znecisteného Gizemia a podmienky monitorovania kvality podzemnej vody po sanacii. Tieto podmienky
budu rozpracované v naslednych dokumentaciach predkladanych na povol'ovacie konania.

Doplitujuce informdcie k stanovisku Dopravného uradu list. ¢. 5343/2018/ROP-002-P/46275 zo diia
17.1.2018 (bod 11)

K bodu 1. - zamer podmienku spiiia.

K bodu 2.- projekt bude predlozeny k odsuhlaseniu v d’alSich fazach projektovej pripravy.

Doplitujuice informdcie k stanovisku Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava list. ¢, MAGS

OSRMT 52039/16-340454 USRMT 828/16, EIA ¢. 33 zo dria 26.08.2016 (bod 7)

Z hladiska izemného planovania - vysporiadanie vSetkych bodov zo stanoviska k investiénému
zameru /Stadii / ¢&. MAGS OUIC 47971/16-299028 je uvedené ako priloha k novej Ziadosti
o stanovisko k investi¢nej ¢innosti , podanej v decembri 2017 v stupni k Uzemnému konaniu. Zakresy
do bodov stanovenych tzemnym pldnom, najvyznamnej$im vyhliadkovym bodom boli doplnené
a podané v novom podani ako priloha k projektu pre izemné rozhodnutie a tito problematiku riesi
navrhovatel’ s Hlavnym mestom slovenskej Republiky — Bratislavou v prebiehajucom konani / ziadosti
0 nov¢ stanovisko k investi¢nej ¢innosti. Podklady boli doplnené a podané v novom podani ako priloha
k novej ziadosti o stanovisko k investi¢nej ¢innosti.

e V zamere pre zistovacie konanie je ako optimalny variant definovany Variant ¢.2.

Z hl'adiska dopravného inzinierstva - vychodiskové predpoklady dopravno-kapacitného posudenia
vychadzaji z Casového planu vystavby okolitych projektov a ich podmienujtcich investicii. Vysledna
organizacia dopravy v klI'i¢ovych krizovatkach bude zahrnuta do SirSich suvislosti Zameru, to znamena
koordinaciu dopravnej casti projektu so Zamermi vymenovanymi vo vychodiskach Dopravno
kapacitného posudenia.

Z hladiska vplyvov na zivotné prostredie vratane kumulativnych vplyvov - ziadost’ o sthlas na vyrub
drevin bude predlozeny prislusnému organu v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny.

e V zamere su sadové Upravy opisané koncepcne. Stcastou dokumentacie, ktora bude predlozena na
stavebné povolenie bude projekt terénnych a sadovych tprav v prisluchajicej podrobnosti.

e V pripade malého zdroja znecistovania navrhovatel' v ramci naslednej pripravy vyziada podla §17
suhlas na povolenie stavby MZZO od Hlavného mesta SR Bratislava.

e Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geologie a prirodnych zdrojov, ako
prislusny organ Statnej spravy pre geologicky vyskum a geologicky prieskum podla §18 ods. 2 a §36
ods. 1 pism. k zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach posudilo a schvalilo na 45-tom
zasadnuti Komisie pre posudzovanie a schvalovanie zadverecnych prac s analyzou rizika znecisteného
uzemia dia 21.6.2017 zavere¢nu spravu s analyzou rizika znecisteného uzemia geologickej tlohy
,,Geologicky prieskum Zivotného prostredia a analyza rizika Rezidencia Bottova. V ramci toho boli
stanovené cielové hodnoty sanacie pre podzemné vody, poziadavky na sanaciu znecisteného uzemia
a podmienky monitorovania kvality podzemnej vody po sanacii. Tieto podmienky budu rozpracované
v naslednych dokumentaciach predkladanych na povolovacie konania.

e Vody z povrchového odtoku - dazdové vody zo striech, logii, fasady a spevnenych ploch vnutro-bloku
si odvadzané cez retencni nadrz do aredlovej kanalizacie anasledne cez pripojku do verejnej
kanalizacie. Dazd’ové vody zo spevnenych ploch mimo vnutro-bloku (chodnik popri komunikacii) buda
odvadzané do verejnej kanalizacie podl'a podmienok spravcu siete, ktoré buda ur¢ené v d’alSich fazach
projektovej pripravy ) av dalSej faze projektovej pripravy bude zvazeny variant ¢iastocného
vsakovania.

e V naslednych dokumentaciach predkladanych na povolovacie konania budu doplnené aj odpady
z udrzby zelene a spravna citacia VZN.

Doplitujiice informdcie k stanovisku Mestska cast’ Bratislava — Staré Mesto, list (.
2067/909/2018/DZV/Ral, 7o diia 08.01.2018 (bod 8)

K bodu 1. az 3- v ramci pripravy predloZzeného zameru pre zistovacie konanie boli vykonané prieskumné
prace zamerané na identifikaciu znecistenia horninového prostredia a podzemnych vod. Spracovana bola
zavereCnd sprava s analyzou rizika. Stcastou zaverecnej spravy je analyza rizika znecisteného uzemia,
ktora je formalne ¢lenend podla smernice Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky z 28.
januara 2015 €. 1/2015-7 (dalej len ,,smernica €. 1/2015-7) na vypracovanie analyzy rizika znecisteného
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uzemia. ZavereCnd sprava s analyzou rizika zneCisteného tzemia (ENVIGEO, a.s.) je v prilohe
predlozeného zameru. Ministerstvo  zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geologie
a prirodnych zdrojov, ako prislusny organ Statnej spravy pre geologicky vyskum a geologicky prieskum
podla § 18 ods. 2 a § 36 ods. 1 pism. k zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach posudilo
a schvalilo na 45-tom zasadnuti Komisie pre posudzovanie a schvalovanie zavereénych prac s analyzou
rizika znecisteného uzemia dia 21.6.2017 zaverecnl spravu s analyzou rizika zneCisteného uzemia
geologickej ulohy ,,Geologicky prieskum Zzivotného prostredia a analyza rizika Rezidencia Bottova.
V ramci toho boli stanovené cielové hodnoty sanacie pre podzemné vody, poziadavky na sanaciu
znecisten¢ho uzemia a podmienky monitorovania kvality podzemnej vody po sanacii. Tieto podmienky
budu rozpracované v naslednych dokumentaciach predkladanych na povolovacie konania. Pred
realizaciou podzemnej ¢asti budovy bude vytvorena vodotesna stavebna jama. Uvazuje sa s podzemnou
stenou zo stipov tryskovej injektaZze votknutych do maélo priepustného neogenného podloZia, ktoré sa
nachadza v hibke okolo 16m pod terénom. Ohybové tuhost’ steny bude zvy$ena pomocou ocelovych
zapor a stabilita zaistena doCasnymi zemnymi kotvami. Téato stena bude po dokonceni stavby zaroven
slizit' ako trvala ochrana podlozia stavby proti prideniu kontaminovanych spodnych vod z okolitého
lizemia. Planované zakladanie stavebného objektu je plosné s dnom v hibke priblizne 7 m pod aroviiou
stasného terénu. Znedistenie zemin je mozné odakavat pri hibeni zakladovej jamy uz od hibky priblizne
1 m pod terénom aZ po dno vykopu, pri¢om intenzita zneéistenia s hibkou klesa az po tiroveti fluktuacie
hladiny podzemnej vody. V stcasnosti je technické rieSenie v pripravnej etape — v podrobnosti
prisluchajucej procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, teda pred povolovacimi konaniami
¢innosti a v vo variantoch rieSenia. Konkrétne technické riesenie bude spracované v ramci dokumentacii
predkladanych na nasledné povolovacie konania pre konkrétny variant rieSenia, ktory bude urceny
vramci prebiehajuceho konania podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné
prostredie v zneni neskorsich predpisov. Pozadovand dokumentécia bude teda predkladana pre optimalny
variant v naslednych povolovacich konaniach a v prislichajicej podrobnosti rieSenia. V d’alSom postupe
pripravy bude predlozeny prislusnému organu ochrany prirody (Mestska Cast’ Bratislava Staré mesto)
ziadost’ o suhlas na vyrub drevin s navrhom ndhradnej vysadby.

Dopliiujuce informdcie k stanovisku PROPERTY Danube, s.r.o., list zo dita 05.01.2018 (bod 11.6)

K bodu 1.- v ramci pripravy predlozeného zameru pre zistovacie konanie boli tieto povinnosti splnené.
Spracovana bola zaverecna sprava s analyzou rizika. Sucastou zavere¢nej spravy je analyza rizika
zneCisteného uzemia, ktora je formalne clenend podla smernice Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky z 28. januara 2015 ¢. 1/2015-7 (d’alej len ,,smernica ¢. 1/2015-7) na vypracovanie
analyzy rizika zneCisteného tUzemia. ZavereCna sprava s analyzou rizika zneCisteného uzemia
(ENVIGEQ, a.s.) je v prilohe predlozeného zameru. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej
republiky, sekcia geologie a prirodnych zdrojov, ako prislusny orgéan Statnej spravy pre geologicky
vyskum a geologicky prieskum podla § 18 ods. 2 a § 36 ods. 1 pism. k zdkona ¢. 569/2007 Z. z.
o geologickych pracach posudilo aschvalilo na 45-tom zasadnuti Komisie pre posudzovanie
a schvalovanie zavereCnych prac s analyzou rizika zneCisteného tizemia dia 21.6.2017 zaverecnu
spravu s analyzou rizika zneCisteného tizemia geologickej tlohy ,,Geologicky prieskum zivotného
prostredia a analyza rizika Rezidencia Bottova. V rdmci toho boli stanovené cielové hodnoty sanacie
pre podzemné vody, poziadavky na sanaciu znecisteného uzemia a podmienky monitorovania kvality
podzemnej vody po sanicii. Tieto podmienky budi rozpracované v naslednych dokumentaciach
predkladanych na povolovacie konania.

K bodu 2. - vychodiskové predpoklady dopravno-kapacitného postidenia vychadzaju z ¢asového planu
vystavby okolitych projektov aich podmienujucich investicii. Vysledna organizacia dopravy
v kl'icovych krizovatkach bude zahrnutd do SirSich suvislosti Zameru, to znamena koordinaciu
dopravnej cCasti projektu so Zamermi vymenovanymi vo vychodiskach Dopravno kapacitného
posudenia.

e Pri splneni podmienok podl'a zdkona €. 234/2006 Z. z. bude spolo¢nost PROPERTY Danube, s.r.0.
ucastnikom naslednych povolovacich konani, vktorych bude mat moznost predkladat svoje
odporucania, resp. ndmietky na podklade uz podrobne rozpracovanej dokumentacie predkladanej na
povolovacie konania.

Doplitujuce informdcie k stanovisku Kalos, s.r.o., list zo diia 05.01.2018 (bod 11.5)

21



K bodu 1.- v ramci pripravy predlozeného zameru pre zistovacie konanie boli tieto povinnosti splnené.
Spracovanad bola zavereCna sprava s analyzou rizika. Sucastou zavereCnej spravy je analyza rizika
znecisteného Uzemia, ktora je formalne clenend podla smernice Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky z 28. januara 2015 ¢. 1/2015-7 (d’alej len ,,smernica ¢. 1/2015-7) na vypracovanie
analyzy rizika zneCistené¢ho uzemia. ZavereCna sprava s analyzou rizika znecisteného uzemia
(ENVIGEQ, a..) je v prilohe predloZzeného zdmeru. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej
republiky, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, ako prisluSny organ Statnej spravy pre geologicky
vyskum a geologicky prieskum podla §18 ods. 2 a §36 ods. 1 pism. k zakona ¢. 569/2007 Z. z.
o geologickych pracach posudilo aschvalilo na 45-tom zasadnuti Komisie pre posudzovanie
a schvalovanie zavereCnych prac s analyzou rizika znecisteného uzemia dia 21.6.2017 zaverecnu
spravu s analyzou rizika znecisteného uzemia geologickej ulohy ,,Geologicky prieskum zivotného
prostredia a analyza rizika Rezidencia Bottova. V ramci toho boli stanovené ciel'ové hodnoty sanacie
pre podzemné vody, poziadavky na sanaciu znecisteného uzemia a podmienky monitorovania kvality
podzemnej vody po sanacii. Tieto podmienky budil rozpracované v naslednych dokumentaciadch
predkladanych na povol'ovacie konania.
K bodu 2. - vychodiskové predpoklady dopravno-kapacitného postidenia vychadzaju z ¢asového planu
vystavby okolitych projektov aich podmienujicich investicii. Vysledna organizacia dopravy
v kl'icovych krizovatkach bude zahrnuta do SirSich suvislosti Zameru, to znamena koordinaciu
dopravnej Casti projektu so Zamermi vymenovanymi vo vychodiskach Dopravno kapacitného
posudenia.

e Pri splneni podmienok podl'a zdkona ¢. 234/2006 Z. z. bude spolo¢nost’ Kalos, s.r.o. ucastnikom
naslednych povolovacich konani, v ktorych bude mat’ moznost’ predkladat’ svoje odporacania, resp.
namietky na podklade uz podrobne rozpracovanej dokumentacie predkladanej na povol'ovacie konania.

Doplitujuce informdcie k stanovisku SKY PARK s.r.o., list zo diia 02.01.2018 (bod 11.3)

¢ Koordinacia projektov z hl'adiska svetlotechniky bude rieSena v d’alSich stupiioch projektovej pripravy.

o Pri splneni podmienok podl'a zékona ¢. 234/2006 Z. z. bude spolocnost’ SKY PARK s.r.o. ucastnikom
naslednych povolovacich konani, v ktorych bude mat moznost’ predkladat’ svoje odporti¢ania, resp.
namietky na podklade uz podrobne rozpracovanej dokumentacie predkladanej na povolovacie konania.

Doplitujuice informdcie k stanovisku Cyklokoalicie, list zo dita 11.01.2018 (bod 11.4)

o Pri splneni podmienok podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. bude Obcianske zdruzenie Cyklokoalicia
ucastnikom naslednych povolovacich konani, v ktorych bude mat moznost predkladat’ svoje
odporacania, resp. namietky na podklade uz podrobne rozpracovanej dokumentacie predkladanej na
povolovacie konania.

e Umiestenie vjazdu a vyjazdu do ulice Chalipkova je rieSené s ohl'adom na bezpecnost’ chodcov a bude
rieSené vo Variante 2.

Z hladiska cyklotrasy - ulicny profil ulic Bottova a Chalipkova nie je predmetom predlozeného
Zameru.

Z hladiska krizovatky - predloZeny zamer nema vo svojom rieSenom uzemi zahrnutt ziadnu krizovatku.
priechod pre chodcov aprejazd pre cyklistov bude pojednany v sulade s poziadavkami
bezobrubnikovym spdsobom.

Z hladiska vjazdu/vyjazdu z Rezidencie Bottova - vjazd avyjazd Rezidencie Bottova je rieSeny
v predloZzenom zamere so Sirkou 6,8 m.

Z hladiska parkovania bicyklov — v ramci Zameru budi vybudované cyklistické statia podla
poziadavku.

Z hladiska technickych podmienok - stavebné a dopravné rieSenie cyklotras nie je sucastou
predlozené¢ho Zameru, ale prejazd cyklistov cez vnutroblok. Zameru je pldnovany a bude technicky
a stavebne upresneny v d’alSich stupnioch projektovej pripravy.

Z hladiska peSieho pohybu - uli¢ny profil ulic Bottova a Chalipkova nie je predmetom predlozeného
Zameru. Nutné je vSak uviest, ze vysledny chodnik v ulici Bottova ma vratane podlubia Sirku 4,5 m,
chodnik uvedeny v ulici Chalupkova mé docasny profil. Vysledna podoba ulice Chalipkova nie je
predmetom Zameru.
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Dopliiujuce informdcie k stanovisku ZdruZenia domovych samospradv zastupené Marcelom Slavikom

zo diia 02.12.2017 podané cez elektronickii podatel’iiu MZP (bod 11.2)
K bodu 1. - Stcastou predlozeného zameru je textové aj grafické spracovanie dopravného napojenia
v podrobnosti rozpracovanej dokumentacie pre uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby, pricom toto je
rieSené v zmysle STN 73 6102, STN 736110 a TP 04/2004 i jej dodatku ¢. 1/20015.
V d’alSom povolovacom procese, sa k rieSeniu bude vyjadrovat’ Krajské riaditel'stvo policajného zboru
v Bratislave — Krajsky dopravny inSpektorat. Jeho stanovisko je nevyhnutnym predpokladom pre
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby.
K bodu 2. - Sucastou predlozeného zdmeru pre zistovacie konanie je v Prilohe ¢. 2 dopravno-
inzinierska Stadia (PUDOS-PLUS, spol. s r.o0., 2016).
Z metodického hladiska rozsah posudenia vychadza z Metodiky dopravno-kapacitného posudenia
velkych investi¢nych projektov, ktora je verejne dostupna na webovej stranke hl. m. SR Bratislavy.
K bodu 3. - Mestskéa hromadna doprava je v Gizemi zastipend intenzivne — v ulici Mlynské nivy — BUS a
T-BUS a v Kosickej BUS a dostato¢ne obsluzi navrhovany zamer.
K bodu 4. - Autorom dopravnej Casti predkladaného zdmeru pre zistovacie konanie je autorizovany
inzinier dopravnych stavieb, ktory svojou autorizaciou ruci za spravnost’ vypoctu parkovacich stojisk.
K bodu 5. - Snahou navrhovatel’a je, aby dotknuté tizemie bolo kultivovanym prostredim, prijemné pre
pobyt 0s6b. V ramci pripravy intenzivne preveroval moznosti maximalizacie zelenych ploch, z coho
vyplynuli Upravy zapracované do Variantu ¢. 2. Viom je preferovana zelen pred vonkajsim
parkoviskom.
Kbodu 6. - Navrhovatel' berie na vedomie. Dokumentacie, ktoré budi predkladané na nasledné
povol'ovacie konania budu spracované v zmysle platnych STN a technickych predpisov.
K bodu 7. - Navrhu a vyberu vhodnych materidlov sa bude navrhovatel’ venovat' na zéklade analyzy
porovnania obstaravacich nakladov na jednotlivé stavebné materidly v dokumentacii s prisluSnym
stupiom podrobnosti. Snahou navrhovatela je maximalizovat zuzitkovanie a zhodnocovanie
vyprodukovanych odpadov, ked’ze sa tym minimalizuje potreba na vstupoch (fazba materialu), ¢o ma
pozitivny vplyv na zlepSovanie lokalnej mikroklimy.
K bodu 8. - Podl'a § 3 ods. 3 zdkona vytvaranie a udrziavanie izemného systému ekologickej stability
je verejnym zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat Cinnost’, ktorou
mdzu ohrozit' alebo narusit Gzemny systém ekologickej stability, st povinni zaroven navrhnut
opatrenia, ktoré prispeji k jeho vytvaraniu a udrziavaniu. Podl'a § 3 ods. 4 podnikatelia a pravnické
osoby, ktori svojou ¢innostou zasahuji do ekosystémov, ich zloziek alebo prvkov, su povinni na vlastné
naklady vykonavat’ opatrenia smerujice k predchadzaniu a obmedzovaniu ich poskodzovania a nicenia.
Podl'a § 3 ods. 5 zdkona podnikatelia a pravnické osoby su povinni opatrenia podl'a odsekov 3 a 4
zahrnat' uz do navrhov projektov, programov, planov a ostatnej dokumentacie vypractivanej podla
osobitnych predpisov. Ustanovenia § 3 ods. 3 az 5 zdkona hovoria o povinnostiach podnikatelov
a pravnickych os6b vytvarat audrziavat tzemny systém ekologickej stability uz pri spracovavani
dokumentacie potrebnej pre realizaciu zamerov ich ¢innosti. Vplyv na Gzemny systém ekologickej
stability bol popisany v prislusnej kapitole predlozeného zameru. Navrhovana ¢innost nebude mat’
vplyv na uzemny systém ekologicke;j stability, nezasahuje do ziadneho z jeho prvkov v danom uzemi.
Kbodu 9. - Priestorové afunkéné usporiadanie je predmetom dokumenticie vysSSieho stupna
podrobnosti. Navrhovatel’ pri tvorbe dokumentacii predkladanych na povolovacie konania sa bude
zaoberat’ touto poziadavkou s imyslom lokalny par¢ik vybudovat’ v efektivnej velkosti a forme, tak aby
plnil funkciu mikroklimatického prvku.
Kbodu 10. - V priprave anéaslednej realizacii budu reSpektované podmienky zakona o vodach.
Dokumentacie budil na povolovacie konania predkladané Specidlnemu stavebnému uradu pre vodné
stavby, ktory overi spravnost navrhu.
K bodu 11. - V etape realizacie budu prijaté Standardné opatrenia smerujuce k ochrane povrchovych
a podzemnych vaod.
K bodu 12. - V ramci predloZzeného zdmeru st prilozené studie — hlukova, rozptylova, svetlotechnicka,
ktoré kazda z pohl'adu jej odbornosti definuje najblizSiu obytni zonu, ktora by mohla byt ovplyvnena
realizaciou navrhovanej ¢innosti.
K bodu 13. - Navrhovana stavba vyskovo aj funkéne reSpektuje regulativy platnej tizemno-planovacej
dokumentacie a navrh je zostladeny s existujiicou okolitou zastavbou.
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K bodu 14. az 19. - Vhodne zrealizovany lokalny paréik zabezpe¢i poZziadavky sumarne prezentované
v bodoch 10-12,14-19. Priestorové a funkcéné usporiadanie je predmetom dokumentacie vysSieho stupia
podrobnosti. Navrhovatel' sa bude podrobnym navrhom zaoberat vratane konzulta¢nej ucasti
environmentalneho inziniera s imyslom lokalny par¢ik vybudovat v efektivnej velkosti a forme, tak
aby plnil funkciu mikroklimatického prvku.

K bodu 20. - V ramci navrhu aj pri realizacii a prevadzke vodnych stavieb bude respektovany zakon
o vodach a zakon o ochrane prirody a krajiny.

Kbodu 21. - Je zamerom investora realizovat’ nosné konstrukcie v sulade s pravidlami efektivity
a hospodarnosti, tak z dévodu finanénej uspory ako aj z dévodu ochrany zloziek ZP.

V dokumentacidch predkladanych na povol'ovacie konania bude né&vrh nosnych konstrukcii spracovany
za ucasti autorizovaného statika. Rozbor zat'azeni, navrh prierezov nosnych prvkov a navrh zékladovych
konstrukcii bude predmetom dokumentacie vysSSieho stupna, vtomto pripade dokumentacie pre
stavebné povolenie.

Kbodu 22. - Predpokladané¢ vplyvy na horninové prostredie a podzemnu vodu boli primerane
poziadavkam na proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie vyhodnotené v ramci predlozeného
zameru pre zistovacie konanie. Osobitne sa touto témou zaoberd Priloha ¢. 6 Zdaverecna sprava
s analyzou rizika znecisteného uzemia (ENVIGEQO, a.s.).

Kbodu 23. - Navrh kapacit v predkladanom zamere pre zistovacie konanie bol spracovany za
konzulta¢nej ucasti zdravotechnika. V d’'alSom stupni projektovej dokumentacie bude navrh
spodrobneny, prevereny a pripadne upraveny so zretelom na funk¢nt efektivitu a finan¢nt a ekologicku
hospodarnost’.

K bodu 24. - Zamer bol spracovany na podklade regulativov Uzemného planu mesta Bratislavy v zneni
zmien a doplnkov 02 a rentabilného obchodného zdmeru navrhovatela.

K bodu 25. - V priprave, realizacii stavby a v jej prevadzke budu reSpektované podmienky zakona
o odpadoch.

Kbodu 26. - V zmysle zdkona o odpadoch bude pri vystavbe aj prevadzke navrhovanej Cinnosti
preferovany separovany zber odpadov. Farebné oznaCovanie zbernych nadob moéze byt predmetom
spodrobnenia rieSeni v naslednych etapach povol'ovacich konani.

K bodu 27. - Zakon o odpadoch uklada povodcovi spravne zaradenie odpadu a odovzdanie odpadu
osobe opravnenej nakladat’ s odpadom v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a teda tento odpad
zhodnocovat’ pri svojej ¢innosti, alebo odpad takto nevyuzity ponikne na zhodnotenie inému.

K bodu 28. - V priprave, realizacii stavby av jej prevadzke budu reSpektované podmienky zakona
o odpadoch.

K bodu 29. - Bezpecnost’ zamestnancov, navstevnikov a obyvatelov je pre navrhovatela prvorada,
preto sa bude v d’alSich stupnioch povolovania intenzivne venovat' spdsobu predchadzania krizovym
situdciam a havariam a nastaveniu prevadzkovych pravidiel na rezim v pripade, Ze sa napriek vSetkym
opatreniam takéto situacie udeju.

Kbodu 30. - Vysledkom navrhovanej ¢innosti ma byt pozitivne vnimané architektonické dielo,
sucastou ktorého je aj navrhovana krajinnd Struktira. Umeleckd interpretacia architektury ako
i krajinnej Struktary je vsSak vysledkom zameru investora v spolupraci s architektom. V dalSich
stuptioch projektovej dokumentacie bude dopovedany umelecko — architektonicky koncept zameru.
Vyber stvarnenia architektonickych alebo  pripadnych umeleckych diel bude v kompetencii
navrhovatela v d’alSich stupiioch pripravy a v etape realizacie stavby.

K bodu 31. az 33. - Pre realizaciu navrhovanej ¢innosti nebude potrebny zaber pol'nohospodarskej pody.
Nebude potrebny ani zaber lesnych pozemkov.

K bodu 34. -Pri splneni podmienok podla zadkona ¢. 24/2006 Z. z. bude Obcianske zdruzenie —
Zdruzenie domovych samosprav v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. u¢astnikom naslednych povolovacich
konani, v ktorych bude mat’ moznost’ predkladat’ svoje odporti¢ania, resp. namietky na podklade uz
podrobne rozpracovanej dokumentacie predkladanej na povol'ovacie konania.

K bodu 35. - Zamer podporeny expertiznymi posudkami - Stidiami, ktory sme predlozili na zistovacie
konanie, je podl'a nasho nazoru po formalnej aj obsahovej strdnke dostatocny na to, aby bolo mozné
objektivne zhodnotit’ predpokladané vplyvy na zivotné prostredie. V naslednych povolovacich
konaniach podla osobitnych predpisov budu splnené vsetky podmienky kladené platnou legislativou
v oblasti ochrany prirody akrajiny azdravia obyvatel'stva. Dali proces posudzovania, ktory by
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pokracoval vypracovanim spravy o hodnoteni na zaklade rozsahu hodnotenia uréeného prislusnym
organom, by podl'a nasho nazoru, nepriniesol nové poznatky.

K uvedenym dopliujucim informaciam zo dna 26.01.2018, dorucené 05.02.2018 a k dalsim

podkladom rozhodnutia dorucili svoje vyjadrenia subjekty:

1)

2)

ZdruZenie domovych samosprdav, zastupené Marcelom Slavikom, (stanovisko dorucené
elektronicky 12.02.2018, s evidovanim dorucenia dia 12.02.2018):

Zamer, ako aj dopliujuce informacie pomerne podrobne a celkovo dostacujuco zdovodnuje zamer
navrhovatela, ktory je vtomto smere dostatoCne popisany azédmer je urobeny s dostato¢nou
znalostou tizemia a jeho pomerov. Co sa tyka pripomienok dotknutej verejnosti, navrhovatel’ sa
snimi v danom predprojektovom stupni vysporiadal dostatoc¢ne, navrhovatel' deklaroval ochotu
navrhované environmentalne opatrenia podrobnejSie spracovat v dalSich stupnioch projektove;j
dokumentacie pre uzemné astavebné povolenia. K dopliujicej informacii uvadzame eSte
nasledovné:

Neuvazovalo sa s implementaciou IDS (inteligentnych dopravnych systémov) ¢i uz samostatne tak
1so spravcom cestnej siete, ktoré by zabezpecili bezpecnost’ a plynulost’ dopravy dodato¢nymi
technologickymi opatreniami. Ziadaji sa uvedenou oblastou dalej zaoberat’ v spolupraci
s magistraitom mesta a spravcami jednotlivych ciest a ostatnej dopravnej infrastruktary. Uvedené sa
javi ako potrebné, nakolko sa zamer nachiadza v dopravnom uzle subehu viacerych dopravnych
systémov s ich osobitnymi sposobmi riadenia, ktoré sii dnes miestom dopravnych kongescii a inych
kritickych dopravnych situacii, ktorym predmetny zamer len pritazi. Nedostatocne sa zaobera
perspektivou rieSenia dopravy metrom.

Projektant je podla § 45 ods. 2 Stavebného zakona v projekte uviest' statické¢ aj dynamické
vypocéty konstrukcii stavby; autorizacia je predpoklad, nie garancia spravnosti projektu, ktory ma byt
spracovany v kontrolovatel'nej podobe.

Povrchové statia ako aj na ploché strechy a iné spevnené vodorovné plochy pozaduju zhodnotit
z dielcov a materidlov zo zhodnotenych odpadov s drenaznou funkcionalitou, ktoré zabezpecia
minimalne 80% podiel priesakovej plochy a preukéazatelne zadrzania minimalne 8 1 vody/m® po dobu
prvych 15 min. dazd’a a  znizia  tepelné napitie v danom  tzemi
(www.samospravydomov.org/files/retencna dlazba.pdf). Pripustné, aj ked’ environmentalne mene;j
vhodné, je aj pouzitie vodu-priepustnych asfaltovych zmesi s vhodnym podlozim, ¢i pouzitie
betoénovej zamkovej dlazby s preukdzanou vodozadrznou funkcionalitou.

Podl’a ustanovenia § 2 Cestného zakona ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov sa pozemné
komunikacie buduji, rekonstruuju, spravuji a udrziavaji v stlade so zasadami $tatnej dopravnej a
cestnej politiky, s koncepciou rozvoja dopravy a vzhladom na ochranu zivotného prostredia.
Navrhovanie pozemnych komunikécii sa vykonédva podla platnych slovenskych technickych noriem,
technickych predpisov a objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja v cestnej infrastruktire.
Na zabezpecenie uvedenych tloh ministerstvo v stlade s metodickym pokynom MP 38/2016
schval'uje a vydava technické predpisy rezortu, ktoré usmeriiuju pracu investorov, projektantov a
zhotovitel'ov v roznych oblastiach (¢innostiach) cestnej infrastruktury. Technické predpisy rezortu su
zverejiované v plnotextovom zneni na webovom sidle Slovenskej spravy ciest -
http://www.ssc.sk/sk/Technicke-predpisy-rezortu.ssc. Technické predpisy sa zaoberaju aj sposobom
odvodu dazd’ovych vod ako aj pouzivanim drenaznej dlazby.

Pouzivanie materialov zo zhodnotenych odpadov vyplyva z § 1 ods. 1 pism. a zdkona o odpadoch ¢.
79/2015 Z. z. ,tento zakon upravuje programové dokumenty v odpadovom hospodarstve*; podla § 8
ods. 3 pism. ¢ zadkona o odpadoch ,,program odpadového hospodarstva obsahuje zavéznu cast’ a
smernu ¢ast*‘. Povinnost’ pouzivat’ materialy a vyrobky zo zhodnotenych odpadov vyplyva napriklad
7o zavaznych opatreni Programu odpadového hospodarstva SR (http://www.minzp.sk/files/sekcia-
enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-a-obaly/registre-a-zoznamy/poh-sr-2016-

2020 vestnik.pdf).

Drenéazna funkcia zase vyplyva z poziadavky nezhorSovania odtokovych pomerov: podla § 18
0ds.5 Vodného zakona ,,Pri vSeobecnom uzivani vod sa nesmie ohrozovat’ ani zhorSit’ ich kvalita
alebo zdravotna bezchybnost, poskodzovat’ zivotné prostredie a prirodné dedicstvo, zhorSovat’
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3)

odtokové pomery, po§kodzovat’ brehy, vodné stavby a zariadenia, zariadenia na chov ryb. V§eobecné
uzivanie vod nesmie slazit’ na podnikatel’ské ti¢ely.

Navrhované stavebno-konsStrukéné prvky drendznych dlazieb zo zhodnotenych odpadov
spevnenych ploch plne vyhovuji tymto technickym predpisom a legislativnym narokom a je preto
nutné ich v povolovacom konani zohl'adnit’ a to najmé s ohl'adom na ustanovenia inych zédkonov.
Ziadaji také projekéné rieenie, ktoré v stlade s § 47 pism. e a pism. j Stavebného zikona preukaze
také dispozi¢né a prevadzkové rieSenie stavby ¢o najviac zohladiiujuce klimatické podmienky miesta
stavby a moznosti pozemku tak, aby sa ¢o najlepsie vyuzilo slne¢né ziarenie a denné svetlo.

V tejto stvislosti konstatuji, Ze relevantnym su také rieSenia, ktoré vyplyvaju z pravne zavéaznych
dokumentov. V tejto suvislosti upozoritujeme, ze takymto dokumentom je v sucasnosti strategicky
dokument "Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy"
schvaleny uznesenim vlady SR ¢&. 148/2014. Hoci adaptacna stratégia pouziva odportcaciu
terminolégiu, pravna zavéiznost vyplyva z uZz citovaného ustanovenia Stavebného zakona
v kombinacii so zasadou integracie vyplyvajucej zo zakona o zZivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb. ako
aj vplyvom ¢&L.152 ods.4 Ustavy SR o takej interpretacii a aplikacii zakona, ktora je v stlade
s Tustavou, zakonmi a eurdpskou legislativou a medzinarodnymi zaviazkami (eurdpske
environmentalne smernice, Parizska dohoda o klime). Z odporucanych opatreni je potrebné zostavit’
taky mix, ktory v danom projekte za danych podmienok ,.Co najlepSie zohladnuje klimatické
pomery“ a o najlepsie prispieva k naplneniu europskej legislativy a medzinarodnych zavéazkov SR
v klimatickej oblasti; toto je potrebné odborne preukazat’.

Upozoriiuju, ze nami vyzadovand kombinacia environmentalnych opatreni pozostavajicich z
drenaznej dlazby, dazd’ovych zahrad, zelenej strechy a lokalneho parcika je vo vSeobecnosti
kombinécia, ktora spiha poziadavku § 47 pism. e a pism. j Stavebného zdkona na o najlepsie
zohl'adnenie miestnych klimatickych pomerov a bola predmetom vyskumu Narodnej recyklacnej
agentiry SR (http://www.narask.sk/index.html#riesenia) v spolupraci s Fakultou ekologie a
environmentalistiky Technickej univerzity vo Zvolene (https://fee.tuzvo.sk/); v danom konkrétnom
pripade vSak pripustame aj iné alternativne rieSenie ak navrhovatel’ preukaze rovnaku alebo lepsiu
ucinnost’ takéhoto alternativneho rieSenia.

Upozoriiuju, ze § 47 pism. j Stavebného zékona pozaduju ,,Co najlepSie zohl'adnenie miestnych
klimatickych pomerov®; navrhovatel'om uvadzana ,,primerana aplikacia adaptacnej stratégie* nemusi
byt dostatona na naplnenie vSeobecnych poziadaviek na projekciu stavieb v zmysle uvadzanych
ustanoveni Stavebného zakona.

Vzhladom na uvedené navrhuju vydat rozhodnutie o dalSom neposudzovani; ziadaju zahrnit' do
podmienok rozhodnutia podla § 29 ods.13 zakona EIA resp. § 20a a § 37 ods. 5 zakona EIA v zmysle
prilohy k zakonu EIA ¢.12, bod VI.3 a bod V1.6 aj nasledovné podmienky:

Budovanie parkovacich miest a komunikacii je potrebné navrhnut’' v stlade s prisluSnymi normami
STN technickymi predpismi; v maximalnej moznej miere pouzivat materidly zo zhodnotenych
odpadov s reten¢nou funkcionalitou.

Zachovat rezervu pre budice metro.

Na vsetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou
v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

Vypracovat' samostatny projekt zaclenenia stavby do biodiverzity uzemia sadovnickymi upravami
v podobe novych zelenych ploch, ktoré zaroven prispeji k zvySeniu ekologickej stability uzemia
aktoré budi mat charakter lokalneho par¢iku vhodného pre dany typ tizemia a infiltraéna
funkcionalitu. Sucast’'ou tohto projektu bude aj zapracovanie opatreni Stratégie adaptacie Slovenskej
republiky na nepriaznivé dosledky zmeny kiimy schvéaleny uznesenim vlady SR ¢. 148/2014
(https://www.minzp.sk/files/oblasti/politiky-zmeny-klimy/nas-sr-2014.pdf).

ZabezpecCit ochranu existujlicej zelene, a to pocas vystavby a aj prevadzky stavby.

Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neziaducemu uniku nebezpecnych latok
do pody, podzemnych a povrchovych vod.

V pripade, Ze vody z povrchového odtoku (dazd’ové vody) z parkovisk budi odvadzané do verejnej
kanalizacie alebo sustredene vsakovacim objektom (vsakovacou Sachtou, vsakovacim vrtom) do
podzemnych vod, je potrebné tieto vody precistit’ v odlu¢ovaci ropnych latok.
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e  Vypracovat projekt zapracovania opatreni Programu odpadového hospodarstva SR ako aj zakona
o odpadoch.

e  Ziadaji dosledne respektovat’ a postupovat’ podla Ramcovej smernice o vode & 2000/60/ES; najméi
vyhodnotit’ vplyv na zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode,
ktora je transponovand do narodnej legislativy a jej slovenskd transpozicia je pravne zavidzna
(http://www.minzp.sk/oblasti/voda/implementacia-smernic-eu/). Osobitne pozaduju spravu
o hospodareni s vodou, ktora hodnoti aktualny stav podzemnych vod, povrchovych vod atd’., spolu
s posudenim vplyvu dokonceného projektu na Zivotné prostredie (stav vodnych utvarov). Uvedené
nalezitosti ziadaji adekvatne uviest' v dokumentacii pre uzemné aj stavebné rozhodnutie.

e  Hydraulickym vypoc¢tom preukazat dostatocnu kapacitu a uc¢innost ORL, kanalizdcie a ostatnych
vodnych stavieb.

e Realizaciou zameru nenarusit’ existujice odtokové pomery v uzemi.

Zaroven ziadaju jednotlivé body nasho vyjadrenia v odévodneni rozhodnutia vyhodnotit’ podla § 20a
zékona EIA.
2. SKY PARK s.r.o. (stanovisko doruc¢ené dna 23.02.2018):
Zamer ,,Rezidencia Bottova“ nezohl'adiiuje zamer spolocnosti SKY PARK s.r.o. ato konkrétne
,Culenova — New City Center, IV. obytn4 veZa, Bratislava“, ktory bol zaslany dotknutych organom
listom & OU-BA-OSZP3/2017/107774/DUM/EIA-ozn zo diia 01.12.2017 a vyrazne ovplyviiuje
a znizuje kvalitu byvania vplyvom preslnenia ako aj vyuZitelnost' pozemkov vramci UPN —Z
s vy§kovymi dominantami. Ziada jeho prepracovanie tak, aby zamer nemal Ziaden vplyv na
vyuzitel'nost’ pozemkov parc. ¢. 9111/1, 9111/12, 9104/4, 21788/10 v akomkol'vek rozsahu.
Stcasne by cheeli preskiimat’ varianty navrhovatel’a a to:
- variant &. 1 s preskuamanim koeficientu zelene podla platného UPN — z;
- variant ¢. 2 ako plnohodnotny variant s podlozim, ze vyhovuje Dopravno — inzinierskym
poziadavkam.

Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zakona o posudzovani je spolo¢nost’ SKY
PARK s.r.o. ucastnikom dal§ich povolovacich konani a preto ziadaji, aby ako zndmi UcCastnici
konania boli v zmysle § 24 a 25 Spravneho poriadku o zacati tychto konani pisomne upozorneni, aby
si v nich mohli uplatnit’ svoje prava. Spolo¢nost’ SKY PARK s.r.0. zaroven konstatuje, ze podla § 24
ods. 2 zakona o posudzovani moze byt jej pravo na priaznivé Zivotné prostredie priamo dotknuté a to
minimalne rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

Vzhl'adom na uvedené pozaduji, aby horeuvedené pripomienky a body v zavere boli zohl'adnené
avzmysle prislusnych ustanoveni zakona o posudzovani prislusny organ prerusil konanie a urcil
navrhovatelovi lehotu na zosuladenie zameru s pravnymi predpismi.

Vsetky uvedené pripomienky Zdruzenia domovych samosprav zo dna 12.02.2018 su zahrnuté medzi
poziadavky, ktorych splnenie navrhovatel preukaze v procese povolovacieho konania podla osobitnych
predpisov. Organy sa nimi budu zaoberat' v ramci povolovacich konani.

Navrhovatel’ doplnil dopliujuce informacie k pisomnému stanovisku od SKY PARK s.r.o. zo dna
23.02.2018 vid. nizsie.

Doplnenie doplitujucich informdcii od navrhovatel’a k pisomnému stanovisku od SKY PARK s.r.0. zo
dia 06.03.2018, dorucené dna 09.03.2018:

V predlozenom zamere pre zistovacie konanie je uvedeny svetlotechnicky posudok. Predlozeny
investicny zamer rieSi primarne svetlotechnické suvislosti v ramci samotného projektu a vo vztahu
k jestvujucim a umiestnenym stavbam. Suvislosti s chystanymi investiécnymi zdmermi v okoli budu riesit
v ramci uzemného konania a to:

- Svetlotechnika a chystané investi¢né zamery v blizkom okoli — pozemok Zapadoslovenskej Energetiky
a.s. a SKY PARK s.r.0. /Veze ¢. / budu rieSené v ramci tizemného konania. Na§ investi¢ny zamer bude
komunikovany s vlastnikmi pozemkov smerom k dosiahnutiu dohody s obomi uvedenymi subjektmi a ich
planovanymi investicnymi zamermi. Na§ investicny zamer bude v nadviznosti na tieto stvislosti
v d’alSom stupni spresneny.
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- Dopravno — kapacitné dopady do okolia, kde predlozeny investi¢ny zamer prinasa cca 2-5% z celkového
poctu novych stojisk vramci Zony Chalupkova. Problematika bude detailne rieSena v d’alSom stupni
projektovej pripravy spolocne s ostatnymi investicnymi zamermi v lokalite Zoény Chalupkova
v spolo¢nom postupe.

Prislusny organ dorucené vyjadrenia k podkladom rozhodnutia zobral na vedomie a zaoberal sa nimi
v ramci procesu zistovacieho konania. Akceptoval ich azahrnul ich do podmienok a poziadaviek
uvadzanych vo vyrokovej casti rozhodnutia, ktorymi je navrhovatel povinny sa zaoberat. Opodstatnené
pripomienky, ktoré maju oporu v zakone, navrhovatel zohladni v dalSom stupni projektovej dokumentdcie
stavby a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov. Dotknuta verejnost uvedend v § 24 zdakona
o posudzovani disponuje pravami definovanymi v sulade s § 24 ods. 2 tohto zakona.

Dotknuté organy: Bratislavsky samosprdavny kraj; Ministerstvo hospoddarstva SR; Ministerstvo obrany
SR; Krajsky pamiatkovy urad Bratislava; Krajské riaditel’stvo policajného zboru SR, krajsky dopravny
inSpektordt; Hasi¢sky a zdchranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Okresny urad Bratislava,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody avybranych zloZiek Zivotného
prostredia, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja (okrem orgdnu
Statnej vednej spravy) v zakonnej lehote pisomné stanovisko prisluSnému organu nedorudili, a preto sa
podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani povaZuju za suhlasné. Dopravny  urad  dorudil  svoje
stanovisko po zakonnej lehote.

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva:

Vplyvy na rastlinstvo, zivociSstvo a chranené izemia

V sulade so zadkonom 543/2002 Z. z. plati v dotknutom izemi prvy stupen ochrany. Na priamo dotknutej
lokalite chranené druhy rastlin zaznamenané neboli. Priamo v sledovanom tzemi sa nenachadza Ziaden
chraneny strom. V sledovanom uzemi sa nenachadzaju Ziadne biotopy eurdpskeho alebo narodného
vyznamu v zmysle Zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov a Vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskor§ich zmien a doplnkov. Na dotknutej ploche sa nachadza 18 jedincov
stromov — 1 javorovec jasenolisty (Negundo aceroides), 16 topol'ov kanadskych (Populus x canadensis)
a 1 topol’ ¢ierny (Populus nigra “pyramidalis ). Na priamo dotknutom tzemi su zastipené najmé druhy
travnatych ploch parkového charakteru, travnatych okrajov ciest, neuzitkov, ruderalnej vegetacie a pod.
V stcasnosti na dotknutych plochach a vich bezprostrednom okoli je aktivny stavebny ruch, plochy
predstavuju areal staveniska, a v dosledku ¢astého vyskytu roznych devastovanych ploch, skladok zeminy
a stavebného odpadu, navazok, zastavanych ploch apod. st tu zachované len velmi malé plochy
ruderalnej vegetacie a ojedinelé plochy s naletmi mladych drevin. Povodné druhy sa tu v minulosti
vyskytovali len na plochach parkovej vegetacie, kde sa presadili v konkurencii s vysadenymi alebo
vysiatymi druhmi v ramci predchadzajtcich rekultivacii izemia. Aj tieto plochy vsak v sucasnosti uz
neexistuji a v okoli na plochach sukoncenou stavebnou cCinnostou sa realizuju rekultivacné prace
a vznikaji nové plochy s travnikmi a vysadenymi drevinami. Tu vSak prevladaju vyluéne pre danu
lokalitu nepovodné druhy rastlin. Na priamo dotknutom tzemi av jeho okoli sa v dosledku jeho
intenzivneho vyuzivania ako aj urbaniza¢ného tlaku nezachovali povodné biotopy. Na lokalite dominuju
zastavané plochy, parkoviska ainé plochy pokryté beténovou alebo asfaltovou pokryvkou a plochy
neuzitkov, ktoré vznikli po zburani budov z predchadzajiicej zastavby Uzemia. Zelen tzemia v okoli
predstavuju predovsetkym parkovo upravené plochy popri budovach, parkoviskach, sprievodné plochy
okolo cestnych komunikacii a plochy okolo oploteni. Na tychto plochach sa vyskytuja stromy, kriky alebo
liany, napr. pajasenn zliazkaty (dilanthus altissima), javorovec jasenolisty (Negundo aceroides), topol
biely (Populus alba), topol Cierny (Populus nigra), zlatovka prostredna (Forsythia x intermedia), baza
¢ierna (Sambucus nigra), plamienok plotny (Clematis vitalba), brectan popinavy (Hedera helix), ktoré tu
boli v minulosti vysadené v ramci parkovych tiprav pévodnej zastavby, alebo sa sem rozsirili prirodzenym
sposobom, naletom z okolitych ploch s drevinovou vegetaciou. Na sledovanom tzemi sa vyskytuje bezna
fauna urbanizovaného uzemia, z bezstavovcov slimaky, obrickavce (4nnelida), pavikovce (Arachnida),
pddne organizmy a hlavne niektoré skupiny hmyzu — ucholaky (Dermoptera), svaby (Blattodea), cikady
(Auchenorrhyncha), bzdochy (Heteroptera), z ktorych je najznadmejSia cifrusa bezkridla (Pyrrhocoris
apterus), dvojkridlovce (Diptera), hlavne komare, muchy a bzucivky, ojedinele aj motyle (Lepidoptera),
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hlavne viaceré druhy piadiviek, obalovacov a zastupené su aj chrobaky (Coleoptera), z ktorych v tizemi
st najviac zastupené lienky a niektoré vzrastom malé druhy viazané na dreviny alebo druhy ruderalnej
vegetacie sledovaného uzemia. Zistené druhy bezstavovcov patria vacSinou medzi euryékne, hojné
arozsSirené druhy. ZloZenie spolo¢enstiev bezstavovcov priamo odraza stav prirodného prostredia. Na
znac¢ne narusenych a antropickych habitatoch nie st schopni prezivat’ ekologicki Specialisti. Zo stavovcov
sa tu vyskytuju hlavne vtaky a ojedinele drobné zemné cicavce. Prevladaju tu druhy s vysSou tendenciou
k synantropii ako potkan obycajny (Rattus norvegicus), myS domova (Mus musculus), holub domaéci
(Columba livia f. domestica), drozd Cierny (Turdus merula), zltochvost domovy (Phoenicurus ochruros),
straka obycajna (Pica pica), zalietavaji sem havrany Cierne (Corvus frugilegus) a vrany obyc¢ajné (Corvus
corone), ojedinele sa tu objavujil aj mensie spevavce ako sykorky, vrabce a pod. Z chranenych druhov
zivocichov su zastipené hlavne vtaky, ktoré sa tu trvale zdrzuji ako napr. drozd Cierny (Turdus merula),
sykorka vel'ka (Parus major), straka obycajna (Pica pica), alebo sem zalietavaji za potravou a pocas
svojich migracii prelietavaju uzemim ako napr. beloritka obycajna (Delichon urbica), lastovicka domova
(Hirundo rustica), havran ¢ierny (Corvus frugilegus), vrana talava (Corvus corone) a mnohé d’alsie.
Celkovo mozno konstatovat, ze vzhl'adom na charakter izemia, historické a sti¢asné vyuzitie Gzemia,
realizaciu viacerych stavebnych ¢innosti v okoli, vysoky podiel zastavanych ploch a celkovy urbanizacny
tlak, je biodiverzita a aj kvalita zloziek prirodného prostredia sledovaného izemia vel'mi nizka. Je tu malé
zastipenie ploch s réznymi typmi parkovej alebo inej vegetacie, malo lokalit, ktoré by mohli osidl'ovat’
povodné druhy flory a fauny. VacSina ploch sledovaného tzemia ajeho bezprostredného okolia je
zastavana alebo vyuzivana ako spevnené plochy (cesty, parkoviska a pod.), alebo tu prebieha intenzivna
stavebna ¢innost’ kde tieto druhy nemozu rast’, prezivat’ alebo nachadzat’ potravu.

Na uzemi mesta Bratislavy ajeho bezprostrednom okoli bolo vyhlasenych viacero tizemi eurdpskeho
vyznamu av SirSom okoli sledovaného uzemia sa nachadzajt SKUEV0064 Bratislavské luhy,
SKUEV0295 Biskupické luhy, SKUEV0279 Sur, SKUEV0104 Homolské Karpaty a d’alsie. Vietky st
vsak lokalizované vo vicsej vzdialenosti od sledované¢ho uzemia. Priamo na plochu sledovaného uzemia
ohrani¢enu v zmysle vycleneného tizemia nezasahuje Ziadne uzemie eurdpskeho vyznamu. Na tzemi
mesta Bratislavy a jeho bezprostrednom okoli boli vyhlasené 4 chranené vtacie izemia a do SirSicho
okolia zasahujut SKCHVUO007 Dunajské luhy a SKCHVUO014 Mal¢ Karpaty. Priamo na plochu
sledovaného uzemia ohranicent v zmysle vycleneného tizemia nezasahuje ziadne chranené vtacie uzemie.
Uzemia eurépskeho vyznamu, chranené vtadie izemia a ostatné chranené tzemia a ich ochranné pasma
azony su stCastou suvislej eurdpskej ststavy chranenych tzemi. Priamo do sledovaného uzemia
nezasahuje Ziadne tizemie zaradené do NATURA 2000. Do sirSieho okolia sledovaného uzemia zasahuje
Ramsarska lokalita — Dunajské luhy (na uzemi Bratislavy II. aV.), do sledovaného tzemia vSak
nezasahuje. Na uzemi mesta Bratislavy a v jeho okoli sa nachadzaju lokality, ktoré boli zaradené do
medzinarodnej siete EMERALD. V slovenskej databaze EMERALD je okrem inych lokalit zahrnuta aj
lokalita Dunajské luhy (totozné hranice s CHKO Dunajské luhy — nachddza sa na uzemi Bratislavy II.
a V.), ktord zasahuje do SirSieho okolia sledovaného izemia. Priamo do sledovaného uzemia nezasahuje
ziadne z uvedenych chranenych tizemi. Vsetky z uvedenych lokalit chranenych Uizemi tvoria zaroven aj
prvky tzemného systému ekologickej stability (USES).

Vplyv na krajinu

Stcasna Struktura krajiny zaujmového tzemia predstavuje silne antropogénne pozmenenu urbannu
krajinu. V minulosti dany priestor predstavoval vyznamné priemyselné centrum Bratislavy, ktoré vSak
postupne zatvaralo prevadzky a budovy postupne chatrali. V poslednom obdobi boli staré budovy zburané
a v sucasnosti v okoli priamo dotknutého uzemia prebicha nova vystavba administrativno-obytnych
stavieb. Realizacia zameru preto ovplyvni charakter daného izemia z hl'adiska funkéného.

Z hladiska krajinnej Struktiry preto mozno konstatovat’, ze v danom tizemi jeden typ zastavaného tizemia
s prevazne priemyselno-vyrobnou a skladovou funkciou, nahradi novy typ zastavaného tizemia, v ktorom
buda dominovat’ vyskové moderné budovy doplnené infrastrukturou a parkovymi plochami.

Realizacia zameru nebude mat’ negativny vplyv na Struktiru krajiny. Vystavba objektu sa v obidvoch
variantoch doplni stcasny charakter lokality. Budu reSpektované vsetky stanovené limity stavby.
V kone¢nom dosledku, vzhl'adom na sucasny charakter a stav dotknutého izemia, novostavba s vhodnou
vegetacnou upravou okolitého terénu mozu byt pozitivnym prinosom v mestskom prostredi z hl'adiska
estetického a krajinotvorného.

Uzsie ponimané uzemie predstavuje krajinarsky vel'mi malo hodnotné izemie s vyrazne malym podielom
vegetacie a so znaénym zastipenim zastavanych ploch. Z hl'adiska krajinnej Struktiry sledované uzemie
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predstavuje typickd urbanizovani krajinu. V scenérii lokality zameru ajej bezprostredného okolia
dominantnymi prvkami si zastavané plochy s prevazujicim funkénym vyuzitim priemyselnych
a administrativno-prevadzkovych arealov, aredlov sluzieb, obchodnych budov, doplnené o dopravné
Struktary. Mozno konstatovat’, ze z hl'adiska scenérie v sucasnosti v tizemi prevladaji rozne staré objekty
(priemyselné stavby a priestory, stara autobusova stanica apod.), opustené priestory s ruderalnou
vegetaciou, priestory, na ktorych sa realizuje sucasna vystavba, rozostavané stavby, nové stavby, pri
ktorych sa dotvara ich okolie a pod. Po ukoncené vystavby a celkovom dotvoreni uzemia bude v danom
priestore prevladat’ novy typ zastavaného uzemia, v ktorom budi dominovat’ vyskové moderné budovy
doplnené infrastruktirou a parkovymi plochami. Z hladiska sicasnej krajinnej Struktury ide o ¢lovekom
silne pozmenenu krajinu s vysokym podielom zastavanych uzemi. Lokalitu ohranicuju vyznamné
komunikacie (ulice) ako Culenova, Karadzi¢ova, Mlynské nivy, Tovérenska ul., Kosick4, Landererova,
vo vnutri priestoru sa nachadza Chalupkova a Bottova ul. V minulosti dany priestor predstavoval
vyznamné priemyselné centrum Bratislavy, ktoré vSak postupne zatvaralo prevadzky a budovy postupne
chatrali. V poslednom obdobi boli staré budovy zbtrané a v sucasnosti v okoli priamo dotknutého izemia
prebicha nova vystavba administrativno-obytnych stavieb. Z hl'adiska krajinnej Struktiry preto mozno
konstatovat, Ze v danom tUzemi jeden typ zastavaného uzemia s prevazne priemyselno-vyrobnou
a skladovou funkciou nahradi novy typ zastavaného tzemia, v ktorom budua dominovat’ vyskové moderné
budovy doplnené infraStruktirou a parkovymi plochami. Z hladiska tizemného systému ekologicke;j
stability sledované izemie nie je suCastou ziadneho biocentra, biokoridoru. Priamo v sledovanom tzemi
sa nenachddza Zziadna genofondovo vyznamna lokalita.VSetky najvyznamnejSie prirodne hodnotné
lokality st lokalizované mimo ploch priameho zaberu navrhovanej ¢innosti, takze realizacia zameru ich
priamo neovplyvni. Pri realizacii akejkol'vek cinnosti v izemi je vSak potrebné zachovat' vsetky
vyznamné lokality sledovaného izemia a zaroven je potrebné z uzemia vylucit’ akiikoI'vek ¢innost’, ktora
by tieto uzemia mohla ohrozit" aj nepriamo, hlavne prostrednictvom znecistenia podzemnych alebo
povrchovych vod a zne€istenim ovzdusia.

Vplyv na genofond a biodiverzitu

Vzhl'adom na vzdialenost’ vyznamnych prirodnych ekosystémov od lokality zameru nie je predpoklad
priameho negativneho ovplyvnenia genofondu a biodiverzity SirSiecho zaujmového uzemia prevadzkou
objektu.

Posudzované uzemie lezi v ¢lovekom intenzivne vyuzivanej krajine v dotyku s existujicimi vyznamnymi
komunikaénymi koridormi. Uz tento fakt naznacuje, Ze biota zaujmového izemia je do znacnej miery
ovplyvnena a determinovana zasahmi ¢loveka v minulosti i v si€asnosti. P6vodna vegetacia zaujmového
uzemia bola zmenena uz v minulosti v prospech ¢lovekom vytvorenej parkovej alebo ruderalnej vegetacie
a tento trend vyvoja je tu aj v sucasnosti. Mozno predpokladat’, Zze po vystavbe navrhovanych objektov v
uzemi dominanciu prevezmu parkovo upravené plochy s vysiatymi travnikmi a drevinovou — stromovou
alebo krovitou — vegetaciou.

Vplyv realizacie zdmeru na faunu, fléru a biotopy (resp. vplyvy na genofond a biodiverzitu) tizemia sa
nebude prejavovat’ ani v etape pocas prevadzKky, resp. buda tu pdsobit’ len vplyvy, ktoré su tu uz aj v
sucasnosti sposobené okolitymi stavbami a cestnymi komunikaciami. Je to hlavne efekt trvale
zastavaného Uzemia a bariérovy efekt uzemia.

Medzi najvyznamnejSie zdsahy a vplyvy na fléru sledovaného uzemia pocas prevadzky mozZeme
povazovat’ trvall zmenu podmienok pre existenciu druhov — zastavanim Uzemia a planovanymi
parkovymi Gpravami sa podstatne zmenia podmienky pre existenciu povodnych rastlinnych druhov a
povodnych biotopov tzemia. Vac¢sinu tychto vplyvov v etape prevadzky vzhl'adom na ZivocCichov mozno
povazovat’ za nepriame, len mensiu Cast’ za priame.

Rovnako ako pre etapu vystavby vzhladom na vyznamné biotopy, fléru a faunu SirSieho okolia
sledovaného tizemia plati, Ze realizicia zameru nebude mat’ Zziadny podstatny vplyv na tieto zlozky
prirodného prostredia. Celkova biodiverzita §irSieho okolia sledovaného uzemia, hlavne na lokalitach
chranenych tzemi, genofondovych ploch a pod., ani v etape prevadzky nebude priamo negativne
ovplyvnena. Vzhladom na dostatocnu priestorovil vzdialenost’ vyznamnych prirodnych ekosystémov od
lokality zameru nie je predpoklad priameho negativneho ovplyvnenia genofondu a biodiverzity SirSieho
zaujmového tzemia.

Naévrh zelene re$pektuje regulaciu Gizemia podl'a UPN hl. m. SR Bratislavy. V zmysle tejto regulacie je na
vSetkych rozvojovych plochach tizemia zabezpeceny minimalny podiel zelene na rastlom teréne s cielom
vytvorenia kvalitného mestského prostredia zodpovedajiceho vyznamu lokality.
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Vplyvy na klimatické pomery a ovzdusie

Lokalne zmeny mikroklimatickych pomerov by mohli suvisiet so zmenami pomeru zastipenia
spevnenych ploch, budov a zelene. Lokéalne by sa mohlo zmenit' prudenie vzduchu, ktoré bude
ovplyvnené prekazkami stavieb. Cely komplex bude tvoreny zmieSanou funkciou zahriujicou rezidenéné
byvanie, obchody, kancelarie a sluzby. Po ukonceni vystavby bude pozemok upraveny a dotvoreny
atraktivnymi sadovymi upravami verejnej zelene a drobnou architekturou. Vnutroblok bude rieSeny ako
priestor otvoreny verejnosti a neoploteny, tak aby sa zapojil do organizmu mesta. Vysadba dotvori
novovybudované tUzemie funk¢ne, esteticky, zaroven zabezpe¢i vhodni mikroklimu. Jedna sa
o vnutroblokovy park doplneny chodnikmi so Strkovym povrchom a detskym ihriskom. Vzhl'adom na to,
ze vacSina plochy vnutrobloku sa nachdadza nad podzemnymi podlaziami objektu, tato plocha bude
rieSena ako vegetacna strecha. Sucast’'ou rieSenia parku bude rieSenie uprav v podobe vyvysenych valov a
nasypov, ktoré okrem dynamického rozclenenia a zatraktivnenia plochy vnutrobloku zabezpecia
dostatocnu hribku vrstvy substratu pre rast vacSich krikov a mensich stromov. Minimalna hrubka
substratu bude vSade dosahovat’ 50 cm, ¢o zabezpeci vhodné podmienky na pestovanie roznych druhov
mensich krikov, trvaliek a travnych kobercov. V miestach urCenych na vysadbu vicsich krikov a
ukotvenych stromov bude hribka substratu dosahovat’ 2m. Navrhovana zelen sa sklada z kostrovych
drevin parku tvorenych druhom javor, ktory bude jeho zakladnou kostrou. Tieto dreviny budi doplnené
0 Vyplnove listnaté dreviny parkovych Uprav zastupené v stromovite] aj krov1tej etazi. Plosn vysadbu
krikov dopiniajii plosné vysadby okrasnych trav, ktoré su na idrzbu nenaroéné. Dal§im plognym prvkom
bude vysadba trvalkového zahonu ktora bude zaujimavym prvkom z hladiska celoro¢nej farebnej
premenlivosti. Vysadby budu nakomponované tak, aby bol zabezpeceny celorocny efekt a nenaro¢nost’
udrzby. Podrobné riesenie a navrh jednotlivych druhov rastlin bude predmetom rieSenia d’alSicho stupia
projektu. Sadové upravy budu doplnené automatickym zavlazovacim systémom. Planovana zelen a park
prispejii vyraznym sposobom k zlepSovaniu mikroklimy danej lokality. Prevadzka objektu bude
predstavovat’ zdroj zne€istovania ovzdusia. Mozno vSak predpokladat’, Zze vplyv na ovzdusie a miestnu
klimu bude len lokalny.

Najvacsi vplyv na kvalitu ovzduSia v mieste objektu v sucasnej dobe maji frekventované okolité ulice
Kosicka a Mlynské Nivy. Zdrojom zne€istujucich latok bude: - nahradny zdroj, - staticka doprava, -
zvySena intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach. Objekt bude vybaveny vlastnym
dieselagregatom, ktory bude v prevadzke v pripade vypadku elektrického pradu jen 60 - 120 min. podla
poziadaviek poziarnej spravy a eSte cca 30 minut pri pravidelnom preskasani. Vykon dieselagregatu bude
268 kW s maximalnou spotrebou nafty 77,6 L.h-1. Poloha sa bude posudzovat’ v dvoch variantoch: V1
poloha na boc¢nej stranu bloku s vychodom z garazi. Vyska komina bude 2,0 m, priemer vyfuku 150 mm,
vystupna rychlost’ spalin 6,1 m.s-1. 2 poloha komina na streche bloku B. Vyska komina bude 64,5 m,
priemer vyfuku 150 mm, vystupna rychlost’ spalin 6,1 m.s-1.

Potrebny pocet parkovacich miest je 367, navrhnutych je 377 PM. V 1. a 2. PP sa nachadza 334 PM, na 1.
NP bloku A 27 PM, na 1, NP bloku B 16 PM. Odstavnych s koeficientom suc¢asnosti 2,5 pre byty bude
342 PM, frekventovanych s koeficientom sucasnosti 5,0 pre obchod a sluzby bude 35 PM. Priemerny
koeficient sucasnosti bude 2,73.

V sulade s faktom o sucasnej miernej prevahe popoludiajsej Spicky a celkovou bilanciou novej dopravy
vyplyvajicou z vyssSie uvedenej tabul’ky povazujeme za spravne posudzovat’ stav znecistenia ovzduSia
pre popoludiajSiu Spicku medzi 16:30 a 17:30 hod. Podzemna garaz je vetrana VZT s odvodom
znec€isteného vzduchu nad terén. Vyska VZT vyduchu bude 1,5 m na terénom. Vykon VZT je 41 000
m’.h-1, plocha VZT vyduchu je 5,2 m’, vystupna rychlost zneéisteného vzduchu je 2.2 m.s-1. Polet
vjazdov do objektu v poobediajsej Spickovej hodine (16,00 h — 17,00 h) bude 90, pocet vyjazdov
z objektu bude 48. Pocet prejazdov na vjazde do objektu bude 138.

V rozptylovej §tadii sa hodnotila existujuce najvyssia koncentracia zneCistujucich latok na vypoctovej
ploche po uvedeni objektu do prevadzky a najvyssSia koncentracia znecistujucich latok od samotného
objektu. Uvedenie objektu do prevadzky ovplyvni zneCistenie ovzduSia najblizSiecho okolia objektu,
hlavne v okoli 1. NP bloku A. Najvyssie koncentracie zneCistujucich latok neprekrocia 6,8 % limitnej
hodnoty (benzén).

Po uvedeni objektu Rezidencia Bottova sa najviac sa k limitnej hodnote priblizi koncentracie benzénu,
ktora neprekro¢i na fasdde budovy A hodnotu 1,6 gm-3, ¢o je 16,0 % limitnej hodnoty pri
najnepriaznivejsich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach.
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Predmet posudzovania: Rezidencia Bottova spiia poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené
pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Z hladiska predpokladu ovplyvnenia znecistenia ovzdusia je vyhodnejsi Variant €. 2.

Zdrojmi znec€istovania ovzdusia bude pohyb motorovych vozidiel a vykurovanie objektov. V obidvoch
Variantoch pocita so zabezpecenim tepla prostrednictvom horucovodnej pripojky a odovzdavacej stanice
tepla. Tento sposob vykurovania objektov nepredstavuje priamo v lokalite zdroj zne€istovania ovzdusia.
Podl'a Prilohy ¢. 1 k vyhlaSske Ministerstva zivotného prostredia SR, ¢. 410/2012 Z.z., ktorou sa
vykonavaju, patria technologické celky obsahujuce spalovacie zariadenia s nainstalovanym sihrnnym
menovitym tepelnym prikonom od 0,3 MW medzi stredné zdroje znecistovania ovzdusia. Objekt bude
vybaveny vlastnym dieselagregadtom, ktory predstavuje maly zdroj znecistenia ovzduSia. Parkovanie
vozidiel bude tiez malym zdrojom znecistenia ovzdusia.

Vplyv na povrchovu a podzemnu vodu

Predmetné uzemia nezasahuje do Chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO). Najblizsie sa k uzemiu
nachadza CHVO Zitny ostrov ato vo vzdialenosti asi 3 km juhovychodnym smerom. Zdrojom
znecistovania vod je voda zpovrchového odtoku — (dazdova voda) zo striech a spevnenych pléch
a splaskova voda. Dazd’ova kanalizacia odvadza vody z povrchového odtoku (dazd’ové vody) zo striech,
teras a ploch do aredlovej kanalizacie a nasledne do retencnej nadrze. Z retencnej nadrze budua vypustané
cez Skrtiaci element do arealovej j kanalizacie. Znecistenie horninového prostredia a predovsetkym vol'na
faza ropnych latok na hladine podzemnej vody v skimanom tUzemi, ale aj v §irSom priestore okolo
hodnoteného tzemia, predstavuji environmentalne riziko zo Sirenia sa znecistenia podzemnou vodou a
v pasme fluktuacie hladiny podzemnej vody. Vystavba nepocita s manipulaciou s latkami $kodiacimi
vodam. Kvalita podzemnych vdd nebude priamo ovplyvnend. Negativne ovplyvnenie kvality podzemnych
vod moéze byt len pri neopatrnej manipulacii s pohonnymi hmotami, alebo mazadlami pri tdrzbe
mechanizmov. Najva¢sim rizikom je priamy unik pohonnych hmét — nafty. Z hl'adiska vodnych zdrojov
realizdcia zameru nepredpokladd vyraznejSie zasahy do kvalitativnych ani kvantitativnych parametrov.
Predmetné tizemie sa nenachadza v uzemi vyznamnych zdrojov podzemnych vod. Pri zakladani stavieb
v predmetnej lokalite sa v technickom rieSeni uvazuje, Ze stavba nezasiahne hladinu podzemnej vody a su
navrhnuté opatrenia na zamedzenie negativneho ovplyvnenia kvality podzemnych vod. Na zasobovanie
vodou bude pouzivana voda z verejného vodovodu. Odvod splaskovych a vdd z povrchového odtoku
(dazd’'ovych vdd) bude zabezpeceny do kanalizacného systému. Mozny sprostredkovany vplyv na kvalitu
vdd je prostrednictvom odpadovych vod, ktoré budia vznikat v stvislosti s hygienickymi potrebami
obyvatel'ov a navstevnikov a odtok vody z povrchového odtoku. V areali bude vybudovana kanalizacia,
ktora bezpecne odvedie vody z povrchového odtoku a splaskové vody tak, ze tieto nesmu predstavovat’
nebezpecie zhorSenia kvality povrchovych a podzemnych vod. Vody z povrchového odtoku (dazdové
vody) zo striech, logii, fasady a spevnenych ploch budu odvadzané do arealovej kanalizacie a nasledne do
retencnej nadrze. Z retencnej nadrze budu vypustané cez Skrtiaci element do arealovej kanalizacie.

V suteréne je osadena havarijna jimka s cerpadlom, ktord zbera vodu a sneh z podzemného parkoviska.
Tato je nasledne preCerpavana do arealovej dazd’'ovej kanalizacie cez odlu¢ovaé ropnych latok (ORL)
osadenom pred objektom. Nakolko ORL sluzi vyhradne na precistenie odpadovych vod z havarijnej
jimky podzemného parkoviska/garaze, je navrhovany ORL na kapacitny prietok odpovedajuci max.
Cerpanému prietoku jimky. Prietoéné mnozstvo dazdovych véd Skrtenych retenciou sa predpoklada
7,021/s ¢o odpoveda 5% z celkového prietoku.Dokumentéacia navrhuje retencnit nadrz o objeme 60ms3 pri
predpokladanom odtoku 7,021/s. Nadrz navrhuje ZB prefabrikovant s virovym ventilom na vystupe.
Vplyv na pédne pomery

Na hodnotenej lokalite mozno pddny podklad oznacit' ako Antrozem (AN), ¢o je clovekom vytvorena
umeld pdda na nepévodnych substratoch. Pozemky v dotknutom uzemi st charakterizované ako ostatné
plochy alebo zastavané plochy a nadvoria. Pre realizaciu navrhovanej Cinnosti nebude potrebny zaber
pol'nohospodarskej pédy. Nebude potrebny ani zaber lesnych pozemkov. Vlastna prevadzka nebude mat
dalsie vplyvy na podu.

Vplyv na dopravu

Z hladiska dopravného napojenia navrh uvazuje s dopravnym pristupom zo Chalupkovej ulice s jednym
spolo¢nym vjazdom zabezpecujucim pristup ku krytym parkovacim plocham na 1.NP aj do podzemnych
gardzi. Chalupkova ulica bude v tom Case zrekonsStruovana v smere na KoSicku ulicu v rdmci zameru
,Polyfunkény komplex Culenova, Bratislava — 3. etapa — AB ¢. 2“ a v smere na ulicu Mlynské nivy
vramci zameru Docasnej autobusovej stanice, ktord v tom Case uz bude zlikvidovana fungovanim
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definitivnej autobusovej stanice — TWIN CITY SEVER. Pre obidva navrhované varianty boli spracované
dopravno - inZinierske §tadie. Na existujucich komunikaciach sa dopravné znacenie zachova, resp. doplni
podla potreby. Okrem pristupovej komunikacie su navrhnuté aj chodniky pre peSie trasy, pre
zabezpecenie pohybu chodcov v danej lokalite a to po oboch stranach komunikacie.

Vplyvy na obyvatel'stvo

Z hladiska obyvatel'stva realizdciu zdmeru mozno hodnotit’ pozitivne, nakolko sa vytvori niekol'ko
novych ponuk bytov, pracovnych miest a sluzieb. Vhodnymi stavebnymi Gpravami sa vytvori esteticky
posobivy prvok, ¢o pozitivne ovplyvni krajinny obraz lokality. Rozhodujice mozné negativne posobenie
prevadzky na obyvatel'stvo je nepriame prostrednictvom zneCistenia ovzdu$ia, vznikom a nakladanim
s odpadmi a hlukom z automobilov.

Pre vypracovanie predpokladov na ovplyviiovanie obyvatel'stva hlukom a predpokladov na rozptyl
Skodlivin do ovzduSia z automobilvej dopravy bolo dopravno-inzinierske posudenie jednym
z rozhodujtcich podkladov.

Predpoklad mozného ovplyvnenia obyvatel'stva hlukom bol overeny akustickou (hlukovou) Studiou, ktora
porovnavala obidva navrhované varianty a bola spracovana v ramci procesu hodnotenia vplyvov a je
sucast'ou predkladaného zadmeru pre zistovacie konanie a v plnom zneni samostatnou prilohou — Priloha
é 3.

Postdenie hlukovej zataze navrhovanej stavby v zaveroch uvadza, Ze po vykonanych meraniach hluku,
vypoctoch a analyze ich vysledkov hodnotena prevadzka navrhovaného objektu nespdsobi prekrocenie
pripustnych urcujucich veli¢in hluku pred fasddami najbliz§ich planovanych chranenych objektov. V
zavere predklada odporGi¢ania na rieSenie technickych a technologockych detailov rieSenia navrhovanej
¢innosti. Z hl'adiska predpokladov hlukovej zat'aze preferuje Variant €. 2.

Mozné zat'azenie obyvatel'stva zneCistenim ovzduSia je predovSetkym z vykurovania objektov a z
vyfukovych plynov osobnych automobilov. Mozno predpokladat, Zze najvysSie koncentracie
znecistujucich latok v okoli objektov buda nizsie, ako st prislusné limity. Prevadzka nesmie ovplyvnit
znecistenie ovzdu$ia jeho okolia nad pripustni mieru a tym aj zdravotny stav obyvatelstva ani pri
najnepriaznivejSich podmienkach. Tento predpoklad bol overeny rozptylovou Studiou, ktord bola
spracovana v ramci procesu hodnotenia vplyvov a je stcastou predkladaného zameru pre zistovacie
konanie — Priloha ¢. 4.

V rozptylovej studii bola hodnotena existujuca najvyssia koncentracia znecistujucich latok na vypoctovej
ploche po uvedeni objektu do prevadzky a najvyssia koncentracia znecistujucich latok od samotného
objektu. Uvedenie objektu do prevadzky ovplyvni zneCistenie ovzdusia najblizSiecho okolia objektu,
hlavne v okoli 1. NP bloku A. Najvyssie koncentracie zneCistujucich latok neprekrocia 6,8 % limitnej
hodnoty (benzén).

Po uvedeni objektu Rezidencia Bottova sa najviac k limitnej hodnote priblizi koncentracie benzénu, ktora
neprekro¢i na fasade budovy A hodnotu 1,6 g.m-3, ¢o je 16,0 % limitnej hodnoty pri najnepriaznivejsich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach.

Predmet posudzovania ,Rezidencia Bottova” spliia poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené
pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia. Na zaklade predchadzajuceho hodnotenia Stiidia odporuca,
aby na stavbu Rezidencia Bottova bolo vydané tizemné rozhodnutie pre Variant €. 2.

Z modelacie na zaklade hodndt vyplyva, Ze najvysSie hodnoty koncentracii zneCistujucich latok na
vypoctovej ploche pri najnepriaznivej$ich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizsie ako
su legislativou stanovené limitné hodnoty, pri dodrzani stanovenych navrhov.

Specifickym problémom je postdenie vplyvu planovanej vystavby na denné osvetlenie okolitych
miestnosti s dlhodobym pobytom T'udi. Stcastou predkladaného zameru pre zistovacie konanie je
svetelnotechnické posudenie (Priloha ¢ 5), v ktorom je vyhodnoteny vplyv na denni svetelnost
v miestnostiach dotknutych okolitych budov v zmysle STN 73 4301, STN 73 0580.

Vplyv planovanej vystavby Residence Bottova na preslnenie existujiicich bytov vyhovuje poziadavkam
STN 73 4301.

Vplyv planovanej vystavby Residence Bottova vyhovuje poziadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie
okolitych miestnosti s dlhodobym pobytom o0séb. Planovana vystavba svojou polohou a vyskou negativne
ovplyvni denné osvetlenie administrativnych priestorov v budove Design Factory a v objekte centrum
Bottova ALZA. Nakol’ko sa jedna o miestnosti s dlhodobym pobytom I'udi nedostatok denného osvetlenie
je mozné rieSit pomocou ndhradnych opatreni podla vyhlasky ¢.541 Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky o podrobnostiach o poziadavkach na osvetlenie pri praci.
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Presinenie bytov

Vsetky byty v planovanej vystavbe Residence Bottova v Bratislave z hladiska preslnenia maju aspon
jednu hlavnu fasadu vyhovujucu. Dispozi¢né rieSenie bytov je prispdsobené tak, aby obytné miestnosti
s min. 1/3 plochy vsetkych obytnych miestnosti kazdého bytu boli orientované na vyhovujucu stranu.
Posudzované byty v planovanom objekte vyhovuji poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie bytov.
Denné osvetlenie obytnych miestnosti

Vsetky navrhované obytné miestnosti v planovanej vystavbe Residence Bottova v Bratislave vyhovuju
poziadavkam STN 73 0580 na denné osvetlenie obytnych miestnosti.

Vsetky zariadenia v budovach musia mat’ certifikat SR, navod na obsluhu, navod na udrzbu a zaruény list.
Spravca tychto zariadeni bude povinny sa riadit’” vSeobecnymi bezpe¢nostnymi predpismi a ndvodmi na
obsluhu. Obsluhujuci persondl, ktory bude vykonavat udrzbu, vymenu, opravy zariadeni musi mat
opravnenie pre tuto ¢innost. Z tohto pohladu bude kazdy objekt vybudovany tak, aby zodpovedal
vSetkym poziadavkam na bezpecnost’ a ochranu zdravia pracovnikov.

Odpad bude triedeny. Zhodnocovanie, resp. zneSkodnovanie odpadov zabezpeCi spravca objektu
v spolupraci s prevadzkovatel'mi zariadeni na zhodnocovanie a zneskodnovanie odpadov na zmluvnom
zaklade. Pri dodrzani zasad bezpe¢ného a hospodarneho nakladania s odpadmi v zmysle platnej
legislativy nie je predpoklad negativnych vplyvov.

V obdobi vystavby pri navrhovanych variantoch bude kratkodobym zdrojom znecistenia ovzdusia
prasnost’ zo stavebnych prac a pohybu dopravnych mechanizmov. Tento vplyv vSak bude lokalizovany
len na oblast’ staveniska.

V etape vystavby bude v priestore stavby zvysSeny pohyb stavebnych mechanizmov. Tento hlukom a
sprostredkovane znecistenim ovzdusia prasnostou a vyfukovymi plynmi lokalne ovplyvni lokalitu a tym
aj Cast’ obyvatel'ov. Tento dopad vSak bude minimalny a kratkodoby.

V areéli sa nepredpoklada inStalacia zariadeni, ktoré by mohli byt zdrojom vibracii, elektromagnetického
alebo radioaktivneho Ziarenia s negativnym dopadom na obyvatel'stvo.

Priame vplyvy a rizik4 budu znésat’ len pracovnici priamo zic¢astneni na vystavbe.

Na overenie cloniaceho vplyvu pripravovanej stavby na denné osvetlenie ok

Zaver:

OU BA pri rozhodovani o tom & sa navrhovana &innost’ bude posudzovat podla zikona
¢. 24/2006 Z. z., primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zakona,
kde prihliadal najma:
na povahu a rozsah navrhovanej ¢innosti — u¢elom navrhovanej ¢innosti je vystavba a prevadzka
polyfunkéného objektu s podzemnou parkovacou gardazou a prislusnou obcianskou a technickou
vybavenostou s potrebnym poctom parkovacich miest. Dominantnou funkciou objektu je byvanie,
d’al§imi funkciami st ubytovanie a obchod. Polyfunk¢ény objekt je koncipovany ako dvojica osovo
simernych hmot prepojenych podzemnymi parkovacimi podlaziami. Prizemie objektu je rieSené s
umiestnenim prevadzok obcianskej vybavenosti. Zvy$ny pozemok bude otvoreny verejnosti a neoploteny,
tak aby sa zapojil do organizmu mesta, dotvoreny atraktivnymi sadovymi upravami verejnej zelene a
drobnou architektarou.
na miesto jej vykonavania a sucasny stav zivotného prostredia v dotknutom izemi — navrhovana ¢innost’
je umiestnena v Bratislavskom kraji, na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy, v okrese Bratislava I,
v mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto. Objekt je umiestneny na rohovej parcele na krizovatke ulic
Bottova — Chalupkova. Riesené pozemky sa nachadzaju v centre Bratislavy a su sti¢ast'ou rozvojového
uzemia ,,Z6na Chalupkova®. V rieSenom Uzemi sa v stcasnosti nachadzaji viaceré vySkové budovy a
predpoklada sa vznik d’alSich vysSkovych dominant. Dotknuty areal sa nenachadza na tzemi ziadnej
pamiatkovej zony ani Mestskej pamiatkovej rezervacie a je mimo uzemia, v ktorom uplatiuje svoj
zaujem Statna pamiatkova starostlivost’. V stii¢asnosti sa tu nachadzaji rézne zvysky beténovych ploch a
beténové oplotenie pozemku zo zapadnej strany pozemku. Tieto plochy ako aj betonové oplotenie budu
v ramci pripravy staveniska odstranené. Na pozemku st dreviny, ktoré bude potrebné odstranit’. Dreviny
st mierne poskodené. Mnohé majui polamané konare a na mnohych sa nachadza poloparazit imelo biele
(Viscum album). Prevladaju druhy topol kanadsky (Populus x canadensis). Dve dreviny su
charakterizované ako invazne druhy - javorovec jasenolisty (Negundo aceroides). Cez pozemok, popri
cestnej komunikacie na Bottovej ulici, vedie horucovodny rozvod v sprave Bratislavskej teplarenske;j
spolo¢nosti, ktory zasobuje teplom objekt ,,Centrum Bottova“ (Alza). Pre umoznenie buducej vystavby
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objektu ,,Rezidencia Bottova“ bude horticovodny rozvod pri ceste na iseku medzi zalomenim a odbockou
pre ,,Alzu“ prelozeny. Na tomto useku bude posunuty blizsie k ceste.
na vyznam ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie - Rizikd v zamere navrhovanej ¢innosti sa
pohybuji v spolofensky prijatelnej miere a je mozné im predchadzat opatreniami na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie uvedenymi v kap. IV.10 predlozeného
zameru, resp. opatreniami a dodrzanim podmienok, ktoré vyplynuli zo stanovisk dotknutych subjektov
k navrhovanej ¢innosti, doruenymi tunajSiemu uradu v procese zistovacieho konania.
na stanoviska podl'a § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani — v ramci zistovacieho konania bolo doru¢enych
16 stanovisk, z toho 6 stanovisk od dotknutej verejnosti. Organy verejnej spravy vo svojich stanoviskach
nepozadovali navrhovanu ¢innost’ d’alej posudzovat’, okrem MC Bratislava — Staré Mesto a Ministerstvo
dopravy a vystavby SR odporucilo zvazit’ vykonanie procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,
gomu OU BA nevyhovel, ale pripomienky a poziadavky zohl'adnil a zahrnul do podmienok rozhodnutia,
ktorych splnenie musi navrhovatel preukdzat’ v d’alSich povolovacich procesoch. Posudzovanie
navrhovanej ¢innosti podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. ziadala dotknutd verejnost’ - ZdruZenie domovych
samosprav. Prislusny organ zistil, ze vznesené poziadavky sa v prevaznej miere vztahuju na spracovanie
dalsich stupiiov projektovej dokumentacie stavby a ich rieSenie je v poOsobnosti inych organov
v konaniach podl'a osobitnych predpisov, preto ich zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

OU BA vzhladom na dorugené stanoviska zainteresovanych subjektov, ako aj s prihliadnutim
na § 29 ods. 4 zékona o posudzovani s pouzitim kritérii pre zistovacie konanie podl'a prilohy ¢. 10 a
celkové vysledky zistovacieho konania rozhodol, Ze predmet zistovacieho konania sa nebude posudzovat’
podla zakona o posudzovani. Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania mozno
konstatovat, Zze pri dodrzani vSeobecne platnych zavéznych predpisov, vhodnych technickych a
bezpecnostnych opatreni nebude mat navrhovana c¢innost vyznamny negativny vplyv na Zzivotné
prostredie, preto prislusny organ rozhodol, ze nebude predmetom posudzovania vplyvov na Zzivotné
prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej Casti. Navrhovanu ¢innost’ je tak mozné za predpokladu plného
reSpektovania vSetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ak sa zisti, Ze skutocné vplyvy posudzovanej ¢innosti su vacsie ako sa uvadza v zamere, je ten, kto
¢innost’ vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skutocného vplyvu s vplyvom uvedenym
v zadmere a v stulade s podmienkami urenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych
predpisov.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom
v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a
na uradnej tabuli obce.

Poucenie

Ucastnici konania vratane verejnosti v stlade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani maja pravo podat’
odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na Okresny
urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, Tomasikova, 832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani za deni dorucenia rozhodnutia sa
povazuje pitnasty den zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle (http://www.minv.sk/?uradna-
tabula-14) a zaroven na uradnej tabuli prislusné¢ho organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov,
preskiimatelné sadom.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovanej Cinnosti
v stlade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani podat’ navrh na zacatie povolovacicho konania
k navrhovanej ¢innosti.

Ing. Miroslava Gregorova
veduca odboru
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Rozhodnutie &. OU-BA-OSZP3-2018/016750/AHU/I-EIA-r zo diia 27.04.2018 sa doruduje:

Ucastnik konania:

—

Nowunbkwd

Development 5, s.r.o0., Eurovea Central 2, Pribinova 6, 811 09 Bratislava
ZdruZenie domovych samosprav, P.O.Box 218, 850 00 Bratislava

Twin City VIII s.r.0., Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava

SKY PARK s.r.0., Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
Cyklokoalicia, Karadzi¢ova 6, 821 08 Bratislava

Kalos, s.r.0., Dvotfakovo nabrezie 10, 811 29 Bratislava

PROPERTY Danube, s.r.0., Pribinova 10, 811 09 Bratislava

Na vedomie:

8.

9.

10.

11.

12.
13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24.

HI. m. SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby izemnoplanovacich dokumentov, Ing.
arch. Karin Lexmann - veduca odd., Primacialne namestie 1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava 1
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor izemného planovania, Namestie slobody ¢. 6, P. O.
Box 100, 810 05 Bratislava

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor rozvoja dopravnej infraStruktiry, Namestie slobody
¢. 6, P. 0. Box 100, 810 05 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infraStruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Nam. L. Stara 35/1,
812 35 Bratislava

RUVZ Bratislava hl. mesto so sidlom v Bratislave, RuZzinovska 8, P.0.BOX 26, 820 059
Bratislava

Okresny trad Bratislava, OSZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP kraja, TU

Okresny trad Bratislava, OSZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, TU

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, TU

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, TU

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, TU

Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, TU

Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Miestny urad MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Zivotného prostredia, spravnych konani
a verejného poriadku, Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava

Miestny urad MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku,
Vajanského nabr. 3,
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Elektronické podpisy

Registraturne ¢islo zdznamu: 0090903/2018

Vec: Rozhodnutie "Rezidencia Bottova"

.. 4.52018 Ing. Miroslava - OU-BA- .
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