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A. IDENTIFIKACNE UDAJE

NAZOV STAVBY:
Piniova alej Il. - Malacky

MIESTO STAVBY:
Malacky, PTPZ EUROVALLEY, zéna D

OKRES:
Malacky

KATASTRALNE UZEMIE:
Malacky, parcela €. 5630/42

STUPEN PD:

Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

DRUH STAVBY:

Novostavba

INVESTOR:

Nazov: KT Development s.r.o.

Sidlo: Grosslingova 17, 811 09 Bratislava
ICO: 35921331

DODAVATEL:

Dodavatel bude vybrany na zaklade vyberového konania.

PROJEKTANT:

Néazov: AUREX, spol. s.r.o.

Sidlo: Lublanska 1, 831 02 Bratislava
ICO: 31325483

AUTORI NAVRHU:

Ing. arch. Lubomir Klauc¢o
Ing. arch. Daniela Huertas
Ing. arch. Silvia Pribulova — Honétzyova (rekreany objekt)

UDAJE O SPRACOVATELOVI:

Hlavny inZinier projektu: Ing. arch. Lubomir Klauco, reg. ¢. 0983 AA
Dopravné rieSenie: Ing. Klara Stankovska, reg. €. 1138 12 421
Zdravotechnika: Ing. Vasil Dedo, reg. €. 4205 Z 2-3
Plynofikacia: Ing. Vasil Dedo, reg. €. 4205 Z 2-3
Vykurovanie: Ing. Vasil Dedo, reg. €. 4205 Z 2-3

Silnoprudové elektroindtalacie: Ing. Vasil Dedo, reg. ¢. 4205 Z 2-3
Slaboprudové elektroinstalacie: Ing. Vasil Dedo, reg. ¢. 4205 Z 2-3
Poziarna ochrana: Ing. arch. Vladimir Buc, reg. ¢. 25-2016
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B. ZAKLADNE UDAJE

Novostavba predstavuje vystavbu 47 rekreacnych objektov, kazdy s dvoma bytmi, a prisluSnej dopravnej
a technickej infrastruktury.

RieSené Uzemie sa nachadza v Bratislavskom kraji, v okrese Malacky, mesto Malacky, katastralne uzemie
Malacky a je situované v juznej Casti mesta, mimo zastavaného uzemia Malaciek v dotyku so zastavanym
Gzemim v katastri obce Plavecky Stvrtok, na ploche vymedzenej ¢astou parcely 5630/42 o vymere

36 160 m?.

Predmetné Uzemie je vymedzené zo severu parcelou 5629 (k.u. Malacky) a navrhovanou komunikaciou

v prediZeni existujicej komunikéacie veducej z rekreaénej zény Piniova alej — Plavecky Stvrtok. Z vychodu je
vymedzena parcelami 5630/30 a 5630/41 (k.u. Malacky). Z juhu je vymedzena navrhovanou komunikaciou
a parcelou 5633 (k.U. Malacky) a zo zapadu hranicou katastralneho tzemia Plavecky Stvrtok - Malacky.

Riesené Uzemie lezi v dotyku existujucej rekreadnej zény Piniova alej - Plavecky Stvrtok. Tato zéna sa
nachadza v katastralnom Gzemi Plavecky Stvrtok a tvoria ju parcely pre zastavbu samostatne stojacich
rekreacnych domov. Z ostatnych svetovych stran je rieSené Uzemie obkolesené arealom Eurovalley Golf
Park. Terén je rovinaty.

V sucasnosti sa na Uzemi nachadza travnaty porast a naletova zelen, po okrajoch, najma zo zapadu, aj
vysoka zelen (borovice) a vychodené chodniky v pokraovani existujucich ulic v Piniovej aleji — Plavecky
Stvrtok a pozdiZ rie$eného Uzemia.

Na susednych parcelach v Piniovej aleji — Plavecky Stvrtok, na ktorych sa nachadzaju komunikéacie
a inZinierske siete a ktoré pokracuju do rieSeného uzemia, sa nachadza:

e Existujuci vodovod

e Existujuce vedenie STL plynovodu

o Existujuci elektricky rozvod NN

e Existujuci rozvod verejného osvetlenia

e Existujuca telekomunikacna siet

Zamerom rieSenia je vyuzitie potencialu lokality pre ucely rekreacie v blizkosti golfového arealu a existujucej
rekreadnej zony. Zonu bude tvorit’ 47 rekreacnych objektov na parcelach o vymere 562 m? — 2 380 m2.
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B.2. SULAD S UPN MALACKY

Platnou Gzemnoplanovacou dokumentaciou je Uzemny plan mesta Malacky, schvaleny mestskym
zastupitefstvom uznesenim €. 112/2002 zo dfia 28.10.2002, v zneni Zmien a doplnkov 2003, 2006, 2008,
2010, 2013 a 2014.

Podla UPN mesta Malacky v platnom zneni, je rieSené Gzemie uréené pre funkéné vyuzitie Plochy
$portovych a telovychovnych zariadeni (RS) a Plochy rekreaénych aredlov (RA).

Plochy $portovych a telovychovnych zariadeni (RS)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku tvoria plochy monofunkénej aredlovej $portovej vybavenosti ihrisk, tadiénov
a krytych Sportovisk.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
e kryté Sportoviska,
e otvorené Sportoviska, ihriska
e rekreacno-oddychové plochy a zariadenia,
e parkovo upravena liniova a plo$na zeler a sprievodna zelen zariadeni,
e prislusné peSie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD.

Vhodné (konvenujuce) funkcie
o doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb suvisiacich s rekreaciou
a oddychom,
e sluZobné byty a byty majitelov zariadeni,
e odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZitia,
e nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia.

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie
o menSie ubytovacie zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
e byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluzobnych bytov),
e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy a technickej infrastruktury
ako hlavné stavby,
o vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rie§ené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.

Plochy rekreaénych arealov (RA)

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku tvoria polyfunké&né plochy v nadvéznosti na zastavané Gzemie mesta s prevahou
prirodnych prvkov, sliziace predovSetkym na lokalizaciu menSich verejnych Sportovych, rekreaénych

a oddychovych zariadeni, na rozdiel od bloku Sportovych a telovychovnych zariadeni, ktoré tvoria najma
monofunkéné arealové zariadenia Sportovo - rekreacnej vybavenosti.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
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e rekreacno-oddychové plochy a zariadenia,

e zariadenia zabavno-oddychového charakteru,

o menSie ihriska, pripadne kryté zariadenia pre neorganizovany Sport obyvatelov mesta,
e parkovo upravena liniova a plosna zelen,

e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD.

Vhodné funkcie
o doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluZieb suvisiacich s rekreaciou a
oddychom,
e sluZobné byty a byty majitelov zariadeni,
e odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného zabezpecenia,
e nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia.

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie
¢ menSie ubytovacie zariadenia,
e kulturne, spoloCensko zabavné a zdravotnicke zariadenia sluziace predovSetkym obsluhe uzemia
primarnej funkcie,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
e byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluzobnych bytov),
e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy ako hlavné stavby,
o vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch
ich prevadzkovatelov.

i Kozének f
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B.3. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Rie$ené Gzemie plynulo nadvazuje na existujucu rekreaénu zénu Piniova alej - Plavecky Stvrtok. Zastavba je
koncipovana z 47 samostatne stojacich objektov, kazdy s dvoma bytovymi jednotkami. Kompozi¢ne je
tvorena 4 ulicami. Dve ulice, severna a juzna, su pokracovanim existujucich ulic z Piniovej aleje - Plavecky
Stvrtok. Zakladnu os zény tvori severojuzné prepojenie spominanych dvoch ulic. Stvrta ulica vychadza

Z juznej ulice a opat sa na nu vracia, tvoriac okruh.

Ulice predstavuju verejne pristupny priestor lemovany samostatne stojacimi rekreaCnymi objektmi. Tie su
umiestnené na parcelach v takej vzdialenosti od komunikacie, ktora umoznuje umiestnenie parkovacich
miest. ZvySnu Cast Uzemia tvoria zahrady prislichajuce k jednotlivym objektom.

Severojuzna a okruzna komunikacia maju charakter komunikacie v obytnej zéne. Ulice pokracujuce
z Piniovej aleje - Plavecky Stvrtok st lemované chodnikom.

Samotné objekty so dvoma bytmi st navrhované ako typové objekty. Tento typ objektu je nezavazny

a v lokalite je mozné stavat aj iné objekty s prisluSnou funkciou, reSpektujuce podmienky zastavby uréené
pre tato lokalitu (vid vykres 07 HMOTOVO - PRIESTOROVA REGULACIA) a prislu§né normy. Maju
jednoduchy kubicky tvar. Dom svojim architektonickym a dispoziénym stvarnenim reaguje na poziadavky
jednoduchosti a funk&nosti. Na dvoch nadzemnych podlaziach su situované dva mezonetové byty

s identickou dispoziciou, zrkadlovo oto&enou pozdiz osi, ktora je kolma na komunikaciu.

RieSenie bolo zvolené s ohladom na efektivitu a potrebu parkovacich miest a privetivi mierku objektov voci
okolitému prostrediu s prirodnym charakterom, do ktorého su vsadené.

B.4. DOPRAVNE RIESENIE

Dopravné napojenie rieseného Uzemia je v prediZeni existujucich dvoch komunikécii z rekreaénej zény
Piniova alej - Plavecky Stvrtok, ktoré su napojené na cestu v prediZzeni Tovarenskej ulice veducej priamo
z Malaciek. Ta sa na juhu napdja na Statnu cestu . triedy 1/2. Tieto dve komunikacie (severna a juzna) su
navzajom prepojené obsluznou komunikaciou veducou stredom rieSeného Uzemia. Juzna &ast’ Uzemia je
spristupnena komunikaciou tvoriacou okruh.

Severojuzna a okruzna komunikacia maju charakter komunikacie v obytnej zéne a su jednosmerné,

s pozdiznym odstavnym pasom. Komunikacie veduce z Piniovej aleje - Plavecky Stvrtok su obojsmerné,
lemované chodnikom. Severna je zaslepena, juzna kon¢i na hranici rieSeného uzemia s moznostou
pokracovania na susediaci pozemok.

B.5. KAPACITNE UDAJE STAVBY

Celkova plocha rieSeného Uzemia ........cccccceeeeeeviiiinnnnnneen, 36 160 m?
Miera zastavanosti na celé rieSené uzemie ................... max. 20 %
Celkova plocha uréena na zastavanie ....................... max. 7 232 m?
Celkova plocha navrhovanych komunikacii a chodnikov ... 4 769 m?
Miera zelene ... min. 40 %
Celkova plocha zelene ..........cccceeeeeeeiiiiiiiiiiiieee. min. 14 464 m?
Celkova plocha uzemia pre rekreacné objekty ................ 30 938 m?
Pocet rekreacnych objektov ...........ccoooviiiiiiii 47
Celkova zastavana plocha rekreacnymi objektmi .............. 6 110 m?

Typicky rekreacny objekt (SO-01):

Zastavana plocha ............... 130,00 m?
Podlazna plocha................. 211,36 m?
Obostavany priestor ............ 820,00 m3
Pocet nadzemnych podlazi ..... 2
Pocet bytov / objekt ................. 2
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Najvyssi bod — atika

Celkovy pocet bytov

........... 94

Celkovy pocet navstevnikov (3/b.j.) ... 282

Staticka doprava — navrh:

Pocet parkovacich miest na pozemkoch ....................... 188
verejne pristupnych ..........ccoceeeee.. 20
Tabulka 1 — Prehlad vyuzitia rieSeného uzemia
Zastavana Uzitkova
Oznacenie Plocha Stavebny plocha Plocha Spevnené plocha
pozemku parcely objekt budovou zelene plochy budovy
(m2) (budova) (m2) (m2) (m2) (m2)

KO 5221,42 - 0,00 207,28 5014,14 -
1 2380,55| 2xS0-01 260,00 1482,93 637,62 422,72
2 662,39 SO-01 130,00 379,89 152,50 211,36
3 619,32 SO-01 130,00 336,80 152,52 211,36
4 629,99 SO-01 130,00 347,50 152,49 211,36
5 561,02 SO-01 130,00 278,49 152,53 211,36
6 561,10 SO-01 130,00 278,68 152,42 211,36
7 561,15 SO-01 130,00 278,56 152,59 211,36
8 561,21 SO-01 130,00 278,80 152,41 211,36
9 561,27 SO-01 130,00 278,86 152,41 211,36
10 561,35 SO-01 130,00 278,68 152,67 211,36
11 561,47 SO-01 130,00 278,97 152,50 211,36
12 569,79 SO-01 130,00 287,33 152,46 211,36
13 586,77 SO-01 130,00 304,34 152,43 211,36
14 560,93 SO-01 130,00 278,67 152,26 211,36
15 695,22 SO-01 130,00 389,50 175,72 211,36
16 704,56 S0O-01 130,00 396,42 178,14 211,36
17 651,82 SO-01 130,00 344,31 177,51 211,36
18 599,31 SO-01 130,00 291,58 177,73 211,36
19 1 096,52 SO-01 130,00 771,71 194,81 211,36
20 562,43 SO-01 130,00 272,68 159,75 211,36
21 611,00 SO-01 130,00 299,00 182,00 211,36
22 611,00 SO-01 130,00 299,00 182,00 211,36
23 898,33 SO-01 130,00 531,50 236,83 211,36
24 611,00 SO-01 130,00 299,00 182,00 211,36
25 611,00 SO-01 130,00 299,00 182,00 211,36
26 562,43 SO-01 130,00 272,68 159,75 211,36
27 666,36 SO-01 130,00 305,86 230,50 211,36
28 588,29 SO-01 130,00 292,79 165,50 211,36
29 846,65 SO-01 130,00 551,15 165,50 211,36
30 833,95 SO-01 130,00 393,83 310,12 211,36
31 653,84 SO-01 130,00 358,46 165,38 211,36
32 615,10 S0O-01 130,00 319,60 165,50 211,36
33 593,94 SO-01 130,00 298,74 165,20 211,36
34 593,02 SO-01 130,00 297,64 165,38 211,36
35 592,14 SO-01 130,00 299,54 162,60 211,36
36 591,51 SO-01 130,00 295,64 165,87 211,36
37 590,10 SO-01 130,00 294,85 165,25 211,36
38 589,48 SO-01 130,00 293,97 165,51 211,36
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Zastavana Uzitkova
Oznacenie Plocha Stavebny plocha Plocha Spevnené plocha
pozemku parcely objekt budovou zelene plochy budovy
(m2) (budova) (m2) (m2) (m2) (m2)
39 588,59 SO-01 130,00 293,11 165,48 211,36
40 587,70 SO-01 130,00 292,09 165,61 211,36
41 586,81 SO-01 130,00 291,31 165,50 211,36
42 586,72 SO-01 130,00 291,24 165,48 211,36
43 619,82 SO-01 130,00 324,15 165,67 211,36
44 670,35 SO-01 130,00 374,88 165,47 211,36
45 684,06 SO-01 130,00 388,33 165,73 211,36
46 706,97 SO-01 130,00 411,12 165,85 211,36
SPOLU 36 159,75 6 110,00 16 710,46 13 339,29 9 933,92

B.6. NAROKY NA INZINIERSKE SIETE

Bilancia potreby elektrickej energie
Celkovy instalovany prikon ....................... Ps = 434,50 kW
Bilancia vodného hospodarstva

Rocna potreba vody ...........cceeeeeeeeeeereeceeenn. 17 443,3 m3/rok
Roéné mnozstvo splaskovych véd ................ 17 443,3 m3/rok

Bilancia energii

Roéné potreba plynu celkom ... 26 763 m¥rok
Rocna potreba tepla celkom ... 1 383 MWh/rok

B.7.

Pozemné stavby

SO-01 typicky rekreacny objekt
InZinierske siete

SO-K Komunikacie

SO-V Verejny vodovod a pripojky
SO-K Odkanalizovanie

SO-K1 Zumpy a pripojky

S0O-K2 Dazdové vsakovacie prvky a pripojky
SO-P Plynovod a pripojky
SO-E Elektro

SO-E1 NN siet’ a pripojky
SO-E2 Verejné osvetlenie

SO-E3 Telekomunikacna siet a pripojky

CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY
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B.8. PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV

Objednavka a investi¢ny zamer investora
Uzemny plan mesta Malacky v platnom zneni

Geodetické zameranie rieSeného Uzemia

B.9. GEOLOGICKE A KLIMATICKE POMERY

GEOLOGICKE POMERY

Z geomorfologického hladiska sa rieSené uzemie zaraduje do Alpsko-himalajskej sustavy, podsustavy
Pandnskej panvy, provincie Zapadopanodnska panva, subprovincie Viedenska kotlina, oblasti Zahorska
nizina, celku Borska nizina, podcelku Bor. RieSené uzemie je nizinného charakteru a zo zakladnych typov
erézno-denudacného reliéfu tu previada reliéf zvinenych rovin. Z hladiska morfologicko-morfometrickych
typov reliéfu lezi na horizontalne a vertikalne roz¢lenenej rovine (Atlas krajiny SR, 2002).

Z pohladu regionalneho geologického &lenenia je rieSené Uzemie sucastou Viedenskej panvy — zahorsko-
dolnomoravskej ¢asti. Geologicka stavba rieSeného Uzemia a jeho okolia je tvorena kvartérnymi fluvialno-
organickymi sedimentmi, deluvialno-fluvialnymi sedimentmi, deluvialnymi sedimentmi a fluvialnymi
sedimentmi.

Prehlad kvartérnych formacii (podla jednotnej legendy geologickej mapy)

Holocén vcelku

fluvialno-organické jemnopiescité, ilovité az hnilokalové humézne hliny mitvych ramien hh
sedimenty a mociarov

Mladsi pleistocén - holocén
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deluvialno-fluvialne prevazne ronove hliny, pies€ité hliny s ulomkami, jemnozrnné piesky dfh
sedimenty a splachy zo sprasi

Pleistocén / holocén

deluvialne sedimenty | gravitatne resedimentované piescité a piescito-hlinité Strky svahovin ds

Stredny pleistocén (starSia ¢ast))

fluvialne sedimenty piesky (sporadicky drobné Strky) nerozliSenych akumulacii vrchnych terds | pSm

piesky (sporadicky drobné Strky) nerozliSenych akumulécii vrchnych teras | pSpm
s pokryvom eolickych pieskov

Strky, piescité Strky a rezidualne 3trky nerozliSenych akumulacii mladSich | Sm
teras

Podla mapy InZiniersko-geologickej rajonizacie je rieSené tzemie sucastou rajonu kvartérnych sedimentov -
rajon naplavov terasovych stupnfiov (kéd rajonu T).

Podla mapy seizmickych oblasti na izemi SR je rieSené Uzemie zaradené do nizZinnej oblasti so silou 6°-7°
MSK-64.

KLIMATICKE POMERY

Podla udajov v Atlase krajiny SR 2002 patri zaujmové uzemie do teplej, mierne suchej klimatickej oblasti s
miernou zimou (T4). Klimatické znaky oblasti su januar nad -3°C a pocet letnych dni nad 50. Priemerna
teplota vzduchu (stanica Kuchyna — Novy dvor) dosahovala 10,7 °C v roku 2016. Priemerny pocet
mrazovych dni je 96, ladovych dni je 24. NajchladnejSim mesiacom v priemere je januar s priemernou
mesacnou teplotou — 0,1 °C, najteplejSim mesiacom je jul s priemernou mesacnou teplotou 21,5 °C. Ro¢ny
uhrn zrazok sa pohybuje medzi 600 az 650 mm (dlhodoby priemer 1981 — 2010). Pre bliZSiu charakteristiku
klimatickych pomerov boli pouZité udaje z Atlasu krajiny SR 2002, Ro&eniek klimatickych pozorovani SHMU
a Klimatického atlasu SR.

Maximum zraZok v roku pripadlo v roku 2016 na mesiac jul, minimum na december. Vaé&38ia €ast zraZzok v
priebehu roka spadne vo vegetacnom obdobi, kedy je maximalny vypar a velka spotreba vody rastlinami.
Prevladdajuce mnozstvo zrazok spadne v teplom polroku (1V-1X) 380 mm, v zimnom polroku (X-Il1) 270 mm.
Na stanici Kuchyfa — Novy dvor bol najbohatsi na zrazky v roku 2016 mesiac jul kedy padlo 107 mm zrazok,
najmenej zrazok pripadlo v roku 2016 na mesiac december, kedy uhrn dosiahol iba 11 mm.

Z dihodobo sledovanych udajov za roku 1981 — 2010 vyplyva, Ze priemerny poc&et dni so sneZzenim je 33.
Priemerny pocet dni so snehovou pokryvkou je 35.

Morfolégia terénu podmiefiuje v oblasti Zahorskej niziny charakteristicku cirkulaciu vzduchu s prevladajucimi
smermi vetra zo severozdpadu na juhovychod. Priemernd ro¢né rychlost vetra (z udajov za roky 1961 —
2010) dosahuje 2,9 az 3,1 m.s™.

Priemerné mesacné uhrny zrazok zo stanice Kuchyria — Novy dvor (mm)
rok I Il i v \% VI Vi VIii IX X Xl Xl >
2009 44 94 122 | 2 59 155 | 81 85 13 41 66 56 818
2016 41 83 22 59 51 64 107 | 62 37 65 48 11 650

Zdroj: SHMU
Priemerné mesacné hodnoty teploty zo stanice Kuchyria — Novy dvor (°C)
rok |1 [0 Jm v v [vi [vi vt [IX [X [XI [x1 |[@ |
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2009 [-29 |06 |50 [14,1 [157 [176 [21,0 [20,7 [170 [96 [6.8 [0,9 [10,5
2016 |-01 |58 |56 |[104 |[154 [19,7 [21,5 |193 [175 |87 |46 |00 |[107
Zdroj: SHMU

C. NAVRH RIESENIA
C.1. URBANISTICKE RIESENIE

Riesenym Uzemim je ¢ast parcely ¢. 5630/42 v celkovej vymere 36 160 m?, v katastralnom uzemi Malacky
v lokalite PTPZ EUROVALLEY, zéna D. Pozemok sa nachadza mimo zastavaného Uzemia mesta
a v katastri je vedeny druh pozemku ako ostatna plocha, nezaradeny do pdédneho fondu.

Terén je rovinaty a v su€asnosti pokryty travnatym porastom, naletovou zeleriou a borovicami. VySlapanymi
chodnikmi spaja susediacu rekreacnd zénu Piniova alej - Plavecky Stvrtok s golfovym arealom Eurovalley
Golf Park a s prilahlymi lesnymi pozemkami.

Zastavbu samostatne stojacich rekreacnych objektov tvori spolu 47 objektov, kazdy s dvoma bytovymi
jednotkami na pozemkoch vo vymere 562 az 2380 m?.

Kompozi¢né rieSenie vychadza z prirodnych danosti a v logickej nadvaznosti na uz existujucu rekrea¢nu
z6nu Piniova alej - Plavecky Stvrtok. Cela zéna $trukturou zastavby pokraduje v charaktere zaloZzenom

v spominanej rekrea¢nej zéne. Na rieSené uzemie sa vstupuje v pokragovani existujucich ulic, ktoré su
navzajom prepojené stredom rieeného Uzemia, severojuznym smerom. V juznej &asti je zastavba pozdiz
zokruhovanej komunikacie. Domy su odsadené od hrany komunikacie 6 az 7,5 m, a tym vytvaraju opticky
velkorysi priestor, ktory je vyuZity na parkovanie a zeler predzahrad. Parkovacie statia su navrhované
priamo pred objektom na ploche parcely prislichajicej k objektu.

Samotné architektonické rieSenie objektov vychadza z jednoduchych kubickych foriem, s charakterom
suCasnej modernej architektury. Objekty su navrhované ako dvojpodlazné s plochou strechou. V kazdom sa
nachadzaju dva byty s rovnakymi dispoziciami, zrkadlovo oto&enymi pozdiz osi kolmej na komunikaciu.
Odporucanymi stavebnymi materialmi su tehla, pérobetén, drevo, betén, keramika, sklo.

C.2. DOPRAVNE RIESENIE

Projektovana lokalita sa nachadza v meste Malacky, v juznej €asti mesta v blizkosti Zelezni¢nej trate a cesty
/2 Bratislava-Malacky, v blizkosti katastralnych rozhrani Malacky — Plavecky Stvrtok.

Dopravné napojenie rieseného Uzemia je v prediZeni existujucich dvoch komunikécii z rekreaénej zény
Piniova alej - Plavecky Stvrtok, ktoré st napojené na cestu v prediZzeni Tovarenskej ulice veducej priamo
z Malaciek. Ta sa na juhu napaja na Statnu cestu . triedy 1/2. Tieto dve komunikacie (severna a juzna) su
navzajom prepojené obsluZznou komunikaciou veducou stredom rieSeného Uzemia. Juzna &ast’ Uzemia je
spristupnena komunikaciou tvoriacou okruh.

Lokalita bude sluzit’ pre ucely vystavby rekreacnych objektov v blizkosti golfového arealu a existujucej
rekreacnej zony Piniova alej — Plavecky Stvrtok.

Dopravna obsluha zény bude zabezpecena navrhovanymi obsluznymi komunikaciami kategérie D1.
Komunikacie budu mat’ charakter miestnych obsluZznych komunikacii s upokojenim dopravy Sirky 5,5

a 5,75m. Dopravné rieSenie predpoklada aj verejné komunikacie funkénej triedy D1 s dopravnym rezimom
platnym pre obytnu zénu.

Celkova dizka komunikacii je 747,74 m.

V rieSenom Uzemi sa uvazuje len s pouzivanim osobnych automobilov. Pouzitie nakladnych aut v rieSenom
Uuzemi sa predpoklada len z havarijnych alebo zasobovacich dévodov.

Dlhodobé odstavovanie a garazovanie aut je rieSené v ramci pozemkov pri jednotlivych objektoch.
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C.3. RIESENIE NAPOJENIA NA TECHNICKU VYBAVENOST
C.3.1. Uvod

Predmetom rieSenia je navrh technickej vybavenosti ,Piniova alej Il. - Malacky“ situovanej juzne od mesta
Malacky. V tejto Casti projektu je navrhnuty spdsob zasobovania jednotlivych objektov vodou, likvidacia
odpadovych vbd, zasobovanie plynom, el. energiou a zabezpedenie telekomunikacnych sluzieb.

Lokalita bude postupne zastavovana podla poZziadaviek buducich stavebnikov. V rieSenom uzemi je
navrhnuté vybudovat 47 samostatne stojacich objektov, kazdy s dvoma mezonetovymi bytmi. V projekte je
spracovany zakladny typ rekreacného objektu, ktory je pouzity ako vychodiskovy podklad pre navrh
technickej vybavenosti v rieSenom Gzemi. Z rieSenia typového objektu su vypocitané podty a objemy
zastavanych vykurovanych objemov v objektoch a predpokladané pocty navstevnikov. V dosahu rieSeného
Uzemia, v existujicej rekreacnej zoéne Piniova alej - Plavecky Stvrtok, st vybudované inZinierske siete,
okrem kanalizacie. Siete su dimenzované na zasobovanie plného poctu objektov a navstevnikov v rieSenej
zbne s rezervou pre zénu ,Piniova alej Il. - Malacky*.

C.3.2. Podklady

Ako podklady pre vypracovanie projektu pre uzemné rozhodnutie boli vyuzité:
- polohopisné zameranie terénu a jestvujucich sieti technickej infrastruktdry v mieste napojenia
projektovanych sieti
- navrhovany typ stavebného objektu spracovany v ramci architektonickej ¢asti,
- obhliadka lokality spracovatelom,
- podklady od spravcov jestvujucich rozvodov vody, plynu, el. VN a NN vedeni a podklady od
stavebnika rekreaénej zény Piniova alej - Plavecky Stvrtok.

C.4. ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Zona ,Piniova alej Il. — Malacky” pozostava z 47 samostatne stojacich objektov s podlaznostou 2 n.p.
Objekty predstavuju stavebné objekty SO-01 ako typickym objektom umiestnenym na kazdej navrhovanej
parcele, v jednom pripade su umiestnené 2 objekty na jednej parcele. Zastavovacie podmienky pre
jednotlivé pozemky uréuje vykres &. 04 ZASTAVOVACI PLAN, ktory definuje umiestnenie a odstupy
stavebnych objektov SO-01. Tento typ objektu je nezavazny a v lokalite je mozné stavat aj iné objekty

s prisluSnou funkciou, reSpektujice podmienky zastavby uréené pre tuto lokalitu (vid vykres 07 HMOTOVO -
PRIESTOROVA REGULACIA) a prislu$né normy.

Architektonické rieSenie predstavuje jeden typovy objekt s dvoma bytmi kubického tvaru. Na parcelach budu
umiestnené tak, aby boli pristupné z obsluznej pristupovej komunikacie, samostatnymi vstupmi do
jednotlivych bytov v objekte.

Napojenie rekreacnych objektov na vodovod, plyn, elektriku, je z inZinierskych sieti vedenych pri obsluZznej
komunikacii. Odpadové vody budu delené a odvadzané kanalizaCnymi pripojkami do objektov podla ich
znecistenia (splaskové a dazdové). Voda zo socialnych zariadeni a kuchyne bude odvadzana kratkymi
kanalizagnymi vetvami do Zzump. Cisté dazdové vody zo striech budi odvadzané cez kanalizaéné $achty do
vsakovacich blokov vybudovanych na pozemkoch stavebnika alebo vyustia dazdovymi zvodmi na upraveny
terén do trativodov.

Rekreadény objekt je dom so zastavanou plochou 130,00 m2. Uzitkova plocha domu je 211,36 m2. Na jeden
byt je to 105,68 m? Gzitkovej plochy. Jeho pddorys je deleny symetricky pozdiZ osi kolmej na komunikaciu na
dva byty. Vstup do bytu je z bo¢nej strany do zadveria, odkial je pristupna mensia kupelfia a technicka
miestnost. Dalej sa pokraduje do spoloéného priestoru kuchyne s jedalenskou astou a obyvadkou. Je tu
umiestnené aj schodisko, pozdiZ steny susediacej s druhym bytom. Na poschodi sa nachadzaju tri spalne

a kupefnia. ZastreSenie domu je plochou strechou.

C.5. SADOVE UPRAVY

Pozdiz komunikacii je vedeny 6 az 7,5 m $iroky pas zelene a spevnenych pléch parkovacich stati a
chodnikov.
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Zatravnena plocha bude realizovana vysevom zmesky travnikového semena. Plochu pod vysev navrhujeme
zaviest navazkou ornice alebo vyhnojeného zahradnickeho substratu vo vyske min. 10cm. Vysadba vzrastlej
a krikovej zelene musi reSpektovat ochranné pasma vedeni Tl. Na rieSenom Uzemi, najma vo vychodnej

a juhovychodnej €asti, sa nachadza vzrastla zeleri borovic, ktoru odpord€ame v €o najvy8sej miere
zachovat.

Pas zelene a spevnenych pléch je deleny oplotenim na &ast’ predzahradky a €ast verejne pristupnu.
Oplotenie je vo vzdialenosti 1m od hrany komunikacie. Samotné oplotenie bude vedené v linii tak, ako je to
vyznacené na vykrese .04 ZASTAVOVACI PLAN a 08 SADOVE UPRAVY. Vyska oplotenia nepresiahne
vysSku 120 cm, sokel 50 cm. Horna &ast oplotenia bude realizovana tak, aby bol zabezpe€eny vyhlad pri
vyjazde z pozemku. Oplotenie bude realizované tak, aby harmonizovalo s prirodnym prostredim v okoli a
navrhovanou zastavbou v zéne. Odporu¢ané materialy: drevo, betén, kamen, pletivo, kovové a drevené
lamely v striedmom farebnom rieSeni.

C.6. CHARAKTERISTIKA STAVENISKA, OCHRANNE PASMA, CHRANENE CASTI
UZEMIA

Stavenisko sa nachadza v lokalite PTPZ Eurovalley, zéna D, v katastralnou uzemi Malacky, v meste
Malacky, okres Malacky v Bratislavskom kraji. Stavenisko je zo severnej a juznej strany vymedzené lesnymi
pozemkami a navrhovanymi komunikéciami, zo zapadu rekreaénou zénou Piniova alej - Plavecky Stvrtok a z
vychodu golfovym arealom Eurovalley Golf Park. Stavenisko sa nachadza na Casti parcely ¢. 5630/42

v celkovej vymere 36 160 m2.

Konfiguracia terénu je rovinata. Pred realizaciou sa odporuca upresnit geologické pomery.

Uzemnym planom mesta Malacky je Gzemie uréené pre Plochy $portovych a telovychovnych zariadeni (RS)
a Plochy rekreagnych arealov (RA).

RieSené Uzemie je v su€asnosti nevyuZivané. V katastri nehnutelnosti su pozemky vedené ako ostatna
plocha. Nenachadzaju sa tu Ziadne objekty pamiatkového zaujmu.

RieSené uzemie v severnej a juznej Casti zasahuje do ochranného pasma lesa, ktoré tvoria pozemky
do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

C.7. VPLYVY STAVBY NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Vystavba bude organizovand tak, aby minimalne vplyvala na okolité prostredie. Investor bude realizovat
opatrenia na minimalizaciu negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

C.8. PROTIPOZIARNE ZABEZPECENIE

ZAKLADNE UDAJE UZEMIA

Predmetom rieSenia je protipoziarna bezpecnost izemia a technickej infrastruktiry pre 47 novostavieb
samostatne stojacich rekreaénych objektov. RieSené lzemie sa nachadza v meste Malacky, katastralne
Uuzemie Malacky a je situované v juznej Casti mesta, mimo zastavaného uzemia Malaciek v dotyku so
zastavanym Gzemim v katastri obce Plavecky Stvrtok, na ploche vymedzenej astou parcely 5630/42

o vymere 36 160 m2.

Predmetné Uzemie je vymedzené zo severu parcelou 5629 (k.u. Malacky) a navrhovanou komunikaciou

v prediZeni existujucej komunikacie veducej z rekreadnej zony Piniova alej — Plavecky Stvrtok. Z vychodu je
vymedzena parcelami 5630/30 a 5630/41 (k.u. Malacky). Z juhu je vymedzena navrhovanou komunikaciou
a parcelou 5633 (k.U. Malacky) a zo zapadu hranicou katastralneho tzemia Plavecky Stvrtok - Malacky.

Rie$ené Gzemie leZi v dotyku existujucej rekreaénej zény Piniova alej - Plavecky Stvrtok. Tato rekreaéna
zbéna sa nachadza v katastralnom tuzemi Plavecky Stvrtok a tvoria ju parcely pre zastavbu samostatne
stojacich rekreacnych domov. Z ostatnych svetovych stran je rieSené uzemie obkolesené arealom Eurovalley
Golf Park. Terén je rovinaty.
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Predkladana dokumentacia je vypracovana podla vyhlasky 94/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
(225/2012), ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na poziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani
stavieb, STN 92 0201 — 1 az 4/Z1,Z2 a odbornej literatury tykajucej sa PO.

Projektova dokumentacia neriedi zastavanie konkrétnymi objektmi v predmetnej lokalite, v rdmci projektu je
prevereny len typizovany projekt jedného objektu, ktory v8ak nie je podmienkou zastavania v danom uzemi,
preto sa budu riesit’ konkrétne objekty individualne.

ZARIADENIE PRE PROTIPOZIARNY ZASAH

Pristupovad komunikdcia

Ku kaZdému rekreaCnému objektu musi viest pristupova komunikacia do vzdialenosti najviac 50 m od stavby
— skutoénost najviac 25 m pri dome na severnej strane tUzemia. Pristupova komunikacia spifia aj dalSie
poziadavky vysSie spominaného ¢lanku a to:

- trvale volna Sirka min. 3,0 m, do ktorej sa nezapoditava odstavny pruh - skutoénost komunikacia ma
Sirku 5,75 m, na niektorych trasach ma Sirku po zuzeni odstavnym pasom 3,0 m - vyhovuje

- unosnost komunikacie na zatazenie jednou napravou poziarneho vozidla min. 80 kN - vyhovuje

- prejazdy a vjazdy musia mat Sirku najmenej 3,5 m a vySku najmenej 4,5 m - areal nie je
spristupneny ziadnymi branami, podchodmi a pod. - vyhovuje

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci plochu
umozfujlcu otaanie — skutoénost je najdihsia neprejazdna cesta dizky 35 m v severnej asti, teda
komunikacia bude bez obratiska

Posudzované tzemie svojim vyhotovenim teda spifia poziadavky § 82 ods. 1,3,4 a 5 vyhl. MV SR &. 94/2004
Z. z.

Poziarna vyska stavby je 2,85 m, tak zriadenie nastupnej plochy podfla § 83 ods.1 pism. a vyhl. MV SR ¢.
94/2004 Z. z. nie je potrebné.

Zdasobovanie vodou na hasenie poZiarov

Mnozstvo vody na hasenie poziarov v stavbe sa musi rovnat’ najmenej mnozstvu vody na hasenie poziarov
uréenému pre poziarny usek s najvacsou potrebou vody na hasenie poziarov podla § 6, ods.2 vyhl. MV SR
€.699/2004 Z. z. V pripade moznych navrhovanych stavieb je potreba vody na hasenie poziarov stanovena
Tab. 2, pol. 2a STN 92 0400 na 12 I/sek /DN 100 s pevnou spojkou 2 x 75 (B) a 1 x 110/ z tab.3 STN 920400
pre nevyrobné stavby s plochou viac ako 120 m? a menej ako 1000 m? (typizovany objekt ma plochu PU viac
ako 200 m?).

Nadzemné hydranty (oznacené vo vykresoch ako H2 a H4) sa umiestriuju v zmysle § 8 0ds.9 vyhl. MV SR
€.699/2004 Z. z. na vonkajsom vodovode tak, aby boli umiestnené mimo poziarne nebezpecny priestor
poziarneho Useku, najmenej 5 m a najviac 200 m od stavieb, ich vzajomna vzdialenost méze byt najviac 400
m. Umiestnenie vonkajSich zdrojov vody na hasenie poziarov vyhovuje poziadavkam Vyhl. MV SR ¢.
699/2004 Z. z. a STN 92 0400, najvzdialenejsi objekt od najblizSieho nadzemného hydrantu sa nachadza vo
vzdialenosti 190 m. V Uzemi su navrhované aj doplnkové podzemné hydranty DN 80 v kratSich
vzdialenostiach.

Hydrostaticky pretlak v odbernych miestach — hydrantoch vonkajSieho poziarneho vodovodu musi podla § 9
0ds.9 vyhl. MV SR €.699/2004 Z. z. najmenej 0,25MPa.

Hadicové zariadenia

V zmysle STN 920400 a vyhlasky 699/2004 Z.z § 10 sa vnutorny poziarny vodovod nenavrhuje pre stavby
na byvanie skupiny A.
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ODSTUPOVE VZDIALENOSTI

Jednotlivé odstupové vzdialenosti od typizovanych objektov su stanovené v dalSej Easti toho projektu - D.8.3
S0-01 REKREACNY OBJEKT - POZIARNA OCHRANA a zobrazené vo vykrese 10 SO-P PLYNOVOD A
PRIPOJKY, POZIARNA OCHRANA.

D. POPIS STAVEBNYCH OBJEKTOV
D.1. ZDOVODNENIE STAVBY

Zamerom investora je vybudovat v lokalite PTPZ Eurovalley, zéna D, Malacky zénu 47 samostatnych
objektov, kazdy s dvoma bytmi. Zamer je v stlade s Uzemnym planom mesta Malacky, ktory uréuje uvedenu
lokalitu pre Plochy $portovych a telovychovnych zariadeni (RS) a Plochy rekreaénych arealov (RA). Lokalita
sa napaja na technicku infrastruktaru v lokalite Piniova alej - Plavecky Stvrtok.

D.2. STAVBA JE DELENA NA STAVEBNE OBJEKTY:
SO-K Komunikacie

SO-V Verejny vodovod a pripojky
SO-K Odkanalizovanie
SO-K1 Zumpy a pripojky
SO-K2 Dazdové vsakovacie prvky a pripojky
SO-P Plynovod a pripojky
SO-E Elektro
SO-E1 Distribu¢na NN siet a pripojky
SO-E2 Verejné osvetlenie
SO-E3 Telekomunikacna siet a pripojky
S0O-01 Rekreacny objekt

D.3. SO-K KOMUNIKACIE
D.3.1. Zakladné udaje o projekte

Z hradiska predpokladanej funkcie a dopravného zatazenia uvazujeme s nasledovnymi kategoériami
miestnych obsluznych komunikacii:

o funkCnej triedy C3:
(1) kategorie MO 6,50/40 so Sirkou medzi obrubnikmi 5,5m s jednostrannym chodnikom
Sirky 2,25m a jednostrannym zelenym pasom $irky 1,00m — vetva ,B*
(2) kategorie MO 6,50/40 so Sirkou medzi obrubnikmi 5,5m s jednostrannym chodnikom
Sirky 2,25m a jednostrannym zelenym pasom Sirky 1,00m — vetva ,D*
Komunikacie vetvy ,B* a ,D“ si komunikacie obsluZzné dvojpruhové obojsmerné so Sirkou
jazdného pruhu 2 x 2,75m.

o funkénej triedy D1:
(1) kategorie MO 6,75/30 so Sirkou medzi obrubnikmi 5,75m bez chodnikov, s jednostrannym
zelenym pasom Sirky 1,00m — vetva ,A*
(2) kategorie MO 6,50/40 so Sirkou medzi obrubnikmi 5,75m bez chodnikov, s jednostrannym
zelenym pasom Sirky 1,00m — vetva ,C*
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Komunikacie vetvy ,A" a ,C" s komunikacie obsluzné jednopruhové jednosmerné
s odstavnym pruhom s prvkami upokojenia dopravy a s vylu¢enim nakladnej a tranzitnej
dopravy. Sirka jazdného pruhu je 3,0m a $irka odstavného pruhu 2,75m.

D.3.2. Zasobovacia doprava

Celkova vnutorna Struktura umiestnenych aktivit predpoklada prejazd predovSetkym osobnych vozidiel

navstevnikov v buducich rekreacnych objektoch. Najtazsi typ nakladnej dopravy bude odvoz domového
odpadu.

V prechodnej etape (pocas vystavby) sa predpoklada zvySeny pohyb nakladnych vozidiel suvisiacich
so stavebnou €innost'ou. Tento druh dopravy je vSak mozné €asovo a velkostne obmedzit podfla

vznikajucich podmienok v predmetnej lokalite.

D.3.3. PeSia doprava

V ramci peSej dopravy su navrhnuté jednostranné chodniky Sirky 2,25m pri kategériach MO6,5/40 a to
na vetvach ,B“ a ,D“. Navrhované vnutorné peSie trasy budu realizované v bezbariérovom prevedeni.

Na vetvach ,A“ a ,C* vzhladom na charakter komunikacie s prvkami upokojenia dopravy uvazujeme pohyb
chodcov po komunikacii.

D.3.4. Staticka doprava

Dlhodobé odstavovanie a garazovanie aut je rieSené v ramci pozemkov pri jednotlivych domoch, minimalne
so 4 statiami na kazdom vlastnom pozemku (2 statia na bytovu jednotku). Na vetvach ,A“ a ,C* v celej ich
dizke je navrhovany odstavny pruh.

Staticka doprava — navrh:
Pocet parkovacich miest na pozemkoch .........cccccceeiiiiinnns 188
verejne pristupnych ..........cccceeeeinee 20

D.3.5. Asfaltova vozovka

Konstrukcia asfaltovej vozovky pri na vSetkych vetvach je nasledovna:

= Asfaltovy beton ACo 11, STN EN 13108-1/AC 50 mm
» Spojovaci postrek 0,2kg/m?, STN 736129

= Asfaltovy beton ACp 22, STN EN 13108-1/AC 80 mm

* Infiltracny postrek 0,2kg/m?, STN 736129

= Kamenivo stmelené cementom CBGM, STN 736124 150 mm
= Strkodrva SD fr.16/32 STN 736126 250 mm
= Spolu 540 mm

Vozovka je obrubena lezatymi obrubnikmi rozmerov 100/20/10cm.

D.3.6. Podlozie vozoviek

Pred spracovanim nasledujuceho stupria projektovej dokumentacie bude potrebné preverit kvalitu podlozia
hydrogeologickym prieskumom s laboratérnymi skiskami, aj s uréenim hladiny podzemnej vody. Pricom
povrchové vlastnosti pod spevnenymi plochami musia byt nasledovné:

Plan vozovky
Podlozie zhutnit na hodnotu 98% PS. Je potreba preverenia kvality podloZia s vypracovanim spravy

inzniersko-geologického prieskumu a upravit na poZadovany tvar. Nerovnosti pod Stvormetrovou latou
nesmu presiahnut 20mm. Upravit na E = 60MPa.

Podkladna vrstva chodnikov, komunikacii zo Strkodrviny hr. 20 a 25 cm.
Zhotovenie ochrannej protimrazovej a drendznej vrstvy zo Strkodrvy frakcie 16/32 bez primesi humusu

v predpisanom sklone. Material musi byt mrazuvzdorny a odolny voéi drteniu pri zhutfovani v zmysle
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platnych STN. Zhutnit na ID = 0,8. Nerovnosti pod Stvormetrovou latou nesmu presiahnut 20 mm. Upravit na
E = 60 MPa.

Kamenna drvina
je vo frakcii 4-8 a 8-16. Material musi byt mrazuvzdorny a odolny vodi drteniu pri zhutfiovani v zmysle

platnych STN. Zhutnit na ID = 0,8. Nerovnosti pod dvojmetrovou latou nesmu presiahnut 5 mm.

Kamenivo stmelené cementom hr.15cm
Plati STN 736124, podla prislusnej receptury. UloZenie je podla predpisaného povrchového sklonu.

Beténové obrubniky
typu cestny obrubnik 100/20/10cm sa uloZia do 16Zka z podkladného beténu na pripraveny podklad
do leZatej polohy na rozhrani vozovky a chodnika a vozovky a zelene. Zeler je niZ8ie voc&i obrubniku o 2 cm.

Parkovy obrubnik 100/20/5 bude zrealizovany na rozhrani chodnika a zelene.

D.3.7. Chodniky zo zamkovej dlazby

Konstrukcia chodnikov zo zamkovej dlazby je rieSena nasledovne:

= Zamkova dlazba STN 736131-1 60 mm
= Drvené kamenivo fr. 4/8, STN 7361326 40 mm
= Drvené kamenivo fr. 8/16 STN 736126 200 mm
= Spolu 300 mm

Chodnik bude v mieste styku so zelefiou ohrani¢eny parkovym obrubnikom 100/20/5cm do beténového
16zka.

D.3.8. Ostatné vonkajsie prace

Budu pozostavat z dosypavky pri obrubnikoch na droven terénu a rozprestretia humusu hr. 15 cm.
semenom.
Humus ako podklad pre zelené plochy doviest, vyloZit, rozprestriet’ a jemne zarovnat.

D.3.9. Vysiatie humusovych pléch

Humusové plochy je potrebné vysiat travovym semenom vratane zapracovania a zavalcovania.

D.3.10. Dopravné znacenie

V predmetnej lokalite budu hlavnymi komunikaciami obojsmerné komunikacie MO 6,5/40 km/hod. oznacené
ako vetvy ,B“ a ,D* dopravnymi znackami P8 a P9. Priechody pre chodcov budu vyznacené znackami A13,
parkoviska dopravnymi znackami IP13c. Upokojené komunikacie v napojeni na hlavna komunikaciu budu
mat osadené dopravné znacky vyznacéujuce obytnu zénu — IP28a a IP28b.

Délezité bude umiestnenie dopravnych znadiek upravujucich prednost v jazde.

Detailné spracovanie dopravného znacenia ako trvalého tak aj do€asného - po€as vystavby bude su€astou
dokumentacie pre stavebné povolenie, ktoré musi byt odsuhlasené so zastupcami ODI OR PZ Malacky.

D.4. SO-V VEREJNY VODOVOD A PRIPOJKY

D.4.1. Suéasny stav

V dotyku s rieSenym uzemim, zapadne od rieSenej lokality je popri komunikacii trasovana tranzitna vetva
Bratislavského vodovodu z TVL profilu DN 400 mm. V subehu s tymto vodovodom a pristupovou
komunikaciou do Malaciek je uz vybudovana rekreaéna zéna Piniova alej - Plavecky Stvrtok, ktora je uz
napojena na vodovodny systém cez pripojku do golfového arealu. Na pripojke je vybudovana vodomerna
Sachta. Podla dostupnych informacii je hydrostaticky tlak v tranzithom vodovode v mieste napojenia
zasobovacieho vodovodu 0,3-0,4 MPa. Z hladiska vySkového zénovania rozvodna vodovodna siet patri do
jedného tlakového pasma.
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V uZ vybudovanej zéne su vo v8etkych uliciach zrealizované rozvodné vetvy, ako ulicné rozvody pitnej vody
z plastového potrubia profilu D 125 mm. Na poziarne zabezpecenie rekreacnych objektov su vybudované
podzemné poziarne hydranty profilov DN 100 situované tak, aby bol mozny hasebny zasah pre v3etky
objekty. Hydranty budu pinit okrem poZiarneho zabezpec&enia aj prevadzkové funkcie t.j. moznost
odvzdusSnenia a odkalenia uli¢nych vetiev vodovodu.

Vetvy verejného vodovodu su situované vo vetkych komunikaciach tak, aby bola mozZnost napojit' vSetky
objekty. Vybudované rozvody vody budu zabezpec€ovat potrebu pitnej a tieZ poZiarnej vody pre zénu
,Piniova alej Il. - Malacky*.

D.4.2. Potreba pitnej vody

Potreba vody je vypoéitana podla vyhlagky MZP SR &. 684/2006 Z.z. zo diia 14.11.2006. Podla vyhlagky
uvazujeme v objektoch s centralnym ohrevom vody so Specifickou potrebou pre navstevnika v mnozZstve
135 l/os./den pre priamu potrebu a 35l/os./def pre udrzbu pozemkov.

V rieSenom Uzemi sa predpoklada s vystavbou 47 objektov, s 94 bytmi. Pri predpokladanej obloZnosti 3
osoby na byt celkovo predpokladame, Ze v zéne bude 282 navstevnikov.

D.4.3. Potreba vody

- denna potreba vody Qd =282 x 170 =47 940 I/den = 0,55 I/s

- sucinitel dennej nerovnomernosti kd=2,0

- maximalna dennd potreba Qd.max. =47 940 x 2,0 =95 880 I/defi = 1,11 l/s

- sucinitel hod. nerovnomernosti kh=1,8

- maximalna hodinova potreba Q h.max. =95 880 x 1,8/24 = 7191 I/hod

- max. potreba vody za sekundu Qms =1,99 /s

- ro€na potreba vody Qroc€. = 365 x47 940 = 17 498 100 I/rok = 17 498,1 m3/rok

D.4.4. Poziarna voda

Navrhované rekreacné objekty su dvojpodlazné s vyskou konstrukcii 6,3 m z nehorfavych materialov. Podla
poziadaviek vyhl. MV SR €. 699/2004 Z.z. a Tab. 2, pol. 2a STN 92 0400 (nevyrobné stavby s plochou viac
ako 120 m? a menej ako 1000 m?) pre pripadny poziarny zasah je mnoZstvo poZiarnej vody stanovené na Qp
=12,01/s.

Skuto¢né potreby poziarnej vody budu upresnené v samostatnych projektoch ,poziarnej ochrany® podla
pouzitych stavebnych materialov.

D.4.5. Navrh rieSenia

Riesenie obsahuje vystavbu uliénych rozvodov vody profilov D 125 (DN100) napojenych na koncové vetvy
v uz zrealizovaného rozvodu vody pre rekreaéni zénu Piniova alej - Plavecky Stvrtok. Na uliéné vetvy budu
napojené pripojky vody pre jednotlivé rekreaéné objekty. Pripojky budu ukonéené uzavermi vody

v chodnikoch, ovladané zemnymi supravami. Alternativne mézu byt uzavery aj v mieste pripojok.

Jednotlivi stavebnici budu pokraCovat budovanim vodomernych Zelezobeténovych resp. prefabrikovanych
Sachiet. Poklopy Sachiet budu mierne vyvysené, aby nedochadzalo k vtekaniu dazdovej vody do Sachiet.
Sachty budu vybudované tak, aby jedna pripojka sluzila k obom bytom. V $achtach budu osadené po dve
vodomerové zostavy t.j. fakturaéné vodomery a uzatvaracie gulové ventily. Zo Sachiet budu vybudované
pripojky profilov D 32 k jednotlivym bytom. Sachty bud(i osadené podla moznosti 1,0 m od hranice
pozemkov v mieste parkovacich stani.
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Pre prvotny zdsah v pripade poZiaru bude na trasach rozvodu vody vybudovanych 6 podzemnych
poziarnych hydrantov profilov DN 100 situovanych tak, aby bol mozny hasebny zasah pre vSetky objekty.
Hydranty budu plnit’ dve funkcie, okrem poZiarneho zabezpecenia aj funkciu odvzdusdnenia a odkalenia
potrubia vodovodu.

Situovanie jestvujuceho verejného vodovodu v miestach napojenia, situovanie navrhovaného vodovodu a
poziarnych hydrantov, vodovodnych pripojok a vodomernych Sachiet je zakreslené vo vykrese 09 VODNE
HOSPODARSTVO.

D.4.6. Ochranné pasma

Podla zakona o verejnych vodovodoch a kanalizaciach €. 442/2002 Z.z. je ochranné pasmo po 1,5 m od
vonkajSieho okraja vodovodného potrubia na obidve strany.

D.5. SO-K ODKANALIZOVANIE

D.5.1. Suc€asny stav, rozdelenie odpadovych véd

Na rieSenom Uzemi nie su vybudované Ziadne objekty na odvadzanie odpadovych véd.

D.5.2. Navrh rieSenia

SPLASKOVA KANALIZACIA

Voda zo socialnych zariadeni a kuchyne v bytoch budu odvadzané kratkymi kanalizacnymi pripojkami do
20mp.

MNOZSTVA SPLASKOVYCH VOD

Mnozstva splaskovych vdd su zhodné s predpokladanou potrebou pitnej vody pre jeden byt. Pri priemernom
mnozstve odpadovej splaskovej vody pre navstevnika Qd =170 l/os./def a pri troch navstevnikoch bude Qd
=510 l/den.

NAVRH RIESENIA

Kanaliza¢né pripojky od jednotlivych bytov si navrhnuté ako gravitaéné z korugovanych kanalizaénych rur
PVC D 160 mm. Potrubie kanalizacnych pripojok bude napojené na potrubia zdravotechniky od bytov

k jednotlivym Zumpam, pre kazdy byt navrhujeme vybudovat samostatnu Zumpu o uzitkovom objeme po 6,0
m3, 8o by znamenalo vyvazanie splagkov na COV v dvojtyzdriovych intervaloch.

Cely rozsah budovania kanalizaénych objektov budu zabezpec€ovat jednotlivi stavebnici.

Situovanie navrhovanych zamp je zakreslené vo vykrese 09 VODNE HOSPODARSTVO.

DAZDOVE VODY ZO STRIECH

Cisté dazdové vody zo striech budu odvadzané samostatnymi gravitaénymi vetvami cez kanalizaéné $achty
do vsakovacich blokov napr. fy. Pureco, Elva, Rausico, alebo povrchovych vsakov vybudovanych na
pozemkoch stavebnika.

Situovanie navrhovanych vsakovacich blokov a kanalizaénych $achiet je zakreslené vo vykrese 09 VODNE
HOSPODARSTVO.

MNOZSTVA CISTYCH DAZDOVYCH VOD
Mnozstva dazdovych vod su vypoéitané podla Vestnika SHMU Bratislava &.5, kde pri 15 min. dazdi

a periodicite p 0,5 je vypoctova intenzita dazda 142 I/s/ha podla daZzdomernej stanice Bratislava. Celkova
plocha striech typovom dome bude 137 m?, predpokladany odtokovy koeficient 0,8.
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Pri rekreaCnom objekte:

Qd.str. =137 x 142 x 0,8/10 000 = 1,56 I/s , pri 15 min. dazdi bude uhrn zrazkovych véd z jedného objektu
Qu. = 1 400 I. Navrhujeme vybudovat podzemné vsakovacie bloky o objeme 3,0 m3, pre rezervu pre pripad
dlhodobejSich dazdovych obdobi.

DAZDOVE VODY Z KOMUNIKACIi A SPEVNENYCH PLOCH

Nakofko terén je rovinaty, dazdové vody z komunikacii, spevnenych pléch a chodnikov navrhujeme
odvéadzat do vsakovacich drénov v odvodfiovacom pruhu pozdiz komunikécie. Technické rieSenie likvidacie
tychto vod je rieSené v projekte SO-K Komunikacie.

V miestach, kde je vacsi pocet parkovacich miest (10 a 6 PM) su navrhované odvodnovacie zlaby
s liatinovymi mrieZkami, kanaliza¢né pripojky s vyustenim do kontrolnych kanalizaénych Sachiet situovanych
pred odluCova&mi ropnych latok, s odvedenim vycistenych véd do vsakovacich rur RAUSICO.

OCHRANNE PASMA

Podla zakona o verejnych kanalizaciach €. 442/2002 Z.z. Je ochranné pasmo kanalizaéného potrubia po
1,5 m od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia na obidve strany.

D.6. SO-P PLYNOVOD A PRIPOJKY

D.6.1. Zasobovanie teplom

SUCASNY STAV

V lokalite nie su vybudované disponibilné zdroje tepla.

POTREBA TEPLA

Predpokladana hodinova potreba je vypocitana skratenym spésobom. Podla STN 06 0210 je vypocet
prevedeny pre priemernu teplotu vykurovanych priestorov + 20,0°C pri vonkajSej vypoctovej teplote

te =-11°C. Pri obdobnych uz zrealizovanych objektoch je potreba tepla pre vykurovanie 2x9,5kW/h t.j. 19,0
kW/h pre objekt s dvoma bytovymi jednotkami a pre pripravu TUV v lete 2x1,5 kW/h t.j. 3,0 kKW/h.

Pre vypocet potrieb tepla sa jedna o vystavbu 47 rekreaénych objektov.

Vypocet potreby tepla

- maximalna hodinova potreba tepla v zime Qhod. =47 x 19,0 = 893,0 kW/hod
- maximalna hodinova potreba tepla v lete Qhod. =47 x 3,0 =141,0 kW/hod

Predpokladané ro&na potreba tepla pre vykurovanie je stanovena pre priemernu teplotu vo vykurovacom
obdobi tes = + 3,4°C pri predpokladanom pocéte 202 vykurovacich dni a 163 dni v ostathom obdobi. Pre
objekty uvazujeme s maximalnym odberom tepla v trvani 12 hodin denne a v ostathom ¢ase s timenou
prevadzkou podla volby uzivatela. Potreba tepla v lete je vypocitana z predpokladu, Ze teplt vodu budu
navstevnici vyuzivat 4 hod. denne.

Qr=893,0x202x12x 0,6 + 141,0x 163 x4,0 =1 298 779,0 + 91 932 = 1 390 711,0 kWh
=1 391 MWh/rok

Vypocet potreby tepla bude postupne upresfiovany pri spracovavani realizanych projektov jednotlivych
rekreacnych objektov podla pouzitych konstrukénych stavebnych materidlov. Z hlfadiska stavebnych
konstrukcii v sulade s energetickou koncepciou vystavby je povinnost stavebnikov budovat nizkoenergetické
stavby, €o zniZi jednak potrebu tepla a tieZ potrebu vykurovacich médii.
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NAVRH RIESENIA

Jednotlivé byty budu zasobované teplom alternativne, podla volby stavebnika. Jedna sa o vykurovanie
pomocou kotlov na spalovanie zemného plynu, resp. pomocou tepelnych &erpadiel (vzduch—voda, voda-
voda) fotovoltaickymi panelmi a sine¢nymi kolektormi na ohrev TUV. Predpokladame Ze stavebné
konstrukéné materidly budu pouzité také, aby ich tepelnotechnické vlastnosti vyhovovali odpora&anym
hodnotdm STN 38 3350, STN EN 12 831 v zmysle VyhlaSky MHSR ¢&. 152 zo 6.4.2005.

Zdroje tepla budu budované ako sucast rekreanych objektov.

D.6.2. Zasobovanie plynom

SUCASNY STAV

Zapadne od rieSenej zbény je situovany VTL plynovod DN 300 o tlaku PN 2,5 MPa. Na tento plynovod je
napojena regulacna stanica plynu o inStalovanom vykone Q= 1 000 m3/hod. Z tejto RSP je zasobovana
plynom rekrea&na zéna Piniova alej - Plavecky Stvrtok. Pre objekty v rieSenom Gzemi su vybudované uliéné
STL rozvody plynu profilu D 110-90 mm a tlaku PN 300 kPa. Tieto vetvy su vybudované po hranicu stavby
rieSenej zény. Ako material su pouzité plastové potrubia v dotyku profilu D 90 mm zo signalizaénym vodiCom
pozdiz potrubia. Potrubia su situované vo verejnych komunikaciach tak, aby boli napojitelné véetky
jestvujuce objekty.

POTREBA PLYNU

Zemny plyn bude vyuzivany na varenie, vykurovanie a ohrev teplej uzitkovej vody v pripade, zZe stavebnik sa
rozhodne pre tento spésob zabezpeclenia tepla. Pre rekreaéné objekty je potreba plynu vypoéitana podla
smernice GR SPP €. 15/2002, a porovnanim s potrebou obdobnych uz zrealizovanych objektov. Pri
vonkajSej vypoctovej teplote —11°C je uvazovana priemerna potreba plynu pre byt 1,25 m3hod. Potreba
plynu pre ohrev vody v lete je stanovena na 0,6 m3*hod pri 4 hod ohreve denne. Pri vypoéte uvazujeme

s ucinnost'ou spalovania plynu 0,95 a vyhrevnostou plynu 33,4 MJ/m3.

Vypocéet maximalnej potreby plynu

- potreba plynu v zime pre 47 rekreaCnych objektov

Qhod =47 x 2,0 x 1,25 =117,5 m*hod, Qdenné = 846,0 m3/den
- potreba plynu v lete pre 47 rekrealnych objektov

Qhod =47 x2,0x 0,6 = 56,4 m*hod, Qdenné =225,6 m*/den

Pri predpokladanej su¢asnosti odberov plynu s koeficientom 0,8 bude max. pripojna hodnota potreby plynu
V zime:

Qpr=117,5 x 0,8 = 94,0 m*hod, resp. Qpr = 45,1 m®hod v lete.

Predpokladana ro¢na potreba plynu pre vykurovanie je vypocCitana z potreby tepla pri po¢te 202
vykurovacich dni. Pre objekty uvazujeme s maximalnym odberom plynu v trvani 12 hodin denne

a v ostatnom ¢ase s timenou prevadzkou podla volby uzivatela. Potreba pre ohrev teplej vody v zime je
zahrnuta v potrebe plynu pre vykurovanie.

- ro¢na potreba plynu pri 100 % vyuzivani plynu ako vykurovacieho média

Qr= 117,5x202 + 56,4 x 163 =23 735,0 + 9 193,2 = 32 928,2 m3/rok

NAVRH RIESENIA

Uz zrealizovana RSP a uli¢nej vetvy k navrhovanej vystavbe ma dostatocnu kapacitu aj pre zasobovanie
objektov v rieSenej zéne. Uli¢né rozvody plynu profilov D 90/8,2 mm vratane signalizaéného vodi¢a budu
napojené na uz zrealizované STL rozvody plynu v oboch susediacich uliciach. Na uli¢né rozvody budu
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napojené jednotlivé pripojky plynu profilov D32/3 mm k rekreaénym objektom a ukon&ené na hraniciach
stavebnych pozemkov gufovymi uzavermi plynu vo vySke cca. 80 cm nad terénom.

Stavebnici budu realizovat pripojky k bytom. Tieto budu napojené cez regulatory tlaku plynu a plynomery
osadené v plastovych skrinkach v tzv. murikoch, osadenych pri oploteniach jednotlivych rekreaénych
objektov na verejno-pristupnych miestach. Nizkotlakové pripojky budu tiez z plastovych potrubi profilov
D32/3 mm /DN25/ ukon&ené v technickych miestnostiach objektov. Prevedenie pripojok bude zodpovedat
STN 386413 a STN 386415.

UlozZenie rozvodov plynu v komunikacii je subezné s ostatnymi vedeniami technickej infrastruktury, pri
dodrzani STN 73 6005 ,Priestorova Uprava vedeni technického vybavenia“.

Situovanie jestvujucej RSP, tras rozvodov plynu a navrhovanych uliénych vetiev a pripojok k objektom su
zakreslené vo vykrese 10 SO-P PLYNOVOD A PRIPOJKY.

OCHRANNE A BEZPECNOSTNE PASMA

Podla zakona o energetike €.251/2012 Z.z. Pre zasobovanie plynom su uréené ochranné a bezpeénostné
pasma.

Ochranné pasma su ur¢ené na ochranu plynarenskych zariadeni a plynovodov.

Podla § 79 su:
- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi s prevadzkovym tlakom
niz§im ako 0,4 MPa.

Prace v ochrannom pasme plynarenského zariadenia sa m6zu vykonavat iba na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu prevadzkovatela siete, za podmienok nim uréenych.

Bezpec€nostné pasma su uréené pre zabezpec€enie bezpecnosti prevadzky plynovodov.

Podla § 80 su:
- 10 m pri plynovodoch s tlakom niZSim ako 0,4 MPa prevadzkovanym vo vofnom
priestranstve

Pri plynovodoch s tlakom niZ8im ako 0,4 MPa v suvislej zastavbe bezpecnostné pasmo urci prevadzkovatefl
distribu¢nej siete.

D.7. SO-ELEKTRO

D.7.1. Zasobovanie elektrickou energiou

SUCASNY STAV

Severovychodne od rieSenej zény je vybudované VN kabelové vedenie € 601 s napojenim dvoch trafostanic
zasobujlcich objekty rekreaénej zény Piniova alej - Plavecky Stvrtok. JuZne od rie$enej zény je vybudovana
betdnova blokova trafostanica o menovitom vykone 630 kVA s rezervou pre napojenie rieSenej zény,
severne od staveniska je vybudovana tiez trafostanica o vykone 630 kVA. Uz realizovana lokalita,
navrhovanych 44 objektov je napojena NN kablom na predmetné trafostanice. Napojenie je zrealizované
podzemnym kablom vedenym v uz zrealizovanych komunikaciach.

POTREBA EL. ENERGIE

Uvazujeme, Ze el. energia bude sluzit pre beznu potrebu t.j. pre elektrospotrebite a na osvetlenie bytov. Pri
vypodte potreby elektrickej energie uvazujeme so stupfiom elektrifikacie ,A“ t.j. priprava TUV a vykurovanie
je zabezpecené inym spdsobom ako elektrickou energiou. Predpokladame, Ze priemerné instalované
zatazenie bude po 17,6 kW pre byt, pri predpokladanom koeficiente su¢asnosti odberov 0,5 a su¢asného
prikonu medzi objektmi 0,52. Celkova potreba pre osvetlenie komunikacii predpokladame 5,0 kW.
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Energeticka bilancia

Objekt. Pocet | Pi (kW) Pic (kW) Pp.(kW) Ps (kW)
Inst. vykon Celkovy vykon Sug. prik. spolu Prikon spolu

Byty 94 17,6 1654,4 827,2 430,1

Osvetlenie ulic 5,0 5,0 5,0

Spolu: 435,1

Potreba vykonov na trafojednotke pri cos fi 0,95 a vytazenosti transformatorov 75% bude nasledovna:
nt=435,1/0,95x0,75 =610,6 kVA

Pri rezervach na jestvujucich trafostaniciach o vykonoch po 630 kVA, budid navrhované objekty v plnom
rozsahu napojitelné na jestvujuce el. rozvody bez zvySenia kapacity trafostanice, resp. vystavbou dalSej
trafostanice.

OCHRANNE PASMO ENERGETICKYCH ZARIADENI
Podla zakona o energetike €. 251/2012 Z.z. SuU ochranné pasma vonkajsich elektrickych vedeni vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie krajného vodica.

V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je okrem iného zakazané:
- zriadovat stavby, konStrukcie a skladky,
- vysadzovat a pestovat porasty, aby ich korefiovy systém nenarusil elektrické vedenia.

Tieto vzdialenosti su nasledovné :
- pre podzemné kabelové vedenia po 1,0 m na obe strany vodi¢a.

D.7.2. Navrh rieSenia

SO-E1 DISTRIBUCNA NN SIET A PRIPOJKY

Distribu¢na NN siet bude zrealizovana podzemnym kablom uloZzenym v uliciach tak, aby zabezpecovala
napajanie vSetkych objektov. Vzhladom na situovanie ulic rozvodna siet bude zrealizovana ako vetvova.

Navrhované rieSenie sa tyka napojenia 47 rekreacnych objektov NN 0,4 kV rozvodmi a nasledne pripojkami.
Jedna sa o kabelové uli¢né trasy napojené na uz zrealizované rozvody. Pripojky budu vedené na hranice
sukromnych pozemkov do buducich pripojkovych skrif.

Na hraniciach pozemkov budu stavebnikmi vybudované pripojkové skrine, na ktoré budu napojené
elektromerové rozvodnice s elektromermi na meranie spotreby elektrickej energie pre odberatelov.
Jednotlivé merania spotreby budu umiestnené v tzv. marikoch osadenych na hranici pozemkov rekreaénych
objektov. Objekty budu s elektromermi prepojené podzemnym kablovym vedenim potrebnych profilov. Istice
budu umiestnené v technickych miestnostiach objektov, prip. na inom vhodnom mieste.

Novi odberatelia elektrickej energie v lokalite budu postupne napajani podla priebehu vystavby jednotlivych
rekreacnych objektov.

Situovanie NN rozvodov a pripojok je zakreslené vo vykrese 11 SO-E ELEKTRO.

SO-E2 VEREJNE OSVETLENIE

Pozdiz komunikacii sibezne s kablami na zasobovanie el. energiou bude osadeny aj kabel na napojenie
verejného osvetlenia uliénych priestorov. Bude napojeny z koncového stoZiara na uz zrealizované rozvody
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verejného osvetlenia. Na rozvodoch je uz inStalované meranie spotreby a ovladanie osvetlenia. Ovladanie
verejného osvetlenia je rieSené z rozvadzaca verejného osvetlenia, tento je ovladany signalom od ZSE.

Osvetlenie bude budované ako jednostranné vo vzdialenosti stipov po cca. 35 m, kde budu osadené stoZiare
s vyloZnikmi a svietidlami.

Samotné napojenie jednotlivych objektov a rozsah ich vystavby musia reSpektovat podmienky, ktoré stanovi
prevadzkovatel siete t.j. Zapadoslovenska distribu¢na a.s.

Situovanie rozvodov verejného osvetlenia je zakreslené vo vykrese 11 SO-E ELEKTRO.

SO-E3 TELEKOMUNIKACNA SIET A PRIPOJKY

Sucasny stav

Miestna telefénna siet v meste a prifahlej zéne je realizovana ako podzemné kablové vedenia ulozené
v zemi popri miestnych komunikéciach. V meste Malacky sa nachadza telekomunikaéna Ustrediia, ATU
Malacky. Mesto je pokryté dostatocnou kapacitou signalu mobilnych operatorov.

Navrh riesenia

Zastavbu novej rozvojovej zony je mozné napojit na jestvujuci systém telekomunikacnej siete v prilahlej
rekreacnej zéne Piniova alej - Plavecky Stvrtok. Zabezpeé&enie novych narokov na telekomunikaciu bude
rieSené v dalsom stupni dokumentacie. Rozsah bude budovany ulozenim HDPE potrubi do spolo¢nych tras
s kabelovymi NN rozvodmi. Navrhujeme, aby v zéne bola zabezpecena telekomunikacia (internet)

a televizny signal. Skuto¢na potreba kapacity telekomunikacnej siete a Sirenia kabelovej televizie bude
rieSena optickymi kadblami umiestnenymi do pripravenych HDPE potrubi. Hustotu napojenia navrhovanych
bytov bude zrealizovana v dalSom stupni dokumentacie podla zaujmu stavebnikov na konkrétne
telekomunikacné sluzby a zvoleného operatora.

Situovanie telekomunikacnej siete a pripojok je zakreslené vo vykrese 11 SO-E ELEKTRO.

Ochranné pasmo
Miestne telekomunika&né kable maju ochranné pasmo 1m od osi kabla na obe strany v zmysle zakona
o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z.z.

Na hranicu vSetkych pozemkov budu privedené pripojky jednotlivych telekomunikagnych sieti.

D.8. S0-01 REKREACNY OBJEKT

Zona ,Piniova ale Il — Malacky® pozostava z 47 samostatne stojacich objektov s podlaznostou 2 n.p. Su
navrhnuté podra typového projektu - stavebny objekt SO-01. Zastavovacie podmienky pre jednotlivé
pozemky uréuje vykres &. 04 ZASTAVOVACI PLAN, ktory definuje umiestnenie a odstupy stavebnych
objektov SO-01. V pripade povolovania iného typu objektu platia podmienky hmotovo-priestorovej regulacie
uréené vo vykrese 07 HMOTOVO - PRIESTOROVA REGULACIA a prislugné normy.

D.8.1. Architektonické a stavebné rieSenie.

DISPOZICNE RIESENIE.

Rekreaény objekt v Malackach ma jednoduchy kubicky tvar. Pédorys je obdiznikového tvaru. Hmota stavby
je stvarnena ako kvader Cistych rovnych linii.

Objekt méa dva byty mezonetového typu, zrkadlovo otodené pozdiz osi kolmej na komunikéaciu.

Objekt ma dve podlazia, je zastreSeny plochou strechou.
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Prizemie kazdého z bytov tvori tzv. denna €ast s priestormi ako vstupna hala, obyvacia izba spojena
s kuchynou a jedalfiou, kuipelfia s WC a technicka miestnost. Z obyvacej izby je priamy prechod do priestoru
zahrady.

Druhé podlazie, tzv. no¢na Cast, tvori spalfia, dve izby a kupelfia s WC.

KONSTRUKCNE RIESENIE

Objekt je zaloZzeny na zakladovych pasoch z prostého beténu. Hydroizolacia je navrhnuta z félie fatrafol 803.
Zvislé nosné konstrukcie su z tehal Heluz (Porotherm) hr. 300 mm. Stropna konstrukcia je z monolitickej
Zelezobetonovej dosky. Ostatné Casti su Zelezobetdénové vence, prievlaky a preklady. Prie¢ky su
sadrokarténové hr. 100 mm. Stredova nosna konstrukcia, predefujuca dve bytové jednotky, je odhluénena
zvukovo izolaénou doskou Gecon Acoustic. Schodisko je z celomontovanej praskovo lakovanej ocele T =
10mm. Strecha objektu je plocha, nepochddzna.

Tepelna izolacia fasady je navrhnuta z nobasilu hr.100mm. Izolacia strechy z isoveru hr.300 mm.

Fasada v spodnej Easti objektu, na prizemi, je obloZzena predsadenymi drevenymi lamelami, ktoré maju
minimalizovat’ a Ciasto€ne zabranit prenikaniu slneénych lu&ov najma do priestorov obyvacej izby a kuchyne.
Vrchna Cast fasady je Cista, omietnutd omietkou na silikon-silikatovej baze.

Vnutorné omietky su vapennosadrové. Malby su primalexové. Obklady su keramické belninové. Vonkajsie
dvere a okna su drevené - europrofil zasklené trojsklom. Vnutorné dvere su drevené s obloZkovou zarubriou.

RIESENIE STATIKY

Objekt je jeden dilataény celok. Nosny systém je pozdizny, murovany z tehal Heluz (Porotherm) hr. 300 mm.
Zaklady tvoria monolitické zakladové pasy a patky z prostého betonu. Strecha je plocha, nepochédzna.

D.8.2. RieSenie rozvodov technickej infrastruktury

ZDRAVOTECHNIKA, VODOVOD V BUDOVE A VNUTORNA KANALIZACIA

V ramci zdravotechniky objektov bude rieSend pripojka vody, zasobovanie vodou a odvadzanie odpadovych
vbd, pre kazdy byt samostatne.

V ramci pripojky vody bude zrealizovana pripojka studenej vody z verejného vodovodu k zariadovacim
predmetom a kotlu. Sucastou pripojky vody bude aj vybudovanie vodomernej Sachty.

V zdravotechnike objektu bude aj rieSenie rozvodu teplej Uzitkovej vody /TUV/ v objekte k zariadovacim
predmetom a cirkula¢né potrubie pre TUV. Material potrubia bude z plast-hlinika resp. z plast-medi
prislusnych dimenzii vedenych v stenach pod omietkou.

V ramci kanalizacie bude rieSené odpadoveé potrubie od zariadovacich predmetov v rdmci objektu
a vonkajsia kanaliza¢na pripojka. Pripojka bude gravitatna z plastového potrubia D 160 mm zaustena
do vlastnej Zumpy na akumulaciu splaskovych vod.

Pre €istu dazdovu vodu zo strechy budu zrealizované dazdové zvody s lapacmi streSnych splavenin,
kanaliza¢né pripojky z plastu vyustenych do spojovacich kanalizacnych 8achiet a nasledne do vsakovacich
blokov, pripadne povrchovych vsakov, situovanych za objektom na pozemku stavebnika.

ROZVOD PLYNU, PLYNOVA PRIPOJKA

V ramci objektu bude zrealizovana skrinka pre osadenie HUP, regulatora tlaku plynu a plynomeru v oploteni.
Nasledne bude vybudovana nizkotlaka vonkajSia pripojka plynu do objektu a jej napojenie na kotol

v technickej miestnosti, pripadne aj na plynovy sporak, podla volby stavebnika. Ako material pripojky
navrhujeme potrubie z plastu a v objekte z plast-hlinika prislusnych dimenzii.
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VYKUROVANIE

V rdmci objektu bude rieSené vykurovanie a priprava TUV pre kazdy byt samostatne. Navrhujeme
vykurovanie bytu kotlom na baze zemného plynu, nevylu€ujeme ani vykurovanie pomocou tepelnych
Cerpadiel a ohrev vody slne&nymi kolektormi osadenymi na streche objektu. Vykurovanie bude teplovodné
dvojrurové s nutenym obehom média. Ako vykurovacie telesa navrhujeme inStalovat’ doskové radiatory

a radiatorovy vesiak v kupefni s termostatickymi hlavicami, pripadne iné regulaéné armatary podla
poziadavky stavebnika.

ELEKTROINSTALACIA, ELEKTRICKA A TELEKOMUNIKACNA PRIPOJKA

V ramci elektrickej pripojky bude pre kazdy byt samostatne vybudovana skrinka pre elektromerovy
rozvadzac a elektromer a nasledne kablova pripojka k objektu. V byte budu rieSené istenia svetelnych,
zasuvkovych a technologickych obvodov. V rdmci objektu bude zrealizovany rozvod elektriky k jednotlivym
zariadeniam.

V ramci bytu budu zrealizované telekomunikacné pripojky pre kazdy byt samostatne od oplotenia, kde budu
ukonc&ené potrubia HDPE pre inStalovanie telekomunikacnych kablov a videovratnika. VSetky vnutorné
slaboprudové rozvody budu rieSené v dalSom stupni PD.

D.8.3. Poziarna ochrana

CHARAKTERISTIKA TYPIZOVANEHO OBJEKTU

Typizované samostatne stojace rekreacné objekty su navrhnuté s dvomi nadzemnymi podlaziami a dvoma
bytmi. Objekty su zaradené medzi stavby na byvanie a ubytovanie skupiny A. Tento typ objektu je
nezavazny a v lokalite je mozné stavat aj iné objekty /stavby na byvanie a ubytovanie skupiny A/. Dispozi¢ne
je objekt rieSeny s dvoma bytmi s celkovymi rozmermi objektu 13,0 x 10,00 m, orientovany kolmo do ulice.
Dom je ukon&eny plochou strechou a ma nehorfavé konstrukcie.

Zo zadveria sa vchadza do kupelne a technickej miestnosti, dalej sa prechadza do kuchyne spojenou
s obyvacou izbou. Z kuchyne a obyvacej izby je priamo pristupna zahrada k objektu. Na 2 nadzemnom
podlazi sa nachadzaju 3 izby a hygienicka €ast.

Poziarna vyska posudzovanej budovy na zaklade urenia 1. nadzemného poZiarneho podlazia a vySky
posledného nadzemného podlazia je 2,85 m /§ 7 ods.5 vyhl. MV SR ¢&. 94/2004 Z. z./.

Riesenie protipoZiarnej bezpecnosti

Predmetné budovy su podla charakteristiky vyuzitia zaradené ako nevyrobna stavba — stavba na byvanie
a ubytovanie skupiny A a pri rieSeni protipoziarnej bezpecénosti stavby bude kazdy rekreacny objekt
posudzovany podla poziadaviek vyhlasky 94/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (225/2012), ktorou sa
ustanovuju technické poziadavky na poziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani stavieb, STN 92 0201 -1
az 4 vratane Z1 a Z2 a suvisiacich pravnych predpisov a noriem na useku protipoZiarnej bezpe&nosti.

Clenenie stavby na poZiarne useky

Rekreacny objekt tvoria dva byty v zmysle vyhlasky 94 / 2004 Z.z § 94. Objekt je zaradeny do stavieb
skupiny A, t. j. cely objekt tvori jeden poziarny usek so stupfiom poziarnej bezpecnosti SPB - | v zmysle
STN 920201-2 Z1,Z2 ¢l- 3.4.

Velkost poziarneho Useku jednoznaéne vyhovuje v zmysle vyhl. MV SR €.94/2004 Z. z. a STN 920201-1.
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Odstupové vzdialenosti

Odstupové vzdialenosti od objektu su stanovené v zmysle STN 920201-4. Odstupy su stanovené na
zaklade dizky poZiarneho Useku a percenta poziarne otvorenych pléch, respektive &iastoéne otvorenych
pléch v zmysle 4.1.3 /dreveny obklad na 1.NP/ a tab. 6.

1 - Strana do ulice - celkova plocha 50,14 m?, poziar. otvor. plochy 23,70 m?, percento poziar. otvor. plochy
Po = 47 %, dizka poziar. Useku 9,20 m, d =4,8 m

2 - Strana do dvora - celkova plocha 50,14 m?, poziar. otvor. plochy 23,70 m?, percento poziar. otvor.
plochy po = 47 %, dizka poziar. Useku 9,20 m, d = 4,8 m

3 - Strana lPava - celkova plocha 66,5 m?, poziar. otvor. plochy 37,5 m?, percento poZiar. otvor. plochy
Po = 56 %, dizka poziar. iseku 12,20 md =6,0 m

4 - Strana prava - celkova plocha 66,5 m?, poZiar. otvor. plochy 37,5 m?, percento poziar. otvor. plochy
Po = 56 %, dizka poziar. iseku 12,20 md =6,0 m

Pri posudzovanej stavbe mézZe déjst k padaniu €asti stavebnych konstrukcii, preto sa vyhodnoti odstupova
vzdialenost od objektu podrla ¢l. 5.2.2 STN 92 0201-4. Vyska padu je najviac 3,00 m od obkladu na 1.NP,
odstupova vzdialenost je teda 3,00 x 0,36 = 1,1 m od obvodu konstrukcie.

Skuto¢né odstupové vzdialenosti vyhovuju poziadavkam na odstupové vzdialenosti:
- skuto€né odstupové vzdialenosti medzi jednotlivymi navrhovanymi objektami su najmenej 7,0 m — vyhovuju

Jednotlivé odstupové vzdialenosti su zakreslené v situacii v prilohe.

ZOZNAM SUVISIACICH PRAVNYCH PREDPISOV A NORIEM

V suvislosti so spracovanym projektom protipoziarnej bezpec¢nosti predmetnej stavby boli dotknuté : zak. €.
314/2001 Z. z., Vyhlaska 94/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov (225/2012), STN 920201-1 az 4 Z1, Z2,
vyhlaska 401/2007 Z.z., STN920202-1, STN 920400, vyhlaska 699/2004 Z.z., STN EN 13501-1 atd.

ZAVER

V koncepcii protipoZiarnej bezpeénosti stavby su dodrzané poZiadavky poZiarnej bezpecnosti podla platnych
predpisov a noriem. Pripadné zmeny, spdsob vyuZitia stavby alebo iné zmeny, je potrebné oznamit
projektantovi na opatovné posudenie a pripadnu zmenu tohto projektu. PoZiarne zabezpedenie jednotlivych
rekreaCnych objektov bude su€astou dokumentacie jednotlivych objektov pri stavebnom povoleni. V dalSom
stupni projektu musia byt dodrzané vSetky platné a suvisiace STN.
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E. GRAFICKA CAST

C. Nazov vykresu mierka
01 Lokalizacia 1:20 000
02 Katastralna mapa 1:2000
03 Sirsie vztahy 1:2000
04 Zastavovaci plan 1:1000
05 Koordina¢na situacia 1:1000
06a SO-K Komunikécie - situacia 1:1000
06b SO-K Komunikacie — vzorové prie€ne rezy 1:50

07 Hmotovo — priestorova regulécia 1:1000
08 Sadové upravy 1:1000
09 Vodné hospodarstvo 1:1000
10 SO-P Plynovod a pripojky, poziarna ochrana 1:1000
11 SO-E Elektro 1:1000
12a S0-01 Rekreacny objekt - pddorysy 1:100
12b S0-01 Rekreany objekt— rezy, pohlady 1:100
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