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A. ZAKLADNE UDAJE

A.a) ZAKLADNE UDAJE O OBCl, DOKUMENTACII, OBSTARAVATEL'OVI A SPRACOVATELOVI

A.a.1 ZAKLADNE UKAZOVATELE OBCE KOSTOLNA-ZARIECIE

Kapitola ostava bez zmeny.

Ukazovatel jednotka |lukazovatel

Poloha - suradnice 48°52'38"S 17°58'06"V
Prva pisomna zmienka o obci rok 1318

Nadmorska vySka stredu obce m 201-319 m n.m.
Katastralna vymera ha 367 ha

Pocet obyvatelov obce k 31.12.2014 obyvatel 659

Postové smerovacie Cislo

posta Chocholnd-Velcice PSC 913 04

Telefénne smerové Cislo ¢. 032

E-mail

obec@kostolnazariecie.sk

A.a.2 ZAKLADNE UDAJE O UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACII

Predmetom rieSenia Zmien adoplnkov ¢.1 (ZaD ¢&.1) je zapracovanie zmien a doplnkov
schvéaleného Uzemny plan obce (UPN-O) Kostolna-Zariecie v rozsahu:

zmena funkéného wvyuzitia Uzemia KNC par.C. 439 v k.. Kostolna-Zariecie
z polnohospodarskej pddy na vyrobné Uzemie drobnej priemyselnej vyroby a vyrobnych
sluzieb, logistika;

zmena a preradenie pozemkov: - KNE parc.¢. 231/2, 231/3, a KNC par. ¢. 376/3, 376/4,
376/5, bloku V2B z vyhladového obdobia do navrhového obdobia ako obytné Uzemie s
nizkopodlaznou zastavbou; - parcelu 374 z funkéného vyuzitia zahrada na obytné Uzemie s
nizkopodlaznou zastavbou;

rozSirenie bloku N7B o ¢ast par. €. 542/7, 542/9, 542/10, 542/11, 542/12, ktora nebola
zahrnutd do navrhu v schvélenom UPN O Kostolna-ZérieCie. Ide o zmenu funkéného vyuzitia
z nepolnohospodarskej pddy na obytné Uzemie s nizkopodlaznou zastavbou;

preradenie Uzemia bloku V1V v €asti k.U. Hornd pazit, z vyhladového obdobia do navrhového
obdobia s funk&nou naplfiou ,vyrobné Gzemie;

zruSenie cyklotrasy a peSieho chodnika na pravej strane potoka Drietomica od premosteniena
jestvujucej cesty po ,zeleznu lavku“ s podmienkou, Zze moznosti protipovodrovej ochrany
zostanu zachované. Uvedeny Usek bude pretrasovany na lavu stranu potoka Drietomica.

Predmetné ZaD &.1 tiez odstrariuj formalne chyby schvaleného UPN O Kostolna-Zariegie.

A.a.3 ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Nazov a adresa

Obec Kostolna-Zariecie, Obecny Urad Kostolna-Zariecie, posta 913 04 Chocholna-Velcice
Opravneny zastupca obstardvatel'a

Ing. Miroslav Jancar — starosta obce Kostolna-Zariecie
Kontaktna osoba

Ing. arch. Marianna Bogyova, (poverena obstaravanim UPN-O Kostolna-Zariegie, v zmysle §2a
zakona ¢. 50/1976 Zb. - Stavebného z&kona v zneni neskorSich predpisov), tel.: 033 7628810,

aab

aabp.sk

A.a.4 ZAKLADNE UDAJE O SPRACOVATELOVI

Nazov a adresa
Architektonicky ateliér BP, Bratislavska 110, 921 01 Piestany
Hlavny spracovatel: Ing. arch. Anna Pernecka

A.a.5 ZAKLADNE UDAJE O ZADANi A PODKLADOCH

Kapitola sa dopifia:
podkladom pre spracovanie ZaD ¢&.1 je aj , Uznesenie z XVIIl. zasadnutia OZ konaného
21.09.2017 v Kostolnej-Zarie¢i (vid kapitolu A.a.2).
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A.b) HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

A.b.1 DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU
Ustanovenie kapitoly sa dopifiaju nasledovne:

A.b.1.1 DOVODY NA OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV €.1
Predmet Zmien a doplnkov &. 1 Uzemného planu obce Kostolna-Zariegie formuloval obstaravatel

uzemnoplanovacej dokumentécie obce — obec Kostolna-Zariecie, na zaklade vyvijajdcich sa potrieb

obce, poziadaviek a podnetov vlastnikov Uzemi dotknutych predmetnymi ZaD ¢&.1 v sulade

s rozvojovymi potrebami obce. Bloky navrhované ZaD ¢.1 majd vo svojom znaCeni na konci

oznacenia ,.1" (napr. N1VS.1) pre su€asnu i buducu identifikaciu, ze boli predmetom ZaD ¢&.1. Udaje

a bilancie v tabulkach ovplyvnené ZaD €.1 su v polic¢kach modrej farby.

1. zmena (N1VS.1) - zmena funk&ného vyuzitia Uzemia KNC par.¢. 439 v k.0. Kostolna-ZarieCie
z polnohospodarskej pddy na vyrobné Gzemie drobnej priemyselnej vyroby a vyrobnych sluzieb,
logistika;

2. zmena (N1B.1) - zmena a preradenie pozemkov:

- KNE parc.€. 231/2, 231/3, a KNC par. €. 376/3, 376/4, 376/5, bloku V2B z vyhladového obdobia do
navrhového obdobia ako obytné Uzemie s nizkopodlaznou z&stavbou;
- parcelu 374 z funkéného vyuzitia zdhrada na obytné GUzemie s nizkopodlaznou zastavbou;

3. zmena (N7B.1) - rozSirenie bloku N7B o Cast par. €. 542/7, 542/9, 542/10, 542/11, 542/12, ktora
nebola zahrnutd do navrhu v schvdlenom UPN O Kostoln-ZarieCie. Ide o zmenu funkéného
vyuzitia z nepolnohospodarskej pddy na obytné uzemie s nizkopodlaznou zéstavbou;

4. zmena (N1V.1) - preradenie Uzemia bloku V1V v €asti k.0. Horna pazit, z vyhladového obdobia do
néavrhového obdobia s funkénou nédplhou ,vyrobné Uzemie" s moznostou etablovania aj prevadzok
definovanych ako VS (vid kapitolu B.g.3.2 — teda aj menSie vyrobné prevadzky a logistika);

5. zmena - zruSenie cyklotrasy a peSieho chodnika na pravej strane potoka Drietomica od
premosteniena jestvujicej cesty po ,zeleznd lavku“ s podmienkou, ze moznosti protipovodnove;j
ochrany zostanu zachované. Uvedeny Usek bude pretrasovany na lavl stranu potoka Drietomica.
Predmetné ZaD &1 tiez odstrafiuj formalne chyby schvaleného UPN O Kostolna-Zariedie

(v textovej €asti oznacené tu¢nou kurzivou).

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju nezmenené.

A.b.2 CIELE ROZVOJA UZEMIA
Ustanovenie kapitoly a jej podkapitol ostavaju bez zmeny.

A.b.2.1  GLOBALNY CIEL
Ustanovenie kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.b.2.2 STRATEGICKE A SPECIFICKE CIELE
Ustanovenie kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.b.3HLAVNYMI ULOHAMI PRE RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE SU NAJMA:
Ustanovenie kapitoly ostavaju bez zmeny.

A.b.4 CASOVY HORIZONT V RIESENi UPN O
Ustanovenie kapitoly ostavaju bez zmeny.
A.c) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE
Na koniec k,apitoly sa dopina odstavec: ] )
ZaD ¢. 1 UPN-O Kostolna-ZarieCie menia a dopliaju UPN O Kostolna-Zarie€ie schvaleny OZ
Kostolna-Zariecie uznesenim ¢.94/2016 zo dna 10.11.2016.
Ostatné ustanovenia tejto kapitoly ostavaju nezmenené.
A.d) UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny. ZaD &.1 nie st v rozpore so schvalenym Zadanim UPN
O Kostolna-ZarieCie. Zadanie bolo schvalené v obecnom zastupitel'stve uznesenim ¢&. 63/2015 zo dia
29.12.2015.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
B.a) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO OPIS

B.a.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
Za Gvodny odstavec tejto kapitoly sa dopifia odstavec:
RieSenym Uzemim ZaD ¢.1 su plochy uzemi:
1. zmena (N1VS.1) - zmena funkéného vyuzitia tzemia KNC par.¢€. 439 v k.U. Kostolna-Zariecie

2. zmena (N1B.1) - zmena a preradenie pozemkov KNE parc.¢. 231/2, 231/3, a KNC par. ¢. 376/3,
376/4, 376/

3. zmena (N7B.1) - rozSirenie bloku N7B par. €. 542/7, 542/9, 542/10, 542/11, 542/12
4. zmena (N1V.1) - blok V1V (v UPN O vo vyhlade, preradeny ZaD &.1 do navrhu) v &asti k.0. Horna
pazit
5. zmena - zruSenie cyklotrasy a peSieho chodnika na pravej strane potoka Drietomica od
premosteniena jestvujicej cesty po ,zeleznu lavku“ s podmienkou, ze moznosti protipovodnovej
ochrany zostanu zachované. Uvedeny Usek bude pretrasovany na lavu stranu potoka Drietomica.
Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju nezmenené.

B.a.1.1  OPIS RIESENEHO UZEMIA
B.a.1.1.1 Poloha

Zatovce
Istebini
5
Drieroria 2
Iebanaw i
L e )
A IE
Skilicky i =i
vrch Brezina R S
438 P '\R\ \ S
N gt 2 ]
R i Biskupace)
Nozdrkowvea , ::.
tatsk T
4
Checholnd-Veltice.
s
4 s ~
(i Tendi Cpatavce ]
Adarrusks () ! i e e e
Kochanowee i : ":'«-\.\k Velkeé Bierowe .
i : Trendianska
B.a.2 KLIiMA

Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny.
B.a.3 KRAJINA

B.a.3.1 FYZICKOGEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA
Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny.
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B.a.3.2 OBRAZ SIiDELNEHO UTVARU V KRAJINE A KRAJINNO — ESTETICKE HODNOTY UZEMIA
Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny.

B.a.3.3 STRUKTURA KRAJINY
Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny.

B.b) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU
Ustanovenie kapitoly a jej podkapitol ostava bez zmeny.

B.c) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY

B.c.1 OBYVATEL'STVO

B.c.1.1 SUCASNY STAV A ROZBOR
Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny.

B.c.1.2 ROzZBOR DEMOGRAFICKEHO POTENCIALU
Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny.

B.c.1.3 PROGNOZzZA VYVOJA OBYVATELSTVA

Ustanovenie kapitoly ostdva bez zmeny. Rozvojové lokality obytného Uzemia ZaD ¢&.1 vyrazne
neovplyvnia pocet obyvatetelov obce (narast navrhom ZaD &€.1 cca o 19 obyvatelov v ndvrhovom
obdobi ).

Kapacitu urbanistickych blokov obytného tizemia vid' nasledujucu tabulku:

Udaje ovplyvnené ZaD ¢.1 st v modrom policku.

o kapacita (pocet
oznacenie bloku P ® ) o
; vyhlad
stav navrh
>| 3 s| 3| g >
S o = ol =| % o
© c I c > ]
° 8 £ - > = > [ =
\© - © = © = ©
S I c ] >| 8| m >| 8| @ ] >
s g 8| 8 2| | a 2| 8| a3 a Fy
s 2 o [ ) c| ) S cS [ <}
byvanie
viacpodlazna
zastavba
Q@
€
3 o
(m] v S
o« S | 192 | 659 | 8
g S z
< 8 g
7 3
\(,E‘j 4&;
O
c
>N
o
e}
o
Q.
o
X
N
5
2
c
©
>
>
Ke)
30 102
28 95
ey
s
= 20 68
10 34
10 14
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2
sucast
192 8 27
15 51
1 3
5 16
16 54
V1B 3
=
V2B B 13 45
byvanie a )
vyrobné %
sluzby N §
obytné = 3
Gzemie s 3 2
prevahou = 2
obcianskej §
vybavenosti «
2 50
obcianska <
vybavenost S
£
(&)
; 29 99
lokality spolu 192 | 659 21| 410| 2 50

B.d) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ
OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA
Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny.

B.d.1 SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSiDLENIA
Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny.

B.d.2 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA

Ustanovenie kapitoly sa dopifia nasledovne:
Na vyrobné rozvojové Uzemia susednych katastralnych Uzemi mesta Trencin a obce Opatovce
navazuju aj rozvojove vyrobné uzemia navrhované predmetnymi ZaD ¢.1 (N1V.1 a N1VS.1).

B.e) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

B.e.1 SUCASNY STAV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A JEHO HISTORICKY VYVOJ
Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny.

B.e.2 NAVRH RIESENIA

Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny.
Obytné uzemie

Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny.
Vyrobné uzemie

Ustanovenie kapitoly sa upravuji a dopifiaju nasledovne:

Funkéné plochy vyrobného Uzemia su v su€asnosti i v ndvrhu situované mimo kontakt s obytnym
Uuzemim.

Vyrobné sluzby sa nachadzaju v koridore medzi cestou 1/61 a dialnicou D1. Aj navrhované vyrobné
sluzby tvoria pas Uzemia medzi cestou 1/61 a dialnicou D1. ZaD ¢&.1 predizuju toto funkéné Gzemie az
po hranicu katastra so susednou obcou Opatovce. Predmetné Uzemie ZaD ¢.1 — N1VS.1 bude
sucastou navrhovaného logistického parku, ktory je situovany prevazne v katastri obce Opatovce, kde
sa navrhuje aj jeho napojenie na dopravnu a technicku infrastruktaru.

Priemyselnd vyroba je navrhovana UPN O medzidiafnicou D1 a Biskupickym kanalom
v navaznosti na rovnaku funkénu plochu v susednom katastri mesta Trencin (N1V a V2V). ZaD ¢&.1
preradili vyrobné Uzemie V2V z vyhladového obdobia do navrhu ako blok N1V.1., s moznostou
etablovania aj prevadzok definovanych ako VS (vid kapitolu B.g.3.2 — v zdsade mensie vyrobné
prevadzky a logistika).
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Ostatné znenie tejto kapitoly sa nemeni.
Rekreacné uzemie

Ustanovenie kapitoly sa upravuje nasledovne:

Sucasné plochy Sportu a rekredcie sa nachadzaju juznej od zastavného Uzemia (futbalové ihrisko)
a aredl v centralnej Casti obce (vyzaduje si rekonstrukciu).
Zastavanym Uzemim sa tiahne vodny tok Drietomica, ktorého prifahlé Gzemie predmetny UPN
O navrhuje upravit pre denné rekreacné ucely s tym, ze ZaD €.1 vylucili (zruSili) cyklotrasu a peSie
chodniky na pravej strane vodného toku Drietomica od jej premostenia miestnou komunikéciou po
premostenie ,zeleznou lavkou“. Tato cast trasy peSieho a cyklistického chodnika je ZaD ¢&.1
premiestnena na lavl stranu vodného toku Drietomica. PozdiZ vodného toku Drietomica po oboch
stranach ostavaju ponechané navrhované ekostabilizaéné opatrenia, ochranna a izolaénu zelefi zo
stanoviStne vhodnych, geograficky pévodnych rastlin, a zaroven potrebné protipovodriové opatrenia.
Uvedené je potrebné rieSit Stldiou v sulade s platnymi predpismi v ochrannych pasmach vodnych
tokov.

B.f) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA S URCENIM PREVLADAJUCICH FUNKENYCH UZEMi

B.f.1 PREVLADAJUCE FUNKENE UZEMIA V OBCI KOSTOLNA-ZARIECIE

B.f.1.1 SUCASNE FUNKCNE CLENENIE KATASTRA
Ustanovenie kapitoly ostava bez zmeny.

B.f.1.2 NAVRH RIESENIA

Ustanovenie kapitoly sa ZaD ¢&.1 dopifiaju a menia v tabulke funk&ného vyuzitia blokov o Udaje
v modrom poli¢ku. Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny.

Tabulka funkéného vyuzitia blokov rieSeného Uzemia

plocha v ha . .
oznacenie bloku kapacita (pocet)
stav navrh vyhlad
>
> >
= | & | o | £ 3|¢ 3| &2 3
. Sl e | &g | .| €| 8|z 2| T z| £|5 g
= > ~N Py Py - =
§ 5l 5 | s | 8| % | 5|83 5|¢|8|:dE] 5]
o o o o o o :‘5 oc o
Cw
S1BH 2§85 | 09538/0,9538
O C N
S1B 1,2978 | 1,2978
S2B 0,8993 | 0,8993
S3B 0,5303 | 0,5303
S4B 2,7094 | 2,7094 2
S5B 1,0252 | 1,0252 3 2
2 &
S6B g 0,7094 | 0,7094 § 192 | 659 | -3
8 R 3
S7B 3 4,0142 | 4,0142 3 <
3 =
S8B N 0,8357 | 0,8357
c
S9B S | 2787427874
o
S10B g 1,3770 | 1,3770
S11B o | 2200722007
C
S12B £ 1,3189 | 1,3189
S13B 0,2267 | 0,2267
2,8291 2,8291 30| 102
2,8969 2,8969 £ 2l o5
T
1,4747 1,4747 2 20| 68
0,9701 0,9701 0! 3
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S1BS

S1BO

S2BO

S3BO

sic

s2C

S1RS

S1S

S1v

S2v

S3v

S4v

S1Vs

0,3043 0,3043 s| 27
0,877 0,877 DY [ 10| 31
1,8104 1,8104 15| 51
0,2630 0,2630 1| 3
0,3699 0,3699 s| 16
V1B 1,8557 18557 | 3 16| 54
<
V2B 1,2016 1,2016 | 5 13| a5
©
O
g€ > | 01105|0,1105 £
sex g ~<v
oS 3 §
0,3199 | 0,3199 & 2
" o N
8| 0,90190,9019 = g
v S e
S s 2
2 8| 0,2160 | 0,2160 ’
o >
0,9640 0,9640 2| 5o
g 3
352 1,2621 | 1,2621 £
c
T 3 8
gg 0,0934 | 0,0934 E
o
2
2
h'Om
S92 | 2,8486 2,8486
38
cyklotrasa | 0,7203' 0,7203'
‘O
C
© g
o 0,3783 | 0,3783 8
“@g £
58 b 30
e
=<3 | 02230 0,2230
S8g
€58
gport 0,8558 | 0,8558 o
€
0,8082 | 0,8082 2
@ ;]
0,7670 | 0,7670 5 s
3 K]
0,7143|0,7143 = Q
2 g
0,1964 | 0,1964 @
4,74 4,74
g ,748 ,748 . 50
V1V ‘? *kk Kkk
11,5751 11,5751 100
@ i
5
>
0,7670 | 0,7670 S 3
> = @
[72] (7)) c
g 0,1148 0,1148 )
[e]
>
5 2,8753 2,8753 20
o
g 2,4356 2,4356 . 10
1,1306 1,1306 10
2,3856 2,3856 15
1,5871 1,5871 10
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[oR
8 . | 22042 2,2242
238
S = 10| 10
S1T g 1,6284 | 1,6284
23 cov
VIT|[S< 1,0529 1,0529
QS
© e
2 0,8894 0,8894 N>
& ° g
© [s¥s)
© 3
N
®S
SN
. o
laky I=
©
N
© >
.g 3 %
[0}
£% 5
" 5
lesy =
)
c
&
2
2
| 28

poznamka:

* odhad kapacity, spresnenie bude v naslednej podrobnejSej dokumentacii na zaklade
konkrétneho investicného zameru v medziach regulativov stanovenych v zavéaznej asti

** st€ast bilancii jestvujuceho stabilizovaného GUzemia

***na zaklade ZaD ¢&.1 preradené z vyhladového obdobia do navrhového obdobia

B.g) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU,
VYROBY A REKREACIE.

B.g.1 OBYTNE UZEMIA

B.g.1.1 OBYTNE UZEMIE - DEFINICIA
B.g.1.1.1 Struktdra obytnych uzemi
Ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny.

B.g.1.2 BYVANIE
B.g.1.2.1 Sucéasny stav
Ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny.
B.g.1.2.2 Zasady rozvoja byvania pouzité pri koncepcii UPN-O Kostolna-Zarieéie
Ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny.
B.g.1.2.3 Zhodnotenie ukazovatelov byvania a z nich vyplyvajuce rieSenie a doporucenie.

Ustanovenie kapitoly sa ZaD ¢.1 menia v udajoch oznacenych v tabulke blokov obytného Uzemia
0 Udaje v modrych polickach a nasledovne v odstavci:

Pre realizaciu bytovej vystavby a narokov jej obyvatelov bude potrebné:

« pokryt demograficky vyvoj a vyvoland migraciu vystavbou b.j. v rozsahu: cca 121 b.j. (RD)
v navrhovom a 29 b.j. (RD) vo vyhladovom obdobi

Kapacita bytovych jednotiek v uvazovanych lokalitach vid nasledujucu tabulku blokov obytného
Uzemia.
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TABULKA BLOKOV OBYTNEHO UZEMIA

plocha v ha . .
oznacenie bloku kapacita (pocet) —
; vyhlad
stav navrh
> 3 > 3 Q >
g S| = 8| =i 2
\ c []) c > Q
) 8 g o E &1 £ e 513 o
s | g | B3 £ | 8 | € |3| & 8|3| 8| g@s|a| ¢
8 £ < = | 8| 3| £ | 8 |a| 2| ¢|a| 3 £k3|a| d
1] z = 3 b7 c 2 e o °o| &a| o| salesS| x °
byvanie
S1BH viacpodlazna | 0,9538 | 0,9538
zastavba
S1B 1,2978 | 1,2978
S2B 0,8993 | 10,8993
S3B 0,5303 | 0,5303
S4B 2,7094 | 27094
Q
858 10252 | 1,0252 g o
3 <
L
S6B 0,7094 | 10,7094 5 192 | 659 é
o N
S7B 40142 | 40142 < 2
©
s8B 0,8357 | 10,8357 .
S9B A 27874 | 27874
o
S10B 8 1,3770 | 1,3770
>
©
S11B & 2,2007 | 2,2007
N
S12B £ 1,3189 | 11,3189
kS
S13B g 02267 | 10,2267
[e]
X
N
g 2,8291 3,0104 30| 102
Q
§ 2,8969 2,935 I
< 1,4747 1,3814 20| e
=
0,9701 1,0967 H
= 10| 34
0,3043 0,3043 sl 27
0,877 0,877 ux | grn 0! 1
1,8104 1,8104 15 51
0,3699 0,3699 I
0,2630 0,2630 1 3
V1B 1,8557 18557 | 16 |54
<
V2B 1,2016 12016 | 3 B |«
byvanie a 2 o ~§ w
S18BS vyrobné 0,105 | 0,1105 ZwE 2
sluzby 28N g
. 29 99
lokality spolu 35,8490 | 20,9963 | 11,5221 | 3,0573 192 650 121 | 210

** bilan€ne sucast jestvujlceho stabilizovaného Uzemia
Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny.

B.g.1.3 OBCIANSKA VYBAVENOST A SOCIALNA INFRASTRUKTURA

Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny (narast poc¢tu obyvatefov ndvrhového obdobia ZaD
¢.1 v pocte cca 19 su zanedbatelné v suvislosti s potrebami ob¢ianskej vybavenosti).
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B.g.1.3.1 Zhodnotenie predpokladaného vyvoja obéianskej vybavenosti
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaju bez zmeny.

B.g.1.4 CHARAKTERISTIKY A ZASADY FUNKENEHO VYUZITIA JEDNOTLIVYCH LOKALIT — OBYTNE
UZEMIE
Kapitola sa dopifia a o bloky navrhované ZaD &.1 v odstavci:
Zoznam navrhovanych blokov obytného Gzemia sa dopifia o:
- bloky navrhované ZaD ¢.1: N1B.1, N7B.1
Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju nezmenené.

B.q.2 REKREACNE UZEMIA PRE_ROZVOJ KUPELNICTVA, REKREACIE A CESTOVNEHO RUCHU,
PLOCHY SPORTU

B.g.2.1 REKREACNE UZEMIA — DEFINICIA
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.
B.g.2.1.1 Struktudra rekreaénych Gzemi:
Ustanovenia kapitoly sa menia v podkapitole:

RC - cyklotrasy

podkapitola sa dopifia na konci nasledovne:

ZaD ¢&.1 vylugili (zrusili) cyklotrasu a peSie chodniky na pravej strane vodného toku Drietomica od
jej premostenia miestnou komunikéciou po premostenie ,zeleznou lavkou®. Tato Cast trasy peSieho
a cyklistického chodnika je ZaD &.1 premiestnena na lavlu stranu vodného toku Drietomica. Pozdiz
vodného toku Drietomica v ramci bloku N1RP (rekreané Uzemie s prevahou ploch rekreacie) po
oboch stranach ostavaju ponechané navrhované ekostabilizatné opatrenia, ochranna a izolacnu zelen
zo stanoviStne vhodnych, geograficky p6vodnych rastlin, a zaroven potrebné protipovodriové
opatrenia.

V zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z.( Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102 nadalej
plati pozdiZ vyznamného vodného toku Drietomica ochranné pasmo min.10,0m od brehovej diary,
resp. vzdusnej paty hradze.

Uvedené je potrebné riesit’ Studiou v sulade s platnymi predpismi v ochrannych pasmach vodnych
tokov.

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny.

B.g.2.2 CHARAKTERISTIKY A ZASADY FUNKCNEHO VYUZITIA JEDNOTLIVYCH LOKALIT —
REKREACNE UZEMIA
Ustanovenia tejto kapitoly ostavaji nezmenené.

B.q.3 VYROBNE UZEMIA

B.g.3.1 HOSPODARSKA ZAKLADNA

B.g.3.1.1 Suc¢asny stav

Ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny

B.g.3.1.2 Prognoza vyvoja hospodarskej zakladne
Kapitola sa dopifia nasledovne:

ZaD €. 1 navrhuju dve vyrobné Uzemia : N2VS.1 (kde sa rieSenie ZaD ¢.1 koordinuje s planovanym
rozvojom logistického centra v susednej obci Opatovce) a N1V.1 (ide o preradenie bloku V2V
z vyhladového obdobia do obdobia navrhu). V tejto suvislosti sa upravuje predmetna kapitola v 3.
odstavci nasledovne:

V katastri obce sa nenachadzaju podniky kategérie 1,2,3,4 velké zdroje znecistenia podla zakona
€. 137/2010 Z. z.0 ovzduSi v zneni zakona ¢&. 318/2012. Predmetny Uzemny plan v zavaznych
regulativoch pre vyrobné Uzemia uvadza, ze nie je mozné etablovat v katastri obce podniky kategorie
velké zdroje znegistenia 1 — 4 (v zmysle prilohy &. 1 k vyhlaske MZP SR &. 410/2012). V kategorii 5
a 6 sa uvazuje s moznymi strednymi zdrojmi znecistenia ako su: 5.3, 5.4, 5.6, 6.1, 6.2 b) c), 6.3 — 6.23
a malymi zdrojmi znegistenia v rozvojovych lokalitich N1V (ndvrh UPN O) a N1V.1 (navrh ZaD &.1),
ktoré su vzdialené od jestvujuceho i navrhovaného obytného Uzemia.

Ostatné ustanovenia kapitoly sa nemenia.
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B.g.3.2 VYROBNE UZEMIA — DEFINICIA

Ustanovenia kapitoly sa nemenia.

B.g.3.2.1 Struktdra vyrobnych Gzemi

Ustanovenie kapitoly sa ZaD ¢.1 menia v Udajoch oznacenych v tabufke blokov vyrobného Uzemia
0 Udaje v modrych polickach a doplfiaju sa ustanovenia podkapitoly VS:
Prehlad o lokalitach vyrobného GUzemia je nasledujucej tabulke:
o plocha v ha kapacita
oznacenie bloku navr
stav h
funkcia poznamka
celkova |stav navrh vyhrad 3 3
stav vyhlad E E
] ]
e e
o o
S1V 0,8082 | 0,8082
v
s2v 0,7670 | 0,7670 g
2
S3v 0,7143| 0,7143 5
vyroba c
s4v 0,1964 | 0,1964
4,747 4,747 . 50
V-IV *kk *kk
11,5751 11,5751 100
S1Vs - 0,7670| 0,7670 stabilizované L 3
a nezistované
>N
2 0,2391 0,2391 )
©
c
3 2,1366 2,1366 20
>
;| 1,3247 1,3247 10
S 1,0219 1,0219 10
\i‘ *
1,9098 1,9098 15
1,5871 1,5871
polnohosp.
vyroba, 2,2242 2,2242
agroturistika 10
s1T technické 1,6284 | 1,6284 ‘o
V1T | Vybavenost 1,0529 1,0529
lokality spolu 32,6994 | 4,8813| 26,7652 1,0529 217

* poznamka: odhad kapacity, spresnenie bude v naslednej podrobnejSej dokumentacii na zaklade

konkrétneho investicného zameru v medziach regulativov stanovenych v zavéaznej ¢asti
na zéklade ZaD ¢.1 preradené z vyhladového obdobia do navrhového obdobia

*kk

VS - vyrobné tzemie s plochami drobnej priemyselnej vyroby a vyrobnych sluZieb
Ide v tomto pripade o:

ZaD ¢&.1 sa dopifa:

- plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia so zameranim na logistiku.
Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny.

B.g.3.3 CHARAKTERISTIKY A ZASADY FUNKCNEHO VYUZITIA JEDNOTLIVYCH LOKALIT —
VYROBNE UZEMIA
Ustanovenia kapitoly sa dopifiaju v odstavci:
Zoznam navrhovanych blokov vyrobného Guzemia:
- bloky priemyselnej vyroby s moznostou etablovania aj prevadzok definovanych ako VS

navrhované ZaD ¢.1: N1V.1
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- blok so zameranim na logistiku, skladovanie tovaru a pripadné vyuzitie hal pre Ucely
lahkej vyroby na bdze montéze navrhované ZaD ¢€.1: N1VS.1 (v sulade s rozvojovym
arealom, ktory sa planuje v prevaznej miere v susednom katastri obce Opatovce, ktorého
sa stane sucastou)

Zoznam vyhladovych blokov vyrobného Uzemia:

- blok priemyselnej vyroby: V1V je preradeny do navrhového obdobia ako blok N1V.1
Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny.
B.h) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitola sa ZaD ¢.1 meni nasledovne:

V sulvislosti s navrhom rozvojovych pléch je Uzemnym planom vymedzend nova hranica
zastavaného Uzemia obce, ktora kopiruje pévodnu hranicu zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 a
naviac zahffia jestvujuce zastavané plochy mimo zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 (4,6413 ha) a
plochy rozvojovych zamerov (29,592 ha UPN O + 13,591 ha ZaD ¢&.1). Vysledné bilancie su
nasledovné:

plocha zastavaného Uzemia k 1.1.1990 30,3052 ha
plocha navrhovaného zastavaného Uzemia celkovo 78,1293 ha
B.i) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Ustanovenia tejto kapitoly sa nemenia.

B.i.1 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
Ustanovenia tejto kapitoly sa nemenia.

B.i.2 POZIADAVKY Z HUADISKA OCHRANY TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.i.2.1.1 Ochranné pasma dopravy

Ochranné pasma cestnej dopravy

Kapitola sa v stlade s navrhovanym rozvojovym blokom N1VS.1 (blok navrhovany ZaD &.1) dopiria
v texte 4. odstavca nasledovne:
~Navrh UPN O Kostolna-Zariegie situuje navrhované bloky vyrobnych sluzieb N2VS, N3VS (bloky
UPNO a N1VS.1 (blok ZaD ¢&.1) aj do ochranného pasma dialnice D1 a cesty 1/61. Z toho dévodu je
potrebné prislusny cestny spravny organ poziadat vynimku a Ustretovost. V navrhovanych lokalitach
N2VS, N3VS a N1VS.1, kde funkcia zachadza do OP ciest je uvedeny zavazny regulativ : ,na
udelenie vynimky z ochrannych pasiem dialnic a ciest prvej triedy je potrebné spisat oficialnu ziadost,
ktora bude nasledne posudend MDVRR SR.“ V dokumentécii je uvedené ako zavazné regulativy pre
nasledné postupy. Vid: , Suhrnna charakteristika urbanistickych blokov v ¢asti C a kap. E.m zavaznej
Casti.

Ostatné udaje kapitoly ostavaji nezmenené.

B.i.2.1.2 Ochranné pasma technického vybavenia

Ustanovenia kapitoly ostavaju v platnosti nezmenené.

B.i.2.1.3 Ostatné ochranné pasma:

Ochranné pasmo PR Prepadlisko

Ustanovenia kapitoly ostavaju nezmenené.
Ochranné pasmo vodnych tokov

Ustanovenia kapitoly ostavaju nezmenené.
Ochranné pasmo hydromelioracii

Ustanovenia kapitoly ostavaju nezmenené.
Ochranné pasmo lesa

Ustanovenia kapitoly ostavaju nezmenené.
Ochranné pasmo cintorinov

Ustanovenia kapitoly ostavaju nezmenené.
Ochranné pasmo vel'kokapacitnych stavieb pre Zivo¢isnu vyrobu

Ustanovenia kapitoly ostavaju nezmenené.
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B.i.3 OCHRANA PRIRODNYCH ZDROJOV, LOZiSK NERASTOV
Ustanovenia tejto kapitoly sa nemenia.

B.j) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV_ OBRANY STATU, CIVILNEJ OCHRANY, POZIARNEJ OCHRANY,

OCHRANY PRED POVODNAMI
Ustanovenia tejto kapitoly a jej podkapitol sa nemenia.

B.j.1 OBRANA STATU
Ustanovenia tejto kapitoly sa nemenia.

B.j.2 CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA
Ustanovenia tejto kapitoly sa nemenia.

B.j.3 POZIARNA OCHRANA
Ustanovenia tejto kapitoly sa nemenia.

B.j.4 OCHRANA PRED POVODNAMI
Ustanovenia tejto kapitoly sa nemenia.

B.k) NAVRH OCHRANY KULTURNYCH HODNOT UZEMIA, NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY

KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A
EKOSTABILIZAENYCH OPATRENI
B.k.1 KULTURNOHISTORICKE HODNOTY UZEMIA
B.k.1.1 OCHRANA KULTURNEHO DEDICSTVA
B.k.1.1.1 Stav
Ustanovenia kapitoly ostavaju nezmenené.
B.k.1.1.2 Navrh
Ustanovenia kapitoly ostavaju nezmenené.
B.k.2 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, EKOLOGICKA STABILITA UZEMIA
B.k.2.1 SUCASNY STAV
B.k.2.2 CHRANENE CASTI PRIRODY A KRAJINY
Ustanovenia kapitoly a jej podkapitol sa nemenia.
B.k.2.3 CHVU
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.
B.k.2.4 BIOTOPY EUROPSKEHO VYZNAMU
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.
B.k.2.5 MOKRADE
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.
B.k.2.6 PRVKY USES
Ustanovenia kapitoly a jej podkapitol sa nemenia.
B.k.2.7 NAVRH
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.
B.k.2.8 NAVRH PRVKOV MUSES
Ustanovenia kapitoly a jej podkapitol sa nemenia.
B.k.2.9 NAVRH OPATRENIi NA ZVYSENIE EKOLOGICKEJ STABILITY KRAJINY
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.
B.k.2.10 NAVRHY EKOSTABILIZACGNYCH OPATRENi Z HUADISKA OCHRANY A VYUZIVANIA

POLNOHOSPODARSKEJ KRAJINY
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.

18 /63



Uzemny plén obce Kostolnd-Z&riecie— smerna textova éast

B.k.2.11 MANAZMENTOVE OPATRENIA PLATNE PRE BIOTOPY TRVALYCH TRAVNYCH PORASTOV
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.

B.k.2.12 NAVRHY EKOSTABILIZACNYCH OPATRENi Z HLUADISKA OCHRANY A VYUZiVANIA
LESNYCH BIOTOPOV
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.

B.k.2.13 MANAZMENTOVE OPATRENIA VHODNE PRE BIOTOPY NELESNEJ DREVINOVEJ
VEGETACIE
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.

B.k.2.14 NAVRHY EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI Z HZADISKA VODNYCH BIOTOPOV
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.

B.k.2.15 MANAZMENTOVE OPATRENIA PLATNE PRE MOKRADE
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.

B.k.2.16 NAVRHY EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI Z HLZADISKA OCHRANY ABIOTICKYCH
ZLOZIEK
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.

B.k.2.17 REVITALIZACGNE OPATRENIA V BOJI PROTI INVAZNYM DRUHOM RASTLIN
Ustanovenia kapitoly a jej podkapitol sa nemenia.

B.k.2.18 NAVRHY EKOSTABILIZAGNYCH OPATRENi Z HUADISKA ZACHOVANIA KRAJINNEHO
OBRAZU A KRAJINNEHO RAZU
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.

B.k.2.19 VSEOBECNE NAVRHY EKOSTABILIZACNYCH OPATRENi Z HUZADISKA OCHRANY
RASTLINSTVA
Ustanovenia kapitoly a jej podkapitol sa nemenia.
B.k.2.19.1 VSeobecné navrhy ekostabilizacnych opatreni z hfadiska ochrany zivo¢iSstva
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.
B.k.2.19.2 Hydroekologické navrhy
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.
B.k.2.19.3 Navrhované opatrenia v oblasti odpadov
Ustanovenia kapitoly sa nemenia.
B.k.2.19.4 Navrh legislativnej ochrany
Ustanovenia kapitoly 