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1. Zakladné udaje

Predmet zmeny a doplnku: UPN-O Sufiava
Objednavatel zmeny a doplnku: Obec §uﬁava
Obstaravatel zmeny a doplnku: Obec Sunava

Osoba odborne sposobila pre obstaranie UPP a UPD:
Ing. arch. Jarmila Vojtassakova, reg. ¢. 226

Spracovatel zmeny a doplnku: Ing. arch. Ivan Smolec, autorizovany architekt
SKA 0561 AA
Datum: november 2017

Zmena a doplnok €. 1 je vypracovana v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich suvisiacich noviel a
predpisov a v silade s Vyhlaskou MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii.

2. Vymedzenie hranic rieSeného Gzemia

Riesené plochy Zmeny a doplnku €. 1 sa nachadzajl na katastralnych uzemiach Nizna
a Vysna Sunava, okres Poprad, kraj PreSovsky a zahrnaju nasledovné lokality:

ul. Okruzna pod VN

ul. Podhorska

ul. Podhorska, parc. ¢. 1014/47 (KN-C)
ul. Pod vodojemom, parc. ¢. 188/1, 188/2,188/3, 188/4 (KN-C)
pri Piethom parku

Zberny dvor

ul. Sportova, ¢ast parc. ¢. 918/1 (KN-C)
ul. Druzstevna

ul. Tatranska

10 ul. Smalika

.11 ul. Lucna

.12 parc. €. 875/2, 875/3 (KN-C)

.13 parc. €. 2512/1 (KN-E)

CoNouwhwND
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3. Predmet a ciel navrhovaného riesenia

Predmetom navrhovanej Zmeny a doplnku ¢. 1 UPN-O Sufiava je zmena funkéného
vyuzitia ploch riesenych lokalit na zaklade poziadaviek obcanov obce, resp. majitelov
predmetnych pozemkov.

4, Pouzité podklady

Pre vypracovanie navrhu zmeny a doplnku UPN-O boli pouzité nasledovné podklady:
schvaleny Uzemny plan obce Sunava

poziadavky objednavatela - sOhrnné stanovisko Komisie vystavby, Uzemného
planovania, regionalneho rozvoja a majetku obce Sufiava zo diia 19.04.2017
obhliadka rieseného Gzemia

konzultacie



UPN-O Suiiava - Zmena a doplnok ¢&. 1 - Navrh — SPRIEVODNA SPRAVA — str. 4

5. Stav podla schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie

Uzemny plan obce Sufava bol vypracovany fy Architektonické $tidio Atrium, KoSice
(hlavny riesitelia Ing. Michal Burak a Ing. arch. Dusan Burak, CSc.) v roku 2007 a jeho platnost’
bola potvrdend Obecnym zastupitelstvom Suriava uznesenim ¢. 25/2009 diia 16.04.2009.

Zavazna cast' uzemného planu obce Sutava bola vyhlasena Vieobecnym zaviaznym
nariadenim obce Sunava ¢. 3/2009 zo dna 16.04.2009.

Az dosial sa akakolvek stavebna cinnost v obci riadila platnym Gzemnym planom, ale
Coraz viac ziadosti zo strany obcanov a majitelov jednotlivych pozemkov na mozn( vystavbu
nastolila potrebu vypracovania Zmien a doplnkov izemného planu obce Sufiava. PoZiadavky
boli sformulované do Suhrnného stanoviska Komisie vystavby, Uzemného planovania,
regionalneho rozvoja a majetku obce Sunava dna 19.04.2017 ako Priloha €. 1 k Uzneseniu ¢.
223/3017.

6. Sucasny stav rieSeného Uzemia

RieSené lokality 1.1 - 1.13 maju podla platného Uzemného planu obce Sunava
nasledovné funkéné vyuzitie:

1.1, 1.2, 1.3, 1.7 - LUky, orna poda

1.4 - Plochy pozemkov zmiesanych funkcii byvania a obcianskeho vybavenia - stav

1.5, 1.9, 1.10 - Plochy pozemkov rodinnych domov a ich zahrad - vyhlad

1.6 - Plochy pozemkov obcianskeho vybavenia

1.8 - Plochy pozemkov vyrobnych sluzieb, priemyslu, spracovania a skladovania dreva

- navrh
1.11 - Izolacna a krajinna zelen a LUky, orna péda
1.12, 1.13 - Ldky, orna poda

7. Navrh zmeny a doplnku UPN-O

Navrh Zmeny a doplnku &. 1 UPN-O Sufava spociva v zmene funkéného vyuzitia
predmetnych Uzemi v jednotlivych lokalitach nasledovne:

- lokalita 1.1 - zmena funkcného vyuzitia z plochy Luky/ornd poda na Plochy
pozemkov rodinnych domov a ich zahrad - navrh

- lokalita 1.2 - zmena funkéného vyuzitia z plochy Luky/ornd péda na Plochy
pozemkov rodinnych domov a ich zahrad - navrh

- 1.3 - zmena funkcného vyuzitia z plochy Luky/ornd péda na Plochy pozemkov
rodinnych domov a ich zahrad - navrh

- 1.4 - zmena funkéného vyuzitia z Plochy pozemkov zmiesanych funkcii byvania
a obcianskeho vybavenia na Plochy pozemkov rodinnych domov a ich zahrad -
navrh

- 1.5 - zmena funkéného vyuzitia z Plochy pozemkov rodinnych domov a ich zdhrad -
vyhlad na Plochy pozemkov rodinnych domov a ich zahrad - navrh

- 1.6 zmena funkéného vyuzitia z Plochy pozemkov obc¢ianskeho vybavenia na Plochy
pozemkov vyrobnych sluzieb, priemyslu, spracovania a skladovania dreva -
ndvrh

- 1.7 - zmena funkéného vyuzitia z Luky/ornd poda na Plochy pozemkov rodinnych
domov a ich zdahrad - navrh

- 1.8 - zmena funkcného vyuzitia z Plochy pozemkov vyrobnych sluZieb, priemyslu,
spracovania a skladovania dreva - ndvrh na plochu Verejna zelen - navrh

- 1.9 - zmena funkéného vyuzitia z Plochy pozemkov rodinnych domov a ich zdhrad -
vyhlad na Plochy pozemkov rodinnych domov a ich zahrad - navrh

- 1.10 - zmena funkéného vyuzitia z Plochy pozemkov rodinnych domov a ich zdhrad -
vyhlad na Plochy pozemkov rodinnych domov a ich zahrad - navrh
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- 1.11 - zmena funkéného vyuzitia z ploch Izolac¢nad a krajinnd zelen a Luky/ornd pbéda
na Plochy pozemkov rodinnych domov a ich zahrad - navrh

- 1.12 - zmena funkcného vyuzitia z Luky/ornd poda na Plochy pozemkov rekreacnych
chat a chaldp - navrh

- 1.13 - zmena funkéného vyuzitia z Luky/ornd pdda na Plochy pozemkov rekreacnych
chat a chaldp - navrh

Ostatné povodné urbanistické vazby $irSieho okolia zo schvaleného UPN-O Suiava
zostavaju zachované.

8. Riesenie dopravnej infrastruktury

Jednotlivé lokality Zmeny a doplnku ¢. 1 si dopravne pristupné existujucimi alebo
navrhovanymi komunikaciami v ramci platného Uzemného planu a ich povodné riesenie
ostava bez zmien s vynimkou lokalit 1.2 a 1.5, 1.9a1.10.

V lokalite 1.2 je oproti povodnému rieseniu UPN-O Sunava mierne upravena trasa
navrhovanej komunikacie (ul. Podhorska) a jej ukoncenia na kraji arealu polnospodarskeho
dvora.

V lokalite 1.5 (pri Pietnom parku) je zrusené povodne navrhované dopravné
prepojenie ulic prave cez predmetny Pietny park. Sucasne je pévodne navrhované dopravné
rieSenie definované ako vyhlad (Obsluzné a pristupové komunikdcie, ukludnené
automobilové komunikdcie, parkovacie, manipulacné plochy - vyhlad) upravené na navrh.

Obdobna uUprava dopravného riesenia (vyhlad sa meni na navrh) je navrhnuta aj
v lokalitach 1.9 a 1.10. Pre obsluzné a pristupové komunikacie v kategorii MO 7,5/40 ostava
poziadavka minimalne jednostranny pesi chodnik a Sirka uli¢ného priestoru 10 - 12,0 m.

Novym druhom dopravy riesenym v Zmene a doplnku ¢. 1 je navrhovana trasa
cyklistického chodnika (ul. Druzstevna, smer areal COV a d'alej popri vodnom toku Lopusna
k lesnému porastu (Sviniarka) a spat’ ku $tatnej ceste 111/3062 smer Strba, Lucivna.

Vyssie spomenuté navrhy riesenia Zmeny a doplnku €. 1 si zohladnené

9. Riesenie technickej infrastruktary

Zasobovanie jednotlivymi druhmi energie (pitna voda, odkanalizovanie, elektricka
energia, teplo a zemny plyn) navrhnuté pévodnym Uzemnym planom ostava v platnosti.

V sucasnosti prebieha projektova priprava a chysta sa realizacia ulozenia optického
kabla z obce Strba do obce Sufiava v trase popri st. ceste 111/3061.

10. Zavazné limity a regulativy

Uzemny plan stanovuje sbor zaviaznych regulativov funkéného vyuzivania Gzemia.
Urcujucou je hlavna funkcia podla potreby Specifikovana suborom doplnkového funkéného
vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii.

RieSena Zmena a doplnok ¢. 1 vymedzuje vo svojom navrhu z hladiska nového
funkcného vyuzitia predovsetkym Plochy pozemkov rodinnych domov a ich zahrad. Oproti
povodnému Uzemnému planu Zmena a doplnok €. 1 navrhuje nasledovn( Upravu:

2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylucujucich podmienok vyuzitia pléch,
intenzity ich vyuzitia

Povodné znenie: )

PLOCHY POZEMKOV RODINNYCH DOMOQV - vystavba novych RD je povolena len na
navrhovanych plochach - koeficientu zastavania pozemku 0,2, uli¢na cCiara min. 5,00 m
a max. podlaznost - 2 NP
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Navrhované znenie: )

PLOCHY POZEMKOV RODINNYCH DOMOV - vystavba novych RD je povolena na
navrhovanych a jestvujlcich plochach pri dodrzani koeficientu zastavania pozemku 0,2,
uli¢na ¢iara min. 5,00 m a max. podlaznost’ - 2 NP

11. Zakladné udaje o navrhovanej zmene

Zmena a doplnok ¢. 1 UPN-O Sufava riei zmenu funkéného vyuZitia ploch zaujmového
Uzemia celkovo v 13-ich lokalitach definovanych v poziadavkach objednavatela. Riesené
Uzemia sa nachadzaju v existujicom zastavanom Uzemi obce Sufava, pripadne nan
bezprostredne nadvazuju. Celkova plocha rieseného Uzemia predmetnych lokalit
predstavuje cca 225 000 mZ.

12. Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovand Zmena a doplnok &. 1 UPN-O Sufava rie$i zmenu funkéného vyuzitia
Uzemia za Ucelom vystavby novych rodinnych domov vratane ich dopravného napojenia,
technickej infrastruktlry a zelene. Riesené (zemia s dopravne pristupné (existujuce alebo
novonavrhované komunikacie), technické vybavenie je taktiez verejne dostupné (existujuce
alebo planované). Celkova plocha urcena pre riesené Plochy pozemkov rodinnych domov
a ich zahrad - ndvrh je cca 178 750 m?, plochy Verejna zelen - navrh predstavuje cca 5 300
m?, Plochy pozemkov vyrobnych sluZieb, priemyslu, spracovania a skladovania dreva -
ndvrh je cca 1 100 m?, a Plochy pozemkov rekreacnych chat a chalidp - navrh je cca 39 850

m?.

13. Starostlivost’ o Zivotné prostredie

Navrhovand Zmena a doplnok ¢. 1 UPN-O Sunava v predmetnych Uzemiach nijako
neovplyvni kvalitu Zivotného prostredia. Navrhovana zmena Gcelu funkcného vyuzitia si
vyzaduje zaber polnohospodarskej pody (orna poda, trvalo travne porasty), avsak nie je
potrebny ziadny vyrub vzrastlej zelene.

Pre zabezpecenie ochrany archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk
v rieSenom Uzemi je nevyhnutné postupovat’ v sUlade s ustanoveniami zakona ¢. 49/2002 Z.
z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsSich predpisov. Krajsky pamiatkovy Urad
Presov zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych nalezov a archeologickych nalezisk
v Uzemnom a stavebnom konani a moze rozhodnlt o povinnosti vykonat archeologicky
vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej Cinnosti, ktoré nie je evidovanym
archeologickym naleziskom, ak na tomto mieste dovodne predpoklada vyskyt
archeologickych nalezov.

14. Zavazna cast’ navrhovanej zmeny a doplnku UPN-O Sufava

Navrhovana Zmena a doplnok ¢. 1 UPN-O Sufava si vyzaduje Upravu v texte zavaznej
Casti platného Uzemného planu obce, jej priemet do grafickej Casti je spracovany formou
priesvitnych naloziek.

Uprava textu sa tyka Navrhu regulativov Uzemného rozvoja obce v nasledovnych
kapitolach:

2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich a vylu¢ujucich podmienok vyuzitia pléch,
intenzity ich vyuzitia
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Povodné znenie: )

PLOCHY POZEMKOV RODINNYCH DOMOQV - vystavba novych RD je povolena len na
navrhovanych plochach - koeficientu zastavania pozemku 0,2, ulicna c¢iara min. 5,00 m
a max. podlaznost - 2 NP

Navrhované znenie: )

PLOCHY POZEMKOV RODINNYCH DOMOV - vystavba novych RD je povolena na
navrhovanych a jestvujucich plochach pri dodrzani koeficientu zastavania pozemku 0,2,
ulicna ciara min. 5,00 m a max. podlaznost - 2 NP

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
11.2 Verejnoprospesné stavby vyplyvajtce z UPN-O Suriava:

1 - 17 existujuce polozky ostavaju v platnosti a si doplnené:

18 - verejné priestranstva (komunikacia, chodnik, inZinierske siete, verejna zelen)
19 - verejné priestranstva (komunikacia, chodnik, inZinierske siete, verejna zelen)
20 - verejné priestranstva (komunikacia, chodnik, inZinierske siete, verejna zelen)
21 - cyklisticky chodnik

22 - koridor pre opticky kabel

Priesvitné nalozky su spracované pre nasledovné vykresy:

- vykres €. 2 Vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania katastralneho
Uzemia obce (M 1:10 000),

- vykres €. 3 Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkcného vyuzivania
zastavaného uzemia (M 1:5 000),

- vykres €. 4a Vykres verejného technického vybavenia: zasobovanie pitnou vodou,
odkanalizovanie, vodné toky (M 1:5 000)

- vykres C. 4b Vykres verejného technického vybavenia: zasobovanie elektrickou
energiou a plynom, telekomunikacie (M 1:5 000)

- vykres €. 5 Vykres verejného dopravného vybavenia (M 1:5 000),

- vykres €. 6 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarsku podu (M 1:5 000)

- vykres €. 7 Vykres verejnoprospesnych stavieb a opatreni vo verejnom zaujme

(M 1:5 000)

15. Vyhodnotenie zaberu PPF

Podla UPN-O Sufiava sa na predmetnom (zemi nachadzaji pddy zaradené do 6-ej az
9-ej kvalitativnej skupiny BPEJ. Ide prevazne o pody kyslé az vyrazne kyslé kambizeme
podzolové a prevazne nasytené kambizeme modalne, ako aj rendziny a kambizeme
rendzinové. Pody sU prevazne piesCito-hlinité, neskeletnaté az slabo kamenité.
Polnohospodarska poda vseobecne je strednej, lokalne v malom rozsahu az nizkej bonity
a v kategorizacii produkénosti dosahuju nizke hodnoty (7 - 8 v 10-stupnovej stupnici
s bodovymi hodnotami 40 - 31 a 30 - 21 v stupnici 100 - 1).0Obsah humusu v hibke do 25 cm
je pomerne nizky (< 1,8 %), len lokalne stredny (1,8 - 2,3 %).

Hydromelioracné stavby v sprave SVP sa nachadzaju prevazne severne od obce.
Detailné odvodnenia polnohospodarskych pozemkov neznamej kvality sU vo vlastnictve PD
Sufava. Podla VUPOP je pdda z hladiska kontaminacie zaradena do kategérie pod A - teda
nekontaminované pody (obsah vsetkych hodnotenych rizikovych latok je pod limitom).

Bilancia predpokladaného odnatia polnohospodarskej pody na riesenom Gzemi je
zhrnuta v Tabulke zaberov BPEJ:
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Lokalita | Katastralne Funkéné Vymera PPF | Skupina Druh Sahlas
Uzemie vyuzitie v ha BPEJ pozemku v ha
25 Vysna Sunava | Rodinné 0,4547 1079262/9 | Orna poda 0,4547
domy
26 Vysna Sunava | Rodinné 0,2990 1078365/9 0,2990
domy
27 Vysna Sunava | Doprava 0,0555 1063345/7 0,0555
28 Vysna Sunava | Rodinné 1,2650 1063342/7 1,2650
domy
Doprava
Verejna
zelen
29 Vysna Sunava | Rodinné 3,0730 1063342/7 3,0730
domy
Doprava
Verejna
zelen
30 Nizna Sunava | Rodinné 0,0790 1079362/9 0,0790
domy
31 Nizna Sunava Rodinné 4,7215 1069242/7 4,7215
domy
Doprava
Verejna
zelen
32 Nizna Sunava | Rodinné 2,4910 1069242/7 2,4910
Vy3na Sufava | domy
Doprava
Verejna
zelen
33 Nizna Sunava | Rodinné 3,7805 1069242/7 3,7805
Vy3na Sufiava | domy
Doprava
Verejna
zelen
34 Vysna Sunava | Rodinné 1,4700 1,4700
domy
17,6895 17,6895
16. Graficka cast’
Vykres €. 2 Vykres priestorového usporiadania a funkcného vyuzivania katastralneho
Uzemia obce - povodny vykres M 1:10 000
Vykres €. 2 Vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania katastralneho
Uzemia obce - priesvitka M 1:10 000
Vykres ¢. 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkc¢ného vyuzivania Uzemia
- povodny vykres M 1:5 000
Vykres ¢. 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia
- navrh (priesvitka) M 1:5 000

Vykres €. 4a Vykres verejného technického vybavenia: zasobovanie pitnou vodou,
odkanalizovanie, vodné toky - povodny vykres M 1:5 000
Vykres €. 4a Vykres verejného technického vybavenia: zasobovanie pitnou vodou,
odkanalizovanie, vodné toky - navrh (priesvitka) M 1:5 000
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Vykres €. 4b  Vykres verejného technického vybavenia: zasobovanie elektrickou energiou a

plynom, telekomunikacie - povodny vykres M 1:5 000
Vykres €. 4b  Vykres verejného technického vybavenia: zasobovanie elektrickou energiou a
plynom, telekomunikacie - navrh (priesvitka) M 1:5 000
Vykres €. 5  Vykres verejného dopravného vybavenia - povodny vykres M 1:5 000
Vykres €. 5  Vykres verejného dopravného vybavenia - navrh (priesvitka) M 1:5 000

Vykres ¢. 6  Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov na PP - povodny vykres

M 1:5 000
Vykres ¢. 6  Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov na PP - navrh (priesvitka)

M 1:5 000
Vykres €. 7 Vykres verejnoprospesnych stavieb a opatreni vo verejnom zaujme - povodny
vykres M 1:5 000
Vykres €. 7 Vykres verejnoprospesnych stavieb a opatreni vo verejnom zaujme - navrh
(priesvitka) M 1:5 000

Tabulka Bilancia predpokladaného odnatia PP

Vypracoval: Ing. arch. lvan Smolec
autorizovany architekt SKA 0561 AA



