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»Rekonitrukeia objektu Bezruéova 5% — vyjadrenie podl'a § 18, ods. 5 zdkona ¢&. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a ozmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov

Podanim zo dia 26. 11. 2014, doplnenym dia 09. 12. 2014 ste v zastupeni
navrhovatela Bezrudova Invest, s.r.0., Bezrutova 5, 811 09 Bratislava, dorucili na prislusny
organ, podla § 18 ods.7 zdkona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon*)
oznamenie o zmene navrhovanej &innosti ,,Rekonstrukcia objektu Bezrucova 5%.

Pre povodni &innost ,Prestavba a rekonStrukcia objektu Bezrucova ¢&. 3 a 35,
Bratislava” Obvodny urad Zivotného prostredia v Bratislave (dalej len ,,OUZP%) vykonal
zistovacie konanie podla § 29 zakona, ukonéené rozhodnutim & ZPO/2010/00529-
35/ANJ/BA 1, zo dna 15. 04. 2010 o tom, Ze sa navrhovana ¢innost nebude posudzovat’
v zmysle uvedeného zédkona. Navrhovana &innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8
zakona, kapitola 9. Infrastruktara, polozka ¢. 14 h) Projekty rozvoja obei vratane komplexov
dvoch a viacerych objektov uvedenych v pismenach a) az g) od 5000 m* uzitkovej plochy s
navrhovanou uZitkovou plochou pre hotelové sluzby, zdravotnicke zariadenia, sluZby a
byvanie 19 778 m? a podla tej istej polozky pism. i) - projekty rozvoja obci vratane garazi
alebo komplexu garézovych budov s kapacitou 290 stojisk podliehala zistovaciemu konaniu,
ktoré OUZP vykonal podla § 29 zakona.

Utelom pdvodne navrhovanej ¢innosti, umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese
Bratislava I, v mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto, na parcelach ¢islo 8964-69, 21782,
8958, 8960, na katastralnom tzemi Staré Mesto, bola komplexna prestavba a rekonStrukcia
dvoch existujucich budov Bezrudova ¢&. 3 a 5 pre nové funkéné vyuZitie, s nosnou funkciou
,.hotel“, doplnenou o ob&iansku vybavenost, byvanie a zdravotnicke zariadenia.

Bezrudova &. 5 - cielom prestavby budovy bola zmena jej povodnej funkcie (administrativa a
nemocnica), na funkciu novi - ubytovacie zariadenie - Stvorhviezdi¢kovy hotel, hotelové
apartmany a kompletné zazemie. Filozofiou navrhu bolo vyuzitie pdvodnych
architektonickych kvalit budovy, s ponechanim jeho charakteristickych priestorovych,
materidlovych a detailovych danosti v exteriéri, ako i v interiéri, bez zasahov do konstrukcii a
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fasid. Priestor vnatornej haly mal tvorit hotelovi halu v celom rozsahu a kvalite. Z
povodnych izieb byvalej nemocnice sa mali vytvorit’ hotelove izby. Povodna vodolie¢ba mala
byt nahradena novym welness-fitness centrom Vv suteréne a v lavom trakte sa mal vytvorit
novy priestor restaurdcie na vstupnej urovni V priestore pdvodneho hospodarskeho atria.
Budova Bezrugova ¢ 5 mala byt prepojena s budovou Bezrutova & 3 a s podzemnymi
garazami pod Lomonosovovou ulicou.

Bezrutova &. 3 — pri tejto budove sa uvazovalo, ze povodna fasada bude zachovana, ale
_vnutro“ budovy bude zédsadne pretvorené, s re$pektovanim povodného obrysu stavby a
ponechanim predzahradky. Existujtca sedlova strecha, realizovana dodatoCne a Vv T0ZpOre S
modernistickym konceptom budovy, mala byt odstranend. Navrhnuta bola nadstavba dvoch
podlazi. Prvé dve nadzemné podlazia boli uréené pre ob¢iansku vybavenost a zdravotnicke
sariadenia a d'al§ie podlazia pre bytovi a hotelovi funkciu. V podzemnych priestoroch sa
uvazovalo s umiestnenim 50 parkovacich stojisk.

Parkovacia gardZz pod Lomonosovovou ulicou bola navrhnutd so Styrmi podzemnymi
podlaziami, s maximalnou kapacitou 240 parkovacich stojisk. Prijazd do podzemnej gardZe
bol uvaZovany zo smeru Starovej ulice a Dostojevského radu navrhovany cez BezruCovu a
Gajovu ulicu. Odjazd z podzemnej garaze bol navrhovany Lomonosovovou ulicou na
Dostojevského rad. Hotelova ast’ predpokladala kapacitu 188 izieb a 9 apartmanov so
stravovacou kapacitou 150 stoli¢iek. Obytna ast’ mala navrhovanych 66 bytov, z toho 6
apartmanov. Celkovy poet ubytovacich miest ubytovacieho zariadenia vratane apartméanov
bolo 310 16%0k. Celkova podlazna plocha (Bezrucova & 3 a & 5 a parkovacia gardZ
Lomonosovova) bola 35 538 m* a plochy zelene (bez parkovacej garaze Lomonosovova) boli
navrhované s vymerou 550 m*.

1. Zmena navrhovanej innosti

V désledku novych poziadaviek a narokov v r4mei urbanistického bloku dvoch budov
Bezrutova ¢&.3 acd. 5, ktoré tvoria jednotny hmotovo — kompozi¢ny celok, doslo
k preorganizovaniu funkénej néaplne povodnej investiénej &innosti, ktorej dosledkom je nove
dispoziéné rieSenie objektov. V stvislosti s vy$Sie uvedenym, teda dochadzalo v ramci
pdvodného investi¢ného zameru: ,.Prestavba a rekonstrukcia objektu Bezrucova ¢ 3 al,
Bratislava“ k zmene navrhovanej &innosti. K oznadmeniu 0 zmene ..Rekonstrukcia a nadstavba
objektu Bezrucova 3% a , Hotel, Bezrutova 5% vydal Obvodny Grad Zivotného prostredia
Bratislava, odbor Statnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie obvodu vyjadrenie
& tEIA/2013/2711/ANJ/BA 1, zo dia 04. 04. 2013, Ze zmena navrhovanej ¢&innosti
,.Rekonstrukcia a nadstavba objektu Bezrutova 3 a ,,Hotel, Bezrutova 5% nebude mat’
podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie, a preto nebol predmetom zistovacicho
konania v zmysle § 18 ods. 5 zakona. Realizacia zmeny navrhovanej ¢innosti nemenila
funkény profil ani celkovu koncepciu komplexnej prestavby a rekonstrukcie dvoch
existujucich budov Bezru¢ova & 3 a 5. Navrhovanou zmenou doslo k novému dispozi¢nému
rieSeniu podzemnej garaze, o si zaroved vyziadalo zmenu funkéného usporiadania v rémci
objektu Bezrutova 3 a 3 oproti pdvodného investi¢ného zameru. Realizécia zmeny
navrhovanej &innosti nemenila celkové urbanisticko-architektonicke riedenie urbanistického
bloku a vychadzala zo zdsad na obnovu kulttinej pamiatky. Navrhovanou zmenou doslo
oproti pdvodného zameru k miernemu zniZeniu celkove] podlaznej plochy. V ramci objektu
Bezrutova 3 doslo oproti pévodnému konceptu k zniZeniu ploch pre trvalé byvanie, kde
zmena priniesla nova Struktiru bytovych jednotiek a znizila ich polet. Zéroven doslo
k zvyseniu ploch pre prechodné ubytovanie - apartmanove byvanie. V objekte Bezrucova 3
d’alej doslo v ramci zmeny k zniZeniu ploch pre zdravotnicku funkciu, k miernemu zniZeniu
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ploch pre parkovanie a vyhradeniu ploch pre kancelarske priestory. V ramci objektu
Bezrutova 5 doglo k doplneniu pdvodnej funkeie hotela o funkcie parkovania a zdravotnictva,
¢o malo za nasledok zmenu Struktiry hotelovej Casti a priestorov pre stravovacie sluzby.
Taktiez oproti pdvodnému zameru zmena umiestiiovala viac ploch zelene, pri¢om jej cielom
bolo zachovat' plochy zelene o min. vymere 1 100 m? v zmysle schvalenej UP zony Dunajska.
Parkovanie bolo zabezpetené v podzemnych hromadnych garazach. Podzemna gardZ v ramci
objektu Bezrucova 3 pozostavala z dvoch Casti: mengej pod objektom (kapacita 68 p.m.), kde
boli umiestnené rampy a vi¢ej pod Lomonosovovou ulicou (kapacita 179 p.m.). Podzemna
gardz vramci objektu Bezrutova 5 bola rieSend parkovacim zakladatom s kapacitou 32
osobnych automobilov. Prijazd a odjazd vozidiel do hromadnych podzemnych garazi bol
zabezpeteny Z Lomonosovej ulice. Nasledne boli pre predmetné stavby vydané Uzemné
rozhodnutia: Rozhodnutie o umiestneni stavby 1297; Rekonstrukcia a nadstavba objektu
Bezrutova 3, Bratislava - Staré Mesto, pod ¢. 882/6346/2014/STA/Klo-Ur zo dna
24. 02. 2014 (pravoplatnost’ nadobudlo diia 21. 08. 2014) a Rozhodnutie o umiestneni
stavby 1303; Hotel - Bezrucova 5, Bratislava - Staré  Mesto, pod
& 881/15867/2014/STA/Klo-UR zo diia 03. 04. 2014 (pravoplatnost’ nadobudlo dia 19. 05.
2014). Zmena navrhovane; ginnosti ,.Rekonstrukcia a nadstavba objektu Bezrucova 3“ a
. Hotel, Bezrucova 5, Bratislava®, bola situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava |
v mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto, na parcelach C. 8958, 8960, 8964-8969 a 21782,
k. 0. Staré Mesto. Realizaciou navrhovanej &innosti ,,Rekonstrukcia a nadstavba objektu
Bezruova 3% a ,.Hotel, Bezrucova 5, Bratislava® doslo k zmene ¢&innosti, ktora je v zmysle
prilohy &. 8 zékona zaradend do kapitoly 9. Infradtruktura, polozky €. 16 Projekty rozvoja
obci vratane pism. a) — pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené
v inych poloZkach tejto prilohy a podra tej istej polozky pism. b) — statickej dopravy.

2. Zmena navrhovanej ¢innosti

PredloZend zmena sa tyka len objektu Bezrucova 5, objekt Bezrucova 3 ostava bez
zmeny v zmysle uzemného rozhodnutia. Navrhovanou zmenou dochadza len k zmene
funkéného vyuzitia objektu v ramei objektu Bezrutova 5, pricom plo$né bilancie ostavaju bez
zmeny. Zmenou dochadza k zruSeniu funkcie hotela (10707 m?), parkovacich miest
(podzemna garaz v ramci objektu Bezruova 5, ktora bola riesena parkovacim zakladatom
s kapacitou 32 osobnych automobilov bude zrusena) a nahradza sa funkciou byvania (byty -
757 m?), apartmanového byvania (2571 m?) azéroveii dochddza kzvySeniu funkcie
administrativy. Zdravotnicka funkcia ostava bez zmeny. Zmenou zarovefi dochadza
k navySeniu narokov pre zamestnancov, k navyieniu bytovych jednotick na 6 bytov,
apartmanov pre prechodné ubytovanie na 33 ks a k zruseniu hotelovych izieb v poéte 170 ks
a k znizeniu pottu stoliciek v stravovacich sluzbach zo 75 na 60. PredloZena zmena
navrhovanej ¢innosti zachovéva viac ploch zelene (1 180m?), t. j. plochy zelene o minimalnej

vymere 1 100 m® v zmysle schvalene; UP zény Dunajska.
Tabulka:
Porovnanie plosnych a objemovych bilancii zmeny navrhovanej cinnosti a poévodného zdmeru.

. Prestavba a rekonstrukcia objektu Bezrucova é. 3 a 5, Bratislava* - februdr 2010, a zmenou ¢innosti
. Rekonstrukcia a nadstavba objektu Bezrucova 3, Hotel, Bezrucova 5" - marec 2013
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Zmena navrhovanej ¢innosti

_ zmena riedi rekonstrukciu objektu Bezrudova 5 na rovnakej vymere plochy
urbanistického bloku (urbanisticky blok dvoch budov Bezrutova &. 3 a¢. 5, ktore
tvoria jednotny hmotovo - kompozi¢ny celok) ur€enej na vystavbu ako v pdvodnom
investi¢nom zamere navrhovane; ginnosti, t. j. 6 546m”.

- predloZenou zmenou navrhovanej &innosti sa nemeni celkova koncepcia komplexnej
prestavby a rekondtrukcie dvoch existujucich budov Bezrutova &. 3 a 5. Realizdcia
zmeny navrhovanej ¢innosti nemeni celkové urbanisticko-architektonické rieSenie
urbanistického bloku avychadza zo s4sad na obnovu kultirnej pamiatky.
Navrhovanou zmenou dochédza len k zmene funkéného vyuzitia objektu v rdmci
objektu Bezruova 5, pricom celkové plogné bilancie ostavaju bez zmeny.

. zmenou dochadza k zruSeniu funkcie hotela (10 707 m?) ak zrudeniu parkovacej
gardze (podzemné garaz v ramci objektu Bezrutova 5, ktora bola rieSena parkovacim
sakladatom s kapacitou 32 osobnych automobilov bude zrudend, t. j. celkovo sa
nepatrne znizuju plochy pre parkovanie z 12 320 m?na 11416 m% t.j. 0 904m?).

. zmenou vznika nova funkcia byvania (byty - 757m?) a funkcia apartméanového
byvania (2 571m?) adochadza k zvySeniu funkcie administrativy z 352 m’ na
4 485 m?. Zdravotnicka funkcia ostdva bez zmeny.

- v ddsledku zmeny ddjde k zvySeniu potreby zamestnancov z povodnych 30 na 436
pracovnych miest,

-k navy3eniu bytovych jednotiek o 6 bytov, apartmanov pre prechodné ubytovanie o 33
ks, kzrudeniu hotelovych izieb vpocte 170 ks ak zniZeniu po&tu stoliCiek
v stravovacich sluzbéach zo 75 na 60.

- zniZi plochy zelene celkovo 0 19 m?, pri¢om zachovéva viac ploch zelene (1 180 m?),
t. j. plochy zelene o minimalnej vymere 1 100 m? v zmysle schvélenej UP z6ny
Dunajska.

Zmena navrhovanej Cinnosti Rekongtrukcia objektu Bezruova 5 je situovand
v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava I, v mestskej Gasti Bratislava — Staré Mesto, k. .
Staré Mesto, parcela ¢. 8964, 8965, 8966, 8967, 8968, 8969, 8958, 8960, 21782, 8959, 21783,
21777,

Magistrat Hlavného mesta SR Bratislava, listom & MAGS OUGG 59991/ 14-352564
OUGG-856/14, k EIA &. 11-10 zo diia 18. 11. 2014 vydal stanovisko k zmene navrhovanej
ginnosti, v ktorom oznamuje nasledovné:

Posiidenie vo vzt'ahu k UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien

a doplnkov 01, 02, 03 (d’alej len L, UPN®):

A — konStatuje:

e Vzmysle platného UPN sa uvaovand zmena bude realizovat' na pozemku, ktory je
v zmysle UPN urleny pre funkéné vyuzitie: funkcia & 201 - obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu; stabilizované tizemie - regulacny kod J.

Jedna sa o Uzemia arealov a komplexov  obgianskej vybavenosti celomestského

a nadmestského vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funk&ného

zamerania. Stdastou tizemia s plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné

a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie

byvania nesmie prekro€it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zéastavby

funk&nej plochy.

stabilizované lizemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan:

» ponechava stucasné funkéné vyuzitie,
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= predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zésadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre novia vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmd charakteristicky

obraz a proporcie konkrétneho Gizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich

dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit

a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci

stabilizovanych tizemi sa uskutoctiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia Gzemia vo

funkénej ploche. 4k novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii
existujiicu zdstavbu a vnd$a do zdstavby neprijatelny kontrast resp. nevimerné zataZenie
pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom vizemi umiestnit.

Zikladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych lizemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéné¢ho dotvérania tzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvyienie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia).

Zavizna &ast C 2.2. Reguldcia vyuZitia jednotlivych ploch, kap. 2. Definovanie vybranych

pojmov suvisiacich s regulaciou stanovuje: ,Pre posidenie investi¢n¢ho zameru

nachédzajuceho sa len v Casti funkénej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt realizovany
zamer zéstavby. definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia izemia zavizné pre celu funként
plochu.*

o Uzemny plin zony Dunajskd, zmeny a dopinky 201072 (dalej len ,, UPN Z Dunajskd*),
schvdleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 665/2012
diia 27.-28.06.2012, zdvéznd cast je vyhldsend v§eobecne zavaznym nariadenim hlavného
mesta SR Bratislavy ¢ 7/2012 s uc¢innostou od 01. augusta 2012):

Zaujmovy pozemok s parc. ¢. 8964, na ktorom je umiestneny rieSeny objekt Bezrucova 5, je

v zmysle uvedenej uzemnoplanovacej dokumentacie su¢astou regulaéného bloku ¢. 18/7-a.

REG. BLOK ¢&. 18/7-a:

Prestavba a rekonstrukcia objektu Bezrucova 3, 5
Parcely ¢&.: 8964, 8966
Regulativy priestorového usporiadania: rekondtruovany objekt vo forme kompaktnej

zastavby
Stavebna Ciara: Gajova kompaktné zéastavba s predzéhradkou
Lomonosovova kompaktna zastavba s predzéhradkou
Dobrovi¢ova kompaktna zastavba
Bezrucova kompaktna zéastavba s predzéhradkou

Vnutorna stavebn4 &iara: blok je kompletne zastavany
Vyskovy regulativ: Bezru¢ova3 6 - 7 NP, vyska rimsy 25,20
Bezrudova 3 5 - 9 NP, vyska rimsy -zachovany jestvujici stav
Typ strechy: plocha strecha
Podzemna parkovacia garaz 290 stojisk.
Vjazd do podzemnych garazi pod objekt BezruCova 3 z Lomonosovovej ulice.
Zachovat' predzahradky objektov ako originalnu a integralnu sicast narodnych kultirnych
pamiatok. situovanych na Bezrutovej a Klemensovej ulici, minimalizovat zasah do
existujcich zelenych ploch a stromoradi.
Regulativy funkéného vyuzitia:
Obgianska vybavenost 73%, podiel zdravotnickej funkcie z celkového percentualneho
zastipenia uréeného pre ob¢iansku vybavenost min. 2700m* (Bezrudova 3)
Byvanie 27% (Bezrucova 3, 5)
Podzemna parkovacia garaZz max. 290 stojisk
Jednoduchy tkryt



Regulativy pamiatkove] ochrany:

Bezrutova 3: 6-7. NP ustipené s reSpektovanim origindlnych hmot a tvaru narodnej kultirnej

pamiatky s ddorazom na zachovanie hmotového akcentu severného kridla. Zachovat

predzahradky objektov ako originalnu a integralnu sucast narodnych kulturnych pamiatok
situovanych na BezruCovej a Klemensovej ulici.

Zelen:

Zelefi na rastlom teréne min. 1100 m>.

B - stanovisko:

= Hlavné mesto SR Bratislava vydalo k investiénému zameru na predmetnej parcele & 8964
(Bezrudova 5) suhlasné zévizné stanovisko MAGS ORM 42076/ 13-42776 zo dna
09.07.2013. Predmetné stanovisko posudzovalo prestavbu objektu Bezru¢ova 5 na hotel
7 hl'adiska suladu s UPN Z Dunajska., Predlozena zmena navrhovanej ¢innosti, vo vztahu
k UPN Z Dunajska, predstavuje zhladiska funkéného vyuZitia zmenu jedného typu
ubytovacieho zariadenia tj. hotela na iny typ ubytovacieho zariadenia typ tj. na
ubytovacie zariadenie s apartménmi. PredloZena zmena navrhuje aj funkciu administrativy
— kancelarske priestory s celkovou rozlohou 4485 m®. Zdravotnicka funkcia v objekte
Bezrudova 5 sa v predloZzenom névrhu uvazuje na 1.p.p. acelkova plocha zdravotnickej
funkcie sa uvadza v rovnakom tzn. nezmenenom plosnom rozsahu 1 524 m?>. Upozoriiuje,
¥e podlazné plochy funkeii zdravotnictva je potrebné uvadzat len v rozsahu ploch
a zariadeni suvisiacich s prevadzkou navrhovanej funkcie zdravotnictva tzn. bez funkeii
stvisiacich s prevadzkou celého objektu.

« 7 hladiska porovnania plodnych bilancii konitatuje, e bilancie celkovych podlaznych
ploch objektu Bezrucova 5 ostavaji nezmenene, zmena sa dotyka §truktury funkcii v rdmei
ploch ob&ianskej vybavenosti. ZniZuje sa podiel zelene z pdvodnych 442 m* (zmena —
marec, 2013) na 423 m? (predlozena zmena-2014) €o predstavuje rozdiel - 19 m?, v prilohe
k predmetnej ¥iadosti (zmena zameru EIA, ing. arch. R. Lestiak, 10/2014) sa vak uvadza
povodna plocha zelene 538 m? &o predstavuje rozdiel az -115 m’ — poZaduje udaje upravit’
tak, aby boli vzdjomne identicke. Hlavné mesto pri porovnani celkovych plosnych bilancii
vychadzalo z udajov poskytnutych spracovatelom predloZenej Ziadost.

» V predlozenom materidli v ramei nadzemnych podlaznych ploch stavby sa navrhuje aj
umiestnenie tzv. ,.apartménovych bytov® resp. apartméanov pre prechodné ubytovanie®
vcelkovom podte 53 scelkovou rozlohou 5038 m’ Navrhovatel uvaZzuje
s ,,apartmanovymi bytmi* ako so sariadeniami obéianskej vybavenosti, a preto poZaduje
dokumentaciu pre Gzemné rozhodnutie spracovat’ v zmysle vyhlasky Ministerstva
hospodarstva SR ¢.277/2008 Z.z., ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky na ubytovacie
zariadenia pri ich zaradovani do kategorii a tried. PoZaduje z hl'adiska prevadzky a
typolégie dispoziéného rieSenia objektu jednoznalne stanovit druh kategorie a triedu
ubytovacieho zariadenia (§4 predmetnej vyhlasky), charakteristiku jednotlivych Casti
ubytovacieho zariadenia a poziadavky na ich vybavenost (§5 predmetne; vyhlasky).
7 hradiska kategérii ubytovacich zariadeni upozortiuje, Ze predmetna vyhlagka uvadza
kategérie ,,apartmanovy hotel™ a ,.apartmanovy dom™.

= V zmysle uzemnopldnovacieho podkladu Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta
SR Bratislavy (uzn. &. 1637/2014 zo dita 03.07.2014, ktorym Mestské zastupitel'stvo berie
na vedomie prerokovany predmetny material ako prehlbujici uzemnoplanovaci podklad aj
pre uzemné rozhodovanie) sa Vv rieSenom tUzemi vramci bloku Bezrutova-Gajova-
Lomonosovova-Dobrovi¢ova navrhuje zariadenie polikliniky zrekongtruovanim objektu na
Bezrutovej ul. 3 spoctom lekarskych pracovisk 29, podlaznou plochou 2 700 m’ ako
vostavané zariadenie (112101 _N).




C - Zdver:
= 7 hladiska regulacie intenzity vyuZitia lzemia navrhovand zmena Cinnosti je v silade

s UPN Bratislavy a UPN Z Dunajskd.
» 7 hladiska funkéného vyuZitia, pre jednoznalne posudenie suladu navrhovaného

funkéného vyuzitia s UPN, poZaduje dokumentaciu pre izemné rozhodnutie spracovat’
v zmysle vySsie uvedenej vyhlasky MH SR ¢&.277/2008 Z.z.. Podlazné plochy funkeii
zdravotnictva pozadujeme uvadzat' v rozsahu ploch a zariadeni stvisiacich s prevadzkou
navrhovanej funkcie zdravotnictva.

2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:

Na zaklade predloZenej dokumentécie .,Rekonstrukcia objektu Bezrucova 5, Zmena
funkéného vyuzitia z hotela na polyfunkény objekt, Zmena zameru EIA (10/2014) z hPadiska
dopravného inZinierstva konStatuje:

e Riesenie dopravného pripojenia na nadradent komunika&nu siet’ zostava zachované

z komunikacie Lomonosovova.

e Predlozenda dokumenticia sice neobsahuje vyhodnotenie vplyvov navrhovaného
investiéného zameru na dopravu, aviak z porovnania plodnych a objemovych bilancii
zmeny navrhovanej Cinnosti a povodného zdmeru je zrejmé, Ze Vramci zmeny
funk&ného vyuzitia objektu dochadza k znizeniu pottu parkovacich stojisk. V ramci
objektu Bezrutova 5 nebude realizovand garaZ s kapacitou 32 stojisk, ¢im celkovy
po&et odstavnych a parkovacich stojisk v rmci investicie bude zniZeny na 247 stojisk.

3/ Z hPadiska systémoy technickej infrastruktiry - bez pripomienok.

4/ Z hladiska environmentdlneho posudzovania:

Konstatuje, Ze k povodnému zameru ,,Rekonstrukcia objektu Bezrutova 5 (CONSULTING,
spol. s r.0., 01-02/2010) zaujalo Hlavné mesto SR Bratislava stanovisko pod &.j. MAGS OUP-
38400/2010-38406, OUP-355/10, EIA ¢. 11 zo dia 23.3.2010. Proces EIA bol ukoneny
vydanim Rozhodnutia OUZP Bratislava s vyrokom - nebude sa posudzovat’.

Krajsky pamiatkovy urad (d’alej len KPU*), ako miestne a vecne prisluSny organ Statnej
spravy na Useku ochrany pamiatkového fondu podla § 11 ods. 2 pismeno d) a § 9 ods. 5
zakona NR SR &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,pamiatkovy zdkon®) vydal ZAvézné stanovisko & BA-2013/662-2/2214/MAC,
v ktorom podla § 32 ods. 10 pamiatkového zékona, po presktimani projektu obnovy
nehnutelnej kultirnej pamiatky zapisanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod
ev. & 10459/0, nachadzajucej sa na uzemi pamiatkovej zony Bratislava - Centralna mestska
oblast’ schval'uje na zaklade Ziadosti spolo¢nosti K. T. Plus s.r.o., so sidlom Kop&ianska 15,
851 01 Bratislava, podanej 26. 02. 2013 v zastipeni vlastnika nehnutelnosti, spolocnosti
Bezrutova Invest, s.r.o., so sidlom Kominarska 2, 4, 831 04 Bratislava, predloZeny projekt
pre tdely izemného konania na stavbu ,,HOTEL, Bezrucova 5, Bratislava™ vypracovany vo
februari 2013, projektanti: Ing. Tomas Bahno, investor: Bezru¢ova Invest, s.r.o., Bratislava,
miesto stavby: p. €. 8964, k. u. Bratislava - Staré Mesto, za nasledovnych podmienok:

1. Pri spracovani projektu pre stavebné povolenie redpektovat podmienky rozhodnutia
KPU &. BA-12/680-2/2373/MAC zo dha 11. 4. 2012 k zameru obnovy predmetnej
narodnej kulturnej pamiatky.

2 Rozsah asanicie interiérovych stavebnych konstrukcii arozsah zachovania
originalnych architektonickych prvkov objektu, resp. ich transfer prerokuje a odstihlasi
investor s KPU v priebehu spracovania projektu pre stavebné povolenie.
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3. Vzhladom na vy$§ie uvedené nebude realizovana celoplo$na asanécia interiéru tak,
ako je navrhnuta v predloZenom projekte.
4. Technické zariadenia budovy riesit vramci objemu stavby - vzduchotechniku
neumiestiiovat na strechy a terasy budovy.
5. Projektovi dokumentéciu pre stavebné povolenie predloZi stavebnik na schvalenie
KPU.
6. Kazd zmenu oproti schvalenej predloZenej proj ektovej dokumentacii a zmenu oproti
alebo nad ramec tohto zavdzného stanoviska je nutné prerokovat’ a schvalit' s KPU.
Odévodnenie: Predmetny objekt je zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR
ako narodnd kultirna pamiatka pod ev. C. 10459/0. KPU vydal kzdmeru obnovy
a architektonickej $tudii obnovy rozhodnutie & BA-12/680-2/2373/MAC zo dna 11. 4. 2012
stam stanovenymi podmienkami. Tieto podmienky zostdvaju v platnosti pre spracovanie
projektu pre stavebné povolenie. PredloZeny projekt pre Gizemné konanie - jeho objemové
rieSenie - je spracovany v stlade so schvalenou architektonickou $tudiou. Krajsky pamiatkovy
Grad Bratislava trva na podmienkach & 1 az 3 tohto zavizného stanoviska a upozoriiuje
investora a projektanta stavby, ze celoplo3né asanécia interiéru je nepripustna.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava (d’alej len JKPU*), ktory je podla § 9 ods. 5 a
§ 11 ods. 1 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskor3ich
predpisov (d’alej len ,,pamiatkovy zékon®) vecne a miestne prislusny organ Statnej spravy na
tseku ochrany pamiatkového fondu vydal podla § 32 ods. 10 pamiatkového zdkona zavizné
stanovisko C. KPUBA-2013/15298-2/60170/MAC, zo dita 23. 9. 2013 (stanovisko je uvedené
v skratenej forme) k pripravnej a projektovej dokumentéacii obnovy nehnutelnej nérodnej
kultirnej pamiatky ,Rekonstrukcia objektu na Bezrudovej 5 - Hotel, Bratislava®, v ktorom
schvaluje predloZeny Dendrologicky prieskum ,,Hotel Bezrutova 5, vypracovany
vo februari 2013 autorizovanou krajinnou architektkou Ing. Katarinou Serbinovou PhD.
a projekt Nahradnej vysadby ,,Hotel Bezrutova 5 vypracovany v aprili 2013 autorizovanou
krajinnou architektkou Ing. Katarinou Serbinovou PhD., za dodrzania nasledovnych
podmienok:

1. Zachovat predzahradky ako su¢ast’ architektiry narodnej kultarnej pamiatky.

2. Kazdd zmenu oproti schvélenej predlozenej pripravne] a projektovej dokumentacie je
stavebnik povinny prerokovat’ a odsthlasit podla § 32 ods. 9 al0 pamiatkového
zakona s KPU.

3. Kazdd zmenu oproti, alebo nad ramec tohto zavizného stanoviska je nutné prerokovat’
a schvalit' s KPU.

KPU vydal toto zavdzné stanovisko na zéklade Ziadosti podanej 11. 09. 2013 v zastupeni
stavebnika, spolo¢nosti Bezrutova Invest s.r.o, so sidlom Kominarska 2, 4, Bratislava,
spoloénostou K. T. Plus s.r.o, so sidlom Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava. Nehnutel'nost’
situovana na parcele &. 8964 je nehnutePna narodné kultirna pamiatka zapisana v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu pod ev. & 10459. Na predmetnej parcele sa nachadzaju
predzéhradky, ktoré tvoria integralnu sulast’ architektury uvedenej narodnej kulturnej
pamiatky. Predmetom tohto zavizného stanoviska je posudenie projektovej a pripravne;
dokumentacie pre uzemné rozhodnutie ,,Rekonstrukcia objektu na Bezrutovej 5 - Hotel,
Bratislava®, &ast Dendrologicky prieskum a Nahradna vysadba. KPU pri posudeni ziadosti
zobral do uvahy, ze vysadby drevin uréenych na vyrub nie si koncepénym riefenim z obdobia
vystavby objektu. Sadovnicka uprava bola realizovana sekundérne, (v priebehu druhej
polovice 20 st.) bez dostatoéného redpektovania architektiry pamiatky a pdvodnej koncepcie
sadovnickych uprav dopliiajicich primeranym spdsobom prostredie pamiatky. V st¢asnosti



st vysadby poznalené dlhsim obdobim nedostatoénej tdrzby a vyzaduju obnovu. Preto je
pripustna ich adekvatna néhrada.

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek sivotného prostredia, ako prislusny orgén 3tatnej spravy ochrany
prirody a krajiny obvodu v zmysle § 9 ods. 2 zdkona C. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakona OPaK*) v spojeni s § 18, priloha
&. 8a, &ast' VI, bod 4 zékona C. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v
platnom zneni k oznimeniu o zmene &innosti ,,Rekonstrukcia objektu Bezru€ova 57, vydal
vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2014/86345-2/ROP, zo dita 03. 11. 2014 v ktorom bolo
uvedené, 7e na tzemi s navrhovanou zmenou stavby plati prvy stupen ochrany podla § 12
zakona OPaK, stavba nepredstavuje ¢innost’ podla zdkona OPaK v danom uzemi zakéazanu,
podl'a Regiondlneho Gzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
predmetnym Uzemim prechadza regiondlny biokoridor Horsky park — Hradny vrch —
Ondrejsky cintorin, ktorého funkénost zmenou navrhovanej ¢innosti nebude vyraznejsie
negativne ovplyvnena, v stvislosti so stavbou ,,Hotel — Bezrucova 5, Bratislava — Staré
Mesto“ mestska ast’ Bratislava — Staré Mesto rozhodnutim &. 3760/25913/2013/0ZP/Hol zo
dta 05. 06. 2013, préavoplatnym dia 27. 11. 2013, vydala sthlas podla § 47 ods. 3 zékona
OPaK na vyrub 4 ks stromov a3 ks krikovych skupin rastucich na pozemku s par. ¢. 8964
vk 0. Staré Mesto. Ostatné dreviny rastice v blizkosti stavby, ktoré nie st predmetom
vyrubu, je potrebné chranit’ v zmysle STN 83 70 10 Ochrana prirody - oSetrovanie,
udr¥iavanie a ochrana stromovej vegetécie, bod 4.1 pri stavebnych précach sa drevina chrani
celd (koruna, kmef, korefiova ststava) pred poSkodenim. Pri pouzivani stavebnych
mechanizmov, ndstrojov apomdcok sa musi dbat na minimalizaciu poskodenia drevin.
Nadvizujlice oSetrovanie a iné opatrenia v zévislosti od druhu dreviny sa realizuje hned’ po
skon&eni stavebnych prac. UvaZovand zmena navrhovanej ¢innosti sa nedotyka Ziadnych
zéujmov ochrany prirody a krajiny, ktoré by boli dévodom na posudzovanie podl'a zékona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Yivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Podla prilohy & 8 k zdkonu C. 24/2006 patri navrhovana zmena ¢innosti
.,Rekonstrukcia objektu Bezrucova 5% do kapitoly 9. Infrastruktura, poloZky C. 16 Projekty
rozvoja obci vratane pism. a) — pozemnych stavieb alebo ich siborov (komplexov), ak nie su
uvedené v inych polozkach tejto prilohy a podra tej istej polozky pism. b) — statickej dopravy.

Na zaklade vykonaného postudenia Oznimenia o zmene navrhovanej Cinnosti
,,RekonStrukcia objektu Bezrudova 5%, vypracovancho spolo¢nostou EKOJET, s.r.o.,
Tehelna 19, 831 03 Bratislava, vyssie uvedenych skutocnosti a predloZenych podkladov
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia vyddva podla § 18 ods. 5 zdkona pre navrhovatel'a
Bezrutova Invest, s. r. 0., Bezrucova 5, 811 09 Bratislava, nasledovné vyjadrenie:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,RekonStrukeia objektu Bezrufova 5“ za splnenia
podmienok vychidzajicich z uvedenych stanovisk Krajského pamiatkového dradu
nebude mat’ na zaklade sucasného stavu poznania podstatny nepriaznivy vplyv na

zivotné prostredie, a preto nie je predmetom zist'ovacieho konania v zmysle § 18 ods. 5
zékona &. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
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Prislugny organ posudil Oznémenie o zmene navrhovanej €innosti ,,Rekonstrukcia
objektu Bezrucova 5° z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovanej zmeny Cinnosti, miesta
vykonavania navrhovanej zmeny Cinnosti a vyznamu o¢akavanych vplyvov na Zivotné
prostredie a zdravie obyvatelov, pri¢om vzal do tvahy sucasny stav Zivotného prostredia
v dotknutom tuzemi. Pri vyjadreni sa pouzili kritérid pre rozhodovanie podla prilohy ¢. 10
zakona. Planovana zmena ¢innosti sa navrhuje realizovat v tizemi, pre ktoré plati prvy stupeil
ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov ( d’alej len ,,z&kon OPK*). Navrhovanou ¢innost'ou nedojde
k prekrodeniu najvyssich pripustnych imisnych hodndt v zmysle platnej legislativy, vplyv na
vegetaciu ana zivo¢idstvo budu obdobné, ako v pripade povodného investiéného zameru.
Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na scenériu krajiny sa oproti pévodnému investicnému
sémeru v Uzemi nemeni, jej funkéné prevedenie a vzdialenost od prvkov USES je malo
vyznamny. Vplyvy na kultirne a historické pamiatky, paleontologicke, archeologické
nalezisk4, kultarne hodnoty nehmotne; a miestnej tradicie ostdvaji bez zmeny. Realizacia
predloZenej zmeny navrhovanej innosti nemeni celkové urbanisticko-architektonické rieSenie
urbanistického bloku a vychédza zo zasad na obnovu kulttrnej pamiatky. V ramci dopravy je
zmena navrhovanej &innosti priaznivejSia v porovnani s pdvodnym investi¢énym zamerom,
nakolko sa mierne znizi celkovy pocet parkovacich miest pre osobné vozidld, zruSenim
parkovacieho zakladaca v podte 32 stojisk. Vplyvy na ivotné prostredie ako aj obyvatel'stvo
sti predloZenou zmenou minimalne.

Za predpokladu respektovania a sohPadnenia stanovisk a vyjadreni k predmetnej
zmene navrhovanej ¢innosti ako aj splnenia opatreni na prevenciu, elimindciu, minimalizaciu
vplyvov na Zivotné prostredie prisluny organ povaZuje realizdciu zmeny za prijatelna
a z hPadiska vplyvov na zivotné prostredie za realizovatel'nu.

Toto vyjadrenie je podkladom pre vydanie zmeny uzemného a nasledne stavebného
rozhodnutia v zmysle zakona & 50/1976 Zb. o {izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Ing. Fijip Machacek
veduici odboru

Schvalil:
Ing. Patrick Lutter /
veduci oddeleni zf

Na vedomie:

1. MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nébreZie 3, 814 21 Bratislava

2. Magistrat hl. mesta SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

3. Okresny trad Bratislava. Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, Karloveska 2, 842 33 Bratislava 4

4. Krajsky pamiatkovy trad, Leskova 17, 811 04 Bratislava 1

5. Bezrutova Invest, s..0., Bezrugova 5, 811 09 Bratislava
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