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1. Uvod

Dovodom obstarania UPN-O je absencia aktudlnej izemnoplanovacej dokumentacie, podl'a ktorej by
bolo mozné usmeriiovat’ d’ali rozvoj obce. Dalsim dévodom je potreba komplexného zhodnotenia rozvoja
obce, jej k.u. vo viizbe na UPN — R Nitrianskeho kraja do roku 2030 a neskor.

Zaujem o vystavbu v obci je evidovany, chyba vSak aktualny nastroj na jej riadenie.

UPD obce je vypracovana v sulade so Zadanim (uznes. Obecného zastupitel'stva &. 15/2016 zo diia
12.02.2016.

2. Zakladné vychodiskové podklady
— hranice zastavaného uzemia k 1. 1. 1990 ( KU Levice — ROEP),
—  druhy pozemkov a priebeh hranic BPEJ (GKU SR),
— odvodenia (Hydromelioracie, §.p. Bratislava),
—  stupei kontaminacie PP (VUPOP, reg. pracovisko Banska Bystrica).

3. Prirodné podmienky

Podla Statist. uradu SR sa kroku 2011 vk. . obce nachddzaju polnohospodarske pody (PP)
o rozlohe 1 659 ha, z toho orna pdda tvori 1 150 ha, vinice 24 ha, zéhrady 74 ha a trvalé travne porasty 411
ha. V k.u. obce nie su evidované chmel'nice a ovocné sady. Podiel PP z celkovej rozlohy k.t obce je 52,5 %.

Z pddnych typov sa v k. u. obce nachadzajii hnedozeme luvizemné a luvizeme zo sprasovych hlin,
luvizeme pseudoglejové zo spraSovych hlin, luvizeme modalne a kultizemné z tenkych prekryvov
sprasovych hlin a fluvizeme kultizemné z nekarbonatovych aluvidlnych sedimentov. V zapadnej Casti k. 1.
obce sa nachadzaju kambizeme modalne a kultizemné nasytené az kyslé zo stredne tazkych az lahSich
skeletnatych zvetralin nekarbonatovych hornin. Pody st v prevaznej Casti k. . obce hlinité, neskeletnaté az
slabo kamenité (obsah skeletu do hibky 0,6 m je 0 — 20 %). Dalej sa tu miestami nachadzaji pody ilovito—
hlinité a pies¢ité neskeletnaté az slabo kamenité. Obsah humusu v hibke do 25 c¢m je vo vychodnej Gasti k. u.
obce vysoky (> 2,3 %) a v strednej Casti k. 0. obce je stredny (1,8 — 2,3 %) az nizky (< 1,8 %). Pddna reakcia
prechadza od neutralnej a slabo kyslej vo vychodnej €asti k. 4. obce az po strednu a silno kysla v zapadne;j
Casti k. 1 obce. Priepustnost’ pdd je stredna aretencna schopnost’ pdd je velka. Odolnost pod proti
kompakcii je vo vychodnej Casti k. 1. obce slaba az stredna a v zapadnej Casti k. 0. obce je stredna az silna.
Nachylnost’ pdd na acidifikaciu je prevazne stredna. Index pol'nohospodarskeho potencialu sa pohybuje od
vysokého, v rozmedzi 80 - 71, vo vychodnej Casti k. . obce az po nizky, v rozmedzi 20 — 11, v zapadnej
Casti k. 0. obce (Atlas krajiny SR, 2002).

Podl'a skupin BPEJ (bonitovana pddno-ekologicka jednotka - klasifikaény a identifikaény udaj
vyjadrujici kvalitu a hodnotu produkéno-ekologického potencidlu pol'nohospodarskej pody na danom
stanovisti) sa v k. 0 . obce nachadzaju tieto najkvalitnejSie PP:

- k.uBatovee - 0111002/3, 0145202/4, 0146003/3, 0146203/4, 0211002/3, 0212003/5, 0245002/3,
0250002/4,
- k.0. Jalaksova - 0211002/3, 0245002/3, 0250002/4.
V rieSenom Uzemi sa nachadzaji hydromeliorané zariadenia: ,,Zavlaha pozemkov Batovce,,
s celkovou vymerou 511 h a zavlahova &erpacia stanica CS I. — Batovce.
k.u. Batovce:
- odvodiovaci kanal Zliebky o celkovej dizke 0,750 km,
- odvodnovaci kanal Polegrunt o celkovej d*zke 1.600 km,
- odvodnovaci kanal JalakSovsky o celkovej dlI'zke 1,022 km,
- odvodiovaci kanal Krngiste o celkovej dizke 1,450 km,
- odvodiovaci kanal Pegenicky o celkovej dizke 2,154 km,
- UT Polegruntsky o celkvej dizke 0.320 km.
k.. Jalksova:
- ,Zavlaha pozemkov Batovce*,
- odvodiiovaci kanal DIhy o celkovej dizke 1.058 km,
- odvodiiovaci anal Jalaksovsky ocelkovej dizke 1,022 km.
V k.. Béatovee a k.u. JalkSova je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarkych pozemkov
drendznym systémom neznameho vlastnika.

4. Zd6vodnenie navrhovaného urbanistického rieSenia
Podrl'a dynamiky pohybu obyvatel'stva obec Batovce zaznamenala v rokoch 1970 - 2001 neustaly



pokles poctu obyvatelov, priCom tempo malo klesajucu tendenciu. Po roku 2001 dochadza k prirastku
obyvatel'ov. Priemerny ro¢ny prirastok v rokoch 1970 — 1980 dosiahol hodnotu — 2,27 %, ¢o zaradilo obec
medzi regresivne sidla. Po roku 1980 sa tieto hodnoty pohybovali od - 0,83 % do + 1,42 %, ¢im sa obec
zaradila do kategorie stagnujuceho sidla. V roku 2015 sa na celkovom prirastku obyvatel'stva +25 podielal
migracny prirastok , kde sa do obce pristahovalo 56 'udi a odst'ahovalo 31

Obec tvori prirodzené tazisko SirSej sidelnej Strukture, nakolko je prirodzenou dopravnou
krizovatkou na cestach Ill. tr . Je sucastou spadového tizemia okresného mesta Levice, kde su sustredené
zariadenia vysSej vybavenosti a pracovné prilezitosti. Obec ma vd’aka vysSie uvedenym danostiam rozvojovy
potencial pre byvanie, vyrobu a turizmus. UPN navrhuje narast po¢tu obyv. 1 135 na 1 380 v r. 2035.

5. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov na pol’nohospodarskej pode

UPD riesi rozvoj obce prevazne vyuzitim ploch v zastavanom tizemi obce a Gast aj mimo — v
nadvéznosti na zastavané izemie. Zaber PP je na 26 lokalitach.

Celkovo je navrhovanych na zaber 19,5219 ha, z toho PP je 15,6747 ha. V zastavanom tzemi je
0,8890 ha a 14,7857 ha mimo zastavaného uzemia.

Cast’ novo navrhovanych lokalit &. 2", 87, 9", 10, 11", 127, 13", 17, 18", 19" v rozsahu 12,3657 ha je
tvorena najkvalitnejSou pol'nohospodarskou pddou v zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zakona. Dévodom zaberu
PP je harmonicky rozvoj obce a sluzieb spojenych s cestovnym ruchom a turizmom.

Zuvedeného dovodu pri trvalom zdbere najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy vznika pre
stavebnika povinnost’ platenia odvodov. V zmysle zakona a § 4 pism. ¢), d) a f) nariadenia vlady pri trvalom
zabere polnohospodarskej pddy sa na lokality urené ako plochy komunikacii, plochy pod rodinnymi
domami a plochy urCené pre verejnoprospesné stavby nevztahuje pre stavebnika povinnost' platenia
odvodov. UPN-O vychadza z ustanovenia § 12 zakona o Ochrane a vyuzivani PP,

Zdévodnenie zdiberu PP mimo zastavaného vizemia obci a najkvalitnejsej PP (lok. vyznacend hrubo):

- lok.¢.2’, 8%, 117,127, 13’- rozvoj byvania v RD a BD na okrajoch obce s dostupnost'ou sieti T1
a dopravného napojenia; skompaktiiuje zastavbu a vypliia enklavy PP,

- lok.¢.9’- zriadenie kompostoviska a zberného dvoru pri jestv. COV, Vjej ochr. pasme; lok. je
zaplavovana,

- lok.¢.10°- rozsirenie verejného Sportového aredlu a skultivovanie vstupu don,

- lok.¢.15’- vysadba izola¢nej zelene na okraji hospod. dvora za ucelom ochrany jestv. Skolského
arealu a bytovych domov,

- lok.c.16", 17,18", 19°- rozvoj cestovného ruchu na okraji vodnej nadrze Batovce — ubytovanie,
verejné plazoviska, sluzby a doprava; stiCast'ou je vysadba izolacnej zelene oddel'ujiicej navrhované
stredisko CR od ornej pddy,

- lok.¢.23" - nevyhnutné plochy parkovisk a verejnej zelene v ochrannom pasme jestv. cintorina
JalakSova.

Zdévodnenie zdaberu PP vV zastavanom uizemi obci:

- loké.l, 2, 4, 5, 8, 14 - rozvoj byvania vRD aBD soptimalnou dostupnostou sieti TI
a dopravného napojenia; skompaktiiuje zastavbu a vypliia enklavy PP,

- 3,6,7,13, 20 — nevyhnutné dopravné, Sportové a vybavenostné plochy pre funkénost’ obce,

- 21 —rozsirenie cintorina.
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