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Zoznam skratiek:

- NSK - Nitriansky samospravny kraj

- NK - Nitriansky kraj

- BD - bytovy dom

- CO - civilna ochrana

- CR -cestovny ruch

- COV - ¢istiarett odpadovych vod

- CS — &erpacia (hydroférova) stanica

- DS - dom sluzieb

- HD - hospodarsky dvor

- HaZZ - hasic¢sky a zachranny zbor

- CHKO - chranena krajinna oblast’

-  LHC - lesny hospodarsky celok

- LP - lesny pozemok

- KO - komunalny odpad

- k.. - katastralne izemie

- MS - materska kola

- MK - miestna komunikacia

- NKP - nirodna kultirna pamiatka

- OcU - obecny urad

- OP - ochranné pasmo

- OV - obcianska vybavenost’

- PaR — prieskumy a rozbory

- PP - polnohospodarska poda

- PD - pol'nohospodarske druzstvo

- POH - program odpadového hospodarstva
- PAD - pravidelna autobusova doprava

- PZ - poziarna zbrojnica

- RD - rodinny dom

- ROEP - register obnovenej evidencie pozemkov
- TS -trafostanica

- TTP - trvalo travny porast

- UPD - izemnoplanovacia dokumentacia
- UPN-O - uzemny plan obce

- UZPF SR - Gistredny zoznam pamiatkového fondu Slov. republiky
- VUC - vyssi izemny celok

- VN - vysoké napitie elektrické

- VN Batovce — vodarenska nadrz Batovce
- VPS - verejnoprospesné stavby

- VZN - vSeobecne zavidzné nariadenie

- ZUS - zakladna umelecka kola

- ZS - zékladna 8kola



1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia izemia

1.1 Vyznam a funkcia obce a jej katastralneho uzemia

Batovce rozvijat' ako samostatna, administrativne—spravnu obec, ¢lenent na katastre Batovce
a JalakSova a ktora je stcast'ou okresu Levice a mikroregionu Tekov a spadového tizemia okresného
mesta a lezi v dotyku s pohronskou rozvojovou osou druhého stupiia: Tlmade — Levice — Zeliezovce -
Starovo.
Priestorové a funk&né usporiadanie obce usmertiovat’ v stiilade s UPN-O Batovce a UPN — R
Nitrianskeho kraja a jeno Zmien a doplnkov €. 1
V plnom rozsahu zachovat’ a zvel'ad’ovat’ funkcie v k.u. obci:
prirodoochranné - chranené uzemia CHKO Stiavnické vrchy,
- biokoridory a biocentra nadregionalneho a miestneho vyznamu,
vodohospoddrske - zdroje pitnej vody,
- hydromeliora¢né zariadenia — odvodiovaci a zavlahovy systém vr. vodarenske;j
nadrze
rekreacno —oddychové - k.0. obce rozvijat’ ako sucast’ Nitrianskeho regionu CR nadregionalneho
vyznamu, IV kat..
—vychodnt ¢ast’ k.u. rozvijat’ ako aglomeraciu CR V rekrea¢nom priestore
Lipovina orientovanom na koncom tyzdennu rekreaciu, najma letného vyuzitia
s taziskom Vv rekr. lokalite Jazero ako aj vinohradnicku osadu Lochy
- rekreacny priestor orientovat’ na celoro¢ny CR — pesia a cykloturistika, kiipanie,
¢lnkovanie, rybolov, agroturistika, vinohradnictvo, pol'ovnictvo,
- do aglomeracie CR Lipovina zahrnut’ i obec s bohatou historiou a disponibilitou
ubytovania na sukromi, organizovania kultirnych podujati medzinarodného
vyznamu a pod.,
dopravne — krizovatku ciest 1. a Ill. tr. technicky prisposobit’ vyznamu ciest,
ostatné - zachovanie a rozvoj siete znackovanych turistickych a cykloturistickych tras,
- uchovat’ vysoko rozvinuté pol'nohospodarstvo a lesohospodarstvo.

1.2 Koncepcia usporiadania funkcénych ploch a organizdcia vuzemia
Uzemie obce ¢lenit’ na tieto priestorové jednotky:
Batovce — v ramci zakladnej funk¢nej, priestorovej a prevadzkovej Struktiry:
- posilnit’ funkciu komplexného sidla vo sfére byvania, pol'nohospodarstva a
lesohospodarstva, ob¢ianskeho vybavenia, rekreacie a funkciu dopravnej krizovatky,
- plochy byvania lokalizovat’ prevazne v zastavanom tizemi a mimo neho v zavislosti
od kvality dopravného Spristupnenia a napojenia na siete TI,
- reSpektovat’ vyrobné arealy v si¢asnom rozsahu,
- vyssie spolocenské funkcie lokalizovat’ do centra obce a vytvorit’ podmienky na jeho
revitalizaciu,
- reSpektovat’ mimoriadne pamiatkové hodnoty obce a ich SirSie krajinné zaclenenie,
- optimalizovat’ vSetky rozvojové plochy vo vztahu k ochrane pamiatkovej zony,
m.¢. JalakSova - posilnit’ funkciu byvania a uchovat’ pol'nohospodarstvo,
Rekreacny priestor Lipovina zahriujuci vsetky rekreacné lokality vratane Jazera a spolu s obcou
transformovat' na rovnomennu aglomerdciu rekr. lokalit s jadrom v rekr. priestore Jazero
a vychodiskovym bodom v centre obce.
Polyfunkcné stredisko CR Jazero — rozsirit’ sezonne funkcie jestv. zakladne CR na brehu VN,
Vinohradnicka osada Lochy — revitalizovat’ verejné priestranstva,
Camping - revitalizovat’ ubytovacie funkcie,
Zahradkarska osada EMO Mochovce — Stabilizovat’,
Chatova oblast Fertdle a Slavicky - stabilizovat’,
Ostatné priestory
Vinohradnicka osada Jablornovské vrchy- stabilizovat,
Lesno - la¢na krajina bude plnit’ prirodo a vodoochrannti tlohu a spolu so siet'ou turistickych
tras (pesie, cyklistické, lyziarske, trasy pre jazdu koni a zaprahov ) bude spristupiiovat’ atraktivne
krajinné prostredie.

1.3 Zasady urbanistickej kompozicie
Hmotovo-priestorovu Struktiru rozvijat’ zo snahou o ¢o najcitlivejsie zakomponovanie novych



funkcii do dlhorocne sa vyvijajucej zastavby obce a m.¢., ako aj krajinného prostredia na novej
kvalitativnej tirovni. Osobitne dolezitym je priestor pamiatkovej zony, novych obytnych zon
a strediska CR Jazero, ktoré umoznuju odvaznejsie kompozicie i meritko zastavby.

Navrhujeme zdéraznit’ kompozi¢né a priestorové vizby v obci a na krajinu — vyskové akcenty,
vjazdy do obce, vyhliadkové body, aleje a pod

Za ucelom skvalitnenia obytnych a rekrea¢nych podmienok je potrebné doplnit’ katastr. izemie
o prvky drobnej architektury (zastavky autobusov, lavicky, verejné osvetlenie, odpadkové kose,
studnicky, altanky, posiliiovne a pod).

2. Urcenie pripustnych, obmedzujtcich a vyluéujucich podmienok vyuzitia pléch,
intenzity ich vyuzitia

Uzemny plan stanovuje subor zaviznych regulativov funkéného vyuzivania uzemia. Uréujiicou
je hlavna funkcia podla potreby Specifikovana stiborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Vid’ vykres ¢.2, 3.

PLOCHY POZEMKOV RODINNYCH DOMOYV - vystavba novych RD povolend na navrhovanych
plochach — koeficient zastavania pozemku do 0,2; max. nadzemnd podlaznost - 1 NP + podkrovie;
stavebna ciara je min. 5 m od oplotenia
a/ tzemie sluzi:
— vylucne pre byvanie
b/ na iizemi je pripustné umiestnovat:
— rodinné domy vo volnej, alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi domového
prislusenstva
¢/ vynimocéne su pripustné:
— jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluzieb
— funkcie individualnej chalupnickej rekreacie v nevyuzivanych a opustenych domoch
d/ zakazané su:

— ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV ZAHRAD RODINNYCH DOMOV
a/ izemie sluzi:
— vylucne pre pestovanie pol'nohospod. plodin
b/ na izemi je pripustné umiestnovat:
— pomocné objekty
c/ zakazané su:
— oOstatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV BYTOVYCH DOMOY — vystavba novych BD povolend len na navrhovanych
plochdch — koeficient zastavania pozemku do 0,4, ulicnad ciara min.10 m a max.. podlaznost — 2 NP
- jestvujuce plochy byvania, na ktorych nie je vystavba novych BD povolena - plochy v dotyku s jestv.
bytovymi domami su urcené pre skvalitnenie. byvania. — Kkoeficient intenzifikovania pozemku do
0,4; max.. podlaznost — 3 NP.
a/ uzemie sluzi:

— vylucne pre byvanie a pre rekreacné zdazemie jestv. bytovych domov,
b/ na uzemi je pripustné umiestnovat:

— pomocné objekty domového prislusenstva a doplnkové Sportovo — rekreacné zariadenia,
c/ zakdzané su:

- ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV ZMIESANYCH FUNKCII BYVANIA A OBCIANSKEHO VYBAVENIA -
plochy v dotyku s hlavnymi kompozicnymi osami a namestim- su urcené pre viacfunkcnost na jednom
pozemku; koeficient zastavania pozemku do 0,4 a max. podlaznost - 2 NP
a/ uzemie sluzi:

— pre umiestnenie viacucelovych objektov a zariadeni zakladnej obcianskej Vvybavenosti

kombinovanych s funkciou byvania

b/na uzemi je pripustné umiestnit:

— zariadenia pre prechodné ubytovanie



— garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatel'ov, navstevnikov a zamestnancov zariadeni
¢/ vynimocéne su pripustn é: hygienicky nezavadné sluzby
d/ zakazané su:

— oOstatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV OBCIANSKEHO VYBAVENIA
a/ tzemie sluzi:
— pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich zariadeni obc¢ianskej vybavenosti verejného charakteru,
obecného az nadobecného vyznamu s upresnenim podl'a konkrétneho urbanistického navrhu
b/ na uzemi je pripustné umiestnit:
— zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
— zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
— zariadenia kultary a verejnej administrativy
— byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni
— garaze a parkoviska, sluziace pre majitel'ov a navstevnikov zariadeni
— Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou uzemia
¢/ vynimocéne su pripustné:
— administrativne budovy
— doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb
d/ zakazané su:

— ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV SPORTU a ODDYCHU
a/ uzemie sluzi:
— mnajma pre Sportovu a rekreanu ¢innost’
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— Sportové objekty a zariadenia
- objekty pre doplnkovu Sportovil vybavenost’
— doplnujicu servisnt vybavenost’ charakteru rekreacnych sluzieb
¢/ vynimocéne su pripustné:
- Ziadne objekty
d/ zakazané su:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV CESTOVNEHO RUCHU A TURIZMU — koeficient zastavania pozemku do
0,2; max. podlaznost - 2 NP+podkrovie
a/ uzemie sluzi:
— pre koncentrované umiestnenie Sportovo-rekreacnych zariadeni a sluzieb, organizovanych
prevazne na komerénom zaklade a sluziacich pre vyuzitie volného casu navstevnikov
a obyvatel'stva
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— verejné rekreacné objekty a zariadenia pre stravovanie, ubytovanie a doplnkovi Sportovi
vybavenost’
— objekty cestovného ruchu a organizovanej turistiky
— objekty pre rekreacné aktivity komeréného charakteru
¢/ vynimocéne su pripustné:
— technické objekty, sliziace rekreacnej vybavenosti
dl zakazané su:

— oOstatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV VINOHRADNICKYCH A ZAHRADKARSKYCH CHAT
a/ tzemie sluzi:
— pre individudlnu rekreaciu vo vinohradnickych a zahradkarskych objektoch prevazne
navstevnikom a to v jestvujucich osadach
b/ na uzemi je pripustné umiestnit:
— doplnkovt Sportovu vybavenost’



— technické objekty, sliziace rekreacnej vybavenosti
d/ zakazané su:

- ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA - plochy jestvujicich
zariadent
a/ uzemie sluzi:

— pre technické zariadenia sluziace verejnosti — elektrické, vodovodné, kanalizacné, plynarenské
b/ na uzemi je pripustné umiestnit:

— dalsie technické objekty, sliziace hlavnej innosti
c/ zakazané su:

- ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV CINTORINOV
a/ tzemie sluzi:
— pre verejné pochovavanie, rozjimanie a organizovanie rozluckovych obradov
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— odpadovy kontajner a iné objekty, sluziace hlavnej ¢innosti
c/ zakazané su
- ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV VEREJNEJ ZELENE
a/ tzemie sluzi:
— pre vysadbu travy a ozdobnych drevin
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— stipy verejného osvetlenia, lavi¢iek, odpadovych kosov, info tabal
c/ zakazané su
- ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKQOV POLCNOHOSPOD. DVOROV
a/ tzemie sluzi:
— pre rastlinni vyrobu a kapacitne limitovany chov koni a oviec nevyzadujuci vymedzenie OP
nad 100 m
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— doplnkovii vybavenost’ na baze agroturistiky, ako aj objekty pre Sport a oddych
— liehovar
— technické objekty sluziace pol'nohospod. ¢innosti a turistike
d zakazané su:
- ostatné vyssie neuvedené funkcie.

PLOCHY POZEMKOV LAHKEJ PRIEMYSELNEJ VYROBY, VYROBNYCH SLUZIEB A
SKLADOV - koeficient zastavania pozemku do 0,5; max. podlaznost’ — 2 NP (7 m)
a/ uzemie sluzi:
— pre koncentrované umiestnenie priemyselnych, skasobnych a skladovych prevadzok a sluzieb
S vysokou intenzitou prac. prilezitosti a nizkou intenzitou autodopravy
b/ na uzemi je pripustné umiestnit:
— technické objekty sluziace hlavnej funkcii
c/ zakazané su:
- ostatné vysSie neuvedené funkcie.

PLOCHA POZEMKU KOMPOSTOVISKA A ZBERNEHO DVORA
a/ uzemie sluzi:
— pre zber a triedenie komunalneho odpadu a kompostovanie biologicky rozloziteného odpadu,
b/ na izemi je pripustné umiestnit:
— technické objekty sluziace hlavnej funkeii,
c/ zakazané su:
- ostatné vysSie neuvedené funkcie.

Upozornenie pre vietky funkcéné plochy:



Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia izemia s vyskytom stredného radonoveého rizika je
potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného
Ziarenia.

3. Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

V jestvujucich a novych objektoch vytvorit’ podmienky pre aktualne poziadavky obce.

Nové potreby obcianskeho vybavenia realizovat v Gcelovych a polyfunkénych objektoch.
v centre, pri ZS — dom soc. starostlivosti a oproti ZVaK. Dobudovat’ a rozsirit’ jestv. verejny §portovy
areal obce. DalSie $portoviska zriadit’ pri evanj. kostole a oproti pekérni.

Turistické vybavenie realizovat v ucelovych objektoch vramci rekr. lokality Jazero a
polyfunkénych budovach v obci.

Rozsirit’ plochu existujuceho cintorina.

Zobrazenie vo vykrese ¢. 2 a 3.

4. Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia izemia

4.1 Zasady koncepcie rozvoja dopravy

Pre zabezpecenie rozvoja dopravy a dopravnych vztahov je potrebné:

-V celom useku zastavaného uzemia prestavat’ cesta 11/524 na plnohodnotnu kategériu MZ 8,5/50,
so §irkou vozovky 7,5 m a vzmysle UPN Nitrianskeho kraja v extraviline prestavat’ ju na
kategoriu C 9,5/80,

- pozdlz cesty 11/524 obojstranne vybudovat’ chodniky pre pesich min. §irky 2,0 m s bezbariérovou
upravou s prvkami pre nevidiacich

- pozdiz prietah cesty 111/1551 a III/1553 cesty vybudovat’ min. jednostranne chodnik pre pesich
Sirky 2,0 m a v isekoch kde je uz chodnik zrealizovany prestavat’ na min. pozadovanej Sirke 1,5 m
v zmysle STN 73 6110,

- cestu I11/1552 mimo zastavané uzemie obce prestavat’ na kategériu C 7,5/60 a v zastavanom
uzemi obce jednostranne vybudovat’ chodnik pre pesich Sirky min. 2,0 m,

- pre krizovatku ciest 11/524 s I11/1553, ktora je situovand na namesti obce spracovat’ komplexné
bezkolizne rieSenie,

- na namesti diferecovat’ pesiu od dynamickej a statickej automobilovej dopravy s bezkoliznym
situovanim zastavok pravidelnej verejnej osobnej dopravy (PAD),

- Vnovych lokalitich rodinnych domov budovat’ pre spristupnenie rieSenych uzemi komunikacie
radené do funkénej triedy C3 kategorie MO 6,0/40 a pozdlz nich min. jednostranné chodniky
Sirky min. 2,0 m,

- systém obsluznych komunikacii rekrea¢ného arealu Jazero vybudovat’ kategérie MOU 6,0/40
S prvkami ukl'udnenia,

- realizovat’ min. jednostranné chodniky pozdiZ existujucich a planovanych miestnych komunikacii,
min. $irka chodnika 1,5 m v zmysle STN 73 6110,

- v ramci buducej revitalizacie namestia obce realizovat’ pesie chodniky a nastupné plochy

S bezkoliznym a bezbariérovym prepojenim objektov ob¢ianskej vybavenosti a zastavok PAD,

- vyznadit turisticky cyklochodnik Dr. Téryho so smerom vodna nadrz Batovce - Zemberovce.

- obyvatelia byvajuci v rodinnej zastavbe su povinni zabezpecit’ gardzové statia a odstavné plochy
pre svoje potreby na vlastnych pozemkoch,

- pri navrhu novych podnikatel'skych aktivit, ¢i pri zmene funkéného vyuzitia uz existujucich

objektov, alebo aredlov pozadovat’ zabezpecenie potrieb statickej dopravy v zmysle ukazovatelov
STN 73 110 na vlastnom pozemku - zabranenie parkovania vozidiel na miestnych komunikaciach,

-V centralnej zone doplnit’ potrebné parkovacie plochy (pri obecnom urade a pod PZ),

- zabezpecit parkovacie plochy pre bicykle s poctom miest rovnom minimalne 20 % kapacity
parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre prislusné zariadenie podl'a STN 73 6110,

— na vSetkych zastavkach PAD zrealizovat samostatné¢ zastavovacie pruhy pre zastavovanie
autobusov mimo jazdnych pruhov zbernych komunikacii, v zmysle ukazovatelov STN 73 6425,

— autobusové zastavky na komunikéciach prestavat’ tak, aby pesie prechody na komunikaciach boli
vyznacené za zastavky PAD, z dovodu bezpe¢ného prechodu pre pesich cez vozovku,

— na vSetkych zastavkach osadit’ obojstranne pristreSky pre cestujucich a zrealizovat® Cakacie



priestory pre cestujucich pre zvysenie bezpecnosti a komfortu cestovania,

— na sustredenej autobusovej zastavke s oznacenim Namestie spracovat’ komplexné rieSenie tizemia
s navrhom riesenia pesich ploch namestia, pesich chodnikov, nastupnych priestorov k zastavkam
PAD, svodorovnym a zvislym znacenim krizovatky cesty II. alll. triedy, vyznacenim
bezkolizneho navrhu parkovisk pre potreby sustredenej obcianskej vybavenosti namestia,
s navrhom vysadby zelene. Komplexnym rieSenim sa dosiahne bezkolizna diferenciacia pesej
a automobilovej dopravy,

— na ceste III/1552 pre spristupnenie rekreacnej oblasti vodnej nadrze Batovce verejnou osobnou
dopravou zrealizovat’ novu zastavku PAD.

Zobrazenie vo vykrese ¢.3.

4.2 Zasady koncepcie zdsobovania pitnou vodou, odkanalizovania a Cistenia odpadovych vod a
odvedenia povrchovej vody

Pre zasobovanie obce je potrebné zabezpedit’ tieto kapacity: Qp=2,6 Is*a Qm=4,16 Is*. Na
dosiahnutie uvedenych kapacit postacuje sucasny vodovodny systém obce.

Systém zasobovania Rekreacného priestoru Lipovina a ostatnych odc¢lenenych casti v k..
zachovat’ nezmeneny, t. j. individualne zo studni a vlastnych vodovodov. Rekr. lokalitu Jazero napojit’
na obecny systém.

Pre odvedenie a Gistenie splagkovych vod v obci vyuzivat' kanalizaény systém obce s COV.
Systém odvedenie a &istenie splaskovych vod v Rekreacnom priestore Lipovina a Ostatnych
odclenenych castiach k.. zostava nezmeneny, t. j. septikmi, Zumpami a vlastnymi MCOV.,

Realizovat’ opatrenia na zdrzanie povrchovych odtokov. V pripade akychkol'vek stavebnych
zamerov v blizkosti vodnych tokov je potrebné zabezpecit' ich adekvatnu protipovodinovi ochranu.

Za ucelom skvalitnenia vody pre rekredciu zabezpecit' technické okyslicovanie pril’ahlej Casti
VN Batovce k verejnym plazoviskam.

Dalej:
- pre vykon spravy vodného toku avodnych stavieb, alebo zariadeni ponechat pobrezné
pozemky do 5 m od brehovej &ary pri drobnych vodnych tokoch a kanaloch a 10 m pozdiz
vodohospodarsky vyznamného toku,
- pri upravach tokov v zastavanom tzemi bude potrebné zostladit vodohospodarsky tucel
upravy (ochrana pred Qigo-ro¢nou vodou) s estetickymi a ekologickymi poziadavkami;

Z hladiska krajinotvorného treba  venovat’ pozornost’ pobreznej zone, ktora spolu

S vodnym tokom ma vytvarat’ posobivu zlozku zastavaného uzemia,

- pri Upravach mimo zastavaného tizemia treba v maximalnej miere zachovavat’ existujucu trasu
koryta a stabilnu cast’ prie¢neho profilu; Trasu toku skracovat’ len vo vynimo¢énych pripadoch

a odstavené meandre nezasypavat. V ¢o najvacsej miere zachovat’ povodné brehove porasty.

Pre dosiahnutie potrebnej prietokovej kapacity (minimalne na Qao-ro¢nti vodu) vyuzivat

odsunuté hradze, ktoré nemusia presne kopirovat’ trasu toku,

- jestv. COV zabezpe¢it vhodnou protipovodiiovou ochranou na Qoo roénti vel’ka vodu,
- realizovat’ opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku v tizemi a opatrenia na zachytavanie
plavajucich latok tak, aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim §

36 ods. 17 zakona ¢. 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a v zmysle

poziadaviek NV SR €. 269/2010 Z. z. podl'a § 9.

Zobrazenie vo vykrese ¢.4.

4.3 Zasady koncepcie zdsobovania elektrickou energiou a telekomunikdcie

Zasobovanie elektrickou energiou zabezpecit' z 22 kV vonkajSich vedeni cez jestvujuce
transformovne.

Pre telekomunika¢né spojenie zabezpecit’ dostatocny pocet HTS.

Zobrazenie vo vykrese ¢.5.

4.4 Zasady zdasobovania teplom a zemnym plynom

Pre zabezpecenie obce teplom k vykurovacim uéelom a priprave TUV vyuzivat lokalne a
skupinové zariadenia na baze zemného plynu, ale aj elektr. energie a obnovite'nych zdrojov energie.
Rozvod plynu v obci zabezpecit' z jestvujuceho STL plynovodnou.
Zobrazenie vo vykrese ¢. 5.

5. Zasady a regulativy pre zachovanie kultirno — historickych hodnét, pre ochranu
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a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre
vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

PoZiadavky na ochranu kulturneho dediéstva:
- respektovat’ zachované Casti urbanistického podorysu centra obce pre ktoré je vyhlasena
pamiatkovu zénu vidieckeho typu pod ¢.82 a jej ochranné pasmo,

- re$pektovat’ aj zachované I'udové domy s hibkovou zastavbou,
- chranit’ a zvelad'ovat tieto objekty NKP zapisané v UZPF SR a ktoré su stiéastou PZ:

- Rimskokatolicky kostol sv. Martina &.51 pri Dolnej brane (UZPF 1592),

- Evanjelicky kostol a.v. .27 (UZPF 11492/1),

- Tudovy dom s hospod. ¢astou &.300 (UZPF 11497),

- Tudovy dom s hospod. ¢astou &.301 (UZPF 11499),

- Kovadska vyhia &.329 na Kostolnej ul. (UZPF 2471),

- Ludovy dom s hospod. astou &.253 na Malej ul. (UZPF 11666),

- Budova tzv. mestského domu — radnice (UZPF 11487),

- Kamenny cestny most (UZPF 2340/1),

- barokova kamenna socha sv. Jana Nepomuckého (UZPF 2340/2), ktora pravdepodobne

tvoril sucast’ mosta,

- Kdria ¢.17 na nam, M.R. Stefanika (UZPF 1591),

- Administrativna budova &.2 na nam, M.R. Stefanika (UZPF 11487),

- Ludovy dom ¢.288 na ul. Zemberovskej (UZPF 2507),

- Ludovy dom s hospod. astou &.436 v Jalaksovej (UZPF 2506).
- Vytypovat d’alSie hodnotné objekty pre zapis do supisu pamiatok SROV,
- chranit a zabezpecovat priebeznt udrzbu kultarnych pamiatok a objektov s pamiatkovymi

hodnotami,

- zachovat a chranit’ archeologické lokality podl'a osobitnych predpisov,
- v zmysle § 37 pamiatkového zakona pri priprave stavieb a inej hospodarskej Cinnosti na uzemi,
kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnot a archeologickych nalezov, je nevyhnutné
vykonat' zachranny vyskum. O nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje Krajska
pamiatkovy urad. Podla § 40, odsek 2 a 3 pamiatkového zékona a § 127 zakona ¢. 50/ 1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v pripade zistenia alebo narusenia archeologickych
nalezov mimo povoleného vyskumu musi to nalezca pisomne ohlésit’ Krajskému pamiatkovému uradu
Nitra priamo, alebo prostrednictvom obce,
- stavebnik/investor v kazdej etape stavby vyZzadujucej si zemné prace si od prislusného Krajského
pamiatkoveého uradu uz v stupni tzemného konania vyziada (v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti narusenia
archeologickych nalezisk.

Respektovat’ plochy a objekty chranené v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon®):
- velkoplodné chranené uzemie - CHKO Stiavnické vrchy - vychodna Gast k.u.,
- prvky ekologickej stability vyplyvajice z R USES okresu Levice - miestne biocentra
a biokoridory, najma brehové porasty vodnych tokov (z dovodu zachovania ekologickej
stability Gizemia):

- brehovy porast vodného toku Sikenica je prioritnym biotopom eurépskeho
vyznamu LS1.3. Jaseriovo —jelsové podhorské luzné lesy (91 EO),

- plocha vodnej nadrze Lipovina ( Batovce) vratane brehov so sprievodnou
vegetaciou vychodne od obce je miestom hniezdenia vyznamnych druhov
ornitofauny.

- respektovat’ genofondové lokality flory, fauny a vyznamné biotopy ako ekologicky
vyznamné prvky:
1. Backovsky potok s pritokmi
2. Zlaby
3. Pece — Stredny vrch — Viadarka
4. Dernance — Lipiny
5. Pecovy potok
6. Pod horou
7. Majersko
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8. Trnavka

9. Kamenny potok

10 Jastrabec — Scob

11. Maly Ziar — Velky Ziar
12. Grunik

13. Kosarisko

14. Klcoviska

15. Zdhumnie.

V zmysle § 3 ods. 1 zdkona je kazdy povinny chranit’ prirodu a krajinu pred ohrozovanim,
poskodenim a ni¢enim a starat’ sa podl'a svojich moznosti o jej zlozky a prvky na ucel ich zachovania
a ochrany, zlepSovania stavu zivotného prostredia a vytvarania a udrziavania tizemného systému
ekologickej stability. Podla ods. 2 vyznamny krajinny prvok (o st v podstate vSetky vymedzené
biotopy v zemi) mozno uzivat len takym spdsobom, aby nebol naruseny jeho stav a nedoslo
k ohrozeniu alebo oslabeniu jeho ekostabiliza¢nej funkcie.

Chranit’ lesné pozemky a porasty, zachovat’ sucasnu vymeru lesnych pozemkov a hl'adat’
moznosti na jej zvySenie. V zmysle § 10 ods. 1 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich
predpisov respektovat’ ochranné pasmo lesa, ktoré tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2, 3.

6. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

V priestorovom usporiadani dodrziavat’ odstupové vzdialenosti obytnej zony, OV a rekreacie
od umiestnenia novych zdrojov zneéistenia ovzdusia. Dalej:
- jestvujuice a navrhované aredly alebo Cinnosti ktoré sa nachadzaju v blizkosti obytného
a rekreacného izemia a ktoré moézu byt’ zdrojom hluku vo vonkajSom prostredi je potrebné
prisposobit’ ich prevadzky tak, aby hlukom negativne neovplyviiovali zastavbu a aby boli dodrzané
pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku v prostredi v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a 0 poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
V zneni neskorsich noviel,
- v oblasti zniZenia emisii zakladnych latok znecistujucich ovzdusie riesit’ plynofikaciu
vsetkych rozvojovych ploch resp. netradiénymi zdrojmi energie,
- rieSit’ udrzbu miestnych komunikécii a zvysit’ disciplinu ich pouzivania stavebnymi a
a pol'nohospodarskymi firmami hlavne pri vyjazdoch nakladnych vozidiel z nespevnenych ploch,
- dobudovat’ rozvody splaskovej kanalizacie, pitnej vody a plynu,
Na useku ochrany pody:
- prijat opatrenia na zamedzenie, resp. podstatné zniZenie er6znych procesov na
pol'nohospodarskej pode,
- povolit len také prevadzky ktoré nebuda zhorSovat’ obytné prostredie.
Na useku ochrany prirody a krajiny:
- prijat opatrenia na zachovanie, pripadne zvysenie, ekologicke;j stability rieSené¢ho tzemia,
- revitalizovat’ vSetky neudrziavané plochy,
- mapovat’ a nasledné odstranovat’ invazne druhy drevin a rastlin.
Na useku nakladania s odpadmi:
= riesit’ nakladanie s biologicky rozloziteInymi odpadmi, nakol’ko ich zneSkodnovanie na
skladkach v sucasnosti nie je mozné,
- riesit’ preventivne opatrenia na zabranenie tvorby nepovolenych skladok na uzemi obce a d’alSie
zamery a opatrenia na zvySenie u¢innosti separovaného zberu v obci a pod.,
- Vvytvarat’ podmienky pre zhodnocovanie odpadov a pre separovany zber odpadov,
- zber, odvoz a zneskodnovanie komunalneho odpadu a drobnych stavebnych odpadov riesit’ na
organizovanu skladke KO cez systém separacie,
odpady vznikajice vykonom premetu podnikania je producent povinny zhodnocovat’ sam, resp.
tretou osobou, alebo odovzdanim osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zak. o odpadoch
¢. 223/2003 Z. z. V tychto prevadzkach vyuzivat’ technologie Setriace prirodné zdroje,
predchadzat’ vzniku odpadov, obmedzovat’ ich tvorbu a podl’a moznosti zhodnocovat’, alebo
zneskodnovat’ odpady aj zo SirSieho Gizemia,
= zariadenia pre podnikanie vo vlastnych ucelovych stavbach a priestoroch nesmi negativne
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ovplyviovat’ susedné stavby a zivotné prostredie,
- komunalny odpad - nakladanie s komunalnymi odpadmi do ktorych spadaju aj zariadenia
obcianskeho vybavenia a turizmu sa bude riadit VZN obce.,
pri COV zriadit kompostovisko a zberny dvor KO,
Dale] bude potrebné:
nebezpecny odpad a ostatné odpady vo vyrobe, sluzbach a Skolstve zbierat’ Specializovanym
spdsobom a odovzdat’ opravnenej osobe,
- zlikvidovat’ evidované opustené skladky bez prekrytia (nelegalne skladky) a vSetky nelegélne
skladky domového odpadu a sute,
- tvorbu nepovolenych skladok obmedzit’ aj osvetou na Skolach a v médiach,
- starostlivost’ o verejnu zelen riesit’ naslednym generelom zelene.

7. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané uzemie k 1. 1. 1990 rozsirit’ podl'a § 139a Stav. zdkona 0 jestvujlice a zastaviteIné
rozvojové plochy byvania, Sportu, obCianskeho vybavenia, rekreacie, CR, dopravy a infrastruktary.

Bdtovce - je rozsirena severne - 0kraj jestv. RD, cintorina a navrhovanej plochy RD, zapadne
— okraj jestv. zdhrad a domov, juzne — okraj jestv. COV, §port. arealu, OV a navrhovanych ploch RD
a vychodne — okraj jestv. arealu PD Batovce.

Jalaksova - zapadne — okraj jestv. zahrad RD a arealu PD Batovce.
Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

8.1 Ochranné pasma

- cesty Il. a Ill. triedy — 25 a 20 m od o0si vozovky mimo obce ohrani¢enej dopravnou znackou
oznacujucou zaciatok a koniec obce,

- miestne komunikacie I. a Il. tr. - 15 m od osi vozovky,

- lesné pozemky — 50 m od okraja porastu,

- cintoriny — 50 m od okraja hrobového miesta,

- COV —50 m od oplotenia,

- hospodarske dvory PD Batovce — 100 m od okraja dvora,

- NKP — 10 metrov od obvodového plasta budovy,

- Pamiatkova zona vidieckeho typu Batovce — obalova ¢iara okolo nej,

- byvanie, zdravotnictvo a Skolstvo — prislusna izofona ekvivalentnej hladiny hluku od ciest 40-60
dB(A) zabezpecujuca akusticky komfort podl'a Vyhl. MZ SR 549/2007 Z.z.

8.2 Ochranné pdasma zariadeni technickej infrastruktiry

Pre vykon spravy vodného toku a vodnych stavieb (§ 49 ods. 2 zakona ¢. 364/2007 Z.z. o vodach):

- 5 m 8iroky nezastavany manipulaény pas pozdiz drobnych vodnych tokov,

- 10 m pozdiz vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov

- VN Batovce v sirke 10 m od zatopovej ¢iary VN.
Podl’a zakon ¢..442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zékona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach:

- 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

- 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma (v zmysle Energet. zakona ¢. 251/2012) na ochranu elektro energetickych zariadeni:

- 10 m pri napéti od 1 kV do 35 kV vratane, v lesnych priesekoch 7 m,

- ochranné pasmo zavesen¢ho kablového vedenia s napatim od 1 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu.
V ochrannom pasme vonkajsieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakazané zriad’ovat’
stavby, konstrukcie a skladky; vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m,
vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného
vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou; uskladiiovat’ 'ahko horl'avé alebo vybusné
latky, vykonavat’ ¢innosti ohrozujice bezpe¢nost’ 0s6b a majetku; vykonavat’ ¢innosti ohrozujice
elektr. vedenie a bezpecnost’ a spolahlivost’ prevadzky ststavy.

Ochranné pasma (v zmysle Energet. zakona ) na ochranu plyndarenskych zariadeni (vid' graficka cast):

- 4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovitej svetlosti do 200 mm,

- 7 m pre technologické objekty (regulacné stanice, armatirne uzly, zariadenia protikoréznej ochrany,

13



telekomunikacné zariadenia, zasobniky a sklady Propan-butanu a pod.),
Bezpecnostné pdasma (Vzmysle Energetického zdkona) na zamedzenie alebo zmiernenie ucinkov
pripadnych poruch alebo havarii (vid graficka cast):
- 10 m pri strednotlakovych plynovodoch a pripojkach na vol'nom priestranstve a v nezastav. uzemi.

8.3 Chranené uzemia— funkcéné obmedzenie v zmysle prisl. zakonnych ustanoveni

- CHKO Stiavnické vrchy — vychodna &ast’ k.u.,

- ochranny les — ostrovné izemie na vychode k.u.,

- Pamiatkova zona vidieckeho typu Batovce — obalova ¢iara okolo centra obce,

- lozisko nevyhradeného nerastu ¢. 4641 — Batovce, stavebny kamen — andezit vo vychod. ¢asti k.u.,
- stredné radénové riziko — izoplocha v rozsahu celého k.1.,

- Ostatna priroda — celé uzemie lezi v 1. st. ochrany podl'a Zakona o ochrane prirody.

Zobrazenie vo vykrese ¢.2 a 3.

9. Plochy na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

Plochy na uskuto¢nenie Verejnoprospesnych stavieb obce su identické so zoznamom VPS a
su uvedené pod ¢.1-33. Asandcie nie st nutné.
Zobrazenie vo vykrese ¢.4.

10.  Urcenie izemi pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény a plochy pre
delenie a scelovanie pozemkov

Pre delenie a scelovanie pozemkov st stanovené vietky rozvojové lokality v UPD.

11. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych a dobyvacich
priestorov

Respektovat’ evidované je lozisko (p.¢. CKN 8397/4 k.4. Batovce) nevyhradeného
nerastu LNN (4641) — stavebného kamena (andezit). Lozisko nevyhradeného nerastu je podla
§7 banského zakona sucast'ou pozemku.

12.  Zoznam verejnoprospesSnych stavieb

12.1 Verejnoprospesné stavby vyplyvajiice 2 UPN-R Nitrianského kraja v zneni zmien a doplnkov:

5. V oblasti vodného hospodarstva
5.2. Verejné vodovody
5.2.4. privody vody a vodovodné siete v sidlach v ochrannom pasme
Jadrovej elektrarne Mochovce.
12.2 Verejnoprospesné stavby vyplyvajiice 7 UPN-O Bitovce:
1,2, 8, 11, 14 - verejné priestranstva (komunikacia, chodnik, zelefi, parkoviska, )
3, 6 — verejna zelen
2 - zberny dvor
4,9, 12,18, 19, 20, 21, 24 - parkoviska
5 — kompostovisko, zberny dvor
7, 10, 21 — verejna Sportova plocha
13 — verejné plazoviska
15 — turisticka trasa , cyklotrasa
16, 17, 31, 32 — zastavkové niky autobusovej dopravy
zastavkové niky autobusovej dopravy
22 - rozsirenie arealu materskej Skoly
23 — dom socialne;j starostlivosti
25, 26, 27 — izola¢na zelen
28 - chodniky
30 — prestavba spevnenych ploch a komunikacii
33 — rozsirenie cintorina
34-technicka infrastruktiara
Za verejno-prospesné stavby sa povazuju stavby urcéené na verejno-prospesné sluzby,
pre verejno-technické vybavenie vizemia podporujiice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia,
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ktore vymedzi schvalujuci organ v zavdznej casti izemno-planovacej dokumentacie. Patria sem vSetky
aredly, zariadenia a linie verejnej technickej infrastruktury.

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb (stavieb vo verejnom zaujme) mozno podla
zdakona ¢. 282/2015 Z.z. o vyviastneni pozemkov a stavieb a 0 nitenom obmedzeni viastnickeho prava
k nim a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (s ucinnostou od 01.07.2016) pozemky, stavby a prava
k nim vyvlastnit’ alebo vlastnicke prdava k pozemkom a stavbdam obmedzit.

Zobrazenie vo vykrese ¢.4.

13.  Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti rieSenia su dokumentované v grafickej casti na vykresoch uvedenych
Vv jednotlivych kapitolach zavéznej Casti.
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