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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmien a dopinkov 6/2017 uzemného planu obce

Dévodom na obstaranie a spracovanie zmien a doplnkov 6/2017 k uzemnému planu
obce Jaslovské Bohunice bola potreba jeho zosuladenia so su¢asnymi potrebami obce.
Predmetom zmeny 6/2017 Uzemného planu obce Jaslovské Bohunice, schvalovanych
v zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom su prislusné Casti plochy obce Jaslos-
ké Bohunice, katastra miestnej Casti Bohunice, vratane suvisiacich funk&nopriestorovych
zmien a uzemnotechnickych investicii.

Zmena 6/2017 — lokalita B8 Pri obchvate — navrhovanou zmenou sa na rieSenej
ploche umozni vystavba objektov rodinnych domov s prislusnym dopravnym a technickym
vybavenim. Na rieSenych parcelach vznikne nova lokalita bytovej vystavby, ktora priamo
nadvazuje a logicky ukonCuje zastavané uzemie obce. Navrhovanym rieSenim bude jestvuju-
ca obsluzna komunikacia obojstranne zastavana a zdhradné Casti novych parciel rodinnych
domov budu tvorit' svojou vzrastlou zelefiou — kriky, stromy..., prirodzenu ochrannu bariéru
od otvorenej pofnohospodarskej krajiny.

Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu

Pre obec Jaslovské Bohunice existuje v su€asnosti platnd uzemnoplanovacia
dokumentacia — uzemny plan obce z roku 2008, ktory bol spracovany v zmysle platnej
metodiky a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny
obecnym zastupitelstvom v Jaslovskych Bohuniciach uznesenim V/156 zo dna 07.04.2008.
K uzemnému planu obce boli doteraz spracované a schvalené tieto zmeny a dopinky:

Zmena 1/2008 RozsSirenie obytnych ploch v lokalite B3 Panské diely - zmena
bola spracovana v decembri 2008 a bola obecnym zastupitelstvom v Jaslovskych
Bohuniciach schvalena uznesenim ¢.V/472 diia 14.12.20009.

Zmena 2/2013 — subor zmien bol spracovany v oktobri 2013 a schvaleny obecnym
zastupitelstvom v Jaslovskych Bohuniciach uznesenim €.VI/573 dria 28.04.2014. Vzhladom
nato, Zze v pdévodnom rieSeni tejto zmeny nebolo spracované vyhodnotenie pouzitia PF na
nepofnohospodarske ucely, je tato ¢ast’ spracovana v ramci zmeny 3/2015.

Zmena 3/2015 - subor zmien bol spracovany v auguste 2016 a schvaleny obecnym
zastupitel'stvom v Jaslovskych Bohuniciach uznesenim €.362/VIl, dfia 26.09.2016.

Zmena 4/2017 - subor zmien bol spracovany v septembri 2017 a schvaleny
obecnym zastupitelstvom v Jaslovskych Bohuniciach uznesenim €.571/VII, dha 20.11.2017.

Zmena 5/2017 - subor zmien bol spracovany v decembri 2017 a t.¢. je v Stadiu
prerokovavania.

Udaje o sulade rieSenia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Jaslovské Bohunice plne reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na  rozvoj
byvania, obclianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné
prostredie a zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného
Zadania.

Navrhované rozvojoveé plochy rieSenej zmeny nevytvaraju nové funkéné Struktury, ale
rozSiruju, resp. upravuju uz jestvujuce funkcie v uzemi.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rie§eného tizemia zmeny UPN

Zmena 6/2017 — B8 Pri obchvate

RieSena lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uuzemia miestnej €asti Bohunice, pri
jej juhozapadnom okraji, medzi novou miestnou komunikaciou, vedenou od cesty 111/1300 po
ulicu Sidunky a vzduSnym vedenim vysokého napatia 22 kV.

RieSena zmena je situovana na parcelach:

reg.“C* 249/494 191 m2 zast.pl. a nadvoria v zast.uzemi
258/189 2427 m? zast.pl. a nadvoria mimo zast.Uzemie
spolu 2618 m? pre koridor technickej infrastruktury
reg.“E" 270 5319 m? orna pdéda mimo zast.Uzemie
269 11132 m? orna péda mimo zast.uzemie
spolu 16 451 m? pre vystavbu rodinnych domov

Celkova plochy zmeny je 1,9069 ha, rieSené Uzemie je rovinatého charakteru, bez
vzrastlej stromovej zelene. Do uzemia CiastoCne zasahuje ochranné pasmo vzdusného ve-
denie 22 kV a cesty 111/1300. Situovanie objektov RD musi reSpektovat tieto ochranné pas-
ma. Celé Uzemie sa nachadza v Chranenom vta¢om tzemi Spadinsko-niznianske polia.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania rieSenej zmeny katastra miestne;j
Casti Bohunice sa navrhovanou zmenou menit nebude. Navrhovana zmena reSpektuje
jestvujucu koncepciu, doplia ju a plosne rozSiruje v zmysle pévodného uzemného planu.

Navrh rieSenia a zmeny funkéného vyuzitia

Zmena 6/2017 — B8 Pri obchvate

V pbébvodnom uzemnom plane z roku 2008 bola plocha tejto lokality Specifikovana ako
orna pdda s funkciou pofnohospodarskej produkcie. Navrhovanou zmenou sa plocha za-
stavaného uzemia zvacsi o celu rieSenu plochu lokality. Zmenou sa vytvara nové funkéné vy-
uzitie uzemia, a to z pléch ornej pddy mimo zastavaného uzemia na plochy bytovej vystavby
rodinnych domov.

Na rieSenych parcelach vznikne nova lokalita bytovej vystavby B8 Pri obchvate, ktora
priamo nadvazuje a logicky ukonCuje zastavané uzemie obce. Navrhovanym rieSenim bude
jestvujuca obsluzna komunikacia obojstranne zastavana a zahradné Casti novych parciel
rodinnych domov budu tvorit svojou vzrastlou zelefiou — kriky, stromy..., prirodzenu
ochrannu bariéru od otvorenej polnohospodarskej krajiny.

Na rieSenej ploche 1,6451 ha mdZe byt situovanych cca. 15 RD s plochou parcely do
cca. 780 m?, pri dodrzani ochrannych pasiem technickej infrastruktury.

Navrhovanou zmenou bude logicky vyrieSené chybajlce zosietovanie a prepojenie
inZinierskych sieti protifahlych pozemkov na Kratkom poli.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:

1. vy€lenit prislusné uzemie mimo zastavaného Uzemia obce pre vystavbu rodinnych
domov
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umoznit dopravné napojenie kazdej parcaly z jestvujucej miestnej komunikacie obce
umoznit napojenie kazdej parcely na siete technickej infrastruktury obce v rozsahu:
- napojenie na vodovod

- odvadzanie dazdovych a splaskovych vod

- zasobovanie zemnym plynom

- zasobovanie elektrickou energiou

- telekomunikacné pripojenie

4, zabezpedit uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné zivotné a
obytné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie

w N

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané uzemie obce sa zvacsi oproti platnému uzemnému planu o ¢ast plochy
navrhovanej zmeny 6/2017:

Zmena 6/2017 — k.u.Bohunice 1,6451 ha orna pbda
0,2427 ha zast.pl. a nadvoria
Spolu 1,8878 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem

RieSené zmeny nevyZaduju vymedzenie novych ochrannych pasiem, je nutné
dodrzat’ jestvujuce ochranné pasma tras nadradenych vedeni inzinierskych sieti a ochranné
pasma stanovené v schvalenom uzemnom plane.

Pre zmenu 6/2017 je nutné reSpektovat ochranné pasmo VN vzdus$ného elektrického
vedenia 22 kV.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Do katastralnych uzemi miestnych Casti obce zasahuje uzemie zo suvislej eurépske;j
sustavy chranenych Gzemi NATURA 2000 - chranené vtadie Gzemie Spacinsko-niZnianske
polia, vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢.27/2011 Z.z.

RieSené uzemie zmeny zasahuje do chraneného vtagieho Uzemia v priestore medzi
jestvujucou komunikaciou a ochrannym pasmom VN 22 kV. Navrh zmeny ploSne netriesti
chranené vtacie uzemie, iba posuva jeho hranicu od zastavaného Uuzemia obce po ochranné
pasmo VN 22 kV. Navrhované Uzemie zmeny je v priamom kontakte s jestvujuou hranicou
zastavaného uzemia obce.

Navrhovanym rieSenim sa zlepSia obytné a zivotné podmienky sucCasnej zastavby
obce v dotyku s novou lokalitou, kde je predpoklad, Zze zahradné Casti novych parciel rodin-
nych domov budu tvorit' svojou vzrastlou zelefou — kriky, stromy..., prirodzenu ochrannu
bariéru od otvorenej polnohospodarskej krajiny.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny ostatnych Casti obce ostava nezmeneny podla
pévodného uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

Zmena 6/2017 — B8 Pri obchvate

Dopravné napojenie rieSeného obytného uzemia bude rieSené priamo vjazdami z
jestvujucej miestnej komunikacie, tzv. obchvatu, ktory spaja cestu 111/1300 s ulicou Sidunky.
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Odstavné statie pre osobné automobily bude rieSené v ramci kazdého rodinného
domu na vlastnych parceliach.

Verejné technické vybavenie

V pévodnom uzemnom plane z roku 2008 bolo pre rok 2005 uvazovanych 1841 oby-
vatelov s predpokladanym narastom 2 330 obyvatelov. Po spracovani naslednych zmien sa
stav navrhu takto zmenil nasledne v rieSenych lokalitach:

B preluky Paderovce - pévodny navrh 76 obyv. su&asny navrh 76 obyv.
Bohunice, Jaslovce
- pévodny navrh 128 obyv. suéasny navrh 136 obyv.

B1 Kopanice - pévodny navrh 800 obyv. su€asny navrh 280 obyv.
B2 Kratke pole - pbvodny navrh 670 obyv. su€asny navrh 192 obyv.
B3 Panské diely - pévodny navrh 528 obyv. su€asny navrh 800 obyv.
B4 Zahradna - pévodny navrh 76 obyv. su€asny navrh 76 obyv.
B5 Pri barine - pévodny navrh 52 obyv. su€asny navrh 92 obyv.
B6 Orechova - sucasny navrh 168 obyv.
B7 Zahumenicka (zmena 5/2017) - sucasny navrh 140 obyv.
B8 Pri obchvate - su€asny navrh 60 obyv.

2 330 obyv. 2 020 obyv.

Z uvedenych napoctov vyplyva, Ze spracovavanim jednotlivych zmien uzemného
planu sa navrhovany pocet obyvatelov znizil 0 310 obyvatelov. Z toho je zrejmé, Ze navrho-
vané zvysenie poctu obyvatelov rieSenej zmeny o 60 obyv. neovplyvni negativne kapacitné
moznosti jestvujucich rozvodov inzinierskych sieti.

Zmena 6/2017 — B8 Pri obchvate

Rodinné domy (cca.15 RD) budu situované pozdiz jestvujicej miestnej komunikacie
a budu napojené pripojkami na noveé rozvody inz. sieti, ktoré sa zrealizuju jako zokruhovanie
jestvujucich inziierskych sieti v tejto Casti obce.

Vodovod - bilancia potreby vody pre 15 RD (60 obyvatelov):

Priemerna denna potreba Q,=60x1351/d=8 100 1l/d = 337,51/h =0,0937 I/s
Max. denna potreba Qm =0,0937 x 1,5 =0,1406 I/s
Max. hodinova potreba Qn =0,140x 2,1 =0,2940 I/s
Roé¢na potreba vody Q: =8,1 m%d x 365 = 2 956,5 m%/rok
Kanalizacia
Qsp= Qp =0,0937 I/s
Qspl.max = Qn =0,1406 I/s
Qx= Q,x365 = 2 956,5 m®rok

Plynovod — predpokladana potreba plynu pre 15 RD

Hodinovy odber 35 RD - Vh=15x1,5m?
Roény odber 35 RD - V,=15x4500 m?

22,5 m3h
67 500 m3/rok

Pri naraste novych stavebnych lokalit je nutné rozSirenie plynovodu realizovat v
zmysle platného generelu plynofikacie obce. V pripade potreby je nutné generel
aktualizovat.
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Elektricka energia - predpokladany narast spotreby elektrickej energie:

Pinst. 15 RD x 15 kW
Psué.

225,0 kW sucinitefl 0,30
67,5 kW

Navrh rieSenia zaujmov obrany S$tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
ovodnami

RieSenie zaujmov obrany Statu a ochrany pred povodnami sa v ramci zmeny 6/2017
oproti pévodnému UPN-O nemeni.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené poZiadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi. Rozvody vody
na hasenie poziarov budu rieSené v zmysle vyhl. MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenia poziarov. (Vyhl. MV SR ¢.94/2004 Z.z., ¢.591/2005 Z.z.)

Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude rieSena podla predpisov platnych v
Case realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity
realizované v sulade so zakonom o ochrane pred povodriami ¢.07/2010 Z.z.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych lozZziskovych Uzemi a dobyvacich
priestorov

Navrhované plochy zmeny 5/2017 nezasahuju do ziadneho chraneného Uzemia
dobyvacieho priestoru, alebo loziskového uzemia.

Na uzemi katastra obce sa nachadza prieskumné uzemie ,Trnava - horfavy zemny
plyn“ (NAFTA a.s., Bratislava)

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PF na nepolnohospodarske tucely

Predpokladana plocha zaberu pédneho fondu a jeho vyuzitie na nepolnohospodarske
ucely v ramci zmeny 6/2017:

Zmena 6/2017 — B8 Pri obchvate, k.u.Bohunice 1,6451 ha, orna pdda mimo z.u.

Na zaberovych plochach, nie su realizované hydromelioracné stavby.
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Neuvedené state textu rieSenia izemného planu obce Jaslovské Bohunice z r.2008,
schvaleného obecnym zastupitel'stvom, uznesenim V/156 zo dna 07.04.2008, ostavaju
v platnosti v plnom zneni pévodného textu vratane naslednych schvalenych zmien a

dopinkov.
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