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I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov
Obec Jaslovské Bohunice

2. Identifikacné cCislo
507156

3. Adresa sidla
Obecny urad, Nam.sv.Michala 36/10A, 919 30 Jaslovské Bohunice
033/5571021, obec@jaslovskebohunice.sk

4. Opravneny zastupca navrhovatela
BoZena KrajCoviCova, starostka obce
0917 814918

5. Kontaktna osoba pre informdcie o strategickom dokumente
Ing. Miroslav Polonec
odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava
tel. 033/5521 266, 0903 419 636
e-mail: polonec@ttonline.sk

Il. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov
Uzemny plan obce Jaslovské Bohunice - Zmeny a doplnky 5/2017

2. Charakter
Strategicky dokument — uzemnoplanovacia dokumentacia.

3. Hlavné ciele rozvoja uzemia

Specifikovat pre rieSené Uzemie Zmien a doplnkov 5/2017 UPN-O Jaslovské
Bohunice zasady a regulativy v zmysle §11 ods. 5 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

4. Obsah, osnova strategického dokumentu

Obsah Zmien a doplnkov 5/2017 je v sulade s § 22,30,31 zakona ¢€.50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a §12
vyhl.MZP SR &.55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a zemnoplanovacej
dokumentacii.

Zmeny a doplnky 5/2017 Uzemného planu obce Jaslovské Bohunice budu
rieSit nasledovné lokality:

5a/2017 — lokalita B7 Zahumenicka - vystavba rodinnych domov

5b/2017 — lokalita B5 Pri barine — rozSirenie pléch vystavby RD

5¢/2017 — k.u. Jaslovce, p.C. ,C" 672/2 — RD zo Zahumenickej ul.

5d/2017 — lokalita B3 Panské diely — zmena funkéného vyuZzitia asti pléch

5e/2017 — k.u. Jaslovce, p.€. ,C* 179/1 — RD z Trnavskej ul.
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Zmena 5a/2017 — lokalita B7 Zahumenicka — v pévodnom Uzemnom plane z
roku 2008 bola tato lokalita rieSena ako OV2 Zahumenicka s funk&énym vyuzitim
samostatného arealu obCianskeho vybavenia s prevazujucou funkciou prechodného
ubytovania, Skolstva a socialnych zariadeni. Navrhovanou zmenou sa plocha lokality
nemeni, meni sa iba jej funkéné vyuZitie, a to na plochu pre vystavbu rodinnych
domov dobudovanim druhej strany Zahumenickej ulice a pokraCovanim obojstranne;j
zastavby ulice Blavske;.

RieSena lokalita sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce, katastralneho
uzemia Jaslovce.

Uzemie je rovinatého charakteru, bez vzrastlej stromovej zelene. Do Gzemia
CiastoCne zasahuje ochranné pasmo regionalneho biokoridoru toku Blava, ktoré je
nutné reSpektovat.

Vzhfadom na polohu rieSenej lokality v uzemi, dojde k zaberu pédneho fondu
mimo zastavaného tzemia o ploche 4,1655 ha. Podla schvaleného UPN-O Jaslov-
ské Bohunice — uzn. ¢.V/156 zo dna 07.04.2008 bol na tuto plochu podla §13 vydany
suhlas byv. Krajskym pozemkovym uradom na nepolnohospodarske vyuzitie.

Zmena 5b/2017 - lokalita B5 Pri barine — rieSena lokalita sa nachadza v
zastavannom uzemi k.u.Jaslovce, na parcele reg. ,C% €.630/1, medzi lokalitou B5 a
aredlom technického vybavenia obce COV. Navrhovanou zmenou sa na riedene;
ploche umozni rozSirenie pévodne navrhovanej lokality BS pre vystavbu objektov
rodinnych domov s prisluSnym dopravnym a technickym vybavenim. Pdévodna
lokalita sa zvacsi o plochu 0,5298 ha, ¢im bude mozné v rieSenom uzemi situovat
cca. 10 novych RD o ploche parcely cca. 500 m?2.

Uzemie je rovinatého charakteru, bez vzrastlej stromovej zelene. Do lGzemia
nezasahuje ziadne ochranné pasmo.

Navrhovanou zmenou sa plocha zastavaného uzemia nemeni. Vzhfadom na

polohu charakter rieSenej lokality v uzemi, k zaberu pédneho fondu neddjde.

Zmena 5¢/2017 — k.4. Jaslovce, p.¢. ,,C“ 672/2 — RD zo Zahumenickej ul. —
rieSena lokalita sa nachadza mimo zastavaného uzemia k.u. Jaslovce, na parcele
reg.“C* €.672/2, pri jestvujucej zastavbe rodinnych domov, ohrani¢ena korytami toku
Blava. V pévodnom UPN-O bolo toto tzemie rie$ené ako zahrada/rola pri rodinnom
dome.

Navrhovanou zmenou sa na rieSenej ploche umozni vystavba jedného rodin-
ného domu s prislusnym dopravnym a technickym vybavenim. Parcela pre vystavbu
bude pristupna zo Zahumenickej ulice, bude vyuZzivat jestvujuci vjazd k uz existuju-
cim objektom rodinnych domov.

Vzhfadom na polohu rieSenej lokality v uzemi, dojde k zaberu pédneho fondu
mimo zastavaného uzemia obce v plnom rozsahu rieSenej plochy - 0,9148 ha.

Zmena 5d/2017 — lokalita B3 Panské diely — zmena funkéného vyuZitia
Gasti plochy — v pévodnom uzemnom plane bola lokalita B3 uréena pre vystavbu
rodinnych domov s plochami pre vystavbu objektov obcianskej vybavenosti.
Navrhovana zmena sa tyka parciel, ktorych funkéné vyuZzitie bolo ur¢ené vyluéne pre
vystavbu objektov obcianskej vybavenosti - parcely reg.“C* €.249/312, /313, /314 a /
315 o celkovej ploche 2 409 m2 Vzhlfadom na existujuce kapacity obcianskej
vybavenosti v celej obci a nezaujem o vystavbu OV v tejto lokalite, vlastnik



pozemkov sa rozhodol pre zmenu funkéného vyuzitia pléch z funkcie obcianske;j
vybavenosti na funkciu byvania v rodinnych domoch s ob¢ianskou vybavenostou.

Uzemie je rovinatého charakteru, bez vzrastlej stromovej zelene. Do Gzemia
nezasahuje ziadne ochranné pasmo.

Navrhovanou zmenou sa plocha zastavaného uzemia nemeni. Vzhfadom na
polohu a charakter rieSenej lokality v uzemi, k zaberu pédneho fondu déjde, avSak v
pbévodnom uzemnom plane bol na tuto plochu podla §13, v ramci celej lokality B3,
vydany suhlas byv.Krajskym pozemkovym uradom na nepolnohospodarske vyuZitie.

Zmena 5e/2017 - k.u. Jaslovce, p.¢. ,,C“ 179/1 — RD z Trnavskej ul. —
rieSena lokalita sa nachadza v zastavanom uzemi k.u. Jaslovce, na parcele reg.“C*
€.179/1, pri jestvujucej zastavbe rodinnych domov a objektov ob&ianskej vybavenosti.
V pédvodnom UPN-O bolo toto tzemie riesené ako plochy obgianskej vybavenosti.

Navrhovanou zmenou sa na rieSenej ploche umozni vystavba jedného rodin-
ného domu s prislusnym dopravnym a technickym vybavenim. Parcela pre vystavbu
bude pristupna z Trnavskej ulice.

Vzhfadom na polohu rieSenej lokality v uzemi, neddjde k zaberu pédneho fon-
du v zastavanom uzemi obce, rieSena plocha je klasifikovana ako zastavané plochy
a nadvoria o vymere 0,0893 ha.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je
navrhovanymi zmenami ovplyvnena.

RieSené uzemie zmeny 5/2017 sa nenachadza na uzemi, ktoré by si
vyzadovalo zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie, zosuvy pdody alebo
uzemie znehodnotené tazbou. Okrem zmien 5a, 5¢/2017, kde je nutné reSpektovat
polohu potoka Blava a v zaujme zabezpecenia ochrany pred povodhami musia byt
rozvojovu aktivity realizované v sulade so zakonmi o ochrane pred povodnhami
¢.07/2010 Z.z.

Obsah navrhu rieSenia uzemného planu bude pozostavat z textovej a grafickej
Casti, textova Cast bude pozostavat zo smernej a zavaznej Casti.

Graficka Cast obsahuje vykresy vypracované v zmysle zakona €. 55/2001 Z.z.,
ktorymi su:

1. Sirsie vztahy 1: 50 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funk&ného vyuzivania uzemia 1: 5000
3. Doprava 1: 5000
4. Vodné hospodarstvo 1: 5000
5. Energetika a telekomunikacie 1: 5000
6. Vyuzitie PF na nepolnohospodarske ucely 1: 5000
7. Schéma zavaznych Casti a VPS 1: 5000
5. UvaZované variantné rieSenia

Nie su uvazované variantné rieSenia
6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

a) pripravné prace



- 15 dni mesiac december 2017
b) vypracovanie navrhu Zmien a dopinkov 5/2017 UPN-O
- 15 dni december 2017
c) prerokovanie a schvalenie Zmien a doplnkov 5/2017 UPN-O
- 2 mesiace januar-februar 2018
d) zverejnenie a uloZenie Zmien a doplnkov 5/2017 UPN-O
- 1 mesiac marec 2018

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Pri spracovani Zmien a doplnkov 5/2017 boli reSpektované tieto vychodiskové
podklady a dokumenty:
- Uzemny plan obce Jaslovské Bohunice schvaleny obecnym zastupitelstvom
v Jaslovskych Bohuniciach uznesenim €.V/156 zo dna 07.04.2008, vratane
zmeny 1/2008, schvalenej uznesenim €.V/472 dna 14.12.2009, zmeny 2/2013
schvalenej uznesenim €.VI/573 dfia 28.04.2014 a zmeny 3/2015, schvalenej
uznesenim ¢€.362/VIl dia 26.09.2016.
- Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, (19.01.2015)

8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce Jaslovské Bohunice

9. Druh schvalovacieho dokumentu
Uznesenie obecného zastupitelstva v Jaslovskych Bohuniciach — vSeobecne
zavazne nariadenie obce o vyhlaseni zavaznej Casti.

. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. PozZiadavky na vstupy

1.1 Péda:
Pri navrhu zmien je nutné uvazovat s nasledovnym vyratim pofnohospodar-
skej pbédy a jej vyuzitim na iné ucely:

Zmena 5a/2017 — k.u.Jaslovce 4,1655 ha, orna péda mimo z.u.
Zmena 5¢/2017 — k.u.Jaslovce 0,9148 ha, orna péda mimo z.u.
Zmena 5d/2017 — k.u.Bohunice 0,2409 ha, orna péda mimo z.u.

1.2 Naroky na zastavané tuzemie:
Zastavané uzemie obce sa zvacsi oproti plathému uzemnému planu v plnom
rozsahu navrhovanej zmeny 5¢/2017:

Zmena 5¢/2017 — k.u.Jaslovce 0,9148 ha, orna péda mimo z.u.
1.3 Voda:

Strategicky dokument v tejto oblasti bude rieSit zasobovanie pithou a
uzitkovou vodou, odvod odpadnej a dazdovej vody na urovni pripojok k navrhovanej



vystavbe, resp. v lokalite B7 zmeny 5a/2017 rozSirenie verejnych rozvodov. Rozvod
poziarnej vody bude rieSeny iba v miestach rozSirenia verejnych rozvodov.

1.4 Ostatné surovinové a energetické zdroje:
Teplo — zdrojom tepla pre navrhované plochy budu viastné nezavislé zdroje na
baze zemného plynu a elektrickej energie s napojenim na jestvujuce kapacity.

1.5 Doprava:

Napojenie na jestvujuce miestne komunikacie — vjazdy na pozemok, v pripade
zmeny 5a/2017 sa bude riesit predizenie jestvujucej miestnej komunikacie, Blavskej
ulice.

2, Udaje o vystupoch

Udaje o vystupoch strategického dokumentu budu formulované v zavéznej
Casti navrhovanej zmeny 5/2017 uzemného planu — zavazné regulativy uzemného
rozvoja. Pri ich stanoveni budu zohladnené vSetky technické a pravne predpisy z
oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia, zdravia
obyvatel'stva a dopravného a technického zabezpecenia rieSeného uzemia v sulade
s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

Vystupy budu reSpektovat’ platné regulativy z pévodného uzemného planu,
vratane schvalenych zmien.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Udaje o vplyvoch na Zivotné prostredie budi vychadzat z celkového
komplexného rieSenia zmeny 5/2017. Vzhladom nato, Ze sa nemeni funkcné vyuzitie
pléch rieSeného uzemia, nebudu sa menit alebo zvacSovat negativne vplyvy na
Zivotné prostredie v obci. NezvacSuje sa radikalne plocha rieSeného uzemia ani
nebude zaznamenany taky narast pocCtu obyvatefov v rieSenych lokalitach, krory by
mal vplyv na Zivotné prostredie.

3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie vychadzaju zo zdrojov znecistenie
ovzdusSia, plédy a podzemnych vdd. Predpokladana spotreba pitnej vody, mnozZstvo
odpadovych voéd a predpokladané mnozstvo odpadov sa bude oproti povodnému
uzemnému planu iba minimalne zvacSovat.

Urbanisticky rozvoj uzemia obce, obdobie vystavby - vplyvy obdobia vystavby
tychto funkcii (byvanie, sluzby, doprava) budu vyznamné v organizme lokality.
Predpoklada sa vSak, Ze z hladiska ekonomiky bude skratené na Co najkratSie
obdobie a negativne vplyvy (zvySeny pohyb motorovych vozidiel, prasnost, hluk,
blato, vibracie, zvySeny pohyb o0sbéb, sekundarne zvySenie potreby ich prepravy so
sprievodnymi javmi), budu akceptované do relativne kratkeho Casového useku.

Ovzdusie:

Ochrana Cistoty ovzduSia — zdroje znecistenia, mnozZstva a druhy emisii budu
vznikat' poCas vystavby a uzivania objektov v jednotlivych lokalitach. Pri vykopovych
a ostatnych zemnych pracach pri vystavbe objektov bude vznikat prasnost.
Vzhladom na rozsah a diZku trvania tychto stavebnych prac je mozné predpokladat,
Ze uroven znecistenia ovzdusSia nepresiahne zakonom stanovené limitné hodnoty.



PoCas uzivania navrhovanych objektov sa nepredpoklada, Ze déjde
k znecCistovaniu ovzdusia.

Voda:
Nepredpoklada sa, Zze dbjde k znelisteniu podzemnych a povrchovych véd
dotknutého uzemia navrhovanych zmien.

Odpady:

Mnozstvo odpadov v tomto Stadiu pripravy nie je mozné spofahlivo urcit.
Prevazujuce objemy vykopovych zemin budu vyuzité priamo na pozemkoch pri
vystavbe na zasypy a upravy terénu. Prebytocné zeminy budu k dispozicii
navrhovatelovi a zaujemcom.

Zber, manipulacia, zvoz a zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadov bude
zabezpecené spolo¢nostami, ktoré maju opravnenie na vykonavanie tychto Cinnosti.
Systém zberu komunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpedi obec,
v sulade so zadkonom o odpadoch NR SR ¢€.79/2015 Z.z. o odpadoch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov.

Hluk a vibracie:

Zdroje a intenzita hluku a vibracii budu ovplyviiovat okolie dotknutého uzemia
vystavby iba pocCas realizacie stavebnych prac. Pri uzivani vSetkych stavieb je nutné
dodrzat ustanovenia nariadenia vlady SR ¢.339/2006 Z.z., ktorym sa stanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a viabracii a o pozZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii.

Viyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny:
Vzhladom na stav a konfiguraciu terénu pléch zmien 5/2017 sa
nepredpokladaju ziadne vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny.

3.2 Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie:

Nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia, obdobie uzivania - navrhovana
¢innost primarne nebude negativne vplyvat na Zivotné prostredie. Sekundarne,
predovSetkym dopravnymi vazbami na kontaktné uzemie, bude mierne ovplyvnena
jeho kvalita. PoCetnost pohybov vozidiel denne v tomto Stadiu nie je mozné urcit.

Uzivanie a byvanie v rodinnych domoch v planovanom rozsahu a rezime
nezmeni unosny vplyv na zdravie obyvatelstva a prostredie pri zachovani predpisov
ochrany ovzduSia. Ztoho hladiska mozno rieSené uzemie hodnotit ako
environmentalne unosné aj s ohfadom na suCasny stav prostredia, definiciu
environmentalnej regionalizacie, zistenu hygienicku kvalitu pddy a Cinnost
akceptovat ako vhodnu.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva
Nepredpokladaju sa negativne primarne alebo sekundarne vplyvy, zhorSujuce
zdravotny stav obyvatelstva.

5. Vplyv na chranené uzemia

RieSené uzemia zmeny 5/2017 nie su situované v dotyku so Ziadnym
chranenym uzemim, alebo arealom. Pri zmenach 5a, 5¢/2017, je nutné reSpektovat
polohu regionalneho biokoridoru potoka Blava.

7



6. Mozné rizika suvisiace s uplatriovanim strategického materialu

Pri  priprave arealizacii  navrhovanych  funkcii  nepredpokladame
a neoCakavame rizika, ktorych vyznam a vplyv by mohol vylucCit oCakavané ciele
alebo vplyv, ktory by mohol vyznamnejSie negativne ovplyvnit vlastnosti dotknutého
uzemia a podmienky zivota obyvatefov byvajucich v kontakthnom obytnom uzemi.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Stédtne hranice
V ramci strategického dokumentu Zmien a doplinkov 5/2017 UPN-O Jaslovské
Bohunice sa nepredpokladaju vplyvy presahujuce Statne hranice SR.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZzeni
- obyvatelia obce
- vlastnici nehnutelnosti v katastralnych uzemiach obce
- fyzické a pravnické osoby, vyuzivajuci uzemie obce
- zdruzenia p6sobiace v obci
- susedné obce

2. Zoznam dotknutych subjektov

1. Okresny urad v Trnave, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie
uzemného planovania, Kollarova 8, 917 01 Trnava

2. Okresny urad v Trnave, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek ZP, Kollarova 8, 917 02 Trnava

3. Okresny urad Trnava, Odbor starostlivosti o ZP, oddelenie $tatnej spravy
vod ZP, Kollarova 8, 917 02 Trnava

4. Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, referat
polnohospodarstva, Vajanského 2, 917 01 Trnava

5. Okresny urad Trnava, Pozemkovy a lesny odbor, Vajanského 22, 917 02
Trnava

6. Okresny urad Trnava, odbor pre cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii, Kollarova 8, 917 02 Trnava

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave, Limbova 6,
917 01 Trnava

8. Krajsky pamiatkovy urad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava

9. Trnavsky samospravny kraj, sekcia hospodarskej stratégie, odbor
uzemného planovania a zivotného prostredia, P.O.Box 128,
Starohajska ¢.10, 917 01 Trnava

10.Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia ochrany prirody, biodiverzity
a krajiny, nam.L.Stura 1, 812 35

11.0bec Malzenice

3. Dotknuté susedné staty )
Navrhovanou Zmenou a doplnkom 5/2017 UPN-O Jaslovské Bohunice
nebudu dotknuté Ziadne susedné Staty.




V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. Mapova a graficka dokumentacia
Strategicky dokument bude obsahovat graficku ¢ast’ v nasledovnom rozsahu:

1. Sirsie vztahy 1: 50 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funk&ného vyuzivania uzemia 1: 5000
3. Doprava 1: 5000
4. Vodné hospodarstvo 1: 5000
5. Energetika a telekomunikacie 1: 5000
6. Vyuzitie PF na nepolnohospodarske ucely 1: 5000
7. Schéma zavaznych Casti a VPS 1: 5000
2. Materialy pouzité na vypracovanie strategického dokumentu

— Zavazna éast ,Uzemného planu regionu Trnavského samospravneho kraja“
— Uzemny plan obce Jaslovské Bohunice vratane schvalenych zmien

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

Trnava, 27.12.2017

VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel oznamenia
Ing.arch. Peter Odnoga

2. Navrhovatel
BoZena KrajCovicova, starostka obce Jaslovské Bohunice




