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Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plén

UPD = Gizemno-planovacia dokumentacia

UPP = tizemno-planovaci podklad

ZaD = zmeny a doplnky

PD = projektova dokumentacia

UP a SP = lizemné planovanie a stavebny poriadok

USES = Gzemny systém ekologickej stability (RUSES = regionélny USES, MUSES = miestny USES)
IAD = individudlna automobilova doprava

7ST = 7elezni¢na stanica.
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Udaje o dokumentdcii, obstaravatelovi a spracovatelovi

Nazov dokumentacie:

UPN obce Dunajska Luzna — Zmeny a doplnky ¢. 01/2018 (dalej len ,,Zmeny a doplnky &. 01/2018“).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Dunajska Luzna
Janosikova 466
900 42 Dunajska Luzna

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch. Jana

Zlamalova (registracné Cislo 219).

Spracovatel dokumentacie

UPnss.r.o.
Drotéarska cesta 37

811 02 Bratislava
Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. M. Dudasov4, autorizovany architekt SKA, registracné cislo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania ,Zmien a doplnkov &. 01/2018“, vymedzenie rieSeného Uzemia, ciele

riesSenia

Obec Dunajska Luznd je podla § 18 ods. 4 zédkona €& 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny
zakon) obstaravatelom UPD obce. Obec Dunajskd Luina pristupila k spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2018“ najmé
z doévodu potreby umiestnenia verejnoprospesnej dopravnej stavby — zachytného parkoviska IAD (v sulade s bodom 8.35
v &asti I. a1.17 v ¢asti IIl. UPN regiénu BSK). Navrhom ,Zmien a doplnkov & 01/2018“ chce obec vytvorit podmienky pre

umiestnenie uvedenej stavby.

RieSenym Uzemim ,Zmien a doplnkov €. 01/2018“ je lokalita ¢. 01/2018-1, nachdadzajlca sa v administrativnom Gzemi obce

Dunajska Luzna (k. 0. Nové Kosariska) s celkovou vymerou 0,6163 ha — pozri popis v dalsom texte (hlavny ciel rieSenia).

Hlavnym cielom rieSenia ,Zmien a doplinkov ¢. 01/2018 je:

. navrh novej rozvojovej plochy mimo zastavaného Gzemia obce (priemet UPN regiénu BSK):
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Lokalita €. | Vymera Regul. Regul. Exist. funkcia (platny | Navrhovana funkcia Ucel riesenia
lokality z6na z6na UPN) (zaD &. 01/2018) (zaD &.
v ha (platny (zaD &. 01/2018)
UPN) 01/2018)
01/2018- | 0,6163 (zO) DV Zahradky Dopravna vybavenost Nova
1 a zahradkova osada - rozvojova
vyhlad plocha
mimo zast.
Uzemia obce

Casovy horizont ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2018“ sa predpoklada do r. 2030.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2018“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného zédkona
s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie dodrzania postupu obstaravania

prislusSnému Uradu a nasledne predlozené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Dunajskej Luznej.

Textova Cast je spracovana ako samostatna priloha zaviznej a smernej textovej ¢asti schvaleného ,UPN obce Dunajskd
Luzna“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Zavazna textova Cast je spracovana v nadvaznosti na Struktdru textovej Casti

schvalenej dokumentacie.

Graficka ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vyrezy dotknutych vykresov zaviaznej a smernej grafickej ¢asti schvaleného
,UPN obce Dunajskd Luzna“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov, a to v nadvéznosti na $truktiru grafickej ¢asti schvalenej

dokumentdacie UPN obce Dunajska Luznd (vykresy €. 1, 7, 9).

Udaje o sulade ,Zmien a doplnkov &. 01/2018“ so zadanim UP obce

Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania pévodnej dokumentacie UPN SU Dunajska
Luina (Uzemné a hospodarske zasady). Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a doplnky &. 01/2018“, iné zadanie

nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky ¢ 01/2018“ si v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,UPN SU Dunajskd Luzna“ ajeho

,Zadanim” (,Uzemné a hospodarske zésady“, schvélené 25.03.1993).

Vyhodnotenie doterajsiecho UPN obce

UPN obce — ,,UPN sidelného Gtvaru Dunajskd Luzna“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov bol schvéleny uznesenim OZ ¢. B/7
zo dfia 28.02.1996. Pévodny UPN bol komplexne aktualizovany v roku 2006 (Zmeny a doplnky ¢. 01/2006) a neskdr bol
aktualizovany Zmenami a doplnkami ¢. 01/2008, Zmenami a doplnkami ¢. 01/2009, Zmenami a doplnkami ¢. 01/2013 (zatial

neboli schvélené) a Zmenami a doplnkami ¢. 02/2013.

,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ neovplyvriuju koncepciu riesenia schvalenej dokumentacie.
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Obyvatel'stvo, bytovy fond, pracovné prileZitosti

,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018" nevytvéraju priestor pre byvanie ani zasadny narast pracovnych prilezitosti.

Vychodiskové podklady pre Zmeny a dopinky €. 01/2018

Pre ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

. Zavazna cast ,,UPN regidnu — Bratislavsky samospravny kraj (UPNR-BSK)”, vyhldsena véeobecne zdvaznym nariadenim

BSK €. 1/2013 zo dria 20.09.2013 v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

o ,UPN sidelného Gtvaru Dunajska Luzna“, spracovatel: HUPRO, Projektova kancelaria Bratislava, datum spracovania:

marec 2000

. ,Dunajskd Luznd — Zmeny adoplnky UPN obce ¢. 01/2006“ spracovatel: DMProjekt s.r.o. Bratislava, datum

spracovania: januar 2007.

. ,Dunajskd Luzna — Zmeny a dopinky UPN obce ¢. 01/2008“, spracovatel: UPn s.r.o. Bratislava, datum spracovania:

november 2008.

. ,Dunajskd Luznd — Zmeny adoplnky UPN obce ¢. 01/2009“ spracovatel: DMProjekt s.r.o. Bratislava, datum

spracovania: jul 2009.

. ,Dunajskd Luznd — Zmeny adoplnky UPN obce ¢. 01/2013“ spracovatel: DMProjekt s.r.o. Bratislava, datum

spracovania: jun 2013 (neschvalené).

. ,Dunajskd Luznd — Zmeny adoplnky UPN obce ¢&. 02/2013“ spracovatel: DMProjekt s.r.o. Bratislava, datum

spracovania: december 2013.

. Vypis z uzneseni OZ v Dunajskej Luznej - Uznesenie ¢. 2017/04-13 zo diia 28.03.2017 a Uznesenie ¢. 2017/06-21/1 zo
dna 30.05.2017.

Napojenie rieSeného Uzemia na verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia

,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ vymedzuju lokalitu pre umiestnenie verejnoprospesnej dopravnej stavby:

. zachytného parkoviska IAD pri ZST Nové Kosariska (v stlade s bodom 8.35 v &asti I. a 1.17 v ¢asti Il. UPN regiénu BSK),
vratane vybudovania obojstrannej zastavky hromadnej dopravy pri ceste lll. triedy ¢. 111/1053 a suvisiacich zariadeni

(komunikacie, chodniky, technologicky domcek, pristresky na zastavkach HD, pristresky na bicykle, prip. iné).

Na zdklade Rozhodnutia MDVaRR SR o usporiadani cestnej siete ¢. 10755/2015/C212-SCDPK/21695 zo dra 13.04.2015

zaroven navrhujeme precislovanie ciest lll. triedy na Gzemi obce:

. cesty €. 111/1053,1055,1056,1057,1058 (vo vyreze riesenych vykresov sa nachadza len cesta 111/1053).

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2018" nedochéddza k inym zmenam v dopravnom rieseni ani v technickom rieseni.

Podrobny navrh riesenia dopravného a technického vybavenia bude spracovany v dalsich stuprioch PD.
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Vizby vyplyvajlice zrieSenia azo zaviznych &asti platnej UPD vysSieho stupiia pre ,Zmeny

a doplnky €. 01/2018“

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ je schvaleny UPN regiénu —
Bratislavsky samospravny kraj v zneni neskorsich zmien a doplnkov (zdvaznu ¢ast vymedzuje VZN BSK €. 1/2013 zo dria

20.09.2013 a &. 3/2017 zo dia 29.09.2017).

Zavazné regulativy, vyplyvajuce z VZN BSK €. 1/2013 zo dria 20.09.2013, boli predmetom navrhu ,Zmien a doplnkov ¢.
02/2013“ (bola navrhovand priestorova rezerva pre cyklotrasu pozdiz Janosikovskej ulice a zmeny v oznaéeni prvkov USES) a

opakovanie ich neuvadzame.

Z dovodu, 7e v predchadzajicich zmenéch a doplnkoch UPN obce Dunajskd Luzna nebola konkretizovana poloha dopravnej
stavby v stlade s bodom 8.35 v &asti l. a 1.17 v &asti Il. UPN regiénu BSK podla VZN BSK ¢. 1/2013 zo diia 20.09.2013, je tato

stavba rieSena v ,,Zmenach a doplnkoch ¢. 01/2018“. Jedna sa o stavbu:

. zachytného parkoviska IAD pri ZST Nové Kosariskd, vratane obojstrannej zastavky hromadnej dopravy pri ceste lIl.
triedy €. 111/1053 a suvisiacich zariadeni (komunikacie, chodniky, technologicky doméek, pristresky na zastavkach HD,

pristresky na bicykle, prip. iné).

Poznamka: Cast regiondlnej cyklotrasy, navrhovand v ,Zmendach a doplnkoch €& 1“ UPN regiénu BSK (bod 8.30.6 v asti I.
a 1.17 v ¢asti Il. UPN regiénu BSK podla VZN BSK & 3/2017 zo diia 29.09.2017) bola riesena uz v platnom UPN obce Dunajska

LuZna v zneni neskorsich zmien a doplnkov, preto nebolo potrebné ju zapracovat do ,,Zmien a doplnkov ¢. 01/2018.
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A. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

>> Schvdlend dokumentdcia ,,Zmien a dopinkov UPN obce ¢ 01/2006“ nahradila pévodny text kapitoly ¢ XXI. Zdvéznd

éast UPN obce novym textom, &im vznikla novd zdvéznd éast UPN obce. >>

>> Nasledujuci text bude samostatnou prilohou jednotlivych kapitol novej zdvdiznej casti, spracovanej v ,Zmendch
a dopinkoch UPN obce ¢ 01/2006“ v zneni neskorsich zmien a doplnkov (Zmeny a doplinky ¢. 01/2008, 01/2009, 02/2013)

a bude sa vztahovat na riesené tizemie tejto dokumentdcie: >>

I. Zaviazna cast UPN obce

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania

,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ stanovuju subor zévdznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa vztahuju
na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (novi rozvojovu plochu). V rdmci tohto Gzemia je stanoveny regulacny blok.
Regulacny blok je priestorovo vymedzeny v grafickej Casti (Schéma zavaznych casti rieSenia). Regulativy priestorového

usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:

Maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov danu poétom podlazi. Moznost podkrovia resp. ustipeného (poloviéného)

podlaZia nad touto vyskou je vyjadrena znackou +. Maximalna vyska objektov je stanovend nasledovne:

. 1 nadzemné podlazie pre regulacny blok DV.

Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.

Intenzita vyuZitia ploch

Intenzita vyuZitia pléch je uréend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy objektmi k ploche
pozemku, resp. regulacného bloku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapoditavaju spevnené plochy a komunikacie.

Regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny nasledovne:

. 5% pre regulacny blok DV.

Podiel nespevnenych ploch

Regulativ urcuje minimalny podiel nespevnenych pléch (pomer nespevnenych pléch k ploche pozemku, resp. regulacného
bloku x 100). Do nespevnenych ploch sa zapocitava verejna i sikromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych ploch,
uzitkovej vegetdcie, poli a ostatnych ploch, okrem zastavanych a spevnenych ploch. Podiel nespevnenych ploch je rozdielom
celkovej plochy regulacného bloku a spevnenych a zastavanych ploch. Minimalny podiel nespevnenych ploch je stanoveny

nasledovne:
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. pre regulacny blok DV nie je poZadovany.

2. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ stanovuju subor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania Uzemia. Urcujicou je hlavna
(zavaznd) funkcia, dalej podla potreby Specifikovana siborom doplnkového funkéného vyuZitia a negativne vymedzena
taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Funkéné plochy hlavnej funkcie musia v rdmci regulaéného bloku tvorit

minimdlne 70% funkénych ploch. Funkéné plochy su definované ako podlazné plochy.

Regulativy sa vztahuju na Uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nova rozvojova plocha). V ramci tohto Uzemia je
definovany regulacny blok oznaceny podia hlavného funkéného vyuZitia. Regulacny blok je priestorovo vymedzeny

v grafickej Casti (Schéma zavaznych Casti riesenia).

Regulativy funkéného vyuZitia pre regulacny blok DV

Hlavné funkéné vyuZzitie - zavazna funkcia:

. dopravna vybavenost (DV)

Opis hlavného funkéného vyutZitia:

. zachytné parkovisko IAD pri ZST Nové Kosariskd, vratane obojstrannej zastavky hromadnej dopravy pri ceste Ill. triedy

¢. 11/1053 a suvisiacich zariadeni (komunikacie, chodniky, technologicky domcek, pristresky na zastavkach HD,

pristresky na bicykle, prip. iné)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

. obéianska vybavenost suvisiaca s hlavnym funkénym vyuZitim
. verejna a vyhradena zelen
. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia.

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

. iné ako je uvedené v hlavnom a pripustnom funkénom vyuziti.

3. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

. nové zariadenia obcianskej vybavenosti je moiné lokalizovat v rdmci vymedzene]j rozvojovej plochy &. 01/2018-1

v stlade s regulaénymi podmienkami, ktoré ,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ stanovuju (pozri kapitolu €. 2).

4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

. re$pektovat ochranné pasmo drahy a cesty lll. triedy
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vybudovat zachytné parkovisko IAD pri ZST Nové Kosariskd, vratane obojstrannej zastavky hromadnej dopravy pri

ceste llI. triedy €. 111/1053 a suvisiacich zariadeni

pri spracovani dalich stupriov PD postupovat v stlade s platnymi predpismi a STN.

5. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

6.

re$pektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb

pri spracovani dalSich stupriov PD postupovat v sulade s platnymi predpismi a STN.

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

v jednotlivych etapach realizicie ,Zmien adoplnkov €. 01/2018“ dodrziavat podmienky ochrany historickych a
kultdrnospolocenskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového

fondu

v jednotlivych etapdach realizcie a uplatiovania UPN v praxi musi byt splnena nasledovna podmienka v zmysle zakona

¢.50/1976 Zb. o UP a SP (UpIné znenie 109/1998 Z. z.) a zakona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu:

- Investor / stavebnik si musi od pamiatkového uUradu v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania
vyZiadat konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej éinnosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové
stavby, budovanie komunikacii, bytové vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami

méze dobjst k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nélezov a nalezisk.

7. 2asady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej

stability

Re$pektovat:

rezim chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov so zohladnenim environmentalnych cielov pre Utvary

povrchovych a podzemnych véd podla § 5 vodného zakona

Riesené Uzemie sa nachddza v Chranenej vodohospodérskej oblasti Zitny Ostrov (Nariadenie vlady SR ¢&. 46/1978 z
19.4.1978 o chranenej oblasti prirodzenej akumulacie vod na Zitnom Ostrove, publikované v zbierke zdkonov ¢&.
70/1978). Zoznam zakazanych ¢innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov je uvedeny v §31 ods. 4

Zakona ¢. 364/2004 Z. z..
ochranné pasmo Il. stupiia prirodnych liecivych zdrojov Cilistov

Cast katastralnych Gzemi obce sa nachaddza v Gzemi ochranného pasma Il. stupria prirodnych liegivych zdrojov v

Cilistove (Vyhlaska Ministerstva zdravotnictva SR €. 552/2005 Z. z.).

Podmienky upravuje zakon €. 538/2005 Z. z. o prirodnych lie€ivych vodéch, prirodnych liecivych kipeloch, kipelnych
miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

(850 ods. 17 pism. b).
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8. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Z hladiska zlep$enia podmienok Zivotného prostredia obce je potrebné zabezpedit tieto opatrenia:

o désledne dodrZiavat poZiadavky platnej legislativy v oblasti ochrany ovzdusia, véd, odpadov, hluku a pod., najma:
- Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny,
- Zakon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
- Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov,
- Zéakon €.364/2004 Z. z. o vodach,
- Zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch,
- Zéakon €. 578/2003 Z. z. o ochrane zdravia ludi,
- Zéakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi,
- Zakon €. 7/2010 Z. z. o povodniach,
a iné predpisy v aktualnom zneni
. v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako irealizacii stavieb a opatreni sa zamerat na u¢inné opatrenia
veduce k eliminacii negativnych dopadov na Zivotné prostredie, najma:

- dbat naochranu podzemnych apovrchovych vod azabranit neZiaducemu uniku 3kodlivych latok do pddy,

podzemnych a povrchovych vad

- maximalne obmedzit prasnost pri stavebnych pracach a doprave

. riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS).

9. Vymedzenie zastavaného Uzemia

Zastavané uzemie obce je vymedzené vsetkymi plochami regulacnych blokov vyznacenych v Schéme zavaznych casti
riesenia, t. j. existujucimi zastavanymi plochami a plochami ur¢enymi na zastavanie — pozri vykres ,Schéma zavaznych casti

rieSenia”. RieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov €. 01/2018" navrhujeme zaélenit do zastavaného Uzemia obce.

10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Guzemi podla osobitnych predpisov

V rieSenom uzemi ,Zmien adoplnkov ¢ 01/2018“ je potrebné re$pektovat tieto ochranné pasma (existujlcich

a navrhovanych tras a zariadeni) a chranené Uzemia:

. ochranné pasmo pre Zelezni¢nu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 metrov od vonkajsej hranice

obvodu drahy (ak stavebné povolenie neuréuje inak) — v zmysle zékona ¢. 513/2009 Zb. o drahach

. cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov §11 a

vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15

. ochranné a bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle § 79, 80 zékona ¢. 251/2012 Z. z.
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. ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a

doplneni niektorych zakonov

. pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii v zmysle §19 zakona €. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich

predpisov

. ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle § 68

Zékona o elektronickych komunikdciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia
. ochranné pasmo lesa v zmysle §10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

. ochranné pasmo Il. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov Cilistov v zmysle §50 ods. 17 pism. b Zakona &. 538/2005 Z. z.
o prirodnych liecCivych vodach, prirodnych lieCivych kupeloch, kipelnych miestach a prirodnych minerdinych vodach

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

. chrdnenti vodohospodarsku oblast Zitny ostrov podla Nariadenia vlady SR ¢&. 46/1978 Zb. vzneni neskorsich
predpisov (zoznam zakdzanych ¢&innosti v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov je uvedeny v §31 ods. 4

Zakona ¢. 364/2004 Z. z.).

11. Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania

pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny

Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. sU vymedzené
verejnoprospesné stavby, pre ktoré je moiné vyvlastnit pozemky a stavby za Gcelom zabezpeéenia verejnoprospesnych
sluzieb a verejného technického vybavenia Gzemia podporujiceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného prostredia. V
riesenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospe$né stavby v zmysle zoznamu uvedenom v schéme

zavaznych Casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb (pozri kapitolu ¢. 14.).

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov, na asandciu a chranené casti krajiny

MozZno predpokladat, Ze k scelovaniu pozemkov déjde v lokalite &. 01/2018-1 = regulaény blok DV.

»Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ nevymedzuju Ziadne plochy pre asanacie ani chranené ¢asti krajiny.

12. Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény

,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ nevymedzuju Ziadne plochy, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN zény.

13. Uréenie, na ktoré &asti obce je potrebné obstarat UPP

,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ nevymedzuju Ziadne plochy, pre ktoré je potrebné obstarat UPP.
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14. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
. graficka €ast — Schéma zavaznych Casti rieenia v rozsahu legendy

. textova East — Cast D. kapitola &. |: Zavazné Casti rieSenia.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

. dopravna vybavenost (zachytné parkovisko IAD)
. zastavky hromadnej dopravy
. chodnik

a suvisiace stavby podla prislusnej technickej dokumentacie neoznacené v grafickej Casti:

- miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju

dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie a prislusné zariadenia dopravy)

- siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia

elektrickej a plynovodne;j siete)

- siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a GZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia

vodovodnej siete)

- siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a Cistenie
odpadovych vod (rozsirenie Cistiarni odpadovych vod, kmenové stoky, hlavné zberaCe a ostatna kanalizacna

sustava s prislusSnymi zariadeniami kanalizacnej siete).

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla
zoznamu uvedeného v Zdkone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), moZno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbdm mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit"). Podla § 26 ods. 6 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodéch je moZné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby a podla § 21 zdkona ¢&. 442/2002 Z.

z. o verejnych vodovodoch a kanalizacidch je mozné vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na Uéely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za stavby
podlfa odseku 2 pism. a) (verejnoprospe$né stavby podla schvalenej UPD) sa povaZuji stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného

prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v zaviznej ¢asti UPD.

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.

nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentacii a v platnom UPN obce.
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Prehladna tabulka zavdznej regulacie

Oznacenie Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyutzitia Regulativy umiestnenia Regulativy
regulac. obcianskeho vybavenia Specifické
bloku max. pocet max. % min. % druh zdstavby hlavna nepripustné funkcie min. vymera | min. vymera

podlazi zastavanosti nesp. (% zastavanych (zavazna) ov ploch pre Sport,

(max. vyska) ploch ploch) funkcia (m%/1 obyv.) | oddych a zelen

(mz/l obyv.)
DV 1 5 - -- dopravna Iné ako su uvedené v hlavnhom -- -- -
vybavenost a pripustnom funkénom vyuziti

— pozri kapitolu ¢. 2
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B) UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

XXIll. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej alesnej pody na

nepolhohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske tucely

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody je spracované v zmysle zakona ¢. 202/2004 Z. z. v zneni zakona ¢. 57/2013
Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva pddohospodaérstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky €. 59/2013 Z. z. Odvody za
odniatie polnohospodarskej pddy upravuje Nariadenie vlady €. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli

pouzité podklady Vyskumného Ustavu pddoznalectva a ochrany pody.

Riesené uzemie sa nachadza na ploche polnohospodarskej a nepolnohospodarskej p6dy mimo zastavaného tizemia obce.

Plocha na vynatie polnohospodarskej pody je zakreslena v Prilohe €. 1.

Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktord na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu pofnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska poda, na
ktorej sa navrhuje nova lokalita, do 2. a 3. skupiny kvality (BPEJ 0002002, 0003003). NajkvalitnejSou pédou v k. 4. Nové
Kosariska su kédy 0002002, 0018003, 0036002.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona &. 220/2004

Z.z2)

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky ¢. 01/2018“ sa nemdZu spracovavat variantne (pri rieSeni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zakona,
kde sa pri obstardvani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zakona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predloZit alternativne rie$enie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho rieenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému

rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,,Zmien a doplnkov ¢. 01/2018“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa

navrhovana ¢innost uskuto¢nila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyuzitia, t. j.:

Ozn. v zmysle Ozn. v zmysle Exist. funkcia (platny UPN)

platného UPN ZaD ¢.01/2018

- 01/2018-1 (zO) — zahradky a zahradkova osada - vyhlad

Variant ,rozvojovy” predloZeny v “Zmenach a doplnkoch €. 01/2018“

Koncepcia riesenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 01/2018“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovym zdamerom na

polnohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim tcelu (popis):
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Ozn. v zmysle

platného UPN

Ozn. v zmysle

ZaD ¢. 01/2018

Navrhovana funkcia (ZaD €. 01/2018)

Popis ZaD ¢. 01/2018

01/2018-1

DV — Dopravna vybavenost

Nova rozvojova plocha

mimo zast. Uzemia obce

Zdoévodnenie

Obec Dunajskd Luzna pristupila k spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2018“ najma z dévodu potreby umiestnenia

verejnoprospesnej dopravnej stavby — zachytného parkoviska IAD (v stlade s bodom 8.35 v &asti I. a 1.17 v &asti II. UPN

regiénu BSK). Navrh lokality zachytného parkoviska je viazany na priestor ZST (Zelezni¢nej stanice), preto nebolo moiné

zvolit vhodnejsiu polohu stavby, t.j. polohu na menej kvalitnej polnohospodarskej péde.

Poznamka: K stavbe zachytného parkoviska sa Okresny urad Bratislava odbor opravnych prostriedkov kladne vyjadril

Dopravoprojektu a.s. Bratislava..

stanoviskom k uzemnému konaniu (list é. OU-BA-OOP4-2015/035351 zo dria 16.04.2015), ktoré bolo zaslané
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Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov €. 01/2018“
Ziadatel: Obec Dunajskd Luzna, Spracovatel: UPn s.r.o0., Kraj: Bratislavsky, Obvod: Senec
Lokalita Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ina
c. uzemie lokality polnohosp. | hydromelior. | etapa informacia
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie
v ha Skupina BPEJ | vymerav ha
01/2018- | k. 4. Nové Dopravna vybavenost 0,6163 + 0,1350 0002002/2. 0,1350 sukromnik -- navrh orna poda, 0,4813 ha
1 (pl Kosariska 0,0500 In. péda /-
(plus osariska 0,0500 0003003/3. | 0,0500 nepoln. poda /
zastavka
HD)
Spolu - 0,6663 0,1850 - 0,1850 - - - -
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Priloha €. 1: Vynatie polnohospodarskej pody

LEGENDA
NOVE ROZVOIOVE PLOCHY

wnos] OZNACENIE ROZVOJOVYCH PLOCH

ZASTAVKA HD
S POZIADAVKOU ZABERU PP

KOD BPEJ
SKUPINA KVALITY PP

ORNA PODA
LESNY POZEMOK
NEPOLNOHOSPODARSKA PODA

Al DD

0 20 40m
[ — —

01/2018 -1

0002002 /2.
0003003/ 3.
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Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia lesnej pody na nepolnohospodarske ucely

Riesenie ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2018“ uvaZuje so zaberom LP pre rozvojovy zamer €. 01/2018-1. Pri realizacii pride
k zdberu lesnych pozemkov z plnenia funkcii lesa vlesnom poraste — pozri graficki atabulkovi East. Zaber lesnych

pozemkov bude upresneny v podrobnejsej PD.

Z hladiska ochrany LP je potrebné poZiadat dotknuty organ Stitnej spravy (Okresny urad, odbor pozemkovy a lesny)
o vydanie zdvdzného stanoviska k Uzemnému rozhodnutiu podla § 6 ods. 3 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch a o vynatie

pozemkov z LP podla § 7 zakona €. 326/2005 Z. z..

V pripade nutnosti vykondvania ¢innosti, ktoré s na lesnych pozemkoch zakazané je potrebné poZiadat dotknuty organ
Statnej spravy (Okresny Urad, odbor pozemkovy a lesny) o povolenie vynimiek zo zakazov uvedenych v § 31 ods. 1 zdkona ¢.

326/2005 Z. z. o lesoch.

Udaje o lesnych pozemkoch z katastra nehnutelnosti a lesného hospodarskeho planu

Prienik ploch a JPRL na lesnickej mape:

. podklad k zmene UPN.

LHC: Rusovce, LC: Lesny celok ostatné subjekty Bratislava

celkova vymera
Katastralne parcela reg. druh obhospodarovatel
vymera na vynatie poz. Cislo
uzemie E-KN ¢. 5 5 pozemku lesa
[m7] [m7]
10-1né
lesné
Nové Kosariska 873/1 31266 2716 pozemky |8 --

Zdovodnenie

Obec Dunajska Luzna pristupila k spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2018“ najma z dévodu potreby umiestnenia
verejnoprospesnej dopravnej stavby — zachytného parkoviska IAD (v sulade s bodom 8.35 v &asti I. a 1.17 v &asti II. UPN
regiénu BSK). Navrh lokality zachytného parkoviska je viazany na priestor ZST (Zelezni¢nej stanice), preto nebolo moiné

zvolit vhodnejsiu polohu stavby, t.j. polohu mimo lesnej pody.
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Priloha €. 2: Vynatie lesnej pody

LEGENDA
DRUH POZEMKU

[ bRuHPoz
INE LESNE POZEMKY
=1

NOVE ROZVOJOVE PLOCHY
[es] OZNACENIE ROZVOJOVYCH PLOCH

PLOCHY (LESNE POZEMKY)
S POZIADAVKOU ZABERU LESNEJ PODY

POZN. SPRACOVANE Z MAPOVEHO PODKLADU
ZO ZDROJA: http://gis.nlcsk.org/lgis/

0 20 40m
—

01/2018 -1
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