OKRESNY
URAD oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek

zivotného prostredia
NITRA odbor starostlivosti o Zivotné prostredie 3
Stefanikova 69, 949 01 Nitra

Cislo: OU-NR-OSZP3- 2018/2703 -F36 v Nitre, dna: 19.02.2018

ROZHODNUTIE

Okresny trad Nitra (dalej len ,,0U v Nitre®), ako prisluny organ $tatnej spravy podla § 5 zakona &.
525/2003 Z. z. 0 $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a ako organ Statnej spravy na posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie podl'a § 53 ods. 1
pism. ¢) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (d’alej len ,,zakon*") vydava toto rozhodnutie:

Navrhovana c¢innost’ ,,RETAIL PARK MLYNARCE —pristavba-Obchodné centrum RETAIL B2 <,
ktortupredlozil navrhovatel’ — Home Box Nitra, s.r.o., Bajkalska 30, 821 05 Bratislava, ICO : 50 092 332
v zastiipeni Peter Banyi, RKL Nitra, Pod brieZkom 5, 949 11 Nitra, ICO: 30 756 189 sa podla § 29 zikona
po ukonceni zist'ovacieho konania

nebude posudzovat’.

Pri priprave dokumentacie stavby k dalsiemu povolovaciemu konaniu podla osobitnych predpisov bude
potrebne zohladnit' tieto konkrétne poZiadavky vo vztahu k navrhovanej cinnosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk
dorucenych K zameru navrhovanej cinnosti :

1. Navrhovany variant musi byt v stlade s uzemnoplanovacou dokumenticiou Mesta Nitra — k.0.
Mlynéarce. Dodrzat zavdzny regulativ funkéné vyuzitie vybavenost so zastavbou uli¢nou
volnou do 4 NP. S koeficientom zastavanosti kz < 0,6, t.j. plocha zelene na rastlom teréne musi
byt 40% z plochy stavebného pozemku.

2. Pocas vystavby objektu je nutné pracovné postupy a organizaciu prace riesit’ tak, aby nedochadzalo k
prekroceniu pripustnych hladin hluku vo vonkajSom prostredi stanovenych VyhlaSskou MZ SR
€.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni vyhlasky
MZ SR ¢. 237/2009 Z. z.

3. Predmetny zamer prekonzultovat a o zavézné stanovisko poziadat’ spravcov dotknutych komunikacii
ovplyvnenych navrhovanou ¢innost'ou a ich poziadavky respektovat’ v plnom rozsahu; vSetky dopravné
parametre ziadame navrhnit’ v sulade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.

4. V suvislosti s odpadovym hospodarstvom a nakladanim s odpadmi pouzivat nazvoslovie stulade
s platnou legislativou odpadového hospodarstva (zakon o odpadoch nepozna pojem likvidacia odpadov).



5. V zmysle § 77 ods. 2 zadkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov pdvodcom odpadov vznikajucich pri udrziavacich, stavebnych
a demolacnych pracach je pravnicka osoba, pre ktoru sa tieto prace v kone¢nom §tadiu vykonavaju a ako
povodca zodpoveda za nakladanie s odpadmi podla zakona o odpadoch a plni povinnosti podla § 14
tohto zakona.

6. S odpadmi vznikajucimi pocas vystavby ako aj pocCas prevadzky je potrebné nakladat’ v sulade
s hierarchiou odpadového hospodarstva v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, to znamena prednostne zabezpecit’ ich
zhodnotenie a to bud’ materidlové resp. energetické. Skladkovanie odpadov vyuzivat iba v pripade, Ze
zhodnotenie odpadov nie je mozné alebo ucelné.

7. Dosledne dodrziavat opatrenia na zabranenie Uniku prasnych emisii do ovzduSia a zabranenie
obt'azovania tymito emisiami dotknutého obyvatel’stva.

8. Pri povolovani apri realizacii navrhovanej cinnosti ziadame dodrziavat’ opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a opatrenia navrhnuté spracovatel'om
v Casti 4.10. predlozené¢ho zdmeru navrhovanej ¢innosti.

9. Parkovacie miesta pre navrhovanu prevadzku riesit’ len v nevyhnutnom pocte, vzhl'adom na Specifika
lokality, vyhodnotit’” vyuzitie existujiicich parkovacich miest obchodného arealu a vyuzit' jestvujlice
vol'né kapacity parkovania pre maximalizovanie ploch zelene v zmysle predchadzajiceho bodu;

10. Dodrzat’ stanovenu stavebnu ¢iaru zo strany Krompasskej ul.;

11. Sadové upravy ziadame riesit’ ako samostatny stavebny objekt a v d’alSom stupni Ziadame rozpracovat’ a
predlozit’ na odsthlasenie UHA pre tento SO projekt sadovych tprav, spracovany odborne spdsobilou
osobou v oblasti krajinnej architektary, ktory bude riesit’ o.i. navrh sadovnickych tprav so zohl'adnenim
spolocenskej hodnoty povodnych asanovanych drevin a ich adekvatnu nahradu vzrastlou zeletiou (pri
trasovani IS, objektov a zariadeni vytvorit' podmienky pre moznt vysadbu stromov)

12. Pesiu komunikaciu navrhovanti pozdiz hlavnej fasady stavby predlZit, a vytvorit" tak pesi pristup z
Krompasskej ul.

13. Spracovanie dazd’ovych vdd riesit’ vhodnym spdsobom tak, aby nemali sekundarny negativny dopad na
susedné nehnutel'nosti vratene prilahlych komunikacii.

14. Vsetky dopravné parametre navrhnut’ v stilade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.

15. Po uvedeni do prevadzky dostavby OC realizovat' dopravny prieskum na krizovatke, vyhodnotitt
vzniknut dopravnl situdciu ana zaklade tejto pristipit k moznému spusteniu signalizacie do
prevadzky. Spustenie signalizacie do prevadzky bude predchadzat’ vypracovanie a schvalenie signalneho
planu CSS cestnym spravnym organom.

16. Pri povolovani a pri realizacii navrhovanej cinnosti ziadame dodrziavat' opatrenia na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a opatrenia nevrhnuté spracovatel'om
Vv Casti 4.10 predloZzené¢ho zameru.

ODOVODNENIE

Navrhovatel’ Home Box Nitra, s.r.o., Bajkalska 30, 821 05 Bratislava, ICO : 50 092 332 v zastipeni Peter
Banyi, RKL Nitra, Pod briezkom 5, 949 11 Nitra, ICO: 30 756 189 poziadal diha 16.08.2017 o vykonanie
zistovacieho konania navrhovanej cinnosti ,,RETAIL PARK MLYNARCE —pristavba-Obchodné centrum
RETAIL B2* vsulades §29 zakona.

V stilade s § 29 ods. 1 predlozil navrhovatel’ zamer s nalezitostami podla § 22 ods. 3 a prilohy ¢. 9.

Zamer bol vypracovany v jednom realizatnom variante, nakol'ko investor poziadal tunaj$i urad o upustenie
od variantného rieSenia dna 28.07.2017 podl'a § 22 ods.6 .
Spravny organ ziadosti vyhovel listom ¢. OU-NR-OSZP3-2017-031054-F21 zo dna 02.08.2017.

Zamer bol v sulade s § 23 zakona rozposlany na dotknuté organy, dotknuti obec , povolujuci organ,
a rezortny organ, aby dorucili svoje pisomné stanoviska k zameru do 21 dni od jeho dorucenia. Zaroven boli vsetky
organy pouceni, ze ak sa nedoruci pisomné stanovisko k zdmeru v uvedenej lehote, stanovisko sa berie za suhlasné
podl'a § 23 ods. 4 zakona.

Podl'a § 23 ods.3 Dotknuta obec do troch pracovnych dni od doru¢enia zameru alebo oznamenia podl'a
odseku 2 informuje o flom verejnost’ na uradnej tabuli obce a zaroven oznami, kde a kedy mozno do zameru
nahliadnut’, v akej lehote mdze verejnost’ podavat’ pripomienky a miesto, kde sa mdézu pripomienky podavat.
Zamer musi byt’ verejnosti spristupneny najmenej po dobu 21 dni od zverejnenia informacie o jeho doruéeni.



https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2006/24/20170615#paragraf-22.odsek-3
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2006/24/20170615#prilohy.priloha-priloha_c_9_k_zakonu_c_24_2006_z_z.oznacenie

Mesto Nitra zverejnilo zamer na Uradnej tabuli Mesta Nitra a na svojom webovom sidle v termine od
19.09.2017 do 10.10.2017, a zaroven v hom oznamilo, kde a kedy moze verejnost’ do zameru nahliadnut’ a kde
s do kedy moze dorucit’ svoje pisomné stanovisko k zameru.

Verejnost’ sa k uvedenému zameru do stanovenej lehoty nevyjadrila.

V uvedenej 21 dnovej lehote boli tunajSiemu tradu dorucené stanoviska od nasledujtcich dotknutych
organov: UNSK — & CZ -22204/2017, €S6362/17 zo dita 20.09.2017,0U Nitra-OSZP2 ¢&. 2017/035532 zo dita
26.09.2017, 3 (vo forme krycieho list v priebehu konania), OU Nitra-KR &. 2017/035315/2 zo diia 19.09.2017,
KRHZZv Nitre ¢. KRHz-NR-OPP-539-001/2017 zo diia 21.09.2017, RUVZ v Nitre ¢.Hzp/a/2017/02765 z diia
27.09.2017, MDaVSR- ako rezortny organ ¢. 18692/2017/SCDPK/67279 zo dna 27.09.2017, Mesto Nitra ako
povolujuci a zaroven dotknuty orgdn, 15008/2017 zo dna 12.10.2017 a neskorSim stanoviskom ¢. 15008/2017 zo
dna 22.12.2017

Stanovisko UNSK - & CZ -22204/2017, CS6362/17 zo diia 20.09.2017

V stanovisku bola kratko popisana navrhovana ¢innost’. Dotknuty organ podotkol, Ze navrhovana ¢innost’

musi byt v stlade s izemnoplanovacou dokumentaciou Mesta Nitra — k.. Mlynarce. Hodnoteny zamer nesmie
byt v rozpore so Zmenami a doplnkami ¢.1 U zemného planu regionu Nitrianskeho kraja, ktoré boli schvalené
uznesenim €. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dia
20. jula 2015 a ktorych zavézna Cast’ bola vyhlasena VSeobecne zaviznym nariadenim NSK ¢.6/2015.

Zaroveii v zavere konStatoval, Ze k zameru nema pripomienky a stavba nepodlieha zistovaciemu konaniu.
Stanovisko OU Nitra-OSZP2 &. 2017/035532 zo diia 26.09.2017,

V uvedenom stanovisku sa dotknuty organ vyjadruje v suvislosti s odpadovym hospodarstvom a nakladanim
sodpadmi a zaroveni poukazuje na dosledné dodrziavanie opatreni na zabranenie Uniku praSnych emisii do
ovzdusia, pretoZe sa ¢innost realizuje na uzemi mesta Nitra, kde sa prekracuji emisné limity pre tuhé ZL. Zaroven
poukazuje na dodrzanie opatreni na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej cinnosti navrhnuté
spracovatel'om V Casti 4.10.prelozeného zameru. K posudzovaniu podl'a zdkona sa dotknuty organ nevyjadril.
Stanovisko OU Nitra-OSZP3 (kryeci list)

Jednotlivé useky netrvaji na posudzovani v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. bez d’alSieho stanoviska.

OU Nitra-KR ¢&. 2017/035315/2 zo diia 19.09.2017,
Nepozaduje povinné hodnotenie.

OU Nitra- OSZP 3 : Kryci list — netrva na posudzovani ¢innosti bez d’al3icho stanoviska.

KRHZZyv Nitre ¢. KRHz-NR-OPP-539-001/2017 zo diia 21.09.2017
Nepredpoklada vznik negativnych vplyvov z hl'adiska ochrany pred poziarmi.

RUVZ v Nitre ¢&.Hzp/a/2017/02765 z diia 27.09.2017

Suhlasi so zamerom, zo zistenych skutoc¢nosti z hladiska zdravia nemé byt zdmer posudzovany podla zikona.
V stanovisku upozornuje ze, pocas vystavby objektu je nutné pracovné postupy a organizaciu prace riesit’ tak, aby
nedochadzalo k prekroCeniu pripustnych hladin hluku vo vonkajSom prostredi stanovenych Vyhlaskou MZ SR
€.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR ¢.
237/2009 Z. z.

MDaVSR- ako rezortny organ €. 18692/2017/SCDPK/67279 zo diia 27.09.2017

Rezortny organ stihlasi s ukoncenim procesu v zmysle zdkona a ma nasledovné pripomienky.

Predmetny zamer ziada prekonzultovat a o zavdzné stanovisko poziadat' spravcov dotknutych komunikacii
ovplyvnenych navrhovanou ¢innostou a ich poziadavky reSpektovat’ v plnom rozsahu; vSetky dopravné parametre
ziadame navrhnut’ v sulade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.

Tieto pripomienky a poziadavky boli zapracované do podmienky rozhodnutia ¢. 3.

Zaroven poukazal na opravu rezortného organu v zamere na Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej
republiky.

Mesto Nitra ako povolujuci a zaroven dotknuty organ, 15008/2017 zo dia 12.10.2017

Mesto Nitra vo svojom stanovisku nesuhlasi s predlozenym zadmerom z dovodu nepreukazania dodrzania
koeficientu maximalnej zastavanosti 0,6 >kz — zavdzne stanoveného platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou t.j.
max 60 % zastavanost’ vratane spevnenych ploch a chodnikov v ramci celkovej plochy arealu s pozadovanym 40%



podielom ploch zelene v zmysle podmienok Mesta Nitra k navrhovanému zameru uvedenych v stanovisku ¢.
8281/a/2017 zo dna 05.06.2017. Navrhovatel' tiez nepredlozil pozadované dopravné kapacitné posudenie
krizovatky v mieste napojenia arealu na Bratislavsku ul.

Mesto Nitra ako povol'ujuci a ziroveii dotknuty organ, 15008/2017 zo diia 22.12.2017 (doruceny tunajSiemu
uradu 02.01.2018)

Dodrzat" maximalny koeficient zastavanosti kz < 0,6, t.j. max. 60 % zastavanost” pozemku vratane spevnenych
ploch s minimalnym podielom zelene na teréne 40 %. Parkovacie miesta pre navrhovanu prevadzku riesit' len
v nevyhnutnom pocte,~ vzhl'adom na Specifikd lokality, vyhodnotit' vyuZzitie existujiucich parkovacich
miest\:/'obchodného arealu a vyuzit' jestvujuce vol'né kapacity parkovania pre maximalizovanie ploch zelene
v zmysle predchadzajaceho bodu;

Dodrzat’ stanovenu stavebnu ¢iaru zo strany Krompasskej ul.

Opakovane ziadame  ploché stresné  konstrukcie  riesit”  formou extenzivnych  zelenych
striech a tejto poziadavke prispdsobit” konstrukéné riesenie navrhovanej pristavby.

Spracovanie  dazdovych  vod  rieSit  vhodnym  sposobom  tak, aby nemali sekundarny
negativny dopad na susedné nehnutelnosti vratane prilahlych komunikécii; sadové Upravy ziadame riesit' ako
samostatny stavebny objekt a v d’alsom stupni ziadame rozpracovat’ a predlozit" na odsthlasenie UHA pre tento SO
projekt sadovych uprav, spracovany odborne sposobilou osobou v oblasti krajinnej architektary, ktory
bude riesit’ 0.1. navrh sadovnickych  uprav o) zohl'adnenim spolocenske;j hodnoty
povodnych  asanovanych  drevin a  ich  adekvatnu  nahradu  vzrastlou zeleniou (pri
trasovani IS, objektov a zariadeni vytvorit podmienky pre mozni  vysadbu  stromov);
pesiu  komunikdciu  navrhovanii  pozdiz hlavnej fasady stavby predlzit, a vytvorit" tak
pesi pristup z Krompasskej ul

Tunajsi trad dal moznost’ G¢astnikovi konania vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia, k sposobu ich zisteni ,
pripadne k navrhnutiu jeho doplnenia v zmysle § 33 ods.2 spravneho poriadku listom ¢. OU-NR-OSZP3-
2018/2703-F36 zo dna 22.01.2018.

Diia 26.01.2018 sa kpodkladom rozhodnutia vyjadril ucastnik konania prostrednictvom
splnomocneného zastupcu nasledovne: citujem:
,»Na zaklade poverenia stavebnika HomeBox Nitra, s.r.0., Bajkalska 30, 821 05 Bratislava a moznosti vyjadrit’ sa
v stlade s § 33 ods. 2 Spravneho poriadku, ktora ndm bola ozndmena Vasou Ziadostou o vyjadrenie sa podl'a § 33
ods. 2 Spravneho poriadku - Retail park Mlynarce, ¢islo jednacie OU-NR-OSZP3-2018/27/03-F36 zo dina
22.01.2018 ziadame Vas tymto o doplnenie podkladov rozhodnutia o posudzovani vplyvu stavby na zivotné
prostredie o Vyjadrenie Mesta Nitra, Mestského uradu v Nitre, Utvaru hlavného architekta ¢islo jednaciel1807/2018
z0 dna 26.01.2018, ktorym sa neguje zavdzna podmienka zo Stanoviska obce Cislo jednacie 15008/2017 zo dila
22.12.2017: "Opakovane Ziadame ploché stresné konStrukcie riesit’ formou extenzivnych zelenych striech a tejto
pozZiadavke prisposobit’ konstrukcné riesenie navrhovanej pristavby”.
Tato pdvodne uplatnena podmienka je v sti¢asnosti oznacena iba ako odporti¢any regulativ vychadzajuci z rokovani
s povodnymi rieSiteI'mi arealu Retail park Mlynarce a vo vztahu k predlozenému zameru uz vzhl'adom na splnenie
zaviznych regulativov maximalnej zastavanosti straca opodstatnenie.

Na zaklade uvedeného tunajsi urad vyuzil ustanovenie § 63 zakona ¢. 24/2006 Z. z. a elektronickou postou
konzultoval uvedené stanovisko najskor pisomne elektronicky 06.02.2018, nasledne telefonicky 13.02.2018 a opat’
elektronicky 14.02.2018. Telefonicky hovor je v spisovom materialy zaprotokolovany pod krok ¢. 10.

Tunaj$i trad postupoval vo veci v sulade s pravnymi predpismi: zakon ¢. 24/2006 Z. z. a ¢. 71/1967 Zb. (Spravny
poriadok)

K navrhovanej ¢innosti si tunajsi tirad zabezpecil nasledovné podklady k rozhodnutiu podla § 32 ods.1 spravneho
poriadku a podl'a §23 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z. (EIA):

Zamer vypracovany podl'a § 22 ods.1 zakona EIA

Stanovisko povol'ovacej obci

Stanovisko rezortného organu

Stanoviska dotknutych organov



Tunajsi urad zaujima k pripomienkam dotknutych organov nasledovné stanoviska:

Povolovaci organ —Mesto Nitra

Dodrzat” maximalny koeficient zastavanosti kz < 0,6, t.j. max. 60 % zastavanost” pozemku vratane spevnenych
ploch s minimalnym podielom zelene na teréne 40 %. Parkovacie miesta pre navrhovanu prevadzku riesit" len
vV nevyhnutnom poc¢te, vzhladom na Specifika lokality, vyhodnotit” vyuZitie existujucich parkovacich miest
obchodného aredlu a vyuzit’ jestvujiice vol'né kapacity parkovania pre maximalizovanie pléch zelene v zmysle

predchédzajiaceho bodu;
Dodrzat’ stanovenu stavebnu Ciaru zo strany Krompasskej ul.
Opakovane  ziadame  ploché  streSné  konStrukcie  rieSit"  formou  extenzivnych  zelenych

striech a tejto poziadavke prisposobit” konstrukéné rieSenie navrhovanej pristavby.

Spracovanie  dazdovych  vod  rieSit  vhodnym  spdésobom  tak, aby nemali sekundarny
negativny dopad na susedné nehnutelnosti vratane pril'ahlych komunikdcii; sadové tpravy ziadame riesit ako
samostatny stavebny objekt a v d’alsom stupni Zziadame rozpracovat’ a predloZit" na odstihlasenie UHA pre tento SO
projekt sadovych tprav, spracovany odborne spdsobilou osobou v oblasti krajinnej architektury, ktory bude riesit’
0.i. navrh sadovnickych tprav so zohladnenim spolocenskej hodnoty pdévodnych asanovanych drevin a ich
adekvatnu nahradu vzrastlou zeletiou (pri trasovani IS, objektov a zariadeni vytvorit podmienky pre moznu
vysadbu stromov); pesiu komunikaciu navrhovant pozdiz hlavnej fasady stavby predlZit, a vytvorit' tak pesi
pristup z Krompasskej ul

Po uvedeni do prevadzky dostavby OC realizovat dopravny prieskum na krizovatke, vyhodnotit vzniknuti
dopravnu situaciu a na zaklade tejto pristipit k moznému spusteniu signalizacie do prevadzky. Spustenie
signalizacie do prevadzky bude predchadzat’ vypracovanie a schvalenie signalneho planu CSS cestnym spravnym
organom.

Tunajsi urad sa stotoziiuje s pripomienkou, dodrzat maximadlny koeficient zastavanosti kz < 0,6, tj. max. 60 %
zastavanost” pozemku vratane spevnenych ploch s minimalnym podielom zelene na teréne 40 %. A preto tiuto
poziadavku premieta do podmienky ¢. 1 tohto rozhodnutia. Silad s UP je jeden z bodov kritérii pre zistovacie
konanie podla priloha ¢. 10 k zdkonu EIA, jedna sa o bod ¢. Il Miesto vykonavanej navrhovanej cinnosti 2. Sulad
navrhovanej ¢innosti s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Tunajsi urad sa stotoZiuje s Pripomienkou, Ze parkovacie miesta pre navrhovaniu prevddzku riesit len v
nevyhnutnom pocte, vzhladom na Specifika lokality, vyhodnotit" vyuzitie existujicich parkovacich miest
obchodného aredlu a vyuzit' jestvujiice volné kapacity parkovania pre maximalizovanie ploch zelene Vv zmysle
predchadzajuceho bodu a preto tuto poziadavku premieta do bodu ¢.9 tohto rozhodnutia.

Tunajsi urad sa stotoziuje s pripomienkou dodrzat’ stanovenu stavebnii Ciaru zo strany Krompasskej ul., nakolko
tato vychadza z platného UP. Preto tuto pripomienku premieta do podmienky ¢. 10 tohto rozhodnutia.

Tunajsi urad konzultoval poZiadavku na extenzivne zelené strechy s Mestom Nitra, na zdklade podania vyjadrenia
ucastnika konania podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku, konzultaciami uvedenymi v spisovom materialy pod
krokmi ¢.08,09,10 all. Po vyjasneni pripomienky, tunajsi urad tuto pripomienku vypusta a preto nie je
premietnutd do podmienok tohto rozhodnutia. Vysledkom konzultacii medzi tunajsim viradom a Mestom Nitra, bolo
vyjasnenie zavdznych a odporucanych regulativov platného vizemného planu.

Tunajsi urad sa stotoznuje s pripomienkou spracovania dazdovych véd vhodnym spésobom tak, aby nemali
sekundarny negativny dopad na susedné nehnutelnosti vratane prilahlych komunikacii a tuto pripomienku
premieta do podmienky ¢. 13 tohto rozhodnutia.

Tunajsi urad sa stotoziuje s pripomienkou Mesta Nitra, ze sadové upravy Ziada riesit ako samostatny stavebny
objekt a v dalSom stupni Ziada rozpracovat a predlozit' na odsihlasenie UHA pre tento SO projekt sadovych
uprav, spracovany odborne sposobilou osobou v oblasti krajinnej architektury, ktory bude riesit o.i. navrh
sadovnickych uprav so zohladnenim spolocenskej hodnoty povodnych asanovanych drevin a ich adekvatnu
nahradu vzrastlou zeleniou (pri trasovani IS, objektov a zariadeni vytvorit podmienky pre moznu vysadbu stromov)
Hoci spracovatel’ zameru uviedol v bode - Kompenzacné opatrenia, ze vysadbu zelene a realizdciu sadovych vuprav
Vv sukromnych zdahradach nemozno predpisovat, tunajsi urad mad za to, Ze vysadba vzrastlej zelene je jednym
Z najucinnejsich opatreni k vytvaraniu a udrziavaniu uzemného systému ekologickej stability V intravilane podla
$ 3 ods. 3,4,5 a preto tito pripomienku premieta do podmienky ¢. 11 tohto rozhodnutia.




Tunajsi irad poziadavku , Ze peSiu komunikdciu navrhovanii pozdlz hlavnej fasady stavby predizit, a vytvorit” tak
pesi pristup z Krompasskej ul akceptuje a premieta do podmienky ¢. 12.

Tunajsi urad akceptuje pripomienku , Ze po uvedeni stavby do prevadzky realizovat’ dopravny prieskum na
krizovatke, vyhodnotit' vzniknutu dopravnu situdaciu a na zaklade tejto pristupit' k moznému spusteniu signalizdcie
do prevadzky. Spustenie signalizdcie do prevadzky bude predchddzat’ vypracovanie a schvdlenie signalneho planu
CSS cestnym spravnym organom. Pripomienku premieta do podmienky ¢. 15 tohto rozhodnutia.

Rezortny organ — MDaV SR

Tunajsi urad sa stotoZinuje s pripomienkou, ze predmetny zamer prekonzultovat a o zavdzné stanovisko poziadat
spravcov dotknutych komunikacii ovplyvnenych navrhovanou cinnostou a ich poZiadavky respektovat v plnom
rozsahu, vSetky dopravné parametre Ziadame navrhnut' v sulade s prislusnymi normami STN a technickymi
predpismi a premieta tito poziadavku do podmienky ¢. 3 tohto rozhodnutia.

Tunajsi urad sa taktiez stotoznuje s pripomienkou, ze VSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut' v sulade
s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi a preto tuto pripomienku premieta do podmienky ¢. 14 tohto
rozhodnutia.

Tunajsi urad sa nestotoziuje s pripomienkou, ze MDV SR Ziada v predloZenom zdmere opravit' na Ministerstvo
dopravy a vystavby Slovenskej republiky, nakolko

podla § 22 ods. 5 zamer, ktory nema potrebné naleZitosti podla odsekov 3 a 4, vrati prislusny organ do
siedmich pracovnych dni navrhovatelovi na doplnenie a urci rozsah a lehotu jeho doplnenia.

podla § 29 ods. 2 Prislusny organ na zdklade zameru alebo oznamenia o zmene navrhovanej cinnosti
vykond zistovacie konanie o posudzovani navrhovanej Cinnosti k zameru alebo k ozndameniu o zmene navrhovanej
cinnosti a rozhodne, ¢i sa predmet zistovacieho konania bude posudzovat podla tohto zdkona.

Z uvedeného vyplyva, ze pokial’ prislusny organ nevrati Zamer na opravu podla § 22 ods. 5, nie je mozné
po vwkonanom zistovacom konani robit zmeny v zamere.

Uvedenie zlého nazvu dotknutého orgdanu nie je predmetom pre nové posudenie a tiez nie je podmienkou
pre vrdtenie zameru podla §22 ods. 5.

Dotknuté organy:

RUVZ v Nitre: Tunajsi iirad sa stotoZiuje s pripomienkou, Ze pocas vystavby objektu je nutné pracovné postupy
a organizaciu prdce riesit tak, aby nedochadzalo k prekroceniu pripustnych hladin hluku vo vonkajsom prostredi
stanovenych Vyhlaskou MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni
vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z. z.a preto tuto pripomienku premieta do podmienky ¢. 2 tohto rozhodnutia.

KRHZZ v Nitre: Neuplatnil si Ziadnu pripomienku.

OU Nitra- KR: Neuplatnil si Ziadnu pripomienku.

OU Nitra- OSZP 2 : 4.V suvislosti s odpadovym hospoddrstvom a nakladanim s odpadmi pouZivat nézvoslovie
sulade s platnou legislativou odpadového hospoddrstva (zdkon o odpadoch nepoznd pojem likviddcia odpadov).
Tunajsi urad sa s pripomienkou stotoZiuje a premieta ju do podmienky ¢. 4 tohto rozhodnutia.

V zmysle § 77 ods. 2 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov povodcom odpadov vznikajucich pri udrziavacich, stavebnych a demolac¢nych pracach je
pravnicka osoba, pre ktoru sa tieto prace v kone¢nom $tadiu vykonavaji a ako povodca zodpoveda za nakladanie s
odpadmi podl'a zakona o odpadoch a plni povinnosti podl'a § 14 tohto zakona.

Tunajsi urad sa s pripomienkou stotoziuje a premieta ju do podmienky ¢. 5 tohto rozhodnutia.

S odpadmi vznikajicimi pocas vystavby ako aj pocas prevadzky je potrebné nakladat’ v stlade s hierarchiou
odpadového hospodarstva v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov, to znamena prednostne zabezpeCit ich zhodnotenie a to bud’ materidlové resp.
energetické. Skladkovanie odpadov vyuzivat iba v pripade, Ze zhodnotenie odpadov nie je mozné alebo ucelné.



Tunajsi urad sa s pripomienkou stotoziuje a premieta ju do podmienky ¢. 6 tohto rozhodnutia.

Dosledne dodrziavat’ opatrenia na zabranenie uniku prasnych emisii do ovzduSia a zabrdnenie obtaZovania tymito
emisiami dotknutého obyvatel'stva.

Tunajsi urad sa s pripomienkou stotoznuje a premieta ju do podmienky ¢. 7 tohto rozhodnutia.

Pri povolovani a pri realizacii navrhovanej ¢innosti ziadame dodrZiavat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a opatrenia nevrhnuté spracovatel'om v Casti 4.10 predlozeného
zameru.

Tunajsi urad sa s pripomienkou stotoZiuje a premieta ju do podmienky ¢. 16 tohto rozhodnutia

UNSK : Pripomienka, ze navrhovand cinnost musi byt' v siillade s vizemnopldnovacou dokumentdciou Mesta Nitra
— kai. Mlyndrce. Hodnoteny zdmer nesmie byt v rozpore so Zmenami a doplnkami ¢.1 U zemného planu regionu
Nitrianskeho kraja, ktoré boli schvilené uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva
Nitrianskeho samosprdavneho kraja konaného dna 20. jula 2015 a ktorych zavdzna cast bola vyhldasend Vseobecne
Zavdznym nariadenim NSK ¢.6/2015 zahrnuta v podmienke ¢. 1 tohto rozhodnutia, pretoze tunajsi urad sa s nou
stotoZnuje.

OU Nitra- OSZP 3:_ Neuplatnil si pripomienky.

Pri zistovacom konani tunajsi urad primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie podla § 29 zakona
0 posudzovani, uvedené v prilohe €. 10 tohto zdkona, ktoré su transpoziciou prilohy ¢. IIl Smernice 2011/92/EU
o posudzovani vplyvov urcitych verejnych a sukromnych projektov na zivotné prostredie nasledovne:

I.  Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti

Navrhovana &innost’ spoéiva vo vystavbe obchodného centra celkovo je navrhovanych 10 635 m® podlahovej
plochy. Objekt Obchodné centrum — Retail ,,B* je situovany v mestskej Casti Mlynarce ako sucast’ a posledny
Z objektov planovaného RETAIL PARKU MLYNARCE. Existujiici objekt Retail ,B“ pontika v siedmich
obchodnych jednotkach predaj sortimentu rozneho charakteru (napr. odevy, obuv, nabytok, sanitu, bytové doplnky,
hracky a pod.) Architektonické rieSenie objektu vychadza z jednoduchej kubickej hmoty zelezobeténového skeletu,
oplasteného horizontalne kladenym sendviCovym typom fasddy. Vstupnému prieceliu dominuje celopresklena
fasada z hlinikovych profilov so vstupmi do obchodnych prevadzok ako aj mohutna predsadend markiza, chraniaca
vstupy do obchodov pred poveternostnymi vplyvmi.

Pristavba Obchodné centrum Retail ,,B2“ plynule naviaze na existujicu stavbu v rovnakej podorysnej
modulovej osnove S rovnakym vySkovym zoénovanim (vyska atiky +7,36 m nad terénom). Celkovy rozmer
zastavanej plochy navrhovaného objektu bude 101,20 m x 39,64 m.

Navrhovany objekt Retail ,,B2“ bude rovnako slazit’ na predaj sortimentu rozneho charakteru. Retail bude tvoreny
12 obchodnymi jednotkami, kazda so svojim socidlnym zariadenim a dennou miestnost’ou. Vstupy do obchodov st
navrhnuté priamo z chodnika pred parkoviskom. Pre kazdu obchodnu jednotku je vstup rieSeny ako samostatny, s
automatickymi posuvnymi, resp. otvaravymi dverami. Na predajni plochu nadvdzuje zazemie predajne spolu
s dennou miestnost’ou, $atiiou, socialnymi priestormi a priestorom pre upratovacku. Vacsina obchodnych jednotiek
ma typové zazemie. V pripade potreby je mozna ich individudlna prestavba sulade s poziadavkami poZziarnej
ochrany. V jednotlivych predajnych prevadzkach pracuji v priemere 3 zamestnanci v jednej smene (spolu 36
zamestnancov). Prevadzky budu otvorené v dvoch smenach.

Zasobovanie obchodnych jednotiek ktoré maji zasobovacie dvere na zadnej Casti moze prebiehat’ aj cez otvaracie
hodiny obchodnej jednotky. Zasobovanie obchodnych jednotiek s jednym vstupom bude prebiehat’ az po zatvoreni
Retailu.

Nosna Cast’ objektu je zo Zelezobetonovy skelet s plochou strechou, tvorenou trapézovym plechom a tepelnou
izolaciou. Odvod dazd’ovej vody je cez vnutorné dazd’ové zvody. Obvodovy plast je montovany z velkoplosnych
metalickych panelov s polyuretanovou vypliiou v horizontalnom kladeni. Z Celnej strany je presklend stena so
samostatnymi vchodmi do jednotlivych prevadzok. Zasklena Cast’ fasddy so vstupmi je prekryta markizou. Zadna
Cast’ objektu je urCena vylucne na zasobovanie. Podlaha je vytvorena Zelezobetonovou doskou s pozadovanou
nosnostou. Vnutorné priecky su sadokartonové, v pozdovanych polohach s poziarnou odolnost'ou. Zakladanie bude
hibkové na pilétach.

Rovnako zhodné s pdévodnym bude aj architektonické rieSenie objektu, s pokracovanim dominujiicim pasom
celopresklenej fasady a predsadenou tieniacou markizou. Reklamné plochy pre jednotlivych najomcov su situované
na ¢elnej stene nad markizou.



Funkc¢ne, prevadzkovo a uzemne dotvori navrhovany objekt ucelené tizemie Retail Parku. Prijazd automobilov
navstevnikov, zamestnancov a zasobovania bude cez existujici vjazd - krizovatku z Bratislavskej cesty,
k samotnému objektu cez vjazd, parkoviska a obsluzni komunikaciu k Retailu ,,B.

Nepocita sa s dopravnym napojenim arealu z Krompasskej ulice.

Plo$né ukazovatele a vyhodnotenie kapacit stavby:

- Celkova plocha arealu OC Pristavba - Retail ,,B2* : 10 635 m?
- Zastavana plocha OC — Pristavba - Retail ,,B2* : 4018 m?
Z toho - uzitkova plocha OC — Pristavba - Retail ,,B2* : 3775 m?
- Cista predajna plocha OC — Pristavba - Retail ,,B2 : 2 500 m?
- Plocha spevnenych ploch — automobilova doprava a zasobovanie : 2 085 m?
- Plocha spevnenych ploch — chodniky : 257 m?
- Plocha zelene a sadovych tprav - celkom : 4 256 m?
- Pocet parkovacich miest : 84
Z toho : - navs$tevnici 72

Il. Miesto vykonavania navrhovanej ¢innosti

Kraj: Nitriansky
Okres: Nitra
Obec: Nitra
Kat. tizemie: Mlynarce

Par. ¢.: 731/11, 731/12, 731/73, 731/24, 731/25 (intravilan) podl'a CKN

I1l. Vyznam ocakdvanych vplyvov

Pri dodrziavani vSetkych legislativnych predpisov a prevadzkovych poriadkov, nedojde ku kontaminacii
horninového prostredia, povrchovych a podzemnych vod ani ku kontaminacii ovzdu$ia, nebudi ovplyvnené
zdravé zZivotné podmienky obyvatel'ov priameho ani §irSieho okolia. Na zaklade hodnotenia vsetkych vstupov a
vystupov c¢innosti a zohl'adnenim stavu prostredia, do ktoré¢ho tieto vystupy smeruji, modézeme konstatovat,
ze k vyznamnejSiemu nepriaznivému ovplyvneniu zZivotného prostredia neddjde.

V zmysle § 3 ods. 2) Spravneho poriadku spravne organy st povinné postupovat’ v konani v uzkej sucinnosti
s ucastnikmi konania, zicastnenymi osobami a inymi osobami, ktorych sa konanie tyka, a dat’ im vzdy prilezitost,
aby mohli svoje prava a zaujmy ucinne obhajovat’, najmé sa vyjadrit’ k podkladu rozhodnutia, a uplatnit’ svoje
navrhy.

V zmysle § 3 ods. 4) Spravneho poriadku spravne organy st povinné svedomite a zodpovedne sa zaoberat’ kazdou
vecou, ktora je predmetom konania, vybavit ju véas a bez zbytoénych prietahov a pouzit najvhodnejSie
prostriedky, ktoré vedu k spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripista, ma sa spravny organ vzdy
pokusit o jej zmierne vybavenie. Spravne organy dbaji na to, aby konanie prebiehalo hospodéarne a bez zbytocného
zat'azovania ucastnikov konania a inych osob.

V zmysle § 3 ods. 5) Spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychadzat’ zo spol'ahlivo zisteného
stavu veci. Spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch
nevznikali neodovodnené rozdiely.

V zmysle § 32 ods. 1) Spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit’ presne a Gplne skutoény stav veci a za
tym ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi Gi¢astnikov konania.
V zmysle § 32 ods. 2) Spravneho poriadku podkladom pre rozhodnutie st najmd podania, navrhy a vyjadrenia
ucastnikov konania, dokazy, Cestné vyhlasenia, ako aj skuto€nosti vSeobecne zndme alebo zname spravnemu
organu z jeho Uradnej ¢innosti. Rozsah a sposob zistovania podkladov pre rozhodnutie uréuje spravny organ.

V zmysle § 33 ods. 2) Spravneho poriadku spravny organ je povinny dat’ Ucastnikom konania a z(iCastnenym
osobam moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia,
pripadne navrhnut’ jeho doplnenie.



Spravny organ d’alej primerane aplikoval a pouzil ustanovenia zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov, a to najma ustanovenia § 18, § 22, § 23, § 24, § 29 tohto zakona.

Vykonanym zistovacim konanim neboli vyznamné nepriaznivé vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie Pudi
identifikované.

Tunajsi drad vykonal zistovacie konanie navrhovanej zmeny v zmysle citovanych ustanoveni zakonov
a rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyroku tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, Ze skutocné vplyvy posudzovanej cinnosti su vicsSie, ako sa uvddza v zdamere, je ten, kto cinnost
vykonava povinny zabezpecit opatrenia na zosuladenie skutocného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere a v sulade
s podmienkami urcenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mézu ucastnici konania a dotknutd verejnost Vzmysle § 54 ods. 1 a2 spravneho
poriadku podat odvolanie na Okresny virad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie , Stefanikova trieda ¢.
69, 949 01 Nitra do 15 dni odo dna jeho ozndmenia.

Verejnost podla § 24 ods. 4 zakona ¢. 24/2006 Z. z. v platnom zneni , moéze podat odvolanie voci tomuto
rozhodnutiu aj vtedy, ked nebola ucastnikom zistovacieho konania. Za deit dorucenia rozhodnutia sa povazuje 15.

den jeho zverejnenia na webovom sidle a na uradnej tabuli prislusného organu. Odvolanie treba podat v lehote 15
dni odo dna oznamenia rozhodnutia v sulade s § 54 ods.2 spravneho poriadku.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatelné sudom
Vv sulade so zakonom ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok.

Poucenie pre dotknuté obce

Podla § 29 ods.16 zakona dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje
verejnost na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na uradnej tabuli obce.

Ing. Jana Lateckova
veduca odboru

Doruduje sa elektronicky:

Ucastnici konania, dotknutd verejnost’
Home Box Nitra, s.r.0., Bajkalska 30, 821 05 Bratislava

Povol’ujuci orgdan, Dotknutda Obec
Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
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Rezortny organ:
1. MDaV SR, Namestie slobody ¢.6, 810 05 Bratislava 15, Sekcia cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii, Odbor rozvoja dopravnej infrastruktary , P.O.Box 100

Dotknuté orgdany:

Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra,2,3
Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova tr. 58, 949 63 Nitra

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra

OR Hasiéského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 11 Nitra

o0k PN -

Zverejiuje sa :

OU Nitra — uradna tabul’a
Webové sidlo MZP SR- www.enviroportal.sk
Mesto Nitra — uradna tabul’a

1. Okresny urad Nitra, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

2. Mesto Nitra

3.  www.enviroportal.sk

Zverejnené dna : .........ccoeceerevennnnen.


http://www.enviroportal.sk/
http://www.enviroportál.sk/

