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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov

I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI
1. Nazov
Obec Plavecky Stvrtok
2. Identifikacné cislo
00 305 049
3. Adresa sidla

900 68 Plavecky Stvrtok 172

4. Meno, priezvisko, telefonne Cislo a iné kontakiné udaje opravneného zdstupcu
obstardvatela

Ing. Ivan Slezdk
starosta obce
900 68 Plavecky Stvrtok 172

5. Meno a priezvisko, adresa a telefonne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnych oséb
od ktorych moZno dostat’ relevantné informdcie o strategickom dokumente

Ing. Gabriela Rehakova — odborne spdsobild osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Culenova 1197/13

901 01 Malacky

t.C.: 0918 816 766

gabriela.rehakova(@gmail.com;

1. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
1. Nazov
Uzemny plan obce Plavecky Stvrtok, Zmeny a doplnky ¢&. 4/2018
2. Charakter dokumentu
Aktualizdcia uzemnopldnovacej dokumentacie podla § 30 zakona & 50/1976 Zb. o

Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon)
v ramci ktorej sa preveruji mozZnosti zmeny podmienok vyuzitia dotknutého tzemia.

2




Zmeny a dopinky &. 4/2018 Uzemného planu obce Plavecky Stvrtok
Oznéamenie o strategickom dokumente

3. Hlavné ciele

Hlavnym cielom dokumentu je dosiahnutie zmeny uzemného planu obce Plavecky Stvrtok
v k.0 Plavecky Stvrtok podl'a poziadaviek vlastnikov pozemkov v k.i. Plavecky Stvrtok na
zmenu funkéného vyuzitia ploch vramci Gzemného plénu a doplnenie zaviznych Casti
Uzemného planu obce Plavecky Stvrtok. )

Spracované Zmeny a doplnky ¢. 4/2018 uzemného planu obce Plavecky Stvrtok (d'alej len
ZaD) budu spracované v sulade so Zadanim pre spracovanie zmien a doplnkov tizemného

planu obce, ktoré bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva Plavecky Stvrtok ¢.
74/2017.

Predmetom zmien a doplnkov su tieto poziadavky:

e Lokalita & 1 — ide o zmenu funkéného vyuzitia pozemkov parcela &. 4745/1, 4745/15,
4745/16, 4745/20, 4751/1, 4756/2, 4756/3 zo sucasnej funkcie rekreacie a Sportu na nové
funkéné vyuzitie na vystavbu rodinnych domov.

Umiestnenie parciel lokality ¢. 1 na katastralnej mape.
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Parcela ¢. 4745/1 o vymere 12.908 m” a parcela ¢. 4751/1 o vymere 100.991 m? s vedené
ako lesné pozemky. Parcely ¢. 4745/15, 16 a 20 su vedené ako lesné pozemky, ale su na
nich umiestnené pristupové komunikacie k existujicim objektom a st tu zriadené vecné
bremend s pravom prechodu a prejazdu k tymto existujucim objektom. Parcela ¢. 4756/2
o vymere 109 m’ je vedend ako lesny pozemok a parcela ¢. 4756/3 je vedena ako zastavané
plochy a nadvoria o vymere 34 m*. Predmetom zmien st len tieto pozemky, ostatné parcely
su vedené s funkénym vyuzitim na rekredciu a $port a ich vyuZitie sa nemeni. Pozemky sa
nachadzaju mimo zastavaného tzemia obce v extraviline bez priamej navdznosti na
zastavane Uizemie obce. Pozemky priamo nadvizuji na chatova oblast’ Vampil. Investor ma
umysel vybudovat' na tychto pozemkoch rodinné domy s cielovym stavom 106 rodinnych
domov.

V névrhu ZaD bude pre danu lokalitu spracovany samostatny zavidzny regulativ a pre danu
lokalitu bude stanovena poziadavka spracovania tizemného planu zény, kde bude doriesené
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napojenie na rozvody inzinierskych sieti ako aj siet’ komunikacii s napojenim tejto lokality
na siet’ obecnych alebo Stitnych komunikacii. Umiestnenie tejto lokality na platnom
komplexnom urbanistickom navrhu je v prilohe ¢. 1a a 1b.

e Lokalita & 2 — ide o zmenu funkéného vyuzitia pozemku parcela ¢. 4662/1 KN ,.C*

v lokalite Vampil na funkéné vyuzitie ako hospodarskej usadlosti na vystavbu objektu na
byvanie, hospodarskych budov a skladov a stajne pre kone. Zaroveni bude v navrhu ZaD
stanoveny pre novy spOsob vyuzitia zavdzny regulativ v stlade s planovanym vyuZitim
lokality ako hospodarskej usadlosti s chovom koni. Pre toto nové vyuzitie sa nepredpoklada
odnatie celej vymery pozemku z pol'nohospodarskeho pddneho fondu. Odaté budu len
plochy, ktoré sa budi nachadzat pod planovany stavbami. Percento zaberu
pol'nohospodarskej pody bude stanovené vnavrhu ZaD podla konkrétneho zameru
investora.
Uvedené parcely st vo vlastnictve navrhovatela anachadzaju sa v tesnej blizkosti
rekreatnej oblasti v lokalite Vampil mimo zastavaného tzemia obce. Pozemky su vedené
ako orna pdda av suCasne platnom Uzemnom plane obce nie si rieSené. Umiestnenie
navrhovanej zmeny €. 2 na komplexnom urbanistickom vykrese je na prilohe ¢. 1a a 1b.

Umiestnenie navrhovanej lokality ¢. 2 na katastralnej mape.

e ATy
5622
Lokalita &. 2 - \) N s
hospodarska usadlost’,
parcela & 4662/1 \
46621 :\

4.0bsah(osnova)

Névrh ZaD bude vypracovany v stilade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a ostatnych suvisiacich
pravnych predpisov platnych v SR.

Obsah:
1. Dovody pre obstaranie zmien a doplnkov
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2. Ciele rieSenia zmien a doplnkov

3. Poziadavky na spracovanie a rozsah navrhu zmeny izemno-planovacej dokumentacie
4.  Zékladné vychodiskové podklady

5. Vymedzenie rieSeného Gzemia zmien a doplnkov UPN — O Plavecky étvrtpk

6. Sucasné a navrhované vyuzitie uzemi podla platného UPN — O Plavecky Stvrtok
7. Navrhované vyuzitie uzemi podl'a zmien a doplnkov ¢&. 4/2018

8. Navrh funkéného vyuzitia rieSeného tzemia

9. Zéaujmy obrany §tatu, poziarnej ochrany a civilnej obrany obyvatel'stva

10. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP a LP na iné Gcely

11. Bonitové pddno — ekologické jednotky v rieSenom tizemi

12. Funkéné vyuzitie rieSeného izemia

13. Grafické prilohy

5. UvaZované variantné riesenia

Navrhuje sa jedno rieSenie bez variant.

Hlavnym ciel'om je ziskat' izemny plan obce Plavecky Stvrtok, ktory bude zostladovat
urbanisticko-organizaéné poriadky a funkéno-prevadzkové potreby investi¢nych zdmerov
(navrh rieSenia priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia). Zmeny a doplnky
zhodnotia unosnu mieru zat'azenia dan¢ho Gizemia a stanovia organizaciu dopravnej obsluhy i
technickej infratruktiry Gizemia a zavizné aj odporuc¢ané regulativy pre plo$né a priestorové
usporiadanie izemia. Plo$na a priestorova regulécia v lokalitach, ktoré su predmetom zmien
a doplnkov, musi byt stanovend vo viizbe na vietky technické, environmentélne a iné limity v
Uzemi, ako aj z hl'adiska zohl'adnenia zakonov ochrany a tvorby Zivotného prostredia a prirody
tak, aby spinali poziadavky vyplyvajice z vyznamu obce Plavecky Stvrtok.

Intenzita vyuzitia rieSeného uzemia

Regulativy uzemného rozvoja pre riesené uzemie budu definované v zaviznej ¢asti Zmien
a doplnkov izemného planu obce Plavecky Stvrtok pre kazdu rieenu lokalitu.

Navrh na pouzitie PP a LP

Néavrh pouzitia lesnej a polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely bude
spracovany v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody.

V lokalite ¢&. 1 pride k zaberu lesnej pody. Tato lokalita je v platnom tzemnom plane ur¢end na
vystavbu rekrea¢nych chat s funkénym vyuZitim rekredcia a $port a pre toto funk&né vyuzitie je
stanoveny aj zavdzny regulativ. Zmena funkéného vyuZitia na rodinné domy predpoklada
odnatie celej plochy zlesného pddneho fondu, lebo v pripade zmeny funkéného vyuZitia tu
budu vytvorené stavebné pozemky pre vystavbu rodinnych domov.

V lokalite ¢. 2 ide o zmenu funkéného vyuZitia pozemku parcela &. 4662/1 KN »C* v lokalite
Vampil na funkéné vyuzitie ako hospodarskej usadlosti na vystavbu objektu na byvanie,
hospodarskych budov a skladov a stajne pre kone. Cela parcela je vedena ako orna poda, ale
nepredpoklada sa, Ze celd vymera tejto parcely bude odfiata z pol'nohospodarskeho pédneho
fondu. Odiiaté budt len plochy, ktoré sa budt nachadzat pod planovany stavbami. Percento
zaberu pol'nohospodarskej pody bude stanovené v navrhu ZaD podl'a konkrétneho zdmeru
investora.

Pol'nohospodarska pdda je obrabana ako orna poda, trvalé travne porasty a zahrady. Na lesnej
pode sa nachadza lesny porast.




Zmeny a doplnky ¢. 4/2018 Uzemného plénu obce Plavecky Stvrtok
Oznémenie o strategickom dokumente

Za zaber pol'nohospodarskej pody pre rodinné domy s pozemkami do 1000 m® nie je podla
zékona €. 219/2008 Z.z. potrebné po&itat’ odvody a tiez pre komunikacie 1. az III. triedy a
verejnoprospeSné stavby, ktorych investorom je obec. Pre ostatné zabery bude potrebné
vy¢islit’ odvody.

6. Vecny a casovy harmonogram pripravy a schval'ovania dokumentu

Cinnost’ Termin ukonéenia
Vypracovanie zmien a doplnkov 02-03/2018
Prerokovanie zmien a doplnkov 03 —05/2018
Schvdlenie zmien a doplnkov 06 —07/2018
Zverejnenie a uloZenie zmien a doplnkov 08/2018

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom

Spracované Zmeny a doplnky & 4/2018 k UPN obce Plavecky Stvrtok budd v stlade so
Zadanim pre spracovanie zmien a doplnkov uzemného plénu obce, ktoré bolo vypracované
vdecembri 2017 abolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva Plavecky Stvrtok
¢. 74/2017.

Zmeny a doplnky ¢. 4/2018 budu v stlade s vy$simi izemnoplanovacimi dokumentmi, a to so
zavdznou Castou Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska (KURS) 2001, ako aj so zaviznou
Gastou schvaleného Uzemného planu regionu vel'kého uzemného celku Bratislavského kraja
(UPN VUC - 2013) v zneni Jjeho zmien a doplnkov, ktoré sa vztahuju na riefené tzemie obce
Plavecky Stvrtok.

8. Orgdn kompetentny na prijatie strategického dokumentu
Obecné zastupitel'stvo obce Plavecky Stvrtok.
9. Druh schval’ovacieho dokumentu

* Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Plavecky Stvrtok o schvileni zmien a
doplnkov tizemného planu.
* V3Seobecne zavizné nariadenie obce Plavecky Stvrtok.

[ll. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH
STRATEGICKEHO DOKUMENTU NA  ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE
ZDRAVIA

1. PoZiadavky na vstupy

Poziadavky na vstupy predstavujii naroky na zabezpe&enie energiami (elektrickd energia,
plyn, teplo), naroky na dopravnu infrastruktiru, zasobovanie vodou, zabery pozemkov,
pol'nohospodarskej a lesnej pody s redpektovanim prisludnych pravnych predpisov v oblasti
ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva.
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Lokalita ¢. 1 je umiestnend mimo zastavaného Uzemia obce a bez priamej nadviznosti na
zastavané uUzemie. V sucasnosti je navrhnuté vyuzitie tychto parciel na rekredciu a Sport
s moznostou vystavby rekrea¢nych objektov. Tomu zodpoveda aj napojenie na inZinierske
siete a komunikdcie. Z toho dévodu bude potrebné pre tuto lokalitu vypracovat tizemny plan
zOny a dorie$it moZnosti napojenia na inZinierske siete a komunikacie v sulade s navrhovanym
novym vyuzitim na vystavbu rodinnych domov.

Lokalita ¢. 2 je navrhnuta na vystavbu hospodarskej usadlosti s orientaciou na chov koni. Na
pozemku sa predpoklada vystavba hospodarskych objektov stvisiacich s chovom koni a tiez
s byvanim. Napojenie tejto lokality na inZinierske siete bude rieSené v naslednej dokumentacii
s vyuzitim existujlcich inzinierskych sieti a komunikacii, ktoré slizia rekreaénej oblasti
Vampil, nakol'ko tato parcela sa nachadza v priamej nadvéiznosti na lokalitu Vampil.

Zemny plyn pre novo navrhované objekty bude vyuzivany na vykurovanie, pripravu teplej
uzitkovej vody a pre kuchyne v rodinnych domoch.

2. Udaje o vystupoch

Vystupom zmien a doplnkov tizemného planu bude zmena v rozsahu funkéného vyuzitia a
reguldcie intenzity vyuZitia uzemia, ktord umozni podrobnejsie rieSenie tizemia na zonalnej
urovni a spracovanie dokumentacii pre uzemné a stavebné konanie za u¢elom umiestnenia
planovanej investicie a znej vyplyvajuce vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia,
zasady a regulativy vysSkovej hladiny zastavby, zasady a regulativy usporiadania verejného
dopravného a technického vybavenia, verejnoprospesné stavby.

3. L"a’aje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Priame vplyvy na Zivotné prostredie predstavuju:

a) urbanisticky rozvoj nadvizujici na transformaciu existujucich urbannych $truktur,
b) prevadzka zdrojovej a ciel'ovej dopravy vo vztahu k rieSenému tizemiu,

¢) nové inzinierske siete a zariadenia technického vybavenia,

d) zaber pol'nohospodarskej pody

e) zaber lesnej pody.

Nepriame vplyvy:
Vsetky vplyvy, ktoré vyplyvaji navrhovaného funkéného vyuzitia Gizemia ich dopad je
potrebne eliminovat' opatreniami upravujicimi sposob organizacie izemia.

Priaznivé vplyvy:

a) vytvorenie podmienok pre zabezpecenie byvania

b) vybudovanie infrastruktiry a komunikicie pre napojenie rodinnych domov
a hospodarskej usadiosti

¢) hospodarsky rozvoj

d) zabezpecenie plynulosti a bezpe¢nosti dopravnej obsluhu tizemia

€) vytvorenie pracovnych prilezitosti

Nepriaznivé vplyvy:

a) narast dopravného zat'aZenia

b) nérast emisii z dopravy a vykurovania
¢) narast hlukovej zataze

d) zaber pol'nohospodarskej pody

e) zaber lesnej pody
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Nepriaznivé vplyvy predstavuju malo vyznamné zataZenie Gzemia, lokdlneho charakteru.
Zdroje hluku a znecistenia ovzdusia budu prevadzkované v sulade s platnymi legislativnymi
predpismi.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva

Vsetky vplyvy na zdravotny stav obyvatel'ov vyvolané zmenou strategického dokumentu
budu limitované tak, aby neboli prekro¢ené prislugné limitné hodnoty pozadované pravnymi
predpismi v oblasti ochrany zdravia, najmi zék. ¢. 335/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a vyhl. &. 549/2007 Z.z..

5. Vplyvy na chrdnené uizemia (napr. navrhované chrinené iizemia, tizemia eurdpskeho
viznamu, suvislic eurdpsku sistavu chrdnenych iizemi, ndrodné prirodné parky, chrinené
krajinné oblasti, chranené vodohospodirske oblasti a pod.) vrdtane ndvrhu opatreni na ich
Zmiernenie

Uzemie riesené zmenami a doplnkami izemného planu nie je siéast'ou chranenych tizemi
vyhlasenych podl'a zékona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Nepredpokladaju sa vplyvy navrhovaného strategického dokumentu na chranené tzemia,
navrhované chrénené tzemia, tizemia eurdpskeho vyznamu, stvisli eurépsku sustavu
chranenych Gzemi, ndrodné prirodné parky, chranené krajinné oblasti, chranené
vodohospodarske oblasti, preto sa nenavrhuja ani opatrenia.

Miestny uzemny systém ekologickej stability je sucastou UPN obce Plavecky Stvrtok.

6. Mozné rizikd suvisiace s uplatiiovanim strategického materidlu
Nepredpokladaju sa.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujiice Stitne hranice

Dokument nebude mat’ vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce $tatne hranice.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY
1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vritane jej zdruzeni

Obcianske iniciativy, ob¢ianske zdruZenia, mimovladne organizacie podporujice ochranu
zivotného prostredia, vlastnici nehnutelnosti v riesenom tzemi, fyzické a pravnické osoby
vyuZivajuce rieSené uzemie, ktoré prejavia ziujem na postupoch environmentalneho
rozhodovania v zmysle ustanoveni § 24 a § 28 zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zZivotné prostredie.

2. Zoznam dotknutych subjektov

I. Okresny urad, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie tzemného planu, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava 3

2. MZP SR, Odbor itatnej geologickej spravy, Nam. L. Stira 1, 812 35 Bratislava
3. Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
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Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat podohospodarstva, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava 3

Okresny drad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Usek 3tatnej vodnej sprévy,
Zihoricka 2942/60A, 901 01 Malacky

Okresny trad Malacky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Usek tatnej spravy ochrany
ovzdusia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

Okresny trad  Malacky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Usek odpadového
hospodarstva, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Usek ochrany prirody,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zamocka 5, 901 01
Malacky

Okresny urad Malacky, Odbor pozemkovy a lesny, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
Okresny Grad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky

Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor (zemného planovania, GIS a Zivotného
prostredia, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska 882, 901 01
Malacky

Okresné riaditel'stvo policajného zboru, Okresny dopravny inspektorat, Zamocka 5, 901 01
Malacky

Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, P.0.BOX 26, 820 09
Bratislava 29

BVS a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

Zapadoslovenska Distribu¢na a.s, Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovenska elektrizaénd prenosova sustava a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26

SPP Distribuicia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Nafta a.s., Votrubova [, 821 09 Bratislava

Pozagas a.s., Malé namestie 1, 901 01 Malacky

Obvodny bansky urad, Mierova 19, 821 05 Bratislava

Sprava CHKO Zahorie, 900 68 Plavecky Stvrtok 173

Hydromelioracie §. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28 10, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Telefonica O2, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Eustream a.s., sekcia kompetenéného centra, Votrubova 11/A, 821 09 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond, Bidkova 36, 817 15 Bratislava

SVP §.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4

Regionalne cesty Bratislava a. s., Cucoriedkova 6. 827 12 Bratislava

SITEL s.r.o., Kop&ianska 20/c, 851 01 Bratislava

tu

Dotknuté susedné stdity

Susedné $taty nie su dotknuté.

4.

Materidly pouZité pri vypracovani strategického dokumentu

Podkladom pre vypracovanie ndvrhu zmien a doplnkov tizemného planu obce boli:

. pisomm? vyjadrené poziadavky obce
* platny UPN - O obce Plavecky Stvrtok (HUPRO 2009) v zneni jeho zmien a doplnkov
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Zmeny a doplnky ¢. 4/2018 Uzemného plénu obce Plavecky Stvriok
Oznémenie o strategickom dokumente

e Zadanie na zmeny adoplnky & 4/2018 tzemného planu obce Plavecky Stvrtok
schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva Plavecky Stvrtok &. 74/2017.

VL. Miesto a ditum vypracovania oznimenia

Malacky, 14.01.2018

VIl Potvrdenie spravnosti udajov
1. Meno spracovatel’a ozndmenia

Ing. Gabriela Rehakova

2. Potvrdenie sprdvnosti udajov ozndmenia podpisom oprdvneného zdstupcu
obstardvatel'a, peciatka

Ing. Ivan Slezak
starosta obce

Prilohy:
Priloha ¢. 1a - situovanie lokality ¢. 1 a 2 na platnom komplexnom urbanistickom navrhu
Priloha ¢. 1b - situovanie lokality ¢. 1 a 2 na plathom komplexnom urbanistickom navrhu
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