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1. ZAKLADNE UDAJE

Nazov dokumentacie:
Uzemny plan obce Unin (UPN obce Unin)
Zmeny a doplnky 1/2018

Spracovatel’ dokumentacie:

MODERNYDOM.eu, s.r.o.

Ing. arch. Igor Gerdenich

autorizovany architekt SKA, reg.¢islo 0533

29. augusta 3

811 07 Bratislava

Ing. arch. Alzbeta SOPIROVA, PhD

autorizovany architekt SKA (registracné ¢islo 0109 AA)
Jégého 19

821 08 Bratislava

Obstaravatel’ dokumentacie:
OBEC UNIN
908 46 Unin 332

prostrednictvom odborne spésobilej osoby
podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Anna Javorkova,

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD, reg. &. 291
Stefanikova ul. 124, 90841 Sastin-Straze

tel. 0903 688 243,

e-mail: javorkova.a@stonline.sk

Zakladné identifikacné udaje

Kraj: Trnavsky
Okres: Skalica
Katastralne tizemie: Unin a Sedliste
Vymera katastralneho tizemia: 2271,5402 ha
Pocet obyvatel'ov k 01.01.2017: 1220

1.1 Dévody na obstaranie aktualizicie UPD

Obec Unin ako organ tizemného planovania, v zmysle §16-18 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®), zabezpeCuje na zaklade
poziadavky Obecného zastupitel'stva vypracovanie Uzemného planu obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018.
Podla stavebného zakona, ktory upravuje postup pri aktualizdcii tizemného planu, organ tzemného
planovania, ktory obstaral uzemnoplanovaciu dokumentaciu (obec Unin) ststavne sleduje, ¢i sa nezmenili
uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia
organizacie uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby,
organ uzemného pldnovania obstara doplnok alebo zmenu uzemnoplanovacej dokumentacie.

Hlavnymi dévodmi pre vypracovanie aktualizacie Uzemného planu obce Unin z roku 2008 je:

- ziskat' aktualny koncepény rozvojovy dokumentu - Gzemnoplanovaciu dokumentaciu obce, ktora
riesi optimalny tUzemny rozvoj, priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie zemia na zaklade
rozvojovych potrieb obce, v sulade s trvalo udrzatelnymi podmienkami rozvoja, platnou legislativou
a principmi demokracie, ako pravne uc¢inného nastroja pre systémové riadenie rozvoja obce.
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1.2 Hlavné ciele rieSenia - rozvojovy program obstaravatel’a

Cielom riesenia Uzemného planu obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 je odsuhlasit’ zavizny uzemno-
planovaci dokument pre d’alSie stupne Uzemno-planovacej dokumentacie, na izemné rozhodovanie a na
vypracovanie dokumentacie stavieb (§27 zakona ¢. 237/2000 Z.z.), zosuladit navrhovany doplnok s
komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia obce, so zasadami
organizacie uzemia, vecne a casovo koordinovat’ jednotlivé Cinnosti v stilade s principmi udrzatelného
rozvoja, podla ustanoveni §1 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Ciele a smerovanie rozvoja tuzemia bude Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 podriadovat
poziadavkam ochrany zivotného prostredia, kultirno-historickych a prirodnych hodnét izemia, pricom bude
hl'adat’ moznosti optimalneho vyuzitia zdrojov a rezerv uizemia na jeho najefektivnejsi urbanisticky rozvoj.

Hlavnymi ciePmi Uzemného planu obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 je:

- riesit zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia obce na zéklade zozbieranych
udajov a podkladov o prebiehajucich a pripravovanych tuzemnotechnickych zmenach v tzemi od
samospravy obce, dotknutych subjektov (pravnickych a fyzickych osdb) a podnetov od Statnej
spravy, spravcov technickej infrastruktiry a ostatnych podkladov a suborov informacii v zmysle § 7a
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov,

1.3 Predmet rieSenia Uzemného planu obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018

Predmetom riesenia Uzemného planu obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 je nasledovné (a-g oznacenie
navrhovanych zmien):

Zmena funkéného vyuzitia rozvojového zameru:

a. zmena navrhnutého funkéného vyuzitia tzemia z ,plochy Specialnej zelene™ (cintorin) na

funk¢éné vyuzitie plochy zahrad pri rodinnych domoch, bez pripustnej vystavby objektov.
Navrh novych rozvojovych zamerov:

b. zmena funkéného vyuzitia izemia z ,,plochy zahrad pri rodinnych domoch® na funkéné vyuzitie
obytné uzemie pre byvanie v rodinnych domoch (lokalita juzne od futbalového ihriska),

c. zmena funkéného vyuzitia z ,plochy sprievodnej, krajinnej, krajinarsky a environmentalnej
stabilizacnej zelene* na komunikaciu miestneho vyznamu, so zachovanim sprievodnej zelene,

d. zmena funk¢éného vyuzitia izemia z ,,plochy zahrad pri rodinnych domoch* na funk¢né vyuzitie
obytné vizemie pre byvanie v rodinnych domoch (pozemky zapadne od ,,Cajkovych uli¢ky*),

e. zmena funkéného vyuzitia izemia z ,,plochy zahrad pri rodinnych domoch® na funkéné vyuzitie
obytné tizemie pre byvanie v rodinnych domoch (pozemky vychodne od ,Cajkovych
ulicky*),

f. zmena funkéného vyuzitia z ,,plochy vnutrosidelnej parkovo upravenej zelene* na komunikaciu
miestneho vyznamu, so zachovanim peSej trasy, vodného toku a sprievodnej zelene
(,,Cajkovych uli¢ka®),

g. Uzemie vymedzenie ,plochami vinohradov, sadov a sprievodnej krajinnej, krajinarsky
a environmentalne stabilizacnej zelene® v juhovychodnej casti katastralneho tzemia obce,
v ktorom sa navrhuje regulovana vystavba hospodarskych objektov.

Uprava zaviiznej ¢asti Uzemného planu obce Unin:
- priemet relevantnych vystupov z rieSenia Zmien a doplnkov 1/2018do zaviznej casti Uzemného
planu obce Unin.

Uprava grafickej ¢asti Uzemného planu obce Unin:

Zmeny st premietnuté do grafickej ¢asti Uzemného planu obce Unin (rok 2008) ako nalozky na pévodné
vykresy.

1.4 Sposob spracovania aktualizacie izemnoplanovacej dokumentacie

Postup spracovania Uzemného planu obce Unin Zmeny a doplnky 1/2014 je zosuladeny so zakonom ¢&.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien a predpisov, s vyhlaskou

w

¢. 55/2001 Z.z. otzemno-planovacich podkladoch a tizemno-planovacej dokumentéacii a so zmluvne
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dohodnutym postupom.
Predkladana izemno-planovacia dokumentacia Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 pozostava
z textovej a grafickej Casti, v rozsahu tykajucom sa navrhovanych zmien.

Textova cast’:

Smerna Cast’
- popis navrhovanych zamerov a-g,
- doplnenie textovej &asti kapitol Uzemného planu obce Unin, rok 2008, ktoré st vyvolané Zmenami
a doplnkami 1/2018.
Zavizna Cast’
- uprava percentualneho indexu zastavanej plochy rodinnych domov,
- doplnenie dopravnej a technickej infrastruktary (na zaklade navrhovanych zmien),
- aktualizacia verejnoprospesnych stavieb (na zaklade navrhovanych zmien),
- navrh reguléacie vystavby hospodarskych objektov, ktorych realizacia je pripustna v zamere ,,a",
- uprava ochranného pasma cintorina.

Graficka Cast’:

Zmeny sa tykaju nasledovnych vykresov Uzemného planu obce Unin (rok 2008):

- Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia M 1:5000
- Vykres priestorového usporiadania a funkéného usporiadania Gizemia,

vratane limitov vyuzitia izemia M 1:5000
- Vykres zaviznej Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb M 1:5000
- Navrh perspektivneho pouzitia po'nohospodarskej a lesnej pody

na nepol'nohospodarske ucely M 1:5000
- Vykres ochrany a tvorby krajiny vratane prvkov uzemnych systémov ekologicke;j

stability M 1:5000
- Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia uzemia M 1:5000
- Vykres riesenia verejno-technického vybavenia tizemia — elektrifikacia,

telekomunikéacie a plynofikacia M 1:5000
- Vykres rieSenia verejno-technického vybavenia izemia — vodné hospodarstvo M 1:5000

Néavrhovym obdobim riesenia Uzemného planu obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 je rok 2030.

1.5 Zhodnotenie stladu rieSenia s pdvodnym tizemnym plinom a nadradenou UPD

Zhodnotenie stuladu s povodnym tizemnym plinom obce Unin

Navrhované rozvojové zamery, ktoré su predmetom riesenia Uzemného planu obce Unin Zmeny a doplnky
1/2018, nie su v rozpore:

- s koncepciou rozvoja obce Unin, schvéalenou v Zadani pre Uzemny plan obce Unin.

Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 bude stiéastou Uzemného planu obce Unin, z roku 2008
(spracovatel MARO SK, spol. s. .0., Bratislava), ktory bol schvaleny uzneseni zastupitel'stva obce Unin

¢. 45/2008 dna 24.10.2008.

Zhodnotenie suladu s vy$Sou tizemnoplanovacou dokumentaciou

Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 je vypracovany v stlade s:

- Uzemnym planom regiénu Trnavského samospravneho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim &.
149/2014/08 Trnavského samospravneho kraja dna 17.12.2014 ajeho zavdznou castou, ktord bola
vyhlasena VSeobecne zavéznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢. 33/2014 dna
17.12.2014.

Z nadradenej tzemnoplanovacej dokumenticie pre rieSenie katastradlneho uzemia obce Unin platia

nasledovné zasady a regulativy:

1. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

OSIDLENIA A ZASADY FUNKCNEHO VYUZ{VANIA UZEMIA Z HCADISKA ROZVOJA
URBANIZACIE
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1.2. V OBLASTI REGIONALNYCH VZTAHOV

1.2.1. Respektovat’ a rozvijat’ polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici rozmanité sidelné
Struktary a etnografické, ekonomické a kultirno-historické Specifikd jednotlivych Casti kraja.

1.2.9. Podporovat rozvoj regionalnych sidelnych rozvojovych $tvrtého stupiia podla UPN-R TTSK:

1.2.9.1. Holi¢ — RadoSovce.

1.2.9.2. Holi¢ — Gbely — Sastin-Straze.

1.2.9.3. Kuty — Cary — Sastin-Straze — Stefanov — Doj¢ — Senica.

1.2.10. Podporovat’ rozvoj regionalnych sidelnych rozvojovych piateho stupiia podla UPN-R TTSK:

1.2.10.1. Sastin-Straze — Borsky Mikulas — Laksarska Nova Ves — hranica kraja TTSK/BSK.

1.2.10.2. Sastin-Straze — Borsky Svity Jur — Sekule — Moravsky Svity Jan — hranica s Rakuskom.

1.3.  V OBLASTI STRUKTURY OSiDLENIA

1.3.1. Podporovat sidelny rozvoj vychadzajuici z principov trvalo udrzatel'ného rozvoja, zabezpecujiiceho
vyuzitie izemia aj pre nasledujiice generacie bez obmedzenia schopnosti buducich generacii
uspokojovat’ vlastné potreby.

1.3.3.  Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat’ prednostne na intenzifikaciu zastavanych tuzemi, na
zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4.  VOBLASTINAVRHOVANYCH REGIONALNYCH CENTIER OSIDLENIA

1.4.14. Re$pektovat’ a podporovat’ centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK deviatej skupiny, ktoré
pri vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaju komplementarnu tilohu
ponukou Specifickych funkcii a ku ktorym patria:
- Okres Skalica — Unin, Vradiste, Mokry Haj, Radimov, Letnicie, Prietrzka, Chropov, Oreské,
Lopasov, Trnovec, Kovalovec

1.4.15. Respektovat’ zakladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a podporovat’ ich rozvoj ako:

1.4.15.1. urbanizované centra Struktiry osidlenia mensieho rozsahu urcené predovsetkym pre byvanie vo
vidieckom a ruralnom prostredi.

1.4.15.2. centra pre zakladnu obciansku vybavenost’.

1.4.15.3. lokalne centra hospodarskych aktivit — najmi primarneho a terciarneho sektoru.

1.4.15.4. centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umoziujicimi formy ,,prace doma®,
Najmai v $pecifickych ¢innostiach terciéru, v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania
kvalifikacie a rozvoja zdravotnickej starostlivosti.

1.4.15.5. centra podporujtce trvalt starostlivost’ o krajinu a rozvoj krajinnej zelene.

1.4.15.6. centra pre alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a oddychovych aktivit spolu s
Osobitne vymedzenymi rekreacnymi obcami.

1.4.15.7. centra osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych Specifik obci.

2. ZASADY FUNKCNEHO VYUZ{VANIA UZEMIA Z HCADISKA ROZVOJA HOSPODARSTVA

2.1.  V OBLASTI HOSPODARSTVA

2.1.7. Preverit v obciach aktualnost’ a potrebu d’alSieho izemného rozvoja existujucich a budovania
novych vyrobnych arealov, najmé priemyselnych parkov, z hl'adiska limitov vyuzitia tizemia.

2.1.8. Umiestiiovat’ vhodnym sposobom aredly a zariadenia jednotlivych sektorov hospodarstva bez
negativnych u¢inkov na zivotné prostredie do zastavanych uzemi s cielom intenzifikovat
vyuzitie existujicich zastavanych tizemi.

2.2.  V OBLASTI POCNOHOSPODARSTVA, LESNEHO HOSPODARSTVA A RYBNEHO
HOSPODARSTVA

2.2.1. Rozvijat’ vinohradnictvo a vinarstvo v zaujme hospodarskeho rozvoja jednotlivych obci,
zachovania a rozvoja lokélnych pracovnych prilezitosti.

2.2.2.  Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery pol'nohospodarskych pozemkov a lesnych
pozemkov.

2.2.5. Podporovat nastrojmi izemného rozvoja revitalizaciu nevyuzivanych /zdevastovanych
pol'nohospodarskych arealov, obnovu ich funkénosti, vratane pol'nohospodarskych ¢innosti,
z dovodu efektivnosti vyuzitia ich rozsiahlych ploch.

2.3.  VOBLASTI TAZBY

2.3.1. Zabezpecit' ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuzitia reSpektovanim vyhradnych
lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chranenych loziskovych uzemi, chranenych tzemi pre
osobitné zasahy do zemskej kory, ako aj dobyvacich a prieskumnych uzemi.

2.3.2. Res$pektovat’ ochranu, rozvoj, konverziu a d’al§iu vystavbu podzemnych zasobnikov zemného
Plynu.
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4.  ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HCADISKA ROZVOJA

REKREACIE, CESTOVNEHO RUCHU A KUPEDNICTVA

4.1.
4.1.8.

4.1.11.

4.2.
4.2.1.

4.2.8.

5.24.
5.2.5.
5.2.5.1.

5.2.53.

5.3.

5.3.1.
5.3.2.
5.3.3.

5.6.
5.6.4.

6.2.
6.2.12.

6.2.13.

V OBLASTI ROZVOJA CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

Podporovat’” rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekreacnych uzemnych celkoch, v zastavanych
uzemiach obci a v ich v kontaktovych pasmach.

Podporovat’ rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej Strukture Trnavského kraja na
uzemi zahorského regionu cestovného ruchu, charakteristického najmi borovicovymi lesmi,
vodnymi plochami, meandrami Moravy, trojhraniénym bodom v mieste sttoku Dyje a Moravy,
vinicami s vinohradnickymi ,,bidami®, vinnou cestou Zahorie, vodackou a cyklistickou turistikou,
historickymi vojenskymi pevnostami pozdiz Moravy z medzivojnového obdobia, archeologickymi
nalezmi z ¢ias Velkej Moravy, vodnymi nadrzami, rybnikmi a inymivodnymi plochami a pod.

V OBLASTI JEDNOTLIVYCH DRUHOV A FORIEM CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU
Podporovat’ rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného ruchu Setrnych k
zivotnému prostrediu.

Podporovat’ rozvoj vinohradnictva a vinarstva ako formy agroturistického cestovného ruchu Setrnej k
zivotnému prostrediu.

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Zohladiiovat’ pri umiestiiovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na zivotné
prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut’ odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie
pripadnych negativnych vplyvov.

Vytvorit tzemné podmienky pre systémy bezpe¢ného zhromazdovania a manipulacie s
komunalnym, priemyselnym, stavebnym, pol'nohospodarskym, nebezpecny

V OBLASTI VODY A VODNYCH ZDROJOV A VODNEJ A VETERNEJ EROZIE

Chranit’ a udrziavat’ ststavu vodnych tokov a vodnych pléch:

podporovat’ proces revitalizacie — obnovy prirodného stavu ekosystému vodnych tokov, vodnych
ploch a ich okoli, podporovat’ proces obnovy ramien vyznamnych vodnych tokov ako vodnych alebo
mokrad’ovychekosystémov.

Zohl'adiovat’ v izemnom rozvoji princip zadrziavania vod v uzemi — reSpektovat’ a zachovat’ siet’
vodnych tokov, suchych koryt, 0Zl'abin vodnych tokov, vodnych ploch zabezpecujucich retenciu vod
v krajine.

Zamedzit’ vzniku privalovych véd v izemi:

navrhovat systémy poldrov, zachytnych priekop, retenénych nadrzi v krajine a vhodné systémy
terénnych uprav.

udrziavat’ koryta a brehy vodnych tokov /vodnych pléch, podporovat rekonstrukciu a revitalizaciu
vodnych tokov /vodnych ploch v krajine, ich pravidelné Cistenie .Podporovat’ zadrzanie zrazkovych
vod v izemi, formou prirodnych retenénych nadrzi jazierok, budovanim obcasnych vodnych ploch
plnenych len zrazkami, dopiianim ploch krajinnej zelene.

V OBLASTI OCHRANY POD

Navrhovat funkéné vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu pol'nohospodarske;j
pody a jej vyuzitie a aby navrhované riesenie bolo z hl'adiska ochrany poI'nohospodarskej pody
najvhodnejsie.

Pri izemnom rozvoji re§pektovat’ pol'nohospodarsku pédu ako zakladny pilier potravinovej
bezpecnosti Statu.

Zohladnovat pri izemnom rozvoji vyraznu ekologicku a environmentalnu funkciu, ktora plni
pol'nohospodarska a lesna pdda popri produkénej funkeii.

V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

Podporovat’ zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HCADISKA
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY A V OBLASTI VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
Uprednostiiovat’ pri obnove vegetacnych porastov spoésob prirodzenej obnovy, uplatiovat

prirodzené druhové zloZenie drevin.

Podporovat’ zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami v
pol'nohospodarsky vyuzivanej krajine, zvySovat’ ich ekologick stabilitu prostrednictvom ich

obnovy dlhovekymi pdvodnymi drevinami podl'a stanovistnych podmienok.
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10.3.
10.3.1.

10.3.4.

10.6.
10.6.1.

10.6.2.

10.9.

10.9.1.
10.9.2.
10.9.3.

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HCADISKA
STAROSTLIVOSTI O KRAJINU

Respektovat’ krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota l'udi v mestskych i vidieckych oblastiach, v
pozoruhodnych, vSednych i naruSenych uzemiach a povazovat’ ju za zadkladny prvok ich priestorove;j
identity.

Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiiovat’ do krajiny v zaujme ochrany krajinného obrazu,
najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach historickych krajinnych Struktar.
Usmeriiovat a regulovat’ vyuzitie pozemkov v sukromnom vlastnictve v cennych /chranenych
uzemiach prirody tak, aby sa naSiel racionalny sulad s pravami vlastnika, verejnym zaujmom a
krajinou.

Podporovat’ rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkéné plochy (napr. plochy
pol'nohospodarskych kultar, plochy primestskej rekreacie, rekrea¢nych a hospodarskych arealov).
ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Z HCADISKA
ZACHOVANIA KULTURNO — HISTORICKEHO DEDICSTVA

Respektovat’ typicka formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne a
hospodarsko-socialne celky.

Uplatnit’ v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedi¢stva aktivny spdsob
ochrany.

Respektovat’ Specifické formy Struktar osidlenia, zachované prvky tradi¢nej architektary
jednotlivych kultarnych regiéonov Trnavského kraja — podunajského, dolnopovazského, trnavského,
zéhorského a podporovat’ ich vyuzitie ako inSpiracné zdroje, reminiscencné prvky obohacujuce obraz
krajiny a podporujiice vyrazoviu rozmanitost’ krajinnych struktur.

ZASADY A REGULATIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Umiestiiovat’ nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny ako aj pristupovat’ k
rekonstrukceii uz existujicich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v maximalnej miere
reSpektovali prirodné prvky ako zakladné vizualne a kompozi¢né prvky v kontexte primarnej
krajinnej Struktury.

V OBLASTI ODKANALIZOVANIA UZEMIA

Dobudovat’ &istiarne odpadovych vod (COV) a kanalizaénych sieti v oblastiach s chybajicou
kanalizaciou a zvySovat celkovy pocet domov pripojenych na kanaliza¢nu siet’.

Dokoncit’ rozostavané stavby kanalizacii a COV; dobudovat kanalizacie v obciach, kde v sGi¢asnosti
nie je vybudovana.

V OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

Respektovat’ vedenia existujucej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym suvisiace arealy a
zariadenia.

Respektovat’ vSetky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma nachadzajice sa alebo priestorovo
zasahujuce do rieSeného tizemia.

V OBLASTI TELEKOMUNIKACI{

Respektovat’ existujuce trasy a ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni a zariadeni.

Situovat’ telekomunikacné a technologické objekty so zretel'om na tvorbu krajiny.

Akceptovat’ potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych rozvojovych lokalitach.

II.  Verejnoprospes$né stavby

13.6.
13.6.1.

14.3.
14.3.1.

INFRASTRUKTURA CYKLISTICKEJ DOPRAVY

Stavby cyklomagistral medzinarodného az regionalneho vyznamu na segregovanom telese
pozemnych komunikacii, vyhradenych pre cyklisticka dopravu.

V OBLASTI ODKANALIZOVANIA A CISTENIA ODPADOVYCH VOD

Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod.
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2.  UZEMNY PLAN OBCE UNIN ZMENY A DOPNKY 1/2018

2.1 Popis navrhovanych zmien

Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 navrhuje nasledovné zmeny platnej uzemnoplanovace;
dokumentacie (v grafickej Casti vyznacené nalozkou na vykresy UPN obce Unin z roku 2008):

Zmena funkéného vyuzitia rozvojového zameru:
a — oznacenie rozvojového zameru

Zmena navrhnutého funkéného vyuzitia Gzemia z ,,plochy Specidlnej zelene* - cintorin (Zcl) na funkcné
vyuzitie plochy zahrad pri rodinnych domoch (Zsl) bez stavebnej ¢innosti.

Lokalita sa nachadza mimo hranic zastavaného tzemia obce Unin, juzne od existujiceho cintorina. Zabera
pozemky Katastra nehnutel'nosti, registra C (k datumu 31.12.2017) s nasledovnymi parcelnymi ¢islami:

9547 v druhu pozemku orna pdda 0 vymere 592 m*-
9548 orna pdda 400 m’
9549 orna pdda 400 m*
9550 orna pdda 400 m’
9551 orna poda 800 m’
9552 orna pdda 400 m’
9553 orna poda 400 m*
9554 orna poda 1300 m?
9555 zast. plochy nadvoria 479 m?.
Celkova vymera navrhovanej zmeny je 5171 m?, z toho druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria 479 m*
a orna poda 4692 m”.

Navrhovanym zamerom sa upravuje vymedzené hygienické ochranné pasma od existujuceho cintorina (v
zmysle zakona 131/2010 Z.z. o pohrebnictve).

V izemi nie je pripustnd vystavba objektov (vratane stodol), nakolko zamer sa nachadza v ochrannom
pasme existujuceho cintorina.

Navrh novych rozvojovych zamerov:

b — oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia izemia z ,,plochy zdhrad pri rodinnych domoch® (ZsI) na funkéné vyuzitie
obytné uzemie pre byvanie v rodinnych domoch (Obl) - cca 6 izolovanych rodinnych domov.

Lokalita sa nachadza v hraniciach zastavaného izemia obce Unin, juzne od existujuceho futbalového ihriska.
Funkéne a kompozi¢ne doplna existujicu urbanistickl Struktaru obce Unin.

Zabera pozemky Katastra nehnutelnosti, registra C (k datumu 31.12.2017) s nasledovnymi parcelnymi
¢islami:

27/1 v druhu pozemku zéhrada 0 vymere 1033 m’
33/1 zdhrada 748 m®
34/1 zahrada 706 m>
37/1 zéhrada 73 m?
372 zdhrada 1188 m?
40/1 zahrada 1302 m?
47/1 zdhrada 636 m*
48/1 zdhrada 657 m’
49/1 zdhrada 1204 m*
56/1 zahrada 1168 m>.

Celkova vymera navrhovanej zameru je 8715 m” v druhu pozemku zahrady..

¢— oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z ,plochy sprievodnej, krajinnej, krajinarsky a environmentalne stabilizacnej
zelene™ (ZsIV) na komunikaciu miestneho vyznamu, so zachovanim sprievodnej zelene.

Rekonstrukcia pol'nej cesty, ktora je situovand juzne od futbalového ihriska, na navrhovani obsluzna
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komunikécia miestneho vyznamu, spristupniujucu navrhované rodinné domy v rozvojovom zamere ,,b*.
Vo vychodnej Casti bude napojena na existujucu komunika¢nt siet’ obce. Odporica sa jej zokruhovanie
s miestnou komunikacnou sietou, napojenim na existujicu polnu cestu, ktord sa nachadza v dotyku
so zapadnou Cast'ou futbalového ihriska.

Zabera pozemky Katastra nehnutelnosti, registra C (k datumu 31.12.2017) s nasledovnymi parcelnymi
¢islami:

52/1 v druhu pozemku zast. plochy naddvoria o vymere 1033 m®

52/2 43 m’.
Celkova vymera navrhovanej zameru je 1073 m* v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria.

d— oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia uzemia z ,,plochy zahrad pri rodinnych domoch® (Zsl) na funk¢né vyuzitie
obytné izemie pre byvanie v rodinnych domoch (Obl) - cca 3 izolované rodinné domy.

Lokalita sa nachadza v hraniciach zastavaného tzemia obce Unin, na pozemkoch leziacich zapadne od
»Cajkovych ulicky“. Funkéne a kompozi¢ne doplia existujiucu urbanisticka Struktiru obce Unin.

Zabera pozemky Katastra nehnutelnosti, registra C (k datumu 31.12.2017) s nasledovnymi parcelnymi
¢islami:

59/2 v druhu pozemku zahrada 0 vymere 1060 m’
59/4 zast. plocha a nadvoria 19 m’
59/5 zast. plocha a nadvoria 46 m*
63/8 zahrada 10 m’
63/9 zahrada 2m’
64/1 zast. plocha a nadvoria 1510 m?.

Celkova vymera navrhovanej zameru je 2667 m?, z toho v druhu pozemku zéhrady.1092 m* a zastavané
plochy a nadvoria 1575 m”.
e— oznacenie rozvojového zameru

Zmena funk¢ného vyuzitia uzemia z ,,plochy zahrad pri rodinnych domoch® (Zsl) na funk¢né vyuzitie
obytné izemie pre byvanie v rodinnych domoch (Obl) - cca 4 izolované rodinné domy.

Lokalita sa nachadza v hraniciach zastavaného uzemia obce Unin, na pozemkoch leziacich vychodne od
»Cajkovych ulicky*). Funkéne a kompozicne doplia existujucu urbanisticka Struktiaru obce Unin.

Zabera pozemky Katastra nehnutelnosti, registra C (k datumu 31.12.2017) s nasledovnymi parcelnymi
Cislami:

359/2 v druhu pozemku zahrada 0 vymere 853 m’
359/3 zast. plochy a naddvoria 134 m?
362 zahrada 1651 m*
369 zahrada 561 m*
370 zast. plochy a nadvoria 399 m?
371 zahrada 150 m’
373/1 zast. plochy a nadvoria 628 m’
373/7 zast. plochy a nadvoria 88 m’
375/1 zahrada 646 m’
376/6 zast. plochy a nadvoria 42 m’

Celkova vymera navrhovanej zameru je 5152 m?, z toho v druhu pozemku zahrady 3861 m® a zastavané
plochy a nadvoria 1291 m’.

f— oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z ,,plochy vnutrosidelnej parkovo upravenej zelene (Zsll) na komunikaciu
miestneho vyznamu, so zachovanim pesSicho chodnika, verejnej zelene akoridoru vodného toku
(,,Cajkovych ulicka®).

Navrhovana miestna obsluznd komunikécia spristupni nové rodinné domy v rozvojovych zadmeroch ,,d*
a,.e”). V severnej a juznej Casti sa napoji na existujucu dopravnu siet’ obce Unin.
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Zabera pozemok Katastra nehnutel'nosti, registra C (k datumu 31.12.2017) s nasledovnym parcelnym ¢islom:
376/3 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 1215 m*
Celkova vymera navrhovanej zameru je 1215 m* v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria.

g— oznacenie rozvojového zameru

Uzemie, v juhovychodnej Gasti katastralnom tizemi obce Unin, vymedzené ,,plochami vinohradov, sadov a

sprievodnej krajinnej, krajinarsky a environmentalne stabilizacnej zelene™ (KC2), v ktorom sa navrhuje

regulovana vystavba hospodarskych objektov.

Zabera pozemky Katastra nehnutelnosti, registra C (k datumu 31.12.2017) s nasledovnymi parcelnymi

¢islami: 7863/1,2, 7864 — 7877, 7949/1, 8078 — 8083, 8084/1,2, 8111 — 8199, 8200/1,2, 8201,
8202/1,2, 8203 — 8223, 8224/1,2, 8254 — 8313, 8345 — 8350, 8351/1,2, 8352 — 8393,
8394/1,2, 8395 — 8419, 8420/1,2,3, 8421 — 8488, 8491, 8911 — 8922, 8923/1,2, 8924 — 8930,
8932 — 9023, 9024/1,2, 9025 — 9034, 9035/1,2, 9036/1,2, 9037 — 9083, 9085 — 9135, 9137 —
9173,9175 - 9183

Celkovéa vymera navrhovanej zameru je 909 875 m? z toho v druhu pozemku TTP 290 580 m’ zastavané

plochy a nadvoria 31 273 m’ ostatné plochy 440 058 m’, vinice 66 269 m?, orna poda 72 481 m? a vodné

plochy 5 214 m’.

Navrhuje sa postupna zmena druhu funkéného vyuzitia pozemkov z ostatnych ploch a ornej pody na vinice

a sady.

Vystavba novych objektov v rozvojovom zamere ,,g* je pripustna pri dodrzani nasledovnych regulativov:

- funkéné vyuzitie objektov — hospodarska funkcia, bez trvalého byvania,

- jednoduché, prizemné, objekty, so Sikmou strechou sklonu 42° az 45°,

- maximalna zastavana plocha objektu 40 m?,

- pouzité prirodné materialy na vystavbu hospodarskeho objektu: kamen, tehla a drevo,

- technickd infraStruktira - bez moZnosti napojenia na elektrickil energiu (s vynimkou napojenia na

vlastné zdroje), obecny vodovod a plynovod,
- dopravny pristup je navrhovany len po existujucich nespevnenych, polnych cestich, bez moznosti
vybudovania obecnych komunikacii.
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3.  SMERNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE UNIN - doplnok

Doplnenie textovej ¢asti kapitol Uzemného planu obce Unin, rok 2008, ktoré st vyvolané Zmenami
a doplnkami 1/2018:

2.4  ZAKLADNE = DEMOGRAFICKE,  SOCIALNE A EKONOMICKE = ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

2.4.1 DEMOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA OBCE

Dopiiia sa text:

Predpokladany pocet obyvatel'ov v navrhovanych rozvojovych zameroch uré¢enych pre obytnu funkciu:
D cca 21 obyvatel'ov (6 rodinnych domov pri obloznosti 3,5 ob./RD)
»d“  cca 11 obyvatelov (3 rodinné domy pri obloznosti 3,5 ob./RD)

13

2€ cca 14 obyvatel'ov (4 rodinné domy pri obloznosti 3,5 ob./RD)

Spolu cca 46 obyvatel'ov (13 rodinnych domov pri obloznosti 3,5 ob./RD).

2.4.1 CHARAKTERISTIKA BYTOVEHO A DOMOVEHO FONDU
Dopiiia sa text:
Predpokladany narast poctu izolovanych rodinnych domov v navrhovanych rozvojovych zdmeroch ur¢enych
pre obytnu funkciu:
,»b®“  cca 6 rodinnych domov, t.j. min. 6 bytovych jednotiek
i cca 3 rodinné domy, t.j. min. 3 bytové jednotky

13

1€ cca 4 rodinné domy, t.j. min. 4 bytové jednotky
Spolu cca 13 rodinnych domov, t.j. min 13 bytovych jednotiek.

2.9 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
V sizemnom plane obce su stanovené hranice medzi suvisle zastavanym tizemim obce a uzemim navrhnutym
na zastavanie (zastavané uzemie) a ostatnym uzemim obce v zmysle §11 ods. 5 pism. e zakona ¢. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov zahriajuce:
» uzemia navrhnutych lokalit pre byvanie, ktoré su situované v bezprostrednej uzemnej a priestorovej
vdzbe na sucasné zastavané vzemie obce na severozapadnom, severnom a juznom okraji obce,
= uzemia navrhnutého rozSirenia existujuceho cintorina, vrdatane parkovo upravenej zelene
vypliiajiicej jeho ochranné pasmo, na severnom okraji sii¢asne zastavaného iizemia obce*,

Zvyrazneny text sa nahradza nasledovnym textom:
= Uzemie ploch zahrad pri rodinnych domoch (bez stavebnej ¢innosti), vratane parkovo upravene;j
zelene vyplnajiicej ochranné pasmo existujiiceho cintorina, na severnom okraji su¢asne zastavaného
uzemia obce*.

2.13 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

2132 CESTNA KOMUNIKACNA SIET V UZEMI
Dopliia sa text:

Navrhuju sa nové miestne komunikacie, oznacené ako rozvojové zdmery:

[IPX13

¢ — rekonstrukcia pol'nej cesty na navrhovana miestna obsluzna komunikacia, ktora spristupni nové
rodinné domy v rozvojovom zamere ,b*). Vo vychodnej Casti bude napojena na existujiicu
komunikacnu siet’ obce. Odporaca sa jej zokruhovanie s miestnou komunikac¢nou siet'ou, napojenim
na existujicu pol'nu cestu, ktora sa nachadza v dotyku so zapadnou Castou futbalového ihriska.

I —navrhovana miestna obsluznd komunikacia, ktora spristupni nové rodinné domy v rozvojovych
zameroch ,,d““ a ,,e“. V severnej a juznej Casti sa napoji na existujucu dopravnu siet’ obce Unin.

Uzemny plan odpora¢a v novych rozvojovych obytnych tGzemiach rieit miestne ukludnené obsluzno-
pristupové komunikacie vo funkénej triede C3-MOU 5,5/30, ktoré je mozné navrhovat’ aj ako neprejazdné,
koncové.

Rozvojovy zadmer ,,g“ bude dopravne pristupny po existujiicich pol'nych cestach.
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2.13.6 ZARIADENIA STATICKEJ DOPRAVY V UZEMI

NAVRH ROZV0JA
Dopliia sa text:

Pre uspokojenie narokov statickej dopravy pre objekty rodinnych domov je pouzity princip plného
zabezpecenia narokov na tri odstavné stojiska na vlastnom pozemku rodinného domu, pricom kratkodobé
stojiska pre navstevnikov sa umiestnia na jednotlivych komunikaciach.

2.14 VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE OBCE

2.14.1 ZASOBOVANIE UZEMIA PITNOU VODOU

NA’I{RH ROZVOJA
Dopliia sa text:

Navrhnuty rozvoj obce v UPN obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018
Zasobovanie pitnou vodou navrhovanych rozvojovych zamerov bude rieSené prostrednictvom existujucich
vodovodnych potrubi DN100:

,,b*“ — vodovodné potrubie vedené v polnej ceste, ktoré¢ sa nachddza v rozvojovom zamere ,,c*,

,d“ a ,.e“ — vodovodné potrubie vedené v ,,Cajkovych ulicky*, v rozvojovom zamere ,,f*,

Potreba vody pre 13 rodinnych domov, s predpokladanym narastom 46 obyvatel'ov, je zanedbatelna.
Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze v obci je zrealizovand pomerne nova rozvodna siet’ pitnej vody, zasobovanie
navrhovanych 13 rodinnych domov bude bezproblémové.

Pre rozvojovy zamer ,,g* sa nenavrhuje zdsobovanie vodou.

2.14.2 ODKANALIZOVANIE UZEMIA

NA’I{RH ROZVOJA
Dopliia sa text:

Splaskové vody pre navrhnuty rozvoj obce v UPN obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018
Odkanalizovanie rozvojovych zamerov bude rieSené prostrednictvom navrhovanych gravitacné
kanaliza¢nych potrubi PVC DN 300, umiestnenych vo verejnych priestoroch:

,,b — kanaliza¢né potrubie vedené v polnej ceste, ktoré sa nachadza v rozvojovom zamere ,,c*,

,»d“ a ,e“ — kanalizacné potrubie vedené v ,,CajkonCh ulicky*, v rozvojovom zamere ,,f*,

Odkanalizovanie 13 rodinnych domov s, predpokladanym narastom 46 obyvatel'ov, je zanedbatelné.

Dazid’ové vody pre navrhnuty rozvoj obce v UPN obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018
- dazdové vody zo striech a spevnenych ploch pri pldnovanej vystavbe v maximalnej miere zadrzat’ v
uzemi (zachovat retenc¢nu schopnost’ uzemia), akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tito vodu
vyuzivat na zévlahu,
- dazd’'ové vody z novonavrhnutych komunikacii (,,¢“ a ,,f) odvadzat’ cez odvodiiovacie a vsakovacie
drény, ktorych rieSenie bude sticast'ou podrobnejsich stupnov PD.

Pre rozvojovy zamer ,,g* sa nenavrhuje odkanalizovanie izemia.

2.14.4 ZASOBOVANIE UZEMIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

NA’I{RH ROZVOJA
Dopliia sa text:

Zasobovanie rozvojovych zamerov (,,b ,,d* a ,,e*) elektrickou energiu bude rieSené z:
TS 0069-001 $tvorstipova o vykone 400 kVA (odberany vykon 205 kVA), ktora je navrhovana na
rekonstrukciu s vykonom 1x630 kVA.
Sekundarna siet’ NN pre rozvojové zamery (,,b“ ,,d“ a ,,e“) sa navrhuje rieSit kablovymi vedeniami
ulozenymi v zemi.

Pre rozvojovy zamer ,,g* sa nenavrhuje zasobovanie elektrickou energiou, s vynimkou vlastnych zdrojov.
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2.14.6 ZASOBOVANIE PLYNOM

NAVRH ROZV0JA
Dopliia sa text:

Zasobovanie zemnym plynom navrhovanych rozvojovych zamerov bude rieSené prostrednictvom
existujucich stredotlakovych plynovodnych potrubi:
b — predizenim existujice STL 300 kPa D40, ktoré je vedené v ceste v dotyku s vychodnou
stranou futbalového ihriska, do rozvojového zameru ,,c*,
,d“ a e —z existujuceho vedené STL 300 kPa D40, ktoré je vedené v ,,CajkOV}'ICh ulicke*.
Naroky na pokrytie zvySenej kapacity zemného plynu, pre zéasobovanie 13 rodinnych domov,
s predpokladanym narastom 46 obyvatel'ov, je zanedbatel'na.
Pre rozvojovy zamer ,,f* sa nenavrhuje zdsobovanie zemnym plynom.

2.15 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, RESP. HODNOTENIE
NAVRHNUTEHO ROZVOJA UZEMIA Z HCADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV
NA ZIVOTNE PROSTREDIE
Dopiiia sa text:
Pre rozvojovy zamer ,,f"'je nutné:
- redpektovat prvky MUSES: BC1 biocentrum miestneho vyznamu, BK1 biokorodor miestneho
vyznamu, BK2 biokorodor miestneho vyznamu,
- reSpektovat’ podmienky ochrany stanovené pre krajinno-ekologicky celok KC 2.

2.16 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ
PODY NA NEPOLCNOHOSPODARSKE UCELY

2.16.1 VYHODNOTENIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY
Vyhodnotenie strat pol'nohospodarskeho pddneho fondu je spracované v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o
ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a ,,Spolo¢ného metodického usmernenia pre organy ochrany
pol'nohospodarskej pody atuzemného planovania“, vydanom Ministerstvom pddohospodarstva SR
a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja dna 11.8.2004 pod ¢. MP SR-4025/2004-430 a MV SR
2004-7343/24379-1:924/900.

Struktira ploch katastralneho izemia obce Unin k datumu 31.12.2018

Unin Sedliste Spolu
Orna poda 1298,5185 ha 1298,5185 ha
Vinice 6,6729 ha 6,6729 ha
Zahrady 24,0022 ha 24,0022 ha
TTP 67,2106 100,9152 ha 168,1258 ha
Celkom pol'nohospodarska poda 1396,4042ha 100,9152 ha 1497,3194 ha
Lesné pozemky 528,6794 ha 528,6794 ha
Vodné plochy 8,0925 ha 17,4150 ha 25,5075ha
Zastavané plochy a nadvoria 101,7651 ha 7,2023 ha 108,9674 ha
Ostatné plochy 96,3993 ha 14,6672 ha 111,066 5 ha
Celkom katastralne iizemie 2131,3405 ha 140,19977 ha 2271,5402 ha

V rieSenom uzemi sa eviduju nasledovné BPEJ:

2. skupiny kvality BPEJ: 0139002,0102005, 0202005, 0219002, 0219005

3. skupiny kvality BPEJ: 0139102, 0139109, 0139202, 0244002

4. skupiny kvality BPEJ: 0143202, 0243202, 0252002

5. skupiny kvality BPEJ: 0138202, 0138402, 0138502, 0143402, 0244402, 0252202,

6. skupiny kvality BPEJ: 0247202, 0247205, 0247402, 0247405, 0247502, 0247505,

0252402, 0265215, , 0265415

7. skupiny kvality BPEJ: 0287212,
9.. skupiny kvality BPEJ: 0292682.

V zozname najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody v katastralnom uzemi obce Unin podla prilohy €. 2
Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. sa eviduju BPEJ: 0102005, 0139002, 0143202, 0202005, 0219002,

0219005, 0244002, 0244202._
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Tab. & 1: Vyhodnotenia perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske tcely v ramci Uzemného plianu obce Unin Zmeny
a doplnky 1/2018

Cislo | Katastralne Funkéné vyuZitie Vymera Predpokladania vymera polnohospodarskej pody Vybudované Casova etapa NepoPnohosp.
lokality nzemie lokality hydromelioraéné realizicie poda (v ha)
celkom | Celkom | Druh | BPEJ/ Z toho v ha zariadenia
vha v ha pozemku | skupina
v ZU mimo ZU
b Unin obytné uzemie pre 0,8715 0,8715 | zahrady | 0139002/2 | 0,8715 - do roku 2030 -0
byvanie v rodinnych
domoch -
c Unin miestna komunikacia, 0,1073 - zastav. - - - do roku 2030 0,10730
verejna zelen
plochy -
d Unin obytné izemie pre 0,2667 0,1092 | zahrady | 0247202/6 | 0,1092 - do roku 2030
byvanie v rodinnych
0,1575
domoch zastav.pl. )
e Unin obytné uzemie pre 0,5152 0,3861 | zahrady | 0247202/6 | 0,3861 - do roku 2030
byvanie v rodinnych
0,1291
domoch zastav.pl. )
f Unin miestna komunikacia, 0,1215 - zastav.pl. - - - do roku 2030 0,1215
pesi chodnik, verejna
zelenl -
Spolu - 1,8822 1,3668 0,1368 - - 0.5154

Poznamka:  Rozvojovy zamer ,,a“ ostava v pol'nohospodarskej pode ako zahrady
Rozvojovy zamer ,,g*“ zostava v pol'nohospodarskej pdde, nova vystavba hospodarskych objektov sa bude riesit’ individualnym
odnatim z pol'nohospodarskej pody.
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Celkovy navrhovany zaber odnatia pol'nohospodarskej pody (Tab. €. 1)

Trvaly zaber pol'nohospodarskej pddy 1,3668 ha
(z toho 0,8715 ha BPEJ 039002/2. skupiny a 0,4973 ha BPEJ 0247202/6. skupiny)
z toho: v zastavanom Uzemi 1,3668 ha

mimo zastavaného tizemia 0,0000 ha

Zdovodnenie rozvojovvch zamerov navrhovanvch na odnatie z pol’'nohospodarskej pody:

D¢ zahustovanie existujliceho zastavaného uzemia obce, vyuzitim nadmernych zahrad
pre funkciu byvania v rodinnych domoc,

5 d* intenzifikdcia existujiceho zastavaného tzemia obce, kompletizaciou zastavby
v existujucich prelukach pozdlz ,,Cajkovych ulicky®,

o intenzifikdcia existujiceho zastavaného Uzemia obce, kompletizaciou zastavby
. e, . ’, , , ™ M. - : 113
v existujucich nadmernych zahradach pozdlz ,,Cajkovych ulicky*.

Zaber lesného podneho fondu

Zaber lesného podneho fondu sa v Uzemnom plane obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 nenavrhuje.
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4. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE UNIN - doplnok

2.18.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

2.18.1.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA NAVRHNUTEHO
ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V ramci uzemného planu obce je obsiahnuta reguldacia priestorového usporiadania zastavanych a na

zastavanie navrhnutych vuzemi v obci, resp. jednotlivych regulacnych celkov, ktoru predstavuju

- zavizny maximdlny index zastavanej plochy uzemia pozemnymi stavbami (budovami) — predstavuje
pomer medzi plochou zastavanou stavbami (budovami) a celkovou vymerou funkcného vzemia,

- zavizny minimdlny index prirodnej ozelenenej plochy v tizemi — predstavuje pomer medzi volnou
ozelenenou plochou, tj. plochou bez zastavby a bez spevnenych ploch, a celkovou vymerou funkcného
uzemia,

- zaviznd maximdlna nadzemnd podlaZnost’ pozemnych stavieb (budov), resp. maximalny pocet

nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov), kde jedno nadzemné podlazie predstavuje svetlu vysku
3,0 m.

Regulativy priestorového usporiadania vymedzenych regulacnych celkov

UA 1 aZ UA30

Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 navrhuje rozvojové zamery v nasledovnych
regulovanych blokoch:

UA 3 - zah¥na navrhované zamery ,,b*, ,d, , e, ,.f* (miestna komunikacia)
zavdzny maximalny index zastavanej plochy
uzemia pozemnymi stavbami (budovami) 0,20
zavdzny minimdlny index prirodnej ozelenenej plochy v vizemi 0,60
zavdzna maximdlna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov) 2 podlazia a podkrovie.

Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 meni textovii ¢ast’ regulovaného bloku UA 3
zavazny maximalny index zastavanej plochy
uzemia pozemnymi stavbami (budovami) 0,30
zavidzny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v tizemi 0,60
zavazna maximalna nadzemna podlaznost’ pozemnych stavieb (budov) 2 podlazia a podkrovie.

UA 7 — zahrna navrhovany zamer ,, ¢ “(miestna komunikacia)
zavdzny maximdlny index zastavanej plochy
tzemia pozemnymi stavbami (budovami) 0,10
zavdzny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v tizemi 0,60
zavdzna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov) 2 podlazia a podkrovie,

UA 12 — odclenuje sa cast uzemia (rozvojovy zamer ,,a*) do UA 20

zavdzny maximalny index zastavanej plochy

uzemia pozemnymi stavbami (budovami) 0,05

zavdzny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v izemi 0,80

zavdzna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov) 4 podlazia,

UA 20 — priclenuje sa cast uzemia (rozvojovy zamer ,,a‘*)

zavdzny maximalny index zastavanej plochy

uzemia pozemnymi stavbami (budovami) 0,20

zavdzny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v tizemi 0,50

zavdzna maximdlna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov) 2 podlazia a podkrovie,2.18.1.2.
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ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA NAVRHNUTEHO ZASTAVANEHO
UZEMIA OBCE
Reguldcia funkcného vyuzivania zastavanych a na zastavanie navrhnutych uzemi v obci stanovuje funkcéné
vyuZivanie uzemia, pricom zdsady a regulativy funkcéného vyuzivania su viazané na zakladné Strukturdlne
prvky reguldcie funkcného vyuzivania uzemia, t.j. na jednotlivé funkéné uzemia.
Reguldcia funkcného vyuzivania funkcnych vizemi
- charakterizuje prevlddajiice funkcéné vyuZitie uzemia (stanovuje zakladnu funkénu napln funkcného
uzemia) a stanovuje funkcné zlozky, ktoré maju v uzemi dominovat, t.j. stanovuje
- zaviazné pripustné funkéné zlozky, ktoré je potrebné prioritne lokalizovat’ na zastavanych,
zastavitelnych a nezastavitelnych plochdach jednotlivych funkcnych vizemi,
- zavizné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie uzemia, t.j. zavizne
Specifikuje funkcné zlozky, lokalizdcia ktorych je v jednotlivych funkcénych vizemiach nevhodna
a nepripustnad,
- vymedzuje zavizné obmedzené funkcné vyuZitie uzemia, t.j. funkcnu napln ktoru je
vo funkcénom tzemi mozné lokalizovat v pripustnom obmedzenom rozsahu,
V ramci systému reguldcie funkcného vyuzivania funkénych uzemi su stanovené nasledovné zdikladné
Strukturalne prvky regulacie funkcného vyuzivania vizemia, t.j. funkcné tizemia
Ob I obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch,
Ob 11 obytné uzemia pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch,
Zm I zmiesané jadrové uizemia (uzemia byvania a vybavenosti),
Zm Il zmieSané uizemia, areadly a zariadenia komercnej vybavenosti (obchod a sluzby),
Zm III zmiesané uzemia, arealy a zariadenia verejnej nekomercnej vybavenosti (socidlna
infrastruktura),
Rk I zmiesané uzemia, arealy a zariadenia Sportu a rekredcie (rekreacné vzemia),
Vr I izemia polnohospodarskej vyroby,
Vr II uizemia vyroby, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
Ti I vizemia verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia,
Zs I plochy zahrad pri rodinnych domoch,
Zs II plochy vnutrosidelnej parkovo upravenej zelene,
Zs 111 plochy ochrannej, izolacnej a vypliovej zelene,
Zs 1V plochy sprievodnej, krajinnej, krajindarsky a environmentalne stabilizacnej zelene,
Zc I plochy cintorinov,

Pre rozvojové zamery navrhované v Uzemnom plane obce Unin platia nasledovné
regulativy funkéného vyuzivania jednotlivych funkénych tzemi:

a. zmena navrhnutého funkéného vyuzitia uzemia z ,,plochy Specialnej zelene” (cintorin) na
funkéné vyuzitie plochy zahrad pri rodinnych domoch, bez pripustnej vystavby objektov.

b. zmena funk¢éného vyuzitia izemia z ,,plochy zahrad pri rodinnych domoch* na funk¢né vyuzitie
obytné uzemie pre byvanie v rodinnych domoch (lokalita juzne od futbalového ihriska),

c. zmena funkéného vyuzitia z ,plochy sprievodnej, krajinnej, krajinarsky a environmentalnej
stabilizacnej zelene* na komunikaciu miestneho vyznamu, so zachovanim sprievodnej zelene,

d. zmena funkéného vyuzitia uzemia z ,,plochy zahrad pri rodinnych domoch® na funkéné vyuzitie
obytné izemie pre byvanie v rodinnych domoch (pozemky zapadne od ,,Cajkovych ulicky*),

e. zmena funkéného vyuzitia izemia z ,,plochy zahrad pri rodinnych domoch® na funkéné vyuzitie
obytné tizemie pre byvanie v rodinnych domoch (pozemky vychodne od ,Cajkovych
ulicky®),

f. zmena funkéného vyuzitia z ,,plochy vnutrosidelnej parkovo upravenej zelene* na komunikaciu
miestneho vyznamu, so zachovanim pesej trasy, vodného toku a sprievodnej zelene
(,,Cajkovych uli¢ka®),

g. Uzemie vymedzenie ,plochami vinohradov, sadov a sprievodnej krajinnej, krajinarsky
a environmentalne stabilizacnej zelene” v juhovychodnej casti katastrdlneho tzemia obce,
v ktorom sa navrhuje regulovana vystavba hospodarskych objektov.
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Regulacia funkéného vyuzitia izemia navrhovanych rozvojovych zamerov ,,b*, ..d“ a ,.e*

ObI OBYTNE UZEMIA PRE BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH

Zdkladna charakteristika funkéného vyuZitia uzemia — pripustné funkéné vyuZitie tizemia

- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdazemim (uiZitkové
a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

Nepripustné (nevhodné) funkcné vyuZitie uzemia

- obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujuca byvanie, resp. znizujuca kvalitu obytného

- prostredia,

- obchodno-obsluzna vybavenost zvysujuca dopravnu zataz obytneho prostredia,

- zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujiice byvanie, resp. znizujuce kvalitu
obytného prostredia,

- zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne ovplyviujuce
byvanie, resp. zniZujuce kvalitu obytného prostredia,

- priemyselnd vyroba,

- Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- skladovanie a distribucia,

- vyrobné sluzby,

- velkokapacitna polnohospodarska vyroba.

Obmedzené funkéné vyuZitie uzemia

- obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (maloobchodné zariadenia,
zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

- zakladna vybavenost zdravotnictva (lekdrne, lekarske ambulancie, zdakladné lekarske pracoviska,
lekdrske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

- administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a situovana
v rodinnych domoch,

- zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajsej, hospoddarskej casti rodinnych
domov,

- zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované vo vedlajsej,
hospodarskej casti rodinnych domov,

- rekreacno-zotavovacia a Sportovad vybavenost (detské ihriskd, malé Sportové ihriskd a pod.),

- verejnd zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelern),

- prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

- zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy vuzemia (vodohospodarske,
energeticke, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

Regulécia funkéného vyuzitia izemia navrhovaného rozvojového zdmer .,a“

ZsI PLOCHY ZAHRAD PRI RODINNYCH DOMOCH

Zdkladna charakteristika funkéného vyuZitia uzemia — pripustné funkéné vyuZitie izemia

- zdhrady pri rodinnych domoch,

- plochy vyhradenej zelene s kumulaciou rekreacno-zotavovacich a oddychovych aktivit a pestovatel’sko-
produkcnych

- aktivit,

- sady a vinice,

Nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie uzemia

- komercna vybavenost (obchod a sluzby),

- verejna nekomercna vybavenost (socidlna infrastruktura),

- vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- vyrobné sluzby,

- polnohospodarska vyroba,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy pri pristupovych
a prijazdovych komunikdciach a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikdcie, pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturdlnej obsluhy tizemia,
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Obmedzené funkcné vyuZitie uzemia

- byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a suikromnym rekreacno-zotavovacim zazemim (uzitkove a okrasné
zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

- rekreacno-zotavovacie plochy,

- plochy mensich parkovo upravenych ploch,

- ostatnd neverejna a vyhradena zeler,

Regulacia funkéného vyuzitia izemia navrhovanych rozvojovych zamerov ,.c*
Zs IV PLOCHY SPRIEVODNEJ, KRAJINNEJ, KRAJINARSKY A ENVIRONMENTALNE
STABILIZACNEJ ZELENE

Zakladnd charakteristika funkéného vyuZitia izemia — pripustné funkcéné vyuZitie izemia

- verejne pristupné plochy zelene s vysokymi, strednymi a nizkymi etazami zelene, ktoré su situované na okraji a
mimo zastavaného uzemia a ktoré plnia dolezité priestorotvorné, opticko-izolacné a ekologicko-environmentalne
Sfunkcie v uizemi,

- rozsiahlejSie plochy krajinnej, parkovo a sadovnicky neupravenej, zelene,

- ostatnd verejna zelen,

Nepripustné (nevhodné) funkcné vyuZitie izemia

- byvanie,

- verejna nekomercnd vybavenost (socidlna infrastruktira),

- komercnd vybavenost (obchod a sluzby),

- vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,

- priemyselnad vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- polnohospodarska vyroba,

Obmedzené funkéné vyuZitie uizemia

- verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturdlnej obsluhy tizemia,

2.18.1.3. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA KRAJINNEHO ZAZEMIA OBCE

V navrhu Priestorového usporiadania a vyuzivania uzemia s rozborom krajinnoekologickych podmienok

rozvoja (Krajinno-ekologicky pldn), spracovaného v ramci Prieskumov a rozborov pre Uzemny pldn obce

Unin, aktualizovaného a doplneného v koncepte a navrhu uzemného planu obce, bolo rieSené vizemie obce

lokalizované mimo navrhnutého zastavaného tizemia obce rozclenené na relativne funkcne, tizemne a

priestorovo homogénne casti — krajinnoekologické celky.

Pre vymedzené krajinno-ekologické celky boli stanovené zdsady a regulativy priestorového usporiadania a

funkéného vyuZivania krajinno-ekologickych celkov

- dominantné prvky krajinnej Struktury,

- najvhodnejsie cinnosti, spésoby vyuzivania a funkcie v krajine,

- dalsie Specifické opatrenia,

Regulacia funkéného vyuzitia izemia navrhovanych rozvojovych zamerov ,,g

Krajinno-ekologicky celok KC 2

DOMINANTNE PRVKY NAJVHODNEJSIE CINNOSTI, | SPECIFICKE OPATRENIA
KRAJINNEJ STRUKTURY SPOSOBY VYUZIVANIA
A FUNKCIE V KRAJINE
LESNA KRAJINA « hospodarske vyuzitie, » zmena druhového zloZenia drevin
« tvorba systému ekologickej v prospech povodnych druhov,
stability
POENOHOSPODARSKA KRAJINA |+ extenzivne polnohospodarske « udrziavanie kosenych luk a sadov,
* mozaikovita krajinna Struktura, vyuzitie - pestovanie ovocnych
stromov,
« tvorba systému ekologickej
stability,
POUNOHOSPODARSKA KRAJINA [+ tvorba systému ekologickej * ponechanie prirodzenému sukcesnému
* nelesnd drevinova vegetacia, stability, vyvoju
POUNOHOSPODARSKA KRAJINA |+ extenzivne polnohospodarske * kosenie,
* trvalé travne porasty, vyuzitie,
« tvorba systému ekologickej
stability,
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Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 dopiiia reguliciu vystavby hospodarskych objektov

vKC2

Vystavba novych objektov v rozvojovom zamere ,,g“ je pripustna pri dodrzani nasledovnych regulativov:

- funkéné vyuzitie objektov — hospodarska funkcia, bez trvalého byvania,

- jednoduché, prizemné, objekty, so Sikmou strechou sklonu 42°az 45°,

- maximalna zastavana plocha objektu 40 m?,

- pouzité prirodné materialy na vystavbu hospodarskeho objektu: kamen, tehla a drevo,

- technickd infrastruktira - bez moznosti napojenia na elektricki energiu (s vynimkou napojenia na
vlastné zdroje), obecny vodovod a plynovod,

- dopravny pristup je navrhovany len po existujucich nespevnenych, polnych cestich, bez moznosti
vybudovania obecnych komunikacii.

2.18.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia

dopiiia sa text:

Navrhuju sa nové miestne komunikacie, oznacené ako rozvojové zamery ,,¢“ a ,f*:

1913

¢ — rekonstrukcia pol'nej cesty na navrhovana miestna obsluzna komunikacia, ktora spristupni nové
rodinné domy v rozvojovom zamere ,b*). Vo vychodnej Casti bude napojend na existujicu
komunikaénu siet’ obce. Odporica sa jej zokruhovanie s miestnou komunikac¢nou siet'ou, napojenim
na existujliicu pol'nu cestu, ktora sa nachadza v dotyku so zapadnou Cast'ou futbalového ihriska.

»f'*—navrhovana miestna obsluznd komunikacia, ktora spristupni nové rodinné domy v rozvojovych
zédmeroch ,,d“ a ,,e“. V severnej a juznej ¢asti sa napoji na existujicu dopravnu siet’ obce Unin.

Uzemny plan odporGiéa v novych rozvojovych obytnych tizemiach riesit miestne ukl'udnené obsluzno-
pristupové komunikacie vo funkénej triede C3-MOU 5,5/30, ktoré je mozné navrhovat’ aj ako neprejazdné,
koncové.

Rozvojovy zamer ,,g*“ bude dopravne pristupny po existujicich pol'nych cestach.

sta

Pre uspokojenie narokov statickej dopravy pre objekty rodinnych domov je pouzity princip plného
zabezpecenia narokov na tri odstavné stojiska na vlastnom pozemku rodinného domu, pri¢om kratkodobé
stojiska pre navstevnikov sa umiestnia na jednotlivych komunikéaciach.

Pri novej vystavbe respektovat’ nasledovné limity:

- ochranné pasma Letiska Senica (ast’ rozvojového zameru ,,f, stanovené rozhodnutim Statnej leteckej
inSpekcie zn. 354/73 zo dna 27.04.1973, z ktorych vyplyvaja nasledovné vyskové obmedzenia stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod.:

- ochrannd rovina vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1,4% - 1:70), vyskovym
obmedzenim 289,5 — 331,0 m.n.m. B.p.v.
- nad tato vysku je zakazané umiestiiovat akékol'vek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho sthlasu Leteckého tiradu SR;

Regulativy umiestnenia verejného dopravného technického tizemia

V oblasti zdasobovania nizemia pitnou vodou

dopliia sa text:

Zasobovanie pitnou vodou navrhovanych rozvojovych zamerov bude rieSené prostrednictvom existujucich
vodovodnych potrubi DN100:

b — vodovodné potrubie vedené v pol'nej ceste, ktoré sa nachadza v rozvojovom zamere ,,c*,
,d“ a e —vodovodné potrubie vedené v ,,Cajkovych ulicky*, v rozvojovom zamere ,,f*,
g —nenavrhuje sa zdsobovanie vodou.

V oblasti odkanalizovania tizemia
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dopiiia sa text:
Odkanalizovanie rozvojovych zamerov bude rieSené prostrednictvom navrhovanych gravitacné
kanaliza¢nych potrubi PVC DN 300, umiestnenych vo verejnych priestoroch:
D — kanaliza¢né potrubie vedené v pol'nej ceste, ktoré sa nachadza v rozvojovom zamere ,,c*,
,d“ a e — kanalizaéné potrubie vedené v ,,Cajkovych uli¢ky*, v rozvojovom zamere ,.f*.
28 — nenavrhuje sa odkanalizovanie uzemia.

Dazd’ové vody pre navrhnuty rozvoj obce v UPN obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018
- dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch pri planovanej vystavbe v maximalnej miere zadrzat' v
uzemi (zachovat’ retencnu schopnost’ uzemia), akumulaciou do zbernych nadrzi a nésledne tito vodu
vyuZzivat’ na zavlahu,
- dazd’'ové vody z novonavrhnutych komunikacii (,,¢“ a ,,f) odvadzat’ cez odvodiiovacie a vsakovacie
drény, ktorych rieSenie bude sticast'ou podrobnejsich stupnov PD.

V oblasti elektrifikdcie tizemia
doplia sa text:

Zasobovanie rozvojovych zamerov (,,b* ,,d* a ,,e) elektrickou energiu bude riesené z:
- TS 0069-001 $tvorstipova o vykone 400 kVA (odberany vykon 205 kVA), ktora je navrhovana na
rekonstrukciu s vykonom 1x630 kVA,
- sekundarna siet’ NN pre rozvojové zamery (,,b“ ,,d“ a ,,e*) sa navrhuje riesit’ kablovymi vedeniami
ulozenymi v zemi,
- pre rozvojovy zamer ,.g“ sa nenavrhuje zasobovanie elektrickou energiou, s vynimkou vlastnych
zdrojov.

V oblasti zasobovania zemnym plynom
doplia sa text:

Zasobovanie zemnym plynom navrhovanych rozvojovych zamerov bude rieSené prostrednictvom
existujucich stredotlakovych plynovodnych potrubi:
b — prediZenim existujice STL 300 kPa D40, ktoré je vedené v ceste v dotyku s vychodnou
stranou futbalového ihriska, do rozvojového zameru ,,c*,
»d“ a ,e“ — zexistujiccho vedené STL 300 kPa D40, ktoré je vedené V,,éajkOVych ulicke*,
v rozvojovom zamere ,,f*,
I sa nenavrhuje zasobovanie zemnym plynom.

2.18.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

Uzemny plin obce Unin Zmeny a doplnky /2018 v plnom rozsahu reSpektuje Zisady a regulativy
zachovania kulturnohistorickych hodnot v vizemi, vratane ochrany archeologickych nalezov a ndlezisk,
stanovené v UPN obce Unin z roku 2008.

Pre rozvojové zamery navrhované Uzemnym plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 sa vztahuju
nasledovné:
Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability,
vrdtane ploch zelene
- respektovat podmienky ochrany vyplyvajuce zo zdakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov,
- respektovat a chranit existujuce lesné komplexy,
- resSpektovat existujuce a rozvijat navrhnuté nove ozelenené linie v krajine a liniové prepojenia
- krajinnej zelene, najmd pozdlz existujiicich ciest a komunikdcii, polnych nespevnenych ciest,
vodnych tokov a potokov,
- respektovat existujiice a rozvijat navrhnuté nove linie nelesnej drevinovej vegetdcie v krajine,
najmd pozdlz vodnych tokov, potokov a polnych ciest,
- zohladnovat existujucu drevinnu zelen a existujuce trvalé travne porasty na tizemi obce,
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- wytvarat podmienky pre rozvoj a vysadbu stromovej a krovinnej zelene v obci s cielom chranit a
posiliiovat existujuce a rozvijat' navrhované nové vyznamné prvky systéemu ekologickej stability
uzemia,

- reSpektovat a rozvijat navrhnuté biocentrum a biokoridor nadregionalneho vyznamu,

- reSpektovat’ a rozvijat navrhnuty biokoridor regiondlneho vyznamu,

- reSpektovat’ a rozvijat potencidlne a navrhnuté biocentra a biokoridory miestneho vyznamu,

- pririeSeni, umiestiiovani a situovani drevin mimo zastavby obce je potrebné pouzivat len povodné
druhy drevin a krov s druhovym zlozenim zodpovedajucim potencidalnej prirodzenej vegetacii,

- revitalizovat plochy existujucej verejnej zelene v obci a rozvijat’ nové plochy verejnej parkovo a
sadovnicky upravenej zelene v obci,

- pririeSeni ozelenenia tizemia vyuzivat tradicné druhy a regionalne odrody drevin s druhovym
zlozenim zodpovedajucim potencidalnej prirodzenej vegetdcii,

- sustavne zabezpecovat starostlivost o zelen v obci.,

2.18.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Pre rozvojové zamery navrhované Uzemnym plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 sa vztahuju
nasledovné:

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

- riesit opatrenia pre ochranu jednotlivych zlozZiek zivotného prostredia — voda, ovzdusie, péda a
biota, resp. riesit opatrenia pozitivne ovplyvitujuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia
ako celku v obci

- na vstupoch cesty I11/5006 a I11/5007 do zastavanych a na zastavanie navrhnutych vuzemi obce
situovat’ a riesit stavebno-technické prvky sluzZiace k upokojeniu dopravy v zmysle TP MDPaT SR ¢.
15/2005,

- riesit pripravu a realizdaciu novych vodovodnych rozvodov pitnej vody v obci,

- riesit pripravu a realizaciu navrhnutej novej obecnej stokovej kanalizacnej siete a nového
kanalizacného napojenia na COV Gbely,

- rieSit odvodnenie existujicich miestnych verejnych komunikacii i novych navrhovanych obsluznych
komunikdcii prostrednictvom odvodnovacich rigolov odvadzajucich zrazkové vody do existujucich
vodnych tokov, resp. prostrednictvom vsakovacich rigolov a vsakovacich zariadeni odvadzajucich
dazdové vody do podlozia,

- riesit pripravu a realizaciu elektrifikacie navrhnutych rozvojovych iizemi obce,

- riesit pripravu a realizdaciu plynofikacie navrhnutych rozvojovych uzemi obce,

- vzmysle zdakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov je potrebné posudzovat’ navrhované cinnosti z hl'adiska vplyvov na zZivotné
prostredie pred rozhodnutim o ich umiestneni alebo pred ich povolenim podl'a osobitnych predpisov
- zoznam navrhovanych cinnosti podliehajucich posudzovaniu ich vplyvu na Zivotné prostredie je
uvedeny v Prilohe ¢. 8 k zdkonu ¢. 24/2006 Z.z.,

- pririeSeni naslednych tizemnopldanovacich podkladov zondlneho charakteru, pri ndslednom riesent
projektovej pripravy (pri rieSeni projektovych dokumentdacii) a pri realizacii zastavby objektov a
zariadent v existujucich zastavanych vzemiach a v navrhnutych rozvojovych tizemiach a lokalitach je
potrebne respektovat ustanovenia zdakona NR SR ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako aj ustanovenia zdakona ¢. 470/2005
o pohrebnictve a o zmene a doplneni zdakona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(Zivnostensky zdakon) v zneni neskorsich predpisov a s nimi suvisiace predpisy,

- obytné ulice najnizsieho dopravno-komunikacného vyznamu (funkcna trieda komunikacie D1) riesit
s ich napojenim na nadradené miestne obsluzné komunikdcie riesit prejazdmi do urovne chodnikov,
komunikacného vyznamu (funkcna trieda komunikdacie D1),

- respektovat potrebu budovania zariadeni a vedeni dopravného a technicko-infrastrukturalneho

- vybavenia uzemia v casovom predstihu, resp. v casovom subehu s vystavbou jednotlivych stavebnych
suborov,

- vySkové zonovanie a vzajomné osadenie objektov v uizemi riesit' v sulade s prislusnymi predpismi na
presinenie a denné osvetlenie.
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2.18.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 nevymedzuje nové hranice zastavaného tizemia obce
Unin.

2.18.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV
V zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny je prevazna cast rieSeného uzemia,
V katastralnom vzemi Unin sa, v zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov, nenachadzaju Ziadne chranené uzemia prirody a krajiny, ani ich ochranné pasma.
V k. Unin sa v sucasnosti nenachddza Ziadne maloplosné chranené uzemie, ani uzemia suvislej sustavy
chranenych uzemi NATURA 2000 a ani registrované vyznamné mokrade.

Z hladiska ochrany prirody je v k.u. Unin najcennejsia lokalita Zamcisko, ktora je regionalnym biocentrom a
genofondovou lokalitou. Lokalita Zamcisko je zaradena do 11. etapy navrhov vizemi eurdpskeho vyznamu
NATURA 2000. SOP SR, Sprava CHKO Zihorie odporiica navrhnit lokalitu Zaméisko na vyhldsenie v
kategorii chraneny krajinny prvok.

Chranené nerasty a skameneliny sa v k.. Unin nenachadzaju.

V k.. Unin sa nenachddza Ziadny chraneny strom.

K. Sedliste je zaclenené do navrhovaného chraneného vticieho tvizemia — SKCHVUO016 Zihorské
Pomoravie, s vpmerou 32 674 ha, ktoré je v posobnosti CHKO Zahorie, RSOPK Bratislava.

Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018
- reSpektuje sucasny stav, t.j. stav bez navrhu akychkol'vek urbaniza¢nych a inych zasahov do:
- sucasnej krajinnej a funkéno-prevadzkovej Struktury, katastralneho tizemia Sedliste
- navrhovaného chraneného vtacieho tzemia —SKCHVUO016 Zahorské Pomoravie,
- nenavrhuje ziadne nové chranené uizemia a ani ich ochranné pasma podl'a osobitnych predpisov,
- resSpektuje:
- chranené loziskové uzemie,
- dobyvaci priestor ,,Unin I (NAFTA, a.s.,Gbely) s vyhradnym loziskom ,,53 — Cunin — ropa
poloparafinicka® a ,,76 — Cunin — zemny plyn*.
- prieskumné uzemie ,,Gbely — ropa a horlavy zemny plyn®, ktoré je urcené pre spolocnost’

NAFTA, a.s., Gbely

- ochranné pasma Letiska Senica, z ktorych vyplyvaju nasledovné vyskové obmedzenia stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod.:

- ochrannd rovina vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1,4 % - 1:70), s vyskovym
obmedzenim 289,5 —331,0 m n.m. B.p.v.; nad tto vysku je zakdzané umiestiiovat’
akékol'vek stavby a zariadenia bez predchadzajuceho stihlasu Leteckého tradu SR,

- upravuje hygienické ochranné pasmo cintorina na zaklade zmenSenia jeho plo$nej vymery.

2.18.9. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Medzi verejnoprospesné stavby navrhnuté a vymedzené v Uzemnom plane obce Unin boli zaradené:

dopliia sa text:

Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 navrhuju zruSenie:
verejnoprospesnej stavby plosného charakteru

1 — rozsirenie obecného cintorina,

2.18.10. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 nevymedzuje rozvojové lokality s potrebou obstarania,

spracovania a schvalenia uzemnoplanovacich dokumentacii zonalnej urovne, t.j. izemnych planov zén,

spodrobiniujucich riesenie uizemného planu obce.
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2.18.11 . ZAVAZNE CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018 potvrdzuje Zavizné Gasti izemného planu obce, ktoré
predstavuju:

- navrh hranice zastavaného vuzemia obce,

- ndvrh priestorového usporiadania tizemia,

- navrh funkcneho vyuzivania vizemia obce,

- navrh rozvojovych uzemi pre urbanizaciu (navrh novych urbanizovanych vizemi obce),

- navrh rozvoja zdakladnej dopravno-komunikacnej Struktury obce,

- navrh vymedzenia krajinno-ekologickych celkov v riesenom tizemi.

Verejnoprospesné stavby

Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky 1/2018

rusi

verejnoprospesnu stavbu ploSného charakteru

1 — rozsirenie obecného cintorina,

Zarad’uje sa medzi

verejnoprospesné stavby miestneho charakteru spojené so zabezpecenim verejného dopravného vybavenia
obce

- trasy a uzemné linie pre vybudovanie miestnych obsluznych komunikacii v rozvojovych izemiach
(rozvojové zamery ,,c“ a ,,f° — miestne komunikacie),

- verejnoprospesné stavby miestneho charakteru spojené so zabezpecenim verejného technicko-
infrastrukturdlneho vybavenia obce (rozvojové zamery ,,b%, ,.d* a ,,e* — navrhovana vystavba
rodinnych domov),

- trasy a uzemné linie pre dobudovanie vodovodov v obci,

- trasy a uzemné linie pre vybudovanie kanalizacie,

- trasy a uzemné linie pre dobudovanie kablovych vedeni elektrickej energie v obci,
- trasy a uzemné linie pre dobudovanie plynovodov v obci.

5. GRAFICKA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE UNIN - doplnok

Uzemny plan obce Unin Zmeny a doplnky je premietnuty do grafickej ¢asti Uzemného planu obce Unin (rok
2008) ako nalozky na pévodné vykresy.

Zmeny sa tykaju nasledovnych vykresov Uzemného planu obce Unin (rok 2008):
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia izemia M 1:5000
- uzemné vymedzenie navrhovanych zamerov ,,a“, ,,b%, ,.d*, ,e“, ,g*
- zmena oznacenia funkéného vyuzitia rozvojovych zamerov

(13

»a zmena navrhnutého funkéného vyuzitia Uzemia z ,plochy Specialnej zelene*
(cintorin) na funkéné vyuzitie plochy zahrad pri rodinnych domoch,

b zmena funkéného vyuzitia izemia z ,,plochy zahrad pri rodinnych domoch* na
funkcné vyuzitie obytné uzemie pre byvanie v rodinnych domoch

»d“  zmena funkéného vyuzitia izemia z ,,plochy zahrad pri rodinnych domoch* na
funk¢né vyuzitie obytné tizemie pre byvanie v rodinnych domoch

»e“  zmena funkéného vyuzitia izemia z ,,plochy zahrad pri rodinnych domoch* na
funk¢éné vyuzitie obytné izemie pre byvanie v rodinnych domoch

g uzemie vymedzenie ,plochami vinohradov, sadov a sprievodnej krajinne;j,

krajinarsky a environmentalne stabilizacnej zelene“ v juhovychodnej casti
katastralneho Uzemia obce, vktorom sa navrhuje regulovand vystavba
hospodarskych objektov — KC-2,
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- vyznacenie navrhovanych miestnych komunikacii (rozvojové zamery ,,c*, ,.f), vratane
zmeny oznacenia funk¢ného vyuZzitia uzemia:

ol zmena funkéného vyuzitia z ,,plochy sprievodnej, krajinnej, krajinarsky a
environmentalnej stabilizacnej zelene” na komunikaciu miestneho vyznamu, so
zachovanim sprievodnej zelene,

" zmena funkcéného vyuzitia z ,,plochy vnutrosidelnej parkovo upravenej zelene* na
komunikaciu miestneho vyznamu, so zachovanim peSej trasy, vodného toku
a sprievodnej zelene (,,Cajkovych uli¢ka®),

- vyznacenie redukcie hygienického ochranného pasma a navrh nového OP
Vykres priestorového usporiadania a funkéného usporiadania uizemia,

vratane limitov vyuZitia izemia M 1:5000
- rozSirenie regulovaného bloku UA 20 o rozvojovy zamer ,,a*
Vykres zaviznej Casti rieSenia a verejnoprospeSnych stavieb M 1:5000
- zmena oznacenia regulovaného izemia:
A zmena Zcl na ZsI
,.b* zmena ZsI na Obl
1€ zmena ZsIV  na miestnu komunikaciu
I zmena ZsI na Obl
e zmena ZsI na Obl
. zmena ZsIV na miestnu komunikaciu
Navrh perspektivneho pouZitia poPnohospodarskej a lesnej pody
na nepol’nohospodarske ucely M 1:5000

- vymedzenie uzemia navrhnutého na odnatie z pol'nohospodarskej pody
rozvojovy zamer ,,b“ — cely
rozvojovy zamer ,,d“ — ¢ast’
rozvojovy zamer ,,e* — Cast’

Vykres ochrany a tvorby Kkrajiny vratane prvkov izemnych systémov ekologickej

stability M 1:5000
- uzemné vymedzenie navrhovanych zamerov ,,a“, ,,b%, ,.c*, ,.d“, .e“, f, ,g*
Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia izemia M 1:5000
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- uzemné vymedzenie navrhovanych zamerov ,,a“, ,,b%, ,.d*, ,.e*, ,,g“
- vyznacenie navrhovanych miestnych komunikacii (rozvojové zamery ,,¢*, ,.f),

Vykres rieSenia verejno-technického vybavenia izemia — elektrifikacia,
telekomunikacie a plynofikacia M 1:5000
- Uzemné vymedzenie navrhovanych zamerov ,,a“, ,,b%, ,.d*, ,.e“, ,,g“
- vyznacenie navrhovanych STL plynovodov
- Vykres rieSenia verejno-technického vybavenia izemia — vodné hospodarstvo M 1:5000
- Uzemné vymedzenie navrhovanych zamerov ,,a“, ,,b%, ,.d*, ,.e“, ,,g“
- vyznacenie navrhovanych vodovodnych potrubi.
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