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Okresny urad Nitra
Odbqr starostlivosti o Zivotné prostredie
Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

Toto rozhodnutie nadobudlo

pravoplatnost dfia &H‘11018 ..................

ROZHODNUTIE
z0 zist'ovacieho konania

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia ako organ Statnej spravy prislusny podl'a § 5 ods. 1 zakona &. 525/2003 Z. z. o $tatne;j
sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov v silade s § 56 pism. b) zdkona ¢.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov vydédva podla § 46 a § 47 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov a podla § 29 zikona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov na zéklade zdmeru ,,Polyfunkény komplex ,, TOWNHILL NITRA““, ktory
predlozil navrhovatel, Projekt Tabaii s.r.o., Mlynské nivy 42, 821 09 Bratislava — Ruzinov, ICO: 50 284
991, toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost, ,, Polyfunkény komplex ,, TOWNHILL NITRA““ navrhovatela Projekt Tabai s.r.o.,
Miynské nivy 42, 821 09 Bratislava — RuZinov, ICO: 50 284 991, riesi vystavbu polyfunkéného komplexu,
ktory bude pozostavat’ zo 6 obytnych blokov, administrativneho bloku a stvisiacej infrastruktiry. Objekiy
polyfunkéného komplexu budi mat’ 6 a ¢iasto¢ne 7 nadzemnych podlazi a 2 podzemné podlazia, navrhovana
¢innost’ je umiestnena v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra, k.u. Nitra parcely registra ,,C* &islo: 1185/1,
1185/3, 1185/4 a 1185/5 v meste Nitra.

sa podl’a § 29 zakona po ukondeni zist’ovacieho konania nebude posudzovat’
podla zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplnen: mekiorich
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pri priprave dokumentdcie stavby k gzemnému konaniu a v procese konani o povelens Sinnosti
podla osobitnych predpisov bude potrebné zohl'adnit’ tieto konkrétne poZiadavky vo vzt'ahu & mavrhovanej
Cinnosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych k zameru a z opatreni navrhnutich v zamere:

1. Sklené tabule — okn4, zabezpedit’ ochranou proti nalietavaniu vtakov. ~
Budovu zabezpecit’ ochranou proti hniezdeniu vtakov resp. vyuzit environmentalae postupy ochrany
hniezdenia vtakov.

Sadové upravy riesit’ aj formou vzrastlych stromov domacich druhov 2 nekiarodarmych rastlin.

Vzduchotechniku opatrit’ ochranou proti vniknutiu Zivo&ichov.

5. Svetelny 14¢ osvetlenia smerovat’ do vysky nad horizont, alebo nacpak v tupom uhle k zemi.
Neodporafame pouZivat’ osvetlenie fasady, ktoré smeruje odspodu na hor. o zahffia napr. zapustené
bodové osvetlenie. Podas ve€era a noci vyhybat' sa v maximalne] moznej miere expozicii jasného
svetla, predovSetkym modrého svetla, ktoré je viac osliujice. Takzvany cikradianny systém (systém
nastavenia biorytmu na 20-28 hodin) cicavcov najviac vnima modré svetlo. Tiez no¢ny lietajuci hmyz
pritahuje vo zvySenej miere svetlo s vyS8§im pomerom modrého, alebo ultrafialového svetla,
odporticame znizit’ celkovi mieru intenzity osvetlenia na nizsiu, jednotnt hladinu.

6. Navrhovany variant musi byt’ v sulade s izemnoplanovacou dokumentaciou mesta Nitra. Hodnoteny:
zamer nesmie byt v rozpore so Zmenami a doplnkami & 1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeh

:hb.)
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kraja, ktoré boj; schvélené uznesenim & 111/2015 Z0 16. riadneho zasadnutia ZLastupitel'stye
Nitrianskeho Samospravneho kraja konangho dila 20. jula 2015 a ktorych zivaznz €ast bola vyhlisens
Vseobecne zaviznym nariadenim NSK ¢ 6/2015.

Realizécia navrhovanej Sinnost; Je podmienens suhlasnymi stanoviskamj dotknutych organov (KD] p7
Nitra). v d’alsom Stupni PD pre Stavebné konanje predlozit’ signalne plany dotknutych kriZovatiek
riadenych cestnoy svetelnou signalizacioy a predlozit’ koordinagng signalne plany.

Preukézar zabezpedenie potrebne;j kapacity parkovacich miest integrovanych do navrhovaného
objektu na ziklade Prepoctu parkovacich miest v zmysle STN 73611 0/Z2; budovanie Parkovacich
miest je potrebné navrhnit' v sglade s prislusnymji normami STN a technickymi predpismi.

V dalsom stupni PD podrobne riesit’ prvky mestského mobiliaruy, verejného osvetlenia atd’. v rdmc;j
pobytovych pléch vnutrobloku a Vonkaj§1’ch’spevneny'ch pl6eh, ktoré je nutng v 8tadiu rozpracovanost;

projektovej dokumenticie,
Vzhl'adom na skutoénost’, ze stavebnymi objektami v ramci navrhovaného Zameru sy dotknuté
pozemky vo vlastnictye Mesta Nitra, v d’alsich stuprioch je nutné doriesit’ majetkopravne vztahy;
Realizovat’ Opatrenia zo Strany navrhovatel’s nga zamedzem’g nhegativneho vplyvy zameru podas jeho

Investor, pripadne jeho pravni nastupcovia budy znasat’ pripadné PoZiadavky na eliminaciy
negativnych vplyvoy dopravy v plnom rozsahu, nakolko tieto negativne vplyvy sy vopred zndme.
Respektovat’ Vyjadrenie Dopravného Uradu ¢, 17316/201 7/ROP-002-P/24469 Zo diia 18.08.20] 7, ktoré

bolo dorugené navrhovatelovi.

Archeologicky vyskum vykonat podl'a podmienok rozhodnutia Kpyj Nitra C. KPUNR- 2016/23489-
3/89069N zo dia 18, Ls20ie

25 Zabezpegit’ Spracovanie a odovzdanje vyskumnych dokumentacij podla podmienok rozhodnutia KPU

Nitra C. KPUNR-2016/23489-5/89069N zodiia 18. 11.2016.
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. V dalsich stupiioch projektovej dokumentécie predlozit’ komplexnu projektovii dokumentacia cestnej

svetelnej signalizacie, stvisiace nové signalne plany svetelne riadenych krizovatiek spracované na

rozdielne &asové etapy podla dopravnej zataze spolu s koordinaénymi planmi medzi jednotlivymi
svetelne riadenymi krizovatkami.

27. Po obvode celej stavby na chodnikoch osadit’ odpadkové kose v dostatoénom mnozstve.

28. Désledne dodrziavat opatrenia na zabranenie Gniku prasnych emisii do ovzdulia a zabranenie
obfazovania tymito emisiami dotknutého obyvatel'stva.

29. Pri povolovani a pri realizacii navrhovanej ginnosti dodrziavat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotne prostredie.

30. V3etky technologické zariadenia opatrit prvkami, ktoré budu tlmit a zabrafiovat vzniku a Sireniu
nadmerného hluku.

31. Investor je povinny pri realizécii navrhovanej ginnosti dodrziavat’ a redpektovat zavdzné regulativy
a funk&né uréenia stanovené UP CMZ Nitra a realizdciu navrhovanej ¢innosti zosuladit’ s koncepciu
Cyklodopravy mesta Nitra.

32. Pri vstupoch do budovy umiestnit’ parkovacie stojany pre bicykle typu U alebo A, rovnaky typ stojanov
umiestnit’ aj v podzemnych garazach budov v dostatocnom mnozstve.

33. Vypracovat' a predlozit’ na schvalenie UHA mesta Nitra v zmysle prislusnych platnych STN projekt

spevnenych pléch a komunikacii.

Odovodnenie

Navrhovatel, doru¢il dia 07.09.2017 prisluSnému organu, Okresnému uradu Nitra, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie podla § 29 ods. 1 pism. a) zakona
&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zédkon
o posudzovani“) zamer navrhovanej ginnosti ,, Polyfunkény komplex ,, TOWNHILL NITRA®“ (dalej len
.zamer®).

Zamer obsahuje okrem nulového variantu jeden realizacny variant navrhovanej ¢innosti (Variant 1),
nakol’ko prislusny organ, na zéklade pisomnej yiadosti navrhovatel'a upustil, podla § 22 ods. 6 zdkona
o posudzovani, od poziadavky variantného rieSenia zameru listom & OU-NR-OSZP3-2017/030200-002-F36
zo dita 21.08.2017.

Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, v stilade so zdkonom o posudzovani
a zakonom &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zacal spravne
konanie vo veci zistovacieho konania navrhovanej &innosti, diilom dorucenia zédmeru navrhovatel'om, o ¢om
upovedomil Ggastnikov konania, ako aj rezortny orgén, povolujici organ, dotknuté organy a dotknutl obec,
ktorym zéaroveii podl'a § 23 ods. 1 zékona o posudzovani zaslal predlozeny zdmer v prilohe.

Prislusny organ zverejnil bezodkladne na webovom sidle ministerstva,
http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny—komplex-townhi]l-nitra-, zamer a oznamenie o predlozeni
zdmeru, ktoré obsahovalo zékladné udaje o navrhovanej ginnosti podla § 23 ods. 1 zékona o posudzovani
a st&asne informaciu pre verejnost podl'a § 24 ods. 1 toho istého zakona.

Dotknuta obec — mesto Nitra podl'a § 23 ods. 3 zdkona informoval o zamere verejnost’ spésobom v
mieste obvyklym, t.j. na vyvesnej tabuli mesta v diioch 19.09.2017 do 10.10.2017 a na webovej stranke mesta.

Navrhované &innost’ svojimi parametrami podl'a prilohy €. 8 k zakonu o posudzovani, Kapitola €. 9 —
Infradtruktira, pol. &. 16 Projekty rozvoja obcf vratane b) staticke; dopravy od 100 do 500 stojisk — podlieha
zisfovaciemu konaniu , Projekty rozvoja obci a) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov), ak nie su
uvedené vinych polozkach tejto prilohy v zastavanom uzemi od 10000 m* podlahovej plochy mimo
zastavaného uzemia od 1000 m” podlahovej plochy podlicha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov
navrhovanej &innosti, podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani , ktoré prislusny organ vykonal podla
§ 29 toho istého zakona.

Navrhovana ¢innost’ sa nachadza v zastavanom tuzemi obce
Podlahové plocha navrhovanej ¢innosti je 49 521 m?, z toho:
- Nadzemné podlazia 33 853 m>,
i - Podoemné podlazia 15668 Tt e T Rt s TR L e
Podet parkovacich miest:
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- 483 stojisk

Po preskiimani predloZenej dokumentacie navrhovatelom bolo zistené, Ze zdmer riesi navrhovan éinnost’,
umiestnent v Nitrianskom samospravinom kraji, okres Nitra,
k. 4. Nitra v meste Nitra. Predmetom navrhovanej &innosti je vystavba polyfunkéného komplexu, ktory

Objekty polyfunkéného komplexu maji 3est’ a &iastodne sedem nadzemnych podlazi (dalej len ,,NP“) a dve
podzemné podlaZia (d’alej len »PP*). Polyfunkény komplex obsahuje bytové priestory s prislusnym technicko-
hospodarskym a skladovym zdzemim, obchodné a odbytové priestory na komer&né vyuZitie, velkoplo$né
kancelarske priestory (samostatny blok), podzemni gard?, vnttorné nadvorie (atrium) s parkovou upravou a
tri pasdze (dve prepéjajice vniitorné nadvorie s ulicami Piaristick4 a Palanok a jednu dvojtroviiova pasaz
prepajajticu ulicu Piaristick4 s novou ulicou Hornotabanska).

Objekty polyfunké&ného komplexu st uréené na trvalé a prechodné byvanie, na obchodné a odbytové aktivity,
na poskytovanie sluzieb, na lokalizaciu sidiel firiem, administrativnu &innost a na relaxaciu obyvatelov vo
vnutornom parku — 4triu. Na parkovanie obyvatel'oy, ngjomcom nebytovych priestorov, administrativnych
pracovnikov a navstevnikov polyfunkéného komplexu bude slazif podzemna gardz s kapacitou 483
parkovacich stojisk.

Dopravné pripojenie celého komplexu (vjazd/vyjazd) bude zabezpedené z novej ulice Hornotabdnska
prostrednictvom  centralnej rampy vedticej do podzemnej garizZe. Vjazd/vyjazd) situovany z novej
komunikécie Hornotabanska orientovanej pozdiz severnej hranice pozemku umoznil dopravne zokruhovanie
stavby, ¢im sa eliminuje nérazové zat'azenie ulice Sturova,

Celkovd hmota polyfunkéného komplexu je konstrukéne a kompozi¢ne, rozélenena do viacerych sekcii -
blokov, ktoré vzijomnym vySkovym posunom respektuju priebeh svahovitého terénu v uliciach Piaristicka a
Palanok. Vyskovym osadenim navrhovana dinnost’ nekonkuruje prirodzenej historickej dominante lokality -
komplexu piaristického klastora s kostolom sv. Ladislava.

Bytové objekty budu zastreSene plochymi strechami na doskach s monolitickymi atikami vo viacerych
vyskovych trovniach. Administrativna &ast’ Je zastreSena plochou strechou uloZenou na najvy3iej stropne;j
doske s integrovanymi atikami.

Konstrukéna nula komplexu zodpoveda nadmorskej vyske 146,00 m n. m., najvy§$i bod bude vo vygke
122,420, 8o zodpoveds nadmorskej vyske 168,42 m n. m.

Zékladné ukazovatele o navrhovanej &innosti :

[ Ukazovatel’ ’ Plocha/mnozstvo

@elkové plocha pozemku 10511 m?
[ Zastavani plocha =

Podlahové plocha celkom 49 521 m?
z toho
— nadzemné podlaZia (NP) 33 853 m?
— podzemné podlazia (PP) 15 668 m?

Eoéet polyfunkénych objektov 6 j
8a9
6a7
2
174
49
61
15

Pocet podlazi

z toho

— nadzemnych podlazi (NP)
— podzemnych podlazi (RE)

Pocet bytov

z toho

— dvojizbové
— trojizbové

— Stvorizbové

Pocet apartmanov
z toho

— dvojizbové

— trojizbové

= ShVORiZbove s e
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Plocha zelene T B0m
z toho
— na teréne 793 m?
— nad podzemnymi kon§trukciami 1937 m’
Pocet parkovacich stojisk v podzemnej garazi
z toho 483
— pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu

20
Pocet 0sob v areali komplexu 985
z toho
— obyvatelia bytov 710
— zamestnanci (recepcia, administrativa) 213
— zamestnanci (odbytové priestory, obchod) 40
— navstevnici 22

Miestom vykonavania navrhovanej &innosti ma byt tzemie, v ktorom plati prvy stupefi ochrany
v zmysle zékona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Navrhovana
innost’ nebude mat’ Ziadny vplyv na chranené izemie narodnej siete ani izemie eurépskeho vyznamu zo siete
Natura 2000. Z hladiska posudenia oGakavanych moznych zdrojov znegistovania Zivotného prostredia
a nepriaznivych vplyvov na jeho zlozky pri realizacii a prevadzke pripravovanej stavby buda dopady na
¥ivotné prostredie minimalne. V etape realizicie stavby ide o kratkodobé negativne vplyvy. Vystavbou ani
prevadzkou neddjde k trvalym negativnym vplyvom na zdravotny stav obyvatel'stva. Pésobenim prevadzky sa
neodakavaju dlhodobé vplyvy na rastlinné a Zivo¢isne druhy ani ich biotopy. Nie s zname Ziadne vyvolané
suvislosti, ktoré by mohli sposobit vplyv na Zivotné prostredie so zretelom na druh, formu a stupen
existujiicej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v zaujmovom azemi. Pocas realizécie
&i prevadzkovania nie si oakdvané d'al§ie moZné rizika spojené s ohrozenim kvality Zivotného prostredia
alebo zdravia obyvatel'stva. Uzivanie aredlu na predmetny zamer nepredstavuje ¢innost’ zakazanl v uzemi.
Prevadzkou navrhovanej &innosti ned6jde k trvalym negativnym vplyvom na zdravotny stav obyvatel'stva.
Navrhovana &innost nebude mat nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujiice Statne hranice
a nenapliia podmienky § 40 zdkona o posudzovani a kritérid uvedené v prilohe €. 13 a ¢. 14 tohto zakona.

V zékonom stanovenom termine dorudili na Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotne
prostredie svoje pisomné stanoviska tieto subjekty:

1. Okresny drad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie OSZP3 — prislusny organ (list ¢.: OU-NR-
OSZP3-2017/035003 zo dfia 18.09.2017)
k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zaé. cit.: ,SVS, OH, OO : ,Netrvame na posudzovani &innosti (v zmysle zameru) v zmysle zékona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov, bez
d’alSieho stanoviska.*

Stanovisko tseku ochrany prirody a krajiny:

1. Sklené tabule — okna, opatrit’ ochranou proti nalietavaniu vtakov — zapracovat’ do PD

2. Budovu opatrit ochranou proti hniezdeniu vtakov resp. vyuZit' environmentilne postupy ochrany
hniezdenia vtékov ... (inStalacia budok)

3. Projekt sadovych uprav konzultovat’ s UHA Mesta Nitry, Ing. Zuffa, Ing. Struba.

4. Sadové upravy riesit’ aj formou vzrastlych stromov domécich druhov.

5. Vzduchotechniku opatrit’ ochranou proti vniknutiu Zivo¢ichov.

6. Svetelny 1G& osvetlenia smerovat do vysky nad horizont, alebo naopak v tupom uhle k zemi.
Neodporatame pouzivat’ osvetlenie fasady, ktoré smeruje odspodu na hor, €o zahffia napr. zapustené bodové
osvetlenie. Poas vetera a noci vyhybat sa v maximalnej moznej miere expozicii jasného svetla,
predovietkym modrého svetla, ktoré je viac osliiujuce. Takzvany cikradianny systém (systém nastavenia
biorytmu na 20-28 hodin) cicavcov najviac vnima modré svetlo. Tiez no¢ny lietajuci hmyz pritahuje vo
zvySenej miere svetlo s vy$$im pomerom modrého, alebo ultrafialového svetla. Nakolko l'udske oko je
schopné sa prispdsobit’ aj nizSej intenzite osvetlenia odporacaji znizit' celkovi mieru intenzity osvetlenia na
niZiv, jednotnt hladinu. (odpori¢a LONNE — loss of thenightnrtwork).“ koniec. cit.
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Vyjadrenie Ofkresného tirady Nitra, odbory starostlivosti o Zivotne prostredie:
Prislusny orgdn stanovisko Okresného vrady Nitra, odbory Starostlivosti o Zivomé prostredie - iseky ochrany
prirody a krajiny akceptoval a opodstatnend DPoziadavky v yiom uvedené zohladnil v tomz, rozhodnuri,

2. Okresny dtrad Nitra, odbor krizového riadenia - dotknuty orgdn (list &. OU-NR- OKR-2017/036256/2 zo
dria 27, 09.2017 doruceny 27.09 207 7 :

k posudzovaniu navrhovanej &innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: “Z hladiska civilnej ochrany obyvatel'stva, nepozadujeme povinné hodnotenie podra zakona NR SR

¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov. “ Koniec. cit

3. Urad Nitrianskeho Samospravneho krajq - dotknuty orgdn (lisy & CZ-22598/2017, CS-6422/2017 20 dng
26.09.2017 doruceny 03.10.20] 7

k posudzovaniu navrhovanej &innosti sa Vyjadril nasledovne:

fde e Navthyany variant musi byt vsulade s ﬁzemnop]énovacou dokumenticioy mesta Nitra,
Hodnoteny zamer nesmie byt v rozpore so Zmenamj g doplnkami &, | Uzemného planu regiénu Nitrianskeho

zaviznym nariadenim NSK ¢. 6/2015.
K predloZenému zameru nemame pripomienky a navrhovani stayba nepodlieha posudzovaniy vplyvov na
Zivotné prostredie koniec cir.

Prislusny orgén berie uvedené stanovisko na vedomie,

4. Mesto Nitra - dotknutd obec (Tist & 15006/2017 zodna 11.10.2017 doruceny 18.10.20] 75

k posudzovaniu navrhovanej &innosti sa vyjadrilo nasledovne:

Zac, cit: . Predmetny zdamer bol verejnosti spristupneny od 9. 09.2017 do 10.1 0.2017

Mesto Nitra zastupené primatorom mesta sthlasi s pred] oZenym zimerom za dodrZania nasledovnych
podmienok:

1. Dopravné riesenie na podklade kapacitného postidenia a vplyvu na komunikaéng siet’ je v §tadiu

predlozit’ koordinagné signalne plany;

2. Mesto Nitra Ziada preukazat zabezpedenie potrebnej kapacity parkovacich miest integrovanych do
navrhovaného objektu na zaklade prepoctu parkovacich miest v zmysle STN 73611 0/72;

3. 'V stupni PD pre SP Ziada Mesto Nitra spracovat a predloZit’ na odsthlasenie MsUJ Nitra - UHA projekt
sadovnickych Upravy, Spracovany odbore spdsobilou osobou v oblasti krajinne;j architektiry, v ramei
Samostatného stavebného objektu sadové pravy. Projekt m4 rieSit’ o.1. liniové, plogné a terasové vysadby
vzrastlych stromov, krov a trvaliek s vyuzitim sortimentu najms pévodnych krajinarskych druhoy drevin. V
suvislosti s poziadavkou na umiestnenie vzrastlej zelene (stromov) na predmetnom pozemky a priliehajucich
verejnych plochach Ziadame v ramcj stavebno-konstruk&ného rieSenia vytvorit podmienky pre moznost
vysadby vzrastlej zelene;

4. 'V dalsom Stupni Ziada Mesto Nitra podrobne riesit prvky mestského mobiliaru, verejného osvetlenia atd’,
V. ramci pobytovych pléch vnutrobloku a vonkajsich Spevnenych pléch, kioré Je nutné v &tadiy
rozpracovanosti ndvrhy konzultovat’ na UgA a OKC MsU Nitra z dévodu zostladenia s existujicimi prvkamj
V priestore $irsieho centra mesta; :

7. Mesto Nitra ¥iada realizovat’ opatrenia zo Strany navrhovatel’a na zamedzenie negativneho vplyvu zamery

pocas jeho realizacie ako aj néaslednej prevadzky na okolitg zastavbu M S bytové doiaindy 0 e

8. Mesto Nitra Ziada, -aby- nésledne - potas uZivania stavby bolo preverené realne dopravné zat'azenie
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komunikécii a v pripade preukazania, Ze zrealizovane uUpravy komunikacii
opatrenia a upravy z hfadiska dopravnej situacie, bude navrhovatel resp. inv
na vlastné naklady.

Zaroveit Vam zasiclame stanoviska, ktoré boli doruCené Mestu Nitra k zameru navrhovanej Cinnosti
"Polyfunk&ény komplex "TOWNHILL NITRA"" v stanovenej lehote a képiu stanoviska VMC 2 - Staré mesto
bod 1.1. k navrhovanému zameru.

Na zaver uvadzame, Ze vzhladom na opakovane pripomienky obyvatelov mesta k uvedenému
cudzojazy&nému nazvu zameru "TOWNHILL NITRA" odpora¢ame pouzivat’ pre oznacenie lokality povodny
historicky zauzivany miestopisny nazov "TABAN".“ koniec cit.

Vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie:
Prislusny organ stanovisko Mesta Nitra a poziadavky v fiom uvedené zohladnil v tomto rozhodnuti.

Prostrednictvom Mesta Nitra, ako prilohy k stanovisku dotknutej obce boli na Okresny Grad Nitra, odbor

starostlivosti o Zivotné prostredie doruené stanoviska dotknutej verejnosti p. Andreja Sitkeya zo dila

04.10.2017, dorudené na mesto Nitra diia 04.10.2017, stanovisko p. Andreja Sitkeya zo dna 04.10.2017,

dorutené na mesto Nitra dita 09.10.2017, stanovisko Vyboru mestskej Casti 2, Nitra — Staré mesto zo dia

19.09.2017:

1. Stanovisko p. Andreja Sitkeya zo dila 04.1 0.2017, dorucené na mesto Nitra diia 04.10.2017

7aé. cit.: “ Na zaklade verejného prerokovania predkladam nasledovné pripomienky k sprave o hodnoteni

navrhovanej &innosti resp. zameru Polyfunk&ny komplex "TOWNHILL NITRA":

- v predlozenom kapacitnom posudenie neboli posudzovane navrhové prvky dotknutych krizovatiek,

pricom navrhované parametre najmi odboCovacich pruhov vlavo nie st v silade s STN 73 61 02

"Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikdcidch". ‘VzhTadom na uvedené pozadujem vykonat

posudenie resp. navrhnit prvky dotknutych krizovatiek najmi odbocovacich pruhov podla STN 736102 resp.

predlozit’ ich vypocet.

- navrhujem posudit’ vzdialenost krizovatiek na MK Palanok s prislusnou STN.

-z ddvodu predpokladaného zvysenia intenzity pohybu cyklistov a z dévodu zabezpedenie ich bezpetného

pohybu mimo hlavného dopravného priestoru navrhujem upravit’ technické parametre prilahlych chodnikov a

zriadit cestitku pre chodcov a cyklistov v sulade s Koncepciou cyklistickej dopravy v meste Nitra. Na zéklade

uvedené navrhujem v predmetnych krizovatkach zriadit’ priechody pre cyklistov, tak aby bola zachovana

bezpe¢na a plynula jazda cyklistov v predmetnom dopravnom koridore.

- navrhujem doplnit vybavenie pre cyklistov a zriadit cyklistické odpogivadlo. ** koniec cit.

2. Stanovisko p. Andreja Sitkeya zo dita 04.10.2017, dorugené na mesto Nitra dita 09.10.2017

7Zaé cit.:  Na zaklade verejného prerokovania predkladam nasledovné pripomienky k sprave o hodnoteni

navrhovanej Ginnosti resp. zameru Polyfunkény komplex "TOWNHILL NITRA":

- v predlozenom kapacitnom posudeni je nespravne uvedené, Ze MK Palanok je v sti¢asti po krizovatku MK

Hviezdna obojsmerna.

- na krizovatke MK Starova - Cintorinska - Paldnok nie je v predlozenom kapacitnom postideni riesené a

posudené zriadenie samostatného pruhu pre lavé odbogenie na MK Starova v smer od okruznej kriZovatky,

pridom v grafickom navrhu rieSenie dopravy je predmetny pruh navrhnuty.

- rovnako nie je v kapacitnom posideni rieSeny vplyv zmeny organizicie dopravy na koordinaciu a

signélne plany pril'ahlych krizovatiek.

- sposob radenia vozidiel pred krizovatkou na MK Piaristickd, ktory je uvedeny v kapacitnom postadeni nie

je totozny celkovou grafickou situdciou riesenia dopravy.

- pri vypodte parkovacich miest je nespravne uvedeny sicéinitel’ vplyvu del’by prepravnej prace resp. podiel

IAD a ostatnej dopravy.

- vypotet celkového poctu parkovacich miest uvedeny v textovej &asti matematicky nesedi.

- v predlozenom navrhu nie je zadefinovana vel’kost apartménu resp. pocet izieb.

- do navrhu je potrebné zapracovat’ zriadenie navadzacieho systému v sulade s ¢lankom 16.3.7 STN

736110-Z 1. “ koniec cit.

3. Stanovisko Vyboru mestskej asti 2, Nitra — Staré mesto zo dfia 19.09.2017

7a&. cit.“ K bodu 1) Ziadosti o vyjadrenie - utvar hlavného architekta .

11 K investicnému zameru "Polyfunkény komplex Townhill Nitra" Stanovisko VMC: VMC pozaduje

znizenie podlazia budovy o 1 podlazie nizgie, vybudovat’ zeleny pas zelenc od Starovej ulici a od Piaristickej

ulici pozdiz budovy, zriadit mimotroviiovy prechod pre chodcov cez cestu od Tabatia k budove stdu a

odporuéa riesit’ strechu budovy aby korespondovala so strechami budov na Starovej

ulici. Hlasovanie za: vietci

12 K investicnému zameru "Invest centrum Nitra" Stanovisko VMC: VMC na zéklade vyjadrenia UHA, Zze
—stavba nie je v stilade s platnym (izemnym planom, odporaca prepracovat v zmysle izemného planu.
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Hlasovanie za: 8, zdrzal sa: 1

1.3 K zmene t&elu uzivania stavby na Farskej ulici - bar s herfiou Stanovisko VMC: VMC prerokoval Ziado

a nakolko zmena ti¢elu nie je v stlade s izemnym planom mesta, zmenu Géelu uzivania stavby neodportca.
1.4 K zmene tcelu uZivania stavby na §tefénikovej ulici - bar s herfiou Stanovisko VMC: VMC prerokoval
Ziadost’ a nakolko zmena Udelu nie je v stlade s Uzemnym planom mesta, zmenu G&elu uZivania stavby
neodportiéa.

1.5 K zmene t€elu uZivania stavby na Radlinského ulici - herfia. Stanovisko VMC: VMC znova prerokoval
Ziadost’ a nakolko zmena Udelu nie je v sulade s Uzemnym planom mesta trva na svojom pdvodnom
stanovisku. “ koniec cit.

K uvedenej pripomienke Vyboru mestskej ¢asti 2, Nitra — Staré Mesto, tykajicej sa zameru poskytol
navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

PoZiadavka na zniZenie podlaznosti objektu. Podl'a vyjadrenia mesta Nitra - wtvaru hlavného
architekta k predlozenej Projektovej dokumentacii v stupni pre Gizemné rozhodnutie (list €. 12252a/2017 z 15.
08. 2017) je navrhované urbanisticko-architektonické riefenie navrhovanej €innosti v sulade so zaviznymi
regulativmi a funkénym urdenim stanovenym UPN CMZ Nitra.

Podmienky zastavby dotknutého podmieneéne zastaviteIného pozemku, ktory sa nachadza v pamiatkovej
zéne Nitra stanovil aj PU SR rozhodnutim & PUSR-2017/8808-6/33986/25/ZLN z 12. 052017

KPU Nitra néasledne vydal k predlozenej dokumentéacii pre tzemné rozhodnutie zavizné stanovisko (list
¢.KPUNR-2017/16992-2/56602/V z 21.7.2017) v ktorom s realizaciou navrhovaného ,Polyfunkéného
komplexu Townhill Nitra* suhlasi s podmienkami, ktoré sa netykaju urbanisticko-architektonického rie$enia.

Poziadavka na vybudovanie mimoiiroviiového prechodu cez ulicu Stirova, od navrhovanej vystavby k
budove stdu, je v rozpore s UPN CMZ Nitra, v ktorom sa s mimouroviiovym priechodom pre chodcov v tejto
polohe neuvazuje.

PoZiadavku na strechu objektu, ktord méd kore$pondovat so strechami budov na Starovej ulici. V
zmysle predosle citovanych stihlasnych vyjadreni a zaviznych stanovisk mame za to, ze strecha navrhovaného
objektu Townhill kore§ponduje so strechami budov na Starovej ulici (vSetky budovy pozdiz Starovej ulice na
strane planovanej vystavby objektu Townhill st riesené plochou strechou, tak ako navrhovana novostavba
Townbhill)

PoZiadavka na vybudovanie zelene na okolitych pesich komunikaciach. Projekt sadovych tiprav bude
rieSeni v spolupréaci s mestom Nitra v primeranom rozsahu v d’alom stupni PD pre SP.

Vyjadrenie prisluSného organu k hore uvedenym pripomienkam:

Prislusny organ uvedené pripomienky Vyboru mestskej Gasti - - Staré mesto neakceptuje, nakol’ko podla
vyjadrenia mesta Nitra - uatvaru hlavného architekta & 12252a/2017 zo dia 15.08.2017 je navrhované
urbanisticko-architektonické rieSenie navrhovanej &innosti v stilade so zavéznymi regulativmi a funk&nym
uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra. PoZiadavka na vybudovanie mimouroviiového prechodu cez ulicu
Starova, od navrhovanej vystavby k budove studu nie je v stilade s UPN CMZ Nitra. Doplitujice informécie
a vyjadrenie navrhovatel'a dostatogne vysvetlili a objasnili hore uvedené pripomienky.

Vyjadrenie prisluSného organu: Na ziklade pripomienok dotknutej verejnosti dorugenych vo vyssie
uvedenych stanoviskach k zameru, spravny organ, podla § 29 ods. 10 zakona o posudzovani vplyvov vyziadal
od navrhovatel'a dopliiujice informécie k zdmeru na objasnenie tychto pripomienok a poZiadaviek listom &.
OU-NR-OSZP3-2017/035003-019 zo diia 24.10.2017. Navrhovatel’ dorugil diia 30.10.2017 na OU Nitra
poZadované vysvetlenie pripomienok dotknutej verejnosti, uvedené vysvetlenia a dopliiujice informéacie st
uvedené pri jednotlivych pripomienkach vyssie a taktie? ich spravny organ zverejnil na webovej stranke
ministerstva, na adrese: http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny—komp]ex—townhill—nitra—

Hore uvedené stanoviskd p. Andreja Sitkeya boli Okresnému tradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivoiné
prostredie dorucené aj samostatnymi listami od p. Andreja Sitkeya, s tymito pripomienkami sa prislusny
orgdn bude zaoberat’ nizsie.

3. Ministerstvo dopravy a vystavby SR — rezortny orgdn (list ¢.01076/2017/SCDPK/69385 zo dria
06.10.2017 doruceny 06.10.2017 — elektronickym podanim):
k posudzovaniu navrhovanej &innosti sa vyjadrilo nasledovne:
Zac. cit.: ,V d’alSom stupni pripravy zameru "Polyfunkény komplex “TOWNHILL NITRA“" ziada MDV SR
dokumentaciu zameru doplnit’ o nasledovné &asti:

- Celkové rieSenie dopravnej situdcie s prehladnou mapovou prilohou — napojenie arealovej

komunikacie s vjazdom/vyjazdom na existujiice cesty a nasledovné napojenie na cesty vyssej triedy (s
—pomenovanim prislugnych komunikécif), e
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- Regpektovat ochranné pasma prislichajucich ciest v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov,

- Vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii, ich poziadavky Ziadame zohladnit a re§pektovat’
v plnom rozsahu,

- Upravit' v celom texte ndzov novej ulice Hornotobanska/Hornotabanska,

- Budovanie parkovacich miest je potrebné navrhnat v sialade sprisluSnymi normami STN
a technickymi predpismi,

( - Na str. 32, vkapitole 15. Rezortny organ, ziadame opravit Ministerstvo dopravy a vystavby

Slovenskej republiky,

- Zéaroven upozoriiujeme, Ze investor, pripadne jeho pravni nastupcovia budil znaSat' pripadne
poziadavky na eliminaciu negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu, nakolko tieto negativie
vplyvy st vopred zname.

Ministerstvo ~ dopravy a  vystavby  Slovenskej republiky sthlasi s ukonenim  procesu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zdmeru "Polyfunkény komplex “TOWNHILL NITRA®",
v zmysle zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskor$ich predpisov, po uskutoneni zistovacieho konania, za podmienky
reipektovania vysSie uvedenych poziadaviek MDV SR.* koniec cit.

Vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie:
Prisludny organ stanovisko Ministerstva dopravy a vystavby SR akceptoval a poZiadavky v fiom uvedené
zohl’adnil v tomto rozhodnuti.

6. Dopravny vrad — dotknuty organ (list ¢. 19465/2017/ROP-002-P/32692 zo dfia 04.10.2017 doruceny
06.10.2017):

k posudzovaniu navrhovanej &innosti sa vyjadril nasledovne:

Zaé. cit.: ,,Dopravny trad ako dotknuty organ Statnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ust. § 28
ods. 3 zakona &. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov, vydal pre predmetni stavbu vyjadrenie ¢. 17316/2017/ROP-002-P/24469 zo

diia 18.08.2017 (priloha). Podmienky tohto vyjadrenia zZiadame reSpektovat.  koniec cit.

Prisludny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

7. Regiondlny uirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre — dotknuty orgdn (list &. HZP/A/201 7/02820
zo dia 10.10.2017 doruceny 20.10.2017):
k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:
Zac. cit.: ,, Predlozena PD obsahuje akusticku $tadiu, ktord preukazala prekrogenie prisludnych hladin hluku
z pozemnej cestnej dopravy po pril'ahlych komunikaciach v lokalite predpokladanej vystavby navrhovaného
objektu stanovenych Vyhlaskou MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkdch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR ¢&. 237/2009 Z.z. pre kategériu izemia IT a IIT.
Na zaklade suhlasného stanoviska organu na ochranu zdravia sa moézu umiesttiovat’ nové budovy na byvanie
a budovy vyzadujice tiché prostredie okrem ko1, $kolok, nemocniénych izieb a podobne aj v tzemi, kde hluk
z dopravy prekraduje hodnoty uvedené v tabulke pre kategérie tzemia II, alebo v izemi, kde takéto
prekroCenie je mozné v budiicnosti ofakavat’,
a) Ak sa vykonaji opatrenia na ochranu ich vnitorného prostredia (§ 20 a 27 zdkona €. 355/2007 Z.z.)
b) Ak posudzovand hodnota v primeranej &asti prilahlého vonkajsieho prostredia budovy na byvanie
alebo oddychovej zony v tesnej blizkosti budovy na byvanie prekro¢i pripustné hodnoty uvedené
v tabulke &. 1 pre kategdriu uzemia III o viac ako 5 dB.
Je mozné povolit umiestnenie tejto stavby do daného prostredia v pripade, Ze buda vykonané opatrenia na
ochranu vnutorného prostredia budov pred hlukom za su¢asného zabezpecenia dostatocnej vymeny Cerstvého
vzduchu vo vniitornych priestoroch budov, v zmysle platnych noriem. Musia byt’ naprojektované opatrenia na
ochranu vnutorného prostredia obytnych miestnosti pred imisiami hluku z pozemnej cestnej dopravy, za
stiéasného zabezpe&enia dostatonej vymeny vzduchu a obytnych miestnostiach a stavebné konstrukcie
navrhovanych obytnych objektov (obvodové, vnutorné, zvislé aj vodorovné), ako aj vyplne ich stavebnych
otvorov musia vyhovovat norme STN 73 0532, tak ako je doporudené v predloZenej akustickej Studii.
PD obsahuje svetlotechnické posudenie navrhovanych stavieb. Postdenie konStatuje, Ze navrhovana
stavba vyhovuje z hl'adiska insoldcie atienenia pre susedné parcely abudovy, ale &ast jej vnitorného
prostredia nevyhovuje z hl'adiska insolacie pre dlhodoby pobyt Tudi (viac ako 4 h v priebehu 24h, kiory sa
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Opakuje viac ako jeden krat za tyzdefi), tak ako pozaduje vyhlaska 259/2008 7.z ~ tohto ddvodu tieto &as
navrhovanych budov nevyhovuji tcelu obytnych miestnosti. -

Zo zistenych skutoénosti vyplyva, ze predlozeny zimer »Polyfunkény komplex TOWNHILL Nitra“
z hl'adiska ochrany verejného zdravia nemg byt posudzovany podla zdkona NR SR ¢. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplnen{ niektorych zdkonov.

Navrhovatel’ bol upozorneny, ze ¢ast’ navrhovanych priestorov, u ktorych nie sq splnenég poziadavky
platnej normy na presinenie vnuatornych priestoroy nevyhovuja téelu obytnych miestnosti. “ koniec cit.

Prisludny organ berie uvedend stanovisko na vedomie.

8. Krajsky pamiatkovy trad Nitra (list & KPUNR-2017/211 69-2/75937/V zo dria 04.10.20]7 doruceny

10.10.2017):
k posudzovaniu navrhovanej &innosti sa vyjadril nasledovne:
Zac. cit..: ,, sthlasi pri dodrzani nasledovnych podmienok:

1 Naévrh polyfunk&ného komplexu Townhill, vratane ciest, chodnikov a spevnenych pléch upravit’ tak,
aby archeologickym vyskumom ndjdena pévodn4 kamenn4 dlazba z valanoy pbévodne;j Hornotabanskej ulice:
a) V nezastavovanej severozapadnej asti pozemku na parc. C. 1185/1 v k. U. Nitra (severne od

navrhovane;j Hornotabanske;j ulice) zostala zachovani a prezentovana v pdvodnej polohe a podobe a pripadné
chybajuce gasti dlazby boli doplnené totoznym druhom rozobratej dlazby ulice z polohy planovane;

novostavby;

b) v tiseku zodpovedajiicom rozsahu navrhovaného atria, bola v pdvodnej podorysnej polohe a skladbe
uloZend do navrhovaného 4tria polyfunkéného komplexu Townhill.

2. Projektova dokumentaciu Upravy nehnutePnosti v pamiatkovom Gizemi moze Spracovat’ len fyzicks
osoba autorizovana v zmysle § 32 ods. 8 pamiatkového zakona.

3 Archeologicky vyskum vykonat’ podl'a podmienok rozhodnutia KPU Nitra . KPUNR- 2016/23489-
5/89069N zo diia 18. 11. 2016,

4. Zabezpetit’ spracovanie a odovzdanie vyskumnych dokumentaci podl'a podmienok rozhodnutia KPU

Nitra C. KPUNR-2016/23489-5/89069N zo dfia 18. 11. 2016.

Toto zavizné stanovisko nenahradza rozhodnutia, povolenia alebo vyjadrenia vyzadované podla
osobitnych pravnych predpisov.

Podl'a § 44a pamiatkového zékona toto zavizné stanovisko stratf platnost’ po uplynuti troch rokoy odo
dna vydania, ak neddjde k jeho pouzZitiu na acel, pre ktory je uréené.

Odo6vodnenie:

Nehnutelnosti na parc. C. 1 185/1, 1185/3, 1185/4 a 1185/5 v k. U. Nitra tvoria pozemok vymedzeny ulicami
Stirova, Piaristickd a Palanok, predstavujlci znadnu &ast’ lokality Tabari, ktora sa nachadza v pamiatkovom

zavizné stanovisko krajského pamiatkového Gradu vyzaduje ku vSetkym rozhodnutiam inych organov Statnej
SpPravy a organov Uzemnej samospravy, ktorymi mozu byt’ dotknuté zdujmy chranené pamiatkovym zdkonom.
Organ tatnej spravy a organ Uzemne;j samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom mézu byt dotknuté zaujmy

ochrany pamiatkového fond u, mdZe vo veci samej rozhodnt az po doruéeni pravoplatného rozhodnutia alebo
zavizného stanoviska organu Stétnej Spravy na ochranu pamiatkového fondu. Podla § 23 ods. 4 zakona C.
525/2003 Z. 7.0 Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov rezortny organ,
povolujtici organ, dotknuty orgéan a dotknuts obec dorudia pisomné stanoviska k zdmeru prisludnému organu
do 21 dnf od jeho doruéenia; verejnost moze dorucit’ svoje pisomné stanovisko k zdmeru prisluinému organu
do 21 dni od zverejnenia zdmeru na webovom sidle ministerstva alebo od zverejnenia ozndmenia; pisomné
stanovisko sa povazuje za doruéené, aj ked’ je dorugené v stanovenej lehote prostrednictvom dotknutej obce;
ak sa nedoru¢i pisomné stanovisko v uvedenej lehote, stanovisko sa povaZuje za stihlasné. PU SR vydal
rozhodnutie C. PUSR-2017/8808-6/33986/25/7L.N diia 12. 05. 2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 15. 5.
2017 (dalej len "rozhodnutie PU SR"), a ktorym zmenil rozhodnutie KPU Nitra C. KPUNR-2017/831-
6/6869NIKRM zo dita 27.0]. 2017 o zamere Upravy nehnutelnosti v lokalite Tabati na parc. C., 1185/1,
11853, 1185/ 5 1185/5 vik. U. Nitra, formou novostavby polyfunkéného komplexu Townhill, V rozhodnut{

Podra podmienky D. 1. rozhodnutia PU SR: , Nalez stavebnych konstrukcii, disponujucich vyraznymi
pamiatkovymi hodnotami (napr. : zachované murované konstrukcie podzemnych priestorov z obdobia

-

stredoveku alebo novoveku, zachovani é&ast o evnenia Dolného mesta zachované dlazdené fiseky
2 s - )
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komunikécii a pod.) zohladnit’ v projektovej dokumentacii, resp. navrh novostavby upravit’ tak, aby nalezy
vyraznej pamiatkovej hodnoty boli zachované na povodnom mieste. "

Na pozemku v lokalite Tabar, parc. ¢. 118511, 1185/3, 1185/4 a 1185/5, k. u. Nitra, je v st¢asnosti
vykondvany archeologicky vyskum spolo&nostou PamArch, s. r. 0., ktory vedie Mgr. Rébert Dailo, PhD. V
ramci archeologického vyskumu do$lo k nalezu rozsiahlych Casti zachovanej dlazby Hornotabénskej ulice.
Prevazna Cast’ zachovanej dlazby bola zamerana a zdokumentovana. Dokumentdcia zamerania dlazby
Hornotabanskej ulice spracovand Mgr. Rébertom Dartiom, PhD., PamArch, s. r. 0., bola KPU Nitra predlozena
v dvoch Eastiach, jedna dia 14. 07. 2017 a druh4 diia 25.08.2017.

Podl'a "Odborného posudku stavebného objektu - kamenna dlazba Hornotabanskej ulice"
vypracovaného Mgr. Rébertom Datiom, PhD., dfia 17. 07. 2017, ulica ma "spevneny povrch pozostavajlici z
kamennej dlazby ukladanej tzv. nasucho do 16¥ka z dolomitického Strku drobnej frakcie (miestny material -
ramsausky dolomit). Velku Gast’ (odhadom 90%) dlazby tvoria r6znorodé vel’ké valiny rézneho horninového
povodu (tzv. kopany kamet), ktoré predstavuji povodny typ dlazby. Doplnené st réznymi typmi dlazobnych
kociek rézneho horninového pdévodu (napr. ¢adi¢, zula, .. .) mlad$ieho pdévodu." V nadvidznosti na pisomné
zmienky z 2. polovice 18. storodia, vzhl'adom na rovnaky charakter dlazieb, ktoré sa zachovali v Dolnom
meste v lokalite Na VfSku a v Hornom meste na Namesti Jana Pavla II. a s prihliadnutim na nalez mince z
roku 1812 v Skére dlazby, bola dlazba Hornotabanskej ulice v predlozenom posudku zadatovana do poslednej
tretiny 18. storodia.

Vlastnik pozemku parc. &. 1185/1, 1185/3, 1185/4, 1185/5, v k. 6. Nitra a stavebnik polyfunkéného
komplexu Townhill sa na rokovani uskutoénenom diia 17. 07. 2017 zaviazal, Ze pocas vystavby na uvedenych
parcelach zabezpeci dotasné uskladnenie kamennej dlazby Hornotabanskej ulice miniméalne v rozsahu,
zodpovedajucom ploche nalezu dlazby zmienenej ulice ohrani¢enej astami stavby, vymedzujicimi Atrium
komplexu podl'a $tidie Townhill 4/2017, sprac. Ing. arch. J. Gallo a Ing. M. Vil&ek.

Ponechanim p6évodného Gseku dlazby v severozapadnej ¢asti pozemku na parc. &. 1185/1 v k. 1.

Nitra a opdtovnym uloZenim rozobratej dlaZzby do p6vodnej podorysnej polohy v ramci navrhovaného atria
polyfunkéného komplexu Townhill bude zachovany a prezentovany nalez historickej dlazby z poslednej
tretiny 18. storodia, ktory disponuje znacnymi pamiatkovymi hodnotami. Tymto sposobom bude ziroveri
naznafena pozicia situovania poévodnej Hornotabéanskej ulice, a v rameci novovznikajiceho polyfunkéného
komplexu tak bude prezentovany aj doklad historického urbanizmu lokality Tabail, ako stGéasti uzemia
pamiatkovej zony v Nitre.

Podla § 32 ods. 8 pamiatkového zakona, projektova dokumentaciu tiprav nehnutelnosti v
pamiatkovom uzemi méZe spracovat len fyzickd osoba autorizovana podla zakona &. 138/1992 Zb. o
autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v znen{ neskorsich predpisov.

O nevyhnutnosti vykonania pamiatkového archeologického vyskumu v savislosti s pripravou
realizdcie novostavby na pozemku vymedzenom ulicami Piaristick4, Stirova a Palanok, parc. & 1185/1,
1185/3, 1185/4 a 1185/5, v k. 0. Nitra, vydal KPU Nitra rozhodnutie &, KPUNR- 2016/23489-5/89069N dtia
18.11. 2016. V predmetnom rozhodnuti uréil podmienky vykonania pamiatkového archeologického vyskumu,
ako aj spracovania a odovzdania vyskumnych dokumentécii, ktoré je potrebné respektovat. . “ koniec cit.

Vyjadrenie Okresného tradu Nitra, odboru starostlivosti o ¥ivotné prostredie:
PrisluSny organ stanovisko Krajského pamiatkového tradu Nitra akceptoval a poziadavky v fiom uvedené
zohl'adnil v tomto rozhodnuti.

9. Pripomienky p. Andreja Sitkeya — dotknutd verejnost’
Dria 04.10.2017 bolo spravnemu organu dorudené pripomienky p. Andreja Sitkeya. K navrhovanej ¢innosti
vzniesol nasledovné pripomienky:

- v predloZenom kapacitnom postdeni neboli posudzované navrhové prvky dotknutych krizovatiek,
priCom navrhované parametre najmi odbogovacich pruhov vlavo nie st v stilade s STN 73 61 02
"Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikacidch". Vzhladom na uvedené poZadujem
vykonat’ posuidenie resp. navrhn(t’ prvky dotknutych krizovatiek najmi odbo&ovacich pruhov podrla
STN 736102 resp. predlozit’ ich vypocet. .

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

V stlade s STN736102, vzhl’adom na mestsky charakter komunikacii, hustotu krizovatiek a ich vzdialenosti,
vynechdvame spomalovaci tsek lavého odbo&ovacieho pruhu a skracujeme vyrad’ovaci tsek Pavého
odbocovacieho pruhu.

- navrhujem posudit’ vzdialenost’ kriZovatiek na MK Palanok s prislugnou STN.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
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Krizovatka na ulici Palanok, konkrétne jej uisek napojenia k novovzniknutej Hornotabanskej ulici, je pozi¢né
navrhnutd tak podl'a UPN CMZ Nitra.

-z dévodu predpokladaného zvysenia intenzity pohybu cyklistov a z dévodu zabezpecenie ich
bezpe&ného pohybu mimo hlavného dopravného priestoru navrhujem upravit’ technické parametre
prilahlych chodnikov a zriadit’ cesticku pre chodcov a cyklistov v sulade s Koncepciou cyklistickej
dopravy v meste Nitra. Na ziklade uvedené navrhujem v predmetnych krizovatkach zriadit’ priechody
pre cyklistov, tak aby bola zachovana bezpe¢n4 a plynulé jazda cyklistov v predmetnom dopravnom
koridore. navrhujem doplnit’ vybavenie pre cyklistov a zriadit’ cyklistické odpocivadlo.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Zamer bude v d’alSich stuptioch projektovej dokumentécie prerieseny a zostladeny s Koncepciou cyklistickej
dopravy Mesta Nitra.

Vyjadrenie prislusného orgsinu k hore uvedenym pripomienkam:

PrisluSny organ stanovisko p. Andreja Sitkeya akceptoval a opodstatnené poziadavky v fiom uvedené
zohladnil v tomto rozhodnuti. Prislusny organ ma za to, Ze poZiadavky v suvislosti s dopravnym pripojenim
navrhovanej €innosti na miestne komunikacie sii pre tento stupefi pripravy navrhovanej dinnosti (zistovacie
konanie) dostato¢ne zdokumentované. Pripomienky technického a technologického rieSenia, ktoré stvisia s
navrhovanou €innostou, bud zohl'adnené pri vypracovani projektovej dokumentacie v d’algich stuptioch
povolovacich konani podl'a osobitnych predpisov.

Dopliiujice vyjadrenie prislu$ného organu: Na zaklade pripomienok dotknutej verejnosti dorugenych vo
vysSie uvedenych stanoviskach k zdmeru, spravny orgéan, podla § 29 ods. 10 zakona o posudzovani vplyvov
vyZiadal od navrhovatel'a doplitujiice informacic k zameru na objasnenie tychto pripomienok a poZiadaviek
listom & OU-NR-OSZP3-2017/035003-019 zo difa 24.10.2017. Navrhovatel’ doruéil diia 30.10.2017 na OU
Nitra poZadované vysvetlenie pripomienok dotknutej verejnosti, uvedené vysvetlenia a dopliiujice informacie
su uvedené pri jednotlivych pripomienkach vy33ie a taktiez ich spravny orgén zverejnil na webovej stranke
ministerstva, na adrese: http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-townhill-nitra-

10. Pripomienky p. Andreja Sitkeya — dotknutd verejnost’
Diia 10.10.2017 bolo spréavnemu organu dorugené pripomienky p. Andreja Sitkeya. K navrhovanej ¢innosti
vzniesol nasledovné pripomienky:

- v predlozenom kapacitnom postdeni je nespravne uvedené, ze MK Palanok je v sudasti po krizovatku

MK Hviezdna obojsmerna.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Kapacitné posudenie uvaZzuje v navrhovanom stave s ulicou Palénok v danom useku ako s obojsmernou
komunikaciou. Formalna chyba pri popise skutkového stavu bude opravena.

- na krizovatke MK Stirova - Cintorinska - Palanok nie Jje v predloZzenom kapacitnom posudeni riesené
a posuden¢ zriadenie samostatného pruhu pre Pavé odbodenie na MK Stirova v smer od okruznej
krizovatky, pricom v grafickom navrhu rieSenie dopravy je predmetny pruh navrhnuty.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Lavé odboéenie z MK Stirova na ulicu Palanok Jje v kapacitnom posiideni rie$ené v tabulkach 6, 9 a 12,
konkrétne smer Stirova, resp. Starova - Bratislavska, odbogenie vl'avo. Uvedené je v stlade s grafickym
znazornenim rieSenia dopravy ako aj s textovou &astou.

- rovnako nie je v kapacitnom postdeni rieSeny vplyv zmeny organizacie dopravy na koordinaciu a
signélne plany pril’ahlych krizovatiek.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
V dal3ich stuptioch projektovej dokumentacie bude predlozena komplexné projektova dokumentacia cestnej
svetelnej signalizdcie, stvisiace nové signalne plany svetelne riadenych krizovatiek spracované na rozdielne
Casové etapy podla dopravnej zataze spolu s koordinaénymi planmi medzi Jjednotlivymi svetelne riadenymi
krizovatkami.

- spbsob radenia vozidiel pred krizovatkou na MK Piaristicka, ktory je uvedeny v kapacitnom postudeni
nie je totoZny celkovou grafickou situdciou rie§enia dopravy.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Dopravno-kapacitné postidenie uvazuje v ramci radenia vozidiel pred krizovatkou na MK Piaristicka s jednym
samostatnym pravym odbo¢ovacim pruhom na ulicu Stirova, a jednym samostatnym pruhom pre A) priamy
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prejazd (na ul. Damborského) a B) I'avé odbo&enie (na ul. Stiirova). Uvedené je v sulade s tabul’kovou &astou
DKP, ako aj grafickou €astou DKP.

- pri vypocte parkovacich miest je nespravne uvedeny sulinitel’ vplyvu del’by prepravnej prace resp.
podiel IAD a ostatnej dopravy.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
V zmysle STN 736110/Z2 moze byt IAD stanovené v rozmedzi od 0,8 po 1,4, a to v zévislosti od lokality a
| podmienok daného tizemia. Vo vézbe na polohu navrhovanej €innosti v CMZ mesta, s prisluSnym zastipenim
mestskej a primestskej dopravy, ako aj v nadvédznosti na konzultacie s vecne prislusnymi organmi Statnej
spravy, bol IAD stanoveny =1 .

- vypocet celkového poctu parkovacich miest uvedeny v textovej casti matematicky nesedi.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Odsek. 6 — Bilancia statickej dopravy na str. 4. — prva veta, formalna chyba v nesprdvne uvedenom pocte
parkovacich miest (495) bude opravena na spravnu hodnotu (483).

- v predlozenom navrhu nie je zadefinovana vel’kost’ apartménu resp. pocet izieb.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
V zmysle STN 736110/Z2 sa apartman posudzuje ako jedna bytova jednotka bez rozliSenia poctu izieb, alebo
podlaznej plochy.

- do navrhu je potrebné zapracovat’ zriadenie navadzacieho systému v stilade s ¢lankom 16.3.7 STN
736110-Z1.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Navadzaci systém je vhodny pre polyfunkéné objekty s velkou predajnou plochou a velkymi verejnymi
gardzami. Nakolko je posudzovana ¢innost’ navrhnuta prevazne na byvanie so stkromnym parkovanim, kde
vybavenost’ plni len doplnkova funkeiu, nie je s navadzacim/informa¢nym systémom uvazované. V pripade
preukézania potreby takéhoto navadzacieho/informa¢ného systému pre podzemné garaze, bude uvedené
zapracované v d’alSom stupni PD pre SP v sulade s prislusnou STN.

Vyjadrenie prislu$ného organu k hore uvedenym pripomienkam:

Prislu$ny organ stanovisko p. Andreja Sitkeya akceptoval a opodstatnené poziadavky v tfiom uvedené
zohl'adnil v tomto rozhodnuti. Prislusny organ ma za to, Ze poZiadavky v suvislosti s dopravnym pripojenim
navrhovanej ¢innosti na miestne komunikacie st pre tento stupeil pripravy navrhovanej ¢innosti (zistovacie
konanie) dostatoéne zdokumentované. Pripomienky technického a technologického rieSenia, ktoré suvisia s
navrhovanou ¢innostou, budi zohladnené pri vypracovani projektovej dokumentacie v dalSich stuptnioch
povolovacich konani podla osobitnych predpisov.

Dopliiujace vyjadrenie prisluSného organu: Na zaklade pripomienok dotknutej verejnosti
doruCenych vo vysSie uvedenych stanoviskach k zameru, spravny organ, podla § 29 ods. 10 zékona o
posudzovani vplyvov vyziadal od navrhovatela doplilujiice informacie k zameru na objasnenie tychto
pripomienok a poziadaviek listom & OU-NR-OSZP3-2017/035003-019 zo dria 24.10.2017. Navrhovatel’
dorugil dita 30.10.2017 na OU Nitra pozadované vysvetlenie pripomienok dotknutej verejnosti, uvedené
vysvetlenia a dopliiujice informacie st uvedené pri jednotlivych pripomienkach vy§sie a taktiez ich spravny
organ zverejnil na webovej stranke ministerstva, na adrese: http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkeny- e
komplex-townhill-nitra-

11. Pripomienky Ing. Réberta Kukucku — dotknutd verejnosr’
Dila 10.10.2017 bola spravnemu organu dorucena pripomienka Ing. Roberta Kukucku. K navrhovanej
¢innosti vzniesol nasledovn( pripomienku:

- Ziadam, aby po obvode celej stavby boli na chodnikoch osadené odpadkové kose v dostatoénom {
mnozstve. N
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Umiestnenie odpadkovych koSov bude rieSené v spolupraci s mestom Nitra v d’alSom stupni PD v I
ramci projektu pre upravy okolitych komunikacii, chodnikov a verejného osvetlenia.
Vyjadrenie prislu$ného organu k hore uvedenej pripomienke:
Uvedenu pripomienku prislu$ny organ akceptoval, pripomienka bude zahrnuta do podmienok rozhodnutia.
&
Vyjadrenie prislusného organu: Na zaklade pripomienok dotknutej verejnosti doru€enych vo vysSie y

~uvedenych stanoviskach k zameru, spravny organ, podl'a § 29 ods. 10 zékona o posudzovani vplyvov vyziadal
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12 Pripomienky obyvatelov a viastnikov bytovych priestorov na adrese Hviezdna 1 404/2, 949 01 Nitra —
zastupenych Ceciliou Kosiboyou— dotknutd verejnosy’

Diia 03.10.2017 boli spravnemu organu dorudené pripomienky obyvatel'ov a vlastnikov bytovych priestorov
na adrese Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra — zastlpenych Ceciliou Kosibovou. K navrhovanej &innosti vzniesl;
nasledovné pripomienku:

My, obyvatelia a vlastnici bytovych priestorov so sidlom: Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra, ktoré sa nachédzaju
Vv bezprostrednej blizkosti navrhovanej vystavby polyfunkéného objektu "TOWNHILL NITRA a na zaklad

v

Informacie pre verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 a oznameni o predloZeni zémeru podla § 23 ods. 1) zakona .

neskorsich predpisov, ktora bola zverejnena dna 14.09.2017 na adrese
https://www.enviroportal.sklskleia/detaiI/polyfunkcny-komplex—townhiIl—nitra-:predk]adéme podnet  na
rieSenie hlukovej a dopravne;j situdcie k navrhovanej vystavbe objektu: Polyfunkény komplex "TOWNmLL
NITRA (ICO Navrhovate]’a:50284991). Vychadzajic z Prilohy ¢.5 (Vjazdova rampa rez. pdf;
https://www.enviroportal.sklsk]eia/detaiI/polyfunkcny—komplex -townhill-nitra-) a vysledkov akustickej $tudie
realizovanej spoloénostou V ALERON Enviro Consulting s r.o, v zastipeni Ing. Jaroslava Hrudkovica
(Priloha C. 12 Akusticks Studia .pdf; https://www.enviroporta].sklsk]eia/detai]/po]yfunkcny—komplcx-
townhill-nitra-) na zaklade poZiadavky objednavatel’a (Projekt Tabaii s. r. 0.) zistit’ vplyv cudzich vonkajsich
zdrojov hluku (dopravy) na vonkajiie chranené prostredie budovy, pre ucely Specifikicie poZiadaviek na
stupenl vzduchovej nepriezvugnosti R'w prvkov obvodového plasta objektu, ako aj vplyvu hluku z prevadzky

objektu, ktoré st v posudku navrhnuté (Priloha C. 12 Akusticks Stidia. pdf; https:/ /www.enviroportal .sklsk]
eia/ detail/polyfunkcny - komplex -townhill-nitra- ).
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Pre potreby realizacie navrhovanej &innosti bola Vypracovana akusticks $tadia (Priloha & 12 zameru).
Predmetom postdenia boli:
- vplyvy cudzich vonkajsich zdrojov hluku (dopravy) na vonkaj$ie chranené prostredie budovy objektu
Townhill;
- vplyvy hluku z prevadzky zariaden{ (technoldgie TZB) navrhovanej &innosti na okolité a vlastné
chranené prostredie.
Akustick4 $tudia neposudzovala vplyvy cudzich vonkajsich zdrojov hluku na objekt Hviezdna 1404/2, 949 01
Nitra, ale na chranené prostredie navrhovaného projektu Townhill. Negativny vplyv navrhovanej &innosti -
stavby Townhill na bytovy dom Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra nebo] predmetom postdenia, pri¢om sa takyto
negativny vplyv ani nepredpoklada. Naopak, Vystavbouv objektu TOWNHILL sa da vzhl'adom na objem a

>

vySku planovanej vystavby, ako aj Jjej blizkost’ k ulici Starova, ktoré je hlavnym zdrojom hluku v lokalite,

Hviezdna 1404/2 pred a po realizicii stavby.

Ako obyvatelia a vlastnici bytovych priestorov so sidlom na adrese: Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra
_ktory je v bezprostrednej blizkosti navrhovanéhovbjektﬁ’pre’to Ziadame:
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a, odstranenie faktorov, ktoré produkuji zvyseny hluk nad rémec, stanoveny zikonom

K uvedenej pripomienke poskytol navrhov ate]‘ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Pri¢inou nadmerného hluku je verejna doprava na hlavnej dopravnej tepne mesta Nitra — ulici Starova, nie
navrhovana Cinnost. Je mozné predpokladat, Ze planovany funkény objekt hmotou budovy podstatne
zamedzi §ireniu dopravného hluku zo Stirovej ul. smerom k ul. Hviezdna 1404/2, nakolko fasady orientované
do Sturovej ulice sii umiestnené pomerne blizko ku zdroju hluku a tienenie je teda G&inné. Z uvedeného
dovodu je potom moZzné predpokladat, ze hlukova situacia BD ul. Hviezdna 1404/2 sa vystavbou objektu
nezhorsi. Naopak, dojde ku zniZeniu hlukovej zataze.

b, vytvorenie protihlukovych opatreni, ktoré zabrania $ireniu hluku smerom k obyvatelom a vlastnikom
bytovych priestorov v bezprostrednej blizkosti tohto objektu, formou zvukovej izolacie okien bytov na adrese
Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Pri dosiahnuti stladu s vyhldSkou 549/2007 nie je zdkonny dévod na vykonanie navrhovanych opatreni

¢, zabezpelenie moZznosti intenzivneho prevetrania alternativnym spdsobom montédZou prevetravacieho
zariadenia, ktoré nemdze byt splnené prirodzene, t.j. vetranim otvorenym oknom v désledku vysokych hodnét
hluku

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
ZabezpeCenie moznosti intenzivneho prevetravania alternativnym spdésobom podla bodu 1.9 prilohy k Vyhl.
549/2007 je povinné iba pre nové budovy. Pri dosiahnuti siiladu s Vyhl. 549/2007 nie je zdkonny dévod na
vykonanie navrhovanych opatreni.

d, eliminéciu potencidlnych zdravotnych rizik, ktoré nadmerné expozicia hluku iniciuje formou kompenzacii
zo strany zhotovitel'a objektu smerom k vlastnikom bytov na adrese na Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

V zmysle platnej legislativy nie je mozna elimindcia potencidlnych zdravotnych rizik formou kompenzacie
vlastnikom. Rizika je potrebné eliminovat’ fakticky, tak aby sa naplnila podstata zdkona 103/2015 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia. Posudzovana ¢innost je projekéne a stavebne navrhovana tak,
aby spiiiala vsetky zakonné ndlezitosti, €o potvrdzuje stihlasné stanovisko RUVZ v Nitre <.
HZP/A/2017/02290 zo diia 15.8.2017.

e, Pri pouZiti vzduchotechnickych zariadeni (klimatizacie, zariadenia pre odvetranie podzemnych garazf), ako
aj prvkov vykurovacieho systému a pripadnych trafostanic pre G&ely planovaného objektu, ticto umiestiiovat’ a
zabezpelit’ tak, aby nevytvorili predpoklady pre zniZenie komfortu obyvatel'ov a vlastnikov bytov na adrese
Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra

f, zabezpetit’ vhodne dimenzovany timi¢ hluku na odvod vzduchu, ktory méze predstavovat’ vyznamnu cestu
Sirenia hluku do vonkaj$ieho prostredia

g, zabezpedit, aby vietky technologické zariadenia umiestnené na streche navrhovaného objektu neprekrogili
zakonom stanoveny akusticky vykon a spiiali limity pre hluk z inych zdrojov vo vonkaj$om prostredi

K uvedenym pripomienkam poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

K bodom e), ) a g) - V3etky technologické zariadenia budi opatrené prvkami, ktoré budu tlmit a zabratiovat’
vzniku a Sireniu nadmerného hluku, v zmysle ndvrhov a odporG¢ani uvedenych v akustickej $tadii. Takato
povinnost’ vyplyva priamo z Vyhl. 549/2007.

h, za Gfelom zlepSenia Zivotného prostredia, zdravia a kvality Zivota obyvatelov a vlastnikov bytov v
dosledku negativnej zmeny mikroklimatickych ukazovatel'ov, ktoré vystavba tohto objektu iniciuje pozadujem
v bezprostrednej blizkosti predmetného objektu vo zvySenej miere implementovat’ prvky zelene do okolia
planovaného polyfunkéného objektu, ako aj na strechu tohto objektu.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Z dokumenticie ani zo suvisiaceho posudenia nevyplyva, Ze bude dochadzat k negativnej zmene
mikroklimatickych ukazovatel’ov.

V ramcei navrhovaného objektu sa vytvori 2 730 m2 zelenych pléch vo vntitornom nadvori stavby ako aj v jej
okoli. Projekt sadovych tiprav spolu s Gipravami okolitych komunikacii bude predloZeny na schvélenie mestu
Nitra v d’alSom stupni PD pre SP.

Vyjadrenie prislu$ného organu k hore uvedenym pripomienkam:
Pri¢inou nadmerného hluku je verejna doprava na hlavnej dopravnej tepne mesta Nitra — ulici Sturova nie

“navrhovand ¢&innost. Navrhovatel, pripadne jeho pravny nastupca bude povinny désledne dodrziavat
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opatrenia na zabrdnenie Uniku pradnych emisii do ovzduSia a zabranenie obfazovania tymito emisiam
dotknutého obyvatel'stva pri prevadzkovani navrhovaného objektu. dodrziavanim vSeobecne platnych
pravnych predpisov na Gseku ochrany ovzduSia. V zmysle navrhov a odporiéani uvedenych v akusticke;
Stadii v8etky technologické zariadenia budu opatrené prvkami, ktoré budn tlmit’ a zabrafiovat’ vzniku a Sireniu
nadmerného hluku. Takato povinnost vyplyva navrhovatelovi aj priamo z Vyhl. 549/2007.

PrisluSny orgén opodstatnené poZiadavky zohladnil v tomto rozhodnuti. Prislusny organ ma za to, Ze
poZziadavky ‘v sivislosti s hlukom st pre tento stupeii pripravy navrhovanej ¢innosti (zistovacie konanie)
dostatotne zdokumentované v zamere aj v akustickej §tudii (Priloha ¢. 12 zameru).

Doplitujiice vyjadrenie prisluSného orginu: Na ziklade pripomienok dotknutej verejnosti dorugenych vo
vy$Sie uvedenych stanoviskach k zameru, spravny organ, podla § 29 ods. 10 zdkona o posudzovani vplyvov
vyziadal od navrhovatel'a dopliiujiice informacie k zdmeru na objasnenie tychto pripomienok a poZiadaviek
listom &. OU-NR-OSZP3-2017/035003-019 zo diia 24.10.2017. Navrhovatel’ dorué&il dita 30.10.2017 na OU
Nitra poZadované vysvetlenie pripomienok dotknutej verejnosti, uvedené vysvetlenia a dopliiujtice informécie
st uvedené pri jednotlivych pripomienkach vysSie a taktieZ ich spravny organ zverejnil na webovej stranke
ministerstva, na adrese: http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-townhill-nitra-

Spravny organ podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku listom & 2017/035003-022-F07 zo dila
31.10.2017 oboznamil ucastnikov konania s podkladmi pre vydanie rozhodnutia a stanovil lehotu na
vyjadrenie sa k podkladom rozhodnutia do 10 dni odo dila dorudenia tohto listu, tak isto podklady rozhodnutia
boli zverejnené na webovom sidle ministerstva na adrese: http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkeny-
komplex-townhill-nitra-. Posledny deri na dorucenie stanovisk k podkladom pre vydanie rozhodnutia bol
Stvrtok 16.11.2017

V stanovenom termine dorugili este na OU NR, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie pisomné
stanoviskd k podkladom rozhodnutia nasledovné subjekty:

1. Mesto Nitra — dotknutd obec (list &.: 15006-2/2017 zo dria 10.11.2017 doruceny diia 15.11.2017)

k dopliiujiicim idajom k navrhovanej &innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,V nadvéznosti na vydané stanovisko dotknutej obce k zameru navrhovanej ¢innosti &. 15006/2017
zo dia 11.10.2017 opétovne ziadame, aby podmienky a poZiadavky uvedené v tomto stanovisku boli
premietnuté do rozhodnutia, nakol’ko sa tykajii posudzovania vplyvov podl'a zdkona &. 24/2006 Z.z. Zarovei
Vam v prilohe zasielame pripomienky obcianskeho zdruzenia "Rozbicyklujme Nitru!" tykajice sa
predmetného zameru navrhovanej €innosti, doruéené Mestu Nitra 10.11.2017, ktoré navrhujeme na doplnenie
podkladu rozhodnutia. ““ koniec cit.

Vyjadrenie Okresného tiradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie:
PrisluSny organ stanovisko Mesta Nitra akceptoval a poziadavky v fiom uvedené zohlPadnil v tomto
rozhodnuti.

Drna 20.11.2017, investor v zastipeni Ing. Maridnom Viléekom, Stracia 90/1597, 949 01 Nitra (vid
splnomocnenie v spise), poZiadal prislusny orgdn o nahliadnutie do spisového materidlu. Investorovi bola
poskytnutd fotokdpia nasledovnych stanovisk:

- pripomienky k projektu Townhill od obcianskeho zdruZenia Rozbicyklujme Nitru! O.z., zo dia 10.11.2017-
dorucené prostrednictvom mesta Nitra, diia 15.11.2017

- Stanovisko Andreja Sitkeya, zo dvia 13.11.2017

na ktoré investor diia 22. 11.2017 podal dopliiujiice informdcie. Na zdklade dopliujicich informdcii spravny
orgdn k jednotlivym bodom uvddza nasledovné:

2. Obcianske zdruZenie Rozbicyklujme Nitru! - dotknutd verejnost

Dria 16.11.2017 bolo sprdavhnemu orgdnu dorucené pripomienky k podkladom rozhodnutia od obcianskeho
zdruZenia Rozbicyklujme Nitru, tieto pripomienky boli sprdvnemu orgdnu dorucené aj prostrednictvom Mesta
Nitradria 15.11.2017. K navrhovanej cinnosti vzniesli nasledovné pripomienky:

Zaé. cit.: ,,- Ziadame, aby investor umiestnil pri vstupoch do budovy parkovacie stojany pre bicykle typu U

alebo A (t.]. pre opretie rdmu bicykla), pretoze iné stojany nespliiajii podmienku bezpe¢ného uzamknutia ramu

bicykla. ke A T
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- Ziadame, aby bol rovnaky typ stojanov umiestneny aj v podzemnych garaZach budov, v priestore s
vyhradenym po&tom parkovacich miest pre bicykle aspoti 3 % z po&tu miest pre motorové vozidla
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
PoZiadavky budii zohl'adnené v d’al§om stupni PD

- Ziadame, aby pesie trasy v ramci navrhovanej ¢innosti boli rie§ené priestranne s prihliadnutim na
Jjestvujicu a budicu vysoku koncentraciu chodcov v oblasti, aby vSetky peSie trasy boli riesené
bezbariérovo, pric¢om na pesich trasach by investor nemal stavat’ Ziadne bariéry braniace v plynulom a
priamo&iarom pohybe (reklamy, terasy, vonkajsie sedenie pri obchodnych prevadzkach, kvetinace, ...
). V tomto zmysle by mal investor na Grovni planovanych vjazdov (Vjazd z ulice Palédnok a
Piaristicka, Hornotabanska) do objektu zabezpedit’ prechody pre chodcov s paralelnymi prechodmi
pre cyklistov, aby zabezpecil plynulost’ a neprerusenost’ ich pohybu.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Projekt spevnenych pléch a komunikécii bude vypracovany v zmysle prislusnych platnych STN a v d’alsom
stupni predlozeny na odsuhlasenie Utvaru hlavného architekta mesta Nitra (v zmysle podmienok stanoviska
UHA mesta Nitra ¢. 12252a/2017 zo dna 15.8.2017, ako aj stanoviska dotknutej obce - mesta Nitra &.
15006/2017 zo diia 11. 10. 2017).

- Cyklisticka doprava v meste Nitra je rieSena podla platného uzemného planu a koncepcic rozvoja
cyklotrds na izemi mesta Nitra. Nesthlasime s postojom investora, ktory nepredpoklada vystavbu
novych cyklotras, ako uvadza v zamere. Investor je preto POVINNY zabezpeit nadvéznost
planovanych cyklotras v dotknutom tseku, podl'a platného planu Centralnej mestskej zény (vid’ obr.
1) a podl'a mestskym zastupitel'stvom schvélenej a platnej koncepcie cyklistickej dopravy v meste
Nitra (vid’ obr. 2). Na trovni planovanych vjazdov je za G¢elom plynulosti pohybu cyklistov investor
povinny zabezpelit’ prechody pre cyklistov s vodorovnymi a zvislymi dopravnymi znadeniami podl'a
platnych technickych noriem.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Na tirovni planovanych vjazdov do navrhovaného objektu (z ulice Palénok a z ulice Piaristick) nie st v UPN
CMZ planované ziadne cyklotrasy, resp. cyklotrasa na Piaristickej ulici je planovand na opaénej strane ulice
zo strany OD Tesco, teda mimo pozemkov vo vlastnictve navrhovatel'a. Budovanie cyklistickych tras nie je
predmetom navrhovanej Cinnosti a ani nie je v posobnosti navrhovatel'a. Cyklotrasy sa buduju na zéklade
osobitnych povoleni v samostatnych konaniach podl'a zdkona &. 50/1976 o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v znenf neskor$ich predpisov. Navrhovana €innost’ je v sulade so zavéznymi regulativmi a funk&nym
urdenim stanovenym UPN CMZ Nitra (Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra &. 12252a/2017 zo diia 15. 8.
2017). Osadenie navrhovaného objektu v limitoch predpisanych stavebnych &iar vytvara dostatodni tizemnii
rezervu pre uskutoénenie zdmerov v rozsahu predpokladanom UPN CMZ Nitra.

- Ziadame aby za ugelom minimalizovania praSnosti a vytvorenia zdravého Zivotného prostredia bol
navySeny pocet stromov a zelenych pléch (idedlne obsahujiice rdznorodé jedle a nektarodajné
rastliny) aspofi 0 20 %. Na dotknuté parcely tak investor zabezpedi zdravy biotop pre véely a d’alsi
opel'ujici hmyz, ktory by inak bol z tohto hl'adiska poddimenzovany a neudrzatelny.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Projekt sadovnickych dprav bude v dalSom stupni spracovany v zmysle platnych STN a predlozeny na
odsuhlasenie utvaru hlavného architekta mesta Nitra, v zmysle podmienok stanoviska UHA mesta Nitra &.
12252a/2017 zo dfia 15.8.2017, ako aj stanoviska dotknutej obce - mesta Nitra &. 15006/2017 zo diia 11. 10.
20107

- Ziadame dodrzat’ podmienky platného izemného planu Mesta Nitra a upravit’ projekt nasledovne:
- Piaristicka ulica:

Sirka jazdného pruhu minimalne 3,6m,

Byvanie je na tejto ulici mozné az od 2.nadzemného podlazia vyssie,

Minimélne poZiadavky: Pre koeficient zastavby 0,8 je investor povinny vyhradit’ plochy pre zeleri
minimalne 15% plochy parcely. Pre koeficient zastavby 0,8-1 je investor povinny integrovat’ zelefi do stavby a
na stavebnti parcelu v podiele minimélne 10% z pddorysne plochy strechy.

V stibehu s Piaristickou ulicou je planovana cyklisticka trasa - cyklisticky chodnik. Zabezpegit
Uzemnu rezervu pre vybudovanie takejto trasy a jej vybudovanie s ohl'adom na fakt, Ze sa
oCakava intenzita pohybu chodcov vi¢sia ako 300ch.jhodina. Zaroveti dodrzat’ bezpe&nostné
odstupy:

"0 Parkovaci pruh (pozdiZne parkovanie) - min. 0,75m
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Qbatrona 2

Parkovaci pruh (§ikmé a kolmé parkovanie) - min. Im

pevna prekazka - miniméalne 0,25m

vjazdy k domom a vchodom - minimalne 1,5m

ak je planovana vtokova mreza na cyklochodniku ponechat rezervu +0.25m.
Zachovat’ a doplnit’ prvky stromovej zelene v ramci parkovacich pasov.
Uzemny plan mesta podita s kolmym statim na Piaristickej ulici :
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Navrhovana &innost’ je v stlade so zaviznymi regulativmi a funkénym urCenim stanovenym UPN CMZ Nitra
(Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra ¢. 12252a/2017 zo dfia 15. 8. 2017). Cyklotrasa na Piaristickej ulici
je planovana na opaénej strane ulice zo strany OD Tesco, teda mimo pozemkov vo vlastnictve navrhovatela.
Budovanie cyklistickych tras nie je predmetom navrhovanej ¢innosti a ani nie je v pOsobnosti navrhovatela.
Cyklotrasy sa buduju na zéklade osobitnych povoleni v samostatnych konaniach podla zdkona ¢. 50/1976 o
izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor3ich predpisov. Osadenie navrhovaného objektu v
limitoch predpisanych stavebnych &iar vytvara v rozsahu predpokladanom UPN CMZ Nitra dostatocnu
tizemn( rezervu pre uskutoénenie zamerov. Projekt sadovnickych tprav bude v dalSom stupni spracovany v
zmysle platnych STN a predloZeny na odsthlasenie Gtvaru hlavného architekta mesta Nitra.

o) oy o)

- Navrhujeme uloZit' investorovi povinnost’ zabezpelit' od cestnej komunikdcie na Starovej ulici
vystavbu pasu zelene (miniméalne 2m) pre umiestnenie zvislého dopravn¢ho znaGenia a stlpov
verejného osvetlenia, cyklochodnika (minimalne 3m), pasu zelene (minimalne 1m) pre umiestnenie
mobilidru, zelene a zvislého dopravného znalenia, samostatného chodnika (minimalne 5m)
oddeleného optickymi alebo stavebnymi prvkami od obsluzného priestoru (minimalne 1,5m) pri fasade
a vychodoch z budovy podla nasledovnej vizualizacie (zarovefi aj samostatna priloha listu vo formate
A3):

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Takéto podmienky nie si v stilade s UPN CMZ Nitra, priestor na peSiu komunikéciu pred budovou je
vymedzeny stanovenou stavebnou &iarou. Priestorové poziadavky na uvedené navrhy st v rozpore s UPN
CMZ Nitra. Navrhovana &innost’ a jej umiestnenie je v stilade so zdvdznymi regulativmi a funkénym uréenim
stanovenym UPN CMZ Nitra (Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra &. 12252a/2017 zo dila 15. 8. 2017).
Projekt sadovnickych Gprav a uprav spevnenych pléch a komunikécii bude v d’alsom stupni spracovany v
zmysle platnych STN a predlozeny na odsuhlasenie ttvaru hlavného architekta mesta Nitra, v zmysle
podmienok stanoviska UHA mesta Nitra ¢. 12252a/2017 zo dila 15.8.2017, ako aj stanoviska dotknutej obce -
mesta Nitra &. 15006/2017 zo dia 11. 10. 2017.

- Stirova ulica:

Uzemny plan povoluje byvanie s umiestnenim vo vy33ich podlaZiach od 3.nadzemného podlazia
vysiie a orientdcia obytnych priestorov musi byt” odvratena od Starovej ulice

Poziadavkou je dominantny vyznam objektu sidu - dominanta "pil pri¢om vystavbou sa dominanta
potlagi. Stavba ma prili§ vela nadzemnych podlazi a zasahuje az k hranici chodnika. Ziadame znizenie
minimalne o jedno podlaZzie. Ziadame o jej ziZenie a posunutie smerom hore k Hornotabanskej ulici. Vytvori
sa tak vigsia vzdialenost’ medzi historickou chranenou budovou sudu a budicou budovou Townhill.

Poziadavkou tizemného planu je samostatny cyklisticky chodnik v sibehu s cestou a oddelenie od
pesich chodnikov liniou stromovej zelene. Takyto obojsmerny cyklisticky chodnik ma mat minimalnu Sirku
3m. Zachovat pas zelene medzi cestou a chodnikom / cyklistickym chodnikom na umiestnenie, stipov
verejného osvetlenia, zvislého dopravného znalenia pre automobily, cyklistov (cyklisticky chodnicek) a
chodcov (zona pre pesich). Dodrzat’ bezpe¢nostné odstupy:

o} pevna prekazka - minimalne 0,25m
0 vjazdy k domom a vchodom - minimalne 1,5m
0 ak je planovana vtokova mreza na cyklochodniku ponechat’ rezervu +0,25m.

: Sirka chodnika pre pesich s minimalnou $irkou Sm. Predpoklada sa intenzita chodcov viac ako
300 ch./hodina. -

Zachovat a doplnit’ prvky stromovej zelene v rdmci pasov zelene.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Navrhovana &innost je v sulade so zavdznymi regulativmi a funkénym uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra
(Vyjadrenic Utvaru hl. arch. Mesta Nitra ¢. 12252a/2017 zo diia 15. 8. 2017). Cyklotrasa na Starovej ulici je
planovana v telese vozovky, teda mimo pozemkov vo vlastnictve navrhovatela. Budovanie cyklistickych tras
nie je predmetom navrhovanej &innosti a ani nie je v pdsobnosti navrhovatel'a. Cyklotrasy sa buduji na
zéklade osobitnych povoleni v samostatnych konaniach podl'a zdkona €. 50/1976 o uzemnom planovani a

___stavebnom poriadku v zneni neskor§ich predpisov. Osadenie navrhovaného objektu v limitoch predpisanych
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stavebnych ¢&iar vytvara v rozsahu predpokladanom UPN CMZ Nitra dostatodn(i Gzemnii rezervu pre
uskutoCnenie zdmerov. Projekt sadovnickych uprav bude v d’alsom stupni spracovany v zmysle platnych STN
a predloZeny na odsuhlasenie utvaru hlavného architekta mesta Nitra

- Ulica Palanok:

Uzemny’ plan nariad’uje: ,

dvojpruhovii cestu s obojstrannymi pruhmi pre pozdizne statie

prvky stromovej zelene v rémci parkovacich pasov a pasov zelene

Zamer priestorového parametra pre smerovanie dopravno obsluzného okruhu centra mesta a trasy
MHD
Pozadujeme zabezpecit tizemni rezervu a zakomponovanie do projektu:

Chodnik pre cyklistov o chodcov o §irke minimalne 4m na oboch stranach cesty.
Predpokladand intenzita chodcov je viac ako 300ch./hodina. Dodrzat bezpeénostné odstupy:
0 Parkovaci pruh (pozdizne parkovanie) - min. 0,75m
Parkovaci pruh (8ikmé a kolmé parkovanie) - min. 1m .
pevna prekézka - minimalne O,25m
vjazdy k domom a vehodom - minimélne 1,5m
ak je planovand vtokova mreZza na cyklochodniku ponechat’ rezervu £ I5m.
Autobusové zastavka MHD v spodnej ¢asti ulice Palanok, pred krizovatkou s Hviezdnou ulicou
na oboch stranch cesty
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Navrhovana ¢innost’ je v sulade so zavaznymi regulativmi a funkénym uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra
(Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra &. 12252a/2017 zo diia 15. 8. 2017). Cyklotrasa nie je na ulici
Palanok v zmysle UPN CMZ Nitra planovana. Predlozené poziadavky presahuji Gzemnt pdsobnost’
navrhovatel'a a navrhovanej &innosti, teda smeruji k ipravdm na pozemkoch mimo vlastnictva navrhovatela.
1 Budovanie cyklistickych tras nie je predmetom navrhovanej €innosti a ani nie je v pésobnosti navrhovatel’a.
Cyklotrasy sa budujt na zéklade osobitnych povoleni v samostatnych konaniach podla zakona &. 50/1976 o
4 tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorgich predpisov. Osadenie navrhovaného objektu v
‘ limitoch predpisanych stavebnych &iar vytvara v rozsahu predpokladanom UPN CMZ Nitra dostatodni
J Uzemnu rezervu pre uskutognenie prislu$nych zdmerov a planov. Staticka doprava navrhovanej &innosti je
j sustredend do podzemnych garazi, a to v dostatotnej kapacite v zmysle prislusnej STN. Toto riesenie zvySuje

Hi o) o)l (o]

v predmetnych kritickych Gsekoch plynulost’ cestnej premavky, ako aj umoziuje rozdirenie pléch pesich
komunikécii a tym aj objem vysadby zelene. Projekt sadovnickych tprav, ako aj uprav spevnenych pléch a
komunikécii, bude v d’alsom stupni spracovany v zmysle platnych STN a predlozeny na odsthlasenie Gtvaru
hlavného architekta mesta Nitra.

Uzemny plan nariad’uje:

Integrovat’ priestory parkovania s verejnym vyuZivanim do zastavby

Obojsmern4 cesta s jednosmernym parkovacim pruhom

Vytvorit’ liniova stromovil zeleii

Ulica v Sirkovom parametri minimalne 14m.
Pozadujeme zabezpe&it’ izemn rezervu a zakomponovanie do projektu:

Obojsmernd cesta s parkovacim pruhom na oboch stranich.

Chodnik pre chodcov a cyklistov o Sirke najmenej 3m nakol’ko sa predpoklad4 intenzita chodcov o
pocte 150-300ch jhodina. Dodrzat’ bezpednostné odstupy:

1
|
! - Hornotabanska ulica:

o Parkovaci pruh (pozdizne parkovanie) - min. 0,75m

0 Parkovaci pruh (§ikmé a kolmé parkovanie) - min. 1m

o pevna prekazka - minimalne 0,25m

0 vjazdy k domom a vchodom - minimalne 1,5m :

0 Ak je planovana vtokova mrea na cyklochodniku ponechat’ rezervu +O,25m.

* Zachovat’ a doplnit’ prvky stromovej zelene v ramci parkovacich pasov.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Navrhované ¢innost’ je v stilade so zdviznymi regulativmi a funkénym uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra
(Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra &. 12252a/2017 zo diia 15. 8. 2017). Cyklotrasa nie je na ulici
Hornotabanska v zmysle UPN CMZ Nitra planovana. Staticka doprava navrhovanej &innosti je sustreden do
podzemnych garazi, a to v dostatoénej kapacite v zmysle prislusnej STN. Toto rie3enie zvysuje v predmetnych
kritickych tsekoch plynulost’ cestne;j premavky, ako aj umoZiiuje rozsirenie vysadby zelene. Projekt
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sadovnickych tprav, ako aj Uprav spevnenych ploch a komunikacii, bude v d’alsom stupni spracovany
zmysle platnych STN a predloZeny na odsthlasenije utvaru hlavného architekta mesta Nitra.

Ziadame o zaradenie do konania ako ti¢astnici konania.. “ koniec cit.

Vyjadrenie Okresného iiradu Nitra, odboru starostlivosti ¢ Zivotné prostredie:

Prislusny organ stanovisko obCianskeho zdruenia Rozbicyklujme Nitru akceptoval a opodstatnené
poZiadavky v flom uvedené zohl'adnil v tomto rozhodnuti. V zmysle § 24 ods. 2) zékona o posudzovan|
vplyvov dotknuta verejnost’ mé& postavenie Ucastnika v predmetnom konan] ako aj nésledne postavenic

Pripomienky technického a technologického rieSenia, ktoré sivisia s navrhovanou é&innostou, budy
zohl'adnené prj Vvypracovani projektovej dokumentacie v d’alSich stuprioch povolovacich konani podrla

3. Pripomienky p. Andreja Sitkeya — dotknutd verejnost’

Dria 13.11.2017 bolo spravaemu orgdnu dorucené pripomienky p. Andreja Sitkeya. K navrhovanej Cinnosti
vzniesol nasledovné pripomienky:

dac ciry -~ vibode 12 Jje uvedeny podet a smer Jjednotlivych Jazdnych pruhov, ktory nie je totozny s
grafickou &astou - Situacia doprava,

K uvedenej pripomienke pPoskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

Technicka chyba bude v d’alom stupni PD opraven4 a jednotlivé gast] zostladené. PD bude v d’alsom stupni
Spracovana v zmysle prisluSnych platnych STN a predloZena na schvélenie vecne prisluSnym organom (Mesto
Nitra UHA - referat dopravného urbanizmu a inZinieringu & KDI NR)

- sucinitel’ del’by prace bol stanoveny len na zaklade konzultici. Ziadam predloZit oficidlne stanovisko
prislusného organu.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
KDI NR- list &. KRPZ-NR-KDI2-28-073/201 7-Ing z 9.10.2017, Mesto Nitra- UHA referat dopravného
urbanizmu a inZiniering list &. UHA—DaCH—13424/2/201 UPaz 17.102017

-V STN 766110 Z2 je stanovens potreba 1 parkovacie miesto/apartman, pouitie predmetne;j jednotky
(apartman) sa javi ako G&elové a bude mat’ negativny vplyv na redlnu potrebu parkovacich miest.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Prepod&et narokov statickej dopravy bol vykonany v sulade s platnou STN 73 6110 72

SO El 16, 37 LN 736190 Jje uvedené velké parkoviskd a hromadné garaZze sa musia vybavit
navadzacim systémom na prilahlom tizemi a v priestore parkoviska/hromadne_j gardze, priamo na
Jednotlivé stojiska", Ziadame reSpektovat’ uvedené ustanovenie.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledoyvné vyjadrenie:

STN 73 6110 v &l. 16.3.7 neprikazuje, ale odportiéa vybavit’ velké parkoviska a hromadné garéze navadzacim
systtmom. PD bude v d’alSom stupni dopracovana v zmysle platnych STN a predlozend na schvalenie
prislusnym organom

stanoviska GHA-DaCH-13424/201 P 2o O V020 stanoviska Krajského dopravného ingpektoraty v
Nitre &. KRPZ-NR-KDI2-28-073/201 7-Ing 29.10.2017

e it e
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- vzdialenost’ krizovatiek sg nestanovuje v zmysle tzemného planu, ale pri novych krizovatkach je
potrebné postdit’ vzdialenost krizovatiek v stilade s tabul'kou &. 2 STN 73 61 10 - 01. Na z4klade
uvedeného je potrebné posudit’ vzdialenost’ krizovatiek na MK Piaristicka a Pal4nok.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Krizovatky stanovené podla tzemného planu st v salade s tabul’kou &. 2 STN 73 6110 O1. V dalsom stupni
PD bude projekt dopracovany v zmysle platnych STN a nasledne predlozeny na odsthlasenie prislus$nym
organom (KDI NR a Mesto Nitra UHA — referat dopravného urbanizmu a inZinieringu)

-V zmysle prilohy C. 2 ku Koncepcii cyklistickej dopravy v Nitre Je v predmetnom tseku navrhnutd
cesticka pre cyklistov a chodcov. V sulade s koncepciou je potrebné vy&lenit’ dostatonn priestorovi

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konanj nasledovné vyjadrenie:
Navrhovana &innost’ je v stlade so zavdznymi regulativmi a funkénym uréenim stanovenym UPN CMZ Nitra
(Vyjadrenie Utvaru hl. arch. Mesta Nitra &. 12252a/2017 zo dita 15, 8. 2017). Cyklotrasa na gtﬁrovej ulici je
planovan4 v telese vozovky, teda mimo pozemkov vo vlastnictye navrhovatela. Budovanie cyklistickych tras
nie je predmetom navrhovanej &innosti a ani nie je v pésobnosti navrhovatel’a. Cyklotrasy sa budujti na
zéklade osobitnych povoleni v Samostatnych konaniach podla zédkona &. 50/1976 o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v znenj neskorsich predpisov. Osadenie navrhovaného objektu v limitoch predpisanych
stavebnych ¢&iar Vytvdra v rozsahu predpokladanom UPN CMZ Nitra dostato&n( uzemni rezervu pre
uskutoénenie zdmeroy. Projekt Upravy spevnenych pléch a komunikicii bude v d’al’Som stupni spracovany v
zmysle platnych STN a predlozeny prislusnym orgédnom na schviélenie

= v.bode 13 nic Jje uvedeny pocet, radenie a djzka Jazdnych pruhov na krizovatke - Starova -
Cintorinska - Palanok resp. ich zmeny.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Presna $pecifikacia poctu, radenia a dizky Jjazdnych pruhov na krizovatkach bude upresnena v d’alom stupni
PD v naviznosti na projekt svetelnej signalizacie, a predloZen4 na schvilenie prislu$nym orgéanom v salade S
podmienkami zavizného stanoviska Mesta Nitra ¢ UHA—DaCH—13424/2017Pé zo dfia 17.10.2017 a

stanoviska KDI NR &, KRPZ—NR—KDIZ—28-073/2O 17-Ing 29.10.2017

zriadenie priechodu pre cyklistov na MK Palanok na jednotlivé s;j gnalne plany. Taktie? nie je
posudeny vplyv zriadenia CSS na krizovatke Piaristick4 - Starova - Damoborského. Ziadam posudit’,
K uvedene;j pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konanj nasledovné vyjadrenie:

- Dha strane 16 nesedia pocty vozidiel, ktoré na krizovatke vstupuji na MK Paldnok s poétom vozidiel
vstupujucich do objektu |
K uvedenej pripomienke pPoskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Technick4 chyba bude v d’alSom stupni PD opraveng

- vtabulke &. 2 je nespravne uvedeny podet Jazdnych pruhov.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konanj nasledovné vyjadrenie:
Pocet jazdnych pruhov je uvedeny spravne. PD bude v d’al'Som stupni Spracovana v zmysle prislusnych STN a
predloZend na schvélenie prislusnym kompetentnym organom (KDI NR a Mesto Nitra UHA — referat
dopravného urbanizmuy a inZinieringu)

- na zaklade kapacitného posudenia je potrebné riegir nedostatoénu dizku Jazdnych pruhov resp.
potrebu ich zriadenia vid’ tabul’ky postidenia CDS.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:

dlzka pruhov bude upresnend na zaklade vypoltu v d’alsom stuan’D,#ctoré"bude*spraC’C)vané Ve zmiySle s

- prisluSnych platnych STN a predlozens na schvélenie kompetentnym organom (KDI NR a Mesto Nitra UHA
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— refer4t dopravného urbanizmu a inZinieringu), v stilade s podmienkami zavdzného stanoviska Mesta Nitra ¢.
UHA-DaCH-13424/2017P4 zo diia 17.10.2017 a stanoviska KDI NR &. KRPZ-NR-KDI2-28-073/2017-Ing z
9.10.2017

- tabulka €. 3 ma zly nazov.
K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Technické chyba bude v d’alSom stupni PD opravena

- v krizovatke Starova - Piaristicka - Stirova navrhujem riesit zriadenie priechodu pre chodcov.

koniec cit.

K uvedenej pripomienke poskytol navrhovatel’ v predmetnom konani nasledovné vyjadrenie:
Mosznost zriadenia priechodu pre chodcov bude preverend v dalSom stupni PD v ndvdznosti na cestni
svetelnit signalizdciu a signdlne pldny.

Vyjadrenie Okresného tiradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie:

Prislusny organ stanovisko p. Andreja Sitkeya akceptoval a opodstatnené poziadavky v ilom uvedené
zohladnil v tomto rozhodnuti. Prislusny orgédn ma za to, e poZiadavky v stvislosti s dopravnym prlpOJemm
navrhovanej ¢innosti na miestne komunikacie st pre tento stupefi pripravy navrhovanej ¢innosti (zistovacie
konanie) dostatoéne zdokumentované. Pr1p01menky technického a technologického rie$enia, ktoré suvisia s
navrhovanou &innostou, budi zohladnené pri vypracovani projektovej dokumentacie v daldich stupiioch
povolovacich konanf podl'a osobitnych predpisov.

Ditia 08.11. 2017, p. Cecilia Kosibova, Hviezdna 1404/2 zastupkyiia vlastnikov bytov na Hviezdnej, poziadala
prislugny organ o nahliadnutie do spisového materialu. Pani Cecilii Kosibovej boli poskytnuté fotokopie
nasledovnych stanovisk:

- Odpovede na vyzvu na objasnenie pripomienok dotknutej verejnosti k navrhovanej &innosti ,,Polyfunkény
komplex TOWNHILL Nitra®, zo dfia 30.10.2017

- Stanovisko dotknutej obce k zdmeru Navrhovanej &innosti — Mesto Nitra aj s prilohami, zo dfia 11.10.2017

- Zavizné stanovisko k zdmeru od Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, zo dila
10.10.2017

Prislusny organ v ramci zistovacieho konania, postdil navrhovanu &innost z hl'adiska povahy a rozsahu
navrhovanej &nnosti, miesta jej vykondvania, vyznamu oSakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva, Uirovne spracovania zdmeru a vzal do Gvahy sicasny stav Zivotného prostredia v dotknutom
uzemi. Pri posudzovani primerane pouzil kritérid pre zistovacie konanie podla § 29 zdkona o posudzovani,
uvedené v prilohe & 10 tohto zakona, ktora je transpoziciou prilohy &. III. Smernice 201 1/92/EU
o posudzovani vplyvov urgitych verejnych a sukromnych projektov na Zivotné prostredie. Prihliadal na
stanoviska podla § 23 ods. 4 zékona o posudzovani (stanoviskd dotknutych organov, rezortného organu,
povolujicich organov a dotknutej verejnosti) priCom zistil, Ze vi¢Sina pripomienok sa v prevaznej miere
vztahuje na spracovanie d’aldich stupiiov projektovej dokumentécie, preto ich zahrnul do poziadaviek vo
vzt'ahu k navrhovanej &innosti, ktoré bude potrebné zohladnit’ pri priprave dokumentacie stavby k izemne¢mu
alebo stavebnému konaniu a v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov. Konstatoval,
7e realizdcia navrhovanej ¢innosti nepredstavuje taky zasah do zivotného prostredia, ktory by v znaénej miere
ohrozoval Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, nie je vrozpore so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi v oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie azdravie obyvatelov, ani nebol zisteny nesulad
s platnymi tizemnoplanovacimi podkladmi v zdujmovom uzemi. Rizikdm uvedenym v zdmere je mozné
predchadzat” opatreniami navrhnutymi v zamere na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti
na Zivotné prostredie v kapitole 10. Prisluiny organ vzhladom na uvedené vysledky, zavery zistovacieho
konania a dorudené stanoviskd podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani, ako aj na zaklade kritérii pre
zistovacie konanie podl'a § 29 zakona o posudzovani, uvedené v prilohe &. 10 tohto zédkona, rozhodol tak, ako
je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Pri posudzovani (a to predovietkym pri vyhodnocovani pripomienok tcastnikov konania a organov
verejnej spravy, ako aj pri rozhodovani sa o postupe v ramci konania a uréovani podstatnosti jednotlivych
pripomienok, ich zohladfiovania v konani, komunikacie s Gi¢astnikmi konania a orgdnmi verejnej spravy a
inych otazok konania) tunajsi Grad taktiez uplatnil predovsetkym nasledovné predpisy a postupy:

V zmysle § 3 ods. 2) Spravneho poriadku spravne organy st povinné postupovat’ v konani v uzkeJ
sucmnostl s ucastnlkm1 konanla zucastnenyml osobaml a inymi osobami, ktorygh sa koname tyka a dat im
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vzdy prileZitost, aby mohli svoje prava a zaujmy uUc¢inne obhajovat, najmi sa vyjadrit k podkladu
rozhodnutia, a uplatnit” svoje navrhy.

V zmysle § 3 ods. 4) Spravneho poriadku spravne organy st povinné svedomite a zodpovedne sa
zaoberat’ kazdou wecou. kiord je predmetom konania, vybavit Jju véas a bez zbyto&nych prietahov a pouzit
najvhodnejSie prosmriedky, ktoré vedu k spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripusta, ma sa

spravny organ vady pokusit’ o jej zmierne vybavenie. Spravne organy dbaju na to, aby konanie prebiehalo
hospodarme = bez zbytocného zatazovania ugastnikov konania a inych osob.

-

v zmysle § 3 ods. 5) Spravneho poriadku rozhodnutic spravnych organov musi vychadzat zo
spofahlive zistencho stavu veci. Spravne organy dbaji o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo
podobmy ch pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely.

V zmysle § 32 ods. 1) Spravneho poriadku spravny organ je povinny zistit’ presne a tplne skutodny
&y veci a za tym Gcelom si obstarat’” potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie je viazany len navrhmi
acastnikov konania.

V zmysle § 32 ods. 2) Spravneho poriadku podkladom pre rozhodnutie su najmi podania, navrhy a
vijadrenia GCastnikov konania, dokazy, Sestné vyhlasenia, ako aj skutoénosti vieobecne zname alebo zname
spravnemu organu z jeho uradnej Einnosti. Rozsah a spésob zistovania podkladov pre rozhodnutie urduje
spravny organ.

V zmysle § 33 ods. 2) Spravneho poriadku spravny organ je povinny dat’ Gdastnikom konania a
zucCastnenym osobam moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit k jeho podkladu i k sposobu
Jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenie.

Spravny organ dalej primerane aplikoval a pouzil ustanovenia zikona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov, a to
najmé ustanovenia § 18, § 22, § 23, § 24, § 29 a § 63 tohto zakona.

Ak sa zisti, Ze skutoéné vplyvy posudzovanej &innosti st viicSie, ako sa uviadza v zimere, je ten, kto
cinnost’ vykondva povinny zabezpelit' opatrcnia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom
uvedenym v zimere a v silade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl’a
osobitnych predpisov.
Upozornenie:
Podl’a § 29 ods. 16 zikona o posudzovani dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti
verejnost’ sposobom v mieste obvyklym.

Investor a povolujici orgén je povinny postupovat’ v zmysle § 38 zakona o posudzovani.

Poudenie

Ucastnici konania, v stlade s § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani, mézu podat’ odvolanie proti tomuto
rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov na Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivoné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949
01 Nitra v lehote 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia dorudenim pisomného vyhotovenia uéastnikovi
konania.

V pripade verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani sa za defi dorudenia rozhodnutia povazuje
15. defi zverejnenie tohto rozhodnutia, vydaného v zistovacom konani podla § 29 ods. 15 zakona
0 posudzovani.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa
prefi pripustaji, preskiimatelné sidom podla ustanoveni zakona &. 162/2015 Z.z. Spravny stidny poriadok
v zneni neskor$ich predpisov.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovanej ¢innosti, v stilade s
§ 29 ods. 12 zékona o posudzovani, podat’ navrh na za&atie povol'ovacieho konania k navrhovanej &innosti.

Ing. Rudolf Hlavadka
vedtci odboru
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Dorucuje sa:

Projekt Tabafi s.r.o., Mlynské nivy 42, 821 09 Bratislava — Ruzinov

Ing. Marian Vilek, Stragia 90/1597, 949 01 Nitra

Mesto Nitra, Mestsky trad Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Cecilia Kosibova, Hviezdna 1404/2, 949 01 Nitra

Andrej Sitkey, Lomnicka 18, 949 01 Nitra

Ing. Rébert Kukucka, Vinicky 38/13, 949 11 Nitra

Vybor mestskej Gasti 2, Nitra — Staré mesto zastupené predsedom PhDr. Janom Vancom. PhD., Mesto
Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Rozbicyklujme Nitru!, 0.z., Wolfganga Kempelena 3, 949 11 Nitra

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Namestie slobody ¢. 6, P.0.BOX 100, 810 05
Bratislava

10. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OSZP3, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
11. Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OSZP2, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
12. Okresny trad Nitra, odbor krizového riadenia, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

13. Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
14. Okresny Grad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

15. Okresny trad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

16. Dopravny urad SR, Divizia civilného letectva, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

17. Regionalny Grad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova tr. 58, 949 63 Nitra

18. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra

19. OR Hasiéského a zachranného zboru v Nitre, Dolnogermanska 64, 949 11 Nitra

20. Krajsky pamiatkovy Grad Nitra, nam. Jana Pavla IL, €. 8 , 949 01 Nitra

21. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 83247 Bratislava
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