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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov

I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI
1. Nazov
Obec Jakubov
2. Identifikacné cislo
00 304 816
3. Adresa sidla
900 63 Jakubov 191

4. Meno, priezvisko, telefonne Cislo a iné kontaktné iidaje oprdavneného zdstupcu
obstardvatela

Mgr. Peter Gajdar

Starosta obce

900 63 Jakubov 191

t.¢..: 034 /773 32 25

e-mail: starosta@jakubov.sk

5. Meno a priezvisko, adresa a telefonne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnych oséb
od ktorych moZno dostat’ relevantné informicie o strategickom dokumente

Ing. Gabriela Rehakova — odborne spdsobild osoba pre obstardvanie UPP a UPD
Culenova 1197/13
901 01 Malacky

t.C.: 0918 816 766
gabriela.rehakova@gmail.com;

II.ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
1. Ndzov
Uzemny plan obce Jakubov - Zmeny a doplnky ¢. 3

2. Charakter dokumentu

Strategicky dokument — zmena izemnoplanovacej dokumentécie spracovand v zmysle zékona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §
13 wvyhlaSky & 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a lizemnoplanovace;
dokumentécii.
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3. Hlavné ciele

Uzemnoplanovacia dokumentécia ,,Uzemny plan obce Jakubov - Zmeny a doplnky & 3 riesi
poziadavky obce na upravu regulativov funkéného vyuzitia Uzemia, uUpravu zavédznych
regulativov intenzity vyuzitia Gzemia, maximalnej vySky zastavby, rozSirenie moznosti na
vystavbu bytovych domov, poziadavku vlastnikov pozemkov KN C ¢. 134/3, 134/4, 130/1 na
vystavbu troch rodinnych domov a poziadavku fyzickej osoby na zmenu navrhu pristupovej
komunikacie do urbanistického bloku V/6.

Cielom rieSenia je vyhoviet novym narokom a poziadavkam vlastnikov pozemkov
v rieSenom Uzemi a umoznit’ ich vyuzitie pre individudlnu bytova vystavbu malého rozsahu
a optimalizovat’ regulativy zdvdznej ¢asti a umoznit’ efektivnejsie vyuZitie zastavaného uzemia.

Predmetom zmien a doplnkov st tieto poziadavky a parcely:

. Zmena ¢&. 1 — v ramci obecnej Stvrte II. Hlavna ulica sa doplni novy urbanisticky blok
(UB) 11/14. Ide o parcely KN C ¢. 134/3, 134/4, 130/1 . Lokalita sa nachadza vo vyhodnej
polohe blizko centrilnej Casti obce za kostolom v lokalite s nazvom Husi rinek. Nova lokalita
ma vymeru 0,4760 ha abude uréena pre vystavbu rodinnych domov. Pozemky si mimo
zastavaného Uzemia obce a v jeho priamej naviznosti a si vedené ako orna pdda.

. Zmena ¢. 2 - ide o upravu celoobecného regulativu funkéného vyuzitia v Casti 1.
Byvanie, priCom prevazujicou formou bytovej vystavby bude izolovana rodinna
vystavba, vystavba bytovych domov bude doplnkovou moznost'ou rieSenia a bude zabezpecena
primérne v rimci rozvoja $tvrti 1T Hlavna ulica UB ¢&. II/10 a UB &. VI v $tvrti VI Stavky. Dalej
bude doplnena moznost’ vystavby bytovych domov ako doplnkovej funkcie do 20% z celkovej
zastavanej plochy kazdého z urbanistickych blokov ¢. 1173, 1174, 1I/5, 11/12 v §tvrti 11 Hlavna
ulica a I1I/3 v §tvrti III. Na konci. Dalej sa meni zavizny regulativ funkéného vyuzitia v Casti
2. Obcianska vybavenost’ a socidlna infradtruktura, kde sa vypuasta text ,,UB ¢&. I1I/10%,

o Zmena ¢. 3 - ide o zmenu dopravnej obsluhy urbanistického bloku (UB) V/6. kde sa
navrhuje nova trasa upokojenej komunikacie funkénej triedy D1. Povodne navrhovana trasa
tejto komunikacie sa z navrhovaného rieSenia vypusta

. Zmena ¢. 4 - zmena riesi Upravu zavidznych regulativov priestorového usporiadania pre
stvrt’ I. Paseky, II. Hlavna ulica, III. Na konci , IV. Pancula, V. Stary mlyn tym, Ze sa meni
stanovena vySka zastavby z 3NP na 2NP + podkrovie, percento zastavanosti pozemkov sa
zvySuje z max. 25% na max. 45%, percento zelene sa stanovuje z min. 60% na min. 35%.
V zavdznom regulative pre Stvrt’ II. Hlavné ulica, $tvrt’ III. Na konci a $tvrt’ V. Stary mlyn sa
vypusta z regulativu nepripustny regulativ priestorového usporiadania ,.svojvolna stavebna
¢innost’ v ramei pridomovych zahrad™.

Zmeny ¢. 2 a4 rieSia doplnenie a upravu zavidznych regulativov funkéného vyuzitia a
priestorového usporiadania ¢i uz celoobecného charakteru, alebo regulativov pre jednotlivé
Stvrte v ramci obce Jakubov. Ide teda len o Gpravu a doplnenie platnej zavéznej textovej Casti.
Tieto zmeny sa nepremietnu do vykresovej ¢asti. Lokalizacia jednotlivych Stvrti je na platnom
komplexnom urbanistickom navrhu v prilohe ¢. 1.

Zmenou ¢. 1 sa doplni novy urbanisticky blok vo Stvrti II. Hlavna ulica a zmena ¢&. 3 riesi
zmenu dopravnej obsluhy v urbanistickom bloku V/6. Tieto zmeny budi zobrazena na
priesvitkach vo vykresovej ¢asti. Ich umiestnenie je v prilohe ¢. 2 a 3.
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4.0bsah(osnova)

Navrh Zmien a doplnkov ¢. 3 Uzemného planu obce Jakubov bude vypracovany v sulade so
zdkonom ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov platnych v SR stymto
obsahom:

1. Ddévody pre obstaranie zmien a doplnkov

2. Ciele rieSenia zmien a doplnkov

3. Poziadavky na spracovanie a rozsah navrhu zmeny uzemno-planovacej dokumentacie
4. Zékladné vychodiskové podklady

5. Vymedzenie rieseného tizemia zmien a doplnkov UPN — O Jakubov

6. Sucasné a navrhované vyuzitie izemi podl'a platného UPN — O Jakubov
7. Navrhované vyuzitie uzemi

8. Navrh funkéného vyuzitia rieSeného uzemia

9. Zaujmy obrany $tatu, poZiarnej ochrany a civilnej obrany obyvatel'stva
10. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP a LP na iné Gcely

11. Bonitové pddno — ekologické jednotky v rieSenom uzemi

12. Funk¢né vyuzitie rieSeného izemia

13. Grafické prilohy

5. UvaZované variantné rieSenia

Navrhuje sa jedno rieSenie.

Hlavnym ciel'om je ziskat’ uzemny plan obce Jakubov, ktory bude zostlad’'ovat’ urbanisticko-
organizacné poriadky a funkéno-prevadzkové potreby investiénych zamerov (navrh rieSenia
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia), zhodnoti inosnti mieru zat'azenia
daného uzemia a stanovi organiziciu dopravnej obsluhy i technickej infradtruktiry tzemia a
zavdzné aj odporucané regulativy pre plosné a priestorové usporiadanie uzemia. Plo¥na a
priestorova reguldcia v predmetnej lokalite musi byt stanovena vo vizbe na v3etky technické,
environmentalne a iné limity v izemi, ako aj z hl'adiska zohl'adnenia zakonov ochrany a tvorby
Zivotného prostredia a prirody tak, aby spifiali poziadavky vyplyvajice z vyznamu obce
Jakubov.

Intenzita vyuZzitia rieSeného uzemia

Regulativy uzemného rozvoja pre riesené uzemie budu definované v zaviznej ¢asti Zmien
a doplnkov ¢. 3 Uzemného planu obce Jakubov.
Navrh na pouzitie PP a LP

Navrh pouzitia pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske tGiely bude spracovany v
zmysle zdkona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody. Navrh lokality na
zaber sa nachddza mimo zastavané zemie obce, ale v jeho priamej naviznosti. Ide o parcely
KN C ¢. 134/3, 134/4, 130/1 o celkovej vymere 0,4760.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schval’ovania dokumentu

Cinnost’ Termin ukonéenia
Vypracovanie zmien a doplnkov 01/2018
Prerokovanie zmien a doplnkov 01 —02/2018
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Schvdlenie zmien a doplnkov 03-04/2018

Zverejnenie a ulozenie zmien a doplnkov 05/2018

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom

Zmeny adoplnky ¢ 3 Uzemného planu obce Jakubov budu spracované v sulade
s poziadavkami obce a vlastnikov pozemkov.

Zmeny adoplnky & 3 Uzemného planu obce Jakubov musia byt vypracované v sulade s
vy$8imi Gzemnoplanovacimi dokumentmi, a to so zavdznou Castou Koncepcie Gzemného
rozvoja Slovenska (KURS), ako aj so zaviznou ¢astou schvaleného Uzemného planu regionu
Bratislavského samospravneho kraja (UPN R-BSK), ktoré sa vztahuji na rieSené uzemie obce
Jakubov.

8. Orgdn kompetentny na prijatie strategického dokumentu
Obecné zastupitel'stvo obce Jakubov.
9.  Druh schvalovacieho dokumentu

e Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Jakubov o schvaleni Zmien a doplnkov ¢&. 3
uzemného planu obce.

* Vseobecne zavdzné nariadenie obce Jakubov, ktorym sa vyhlasuju zévizné asti Zmien
a doplnkov ¢, 3 Uzemného planu obce Jakubov.

11l. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH
STRATEGICKEHO DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE
ZDRAVIA

1. PoZiadavky na vstupy

Poziadavky na vstupy predstavujii naroky na zabezpecenie energiami (elektrickd energia,
plyn, teplo), naroky na dopravnu infrastruktiru, zasobovanie vodou, zébery pozemkov lesnej
pddy s reSpektovanim prisludnych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby
krajiny. ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva.

Navrhované zmeny a doplnky vyvolaju minimélne ndroky na zasobovanie pitnou vodu
v lokalite urcenej na vystavbu 3 rodinnych domov. Dalej sa rozsiruje pévodny navrh
gravitatnej splakovej kanalizacie v rovnakych parametroch, ako vdoterajsej UPD aj pre
navrhovanu lokalitu uréent na vystavbu troch rodinnych domov. Taktiez je pre dani lokalitu
moznost’ napojenia na rozvod plynu prediZenim strednotlakového plynu DN 80 a na elektrinu
zexistujucej trafostanice TS 0026-001 s dostatoénym vykonom. Privod k distribuénej
transformacnej stanici bol preloZzeny a v sucasnosti uz nekoliduje s uvedenou plochou pre
vystavbu.

2. Udaje o vystupoch

Vystupom Zmien a doplnkov ¢. 3 izemného planu obce bude zmena v rozsahu funkéného
vyuzitia a reguldcie intenzity vyuzitia izemia, ktora umozni podrobnejsie riesenie Uzemia a
spracovanie dokumentacii pre Gizemné a stavebné konanie za ufelom umiestnenia planovane;j

investicie a znej vyplyvajuce vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, zéasady a

5
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regulativy vyskovej hladiny zastavby, zasady a regulativy usporiadania verejného dopravného a
technického vybavenia, verejnoprospesné stavby.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na %ivotné prostredie
Priame vplyvy na zivotné prostredie predstavuju:

a) urbanisticky rozvo] nadvidzujici na transformaciu existujicich urbannych $truktir,
b) prevadzka zdrojovej a cielovej dopravy vo vztahu k rieSenému tzemiu,

¢) nov¢ inZinierske siete a zariadenia technického vybavenia,

d) zaber pol'nohospodarskej pody.

Nepriame vplyvy:
Vsetky vplyvy, ktoré vyplyvaji z navrhovaného funkéného vyuZitia Gzemia a ich dopad je
potrebne eliminovat' opatreniami upravujicimi spésob organizacie uzemia.

Priaznivé vplyvy:

a) vytvorenie podmienok pre zabezpecenie byvania
b) vybudovanie infrastruktiry

c) hospodarsky rozvoj

Nepriaznivé vplyvy:

a) narast dopravného zat'azenia

b) narast emisii z dopravy a vykurovania
¢) narast hlukovej zataze

d) zaber pol'nohospodarskej pody

Nepriaznivé vplyvy predstavuji malo vyznamné zat'azenie Gizemia, lokalneho charakteru.
Budu vyvazené moznostami rozvoja obce, pricom budu stanovené regulativy a limity, aby
nepriaznivé dopady rozvoja a rozSirovania obce boli eliminované. Zdroje hluku a znecistenia
ovzdusSia budi prevadzkované v sulade s platnymi legislativnymi predpismi.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Vsetky vplyvy na zdravotny stav obyvatelov vyvolané zmenou strategického dokumentu
budu limitované tak, aby neboli prekro¢ené prislusné limitné hodnoty pozadované pravnymi
predpismi v oblasti ochrany zdravia, najma zak. ¢. 335/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhl. & 549/2007 Z.z.

5. Vplyvy na chrinené tizemia (napr. navrhované chrdnené iizemia, tizemia eurépskeho
vyznamu, suvisli eurdpsku sustavu chrdanenych vzemi, ndarodné prirodné parky, chrinené
krajinné oblasti, chranené vodohospoddrske oblasti a pod.) vrdtane ndvrhu opatreni na ich
Zmiernenie

Nepredpokladaju sa vplyvy navrhovaného strategického dokumentu na chranené uzemia,
navrhované chrinené uUzemia, Gzemia europskeho vyznamu, sivisli eurépsku stistavu
chranenych Gzemi, narodné prirodné parky, chranené krajinné oblasti, chranené
vodohospodarske oblasti.

Zmena €. 2 a zmena €. 4 nebudu mat’ ziadne dopady na Zivotné prostredie, nakol'ko sa jedna
len o Upravu platnej a zavdznej textovej ¢asti. Zmena €. 2 vytvara nové trasovanie komunikacie
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vramei platného urbanistického blok V/6 anema dopad na zivotné prostredie. Zmena ¢. 3
vytvara moznosti na vystavbu 3 rodinnych domov a nebude mat’ dopad na Zivotné prostredie.
Miestny uzemny systém ekologickej stability je sucastou UPN obce Jakubov..

6. Moziné rizikd suvisiace s uplatiiovanim strategického materidlu
Nepredpokladaju sa.
7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujiice statne hranice
Dokument nebude mat’ vplyvy na zivotné prostredie presahujtce $tatne hranice.
IV. DOTKNUTE SUBJEKTY
1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vrdatane jej zdruZeni

Obcianske iniciativy, ob¢ianske zdruzenia, mimovladne organizacie podporujuce ochranu
zivotného prostredia, vlastnici nehnutelnosti v rieSenom tzemi, fyzické a pravnické osoby
vyuzivajuce rieSené Uzemie, ktoré prejavia zaujem na postupoch environmentalneho
rozhodovania v zmysle ustanoveni § 24 a § 28 zakona ¢&. 24/2006 Z. z.

2. Zoznam dotknutych subjektov

1. Okresny urad, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného planu, Tomésikova 46,
832 05 Bratislava 3

2. MZP SR, Odbor 3tatnej geologickej spravy, Nam. L. Stara 1, 812 35 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

4. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava 3

5. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

6. Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Usek Statnej vodnej spravy,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

7. Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Usek $tatnej spravy ochrany
ovzdusia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

8. Okresny drad Malacky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — Usek odpadového
hospodarstva, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

9. Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie — Usek ochrany prirody,
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

10. Okresny arad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikéacii, Zamocka 5, 901 01
Malacky

I'l. Okresny urad Malacky, Odbor pozemkovy a lesny. Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

12. Okresny trad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky

13. Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor Gzemného planovania, GIS a Zivotného
prostredia, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25

14. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

15. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackéch, Legionarska 882, 901 01
Malacky

16. Okresné riaditel'stvo policajného zboru, Okresny dopravny inspektorat, Zamocka 5, 901 01
Malacky

17. Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09
Bratislava 29

(9]
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18. BVS a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava 29

19. Zapadoslovenska Distribu¢na a.s, Culenova 6, 816 47 Bratislava

20. Slovenska elektrizaéna prenosova sustava a.s., Mlynskeé nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26
21. SPP Distribucia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

22. Nafta a.s., Votrubova 1, 821 09 Bratislava

23. Obvodny bansky urad, Mierova 19, 821 05 Bratislava

24. Sprava CHKO Zahorie, 900 68 Plavecky Stvrtok 173

25. Hydromelioracie §. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

26. SVP §.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4

27. Regionalne cesty Bratislava a. s., Cu¢oriedkova 6, 827 12 Bratislava
28. tu

3. Dotknuté susedné stdty
Susedné §taty nie su dotknuté.
4. Materidaly pouZité pri vypracovani strategického dokumentu

Podkladom pre vypracovanie Oznamenia o strategickom dokumente Zmeny a doplnky
¢. 3 izemného planu obce Jakubov boli:
e poziadavky obce a vlastnikov pozemkov
e platny UPN — O obce Jakubov v zneni jeho zmien a doplnkov

VI. Miesto a diatum vypracovania oznimenia
Malacky, 12.01.2018
VII. Potvrdenie spravnosti udajov
1. Meno spracovatel’a ozndmenia
Ing. Gabriela Rehakova

2. Potvrdenie spravnosti udajov ozndmenia podpisom oprdvneného zdstupcu
obstardvatela, peCiatka

Mgr. Peter Gajdar
starosta obce

Prilohy:
e prilohe ¢. 1 — platny vykres komplexného urbanistického navrhu
e priloha ¢. 2 — komplexny urbanisticky navrh s vyznacenim zaviznych Casti rieSenia
a VPS
e priloha ¢. 3 - komplexny urbanisticky navrh - organizaéna schéma tzemia
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