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I. Uvod

Barca ako sucdast HSA KosSic bola administrativne pric¢lenena

v roku 1969 ku KoSiciam. Toto pricdlenenie vzhl’adom na postupny
extenzivny rast mesta a naima priemyselnej zdny -~ predovsetkym
VSS, do znacdnej miery ovplyvnil vyvoi samotného sidla, obytného

lzemia Barca. Cast sidla bola ako uzemna rezerva pre rozvoi
priemyselneij vyroby, ostatneé casti boli tieZ silne
determinované rozvojom mesta KoSic.

Vel'mi vyraznym obmnedzujiucim faktorom je letisko. Z

hl'adiska hlucdnosti je negativne zasiahnuta vidcsia cast sidla. 2
hl'adiska tzemneého rozvoija prave spominane letisko je urcujicin
faktorom, ked vao vidzbe na JdalsSie dopravng systémy je dzemie

Barce

resp.- lokality bhezprostredne navdzuijlice na zastavang

uzemie sidla majd predpoklady stat sa zdkladnym dopravnvm a
obsluZnym centrom nadmestskeho, regiondalneho vyznamu (cargo,
technologické centrum. “"bezcolng pasmo"... atd.).

Pri rieseni UPT-Z Barca prave tieto rozvoijové moZnosti su

zdkladné vvchodiskové hodnoty, ktore su rozhoduijlice resp.
limituid extenzivny rozvoi samotného sidla.
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Zavazna cast

Pri realizacii navrhnutého riegenia idzemného planu zdny

Barca je zavazne potrebneé dodrzat tieto zasady:

1. Zakladna urbanisticka koncepcia

1.1.

Urbhanisticka koncepcia rozvoja mestskei casti Barca
vychadza z nadradenych Uzemnopldanovacich dokumentov a zamerowv,
predov¥etkym z Uzemného planu HSA Kofice. Uzemny rozvoi
samotnej mestskeij casti pritom rovnakou mierou resSpektuije
miestne poZiadavky a ndaroky obyvatelov.

Zakladny princip udzemneho rozvoja Jje kvalitativna a
kvantitatl.ivna prestavba jestvuijiucei urb. Struktiry.

Novonavrhované lokality predovSetkym obytnei zastavbhy su
urdene v polohdch, kde skompaktiiuju, dotvaraijd jestvujlicu
zastavbu.

Rozhoduijice, resp. vyznamnejsie zariadenia verejneij
vybavenosti je potrebné lokalizovat v centralnei casti sidla,
aby tvorili harmonicky celok s povodnymi historickvmi do-
minantami .

Povodne historicke obhijekty (predovSetkym Jjednotlivé
kastiele) - ich funkdéne vyuZitie - je potrebné prehodnotit
a vyuZit. prestavatl pre zariadenie kultiry a cestovngho
ruchu, postupne vytvarat centrum komercnej a spolodenskei
vybavenosti, wvo vidzbe na c¢hraneny historicky park a
centrum sidla. .



2. Reguldacia funk&neho vyuZitia lizemia a podmienky vvstavby

2.1. Pre realizdciu urbanistickej koncepcie rozvoija mestskei
fasti Barca sa navrhom itzemného planu stancovuje sidstava
zavaznych a smernvych regulativov, ktorymi sa reguluije a
usmeriiuje funkdéné vyuZitie tzemia a priestorovée usporiadanie
zastavby na nom.

2.2. Regulativami funkéneho vyuZitia izemia tak, ako su
zahrnute do komplexného urbanistického navrhu, sa sleduije
zahezpecenie optimalneho funkdného vyuZitia udzemia v

stilade s paZadovanym vyhl'adovym charakterom obytnej zdny.
Tieto regulativy zavidzne a smerne vymedzuil priestory

a pozemky podla pripustnosti ich funkéného vyuZitia a
podl’'a druliu pripustnei zastavhy.

2.3. Ha unzemi zony sa uUzemnym planom ako zavazne vymedzuijul
plochy vereijnych priestranstiev, plochy diferencovaneij
obytnei zastavby, plochy polyfunkéneij zastavby a plochy
verejnej vybavenosti, s osobitnym urcenim pldch vyhaveno-
sti socidalneho (nekomercéneého) charakteru.

2.4. Zavaznymi regulativami priestorového usporiadania
zastavby, ktorvmi sa sleduje Ziadice formovanie zastavhy
vo vztahu k verejnym priestorom sui ulidnda fiara, stavebna
diara, pripustna vyska zastavby a pripustna sStruktira
zastavby. Smernym regulativeom je doporucena hibka zastavhy
(v hlavnei stavebnej hmote) a doporucena intenzita
zastavanosti,ktorou sa urduje pripustnd miera stavehbnej
vyuzZitel'nosti pozemkov (podl’'a grafickei prilohy &.2).
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VSetky regulacdné poZiadavky, a to ako zavazné, tak i
smerng, musia byt siudastou dzemno-technickych podmienok
pre novu vystavbu v zédne a v pripade projektove] pripravy
a realizdacie stavieb sa na ich splnenie bude viazat i
vydanie rozhodnutia o pripustnosti stavby.

3. Zasady koncepcie rozvoja dopravy a
technickeij vybavenosti tizemia
3.1. Zakladnym koncepdénym principom dopravnej ohsluhy -ldzemia
je udinnd diferencidcia medzi nadradenymi komunikacnymi
trasami a lokalnym dopravnym systémom, vychadzaijiucim z potrieb
dopravno-technickeij ohsluhy lzemia.

w
N

Pre realizdciu takejto koncepcie dopravnei ohsluhy udzemia
je potrebné v celom rozsahu ndvrhoveho obdobia udzemného
planu vytvarat podmienky systémom postupnych realizaciii
komunikadnych trds a ponechavania dzemnych rezerv pre
realizdciu dlhodobeisich vyhl'adovych zamerov.

3.3. Usocobnui hromadnu dopravu zabezpedovat ako kombinovani auto-
busoqﬁ a elektrickovii, s vytvorenim moZnosti vyhl’'adového
predlZenia elektrickovei trasy, resp. umiestnenia otodky
pre elektricky v juZnej casti sidla.
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3.4. V suUfasnej trase ulice Osloboditelov uvaZovat s cvklis-
tickou dopravou.

3.5. Mestsku cZast v hraniciach sufasneij zastavby, na
novonavrhovanych rozvojovych plochach postupne komplexne
vybavit vereinou kanlizdciou, rozvodom pitneij vody. plynu,
jestvuitce vzdusneé el. vedenie postupne kabelizovat .

4. UOchrana prirody a ZP

4.1. Chraneny park v centre sidla je potrebné zachovat ako
biocentrum a vyuzZit ako priestor kaZdodennej rekreacie s
dobudovanim chybaijldcich zariadeni (mobiliar. vodneé
rlochy..D.

4.2. PobreZni vegetaciu pozdlZ Myslavskeého potoka je potrebné
zachovat ako vyznamny biokoridor a v maximalnei miere ho
re§pektogat pri rieseni kriZovatky Alejova - rychl. komu-
nikacia Cerveny rak.

4.3. Izolacni zelen pozdfé komunikacii a priemyselnych aredalov
zachovat ako biokoridory.

4.4. Kazdu zmenu stavu a kategorie hospodarskych zvierat na
hospodarskon dvore druZstva vliastnikov odstithlasit s
Ustavom hygieny a epidemioldgie.

4.5. Problém odpadov riesit v zmysle koncepcie spracovangho
programu odpadového hospodarstva pre mesto KoSice.

5. Vereijnoprospesng stavhy

Ako vereinoprospesne stavby, na ktoré sa budud vztahovat
ustanovenia paragr. 29 a nasledne paragr.l18-116 stavebného
zakona su navrhnuté:

- nevyhnutné regulacné udpravy jestvujicich a zriadenie novych
cestnvch komunikacii miestneho a mestského vvyznamu, vratane
tras MHD spristupiujdce naimd novonavrhovanég Jlokality, urdené
pre vystavbu alebo vyplyvaijince =2z nadradenvch celomestskych
koncepcénych zamerov 5

- vsetky trasy nadradeneij technickei vybavenosti tlzemia
nadnestskeého, nestského a miestneho (lokalneho) charakteru,
déleZité pre technickd obsluhu ldzemia. ’

IT¥T. Smerna cast

1. Zakladné demografickeé ddaije
Podet aobyvatelov:.
- sufasny stav (3.3.1991) 2646 obyvatelov
- navrh UPD 3000 obyvatel ov



2. Vyvoij a reprodukcia bytového fondu

pocet bytov v 1r.1991 827 b.4.
predpokladany odpad 130 b.j.
zostatok 697 b.Jj.
nova vystavba 300 b.j
pocet bytov v roku 2010 997 h.3.

3. PoZadované zabery PPF
Zahery pol'nohospodirskeho pddneho fondu

celkovy plosSny narok: 1,58 ha
z toho - orna pdda 1.46 ha
zahrady 0,12 ha

IV. Havrh na spracovanie dalSeij podrobneijses UPD a UPP

Pre pripravu realizacie navrhovanej urbanisticke’dj
koncepcie Jje organmi miestnej samospravy resp. Magistratom
mest KoSic potrebné zabezpedit:

- zastavovacie plany novonavrheovanych lokalit obytnei a inei
zastavby

- urbanisticko-architektonickt stidiu dpravy a chraneneého parku

- urbanisticko-dopravnu Stiudiu spristupnenia vyhl’'adovych
zariadeni zariadeni letiska a dalsSich pléch vo vazhe na
zastavané tzemie sidla.

V. Zaveredné ustanovenia

Pre koordindciu vystavby a ostatnych stavebnyveh ¢innosti
na lvzemi zdny Barca sa tieto smernice vyhlasujd ako vSeobecne
Zavidzné nariadenia mestského a miestneho zastupitel'stva.

Utvar hlavného architekta mesta KoSic ako povereny vykonny
organ mestskeého zastupitel'stva bude sustavne sledovat, ¢i sa

nezmenili vychodiskoveé podmienky a predpoklady, na zaklade
ktorych bola navrhnuta a schvalena koncepcia
rozvoia, organizdacia, funkdéné vyuZitie dzemia a podrobneisie

podmienky reguldcie zastavby v dzemi zdny. Pri zmene podkladov
alebo podmienock rozvoja vdzemia obstard mestskeé zastupitel’stvo
ako organ uzemneho plénovagia v gmysle paragr.35 vyhl.FMTIR ¢&.
84/76 Zb. v zneni vyhl. FMZP a SKZP ¢. 377/92 o udzemunoplanova-

cich podkladoch a o dzemnoplanovaceij dokumentdcii® "Doplnok”
alebo "Zmenu” tohoto iizemného planu.

Doplnky. zmeny alebo dpravy tohoto dzemného planu
schval'uje zastupitel'stvo mesta KoSice. Za dodrZiavanie smernic
pre ldzemny rozvoj mestskému zastupitel’stvu zodpoveda oddelenie
vystavhy a tzemného pldanu Magistralneho dradu mesta KoSice.

Autorsky dohl’ad nad koncepcion rozvoja a vystavby v zone
prisldcha rodl’ a autorskeého zakona antoraovi C(hlavnému
riefitel’ovi) dzemného planu.

Schvalenim tohoto dzemneho planu v mestskom zastupitel’'stve
straca platnost vietka predchadzajdca uzemnoplanovacia
dokumentacia, vztahujlica sa k riesSenému tuzemiu zdny Barca.
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2.3.Regulacia funkéného vyuzitia ploch a zastavby.

Urbanistickym rieSenim v navrhovanych lokalitich ZaD &.3 UPN-Z sa ma dosiahnut
principiéine funkéné zénovanie jednotlivych priestorov sidla. Usporiadanie vnitornej Struktdry
so snahou o odstranenie alebo minimalizovanie prevadzkovych konfliktov a vzajomnych
negativnych ovplyvneni jednotlivych druhov zastavby. Pre praktické dosiahnutie vhodnej
vystavby v jednotlivych Castiach obce sa v Uzemnom plane stanovuje regulacia pripustnosti
jednotlivych funkcii v konkrétnom tzemi obce nasledovne:

2.3.1. Obytné Gzemia BC
a) uzemie sluzi:

e pre byvanie s prislichajicimi nevyhnutnymi zariadeniami (napr.: garaz, hospodarska
stavba k rodinnému domu, verejné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska.)

b) na tzemi je pripustné umiestriovat:

e rodinné domy s objektmi pre doméace hospodarstvo a pre chov drobnych
hospodarskych zvierat a objektmi doplfujucimi funkciu byvania
stavby zakladného obcianskeho vybavenia

e plochy zelene

2.3.2. Uzemia obéianskej vybavenosti VV
a) uzemie sluzi:
e pre stavby zakladnej a vy$sej obcCianskej vybavenosti

b) na tuzemi je pripustné umiestnovat:

e zariadenia pre maloobchod, vyrobné a opravarenské sluzby, ktoré spifaji hygienické
poziadavky pre umiestiovanie do obytnych zén

e zariadenia dopravnej vybavenosti (CS PHM, Motel,...), ktoré spinaju hygienické
pozZiadavky pre umiestiovanie do obytnych zén

e plochy zelene

2.3.3. Vyrobné Gzemia PV
a) uzemie sluzi:

e pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru prevadzky su
nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmieSanych Uzemiach

* pre objekty priemyselnej a polnohospodarskej vyroby

b) na uzemi je pripustné umiestriovat:

e objekty priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby a sluzieb

e objekty pre Zivnosti, remeselné a mensie podnikatelské aktivity

* maloobchodné Cinnosti a sluzby

e servisné a distribu¢né sluzby, opravarensku ¢innost

* skladové objekty

e UCelové zariadenia Specifickej vybavenosti, ktoré nie si vhodné do obytnych,
rekreacnych a zmieSanych tzemi

e zariadenia dopravy a technickej infrastruktary

« Cerpacie stanice pohonnych hmét neverejného charakteru

e plochy zelene



2.3.4. Dalsie zav3zne a smerne regulativy zastavby
Okrem tychto zavaznych regulacnych k6dov, ktor)mi sa stanovuje funkcha a stavebna
prfpustnosf uzemneho vyuzitia sa uzemnym planom urcuje (v komplexnom urbanistickom
navrhu):

. zav3zna udiena ciara totozna z hranicou pozemku, ktora vymedzuje vol'ny komunikacny
priestor ulice,
. zav3zna ulicna ciara vo vnutri pozemku, ktora vymedzuje vol'ny komunikacny priestor ulice,

(na stavebnom pozemku od ulice po ulicnhu ciaru sa nesmie umiestnif ziadny nadzemny objekt,
ktor)' by obmedzoval dopravny pohyb v priestore ulice),

. zavazna stavebna ciara nam urcuje kol'ko ma byt' situovany objekt od ulicnej ciary s max.
odstupom smerom dovnutra pozemku 5m,

. prfpustna vYska zastavby, uvedena v minimaine a maximalne doporucovanom poete
nadzemnych podiazi (napr.: ll+p) do podlazia je zahrnute aj obytne podkrovie,

. prfpustna intenzita zastavanosti, ktora je udana percentualne ako pomer najv3cse;j
prfpustnej stavebne vyuzitel'nej plochy k celkovej pioche pozemku (napr. 40%), pri obCianskej
vybavenosti nezastavane plochy pozemku musia byf v max. miere vyuzite pre zelen.

Pre lokalitu "C "
. povinnosf si vyZiadaf pri uzemnom a stavebnom konanf vsetkych stavieb planovanych v
uzemi, na ktorom sa nachadzaju evidovane archeologicke nadeziska, v zmysle § 41 odseku 4
pamiatkoveho zakona, stanovisko Krajskeho pamiatkoveho uradu Kosice.
. povinnosf si vyiiadaf pri uzemnom a stavebnom konanl v8csich stavieb a lIniovYch stavieb
na dotknutom uzeml, v zmysle § 41 odseku 4 pamiatkoveho zakona, stanovisko Krajskeho
pamiatkoveho uradu Kosice.

Ochranne pasmo Leflska Kosice:

Stavby vratane kominov, anten a bleskozvodov a pod., zariadenia nestavebnej povahy a
stavebne mechanizmy pouzite pri realizacii stavieb musia respektovaf vYsky stanovene och
rannym pasmom Letiska Kosice -vodorovnej prekazkovej roviny s vYskovYm obmedzenim 265,0
m n.m.B.p.v..

Smeme regulatfvy:

. navrhovane hranice parciel-pocet navrhovanych parciel -objektov (nemusl
suhlasit' s realizaciou)



ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU ZONY
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Mestskym zastupitelstvom v KoSiciach
uznesenim ¢. 796 z XXIV. rokovania
dna 30. aprila 2009

|

Ing. Franti$ek Khagik
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Navrh

1. Vymedzenie rieSeného Gzemia
Predmetom navrhu ZaD UPN-Z Barca su p. €. 63/4, 63/15, 65, 66 (areal kastiela, oznaceny v UPN-Z
Barca ako objekt ¢. 37) a p.€. 64 (areal obecného uUradu s oznacenim v UPN-Z Barca ako objekt ¢.
38), k.u. Barca, obec KoSice —~ Barca, okres Kosice |V. Kastiel aj so svojim arealom bol donedavna
vyuzivany ako domov mladeze, resp. stredna $kola. Areal pozostava z hlavného objektu,
hospodarskeho objektu juzne od hlavného objektu a plochy zelene severmne a zapadne od hlavného
objektu. Zamerom je vyuzit kastief pre ucely cestovného ruchu, v sulade s bodom 1.5. zavaznej Sasti
platného UPN-Z Barca. Areal obecného aradu sa vyuZiva pre Géely miestneho uradu mestskej Easti,
ktory sa perspektivne planuje prestahovat. Na zaklade spracovanej Studie rieSenia vyuzitia kastiefa
pre hotelovu funkciu je plocha juzne od kastiefa, vratane arealu miestneho uradu optimalna pre
doplinkové stavby, potrebné k hotelovej prevadzke.

2. Zavazne funk&né a priestorove regulativy:
- zachovat' kastief ako dominantu arealu
- zachovat' a rozvijat funkciu ob&ianskej vybavenosti
- respektovat’ hranicu chraneného parku v zmysie grafickej casti
- limitovat' vystavbu dopinkovych objektov v zmysle grafickej casti
- max. vy3ka novostavieb je limitovana vyskou +16,6m od Grovrie prizemia kastiefa v €asti pri kastieli a
vyskou 19,5m od Urovne prizemia kastiela v &asti pri Abovskej ulici
- dodrzat ochranné pasma letiska (max. vy$ka zariadeni a pouZitia mechanizmov 32m nad terénom)

Kosice, 18.03.2009
Spracoval: Ing. arch. M. Drahovsky



Zmeny a doplnky Uzemného pldnu zény
Barca

lokalita - HRANICNA ul.

CISTOPIS

Schvalené

Mestskym zastupitelstvom v KoSiciach
uznesenim ¢.1020z XXX. rokovania
zo dna 15. — 16. decembra 2009

Ing.FrantiSek Knap
primator mestg Kosice

august — december 2009



NAVRH ZAVAZNYCH FUNKCNYCH A PRIESTOROVYCH REGULATIVOV

Regulativy pre Uzemny rozvoj, ktoré st zavaznou &astou UPN Z Barca sa
dopifiaju o kapitolu :
6. Funkéné a priestorové regulativy lokalit:
3. Hraniéna ulica
- Vymedzenie lokality je definované v dokumentacii ZaD UPN Z Barca, lokalita
Hrani¢na
- Funkcia ,verejna zelen" sa meni na ,plochy a objekty obCianskej vybavenosti -
navrh"
- Nepripustné funkcie su: byvanie, vyroba a sklady
- Plochy zastavané budovami max. 40%
- Plochy zelene min. 30%
- Maximalna vySka zastavby je 24 m nad terénom
- ZabezpecCit' potrebny pocCet parkovacich miest na vlasthom pozemku
- Na kazdé 4 parkovacie miesta na teréne posadit 1 strom



Zmeny a doplnky Gzemného planu zony Barca
- lokalita Gavlovicova ul.

CISTOPIS

Schvalen énaXXXVIl. rokovani

Mestského zastupitelstva v Kosiciach ,
uznesenim &. 1252 o f
zo dnia 07. septembra 2010 — /
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3. NAVRH ZAVAZNYCH FUNKCNYCH A PRIESTOROVYCH REGULATIVOV

Zavazné regulativy su graficky znazornené aj v samostatnej prilohe.
Posudzuje sa vymedzena Cast Uzemia, ktord je sutasne v rovnakom rozsahu
predmetom zmien a doplnkov UPN HSA KosSice.

3.1. FUNKCNE ZMENY

B Funkcia “obytna zelen - zahrady” a " plochy a zariadenia vyroby a
skladov” sa meni na * plochy mestského a nadmestského obcianskeho
vybavenia” v rozsahu podla grafiky

B Navrhuje sa doplnenie obdianskej vybavenosti dostavbou autosaléna k
existujucemu objektu )

B Plochy vyroby a skladov sa menia a zosuladuju s UPN HSA KoSice na *
plochy mestského a nadmestského obclianskeho vybavenia”

3.2. PLOSNE UKAZOVATELE
B Plochy zastavané budovami max. 40%
B Plochy zelene min. 20 %
Zvysok ploch su plochy dopravy pesSej, automobilovej a statickej 40%

3.3. PRIESTOROVE UKAZOVATELE
m VysSka hmoty pristavby autosaléonu nepresiahne vysSku exisujucej ¢asti pri
ceste.
B Rodinné domy zachovaju pévodny objem zastavby bez znizenia podielu
zelene
B Moznost prebudovat vyhradené parkovisko do viacpodlaznej Grovne 1-2
podlazia nad terénom
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2. Urbanistické riesenie lokality.

2.1.Urbanisticka Struktura a kompozicia.
Princip urbanistickej koncepcie a kompozicie rieSenej lokality zostava nezmenena
okrem posunutia ulitného priestoru. Styl zastavby zodpoveda prirodzenému charakteru
zéastavby prevazne izolovanych rodinnych domov.

2.2.Funkcné ¢lenenie riesenej lokality.
Funk&ne je navrhovana pre obytnu funkciu formou rodinnych domov. Priestor medzi
cintorinom a byvalym hospodarskym dvorom je zastavba koncepCne Clenena pravouhlym
dopravnym systémom napojenim na komunik&ciu smerom k vyrobnému areélu.

2.3.Regulacia funkéného vyuzitia ploch a zastavby. ’
Urbanistickym rieSenim v navrhovanych lokalitach ZaD ¢.5 UPN-Z sa nemeni
a urcené je pre obytnu funkciu.

2.3.1. Obytné lizemia BC
a) uzemie sluZi:

e pre byvanie s prislichajucimi nevyhnutnymi zariadeniami (napr.: garaz, hospodarska
stavba k rodinnému domu, verejné a technické vybavenie, zelen a detské ihriska.)
b) na tzemi je pripustné umiestriovat:

o rodinné domy s objektmi pre doméace hospodéarstvo a pre chov drobnych
hospodarskych zvierat a objektmi doplfiujticimi funkciu byvania

o stavby zékladného obgianskeho vybavenia

s plochy zelene
¢) na Uzemi je zakdzané umiestriovat:

» plochy z&kladnej, vy33ej, dopravnej, rekreacnej a Sportovej vybavenosti, priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva a zariadeni.

2.3.2. Dalsie zavazné a smerné regulativy zastavby.

Okrem tychto zavaznych regulaénych kodov, ktorymi sa stanovuje funkéna a
stavebnd pripustnost Uzemného vyuZitia sa Uzemnym planom uruje (v komplexnom
urbanistickom navrhu):

e zAvazna ulicna d&iara totozna z hranicou pozemku, ktora vymedzuje volny
komunikacny priestor ulice,

e zavazna stavebna Ciara je situovana 4,5m od ulicnej Ciary dovnitra pozemku, ktoru
stavebny objekt nesmie prekroCit smerom k ulicnej Ciare, od stavebnej ¢iary smerom
dovnutra pozemku modZe objekt odstlpit max 5m,

s pripustna vyska zastavby, uvedena v minimélne a maximalne doporu¢enom pocte
nadzemnych podlazi (napr.: lI+p) do podlazia je zahrnuté aj obyiné podkrovie,

e pripustna intenzita zastavanosti, ktord je udana percentualne ako pomer najvacsej
pripustnej stavebne vyuziteinej plochy k celkovej ploche pozemku (napr. 40%), pri
obcianskej vybavenosti nezastavané plochy pozemku musia byt v max. miere vyuzité
pre zelef. Do zastavanosti pozemku sa pocita iba plocha objektov, plochy
pristupovych komunikacii a chodnikov sa do zastavanosti pozemkov nepocitaju.

ZaD &.5 UPN-Z Barca 6
jul 2010
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CISTOPIS

SCHVALOVACIA DOLOZKA
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Zavazné Casti zmien a doplnkov UPN z6ny Kosice Barca 2011 vyhlasilo
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Regulativy pre uzemny rozvoj mestskej Casti Barca (Zavazna c¢ast uzemného

planu zény Barca) schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva mesta KoSice
&. 431 z XXI. zasadnutia v diioch 21. a 22.1V.1994 a zmeny a dopinky UPN zény

Barca schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva KoSice €. 847 z XVIII.

rokovania dfia 25.08.2005 sa menia a dopifaju nasledovne:

REGULATIVY A LIMITY ZAVAZNE

1.) Regulativy priestorového usporiadania pozemkov a stavieb, zakladna

1.6.)

1.7)

urbanisticka koncepcia

Realizovat’ rozSirenie obytného uzemia s pozemkami pre vystavbu rodinnych
domov, obcianskej vystavby a polyfunkénej zastavby v juhozapadnej Casti k.u.
Barca na lokalite ,IBV Pri hospodarskom dvore®.

Realizovat rozSirenie zastavaného uzemia na lokalite ,Svetla Pusta“ pre

obciansku vybavenost v severozapadnej €asti k.u. Barca.

2.) Regulativy funkéného vyuzitia pozemkov a stavieb. Regulativy

2.6.)

2.7)

2.8.)

2.9.)

umiestnenia stavieb na pozemkoch s uréenim zastavovacich podmienok

Realizovat vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov, radovych
rodinnych domov a dvojdomov na lokalite ,IBV Pri hospodarskom dvore®.
Realizovat’ vystavbu verejnej obCianskej vybavenosti a polyfunkénej zastavby
byvania a vybavenosti na lokalite ,IBV Pri hospodarskom dvore* v rozsahu
navrhu ZaD UPN zény Barca. U polyfunkénych stavieb realizovat obg&iansku
vybavenost' v parteri stavby.

Realizovat vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov, dvojdomov
a obCianskej vybavenosti na lokalite ,Za ihriskom*.

Realizovat vystavbu verejnej obcianskej vybavenosti na lokalite ,Svetla Pusta“
so zameranim na polikliniku veterinarneho lekarstva a centrum volného ¢asu

so stravovacim a ubytovacim zariadenim.

Zéavazna cast URBAN TRADE, Ing. arch. Dusan HUDEC
ZaD UPN-Z KoSice Barca 2011 www.urban.sk



ZaD UPN zény Kosice Barca 2011 uréuju nasledovné pripustné, obmedzujice

a vylu€ujuce podmienky vyuZitia lokality ,Svetla Pusta“ v sulade so zavéaznou €astou
ZaD UPN HSA Kosice 2011:

— Pripustné podmienky: Obcianska vybavenost: veterinarna klinika

asluzby, hotel pre psov, vycvikové

kynologické stredisko.

— Obmedzujuce podmienky: Centrum volného c¢asu s ubytovacimi

a stravovacimi zariadeniami (penzién).
Garaze a sklady vrozsahu potrebnom pre

prevadzku obcianskej vybavenosti.

— Vylucujuce pripomienky: byvanie, vyrobné uzemie.

Pri vystavbe rodinnych domov, obCianskej vybavenosti a polyfunkénej zastavby

na lokalite ,IBV Pri_ hospodarskom dvore“ reSpektovat nasledovné regulativy stavieb

na pozemkoch s uréenim nasledovnych zastavovacich podmienok:
Blok A

maximalna podlaznost zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
1 podlazie s podkrovim

pozaduje sa realizacia Sikmej strechy rodinného domu

stavebna Ciara 10,0 m od osi miestnej komunikacie

Sirka ulicného priestoru 20,0 m. PrieCne usporiadanie dopravného priestoru
realizovat’ v ¢leneni na 1,5 m pesi chodnik, 6,5 komunikacia a 1,5 m pas
zelene

koeficient zastavanosti Kz max. 0,3

Blok B

maximalna podlaznost zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
2 nadzemné podlazia s podkrovym

pozaduje sa realizacia Sikmej strechy rodinného domu

koeficient zastavanosti Kz max. 0,3

stavebna ¢€iara 10,0 m od osi miestnej komunikacie

Sirka ulicného priestoru 20 m. Prie¢ne usporiadanie dopravného priestoru

v ¢leneni na 1,5 m pesi chodnik, 6,5 m komunikacia a 1,5 m pas zelene

Zavazna Cast URBAN TRADE, Ing. arch. DuSan HUDEC
ZaD UPN-Z KoSice Barca 2011 www.urban.sk



Blok C

maximalna podlaznost zastavby samostatne stojaceho rodinného domu
a dvojdomu 2 nadzemné podlazia s podkrovim

poZaduje sa realizacia Sikmej strechy rodinného domu

stavebna Ciara 10,0 m od osi miestnej komunikacie

Sirka ulicného priestoru 20,0 m. PrieCne usporiadanie dopravného priestoru
v ¢leneni na 1,5 m pesi chodnik, 6,5 m komunikacia a 1,5 m pas zelene

koeficient zastavanoasti Kz max. 0,3

Blok D

maximalna podlaznost’ zastavby radovych rodinnych domov 2 podlazia
pozaduje sa realizacia Sikmej alebo pochddznej plochej strechy radovych
rodinnych domov jednotnej pre jednotlivé skupiny zastavby

koeficient zastavanosti Kz max. 0,4

stavebna Ciara 10,0 m od osi miestnej komunikacie

Sirka ulicného priestoru 20,0 m. Prie€ne usporiadanie dopravného priestoru

v ¢leneni na 1,5 pesi chodnik, 6,5 m komunikacia a 1,5 m pas zelene

Blok E

maximalna podlaznost zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
2 nadzemné podlazia a1 nadzemné podlazie s podkrovim, u dvojdomov
2 nadzemné podlazia s podkrovim

pozaduje sa realizacia Sikmej strechy

koeficient zastavanosti u samostatne stojacich rodinnych domov Kz max.
0,3 u dvojdomov Kz 0,3

stavebna Ciara 10,0 m od osi miestnej komunikacie

Sirka ulicného priestoru 20,0 m. Prie€ne usporiadanie dopravného priestoru

v ¢leneni na 1,5 m pesi chodnik, 6,5 m komunikacia a 1,5 m pas zelene

Blok F

maximalna podlaznost zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
a dvojdomov 2 nadzemné podlazia s podkrovim

pozaduje sa realizacia Sikmej strechy rodinného domu

stavebna Ciara 10,0 m od osi miestnej komunikacie a 15,0 m od osi
Kubikovej ulice

Sirka ulicného priestoru 20,0 m. Prie€ne usporiadanie dopravneho priestoru

v ¢leneni na 1,5 m pesi chodnik, 6,5 m komunikacia a 1,5 m pas zelene

Zavéazna Cast URBAN TRADE, Ing. arch. Dusan HUDEC
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koeficient zastavanosti Kz max. 0,3

Blok G

maximalna podlaznost zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
2 nadzemné podlazia s podkrovim a1 nadzemné podlazie s podkrovim
podla navrhu ZaD UPN zény

pozaduje sa realizacia Sikmej strechy rodinného domu

koeficient zastavanosti u rodinnych domov Kz max. 0,3

stavebna Ciara 10,0 m od osi miestnej komunikacie

Sirka uli€ného priestoru 20,0 m. Prie€ne usporiadanie dopravneho priestoru
realizovat’ v ¢leneni na 1,5 m pesi chodnik, 6,5 komunikacia a 1,5 m pas

zelene

Blok H — Polyfunkéna zastavba, verejna obcdianska vybavenost

maximalna podlaznost polyfunkénej zastavby 3 nadzemné podlazia
s podkrovim a 2 nadzemné podlazia s podkrovim, u zastavby obcianskej
vybavenosti 3 nadzemné podlazia.

pozaduje sa realizacia Sikmej strechy

koeficient zastavanosti Kz max. 0,5

stavebna Ciara stanovena od osi miestnych komunikacii v rozsahu navrhu
ZaD UPN zény. Prieéne usporiadanie dopravného priestoru na Kubikovej

ulici v ¢leneni na 1,5 m pesi chodnik, 1,5 m pas zelene, 7 m komunikacia

Podiel pléch zelene u pozemkoch samostatne stojacich rodinnych domov

a dvojdomoch min. 20 %, u bloku H podiel zelene v spevnenych peSich plochach
min. 20 %.

Pri vystavbe rodinnych domov a obC€ianskej vybavenosti na lokalite ,Za ihriskom*

reSpektovat’ nasledovné regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch s uréenim

nasledovnych zastavovacich podmienok:

maximalna podlaznost zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
a dvojdomov 2 nadzemné podlazia. Maximalna podlaznost zastavby
obcCianskej vybavenosti 2 nadzemné podlazia.

umozniuje sa realizacia Sikmej a plochej strechy u zastavby rodinnych domov
a plochej pochédznej strechy u obcianskej vybavenosti

koeficient zastavanosti urodinnych domov Kz max. 0,4; u obcianskej

vybavenosti Kz max. 0,6

Zavazna Cast URBAN TRADE, Ing. arch. Dusan HUDEC
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stavebna Ciara navrhovanej zastavby 7,25 m od osi miestnej komunikacie
Sirka uliéného priestoru 14,5 m
ochranné pasmo zelezni¢nej vleCky 30 m. V ochrannom pasme Zzelezni¢nej

vleCky sa zakazuje nova vystavba stavieb

Pri vystavbe rodinnych domov na lokalite ,Kalanin“ reSpektovat nasledovné

regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch s ur€enim nasledovnych

zastavovacich podmienok:

maximalna podlaznost zastavby samostatne stojacich rodinnych domov
2 nadzemné podlazie s podkrovim

pozaduje sa realizacia Sikmej strechy

koeficient zastavanosti Kz max. 0,4

stavebna Ciara 10,0 m od osi miestnej komunikacie

Pri vystavbe obcCianskej vybavenosti na |okalite ,Svetla Pusta“ reSpektovat

nasledovné regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch s uréenim nasledovnych

zastavovacich podmienok:

maximalna podlaznost stavieb obcCianskej vybavenosti 2 nadzemné podlazia
s podkrovim a 1 nadzemné podlazie a suCasne reSpektovat obmedzenia
vyplyvajuce z ochrannych pasiem letiska Kosice

pozaduje sa realizacia Sikmej strechy

koeficient zastavanosti Kz max. 0,4

stavebna cCiara u stavieb obcianskej vybavenosti 15,0 m od osi hlavnej
miestnej obsluznej komunikacie

Sirka ulicného priestoru hlavnej miestnej obsluznej komunikacie v €leneni na
2,0 m pas zelene, 7,0 m komunikacia, 1,5 m pesi chodnik a 1,5 m pas

zelene

Regulativy funkéného vyuZzitia pozemkov a regulativy umiestnenia stavieb na

pozemkoch su zdokumentované vo vykrese ¢€.2 Komplexny urbanisticky navrh
vM1:2000 (priesvitka).

Koeficient zastavanosti Kz je pomer medzi plochou zastavanou stavbami
a plochou pozemku ( vyhlaska ¢.55/2001 Z.z. § 13, bod 10)

Zéavazna Cast URBAN TRADE, Ing. arch. Dusan HUDEC
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3.) Regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia a technického

vybavenia

Menované regulativy sa menia a dopifaju nasledovne:

3.6.) Na lokalite ,LIBV Pri_hospodarskom dvore“ realizovat miestne obsluzné

komunikacie vo funkénej triede C, v kategéri MO 7,5/40. Realizovat
predizenie miestnej obsluznej komunikacie (Kubikovej ulice) po juznom
a zapadnom okraji intravilanu s napojenim sa na Fandlyho ulicu vo funkénej
triede C1 v kategorii MO 8/40.

3.7.) Pozdiz miestnych obsluznych komunikacii realizovat minimalne jednostranny
pesi chodnik o Sirke 1,5 m a pas sprievodnej zelene o Sirke 1,5 m pre
uloZenie technickej infrastruktiry. Pozdiz hlavnej obsluznej komunikacie
Kubikovej ulice realizovat' jednostranny pesi chodnik o Sirke 2,0 m.

3.8.) Pre zabezpecenie pesSej dostupnosti obyvatefov obytného suboru ,IBV pri
hospodarskom dvore“ k zastavkam MHD realizovat obratisko a zastavku
autobusov  MHD na krizovatke ulic Osloboditelov a Podnikatelskej. ulici
v rozsahu navrhu ZaD UPN zény.

3.9.) Realizovat’ verejné urovnové parkoviska vo vazbe na navrhovanu obciansku
vybavenost’ a polyfunk&nu zastavbu byvania a vybavenosti na lokalite ,IBV Pri
hospodarskom dvore*

3.10.) Parkovacie a garazové stania u zastavby rodinnych domov zabezpecit na
pozemkoch alebo v objekte rodinného domu v pomere min. na 1 RD/2 garaze
alebo stanie , u dvojdomu na 1 BJ /2 garaze alebo stania

3.11.) Na lokalite ,Za ihriskom"“ realizovat’ miestnu obsluznu komunikaciu vo funkénej
triede C; v kategorii MO 6,5/40.

3.12.) Realizovat verejné parkoviska vo  vézbe na navrhovanu obciansku

vybavenost v rozsahu navrhu ZaD UPN zény.

3.13.) Respektovat ochranné pasmo zelezni¢nej vlecky 30 m.

3.14.) Parkovacie a garazové stania u zastavby rodinnych domov a dvojdomov
zabezpecit na pozemkoch alebo v objekte rodinného domu v pomere min. na
1RD / 2 garaze alebo stania.

3.15.) Na lokalite ,Svetla Pusta“ postupne realizovat rekonstrukciu hlavnej obsluznej

Casti vo funkénej triede C1 v kategorii MO 8/40

Zavazna Cast URBAN TRADE, Ing. arch. Dusan HUDEC
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3.16.) Pozdiz hlavnej obsluznej komunikacie realizovat jednostranny pesi chodnik
s Sirke 1,5 m a pas zelene o Sirke 1,5 m. Prie€ne usporiadanie dopravného
priestoru realizovat' v €leneni na 2,0 m pas zelene, 7,0 m komunikacia, pesi
chodnik 1,5 m a pas zelene 1,5 m.

3.17.) Realizovat verejné zachytné parkovisko v juznej Casti lokality v rozsahu navrhu
ZaD UPN zény. Realizovat odstavné a parkovacie stania na pozemku
obé&ianskej vybavenosti v rozsahu navrhu ZaD UPN zény.

3.18.) Na lokalite ,Kalanin“ parkovacie a garazové stania zabezpecit na pozemku

alebo v objekte rodinného domu v pomere min. na 1 RD / 2 garaze alebo
stania.

3.19.) Na lokalite 17.6. ,Svetla Pusta“ platia nasledovné obmedzenia vyplyvajuce

z ochranného pasma letiska Kosice:

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov,

porastov a pod. je stanovené:

e ochrannym pasmom vzletového a priblizovacieho priestoru (sklon 1,43 % -
1:70) s vySkovym obmedzenim 232 — 234,5 m n.m. Bpv,

e ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 12,5 % - 1:8) s vySkovym
obmedzenim 232 — 265 m n.m. Bpv,

e ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySskovym obmedzenim 265 m
n.m. Bpv.

e ochrannym pasmom okrskového prehladového radiolokatoru SRE
s obmedzujucou vyskou cca 241,2 — 243,3 m n.m. Bpv. Riesené uzemie sa
nachadza v sektore, v ktorom nesmu byt suvislé kovové prekazky, ktoré su
svojou plochou kolmé k stanovisku radaru, ak celna plocha presahuje
rozmer 100 x 20 m.

Nadmorské vysky urCené ochrannymi pasmami su nadradenym
regulativom podlaznosti. Je mozné, ze v Casti kde je navrhovana podlaznost
2P+P nebude dostatona rezerva na navrhovanu podlaznost.

Dalsie obmedzenia su stanovené:

e ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN
(vedenie musi byt rieSené podzemnym kablom)
e ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetlam (povrchova

uprava objektov a zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou
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upravou; externé osvetlenie objektov, spevnenych pléch a komunikacii,
reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny
[u€ je nasmerovany priamo na osvetlovanu plochu a nemdze spdsobit
oslepenie posadky lietadiel; zakaz pouzitia zariadeni na generovanie alebo
zosilfiiovanie elektromagnetického Ziarenia; zakaz pouzitia silnych svetelnych
zdrojov),

e vonkajS§im ornitologickym ochrannym pasmom (vylu€enie vykonavania
¢innosti a zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit vyskyt
vtactva v okoli letiska;, obmedzenie zriadovania polnohospodarskych
stavieb, napriklad: hydinarni, kravinov, bazantnic, stredisk zberu
a spracovanie hmotného odpadu, vodnych pléch a dalSich stavieb
s moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva),

e vnutornym ornitologickym ochrannym pasmom (vylu€enie vykonavania
cinnosti a zriadovanie stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit vyskyt
vtactva v okoli letiska;, zakaz zriadovat skladky, stohy, silaze; rezim
obrabania pédy musia uzivatelia pozemkov dohodnut s prevadzkovatefom
letiska).

e ochrannym pasmom radiomajaka ILS LLZ 01, v Casti kde su vyluc¢ené
vonkajsie vedenia lubovolného druhu,

e ochrannym pasmom sektoru D vSesmerového radiomajaka D-VOR/DME
KSC. V tomto sektore nie su pripustné nadzemné vedenia NN a VVN nad
rovinou protivahy, budovy s vac¢sim obsahom kovu, ktoré presahuju uhol 10°
vo vodorovnej rovine v sektore nad 600 m nesmu prirodné alebo umelé
prekazky prekrocCit vertikalny uhol 2° nad horizontalnu rovinu. Zakladnym
bodom ochranného pasma je priesecnik osi anténneho systému (stredna

anténa) s horizontalnou rovinou protivahy zariadenia.

VsSetky prace v sektore D je povolené vykonavat len so suhlasom Letovych
prevadzkovych sluZieb SR, §.p., Letisko M.R. Stefanika, 823 07 Bratislava 21.

Lokalita 17.6. ,Svetla pusta“ sa nachadza v hlukovej zéne. Z daného dévodu do

buducna si nikto neméze uplathovat ziadne poziadavky z hladiska hlu€nosti leteckej
prevadzky. Ku vSetkym stavbam a zariadeniam umiestnenym v lokalite 17.6. je
potrebné predlozit Leteckému uradu Slovenskej republiky pri uzemnom konani

dokumentaciu a suhlasné stanovisko od prevadzkovatela leteckych pozemnych
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zariadeni — Letové prevadzkové sluzby SR, $.p. Letisko M.R. Stefanika, 823 07

Bratislava 21.

Dopravné regulativy su zdokumentované vo vykrese €. 1 Komplexny navrh, navrh

dopravy v M 1 : 2 000 formou priesvitky

3.20.) Realizovat' verejny vodovod a jednotnu kanalizaciu na lokalitach ,IBV Pri
hospodarskom dvore* a ,Za ihriskom* v rozsahu navrhu ZaD UPN zény.
Realizovat’ splaskovu kanalizaciu na lokalite ,Svetla Pusta“. Odvedenie véd
z povrchového odtoku (dazdovych véd) realizovat’ vsakovacimi zariadeniami.

3.21.) Na lokalite ,IBV Pri hospodarskom dvore* realizovat prelozku a kabelizaciu VN

vonkajsej elektrickej pripojky k TS Hospodarsky dvor v rozsahu navrhu ZaD
UPN zény. Navrhovanu zastavbu na lokalite ,IBV Pri hospodarskom dvore*
zasobovat elektrickou energiou z jestvujucich transformacnych stanic
a z dvoch navrhovanych transformacnych stanic (TS).

3.22.) Na lokalite ,Za ihriskom“ realizovat prelozku a kabelizaciu 22 kV vonkajSieho
elektrického vedenia &. 299 v rozsahu navrhu ZaD UPN zény. Navrhovanu
zastavbu rodinnych domov a obcianskej vybavenosti zasobovat' elektrickou
energiou z navrhovanej transformacnej stanice (TS).

3.23.) Na lokalite ,Svetld Pusta“ navrhovanu zastavbu obcianskej vybavenosti

zasobovat elektrickou energiou z navrhovanej transformacnej stanice (TS)
v€itane VN vonkajSej elektrickej pripojky.

3.24.) Realizovat STL rozvody zemného plynu pozdiz miestnych obsluznych
komunikacii na lokalite ,IBV Pri hospodarskom dvore®, ,Za ihriskom* a ,Svetla
Pusta“ s napojenim na STL plynovod mestskej €asti Barca v rozsahu navrhu
ZaD UPN zény

3.25.) Realizovat miestne telekomunikacné podzemné kablové vedenia spolu
s ostatnou  technickou infradtruktdrou pozdiz miestnych obsluznych
komunikacii na lokalite ,IBV pri hospodarskom dvore®, ,Za ihriskom* a ,Svetla

Pusta“

Regulativy technického vybavenia uzemia su zdokumentované vo vykrese €. 3a
Vodné hospodarstvo a 3b Energetika, elektronické komunikacie vM 1 : 2000

(priesvitka).
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5.) Navrh pozemkov na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacii.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Nové pozemky na verejnoprospesné stavby ana vykonanie asanacii sa
nenavrhuju. Nenavrhuju sa zmeny alebo doplnky verejnoprospesnych stavieb.

Plochy na vykonanie asanacii sa nestanovuju.
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