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1. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 Hlavné ciele a ulohy na riesenie

Dovody obstarania izemného planu

Hlavnym doévodom pre spracovanie tzemnopldanovacej dokumentédcie je potreba préavne
zavazného dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre riadenie a koordinaciu
stavebnych aktivit a investi¢cnych cinnosti. Poziadavka obstarat tizemny plan zény pre
dané tuzemie (t.j. pre rozvojové plochy ¢. 3, 4, 5) vyplyva priamo z nadradenej
tzemnopldanovacej dokumentécie - z izemného pldnu obce Nedozery-Brezany.

Dalsim dévodom je skutotnost, e ide o vlastnicky pomerne rozdrobené tzemie. Rozvoj
tohto tizemia preto nie je realny bez jasnej urbanistickej koncepcie. Uzemny plan zény
(UPN-Z) je jedinym néstrojom na koordinaciu zamerov jednotlivych vlastnikov v tzemi.
Jednym z dovodom pre obstaranie tzemného plédnu zény je aj iniciativa niektorych
vlastnikov pozemkov, tvoriacich tizemie zény.

O potrebe spracovania tzemného planu zény rozhodlo Obecné zastupitelstvo v
Nedozeroch-Brezanoch uznesenim ¢. 89/2016 zo dna 14. 12. 2016.

Za danej situacie obec Nedozery-Brezany iniciovala obstaranie tzemnopldnovace;j
dokumentécie. Obstaravanie tizemnopldnovacej dokumentéacie v zmysle § 2a stavebného
zakona zabezpecuje prostrednictvom odborne sposobilej osoby, Ing. Romana Veselého.

Hlavné ciele riesenia

v

V zmysle ustanoveni § 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom plédnovani a stavebnom
poriadku v zneni neskor$ich predpisov je ciefom tzemného planu obytnej zény v
Nedozeroch-Brezanoch komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkcéného
vyuzivania tzemia, najmé stanovenie podrobnych regulativov pre umiestnenie stavieb
a urbanistickych funkcii na jednotlivych pozemkoch, v stlade s principmi trvalo
udrzateIného rozvoja.

Cielom spracovania tizemného planu zény, ako vyplyva z identifikovanych problémov v
ramci prieskumov a rozborov, je dale;j:

« ziskat relevantni tzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktora bude dalej sluzit ako
zavazny podklad pre izemné konanie

« vyuzit polohovy potenciél obce i samotnej lokality pre obytné funkcie

« vytvorit podmienky pre vznik kvalitnej urbanistickej struktary, s koncepcne
usporiadanou zastavbou

« najst kompromis medzi zdujmami vlastnikov pozemkov a najvhodnej$im vyuzitim
daného tzemia

« navrhnit plnohodnotné pokrytie tizemia zény dopravnym a technickym vybavenim



1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Pre rieSené tizemie nebol doteraz vypracovany ziadny tizemny pldn zény.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované riesenie je plne v stlade s cielmi, deklarovanymi v zadani. Sticasne sleduje
naplnenie poziadaviek na riesenie, ulozenych v zadani. Zadanie na tizemny plan obytnej
zény v Nedozeroch-Brezanoch bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4 zdkona ¢.
50/1976 Zb. (stavebny zakon) v zneni neskorS$ich predpisov. Zadanie bolo postdené
Okresnym turadom v Trencéine a schvalené uznesenim obecného =zastupitefstva v
Nedozeroch-Brezanoch ¢. 78/2017 zo dna 15. 11. 2017.



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - NAVRH SMERNEJ CASTI

2.1 Vymedzenie hranice rieseného tzemia s uvedenim parcelnych cisel
vsetkych regulovanych pozemkov

RieSené tizemie sa nachadza v okrese Prievidza, v Trencianskom kraji v obci NedoZery-
Brezany, v katastrdlnom uzemi Brezany. Lezi na severnom okraji obce, c¢iastocne v
zastavanom tzemi obce, v lokalite s miestnymi nazvami Nadavky (zapadna cast rieSeného
tizemia) a Horné zahumnie (vychodna cast rieseného tizemia). Ide o izemie s potencidlom
pre rozvoj obytnej funkcie. Predstavuje prirodzené rozsirenie zastavaného tizemia, pricom
nova zastavba ma potencial prispiet k zvyseniu kompaktnosti poédorysu obce. Rozsah
rieSeného tizemia je totozny s vymedzenim rozvojovych ploch ¢. 3, 4 a 5 v izemnom plane
obce Nedozery-Brezany.

RieSené t1zemie ma svahovity reliéf, klesajici zo severovychodu na juhozédpad, s
nadmorskou vyskou od 294 m.n.m. do 316 m.n.m.

Celkova vymera rieSeného tizemia zény je 10,34 ha. V sticasnosti sa v rieSenom tzemi
nenachadza ziadna zastavba, s vynimkou 4 novopostavenych rodinnych domov vo
vychodnej casti rieseného tizemia (Horné zahumnie). Inak ide o ornt podu, vyuzivant na
poInohospodéarske tcely.

Riesené tizemie je z juznej strany ohranicené existujicou obytnou zastavbou, zo zapadnej

strany Zzeleznicou, zo severnej strany ciastocne dnom tuvaliny s nelesnou drevinovou
vegetaciou a liniou vonkajsieho elektrického vedenia VN 22 kV.



Obr.: Vymedzenie rieseného tizemia na podklade katastrdlnej mapy — reg. C (hrubé
Ciarkovana Ciara)
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Zoznam vSetkych pozemkov spadajucich do rieSeného tzemia, ktoré st predmetom

regulécie, je uvedeny v nasledujtcej tabulke.



Tab.: Zoznam pozemkov v rieSenom tzemi

Cislo parcely registra C

Cislo parcely registra E

1339/1 1304/1
1339/2 1304/2
1339/10 1305/1
1339/15 1305/2
1339/16 1306/1
1339/32 1306/2
1339/35 1307/1
1339/36 1307/2
1339/37 1308/1
1339/38 1308/2
1339/39 1309/1
1339/41 1309/2
1339/42 1312/1
1339/45 1312/2
1339/46 1313
1339/47 1314
1316/1 1315/1
1316/3 1315/2
1316/4 1316/1
1316/5 1334
1316/6 1335
1494/1 1336
1494/2 1339
1494/3 1340
1494/4 1343
1494/5 1344
1494/6 1347
1494/7 1348
1494/8 1351
1494/9 1352
1494/10 1356
1494/11 1359
1494/12 1360
1494/13 1361
1494/14 1621
1494/15

1508/3

1508/4

1508/5

1508/6

1289/1 (mala cast)

1289/7

1289/8

1289/9

1289/11

1289/12

1289/13

1289/14

1289/15




2.2 Opis rieseného Uzemia
Sirsie vzfahy

Zaujmové Uzemie pre rieSenie Sirsich vztahov vymedzujeme v okruhu 100 m od hranice
rieSeného tzemia zony, juznym smerom aZz po ul. Druzby - po centrdlne verejné
priestranstvo a budovu obecného tradu.

Do zaujmového tzemia spadd okolitd zastavba na Ziarskej ul a ul. Mladych, ako aj
zastavba na ul. Druzby a Sladkovicovej ul. V zdujmovom tzemi SirSich vztahov, resp. v
kontakte s nim sa nachddzaju aj zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu
— zékladna skola, obecny trad, pred nim je detské ihrisko aj fitpark. Ostatné casti
zaujmového tzemia (odvratené od zastavaného tizemia) predstavuje polnohospodarska
poda.

V zdujmovom Uzemi je potrebné realizovat viaceré podmieniujice opatrenia, stvisiace s
navrhom riesenia izemného planu zény:
» vybudovat miestnu komunikaciu — Gsek U4, ktory zacina mimo rieseného tizemia

« dobudovat miestnu komunikdciu na Ziarskej ul, vratane vystavby chodnika pre
chodcov

« rezervoval koridory pre dopravné napojenie, predovsetkym pre vyhladové
pokracovanie obytnej zény v lokalite Horné zdhumnie, s ktorym pocita Gzemny
plan obce Nedozery-Brezany

Sucasné funkéné vyuzivanie tizemia
Z hladiska funkéného vyuzivania je riesené tizemie v izemnom pldne obce Nedozery-
Brezany zaradené do obytného tizemia.
V sticasnosti sa v rieSenom tizemi zastavba nenachédza, s vynimkou 4 rodinnych domov.
Uzemie sa vyuziva na polnohospodarske tcely ako orna poda, v malej ¢asti ako zahrady.

Priestorové usporiadanie a kompozi¢né vztahy v izemi

RieSené tizemie bezprostredne nadvazuje na existujicu zastavbu rodinnych domov. V
sucasnosti je bez zastavby, len v casti lokality Horné zahumnie (v rozvojovej ploche ¢. 5)
su novopostavené rodinné domy.

Geomorfologické pomery

Riesené tuzemie z6ény méa mierne svahovity reliéf, klesajuci zo severovychodu
na juhozapad, s mnadmorskou vyskou od 294 m.n.m. do 316 m.n.m. Podla
geomorfologického c¢lenenia (Atlas krajiny SR, 2002) patri riesené tizemie zény do Alpsko-
himalajskej ststavy, podststavy Karpaty, provincie Zapadné Karpaty, subprovincie



Vnttorné Zapadné Karpaty, oblasti Fatransko-tatranskej, celku Hornonitrianska kotlina,
podcelku Prievidzska kotlina.

Obec Nedozery-Brezany lezi v severovychodnej casti Hornonitrianskej kotliny, na nive
a naplavovych kuzeloch Nitry. Cast tizemia obce tvoria zapadné tpitia pohoria Ziar. Reliéf
je vrchovinny, s nadmorskou vyskou od 275 do 790 m.n.m, stred zastavaného tizemia je vo
vyske 300 m.n.m. Reliéf sa dviha smerom na severovychod. Viac ako 700 m.n.m. dosahuja
kéty Rovné lazy (781 m.n.m.), Opaleny vrch (718 m.n.m.), Majdanov vrch (736,8 m.n.m.),
Styri chotére (762 m.n.m.).

Hornonitrianska kotlina tvori severny vybezok Podunajskej niziny. Z geomorfologického
hfadiska mé prevazne pahorkatinny charakter, v porie¢nej nive Nitry az charakter roviny.
Medzi sidlami Prievidza, NedoZery-Brezany a Mala Causa mé vrchovinovy reliéf — koty
Suché hora (470 m.n.m.), Zabny vrch (427 m.n.m.). Kotlina je ohrani¢ena na zapade a
severe Strazovskymi vrchmi a s¢asti pohorim Mala Fatra, na severovychode pohorim Ziar,
na vychode Kremnickymi vrchmi a Vtaénikom a z juhu ju uzatvara pohorie Tribec.
Stredom kotliny preteka rieka Nitra. Pohorie Ziar vytvara morfologicky vyrazné strane.
Z geomorfologického hfadiska predstavuje vrchovinovy az hornatinovy reliéf.

Geologické a podne pomery

Pohoria Ziar, Tribe¢ a Strazovské vrchy patria z geologického hladiska k jadrovym
pohoriam, ktoré st tvorené krystalickym jadrom a obalovymi jednotkami mezozoika.
Podlozie Hornonitrianskej kotliny je z geologického hladiska tvorené krystalinikom.
Bezprostredné podlozie neogénnej vyplne tvori eocén, ktory vychddza na povrch na
okrajoch kotliny. Neogénne sedimentarne i vulkanické stvrstvie tvori vlastnd vypln
kotliny. Bazdlnym c¢lenom vlastnej vyplne kotliny je spodny miocén v tzv. slirovej facii.
Dalej nasleduju produkty tzv. podlozného vulkanizmu, tvorené tufitmi. Nad nimi je
vyvinuté produktivne stvrstvie s dvomi uholnymi slojmi v priemere 8-10 m mocnymi. V
medzislojovom pasme st vyvinuté ily o mocnosti asi 20 m. V nadlozi slojového pasma je
savrstvie nadloznych ilov. Po ich usadeni v obdobi denudécie a erdzie sa na clenity reliéf
nadloznych ilov zacali usadzovat komplexy detriticko-vulkanickej formacie (pliocén).
Pliocénne stvrstvie je tvorené ilovitymi, pies¢itymi a $trkovitymi sedimentami. ly st sivej
farby, tuhé az pevné, miestami piescité. Maja charakter vysokoplastickych zemin. Tufity
resp. tufitické zlepence st na styku s kvartérom pomerne znacne zvetralé, rozpadavé az na
zailované piesky. Smerom do hibky nadobtidaji kompaktnejsi charakter.

Kvartér Hornonitrianskej kotliny je reprezentovany rie¢nymi terasami, néplavovymi
kuZzelmi, sutami a aluvidlnymi rie¢nymi nanosmi. Strky predstavuju dominantnd &ast
kvartérnej fluvidlnej sedimentacie rieky Nitra. Prevazuju fluvidlne sedimenty suvislej
dnovej strkovej akumuldcie a nivnych terds (risské stupne stredného pleistocénu).
Valunovy material skeletu je zastipeny pestrou skladbou hornin. St to najméa Zzuly,
karbonaty, kremence, pieskovce, andezity, migmatity. Vypln skeletu tvori piescitd, ilovita
hlina, dalej piesok hlinity hrubozrny az strednozrnity. Naplavové hliny su ilovité, piescité
prevazne hnedej, hnedosivej farby. Aluvidlne hliny st sivej az sivociernej farby, ilovité,
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piescCité. StarSie terasové Strky st zriedkavé. Rozsiahle st vyskyty najma hlinitych
svahovin.

Podla bonitovanych pddnoekologickych jednotiek (kéd BPE] 0257002) sa v rieSenom
tzemi zoény nachéadzaji pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na
povrchu stredne tazké az tazké (velmi tazkeé).

Klimatické pomery

Teplota vzduchu je jednym =z urcujacich Ccinitelov pre celkovy raz tzemia a je
ovplyviiovana zemepisnou $irkou, nadmorskou vyskou a orografickymi pomermi.
Kotlinova cast katastralnych tizemi obce, vratane rieseného tizemia zony, patri do teplej
oblasti, okrsku teplého, mierne vlhkého s miernou zimou. Vys$sie poloZzena pahorkatinova
ast kotliny a svahy pohoria Ziar patria do mierne teplej oblasti, okrsku mierne teplého,
vlhkého, vrchovinového.

Priemerné rocné teploty sa pohybuju v kotlinovej casti tzemia okolo 8,5 az 9,5 °C.
Najteplejsim mesiacom je jal (16,0 az 18,5 °C), najchladnej$im januar (-2,0 az -3,0 °C). V
letnom obdobi je pocet letnych dni 54 (s teplotou vyssou ako 25°C) a 10 tropickych dni (s
teplotou vyssou ako 30°C). Priemerny pocet fadovych dni v roku (menej ako 0,1 °C) je 30. V
priebehu jesene a zimy dochadza k vyskytu castych inverzii teploty vzduchu. V
Hornonitrianskej kotline sa vychladeny vzduch podmienujtci tvorbu inverzii roztekd do
sirsieho otvoreného priestranstva, a preto inverzie tu maja nizsi vyskyt, slabsiu intenzitu i
krat$ie trvanie ako v uzavretych kotlinach. Prizemné inverzie sa v tomto tzemi vytvaraju
priemerne pocas 175 - 200 dni.

Podla tidajov zo zrazkomernej stanice Prievidza priemerny thrn zraZzok dosahuje 648 mm.
Snehova pokryvka sa vyskytuje v nizsich polohach priemerne 40-50 dni v roku.

Pradenie, smer a rychlost vetra ovplyviiuja orografické pomery, expozicia terénu, jeho
oslnenie. V zimnom obdobi st veterné pomery ovplyviiované cirkulacnymi pomermi
azijskej anticyklény, islandskej a stredomorskej nize. V jarnom obdobi je v dosledku
¢astého, nestabilného zvrstvenia atmosféry najmensia pocetnost vyskytu bezvetria. Smer
arychlost vetra ovplyviiuje imisnd situaciu v kotline. Z tohto hladiska sti nepriaznivé
juzné vetry transportujice znecistenie z Novék.

Hornonitrianska kotlina patri k maélo veternym oblastiam. Svahy okolitych pohori
(Strazovské vrchy, Vtacnik, Ziar) patria do stredne veterného pasma. Pridenie vzduchu je
modifikované reliéfom kotliny. Priemerné rychlost vetra na dne kotliny je okolo 2,4 m/s. V
lete je priemerna rychlost vetra mierne vyssia (2,7 m/s).

Hydrologické a hydrogeologické pomery

RieSenym tizemim z6ny vodné toky nepretekaji, ani sa tu nenachadzaja vodné plochy.

Uzemie obce hydrograficky patri do vrchovinno-niZinnej oblasti. Pre vodné toky je
charakteristicky dazdovo-snehovy typ rezimu odtoku s najvy$sim prietokom v marci a
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rieSené tzemie a jeho Sirsie okolie do zakladného povodia rieky Nitra.

Obcou Nedozery-Brezany preteka rieka Nitra. Je Tavostrannym pritokom Vahu. Celkova
dlzka rieky je asi 200 km, plocha povodia 5140 km? Prameni pod Fatkovskym sedlom.
RieSenym tzemim pretekd zo severu na juh, pricom vyrazne meandruje. Rozvodnica
povodia prechddza hrebenimi Strazovskych vrchov a po Iavej strane hrebenmi Ziaru. V
roku 2007 bol priemerny mesac¢ny prietok na Nitre (stanica Nedozery, rkm 148,90, plocha
povodia 181,57 km?) 1,6 m®s. Celkovy maximélny prietok dosiahol 20,06 m®/s (dlhodobé
maximum je 80,00 m*/s) a celkovy minimalny prietok 0,37 m®/s (dlhodobé minimum 0,14
m?/s).

Podla Hydrogeologickej rajonizécie Slovenska podzemné vody v zaujmovej oblasti patria
prevazne do hydrogeologického rajonu 067— Neogén a kvartér Hornonitrianskej kotliny.
Rajon je mozné charakterizovat ako malo priaznivy v doésledku prevahy nepriepustnych
sedimentov na povrchu. VyznamnejSie zasoby podzemnych voéd sa viazu na tlakové
horizonty a artézske vody. Pliocénne savrstvie sa vyznacuje zniZzenou poérovou
priepustnostou. Aj ked obsahuje znac¢ny podiel pieskov a strkov, obsah ilov znizuje ich
kolektorské vlastnosti. Intenzivnejsia cirkulacia podzemnych vod je len v porusenych
oblastiach pozdlz zlomov. Proluvidlne kuZele v zna¢nom rozsahu prekryvaji pliocénne
sedimenty a vytvaraja s nimi spolocnt nadrz podzemnych vod, ktord sa odvodnuje na
er6znej baze prevazne do sedimentov poriecnej nivy Nitry. Vypln poriecnej nivy Nitry
dosahuje hribku 5-10 m, prevladaju v nej piescité strky, ktorych vytriedenost a celkova
hrabka vzrastaju v smere toku. Tym sa meni aj ich priepustnost a vydatnost odberov (od
niekolko desatin do 10 1/s). Z hladiska hydrogeolégie st najvyznamnejsie aluvidlne strky
a piesky, ktoré st kolektorom spodnej vody.

Vegetacia

RieSené tzemie zony predstavuje vylucne ornd podda, na ktorej st monokultirnym
sposobom pestované obilniny, pripadne olejniny.

Na zéaklade fytogeografického ¢lenenia Slovenska (Atlas krajiny SR) patri zdujmové tzemie
do oblasti zapadokarpatskej fléry (Carpaticum occidentale), obvodu pred karpatskej fléry
(Praecarpaticum) a okresu Slovenské stredohorie.

Potencidlnu prirodzenti vegetaciu, ktord by sa v rieSenom tzemi vyvinula bez
antropogénneho vplyvu, predstavuju jasenovo-jelsové luzné lesy.

Chranené izemia a izemny systém ekologickej stability

RieSené tizemie sa nachddza mimo stvislej ststavy chrénenych tizemi Natura 2000 —
nezasahuje do mnavrhovanych vtacich Gzemi, ani twzemi eurépskeho vyznamu.
Nenachadzajui sa ziadne chranené wzemia, vyznamné mokrade, chrdnené stromy.

V rieSenom tzemi plati v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskor$ich predpisov prvy stupen ochrany.
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Priamo do rieseného tuzemia nezasahuju ziadne existujice ani potencidlne prvky
tzemného systému ekologickej stability (USES).

Stav a problémy zivotného prostredia

Hornonitrianska kotlina patri medzi oblasti s vysokym znecistenim ovzdus$ia. Hlavny
podiel na znecisteni ovzdu$ia ma energetika, mensie mnozstvd exhaldtov emituje
chemicky priemysel a lokédlne kureniska. V obci Nedozery-Brezany si evidované 2 stredné
zdroje znetistovania ovzdu$ia — ZS NedoZery-Brezany a farma PD Horna Nitra. Tieto
zdroje znecistovania ovzdusia sa vSak nachddzaji mimo rieSeného tizemia.

Kvalitu ovzdu$ia vrieSenom tuzemi ovplyviiuji predovSetkym emisie zo zdrojov
znecistenia v juznej cCasti okresu Prievidza (hlavne Elektraren Novaky v Zemianskych
Kostolanoch). Emisné zlozky vdaka vyznamnému zastipeniu siry v spalovanom uhli st
kyslého typu s prevahou komponentov siry, dusika, uhlika, prasného a popolcekového
spadu, ktory obsahuje mnozstvo rizikovych prvkov: As, F, Cr, Pb, V, Zn, Ni. Po
ekologizacii vyroby elektriny v 90. rokoch bol zaznamenany pokles CO, NOy, SO, a hlavne
tuhych znecistujucich latok. V ramci Trencianskeho kraja je vsSak Elektraren Novaky

Vv

nadalej najvacsim znecistovatelom.

Rozsiahle lesné plochy v pohoriach Strazovské vrchy, Vtagnik, Ziar sa vyznacuji vysokym
imisnym zatazenim v dosledku znecistenia ovzdus$ia exhaldtmi. Na tizemi LZ Prievidza
bolo zaznamenané chradnutie bucin, ktoré sa vyskytuje celoplosne a je sprevadzané
nekrézami kory. Najintenzivnej$ie napadnutie nekrézami koéry sa vyskytuje v
monokultarach buka I. vekovej triedy vo vyske 700-900 m.n.m.

Najvacsie zdroje znecistenia rieky Nitra v dosledku kumuléacie antropogénnych ¢innosti sa
nachddzaju az ponize zaujmového uUzemia. V hornom tuseku povodia Nitry vznika
znedistenie pri tazbe lignitu. Medzi velké zdroje zneéistenia patria SVS a.s., COV
v Prievidzi a Handlove;j.

Zakladny chemizmus podzemnych vod vykazuje znacént variabilitu so znamkami
antropogénneho ovplyvnenia. Podzemné vody sledovanej oblasti radime medzi stredne
mineralizované az vysoko mineralizované. Zasadny podiel na mineralizacii z katiénov
maja vapnik a horc¢ik, z aniénov sa najviac podiefaji hydrogénuhli¢itany, v mensej miere
sirany a chloridy.

Miera prirodzenej radioaktivity nie je nadmerné — prevazna cast rieSeného tizemia z6ny sa
nachddza v tizemi s nizkym radénovym rizikom, len bezprostredne pri Zeleznici je stredné
radénové riziko.
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V samotnom rieSenom tuzemi z6ny sa nenachddzaju ziadne nelegalne skladky ani
environmentalne zétaze.

V rieSenom tzemi ani v jeho bezprostrednom okoli sa nenachadzaji ziadne zdroje hluku.

Nie st tu registrované tu zosuvy ani iné prejavy nestability svahov.

2.3 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti uizemného planu obce

Pri spracovani tzemného planu zény bola plne reSpektovana zavdzna cast platnej
tzemnoplanovacej dokumentacie vyssieho stupna, ktorym je izemny plan obce Nedozery-
Brezany.

Uzemny plan obce Nedozery-Brezany bol schvileny uznesenim obecného zastupitelstva v
Nedozeroch-Brezanoch ¢. 7/2012 zo dna 29. 02. 2012. Jeho zavazné cast bola vyhlasena
vSeobecne zaviznym nariadenim obce Nedozery-Brezany ¢. 1/2012.

RieSené tizemie zo6ny tzemny plan obce NedoZery-Brezany vymedzuje pre rozvoj obytnej
funkcie ako obytné tzemie. Pre rozvojové plochy ¢. 3, 4 (lokalita Nadéavky) stanovuje
tzemny plian obce Nedozery-Brezany nasledovné regulativy funkéného vyuzivania
Uzemia:
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* byvanie v rodinnych domoch (BR)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

« zakladné obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m” zastavanej plochy v polyfunkénom objekte

« byvanie v bytovych domoch

« vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

« ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
e Zzivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
+ priemyselna vyroba a sklady s vysokymi ndrokmi na dopravnu obsluhu

+ obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnua
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

« stavby pre individualnu rekreaciu
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« vSetky ostatné  druhy  c¢innosti, ktoré by  svojimi  negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie
susednych parciel

Pre rozvojovi plochu ¢. 5 (lokalita Horné zahumnie) st v izemnom plane obce NedoZery-
Brezany urcené nasledovné regulativy funkéného vyuzivania tzemia:

Pripustné funkéné vyuzivanie:
byvanie v rodinnych domoch (BR)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

« zakladné obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m” zastavanej plochy

« vyroba bez negativnych a ruSivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy
+ ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobyt¢ich jednotiek)
+ priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

« byvanie v bytovych domoch

» obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu a s negativnym vplyvom na kvalitu prostredia

« stavby pre individualnu rekreaciu

+ vsetky ostatné  druhy  Cinnosti, ktoré by  svojimi  negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Uzemny plan obce NedoZery-Brezany pre dané rozvojové plochy (¢. 3, 4, 5) dalej definuje
v ramci regulativov priestorového usporiadania maximalnu vysku zastavby a maximalnu
intenzitu vyuzitia ploch nasledovne:

« maximalna vyska zastavby: 2 nadzemné podlazia

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zéstavby je
pripustné prekrocit o vysku Sikmej strechy s max. 1 vyuziteInym podkrovnym podlazim,
za podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-urbanistickej stadie.

» maximalne percento zastavanosti: 40%

Intenzita vyuzitia ploch je ur¢end maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaji spevnené
manipulacné a dopravné plochy.

« minimalne percento nespevnenych ploch: 20%
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Minimélny podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a
plochy pozemku, nasobeny c¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatrdvnena
plocha alebo zédhrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo
zatraviiovacimi tvarnicami.

Uvedené regulativy st stcastou zavaznej casti izemného planu obce Nedozery-Brezany a
boli respektované v rieseni izemného planu obytnej zény v Nedozeroch-Brezanoch.

2.4 Vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia

Pre pozemky nachadzajiace sa v rieSenom tizemi st zavazné limity stanovené v zavaznej
¢asti izemného planu obce NedoZzery-Brezany.

Pri navrhu celkovej urbanistickej koncepcie a regulativov je potrebné dalej zohladnit aj
nasledovné limity:

« mierne svahovity terén
+ rieSené tizemie krizuju vonkajsie elektrické vedenia a vodovod
« ochranné pasmo Zeleznice

« vlastnicke vztahy determinujiice moznosti rozvoja a vystavbu dopravného a
technického vybavenia

Ochranné pasma

Pri navrhu celkovej urbanistickej koncepcie a regulativov bolo dalej potrebné zohladnit
limity ochrannych pésiem, prevazne tykajlice sa zariadeni a sieti technického vybavenia
a dopravného vybavenia:

« ochranné pasmo zZeleznice (drahy) definované v Sirke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy (v zmysle zdkona ¢.
513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov)

« ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovne;j
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati 22 kV: 10m

« ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kébla — 1 m pri

napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

» ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov): s vnttornym vyhotovenim je
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vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

« ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zédkona zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zikonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od poédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi

« ochranné péasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej

telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov

» ochranné pasmo vodovodu a kanalizdcie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontadlne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm vratane)

Chranené tizemia

RieSené tizemie sa nachddza mimo stvislej ststavy chrdnenych tizemi Natura 2000 —
nezasahuje do mnavrhovanych vtacich tzemi, ani tuzemi eurépskeho vyznamu.
Nenachadzaja sa tu maloplosné ani velkoplo$né chranené tizemia, vyznamné mokrade,
chréanené stromy.

Stavebné uzavery

V riesenom tizemi sa nenachadzajua plochy s vyhldsenou stavebnou uzaverou.

17



Ochrana pamiatok

V riesenom tzemi sa nenachadzaji kultiirne pamiatky, pamiatkova rezervéacia, pamiatkova
zéna anezasahuji sem ani ochranné pdsma pamiatkovych tzemi. Z hladiska ochrany
kultarnych pamiatok nie st preto osobitné poziadavky na rieSenie v ndvrhu tzemného
planu zény.

Z hladiska ochrany potencidlnych archeologickych nalezov je potrebné dodrziavat
nasledovni poziadavku:

+ stavebnik, investor stavieb vyzadujacich si zemné préace si od Krajského
pamiatkového tradu Trencin v stupni tizemného konania vyziada (v zmysle zakona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov) stanovisko k pldnovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti narusenia
archeologickych lokalit. V pripade archeologického vyskumu Krajsky pamiatkovy
trad Trenc¢in vydé zavdzné stanovisko v stlade s § 39 ods. 3 zdkona NR SR ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

« v pripade zistenia nalezov je potrebné postupovat podla § 41 ods. 4 zakona NR SR
¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a §
127 zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov
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2.5 Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania tzemia a
funkcného vyuzitia

2.5.1 Riesenie priestorovej kompozicie

RieSené tizemie bezprostredne nadvazuje na existujicu zastavbu rodinnych domov. V
sucasnosti je bez zastavby, len v lokalite Horné zahumnie (v rozvojovej ploche ¢. 5) st 4
novopostavené rodinné domy. Tieto skutoCnosti st urcujice aj pre urbanisticka
kompoziciu z6ny.

Za hlavné kompozi¢né osi mozno povazovat existujace ulice, ktoré buda v kontinudlnom
predlZeni pokracovat aj na tizemi zoény. Tieto osi budi kolmo prepojené novou ulicou,
ktora v rieSenom tzemi bude taktiez plnit funkciu hlavnej kompozic¢nej osi.

Z hladiska typu zastavby sa v rieSenom uzemi pocita s homogénnou struktirou,
reprezentovanou objektmi samostatne stojacich rodinnych domov. Uzemie bude bez
vyskovych dominant, nebude vsak podsobit monoténne, vzhladom na topografiu tzemia.
Z hladiska vyskového zoénovania sa uvazuje s prizemnou =zastavbou, pripadne s
dvojpodlaznymi objektmi. Z objemového hladiska pdjde o bezné rodinné domy, so
zastavanou plochou limitovanou velkostou pozemku a maximalnym percentom
zastavanosti.

V zapadnej casti zény (Nadavky) bude siet ulic ortogonalna, ¢im reflektuje charakter a
kompozi¢ni osnovu prilahlej zastavby a sacasne existujicu parceldciu tGzemia. Vo
vychodnej Casti rieSeného Uzemia sa zéastavba tiez prispdsobuje parceldcii, topografii a
novovznikajicej zastavbe, ako aj zastavbe v prilahlych uliciach. Preto je podorysna osnova
- Struktara ulic a umiestnenie objektov oproti zdpadnej ¢asti nato¢ena o cca 35°.

Priestorové posobenie kompoziénej kostry je podporené navrhom liniovej zelene pozdiz
hlavnej ulice, ktora mé plnit funkciu hlavnej kompozi¢nej osi.

Pre dodrzanie koncepcie priestorovej kompozicie st stanovené osobitné regulativy —
architektonické, resp. architektonicko-urbanistické regulativy. Graficky st vyjadrené
regulativy: stavebna ciara, uli¢na ciara, ulicna zelen stromoradi. Z textovych, resp.
numerickych regulativov sa aspektov priestorovej kompozicie tykaju regulativy: pripustny
sposob zastresenia a maximalny sklon hlavnej stresnej roviny, oplotenie objektov z uli¢nej
strany, pripustny druh zastavby, ako aj regulativ maximalneho poc¢tu nadzemnych podlazi.

Pre priestorovu orientdciu na tizemi zény je rieSené tizemie zény rozdelené na priestorové
celky A — M, ktoré sti vymedzené navrhovanymi ulicami. Priestorové celky A, B, C, D, E, F,
G, H sa nachadzaja v lokalite s miestnym nazvom Nadéavky a zodpovedaja rozvojovym
plocham ¢. 3 a 4 tak, ako boli vymedzené v tizemnom plane obce Nedozery-Brezany.
Priestorové celky I, J, K, L, M sa nachadzaju v lokalite s miestnym nazvom Horné
zahumnie a zodpovedaji rozvojovej ploche ¢. 5. V nasledujicej tabulke je uvedena
prislusnost novych pozemkov pre vystavbu rodinnych domov k jednotlivym priestorovym

celkom.
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Tab.: Zoznam novych pozemkov pre vystavbu rodinnych domov v rieSenom tizemi

Oznacenie pozemku pre
rodinny dom

Vymera pozemku v m?

Prislusnost pozemku k
priestorovému celku

1 962,4 A
2 896,8 A
3 963,3 A
4 1069,3 A
5 731,2 B
6 780,2 B
7 905,2 B
8 1049,9 B
9 1043,2 B
10 934,0 B
11 731,4 C
12 776,5 C
13 776,0 C
14 775,4 C
15 774,8 C
16 777,2 C
17 854,5 C
18 911,8 C
19 915,7 C
20 919,5 C
21 923,0 C
22 919,9 C
23 1123,8 D
24 1134,0 D
25 1132,7 D
26 898,7 D
27 898,7 D
28 1114,3 D
29 1116,9 D
30 1120,0 D
31 1568,7 E
32 1138,8 E
33 1109,6 E
34 1120,7 E
35 1391,4 F
36 1429,9 F
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Oznacenie pozemku pre
rodinny dom

Vymera pozemku v m?

Prislusnost pozemku k
priestorovému celku

37 1419,3
38 1679,9 F
39 930,1 F
40 962,0 F
41 1538,9 F
42 1856,5 G
43 1692,6 G
44 1658,8 G
45 1471,4 G
46 1276,2 G
47 1180,5 G
48 1097,3 G
49 1014,2 G
50 931,0 G
51 1056,5 G
52 1197,6 H
53 1220,5 H
54 1104,6 H
55 1208,6 H
56 1561,8 |

57 2824,9 |

28 3591,9 '

59 |

60 1020,3 J

61 646,2 )

62 2749,7 )

63 897,3 K
64 697,6 K
65 807,3 K
66 808,2 K
67 1305,3 K
68 1057,6 K
69 819,4 K
70 1255,8 L
71 1013,9 L
72 907,1 L
73 1026,1 M
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Oznacenie pozemku pre Vymera pozemku v m? Prislusnost pozemku k
rodinny dom priestorovému celku
74 1016,8 M

75 1010,5 M

76 958, 1 M

77 961,8 M

78 1062,2 M

Poznamka: vymery pozemkov pre rodinné domy st pocitané po uli¢na c¢iaru; v pripade
zaclenenia zelenych pasov medzi uli¢nou ¢iarou a okrajom komunikacie do sukromnych
pozemkov rodinnych domov, je potrebné respektovat vyuzitie tychto casti pozemkov ako
ploch verejnej zelene.

2.5.2 Riesenie funkéného vyuzitia

Funkéné vyuzitie rieSeného tizemia stanovuje Uzemny plan obce Nedozery-Brezany.

Vsetky vyclenené pozemky na tzemi zény st urcené pre vystavbu rodinnych domov.
Pozemky pre obcianske vybavenie sa v rieSenom tzemi zény nenavrhuji, vzhladom na
bezprostredné susedstvo centralnej zény obce, s dobre dostupnym Sirokym spektrom
zariadeni obc¢ianskej vybavenosti.

Na tzemi zény bolo vymedzenych 78 pozemkov pre vystavbu samostatne stojacich
rodinnych domov. Rodinné domy sa uvazuja ako jednobytové, to znamend, ze celkovy
pocet bytovych jednotiek bude zhodny s celkovym poctom pozemkov pre vystavbu
rodinnych domov. Pri predpokladanej obloznosti 2,5 obyv./byt bude celkovd kapacita
obytnej zény 195 obyvatefov. Podla izbovitosti sa predpokladaji dvojizbové a trojizbové
byty, v pomere priblizne 1 : 1.

Prevladajuce funkéné vyuzivanie je v pripade pozemkov rodinnych domov byvanie v
rodinnych domoch. Regulacné podmienky na tzemi zény v obmedzenom rozsahu
(maximdlne do 10% funkénych ploéch) pripastaja obc¢iansku vybavenost lokdlneho
vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie) do 200 m? zastavanej plochy, ako aj
vyrobu bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky, taktiez s limitom do
200 m* zastavanej plochy.

RieSenie zelene

V rieSenom Gzemi zény sa uvazuje s dvomi druhmi zelene — s obytnou zelenou a verejnou
zelenou.

Na nezastavanych c¢astiach pozemkov rodinnych domov budu zahrady, pricom v salade s
Uzemnym pldnom obce NedoZzery-Brezany bude resSpektovany zavazny regulativ
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minimalneho percenta nespevnenych ploch (20%), ktoré predstavuja plochy zelene. V
tomto zmysle je regulativ premenovany a redefinovany v tzemnom plane zény. To
znamend, ze najmenej 20% z plochy pozemku musi tvorit zelen.

Obytnu zelen predstavuju plochy stkromnej zelene zdhrad v rdmci pozemkov rodinnych
domov. Bude ju tvorit sikromné tzitkova a okrasné zelen zahrad pri rodinnych domoch.
Plocha pozemku rodinnych domov medzi stavebnou c¢iarou a verejnou pristupovou
komunikaciou je ur¢end na predzahradku s okrasnou zelenou (okrasné kry, vzrastovo
nizsie dreviny, travniky a kvetinova vysadba).

Pre technickii a kompoziént zelefi s pozdlz navrhovanych miestnych komunikacii
vyhradené pasy verejnej zelene pre vysadbu travnikov, krovinnej zelene, zivych plotov
a stromov. So stromoradim sa uvaZuje pozdlz hlavnej obsluznej komunikéacie (tsek
oznadeny v grafickej ¢asti ako ,U1“). PozdlZ ostatnych komunikécii sa uvazuje len s
vysadbou travnikov a krovinnej zelene.

Pri vysadbe stromoradi a aleji na verejnych priestranstvach odportcame preferovat
vzrastovo mensie druhy listnatych drevin, resp. krovin a predovsetkym vyberat
nealergénne a nejedovaté druhy drevin. Vysadbu verejnej zelene odporticame realizovat z
domacich druhov stromov. Potrebné je vyhybat sa invaznym drevindm (napr. agat) a
nevhodné su ihli¢naté dreviny — tuja, smrek, jedla, ako aj silne alergénne dreviny ako napr.
jelsa, lieska, breza, hrab, buk, dub, gastan, pajasen a baza alebo druhy s intenzivnymi
vonami, ktoré moézu posobit drazdivo. Odportca sa vysadba drevin s bujne rastiicou
pravidelnou korunou (rézne kultivary javorov, hrabov a platanov), zabezpecujicou
kompoziény zdmer zvyraznenia linii koridorov, ako aj tienenie chodnika a parkujtacich
vozidiel. Vo vSeobecnosti st z hladiska druhového zloZenia stromoradi a aleji vhodné
nizsie uvedené druhy listnatych stromov a krov: Acer platanoides, Acer campestre,
Fraxinus ornus, Fraxinus excelsior, Fraxinus americana, Tilia cordata, Tilia tomentosa,
Sophora japonica, Celtis occidentalis, Catalpa bignonioides, Gingko biloba, Gleditsia
triacanthos, Keuleuteria paniculata, Platanus hispanica, Prunus cerasifera, Prunus
domestica, Prunus serratula, Pyrus communis, Quercus coccinea, Sorbus aria, Sorbus
torminalis.

2.5.6 Riesenie dopravného vybavenia
Sirsie dopravné vzfahy

Nadradeny systém dopravy z hladiska dopravnej dostupnosti obce NedoZzery-Brezany
reprezentuje cesta I. triedy ¢. /64 Prievidza — Zilina. Cesta prechadza cca 180 m od okraja
rieSeného tizemia zény. RieSené tzemie zo zdpadu hranici so Zeleznic¢nou tratou ¢. 144
Prievidza — Nitrianske Pravno. Ide o regionalnu jednokolajovii neelektrifikovana trat
s motorovou trakciou. Osobna doprava na trati bola zrusena.
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V savislosti s ndvrhom obytnej zény sa nepredpokladda zmena Struktary nadradeného
dopravného systému. Dopravny systém rieseného tizemia bude na existujiice komunikécie
napojeny vo viacerych bodoch.

Miestne komunikacie

Riesenie dopravy na tizemi obytnej zény vychddza z potreby funkéného vyuzitia tzemia.
Dopravnu obsluhu vnutri zény buda zabezpecovat miestne komunikdcie funkcnej triedy
C3 a doplnkovo aj upokojené komunikécie funkcnej triedy D1. VSetky komunikacie st
rieSené ako zokruhované s vynimkou dvoch kratsich tisekov upokojenych komunikacii.

Hlavny okruh (v grafickej casti oznaceny ako usek ,U1“) bude zabezpecovat miestna
komunikéacia funkénej triedy C3, v kategérii MO 7,5/40, so Sirkou jazdnych pruhov 3,25
m. Vac¢sina miestnych komunikacii funkcnej triedy C3 vSak bude v kategorii MO 7/30, so
$irkou jazdnych pruhov 3 m. Ide o miestne komunikacie oznacené ako tseky U2, U3, US,
U7, U8. Zvysné komunikacie — tseky U4, U5, U9 st rieSené ako upokojené komunikacie
vo funkénej triede D1, kategérii MOU 5,5/20, so $irkou jazdnych pruhov 2,75 m. Useky
komunikacii U6 a U8 st riesené ako slepé, s dlzkou do 100 m, pri¢om na ich konci sa
vybudujt obratiska.

Vsetky navrhované komunikacie st riesené pre obojsmernt premavku. Navrhované
komunikécie maja sthrnna dlzku 1624 m a pozostavaja z nasledovnych tsekov:

« usek U1l s dizkou 502 m — miestna komunikacia funkénej triedy C3, kategérie
MO7,5/40

« usek U2 s dizkou 148 m — miestna komunikédcia funkénej triedy C3, kategérie
MO7/30

« tusek U3 s dlzkou 122 m - miestna komunikacia funkénej triedy C3, kategorie
MO7/30

« tsek U4 s dlzkou 150 m (z toho v rieSenom tizemi zény 115 m) — miestna
komunikéacia funkénej triedy C3, kategérie MO7/30

« tsek U5 s dlzkou 121 m - upokojena komunikacia funkénej triedy D1, kategorie
MOUS5,5/20

« usek U6 s dlzkou 89 m — upokojena komunikécia funkénej triedy D1 s obratiskom,
kategérie MOU5,5/20

« usek U7 s dizkou 421 m (okruh) — miestna komunikacia funkénej triedy C3,
kategorie MO7/30

« usek U8 s dlzkou 71 m — upokojena komunikécia funkénej triedy D1 s obratiskom,
kategorie MOU5,5/20
V pripade navrhovanej miestnej komunikacie U4 je jej ¢ast mimo rieSeného izemia z6ny.
Dalej je vymedzena priestorovd rezerva pre pripadné pokradovanie dvoch miestnych
komunikacii.
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Obliky na krizovatkach komunikéacii budd mat polomery 7 - 9 m (vynimoc¢ne 6 m).
Prie¢ny sklon komunikacii a chodnikov bude jednostranny 2%. Pozdlzny sklon
jednotlivych tsekov komunikécii vyplyva z topografickych danosti tizemia. Odvodnenie
komunikacii bude zabezpetené pozdlznym a prie¢nym sklonom do terénu.

Technické riesenie a konstrukcia miestnych komunikacii a ostatného verejného
dopravného vybavenia bude predmetom riesenia v podrobnej projektovej dokumentacii.
Miestne komunikacie a ich napojenia budt riesené v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6102.

Nemotorova doprava

Pre potreby nemotorovej dopravy sa navrhuje vybudovanie jednostrannych chodnikov pre
chodcov pri vsSetkych navrhovanych miestnych obsluznych komunikacidch funkcnej
triedy C3. Chodnik pri hlavnej miestnej komunikacii (Gseku U1) sa navrhuje so Sirkou 2,0
m, v ostatnych pripadoch (pri tsekoch U2, U3, U4, U7) postacuji chodniky so Sirkou 1,5
m.

V pripade upokojenych komunikacii (U5, U6, U9), ¢o vyplyva z ich definicie ako
zjazdnych chodnikov, sa samostatné chodniky pre chodcov nenavrhuju.

Samostatny chodnik sa navrhuje v pokracovani slepej upokojenej komunikacie funkénej
triedy D1 (iseku U5). Jeho ticelom je umoznit volny pristup obyvatelov zény do okolitého
krajinného prostredia. V zmysle tizemného pldnu obce a riesenia Sirsich vztahov sa dalej
navrhuje pokracovanie chodnika cez Zeleznicu do miestnej ¢asti NedoZery. Dalej sa
navrhuje vybudovanie jednostranného chodnika aj pri existujicej miestnej komunikacii na
Ziarskej ul., ktora bude kontinualne pokracovat v rieSenom tzemi.

Chodniky sa vybuduja v stulade s STN 73 6110.
Staticka doprava

Z navrhu vystavby rodinnych domov vyplyvaji nové naroky na staticki dopravu.
Odstavné stojiska budt umiestnované vyhradne na pozemkoch rodinnych domov. Tu
buda riesené v gardzach jednotlivych rodinnych domov alebo na teréne (formou
pristreskov a pléch pri rodinnych domoch). Pre kazdy pozemok je potrebné vybudovanie
minimélne 3 parkovacich miest, na vlastnom pozemku rodinného domu (vo forme garaze
alebo stojiska).

Pre pohotovostné parkovanie st navrhnuté pozdizne stojiskd v pridruzenom dopravnom
priestore hlavnej obsluznej komunikacii — tseku U1, v podobe parkovacieho pruhu so
$irkou 2,2 m alebo parkovacich zélivov integrovanych so zelenym pasom. Celkova kapacita
parkovacieho pruhu je maximalne 40 stojisk. Je rieSeny ako sti¢ast miestnej komunikacie
(tseku U1) v polohe a rozsahu podfa vymedzenia v grafickej casti.

Vypocet potrebnych kapacit statickej dopravy bol uskutocneny v stilade s STN 73 6110
/Z.2. Celkovy pocet novych stojisk v rozvojovej ¢asti rieSeného tizemia je vypocitany podla
nasledovného vzorca:

N=11x0,+ 1,1 x P, X kinp X kg
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Vo vypocte boli pouzité nasledovné stcinitele:
e ky, —regula¢ny koeficient mestskej polohy = 1,0 (ostatné tizemie)
e kg4 —suacinitel vplyvu defby dopravnej prace (55:45) = 1,4
e O, - zdkladny pocet odstavnych stojisk = 2 na 1 rodinny dom
e P, - zédkladny pocet parkovacich stojisk = 0
N=11x0,+ 1,1 X P, X kinp X kg
N=1,1x(78x2)x1,0x1,4

N = 218 stojisk
Osobna hromadna doprava

Celé tizemie obytnej zény sa nachadza v pesej dostupnosti zastavky osobnej hromadnej
dopravy v izochréne 500 m. Nové zastavky preto nenavrhujeme. Autobusova zastavka je
situovana na ceste 1/64, vo vzdialenosti 190 m od okraja rieSeného tizemia.

V pesej dostupnosti sa nachadza aj zastavka na zeleznicnej trati, osobné doprava tu vsak

bola zrusena.

Ochranné pasma

Pri planovanej vystavbe je potrebné resSpektovat ochranné pasmo zeleznice (drahy) v

zmysle zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov:

« 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSéak 30 m od vonkaj$ej hranice obvodu drahy

2.5.7 Riesenie technického vybavenia

Zasobovanie vodou

Riesenym tizemim prechddza privodné potrubie DN150, ktoré v navrhu riesenia
respektujeme.

Rozsirenie verejného vodovodu navrhujeme napojenim na koncové vetvy verejného
vodovodu D110 na Ziarskej ulici a na ul. Druzby. Tym sa zabezpe&i bezporuchovost
dodévok pitnej vody do rieseného tizemia. V navrhovanych novych uliciach budu taktiez
vybudované rozvody vodovodu D110. Materidl rar bude PE.

Potrubia verejného vodovodu, vratane jeho ochranného pasma, je nutné umiestnovat vo
verejne pristupnych koridoroch s minimélnou S$irkou 3,5 m, s Gnosnostou povrchu
umoznujucou vjazd servisnych vozidiel prevadzky.
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Na navrhovanom vodovode budii osadené sekcné uzavery, ktoré zabezpecia v pripade
poruchy v niektorom tseku jeho uzatvorenie pre moznost opravy a plynulé zdsobovanie
vodou. Pripojky pre jednotlivé objekty budt napojené na hlavné rozvodné potrubie. Na
tychto pripojkdch bude vybudovana vodomerna sachta, na ktorej bude osadeny vodomer.

Podrobné riesenie zasobovania pitnou vodou bude predmetom projektovej dokumentécie
pre izemné konanie. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN.

Vypocet potreby vody

Vypocet potreby vody pre navrhované rodinné domy je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢.
684/2006 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkdch na navrh,
projektovii dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii. Pri vypocte
potreby vody bola uvazovana $pecificka potreba vody podla prilohy ¢. 1 k vyhlaske ¢.
684/2006 Z.z. pre byt Gstredne vykurovany s tstrednou pripravou teplej vody s vanovym
ktpelom: 145 1/osoba/den. Pre ticely vypoctu sa uvazuje obloznost 2,5 obyvatela na byt.
Pre vypocet boli pouzité nasledovné vypoctové vzorce:

Vypocet celkovej priemernej dennej potreby vody Q,

Q, = 195 x 145 l/osoba/den = 28 275 l/den = 0,327 I/s
Vypocet celkovej maximalnej dennej potreby vody Q.

Qu = Qxky

(ka= 1,6 — sti¢initel dennej nerovnomernosti)

Qun = 28275x 1,6 = 45 240 l/den = 0,524 1/s
Vypocet celkovej maximalnej hodinovej potreby vody Qu

Qn = Quxky

(ka= 1,8 — stic¢initel hodinovej nerovnomernosti)

Qn = 45240 x 1,8 = 81 432 1/dent = 0,943 1/s
Vypocet celkovej rocnej potreby vody Q.

Q = Q, x 365
Q. = 28 275x 365 = 10 320 3751 = 10 320 m*

Odkanalizovanie

Navrh splaskovej kanalizacie

V obci Nedozery-Brezany bola neddvno vybudovana splaskova kanalizacia, v ramci
Aglomeréacie Nedozery-Brezany, ktora zahfnala aj obce Lazany a Poruba. Splaskové
odpadové vody st dopravované do cistiarne odpadovych vod v Prievidzi.

Pre odkanalizovanie rieSeného tizemia z6ny navrhujeme vybudovat gravitacni splaskovi
kanalizaciu. Vsetky navrhované obytné ulice budt pokryté stokami splaskovej kanalizacie,
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ktoré sa dalej napoja na existujicu kanalizaciu na Ziarskej ul. (stoku AA-1), na ul. DruZby,
resp. na vyprojektovanu kanalizdciu. Stoky splaskovej kanalizacie sa navrhuja z rar DN
300, odportucany material PVC. Na trase v lomovych bodoch buda vybudované revizne
kanalizacné Sachty z prefabrikovanych skruzi priemeru 1 m. Pripojky z objektov budu
zaustené do hlavnych stok cez reviznu $sachtu umiestnent na verejnom priestranstve.

Rury verejnej kanalizacie vratane ochranného pasma je nutné podla moznosti umiestnovat
vo verejne pristupnych koridoroch s miniméalnou s$irkou 3,5 m, s inosnostou povrchu
umoznujacou vjazd servisnych vozidiel prevadzky.

Podrobné riesenie splaskovej kanalizacie bude predmetom projektovej dokumentacie pre
uzemné konanie. Navrhne sa v zmysle platnych noriem STN. Odvéadzanie a cistenie
odpadovych vod musi zohfadnovat poziadavky na cistenie vod v zmysle Zakona o vodach
¢. 364/2004 Z.z. a Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky
na dosiahnutie dobrého stavu vod.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod
Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod sa predpokladd v rovnakom objeme ako
denna potreba vody Qu. Pre vypocet boli pouzité nasledovné vypoctové vzorce:
Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod Q. = Qa= 28 275 l/den
Roc¢né mnozstvo splaskovych vod Q. = 10 320 375 1
Maximalne denné mnozstvo splaskovych vod

Qadmax= Qza X ka (ka = 1,4)

Qamax= 28 275 1/den x 1,5 = 42 412,5 1/den = 0,491 1/s
Maximalne hodinové mnozstvo splaskovych vod

hmax= Qad max X Kmax (Kmax = 2,1)

Qb max= 42 412,5 1/den x 2,2 = 93 307,5 1/dent = 1,080 1/s
Minimalne hodinové mnozstvo splaskovych vod

Qnmin = Q24 X kipin (Kmin = 0,6)

Qnmin= 28 275 1/den x 0,6 = 16 965 l/den = 0,196 /s

Névrh odvadzania dazdovych vod

Cisté dazdové vody (zo striech budov, z chodnikov) budd odvadzané vsakom
prostrednictvom vsakovacich blokov. Charakter tychto véd umoznuje ich vsakovanie do
podlozia. Vsakovacie bloky budt osadené v zeleni.

Dazdové vody z automobilovych komunikacii budi odvadzané prostrednictvom uli¢nych
vpusti samostatnou kanalizaciou do odlucovaca ropnych latok a nésledne do splaskovej
kanalizacie. Vhodné vsakovanie aj tejto dazdovej vody do pléch zelene, v tom pripade je
nevyhnutné pouzit odlucovac ropnych latok s garantovanou droviou NEL do 0,5 mg/l na
vystupe.

28



Odvadzanie dazdovych vod vsakovanim v zmysle § 17 ods. 2 vodného zdkona musi byt
rieSené tak, aby neboli porusované prava inych, t.j. nesmie nesmie dojst k podméacaniu
a zaplavovaniu susednych pozemkov.

Ochranné pasma

Pri planovanej vystavbe je potrebné respektovat pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle
zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontdlne na obe strany (priemer potrubia
do 500 mm)

Zasobovanie elektrickou energiou

Stav zdsobovania elektrickou energiou

Vzdusné vedenie VN 22 kV ¢. 1333, z ktorého je zdsobovana aj obec Nedozery-Brezany, je
vedené zapadne od zastavaného tizemia obce. Z neho odbocuja vedenia k jednotlivym
distribu¢nym transformacnym staniciam.

Severnym okrajom rieSeného tzemia prechddza vonkajsie elektrické vedenie VN 22 kV,
ktoré stcasne rieSené tzemie ohrani¢uje. Dalsie vonkajsie elektrické vedenie VN 22 kV
rieSené tzemie krizuje, priCom zabezpecuje napojenie distribu¢nej transformacnej stanice
pri bytovych domoch. Z doévodu kolizie s navrhovanou zéstavbou navrhujeme kolidujtace
elektrické vedenie prelozit do zemného kéblového vedenia, ktoré bude vedené v
koridoroch navrhovanych komunikacii.

Vypocet potreby elektrickej energie

Elektricka energia sa v rodinnych domoch bude vyuzivat na svietenie a napéjanie beznych
elektrickych spotrebicov, c¢iastoéne aj na varenie. Na vykurovanie rodinnych domov sa
bude vyuzivat prevazne zemny plyn. Z tohto predpokladu vychadza aj uvazovana spotreba
elektrickej energie a poziadavky na technické vybavenie. Potreba elektrickej energie pre 1
bytova jednotku sa uvazuje 3,4 kW (10,5 kW x 0,32 - koeficient sticasnosti f). Celkova
potreba elektrickej energie pre 78 rodinnych domov v rieSenom tzemi zény bude 265,2
kW.

Rozvody VN a transformacné stanice

Zasobovanie elektrickou energiou bude v rieSenom tzemi realizované z dvoch
navrhovanych distribu¢nych transformacénych stanic. Navrhuja sa transformacné stanice s
vnitornym vyhotovenim — kioskové. Budd napojené podzemnymi kablovymi vedeniami
VN 22 kV z existujiceho vonkajsieho (nadzemného) elektrického vedenia, ktoré vedie po
severnom okraji rieSeného tizemia. Napojenie sa zrealizuje kdablovou pripojkou, napojenou
na tupo.
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Nova transformacna stanica s oznac¢enim TS-X bude slazit pre navrhované rodinné domy
&.1 - 55 v lokalite Nadavky. Dalgia transformac¢na stanica s oznatenim TS-Y sa navrhuje v
lokalite Horné zahumnie a bude slazit pre zasobovanie rodinnych domov ¢. 56 — 78.
V stlade s vypoctom potreby elektrickej energie sa vykon transformacnej stanice TS-X
uvazuje 400 kV. V pripade transformacnej stanice TS-Y bude postacovat vykon 250 kV,
ktory bude mat dostato¢nt rezervu aj pre pripadné napojenie prifahlej rozvojovej plochy,
ktora je v izemnom plane obce Nedozery-Brezany uvazovana pre vyhladovu etapu.

Rozvody NN

Z navrhovanych transformacnych stanic budd vyvedené kablové rozvody NN 0,4 kW.
Navrhované rozvody NN budd vedené v zemnych kédblovych ryhach. Pri krizovani
podzemného vedenia s komunikdciami alebo inymi inzinierskymi sietami sa kéble ulozia
do chrénic¢iek. Kable budt dimenzované s ohfadom na maximélne pridové zatazovanie
a dovoleny ubytok napitia. Kablova siet bude uloZzena v zelenych pasoch, pripadne v
chodnikoch. Samotné napojenie navrhovanych objektov bude NN pripojkami,
ukonc¢enymi v istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré budu v pilierovom vyhotoveni.

Verejné osvetlenie

Na osvetlenie navrhovanych komunikédcii sa pouziju uli¢né svietidld na stoziaroch
s vyloznikmi. Kébel pre navrhované verejné osvetlenie chodnika bude umiestneny v kinete
spolu s kdblom NN rozvodu a pouzije sa typu NAYY-] 4x25. Svietidla budt umiestnené
tak, aby nastalo optimélne rozlozenie osvetlenia, podla moznosti na hraniciach pozemkov.
Pri krizovani vedenia s komunikaciami alebo inymi podzemnymi inzinierskymi sietami sa
kable ulozia do chraniciek. Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou fotobunky
alebo istiacimi hodinami.

Ochranné pasma

Pri planovanej vystavbe je potrebné respektovat ochranné pasma elektrickych vedeni
a elektrickych stanic (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti) v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov:

« ochranné pasma vonkajsicho nadzemného -elektrického vedenia, vymedzené
zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati 22 kV: 10m

e ochranné péasmo vonkajsiecho podzemného elektrického vedenia vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kébla — 1 m pri napéti do
110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

v

» ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov): s vnttornym vyhotovenim je
vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice,
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pricom musi byt =zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

Zasobovanie plynom

Pre zasobovanie tizemia obytnej zény sa navrhuje vybudovanie viacerych vetiev novych
strednotlakovych plynovodov. Na existujiice potrubie na Ziarskej ul. a pri bytovych
domoch sa napoja navrhované potrubia so svetlostou D50, D 63, D90. Material potrubi sa
odporica z LPE.

Navrhované plynovodné potrubie bude vedené v telese chodnika, komunikéacie, pripadne
v zelenom pése, v stibehu s ostatnymi inzinierskymi sietami. Jednotlivé stavby sa pripoja
na verejny plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych dimenzie sa navrhni v
podrobnejsej projektovej dokumentacii, v stlade s platnymi normami STN. Skrinky s
merac¢mi spotreby plynu budt osadené v oploteni kazdého odberatela.

Vzhladom k rozsahu navrhovaného rozvoja sa nepredpoklada, Zze narast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatefov si vyziada nasledné investicie do existujtcich
plynovodov alebo regulacne;j stanice.

Vypocet potreby plynu

Potreba zemného plynu bola vypocitana podla usmerneni Technickych podmienok SPP.
Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim zemného plynu na
varenie, vykurovanie a na pripravu TUV. Uzemie podla STN 73 0540-3 patri do teplotnej
oblasti 2. Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim zemného plynu
na varenie, vykurovanie a na pripravu TUV. HQugv= 1,4 m*hod, RQumy= 2425 m®/rok.

Celkova ro¢na spotreba zemného plynu bude 189 150 m®? maximélny hodinovy odber
zemného plynu bude 109,2 m*/hod.

Ochranné pasma

Pri planovanej vystavbe je potrebné respektovat ochranné a bezpecnostné péasma
plynovodov (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti) v zmysle §§ 79, 80
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov:

« ochranné pasmo plynovodu vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od poédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej casti
plynérenského zariadenia: 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvaddza plyn na
zastavanom uzemi mesta s prevddzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* Dbezpecnostné pasmo plynovodu vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od pdédorysu technologickej c¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia: 10 m pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa
prevadzkovanych na volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi
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Zasobovanie teplom

Obytné objekty budt zasobované teplom decentralizovanym sposobom. Ako zdroj tepla
potrebného pre tcely kurenia, varenia a pripravu teplej uzitkovej vody (TUV) navrhujeme
zemny plyn. Tento predpoklad vychddza zo skutoc¢nosti, ze zemny plyn mé vysoké
uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi vysoky stupen komfortu (doprava
primarneho zdroja energie az k spotrebi¢u potrubim, nevyzaduje sa manipuldcia a
uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnatelného s elektrickou energiou. Tiez
mozno predpokladat, Zze cena plynu a elektrickej energie prepocitand na energeticky
ekvivalent bude aj v budtcnosti priaznivejsia pre plyn. Elektricka energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

V stlade s principmi udrzateIného rozvoja je pasivne i aktivne vyuzitie slnecnej energie
kolektormi na budovach, vyuzitie tepelnych cerpadiel a energetické zhodnotenie
obnovitelnych zdrojov energie (biomasy). Ich vdcsie vyuzitie moze urychlit dalsi rast cien
zemného plynu a zavedenie opatreni na podporu obnoviteInych zdrojov zo strany statu.

Telekomunikacie a oznamovacie vedenia

V ramci rieSeného tizemia sa pre navrhovant zastavbu rodinnych domov uvaZzuje s
vybudovanim optickej pristupovej siete. V telese navrhovanych chodnikov budd ulozené
telekomunikacné rozvody v ochrannych rarkovych vedeniach pre montaz optickych
kablovych rozvodov. Optické kablové rozvody sa zrealizuju podla aktudlnych zamerov
poskytovatela telekomunikacnych sluzieb. Predpokladany pocet telefénnych stanic je
zhodny s poctom navrhovanych rodinnych domov (78). Vzhfadom k rychlemu
technologickému pokroku v tejto oblasti nie je v tizemnom plane zény tcelné podrobné
technické riesenie. Vyhodné je komplexné riesenie, v ramci ktorého sa pre kazdy dom
zabezpecdi telefonna linka, fax, kdblova televizia, rychly internet, pripadne aj bezpe¢nostné
sluzby, kamerové systémy a dalsie inteligentné systémy.

Telekomunikaéné  sluzby budd  poskytované aj  bezdrotovou  technolégiou
telekomunikacnymi operatormi z ich vysielacov, resp. prostrednictvom wifi vysielacov.

Odpadové hospodarstvo

Nakolko sa v riesenom Gzemi navrhuje len vystavba rodinnych domov a bytové domy ani
budovy obcianskej vybavenosti sa tu nenavrhuji, s verejnymi kontajnerovymi stojiskami
pre odpady sa v rieSenom Uzemi neuvazuje. Nadoby na zber odpadu — komunélneho
odpadu a triedeného odpadu budd umiestnené na pozemkoch jednotlivych stavieb.

Vzhladom na charakter zastavby (rodinné domy), nebudt pri prevadzke vznikat odpady
nad rdmec bezného komunélneho odpadu.

Poziarna ochrana

Navrhované rozsirenie verejného vodovodu bude okrem zabezpecovania potreby pitnej
vody pre obyvatelstvo sltzit aj pre poziarnu potrebu. Na rozvode budt osadené poziarne
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hydranty v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov. Vzdialenost odbernych miest od stavieb a maximédlnu vzajomnu
vzdialenost upravuje § 8 ods. 9 uvedenej vyhlasky, pricom odberné miesta musia byt
umiestnované mimo poziarne nebezpec¢ného priestoru. Hydranty sa osadia na
vodovodnom potrubi v salade s STN 92 0400.

Pri projektovej priprave a vystavbe je potrebné je respektovat predpisy tykajice sa
poziarnej ochrany:

« zékon ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

« vyhléasku ¢. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

« vyhlasku ¢. 611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

« vyhldasku ¢. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na
protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri pouzivani stavieb v zneni neskorsich
predpisov,

« vyhléasku ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Nova zéastavba v rieSenom tzemi prirodzene nadvézuje na existujicu zastavbu a uli¢ni
siet, ktora s rieSenym tzemim hrani¢i z juhu a vychodu. Navrhované zéstavba, rovnako
ako prifahla existujtica zastavba, predstavuje samostatne stojace rodinné domy s vyskou do
2 nadzemnych podlazi. Mozno preto konstatovat, ze za¢lenenim novych stavieb do okolitej
zastavby nevznikna ziadne neziadiice hmotovo-priestorové kontrasty ani vzajomné
negativne vplyvy urbanistickych funkcii. Z hladiska priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania tizemia preto navrh prispeje k vytvoreniu funkéne a kompozi¢ne

homogénnej zastavby.

2.7 Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky
Pozemky, ktoré v ramci obytnej z6ny nemozno zaradit medzi stavebné pozemky urcujeme
nasledovne:

« pozemky urcené pre trasovanie koridorov a pléch verejného dopravného
a technického vybavenia

« pozemky urcené pre dopravné prepojenia vyhladové
» pozemKky vo vyznac¢enom ochrannom pasme Zeleznice

« pozemky urcené pre verejna zelen
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2.8 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urcenim

mozného zastavania a Unosnosti vyuzivania tzemia

Umiestnenie stavieb na pozemkoch je zdvédzne urcené nasledovnymi regulativmi:

Stavebnd ciara — urcuje polohu stavby k hranici stavebného pozemku zo strany

hlavného pristupu na pozemok. Predstavuje podorysna stopu stavby. Zavéaznost
stavebnej &iary je 30%, to znamena, %e 30% dlzky uli¢ného priecelia musi spocivat
na stavebnej &iare. Zvysnych 70% dlzky uli¢ného priecelia méze zo stavebnej &iary
usttupit smerom do stavebného pozemku.

Uli¢nad c¢iara — vymedzuje verejny uliény priestor. Od uli¢nej ciary je mozné
lubovolne ustupit do thky zastavby, nie je mozné ju vsak prekrocit, a to ani
oplotenim (to znamen4, Ze uli¢na ciara sticasne urcuje polohu oplotenia, ktord nie
je mozné prekrocit smerom do ulice).

Plocha pre umiestnenie stavby — vymedzuje stavebny pozemok a jeho zastavatelnta
cast — t.j. plochu, vnutri ktorej ma byt stavba umiestnend, pricom poloha prieceli je
lubovoIn4, pokial nie je sticasne urcena stavebnou c¢iarou.

Odporicana poloha vstupov — odportcany regulativ oznacuje priblizna polohu

hlavného vstupu do objektu, resp. na pozemok

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch st graficky zndzornené v regulacnom

vykrese (vykres ¢. 5).

Pre umiestnovanie stavieb na pozemkoch dalej zavdzne platia poziadavky na odstupové

vzdialenosti medzi objektmi v zmysle ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa

ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o

vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnostou pohybu a orientécie:

vzdialenost objektu od spolo¢nej hranice pozemku — minimalne 2 m

vzdialenost objektu od cestnej komunikacie — minimalne 3 m, pokial plocha pre
umiestnenie stavby alebo stavebna ¢iara neurcuje vacsiu vzdialenost

vzdialenost objektov od susedného objektu — minimalne 7 m, v osobitnom pripade,
ak ziadnej z protilahlych casti stien nie st okna obytnych miestnosti, je mozné
znizit tato vzdialenost na 4 m, to neplati v pripade dvojdomov alebo radovych
rodinnych domov

Unosnost vyuzivania tizemia urcuju tzv. regulativy intenzity vyuzitia izemia:

Maximélne percento zastavanosti - uddva pomer suctu zastavanych ploch
k celkovej vymere pozemku, vyjadreny percentom. Do zastavanych ploch sa
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nezapocitavaji spevnené manipulacné a dopravné plochy. Maximéalne percento
zastavanosti je 40%.

« Minimélne percento zelene — udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene
(zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami) a celkovej vymery
pozemku, vyjadreny percentom. Do ploch zelene sa nezapocitavaji zelené strechy
a terasy objektov so zelenou. Minimélne percento zelene je 20%.

« Maximélny pocet nadzemnych podlazi - regulativ urcuje maximalny pocet
nadzemnych podlazi pri konstrukcnej vyske podlazia 3,0 m. Maximélny pocet
nadzemnych podlazi je 2.

+ Maximélny pocet podzemnych podlazi - regulativ uréuje maximélny pocet
podzemnych podlazi. Maximalny pocet podzemnych podlazi je 1.

2.9 Chranené casti krajiny

V riesenom tzemi plati v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskor$ich predpisov prvy stupen ochrany. Ziadne nové chranené tzemia sa
nenavrhuja.

2.10 Etapizacia a vecna a casova koordinacia uskutocnovania prestavby,
vystavby, asanacii, vyhlasenia ochrannych pasem, zmeny vyuzitia zemia
a inych cielov a uloh

Vzhladom na rozsah rieseného tizemia a investi¢ni néarocnost navrhovanej vystavby sa
predpokladd postupna realizdcia vystavby. Nakolko vSak riesené tizemie z6ny je mozné
napojit na dopravni a technickd infrastruktiru v troch, resp. styroch bodoch, nie je
vhodné stanovit presné rozdelenie na etapy a postupnost ich vystavby. Vystavba moze
prebiehat stibezne vo viacerych castiach zény, ktoré je mozné priamo napojit na existujicu
dopravnu a technicku infrastruktaru.

Predpokladéd sa, ze v prvej etape bude prebiehat vystavba v casti, ktord spada do
zastavaného tzemia obce a tiez v priestorovych celkoch H, I, J, K. Vystavba v dalsich
castiach tizemia zény sa predpoklada v druhej etape.

V ramci jednotlivych etap je potrebné dodrzat postupnost vystavby, za tcelom jej
optimélnej c¢asovej koordinédcie. Pred zacatim vystavby rodinnych domov musi byt
kompletne vybudované verejné dopravné vybavenie a verejné technické vybavenie v casti
zodpovedajicej danej etape vystavby.
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Vyhlésenie novych chranenych tzemi, chranenych c¢asti krajiny sa nenavrhuje. Nové
ochranné pasma vyplyvaja z budovania novych sieti a zariadeni technickej infrastruktuary.
Ochranné pasma su definované v kap. 2.4 tejto dokumentacie.

2.11 Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na
vykonanie asanacie

Pozemky na verejnoprospesné stavby
Uzemny plan zény vymedzuje pozemky pre verejnoprospeiné stavby v rozsahu zoznamu
verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.9 tejto dokumentacie. Ide o:

« pozemky pre liniové stavby verejného dopravného vybavenia

« pozemky pre liniové stavby verejného technického vybavenia

« pozemky pre zariadenia verejného technického vybavenia
Pozemky na verejnoprospesné stavby st vyznacené v grafickej casti tejto dokumentacie, vo
vykrese ¢. 5.

Pozemky na stavebnii uzaveru
V rieSenom tzemi nie je potrebné vyhlasit stavebna uzaveru.

Pozemky na vykonanie asanacie

V rieSenom tzemi zény sa asandcie nenavrhujd, nakolko sa tu nenachadza zastavba.

2.12 Civilna ochrana obyvatelstva

Problematika civilnej ochrany je spracovana v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany.

V navrhovanom tzemi zény sa ukrytie obyvatelstva riesi v priestoroch rodinnych domov
formou jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne (JUBS), v zmysle zikona &.
42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov. Kapacitne
musia ukryty umoznovat ukrytie 100% trvale byvajuceho obyvatelstva, s uvazovanou
rezervou 10%. Celkova kapacita JUBS bude minimélne pre 215 osob. Predpoklada sa, Ze
minimélne 50% z celkového poctu 78 obytnych objektov bude mat zapusteny suterén
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alebo pivnicu. Pri splneni tohto predpokladu takto vznikne 39 novych jednoduchych
tkrytov budovanych svojpomocne.

Na jednoduché tkryty budované svojpomocne st vhodné podzemné alebo nadzemné
priestory stavieb, ktoré po vykonani svojpomocnych S$pecifickych tprav musia
zabezpecovat ¢iastoénti ochranu pred G¢inkami mimoriadnych udalosti a pouzitych zbrani
v ¢ase vojny. Tieto tlohy moézu plnit az po vykonani $pecifickych tprav. Sti¢casne musia
splnat poziadavky na:

« vzdialenost miesta pobytu ukryvanych osob tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia

vcas ukryt

« zabezpecCenie ochrany pred radiaénym zamorenim a pred preniknutim
nebezpec¢nych latok

« minimalizdciu mnozstva prac nevyhnutnych na tpravu ich priestorov
+ statické a ochranné vlastnosti

« vetranie prirodzenym alebo ntatenym vetranim vonkajsim vzduchom, filtracnym a
ventilaénym zariadenim

e utesnenie

Varovanie a vyrozumenie obyvatelstva bude riesené v navrhovanych obytnych uliciach
vybudovanim miestneho rozhlasu. Uzemie je v dosahu sirény, umiestnenej na budove
obecného tradu, zabezpecujicej varovanie a vyrozumenie obyvatelstva.

Takmer vSetky miestne komunikédcie st navrhované ako priebezné a st vsetky Sirkovo
dimenzované tak, aby vyhovovali z hfadiska moznosti evakuacie obyvatelstva.

Pri projektovej priprave a vystavbe je potrebné je respektovat predpisy tykajice sa civilnej
ochrany obyvatelstva:

« zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

« vyhléasku ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

v

« vyhlasku ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov
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3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna cast obsahuje:

regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s
urcenim zastavovacich podmienok

regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzivania pozemkov a stavieb
regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby

poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

pozemky na verejnoprospesné stavby

zoznam verejnoprospesnych stavieb

schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stucastou zavaznej Casti vykres ¢. 5 (Regulacny vykres), v ktorom st

vyznacené zavazné cCasti rieSenia, predstavujice schému zavaznych casti rieSenia a

verejnoprospesnych stavieb.

3.1 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych

priestorov s urcenim zastavovacich podmienok

V tejto skupine regulativov st definované regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch,

regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, architektonické regulativy.

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch

Umiestnenie stavieb na pozemkoch je zdvédzne urcené nasledovnymi regulativmi:

Stavebna ciara — urcuje polohu stavby k hranici stavebného pozemku zo strany

hlavného pristupu na pozemok. Predstavuje podorysna stopu stavby. Zavéaznost
stavebnej &iary je 30%, to znamena, %e 30% dlzky uli¢ného priecelia musi spocivat
na stavebnej &iare. Zvy$nych 70% dizky uliného prie¢elia moZe zo stavebnej &iary
ustupit smerom do stavebného pozemku.

Uli¢nad c¢iara — vymedzuje verejny uliény priestor. Od uli¢nej ciary je mozné
Iubovolne usttpit do hibky zastavby, nie je mozné ju vsak prekrocit, a to ani
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oplotenim (to znamen4, ze uliéna cCiara stcasne urcuje polohu oplotenia, ktora nie
je mozné prekrocit smerom do ulice).

Plocha pre umiestnenie stavby — vymedzuje stavebny pozemok a jeho zastavateInu
cast — t.j. plochu, vnutri ktorej ma byt stavba umiestnend, pricom poloha prieceli je
Iubovolna, pokial nie je sti¢asne ur¢ena stavebnou ¢iarou.

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch st graficky zndzornené v regulacnom

vykrese (vykres ¢. 5).

Pre umiestnovanie stavieb na pozemkoch dalej zavidzne platia poziadavky na odstupové

vzdialenosti medzi objektmi v zmysle ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa

ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o

vSeobecnych technickych poziadavkdach na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnostou pohybu a orientacie:

vzdialenost objektu od spolo¢nej hranice pozemku — minimalne 2 m

vzdialenost objektu od cestnej komunikdcie — minimalne 3 m, pokial plocha pre
umiestnenie stavby alebo stavebna ¢iara neurcuje vacsiu vzdialenost

vzdialenost objektov od susedného objektu — minimalne 7 m, v osobitnom pripade,
ak ziadnej z protilahlych casti stien nie st okna obytnych miestnosti, je mozné
znizif tato vzdialenost na 4 m

Unosnost vyuzivania izemia urcujua tzv. regulativy intenzity vyuzitia izemia:

Maximélne percento zastavanosti — uddva pomer sictu zastavanych ploch

k celkovej vymere pozemku, vyjadreny percentom. Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaji spevnené manipulacné a dopravné plochy. Maximadalne percento
zastavanosti je 40%.

Minimalne percento zelene — udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene
(zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami) a celkovej vymery
pozemku, vyjadreny percentom. Do pléch zelene sa nezapocitavaji zelené strechy
a terasy objektov so zelenou. Minimélne percento zelene je 20%.

Maximalny pocet nadzemnych podlazi - regulativ urcuje maximalny pocet

nadzemnych podlazi pri konstrukcnej vyske podlazia 3,0 m. Maximélny pocet
nadzemnych podlazi je 2.

Maximalny pocet podzemnych podlazi - regulativ urc¢uje maximalny pocet
podzemnych podlazi. Maximalny pocet podzemnych podlazi je 1.

Architektonické regulativy

Tieto regulativy stanovuju architektonické riesenie objektov, ich jednotlivych casti, ako aj

siborov objektov s ciefom dosiahnutia architektonicko-urbanistickych a kompozi¢nych

kvalit priestoru. St definované nasledujtce regulativy:

pripustny sposob zastresenia — $ikmé strechy vsetkych typov okrem manzardovych

sklon hlavnej stresnej roviny — maximalne 45°
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« oplotenie domov z uli¢nej strany — musi byt priehladné v maximalnej vyske 1,8 m,
spodna cast oplotenia mo6ze byt nepriehladna do vysky 0,5 m; sticastou projektovej
dokumentédcie rodinného domu musi byt aj rieSenie oplotenia — tvaru, polohy,
materidlového vyhotovenia, branky

+ pripustny druh zastavby — samostatne stojace rodinné domy

Vseobecne platné podmienky zabezpecenia pristupu do kazdej stavby vyplyvaju z
ustanoveni § 57 vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vseobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych technickych

poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

3.2 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov a stavieb

Regulativy priestorového usporiadania

Regulativy priestorového usporiadania reprezentuja viaceré druhy regulativov, zastiipené
v predchadzajticej kapitole — regulativy intenzity vyuzitia tzemia, architektonické
(architektonicko-urbanistické) regulativy, regulativy umiestnenia stavieb.

Regulativy funkéného vyuzivania

Regulativy funkéného vyuZivania st uréené v stilade so zavaznou ¢astou Uzemného planu
obce NedoZery-Brezany. Uzemny plan obytnej zény v NedoZeroch-Brezanoch tieto
regulativy spresnuje, pricom stanovuje stbor zdvaznych regulativov funké¢ného vyuzivania
Uzemia:

« prevladajice funkéné vyuzivanie — vymedzenie zdkladnych funkcii tzemia, ktoré

svojim poctom, rozsahom, objemom v tGzemi prevazuji a uréuju jeho
charakteristiky, pricom predstavuju viac ako 90% funkc¢nych pléch, t.j. podlaznych
pléch prislusnej funkcie

+ pripustné funkéné vyuzivanie — moézu byt v tzemi povolované volne, pokial

nenarusia zadkladnu funkciu

« pripustné funkéné vyuzivanie v _obmedzenom rozsahu - je pripustné len za

urc¢itych predpokladov, resp. obmedzeni

« nepripustné (zakazujice) funkéné vyuzivanie — pomentva funkcie, ktoré v tizemi

nie je mozné povolit z dévodu negativneho vplyvu na prevladajacu funkciu, resp.
na okolité prostredie

Regulativy funkéného vyuzivania

prevlddajiace funkéné vvuZzivanie:

» byvanie v rodinnych domoch
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pripustné funk&né vvuzivanie:

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

pripustné funkéné vyuzivanie v obmedzenom rozsahu:

L]

zakladné obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m” zastavanej plochy

vyroba bez negativhych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

nepripustné (zakazujiace) funkéné vyuzivanie:

sv

Zivoc¢isna vyroba (vratane drobnochovu)
priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu
byvanie v bytovych domoch

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu a s negativnhym vplyvom na kvalitu prostredia

stavby pre individudlnu rekredciu

vSetky  ostatné  druhy  cinnosti, ktoré by  svojimi  negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie
susednych parciel

3.3 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia je v grafickej casti

stanoveny zavazny regulativ:

Koridory a plochy verejného dopravného a technického vybavenia — v ramci
vymedzenej plochy musia byt umiestnené verejné pristupové komunikacie,

chodniky, pridruzené parkovacie stojiska, spolu s liniovymi a bodovymi stavbami
verejnej technickej infrastruktiary

Pre verejné dopravné vybavenie st urcené regulativy:

nové miestne obsluzné komunikacie vybudovat vo funkcnej triede C3 a v
kategériach MO 7,5/40 a MO 7/30

pozdlz navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy C3 vybudovat aspon
jednostranné chodniky v zmysle STN 73 6110

kazdy pozemok musi byt pristupny z verejnej obsluznej komunikacie

pristupové cesty musia byt vybudované do zacatia uzivania stavby
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odstavné stojiskd a gardze rodinného domu musia byt sacastou vlastného
stavebného pozemku

pre pohotovostné parkovanie vytvorif odstavny pruh asponn pozdlz hlavnej
obsluznej komunikécie

napojenie na pozemné komunikacie musi vyhovovat poziadavkdm bezpecného
uzivania stavby a plynulej prevadzky na prilahlych pozemkoch

Pre verejné technické vybavenie st urcené regulativy:

reSpektovat ochranné pasma zariadeni a sieti technického vybavenia, ktoré nie st
navrhnuté na preloZenie

kazdy rodinny dom musi byt samostatne napojeny na elektricka siet, na verejny
vodovod pitnej vody, na verejna kanaliza¢nu siet

napojenie na siete verejného technického vybavenia musi spinat vetky legislativne
podmienky a poziadavky prislusnych STN

navrhované vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat

zabezpecit kvantitativne i kvalitativhe vyhovujlice hromadné zéasobovanie
obyvatelstva obce pitnou vodou podla poziadaviek nariadenia vlady SR ¢. 354/2006

Z.z., ktorym sa ustanovuji poziadavky na vodu ur¢eni na fudskd spotrebu a
kontrolu kvality vody urcenej na ludska spotrebu v zneni neskorsich predpisov

odkanalizovanie navrhovanej obytnej zény riesit do celoobecnej splaskovej
kanalizacie

¢isté dazdové vody odvéadzat do vsakovacich blokov

realizovat prelozenie existujiceho vonkajsieho elektrického vedenia VN 22 kV,
krizujticeho tizemie zény, do zemného kabla

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky realizovat formou kéblovych vedeni,
ulozenych do zeme

navrhované strednotlakové plynovody realizovat z napojenim na existujice
strednotlakové plynovody

kazdy rodinny dom musi byt vybaveny kontajnerom alebo nddobou na odpad na
zber komunalneho odpadu

zabezpecit  verejné  osvetlenie  vSetkych  komunikacii, = chodnikov a
ostatnych verejnych priestranstiev ulicnymi a parkovymi svietidlami

3.4 Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Vsetky stavby navrhované v tizemnom plane zény musia splnat ustanovenia zakona ¢.

50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, najmé § 47 — § 53, ktoré ustanovuju vseobecné

technické poziadavky na navrhovanie a uskuto¢novanie stavieb.
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Vsetky pozemné stavby musia byt navrhnuté a uskuto¢nené v stlade s § 43d — zédkladné
poziadavky na stavby as § 43e — vSeobecné technické poziadavky na vystavbu vyssie
uvedeného zdkona, ako aj v stlade s platnymi STN.

Kazdy objekt (s vynimkou objektov technického vybavenia, vyrobnych a skladovych
objektov) musi byt dalej nevyhnutne vybaveny:

+ pripojenim na elektricku siet

« pripojenim na verejny vodovod pitnej vody

+ pripojenim na verejnua splaskovi kanalizaciu

« socidlnymi zariadeniami (WC, kupelna) a samostatnou kuchynou, pripadne
kuchynskou linkou - plati len v pripade bytov pre trvalé byvanie

3.5 Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby

Optimélne zaclenenie stavieb do okolitej zastavby zabezpecuji predovsetkym
architektonické (architektonicko-urbanistické) regulativy a regulativy intenzity vyuzitia,
ako aj regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch (stavebné ciara, uli¢na
Ciara, plocha pre umiestnenie stavby).

3.6 Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

v

V zmysle § 39a, ods. 3, pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov
(stavebny zakon) sa rozhodnutie o umiestneni stavieb nevyzaduje na stavby, ktorych
podmienky na umiestnenie podrobne riesi izemny plan zony, ak je to v jeho zavaznej casti
uvedené.

Uzemny pldn obytnej zény v Nedozeroch-Brezanoch nenahrddza tGzemné rozhodnutie
v zmysle vyssie uvedeného ustanovenia stavebného zédkona pre ziadne stavby.
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3.7 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Vzhladom k ndvrhu novej zastavby je potrebné zabezpecit nové rozdelenie tizemia zény na
pozemky, t.j. scefovanie a nasledné delenie pozemkov v celom riesenom tizemi zony.

Vsetky takéto postupy s viazané len na principe vzdjomného slobodného dohovoru medzi
vlastnikmi pozemkov o zmene parceldcie. Navrhované clenenie rieseného tzemia na
pozemky jednotlivych rodinnych domov preto nie je sticastou zavaznej casti Gtzemného
planu zo6ny.

3.8 Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

Pozemky na verejnoprospesné stavby
Uzemny plan zény vymedzuje pozemky pre verejnoprospeiné stavby v rozsahu zoznamu
verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.9 tejto dokumentacie. Ide o:

« pozemky pre liniové stavby verejného dopravného vybavenia

« pozemky pre liniové stavby verejného technického vybavenia

« pozemky pre zariadenia verejného technického vybavenia

Pozemky na verejnoprospesné stavby st vyznacené v grafickej casti, vo vykrese ¢. 5.
Pozemky na vykonanie asanacie

V rieSenom tizemi zény sa asanacie nenavrhuju.

3.9 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov tizemny plan
z6ony vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia
tuzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia. Verejny zaujem sa
musi preukézat vo vyvlastnovacom konani v zmysle § 112 vyssie uvedeného zékona.

Uzemny plan obytnej zény v Nedozeroch-Brezanoch urcuje zoznam verejnoprospesnych
stavieb v nasledovnom rozsahu a s oznac¢eniami:

« [1] vystavba miestnych komunikacii funkcénej triedy C3, vratane chodnikov pre
chodcov a odstavného pruhu
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2] vystavba upokojenych komunikacii funkénej triedy D1
3] vystavba rozvodov verejného vodovodu
4] vystavba liniovych a bodovych stavieb verejnej splaskovej kanalizacie

5] vystavba rozvodov verejného plynovodu

[

[

[

[

[6] vystavba elektrickych rozvodov nizkeho napétia

[7] vystavba rozvodov a zariadeni verejného osvetlenia

[8] vystavba rozvodov miestnej telekomunikacnej siete

[9] vystavba kablovych elektrickych vedeni vysokého napatia 22 kV
[

10] vystavba transformacnych stanic

Pre uvedené verejnoprospesné stavby je potrebné az do doby ich realizdcie rezervovat

plochy.

3.10 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je stcastou vykresu ¢. 5

Regulac¢ny vykres.

Legenda vykresu obsahuje polozky — regulativy, ktoré predstavuji zavaznu cast rieSenia:

stavebna Ciara

uli¢na ciara

plocha pre umiestnenie stavieb

ochranné pasma vonkajsich elektrickych vedeni
ochranné pasmo zeleznice

uli¢na zelen stromoradi

rezerva pre dopravné prepojenie

pozemky na verejnoprospesné stavby

zoznam verejnoprospesnych stavieb
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4. DOPLNUJUCE UDAJE
4.1 Zoznam vychodiskovych podkladov

« Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

« Prieskumy a rozbory pre tizemny plan obytnej zény v Nedozeroch-Brezanoch, 2017
« Uzemny plan obce Nedozery-Brezany, 2012

«  Uzemny plan VUC Trencianskeho kraja (A-Z Projekt), schvéaleny uzn. vlady SR &.
284/1998, Zmeny a doplnky ¢. 1/2004 UPN VUC Trencianskeho kraja, schvalené
Zast. Trenc¢ianskeho samospravneho kraja dna 23.06.2004 uznesenim 259/2004 a
Zmeny a doplnky &. 2 UPN VUC Trenéianskeho kraja, schvalené Zast.
Trenc¢ianskeho samospravneho kraja dna 26.10.2011

« Zadanie na tizemny plan obytnej zény v Nedozeroch-Brezanoch, 2017
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