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ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spésobila, pomocou ktorej zabezpeluje obecny urad obce Koplotovce ob-
staranie uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing.Miroslav Polonec
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 3/2017 izemného planu

Predmetom zmeny 3/2017 Uzemného planu obce Koplotovce, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su prislusné €asti plochy mimo zastavaného
uzemia obce Koplotovce, katastralnom uzemi Koplotovce vratane suvisiacich funk&nopries-
torovych a uzemnotechnickych investicii.

Zmena 3/2017 - lokalita Ovéin Canadovské — zivoéisna produkcia a agroturisti-
ka — navrhovana zmena rieSi plochu situovanu severne od zastavaného uzemia obce Koplo-
tovce a juzne nad cestou 11/507 Hlohovec-Piestany. RieSena plocha bola v pdvodnom Uzem-
nom plane definovana ako ostatna plocha bez konkrétneho funkéného vyuzitia. Navrhom
rieSenia sa na uvedenej ploche umozni realizovat vystavbu arealu zmieSeného uzemia s
funkénym vyuzitim pre polnohospodarsku zivo&iSnu produkciu a agroturistiku.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec Koplotovce existuje v suasnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce Koplotovce z roku 2006, ktory bol spracovany v zmysle platnej metodiky a
legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym
zastupitel'stvom v Koplotovciach uznesenim €.21/2007 zo diia 13.04.2007.

Ku dneSnému dfiu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:

1a,b,c/2007 - lokality B5 - Za langosom, B6 - Za ihriskom, B7 - Pri ihrisku,
spracovana v juni 2007, a schvalena obecnym zastupitelstvom v Koplotovciach uznesenim
¢.38/2010 zo dna 16.12.2010.

2a,b/2010 - lokality B1- Celin, B2 - Canadovské, spracovana v novembri 2010, a
schvalena obecnym zastupitelstvom v Koplotovciach uznesenim ¢&.38/2010 zo dna
16.12.2010.

’

Udaje o sulade rieSenia tzemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Koplotovce v zasade reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. PoZiadavky na rozvoj byva-
nia, obcianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hfadiska starostlivosti o zivotné prostredie a
zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhovana rozvojova plocha rieSenej zmeny 3/2017 nevytvara novu funkénu
Strukturu v uzemi, len sa obnovuje podobné funkcné vyuzitie z minulosti na v su€asnosti ne-
vyuzivanom uzemi ostatnych a zastavanych pléch a nadvori.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 3/2017

Vymedzenie rieSeného uzemia

Zmena rieSi plochu situovanu severne od zastavaného uzemia obce Koplotovce a
juzne nad cestou II/507 Hlohovec-Piedtany. RieSena plocha bola v pévodnom uzemnom
plane definovana ako ostatna plocha bez konkrétneho funkéného vyuzitia.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach:

p.€.389/10 zast.plochy a nadvoria 2 047 m?
p.¢.389/11 zast.plochy a nadvoria 3764 m?
p.c.389/14 zast.plochy a nadvoria 1362 m?2
p.C.387/46 ostatné plochy 3421 m?
p.C.387/47 ostatné plochy 623 m?
Spolu 11181 m?

Vizby vyplyvajuce z rieSenia a zo zaviaznych ¢asti Uzemného planu regiénu

Obec Koplotovce je Uzemne zallenena do uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
¢.149/2014/08 zo dia 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:

¢l.1.4.12 — Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
6smej skupiny.......

- okres Hlohovec....... Koplotovce.....

- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensieho vyznamu v rozsahu pre by-
vanie vo vidieckom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Urbanisticka koncepcia priestoroveého usporiadania celého zastavaného uUzemia
obce Koplotovce sa navrhovanou zmenou nemeni. Dopifia sa vo volnej, iastoéne zalesne-
nej krajine, na nepolnohospodarskej péde, samostatny, uceleny areal zmieSeného Uzemia s
funkénym vyuZitim pre polnohospodarsku Zivo&isnu produkciu a agroturistiku.

Navrh zmeny funkéného vyuzitia

Riedena plocha bola v pévodnom uzemnom plane definovana ako ostatna plocha bez
konkrétneho funkéného vyuzitia. Navrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umozni realizovat
vystavbu arealu zmieSeného Uzemia s funkénym vyuzitim pre polnohospodarsku zivo&iSnu
produkciu a agroturistiku.

Navrh rieSenia zmeny

Navrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umozni realizovat vystavbu arealu
zmieSeného uzemia s funk&nym vyuZzitim pre pofnohospodarsku Zivo&isnu produkciu a ag-
roturistiku. Bude vybudovana rodinna farma s vyuzitim najmodernejSich technoldgii v chove
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oviec a spracovani produktov uvazuje s vystavbou ovéina s kapacitou cca.300-500 oviec, sy-
rarfiou, administrativnymi objektami a obytnym objektom.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit’:

1. vyClenit prislusné GUzemie mimo zastavaného Uzemia obce pre vystavbu rodinnej far
my

2. umoznit dopravné napojenie z jestvujucej cesty 11/507 Hlohovec-PieStany cez ucelo
vu komunikaciu

3. umoznit napojenie rieSeného arealu na siete technickej infrastruktury obce, resp. vy

budovanie vlastnych zdrojov v rozsahu:
- k jestvujucej studni vybudovat' rezervoar vody s vnutroarealovym rozvodom
- odvadzanie dazdovych a splagkovych vod — COV + retenéna nadrz
- zasobovanie elektrickou energiou — vybudovanie novej VN vzdusnej pripojky +
trafostanica
- telekomunikacéné pripojenie
4, zabezpedit uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotne,
pracovné a obytné prostredie, prislichajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané uzemie obce sa zvacsi navrhovanou zmenou v plnom rozsahu navrhova-
nych pléch o 1,1181 ha.

Vymedzenie ochrannych pasiem

Vymedzenie v sucasnosti platnych ochrannych pasiem a chranenych uzemi sa
rieSenim navrhovanych zmien nemeni.

V pripade navrhovanej zmeny je nutné reSpektovat ochranné pasmo:

- vzdudného vedenia VN 22kV 10 m od krajného vodi¢a

- navrhovanej arealovej trafostanice 10 m od jej konStrukcie

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrhy zamerané na tvorbu kostry USES a navrhy ekostabilizaénych opatreni je
nutné dodrzat podfa pévodného uzemného planu. Podmienky ochrany prirody a tvorby
krajiny sa navrhovanou zmenou 3/2017 nemenia, ostavaju pévodné.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

Bude rieSena vnutroarealova doprava, ktora bude napojena na dopravny systém
obce cez jestvujucu polnu cestu, ktora sa upravi na ucelovu komunikaciu, ktora je v su€as-
nosti napojena na cestu 11/507.
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Vodné hospodarstvo

V tejto zmene bude rieSit zasobovanie pithou a UZitkovou vodou, rozvod poziarnej
vody, odvod dazdovej a splaskovej vody. Na Uzemi sa nachadza jestvujuca funk&na studnia.
V3Setky zariadenia sa budu riedit' na vlasthom pozemku:

— zdroj pitnej a uzitkovej vody — k jestvujucej studni bude vybudovany na pozemku

farmy rezervoar vody

— spracovanie splaskovych vod — COV na Gzemi farmy s retenénou nadrzou

— spracovania spladkov zo ZivoCiSnej vyroby bude na uzemi farmy realizovany na

zaklade technoldgie procesu celého arealu

— zadrziavanie dazdovej vody — reten¢na nadrz na uzemi farmy s kapacitou potreb-

nou ako pre technologické ucely, tak aj pre rozvod pozZiarnej vody

Energetika a telekomunikacie

Pre funkénost arealu rodinnej farmy bude nutné rieSit privod elektrickej energie
novou vzduSnou VN 22kV pripojkou s novou transformatorovou stanicou, situovanou na
uzemi farmy. Kapacita pripojky a trafostanice bude rieSena podla technologickych narokov
farmy a poZiadaviek rozvodného zavodu. V ramci aredlu farmy budu budované NN rozvody a
verejné osvetlenie.

Telekomunikaéné pripojenie bude samostatne rieSené a nebude ovplyviiovat koncep-
cie a kapacitu telekomunikaénych rozvodov v obci.

Navrh rieSenia zaujmov obrany §$tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodinami

Ostava nezmené, podla pdévodného uzemného planu vratane naslednych zmien a
doplnkov.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych stavbach rieSené poziadavky
vyplyvajuce zo zdujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi (Vyhl. MV SR
€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.). Konkrétna problematika poziarnej ochrany
bude rieSena podfa predpisov platnych v Ease realizacie jednotlivych stavieb.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych tzemi a
dobyvacich priestorov

V katastralnom Uzemi obce sa nachadza Cast dobyvacieho priestoru Drahovce,
vyznacené v grafickej Casti hranicami chraneného loZiskového uzemia Drahovce. (vyhradné
loZisko nevyhradeného nerastu Strkopieskov) Hranice a uzemie dobyvacieho priestoru nie su
navrhom zmeny 3/2017 uzemného planu dotknuté.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Na rieSenom Uzemi katastra obce Koplotovce sa nenachadzaju uzemia, ktoré by si
vyzadovali zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové Uzemie alebo uzemie znehodnotené
tazbou. Byvalé zaplavové uzemia su chranené jestvujucim protipovodriovym valom.
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Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely

Pre navrhovanu zmenu nie je nutné rieSit vyuzitie PP na nepolnohospodarske ucely.
Plocha rieSeného aredlu rodinnej farmy je situovana mimo zastavané uzemie obce na os-
tatnych plochach a zastavanych plochach a nadvoriach.

Neuvedené state rieSenia uzemného planu obce Koplotovce z r.2006, schvaleného
obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢.21/2007 zo dria 13.04.2007, vratane naslednych
zmien 1/2007 a 2/2010, schvalenych uznesenim &.38/2010 zo drfia 16.12.2010 ostavaju
v platnosti v plnom zneni povodného textu.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Pri stanovovani regulativov vyuZitia Uzemia je nutné brat do uvahy jestvujuce funkéné
vyuzivanie Uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat, prip. navratit
historicky charakter a identitu rieSenému Uzemiu, za dodrzania vSetkych socio-ekologickych
podmienok.

V navrhu zmeny uzemného planu su uvedené state, ktoré sa tykaju rieSenia navrho-
vanej zmeny 3/2017. Zmeny a doplnky v zavaznej Casti su uvedené tuénou kurzivou.

Ostatny, neuvedeny text zavaznej ¢asti schvaleného uzemného planu vratane
schvalenych zmie ostava nezmeneny a platny v plnom rozsahu pévodného znenia.

. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Vagsia Gast katastralneho Uzemia, rie$eného vramci UPN-O Koplotovce sa
nachadza v ochrannych pasmach letiska PieStany, kde vySkové obmedzenie stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod., je stanovené ochrannym pasmom
vzletovych a priblizovacich priestorov s vySkovym obmedzenim 312,5 m.n.m. B.p.v.

Priestorové usporiadanie je dané su€asnou urbanistickou Struktirou obce, kde hlavné
kompozi¢né osi - miestne komunikacie su nesumerne situované v zastavanom uzemi.
V novych rozvojovych plochach (plochy bytovej vystavby B) bude priestorové usporiadanie
reSpektovat povodnu urbanisticku strukturu, kde kompozi¢nu os vystavby bude tvorit
navrhovana miestna komunikacia.

Z hladiska funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia obce je nutné vytvarat funkéné a
priestorovo homogénne urbanistické celky v uzemi pre:

- lI-1 obytné Gzemie /B/
- 11-2 plochy cintorinov /C/
- 11-3 pochy rekreéacie a Sportu /R/
Zmena 3/2017 - doplria sa
- lI-4 plochy pol'nohospodarskej, Zivo¢isnsj produkcie /P/

Z hladiska krajinnoekologického zastavana Cast obce s cestou 1/507 rozdeluje
katastralne uzemie na dve Casti. Zapadna Cast, okolie toku rieky Vah, je tvorena v prevaznej
miere narodnym biokoridorom /nrBK1/ a miestnymi biocentrami /mBC2 a mBC3/. V ramci
mBC2 je navrhovana priestorovo homogénna zéna so Sportovorekreacnou funkciou,
vyuZzivajucou prirodné danosti termalnych pramenov.

- rekreacna zona v katastralnom uzemi obce /R1-2/

Il. URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

Zmena 3/2017 — vklada sa nova stat’

vrv v

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou polnohospodarskeho komplexu ZivocCis-
nej produkcie, ov€éina so syrarriou a prislichajucimi hospodarskymi a administrativ-
no-prevadzkovymi objektami s nutnostou dodrzania vSetkych krajinnoekologickych
podmienok, s minimalizovanim negativnych vplyvov na krajinu a okolité Zivotné a
prirodné prostredie za tychto podmienok:

- pol'nohospodarske funkcie budu sustredené v kompaktnom areali do navrho-
vanych objektov vratane arealovej technickej infrastruktury
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e vhodné funkcie - vlastné hodpoddrske objekty vyroby — mastale, doja-
ren, ovéin, syraren, hospodarsko-administrativne ob-
jekty vo vazbe na prislusné zariadenia vyroby
- ubytovanie pre majitelov, resp. rodinnych prislusni-
kov farmy

- doplnkové sluzby sluziace pre zamestnancov, agrotu-
ristov

- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov, agrotu
ristov

- nevyhnutné plochy a objekty technického vybavenia

- pristupové motorové, cyklistické a pesie komunikacie

- parkovo upravena plosna a liniova zelen arealov

e podmienec¢ne vhodné funkcie - zariadenie verejného stravovania vo vztahu
na vyrobu a predaj produkcie syrovych vyrobkov - ag-
roturistika

- $pecifické formy byvania — ubytovanie pre zamestnan
cov

e nepripustné funkcie - vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi priamo ¢&i nepriamo obmedzili vyuzitie sused-
nych pozemkov, resp. parciel obytnej zdastavby v za-
stavanom uzemi obce (zapach, hluk, zvyseny vyskyt
hlodavcov...)

VI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uUzemie obce sa zvacsSuje v lokalitach pre obytna vystavbu, a to v
lokalitach Celin, Canadovské, Za cintorinom, Dolné vinohrady a Za langoSom.

Ostatné hranice zastavaného uzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom. Konkrétne
zmeny hranic zastavaného uzemia budu zrejmé po schvaleni navrhu rieSenia.

Zmena 1/2007
Vramci zmeny 1/2007 sa zastavané uUzemie zvacSuje v lokalitdch pre obytnu
vystavbu, a to v lokalitach:

- BS Za langoSom (&.p.409/29) - 0,6885 ha
- B6 Za ihriskom (€.p.409/71, 409/72) - 0,9614 ha
- B7 Pri ihrisku (€.p.409/38) - 0,4500 ha

Zmena 2/2010

Vramci zmeny 2/2010 sa zastavané Uzemie zvac3uje v lokalitdch pre obytnu
vystavbu, a to v lokalitach:

- Celin -10,7787 ha

- Canadovské - 0,6289 ha

Zmena 3/2017
V ramci zmeny 3/2017 sa zastavané uzemie obce sa zvdc¢si v plnom rozsahu
navrhovanych pléch o 1,1181 ha.
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