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A. ZAKLADNE UDAIJE
A.1 Uvod

Obec Jakubov ma vypracovany tizemny plan obce, ktory schvalilo dna 23.1.2012 obecné
zastupitelstvo v Jakubove uznesenim ¢. 2/2012. Zavazna cast izemného planu obce
Jakubov bola vyhlasena vieobecne zaviznym nariadenim &. 1/2012. Uzemny plan ma
charakter otvoreného dokumentu, ktory by sa mal prisposobovat aktuadlnym vyvojovym
trendom a poziadavkam uzivatefom tizemia za podmienky zachovania celkovej
urbanistickej koncepcie.

V roku 2015 bolo zahéjené obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 izemného planu obce,
nésledne vsak boli poziadavky rozsirené o dalsie lokality, ¢o vyvolalo potrebu obstarania
zmien a doplnkov ¢. 2.

Dévodom pre obstaranie zmien a doplnkov ¢. 2 izemného planu obce Jakubov je:

v

+ poziadavka vlastnika pozemku parc. ¢. 4954/1, 4954/5-6, 4955/1 na vybudovanie
hospodarskej usadlosti

« poziadavka vlastnika pozemku parc. ¢. 2584/3 z prerokovania zmien a doplnkov ¢. 1
umoznit vystavbu 1 rekreac¢nej chaty na uvedenom pozemku

« poziadavka obce Jakubov rozsirit plochu ur¢ent pre vystavbu rodinnych domov o 1
voIna prieluku medzi existujicou zastavbou rodinnych domov a aredlom zakladne;j
skoly v obecnej stvrti V. Stary mlyn (tyka sa ¢asti pozemku parc. ¢. 2021/30), t.j.
roz$irit urbanisticky blok V/1

V zmysle platného zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov obec Jakubov pristtapila k vypracovaniu zmien a doplnkov
uzemného planu obce Jakubov.

Textové ¢ast zmien a doplnkov tizemnoplanovacej dokumentéacie je spracovana v rozsahu
relevantnych, resp. zmenami a doplnkami dotknutych kapitol podla § 12 vyhlasky ¢.
55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

V grafickej ¢asti je zmenami a doplnkami dotknuty vykres ,Sirsie vztahy a zaujmové
tzemie obce” v mierke 1: 25000. Na dotknutu cast povodného vykresu je prilozena
samostatna priesvitka.

Ostatné vykresy Uzemného planu obce Jakubov pokryvali len zastavané tizemie obce

s bezprostrednym okolim a nezachytévali tzemie vsetkych riesenych lokalit zmien

a doplnkov. Vykresy ¢. 2 — 5 preto boli vypracované ako nové samostatné vykresy bez
priesvitky. Vykresy st v mierke hlavnych vykresov UPN-O Jakubov, t.j. v mierke 1:2880
a zobrazuju vyznacené fragmenty katastralneho tizemia s lokalitami zmien a doplnkov.



A.2 Hlavné ciele rozvoja Uzemia a urcenie problémov na riesenie

Hlavné ciele tizemného planu obce Jakubov mozno povazovat za nadalej aktudlne a st

formulované nasledovne:

vyuzitie prirodnych zdrojov na zvysenie ekonomickej trovne obce pri re§pektovani
a obnove ekologického potencidlu tizemia

stabilizacia obyvatefov rozvojom funké¢nej zlozky byvania vo vsetkych jej forméach
vytvorenie prostredia pre rozvoj podnikatelskych aktivit
aktivizacia vyrobnych sfér a obc¢ianskeho vybavenia na izemi obce

zabezpecenie plnohodnotného vybavenia obce dopravnou a technicko-inzinierskou
infrastruktdrou

zabezpecenie podmienok na ochranu zivotného prostredia obce a zachovanie
permanentne udrzatelného stavu

zabezpecenie podmienok pre oddych a relaxdciu ob¢anov v rdmci priestorovych
a funkénych moznosti obce

Ciele riesenia zmien a doplnkov ¢. 2 izemného planu obce Jakubov st nasledujtce:

podporit udrzateIné spésoby hospodérenia v krajine

pri vystavbe hospodérskej usadlosti vytvorit podmienky pre zachovanie, resp.
zvy$enie ekologickej stability tizemia stanovenim dostato¢ného podielu vzrastlej
vegetacie, vytvorenim migracnych koridorov fauny, regulaciou typu pripustného
oplotenia, zakomponovanim dals$ich prirodnych prvkov a navrhom dalsich
ekostabliza¢nych opatreni

umoznit vystavbu 1 rodinného domu a 1 rekreacnej chaty na 2 volnych prielukach
v existujlcej zastavbe

Uvedené zdmery sua v stlade so zdujmami obce Jakubov. Neodporuji hlavnym ciefom

stanovenym v doterajSom Uzemnom plane obce Jakubov ani v jeho zadani. Nie st

v rozpore ani s miestnou rozvojovou stratégiou.



B. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

B.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 izemného planu obce Jakubov sa tyka nasledovnych
lokalit:

« lokalita D2-1:

Lezi zapadne od zastavaného tizemia obce Jakubov, na pravom brehu Zohorského kanala.
Lokalita sa nachadza na pozemkoch s parc. ¢. 4954/1, 4954/5-6, 4955/1 (reg. C). Vymera je
3,78 ha. Z hladiska KN ide o ornt podu.

» lokalita D2-2:

Volna prieluka lezi medzi existujicou zastavbou rodinnych domov a aredlom zakladnej
skoly v obecnej stvrti V. Stary mlyn, na rozhrani urbanistickych blokov V/2 a V/1. Ide

o ¢ast pozemku parc. ¢. 2021/30 (reg. C). Vymera je 0,10 ha. Z hfadiska KN ide o ostatni
plochu.

« lokalita D2-3:

Volny pozemok sa nachidza v zastavbe chat rekreacnej zény Strkoviia, juzne od
zastavaného tizemia obce. Ide o pozemok s parc. ¢. 2584/3, (reg. C). Vymera je 0,09 ha,
pozemok je v KN vedeny ako zahrada.

B.2 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia obce

Lokality zmien a doplnkov sa nachddzaji prevazne mimo zastavaného tizemia obce. St
rozptylené v katastralnom tizemi obce Jakubov, ktoré predstavuje primdrne zdujmové

tizemie obce.

B.3 Zakladné demografické udaje a prognoézy

Z navrhovanych zmien a doplnkov nevyplyvaji osobitné désledky na demograficky vyvoj.
Demografické prognézy zahrnuté v doterajsom Uzemnom pldne obce Jakubov mozno

povazoval za nadalej aktudlne.



B.4 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V lokalite zmien a doplnkov D2-1 sa navrhuje 1 hospodérska usadlost. Zastavba bude
organicky previazana vegetatnymi prvkami — existujicimi a navrhovanymi. Objekt bude
jednopodlazny, v zmysle regulativov maximélnej vysky zastavby, ktoré st stanovené

v zavaznej Casti tejto dokumentécie. Rozsah zastavanych ploch jednotlivych pozemkov je
obmedzeny maximalnym percentom zastavanosti pozemkov: 15%.

Okrem toho sa navrhuje kompletizacia uli¢nej zéstavby rodinnych domov, resp.
rekreacnych chat navrhom zastavania 2 volnych prieluk (lokality D2-2 a D2-3).

V rieSenom tzemi zmien a doplnkov sa nenachédza Ziadna zastavba ani objekty
s kultarno-historickymi hodnotami.

B.5 Navrh funk¢ného vyuzitia tzemia

Lokalita D2-1 bude vyuzita pre hospodarsku usadlost, ktora by ozivila tradi¢né spésoby
hospodarenia v krajine a sticasne aplikovali progresivne trendy. V lokalite D2-1 sa
navrhuje ekologicka hospodarska usadlost s hospodarskymi objektmi na skladovanie
miestnej polnohospodarskej produkcie a naradia, drobnochov hospodarskych zvierat do 10
velkych dobyté¢ich jednotiek. Objekty budi umiestnené len vo vyznacenej casti lokality
urc¢enej na zastavbu; vacsina lokality bude nadalej slazit na polnohospodarsku vyrobu na
polnohospodarskej pode.

Lokalita D2-2 v obecnej casti V. Stary mlyn sa navrhuje zaradit do urbanistického bloku
V/1 (podla metodiky ¢lenenia tizemia pouzitej v Uzemnom plane obce Jakubov). Pozemok
je ur¢eny na kompletizaciu uli¢nej zastavby — vystavbu 1 rodinného domu.

Na doplnenie zastavby rekreacnej zény v rekreacnej oblasti Strkoviia sa navrhuje 1
pozemok — lokalita D2-3. Na pozemku sa navrhuje vystavba 1 rekreacnej chaty.



Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie

ciselné oznacenie rozvoj. | vymera v ha funkéna izemna zéna

plochy

D2-1 3,78 zmieSané uzemie (polhohosp. vyroba
+ byvanie)

D2-2 0,10 obytné uzemie

D2-3 0,09 rekreacné Uzemie

B.6 Vymedzenie zastavaného Uzemia

V suvislosti s navrhom zmien a doplnkov sa nenavrhuje rozsirenie zastavaného tizemia.

B.7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v lokalitdch zmien a doplnkov respektovat ochranné pasma:

« ochranné pasmo cesty II. triedy definované v sirke 25 m od osi vozovky mimo
zastavaného Gzemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

« ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

e« 22kV-10m

« ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulac¢nej a zabezpecovacej techniky

« ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):



+ snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

« ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pdédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

« 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattarne
uzly)

* 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

« bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajace obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od poédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

e 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm

« ochranné pasmo 10 m od vzdusnej paty hradze vodohospodarsky vyznamnych
tokov Malina, Zohorsky kanal a 5 m od brehovej ¢iary pri drobnych vodnych
tokoch, v zmysle ustanovenia § 49 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach. Do
tohto Gizemia nie je mozné umiestnovat technicka infrastruktaru, cestné
komunikacie a ziadne pevné stavby, vratane oplotenia, a stvisla vzrastla zelen

Ochranné pasmo lesa (50 m od hranice lesného pozemku) v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z.
z. 0 lesoch v zneni neskorsich predpisov, § 10 ods. 1 nezasahuje do lokalit zmien
a doplnkov.



B.8 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Navrh na riesenie zaujmov obrany statu

Z hladiska zaujmov obrany statu sa v stvislosti s vymedzenim lokalit zmien a doplnkov
nenavrhuji Ziadne opatrenia a vojenska sprava tu nema tizemné poziadavky.

Civilna ochrana obyvatelstva

Z hladiska civilnej ochrany sa v stivislosti s vvmedzenim lokalit zmien a doplnkov
nenavrhuji ziadne zariadenia civilnej ochrany.

Poziarna ochrana

Z hladiska poziarnej ochrany sa v stvislosti s vymedzenim lokalit zmien a doplnkov
nenavrhuji ziadne zariadenia.

Vodu na hasenie poZiarov je mozné v lokalitdch D2-1, D2-3 cerpat z prilahlych vodnych
tokov.

Potrebné je respektovat predpisy tykajtce sa poZiarnej ochrany: zakon ¢. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o
poZziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MV SR ¢. 611/2006 Z.z. o
hasic¢skych jednotkach, vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuji technické
poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri pouZivani stavieb v zneni
neskorsich predpisov, vyhlasku MV SR ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov.

Ochrana pred povodnami

Lokality zmien a doplnkov D2-1, D2-3 sa nachadzaju v blizkosti Zohorského kanéla.
Vodny tok tecie v upravenom koryte a ii¢inné protipovodniova ochrana je zabezpecena
obojstrannymi hrddzami. Navrhované lokality zmien a doplnkov preto nie st ohrozované
zvy$enymi prietokmi na vodnych tokoch. Podfa mép povodnového ohrozenia sa

v rieS§enom tizemi nenachadzajt inundacné tizemia a vodné toky nemaja stanovené
zaplavové c¢iary. Osobitné opatrenia na ochranu pred povodiiami sa preto nenavrhuja.

B.9 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Lokality zmien a doplnkov D2-1, D2-2 sa nachadzaji mimo Chranenej krajinnej oblasti
(CHKO) Zahorie, ktora sa rozprestiera na vacsine k.a. Jakubov. Lokalita D2-1 je od CHKO
fyzicky oddelena tokom Zohorského kanéla. Do CHKO spada len lokalita D2-3. Ziadna

z lokalit zmien a doplnkov nezasahuje do prvkov tizemne;j stability navrhovanych
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v Uzemnom plane obce Jakubov. V katastralnom tzemi Jakubov, aviak mimo rieeného
tzemia zmien a doplnkov, sa nachadzaj, resp. sem zasahuja tizemia eur6pskeho
vyznamu SKUEV0123 Dubrava pri Felde, SKUEV0177 Smolzie.

Celé katastralne tizemie obce Jakubov, s vynimkou zastavaného tizemia obce, je sti¢astou
chraneného vtagieho tizemia (CHVU) Zahorské Pomoravie. CHVU bolo vyhlasené na
ochranu biotopov vtakov eurépskeho vyznamu a stahovavych druhov vtakov za Gcelom
zabezpedenia ich prezitia a rozmnozovania. Do CHVU zasahuje lokalita D2-1.

V stivislosti s ndvrhom lokalit zmien a doplnkov nenavrhujeme nové prvky izemného
systému ekologickej stability, navrhované st vsak opatrenia na ochranu prirodnych
zdrojov, ktoré st podrobne definované v kap. ,,Koncepcia starostlivosti o Zivotné
prostredie”.

B.10 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

B.10.1 Navrh verejného dopravného vybavenia

Lokalita D2-1 je dostupna po beténovej ticelovej komunikacii, so zac¢iatkom pri ihrisku

v obci Jakubov. Priame dopravné napojenie sa navrhuje po spevnenej komunikacii

s dlzkou 890 m na pozemku p.¢. 4947, ktora sa napoji na uvedenti beténovi tdelovi
komunikaciu. Ide o existujicu komunikéciu; je potrebné len upravit povrch vozovky.
Exponované casti komunikécie a manipula¢nych pléch pri polnohospodérskych objektoch
st riesené ako spevnené na pozadovanu zataz.

Nenavrhujt sa ani ziadne dal$ie zariadenia dopravy.

Lokalita D2-2 je dopravne dostupna z existujicej miestnej komunikacie funkcnej triedy C3
a kategoérie MO7,5/40. Lokalita D2-3 je dopravne dostupna priamo z cesty I1/503.

Uzemny plan obce Jakubov navrhuje pozdl# cesty II/503 dopravne segregovanti cyklistick
trasu Kostoliste — Jakubov — Zdhorska Ves.

B.10.2 Navrh verejného technického vybavenia

Zasobovanie vodou

Lokality zmien a doplnkov D2-1, D2-3 sa nachddzaja v znac¢nej vzdialenosti od
zastavaného Gzemia, pokrytého rozvodmi verejného vodovodu. Zasobovanie pitnou vodou
z verejného vodovodu sa tu preto nenavrhuje. Zasobovanie vodou bude z individualnych
studni na jednotlivych pozemkoch. Pozemok lokality D2-2 bude zasobovany pitnou vodou
z existujuceho vodovodu DN100.
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Odvadzanie a likvidacia splaskovych odpadovych vad

S vynimkou pozemku lokality D2-2 sa vzhladom k znac¢nej vzdialenosti lokalit zmien

a doplnkov od zastavaného tizemia navrhuje decentralizovany systém odvadzania

a likvidacie splaskovych vod. Na lokalite (pozemku) D2-2 sa v stlade s doterajsim riesenim
UPN-O Jakubov uvaZuje s napojenim na gravitaéni stoku splagkovej kanalizacie DN300.

Odvadzanie dazdovych vod

S budovanim dazdovej kanalizacie sa v novych rozvojovych plochach neuvazuje. Dazdové
vody sa budu zachytavat na sikromnych pozemkoch, budi vsakované do podlozia,
pripadne cast zachytenych vod sa bude vyuzivat na polievanie. Voda zadrzané v tizemi
prispeje k zachovaniu potrebnej vlhkosti, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie.

v v

Vystavba vacsich spevnenych ploch v stvislosti s navrhovanym riesenim lokalit zmien
a doplnkov sa nepredpoklada.

Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie lokalit zmien a doplnkov bude z existujtcich a navrhovanych
transformacnych stanic.

Lokalita D2-1 bude zasobovana z navrhovanej transformacnej stanice s vykonom
transformatora 100 kVA. K navrhovanej transformacnej stanici sa vybuduje VN pripojka.

Lokality (pozemky) D2-2 a D2-3 budt zasobované z existujicich transformac¢nych stanic,
situovanych v zastavanom tzemi obce.

Rozvody NN budu vedené v zemnych kéblovych ryhach kdblami typu AYKY. Pri krizovani
podzemného vedenia s komunikaciami alebo inymi inZinierskymi sietami sa kable ulozia
do chréniciek. Kéble budi dimenzované s ohfadom na maximélne pradové zatazovanie

a dovoleny ubytok napéatia. Na jednotlivyich pozemkoch budid vedenia NN vyvedené v
pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach.

Pri vystavbe je nutné respektovat ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zakona
o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a prislusnych noriem STN.

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10 kW na 1
usadlost a rodinny dom, 5 kW na 1 chatu, pri koeficiente sti¢asnosti §§ 0,38. Pre
polnohospodérsku usadlost v lokalite D2-1 bol v zmysle projektovej dokumentacie
vypocitany pozadovany odber elektrickej energie s inStalovanym vykonom 84 kW.

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych ploch

C. plochy Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
D2-1 1 usadlost 84

D2-2 1 rodinny dom

D2-3 1 chata 2

Spolu 90
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Zasobovanie plynom a teplom

Zasobovanie lokalit zmien a doplnkov zemnym plynom sa nenavrhuje — s vynimkou
lokality (pozemku) D2-2. Pozemok lokality D2-2 bude zasobovany zemnym plynom
z existujuceho strednotlakového plynovodu DN150.

Cast lokality D2-1, zasiahnutej bezpeénostnym pasmom VTL plynovodu, bude bez
zastavby. Od schvalenia Uzemného planu obce Jakubov v r. 2012 doslo k zmenam v
legislative stanovujticej ochranné pasma zariadeni a sieti energetiky. Novy zékon ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zadkonov znizil bezpec¢nostné
pésmo plynovodu z 300 m na 200 m, ktoré zasahovalo pozemok p.¢. 4954/1.

Telekomunikac¢né a informacné siete

Budovanie novych telekomunikac¢nych a informac¢nych sieti v lokalitdch zmien a doplnkov
sa nenavrhuje. Celé tizemie je dostatocne pokryté signdlom mobilnych operatorov
Orange, T-Mobile a O2.

B.11 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

V stvislosti s ndvrhom lokalit zmien a doplnkov st navrhované opatrenia na ochranu
prirodnych zdrojov, resp. kompenzacné opatrenia:

« oplotenie v lokalitach D2-1, D2-3 vybudovat s max. vyskou 180 cm, priepustné
z pletiva, pripadne drevenych latiek

« vysadbu v lokalitdch zmien a doplnkov realizovat z pévodnych domécich druhov
drevin

« elektrické vedenia realizovat ako podzemné kablové vedenia

« zabezpecit separaciu a zhodnocovanie komunalnych odpadov, ktoré buda vznikat
pri uzivani objektov v stlade so zdkonom o odpadoch

* dodrzat minimalne percento prirodnych pléch 70% (v lokalite D2-1)

« komunikécie a spevnené plochy v lokalite D2-1 budovat s priepustnym povrchom
(makadamové vozovka, pripadné spevnené plochy zo zatrdvnovacich tvarnic,
s vynimkou exponovanych c¢asti)

« v lokalite D2-1 vysadit liniova zelen (vetrolam) z juhovychodnej strany
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B.12 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych

uzemi a dobyvacich priestorov

Lokalita D2-1 scasti alebo tplne zasahuje do tizemi vyhradnych lozisk:

vyhradné lozisko PZZP Gajary — baden (796) — podzemné zdsobniky zemného plynu
s uréenym dobyvacim priestorom (DP) a chranenym loziskovym tzemim (CHLU)
Gajary

vyhradné lozisko Gajary — baden (18) — horlavy zemny plyn — gazolin s ur¢enym
dobyvacim priestorom (DP) a chranenym loziskovym tzemim (CHLU) Gajary
vyhradné lozisko Gajary — baden (47) — ropa poloparafinicka s ur¢enym dobyvacim
priestorom (DP) a chranenym loZiskovym tzemim (CHLU) Gajary

vyhradné lozisko Gajary — baden (58) — zemny plyn s urcenym dobyvacim
priestorom (DP) a chrdnenym loziskovym tizemim (CHLU) Gajary

vyhradné lozisko PZZP Léab — 3. stavba — podzemné zasobniky zemného plynu (37)
s uréenym dobyvacim priestorom (DP) a chranenym loZiskovym tizemim (CHLU)
Suchohrad - Gajary

vyhradné lozisko Suchohrad Gajary — zemny plyn (64) s ur¢enym dobyvacim
priestorom (DP) a chranenym loZiskovym tzemim (CHLU)

vyhradné lozisko Jakubov — zemny plyn (59) s ur¢enym dobyvacim priestorom (DP)
Kostoliste, Suchohrad

Vsetky lokality zmien a doplnkov ¢&. 2 sa nachadzajt v prieskumnom tzemi (PU)

»,Bazantnica — ropa a horfavy zemny plyn“ ur¢ené pre Naftu a.s. Bratislava
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Obr.: Mapa vyhradnych lozisk DP a CHLU v k.u. Jakubov
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B.13 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysent ochranu

V lokalitach zmien a doplnkov nevymedzujeme Ziadne nové plochy vyZadujice zvysent

ochranu.

B.14 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pé6dneho
fondu a lesného podneho fondu na nepolhohospodarske ucely

Lokalita zmien a doplnkov D2-3 sa nachadza na polnohospodarskej pode. Podla BPE] a
hlavnych podnych jednotiek sa tu vyskytuju:
« 0159001/7. — regozeme arenické (piesoc¢naté), na viatych pieskoch a rozplavenych
viatych pieskoch, fahké

Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a injch zamerov na pol'nohospodarskej pode

Lokalita D2-1 sa nachadza na ornej pode pri Zohorskom kanali a bude vyuzivana pre
hospodérsku usadlost polnohospodérskej vyroby. Na trvalé vynatie polnohospodarske;j
pody na pozemku 4954/1 uz boli udelené individualne sthlasy. Dalgie zabery PPF v ramci
tejto lokality sa neuvazuju a polnohospodérska poda tu bude nadalej vyuzivana na

polnohospodérsku vyrobu.
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Lokalita (pozemok) D2-2 sa nachadza v zastavanom tzemi obce na pozemku evidovanom

v KN ako ostatna plocha. Nedojde tu preto k zdberom PPF.

Lokalita (pozemok) D2-3 sa nachadza v rekreacnej oblasti Strkoviia, ktory je v KN vedeny

ako zahrada. Zabery polnohospodarskej pody st navrhované na pode 7. skupiny kvality.

Vyhodnotenie strat polnohospodarskeho pédneho fondu je spracované v zmysle zdkona ¢.

220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a v zmysle jeho vykonavacej

vyhléasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracované v stlade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4

uvedenej vyhlasky. Lokality navrhované na vynatie z PPF, st zakreslené v grafickej casti

vo , Vykrese perspektivneho pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske tcely*.

Prehlad o struktire podneho fondu v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske acely

Casova

Lok. |Katastr. |Funkéné |Vymera | Predpok. vymera poln. pédy [ UzZiv. Vybud. Ind
Cislo | uzemie | vyuzitie lokality |spolu |Ztoho polhoh | hydrom | etapa |inform
v ha v ha |Skupina vymera | pody zariad. |realiz.
BPEJ ha
D2-3 | k.u. rekreacia |0,09 0,02 |0159001/7. (0,02 FO - l. -
Jakubov
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B.15 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov

Environmentalne désledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie zmien a doplnkov nepredpokladé ziadne negativne environmentalne

dosledky.

V stvislosti s ndvrhom lokality zmien a doplnkov D2-1 st navrhované opatrenia na
ochranu prirodnych zdrojov, ktoré vytvoria predpoklady pre udrzatelny rozvoj tizemia

a budu predstavovat prevenciu environmentélnych zéatazi. Urcené je minimalne percento
zelene, &im sa zabezpedi pozadovany objem biomasy. Dalej st stanovené spdsoby riesenia
verejného technického vybavenia, rieSenia oplotenia (aby navrhovanym rozvojom
nevznikli bariéry pre migraciu zivoc¢ichov), rieSenia komunikacii a spevnenych pléch (aby
nedoslo k naruseniu infiltracie zrazkovych véd do podlozia). Definované si aj opatrenia na
udrzanie funkcnosti prilahlych biokoridorov regiondlneho vyznamu; drevinové skladba
vysadby sa pozaduje z doméacich druhov atd.

Regulécia funkéného vyuzitia presne stanovuje pripustné a nepripustné vyuzitie lokalit
s cielom zabezpecit kvalitu zivotného prostredia a eliminovat neziadtce urbanistické
funkcie.

RieSenie nezasahuje do prvkov kostry ekologickej stability, maloplosnych chréanenych
tuzemi ani inych ekologicky vyznamnych segmentov krajiny.

Ekonomické a socidlne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie zmien a doplnkov nebude mat ziadne ekonomické a socidlne
dosledky.

Uzemnotechnické dosledky navrhovaného riesenia

Podmienkou realizacie vystavby v lokalite zmien a doplnkov D2-1 je dobudovanie
prislusnej dopravnej infrastruktary a technickej infrastruktary.
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C. ZAVAZNA CAST RIESENIA

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujticich alebo vylucujacich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnot
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného tizemia
vymedzenie ochrannych pésiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scefovania pozemkov
a pre asanaciu a zoznam verejnoprospesnych stavieb

vymedzenie casti izemia pre podrobnejsie rieSenie na Grovni zény

schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je sticastou zaviaznej casti vykres ¢. 2 ,Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funk¢ného vyuzitia izemia®“.
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C.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného vyuzitia
uzemia

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Pre usmernenie vystavby na pozemkoch v lokalitdch zmien a doplnkov st definované
objemové regulativy (maximalna vyska objektov, pripadne aj maximalna zastavana plocha
na objekt) a regulativy intenzity vyuzitia (maximalne percento zastavanosti pozemkov

a minimélne percento prirodnych ploch, t.j. zelene + vodnych pléch). Okrem toho st
definované Specifické zésady priestorového usporiadania pozemkov.

‘ lokalita D2-1

Maximalna vyska objektov:
« 1 nadzemné podlazie (+ podkrovie)
Maximalne percento zastavanosti pozemkov:
« 15%
Minimalne percento prirodnych ploch:
. 70%
Zasady priestorového usporiadania:
« nepripustné st podzemné podlazia

« oplotenie s max. vyskou 180 cm, priepustné z pletiva, pripadne drevenych latiek

lokalita D2-2 (sucast urb. bloku V/1)

Maximalna vyska objektov:

+ 3 nadzemné podlazia (vratane podkrovia)
Maximalne percento zastavanosti pozemkov:

s 25%
Minimélne percento zelene:

+ 60%

lokalita D2-3

Maximalna vyska objektov:

« 1 nadzemné podlazie (+ podkrovie)
Maximélna zastavand plocha na objekt:

« 80m?
Maximélne percento zastavanosti pozemkov:

+ 20%
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Minimélne percento zelene:

66%

Zasady priestorového usporiadania:

nepripustné st podzemné podlazia

oplotenie s max. vyskou 180 cm, priepustné z pletiva, pripadne drevenych latiek

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch

a izemnoplanovacej dokumentéacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stibor

regulativov funkéného vyuzivania izemia:

priradenie k funkcénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
azemie).

pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajuceho funkéného vyuzivania

obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

zakazujice funkéné vyuzivanie — pomentava nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdsobenia na okolité prostredie

lokalita D2-1

Pripustné funkéné vyuzivanie (dominantna funkcia):

hospodéarska usadlost — len vo vyznacenej casti lokality urcenej na zastavbu

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (doplnkova funkcia):

trvalé byvanie — max. 2 bytové jednotky — len vo vyznacenej casti lokality urcenej
na zastavbu

chov hospodarskych zvierat — max. 10 velkych dobytc¢ich jednotiek (1 VDJ = 500 kg
zivej hmotnosti) — len vo vyznacenej casti lokality urcenej na zastavbu

sklady — len pre miestnu poInohospodarsku produkciu a len vo vyznacene;j Casti
lokality urc¢enej na zastavbu

lesné porasty, vodné plochy a toky — s ekologickymi funkciami

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustna funkcia):

priemyselna vyroba
obcianska vybavenost
ubytovacie zariadenia

nadradené dopravné a technické vybavenie
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lokalita D2-2 (sucast urb. bloku V/1)

Pripustné funkcéné vyuzivanie (dominantna funkcia):
« byvanie IBV (v rodinnych domoch)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (doplnkova funkcia):
+ zelen pridomovych zahrad
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustna funkcia):

« vyroba akéhokolvek druhu

lokalita D2-3

Pripustné funkéné vyuzivanie (dominantna funkcia):
+ rekredcia individudlna — v chatkach
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (doplnkova funkcia):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
« verejnd, poloverejna a sikromna zelen
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustna funkcia):
« vyroba, sklady
+ obcianska vybavenost
« ubytovacie zariadenia

« nadradené dopravné a technické vybavenie

C.1A Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét

V rieSenom tizemi zmien a doplnkov ¢. 2 sa nenachédzajt ziadne kultidrne pamiatky
zapisané v Gstrednom zozname pamiatkového fondu SR, ani pamiatkovo chranené izemia
a ochranné pasma, pri stavebnej ¢innosti méze vsak dojst k odkrytiu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov. Podmienky ochrany tychto potencidlnych archeologickych
nélezov na predmetnom tzemi urci Krajsky pamiatkovy trad Bratislava v rdmci
jednotlivych tizemnych a stavebnych konani, na zédklade postidenia projektovej
dokumentécie predlozenej kazdym investorom/stavebnikom, v zmysle prislusnych
ustanoveni pamiatkového zdkona a stavebného zdkona.
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C.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

upravit pristupovi komunikaciu do lokality D2-1 na pozemku parc. ¢. 4947

C.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat koridor existujuceho plynovodu a jeho ochranné a bezpe¢nostné pasma
(tyka sa lokality D2-1)

vybudovat transformacnu stanicu, vratane privodného vedenia, na zasobovanie
lokality D2-1 elektrickou energiou

objekty poInohospodarskych usadlosti vybavit nepriepustnou Zumpou alebo
lokalnou c¢istiarnou odpadovych vod

elektrické rozvody NN realizovat zemnym vedenim

odvod dazdovej vody z komunikacii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom

vsakovacich jam

C.4 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a

vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Pri vystavbe na lokalitdch zmien a doplnkov implementovat opatrenia na ochranu

prirodnych zdrojov, resp. kompenzacné opatrenia:

oplotenie v lokalitach D2-1, D2-3 vybudovat s max. vyskou 180 cm, priepustné
z pletiva, pripadne drevenych latiek

vysadbu v lokalitdch zmien a doplnkov realizovat z p6vodnych domacich druhov

drevin
elektrické vedenia NN realizovat ako podzemné kablové vedenia

zabezpecit separaciu a zhodnocovanie komunéalnych odpadov, ktoré budi vznikat
pri uzivani objektov v stlade so zdkonom o odpadoch
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« komunikacie a spevnené plochy v lokalitdch zmien a doplnkov budovat
s priepustnym povrchom (makadamova vozovka, pripadné spevnené plochy zo
zatravnovacich tvérnic, s vynimkou exponovanych casti)

C.5 Vymedzenie zastavaného GUzemia

V suvislosti s navrhom zmien a doplnkov sa nenavrhuje rozsirenie zastavaného tizemia.

C.6 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v lokalitdch zmien a doplnkov respektovat ochranné pasma:

« ochranné pasmo cesty II. triedy definované v $irke 25 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tizemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

« ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

e 22kV-10m

« ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

« ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):
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+ snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pdédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

« 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattarne
uzly)

* 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od poédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

e 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm

ochranné pasmo 10 m od vzdusnej paty hrddze vodohospodéarsky vyznamnych
tokov Malina, Zohorsky kanal a 5 m od brehovej ¢iary pri drobnych vodnych
tokoch, v zmysle ustanovenia § 49 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéach. Do
tohto Gizemia nie je mozné umiestnovat technicka infrastruktaru, cestné
komunikécie a Ziadne pevné stavby, vratane oplotenia, a stivisli vzrastla zelen

Ochranné pasmo lesa (50 m od hranice lesného pozemku) v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z.

z. 0 lesoch v zneni neskorsich predpisov, § 10 ods. 1 nezasahuje do lokalit zmien

a doplnkov.

C.7 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania

pozemkov a pre asanaciu

V zmysle § 108 zédkona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného

sidu SR ¢. 217/2002 Z.z. Gzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
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je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za ticelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tizemia podporujtceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto Gc¢ely sa musi preukazat vo vyvlastnovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazujua stavby ur¢ené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujtci organ v zdvéaznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (Stavebny zakon §108 ods.3).

Plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby st vymedzené v rozsahu zoznamu
verejnoprospesnych stavieb (v nasledujicej kapitole tejto dokumentacie).

Plochy a objekty na asanacie nevymedzujeme.

C.8 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Komunikacie a dopravné vybavenie:

«  Uprava pristupovej komunikacie do lokality D2-1
Technické vybavenie:

« Vystavba transformacnej stanice v lokalite D2-1

« Vystavba vedenia VN 22 kV k transformacnej stanici v lokalite D2-1

C.9 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie rieSenie na Grovni zény

Spracovanie podrobnej$ej dokumentacie pre umiestnovanie objektov sa nenavrhuje pre
ziadnu z lokalit zmien a doplnkov.

C.10 Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sticastou vykresu ¢. 2 Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia s vyznacenim zavaznych
Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.
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