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Al. ZAKLADNE UDAJE

I. DOVODY PRE OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 UPN

Vypracovanie ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 (dalej aj ZMENA 03/2017)
Uzemného pldnu obce LoSonec objednala u Ing. arch. Evy Krupovej,
autorizovaného architekta v Trnave, obec LoSonec v zastUpeni starostom obce
Mgr. Juragjom Rdabarom, v zmysle § 30 ods. 1 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. (Stavebny
zAkon) v zneni zakona &. 237/2000 Z.z., v zneni neskorsich predpisov.

Dévodom obstaravania ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 Uzemného pldnu
obce Losonec v roku 2017 bola skuto&nost, Ze od schvdlenia Uzemného pldanu
obce Losonec v roku 2009 a ndsledne jeho ZaD 01/2011 a 02/2014 doslo k dalsim
zmendm Uzemno-technickych, hospoddrskych a socidinych predpokladov, na
ktorych zdklade bola navrhnutd a doplnend koncepcia organizdcie Uzemiaq,
resp. bolo potrebné umiestnit verejnoprospesné stavby.

Obstardvanie ZMENY 08/2015 Uzemného pldnu obce CIFER v zmysle § 2a
zAkona ¢&. 50/1976 Ib. (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov pre obec
Cifer zabezpecuje Ing. Miroslav Polonec, odborne spdsobild osoba na
obstardvanie UPP a UPD (reg. &. 301).

Il. CIELE RI,E§ENIA,A POSTUP SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV
UZEMNEHO PLANUO03/2017

1. CIELE ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017

Cielom rieSenia ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 Uzemného pldnu obce
LoSonec bolo v novych podmienkach prehodnotit redlne moznosti vytvorenia
novych funkcnych byvania, obcianskej vybavenosti, sluzieb, rekredcie, zelene a
vyroby, resp. prehodnotit jestvujice funkéné plochy v zastavanom qj
nezastavanom Uzemi obce (zmena funk&éného vyurzitia).

Laroven bolo potrebné stanovit zdkladné zdsady organizdcie
navrhovanych Uzemi, spdsobu zdstavby, rieSenia dopravy, technickej
infrastruktiry pri zohladneni zdujmov ochrany prirody a Zivotného prostredia a
stanovit redlne moznosti opfimdlneho vyuzitia tychto funkénych pléch na
navrhované Ucely s prihliadnutim na vlastnicke vztahy.

Schvdlené ZMENY A DOPLNKY 03/2017 Uuzemného pldanu obce LoSonec (po
verejnom prerokovani v zmysle platnej legislativy) budy zavdznym podkladom
pre obecné a obvodné orgdny pri uskutocnovani investiCnej ¢innosti na tomto
Uzemi obce. Predmetné zmeny a doplnky bude schvalovat Obecné
zastupitelstvo v LoSonci.

2. POSTUP SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017

Postup spracovania ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 Uzemného pldnu obce
LoSonec je v sUlade s § 30 zdkona ¢&. 50/1976 Ib. o Uzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Obsah a rozsah vychddza z
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vyhidsky MIP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich podkladoch a
Uzemnopldnovacej dokumentdcii.

Po vypracovani dopliujucich prieskumov a rozborov, ktoré predstavovali
analyzu skutocného stavu rieSeného Uzemia v rozsahu jednotlivych lokalit bol
vypracovany predbezny ndvrh ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 UPN obce LoSonec.

Pred vypracovanim konecného ndvrhu ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 bolo
vzmysle zdk. &. 24/2006 1.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
vypracované , Ozndmenie o strategickom dokumente - ZMENY A DOPLNKY
03/2017 Uzemného pldnu obce Losonec*.

Po verejnom prerokovani ndvrhu ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 v zmysle
platnej legislativy bude vypracovany Ccistopis ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017
Uzemného plénu obce Losonec (so zapracovanim pripomienok, vznesenych v
rdmci prerokovania) a predlozeny na schvdlenie do Obecného zastupitelstva
obce Losonec.

Il. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST

V roku 2008 bol vypracovany Uzemny pldn obce Losonec, ktory bol po
procedurdlnom prerokovani v zmysle Stavebného zdkona &. 50/1976 Zb., v zneni
zOkona &. 237/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, schvdleny Obecnym
zastupitelstvom v LoSonci dna 26.2.2009 uznesenim . 7/1/2009 a jeho zavdznd
Cast bola vyhldsend VIN ¢. 9/2009 zo dna 26.2.2009. Ndasledne boli v roku 2011
vypracované Zmeny a doplnky 01/2011 UPN obce Losonec, ktoré boli schvdlené
v Obecnom zastupitelstve obce LoSonec dna 24.11.2011 uznesenim C.
1/11/2011,ich zdvdznd cast bola vyhladsend VIN ¢. 2/2011 a vroku 2014
vypracované Zmeny a doplnky 02/2014 UPN obce Losonec, ktoré boli schvalené
v Obecnom zastupitelstve obce LoSonec dna 16.9.2015 uznesenim &. 76/2015
aich zavaznd Cast bola vyhldsend VIN &. 3/2015.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

IMENY A DOPLNKY 03/2017 Uzemného pldnu obce LoSonec nie sU v
rozpore so Zadanim pre Uzemny pldn obce LoSonec, schvdlené Obecnym
zastupitelstvom v LoSonci uznesenim ¢. 01/03/2007 zo dna 29.1.2007.
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A2. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 UZEMNEHO PLANU

IMENY A DOPLNKY 03/2017 Uzemného pldnu obce Losonec boli
vypracované v sulade so zdkonom ¢&. 50/76 Ib. o Uzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku v zneni zakona ¢. 237/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
a wvyhldsky ¢&.  55/2001 Z.z. o Uzemnopldnovacich podkladoch a
Uzemnopldnovacej dokumentdcii.

l. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017

ZMENY A DOPLNKY 03/2017 Uuzemného pldanu obce LoSonec riesia Uzemie v
jedendstich lokalitdch (ZMENA 03/2017-a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, |, k), ktoré
predstavuju Uzemia na vytvorenie novych funkCnych pléch a na zmenu
jestvujucich funk&nych pléch uréenych v pévodnom UPN obce (vratane
technického vybavenia a zabezpecenia prislusnych obsluznych komunikdcii).

V ZMENE 03/2017 UPN obce sa uvaiuje:

1) s vytvorenim novych funkénych pléch byvania v rodinnych domoch v
piatich lokalitdch, z toho v jednom pripade ide o preradenie Casti pdvodnej
lokality V1-3 z vyhladove] etapy do ndvrhovej etapy (ZMENA 03/2017-a), v
jednom pripade ide o rozsirenie troch jestvujucich lokalit A1-4, A1-5, A1-6 (ZMENA
03/2017-b) a v troch pripadoch ide iba o vytvorenie troch pozemkov pre byvanie
v RD (ZMENA 03/2017-c,d,e),

2) s vytvorenim novych funkénych pléch byvania v bytovych domoch v
jednej lokalite, kde dochddza aqj k vytvoreniu funkénych pléch nekomercnej
obcianskej vybavenosti, zelene a verejného parkoviska na novych plochdch
(ZMENA 03/2017-f)

3) s vytvorenim novych funk&nych pléch komercnej obcianskej vybavenosti
v jednej lokalite, kde dochddza k zmene pdvodnej funkcie na Casti jestvujicich
ploch byvania Al1-3 a zdroven dochddza aj zmene trasovania pristupovej
komunikdacie v tejto lokalite (ZMENA 03/2017-g)

4) s vytvorenim dvoch vyrobno-obsluznych aredlov, z toho v jednej lokalite
na vytvorenie aredlu vcelina (ZMENA 03/2017-h) a v druhej lokalite na vytvorenie
aredlu vinarstva s prislusnym zdzemim (ZMENA 03/2017-i)

5) svytvorenim novych pléch rekredcie v dvoch lokalitdch, z toho v
jednom pripade dochddza k vytvoreniu novych funkénych pléch individudinej
rekredcie v lokalite Pod Jahodnikom (ZMENA 03/2017-j) a v druhom pripade
dochddza k vytvoreniu novych funk&nych pléch individudinej rekredcie v lokalite
Jahodnik (ZMENA 03/2017-k).

RieSené Uzemia jednotlivych lokalit ZMIEN A DOPLNKOV sU vyznacené
v grafickej Casti.

Il. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC

IMENY A DOPLNKY 03/2017 Uzemného pldnu obce LoSonec sU v sUlade so
zavaznymi regulativmi vzfahujdcimi sa na obec LoSonec v zmysle Zavdznej Casti
schvdleného Uzemného pldnu regiénu TTSK, ktord bola vyhldsend Vieobecne
z&véznym nariadenim &. 33/2014 zo dfiia 17. decembra 2014. Uzemny pldn
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regionu TTISK bol schvdleny na 8. riadnom zasadnuti Zastupitelstva TISK dna 17.
decembra 2014 uzn. €. 149/2014/08.

Il. NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017

V ZMENE 03/2017 Uzemného pldnu obce LoSonec sa navrhuju zmeny v
jedendstich lokalitdch (Zmena 03/2017 a - k), ktoré predstavuju Uzemia na
vytvorenie novych funkénych pléch byvania v rodinnych domoch a bytovych
domoch, obcianskej vybavenosti, sluzieb, rekredcie, polnohospoddrskej vyroby a
zelene.

1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 Uzemného pldnu obce LoSonec
nedochddza k zmene ani k doplneniu n&vrhov zachovania kultUrnohistorickych
hodndt v schvdlenom Uzemnom pldne obce Losonec v zneni jeho neskorsich
zmien. Je vSak pravdepodobné, ze pri zemnych prdcach spojenych so
stavebnou cinnostou (liniové stavby, komunikacie, bytové stavby a pod.) dbjde k
naruseniu archeologickych ndlezisk. V pripade, ze pri zemnych prdcach
vrieSenom Uzemi ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 budu zistené archeologické
ndlezy, resp. situdcie, bude ochrana pamiatok zabezpelovand v zmysle zd&kona
NR SR &. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov.

V zmysle zdkona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich predpisov investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujicej si zemné
prace, si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych stuprfioch
Uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, ze
stavebnou cCinnosfou, resp. zemnymi pracami moze dojst k naruseniu
archeologickych ndlezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych ndlezov a situdcii.

Podla § 35 ods. 7 z&kona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum na
zabezpecenie zachrany a dokumentdcie archeologickych ndlezov asitudcii
rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava.

2. NAVRH NOVEJ BYTOVEJ VYSTAVBY

2.1. BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH

Nové samostatné funkéné plochy byvania pre bytovy vystavbu v RD sa v
IMENE 03/2017 navrhuju v piatich lokalitdch, v zastavanom i nezastavanom
Uzemi obce. Vo Vvsetkych pripadoch ide o byvanie v rodinnych domoch. V
jednom pripade ide o preradenie Casti pdvodnej lokality z vyhladovej etapy do
navrhovej etapy (ZMENA 03/2017-a), v jednom pripade ide o rozsirenie troch
jestvujucich lokalit (ZMENA 03/2017-b) a v troch pripadoch ide iba o vytvorenie
troch samostatnych pozemkov pre rodinné domy (ZMENA 03/2017-c,d,e).
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ZMENA 03/2017-a

Riesené Uzemie ZMENY 03/2017-a bolo v pédvodnom UPN obce zaradené
do progndznej etapy (V1-3 Pod Jahodnikom) a bolo uréené pre byvanie v
rodinnych domoch. Nachddza sa vseverovychodnej casti obce mimo
zastavané Uzemie po pravej strane cesty smerom na Jahodnik. Cast pdvodného
Uzemia (V1-3) sa novym ndavrhom v ZMENE 03/2017-a preraduje z vyhladového
obdobia do navrhového obdobia. Lokalita md v ndvrhovom obdobi oznacenie
A1-7 Pod Jahodnikom (cca 4 b j).

ZMENA 03/2017-b

V tomfto rieSenom Uzemi sa zvAc3uju plochy jestvujucich lokalit rodinnych
domov A1-4 Pri ihrisku - k pdvodnej lokalite sa pri¢leni plocha pre cca 3 RD (3
b.j.) — lokalita sa rozir, zaroven sa v tomto Uzemi rozsiri qgj jestvujuca lokalita
byvania v RD A1-5 Od mocidiel | - pribudne cca 8 RD (8 b.j.) ajestvujuca lokalita
A1-6 Od mocidiel Il — pribudne cca 18 RD (18 b.j.). Rozsirenie tychto lokalit sa sice
navrhuje mimo zastavané Uzemie obce ale lokality priamo nadvdzujl na
jestvujucu zdstavbu a tymto ndvrhom sa zdstavba v fomto Uzemi skompakini
a prirodzenym spdsolbom umozni rozvoj byvania v tejto Casti obce.

ZMENA 03/2017-c, d, e

V tychto ZMENACH sa navrhuje pri¢lenit vidy jeden stavebny pozemok pre
rodinny dom (spolu 3 b.j.) k jestvujucej zdstavbe rodinnych domov v okrajovych
Castiach obce mimo zastavané Uzemie.

2.2. BYVANIE V BYTOVYCH DOMOCH
Nové funk&né plochy pre bytovy vystavbu v bytovych domoch sa v ZMENE
03/2017 navrhuju v jednej lokalite (ZMENA 03/2017-f).

ZMENA 03/2017-f

RieSené Uzemie ZMENY 03/2017-f sa nachddza v juhovychodnej okrajovej
Casti obce mimo zastavané Uzemie po pravej strane cesty lll. tr. z Hornych
Oresian do Smolenic. Navrhovand lokalita s oznacenim A2-2 Paizitie predstavuje
bytovu vystavbu, ktord bude zabezpecovat obec LoSonec ako socidlne byty pre
svojich obyvatelov (cca 12 b.j.). VsuCasnosti sa v obci prejavuje nedostatok
takychto bytov a preto sa obec rozhodla, Ze tymto spdsobom zabezpedi hlavne
pre mladé rodiny Startovacie ubytovanie. Pri realizdcii bytovej vystavby v tomto
Uzemi je potrebné dodrzat ochranné pdsmo jestvujiceho nadzemného VN
elektrického vedenia.

2.4. NARAST BYTOVEHO FONDU

IMENA 03/2017 Uzemného pldnu obce LoSonec riesi moznosti vytvorenia
jednej novej lokality pre bytovy vystavbu (preradenie Casti jestvujucej lokality
z vyhladu do ndvrhu), kde dochddza k vytvoreniu cca 4 b.j. v rodinnych domoch.
V troch jestvujucich lokalitdch dochddza k ich rozsireniu o cca 29 b.j.. Samostatné
pozemky pre RD sa vytvdraju v troch lokalitdch tj. spolu v pocte 3 b.j.. V bytovych
domoch je navrhovanych cca 12 b... Celkovy prirastok oproti pdvodne
pladnovanej novej vystavbe (podla pévodného UPN a jeho zmien) je teda 48 b ..
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Vystavba by mala prebiehat plynule vo vietkych ndvrhovych etapdch. Zdroven
viak dochddza qj k Ubytku pozemkov pre RD v jestvujucej lokalite A1-3-4Dbj. z
dévodu jej zmensenia (vid kap. 3.2. KOMERCNA OV).

V ndvrhu sa uvazuje s priemernym koeficientom obyvanosti bytov 3,0
obyv./1 byt, Co predstavuje pri vytvoreni +48 b.j. a Ubytku -4 b.j. celkovy prirastok
cca 132 obyvatelov. Charakter, spdsob alokalizdciu jestvujucej zastavby je
potrebné nadalej reSpektovaf. Charakter novej zdstavby (dostavby)
v predpokladanych polohdch by mal nadvdzovat na jestvujicu formu
nizkopodlaznej zastavby.

Celkovy prehlad navrhovanych lokalit na byvanie podla UPN obce a jeho
zmien v ndvrhovom a vyhladovom obdobi je na nasledujucej strane.
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Prehl'ad lokalit na byvanie v ndvrhovom obdobi.

. Pocet bytov (cca
. . . Oznfme Forma Pévodny ,
P.Cc. | Nazov lokality -nie Z Etapa | . ZMENA | Novy
lokality | VYSfavPY UPN+ZMENA | 03/2017 | stav
01/2011
1. | Z&humenice | Al-1 IBV l. 2 - 9
2. | Pod hdjom Al-2 IBV I 20 - 20
3. | Z&humenice |l A1-3 IBV LA 61 -4 57
(ZaD 03/2017-g)

4. | Priihrisku Al-4 IBV I 12 +3 15
(ZaD 03/2017-b)

5. | Od mocidiel | Al-5 BV L. 7 +8 15
(ZaD 03/2017-b)

6. | Od mocidiel ll Al-6 BV L. 4+3 +18 25
(ZaD 01/2011-b,
(ZaD 03/2017-b)

7. | Pod Jahodnikom Al-7 IBV L. - +4 4
(ZaD 03/2017-q)

8. | Prieluky - BV L1 23+1 +3 27
(ZaD 01/2011-q,
ZaD 03/2017-c,d,e)

9. | IBV spolu LI 140 +32 172
10. | Z&humenice |l A2-1 HBV [0, 12 - 12
11. | Pazitie A2-2 HBV 1., 1. - 12 12

(ZaD 03/2017-f)
12. | HBV spolu L. 12 +12 24
SPOLU b.j.
13 | By HB’V) LALLM, 152 +44 | 196
Prehlad lokalit na byvanie vo vyhladovom obdobi.
. Pocet bytov (cca
. p O Forma n , ,
P.C. | Nazov lokality -nie vystavby Etapa Poyodny ZMENA | Novy
lokality UPN 03/2017 | stav

1. | Od Smolenic V1-1 IBV \Y 42 - 42

2. | Pri potoku V1-2 BV \% 26 - 26

3. | Pod Jahodnikom V1-3 IBV \Y 5 -4 1

(ZaD 03/2017-q)
4. | Z&dhumenice lll Vi1-4 BV \% 49 - 49
5. | IBV spolu (b.j.) 1AL 122 -4 118

Graficky prehlad navrhovanych lokalit na byvanie podla pévodného UPN a jeho

zmien je na nasledujucej strane.
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Graficky prehlad navrhovanych lokalit na byvanie podla pévodného UPN a jeho
zmien.
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3. NAVRH OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

3.1. NEKOMERCNA OV
S vytvorenim novych funkénych pléch nekomercnej obcianskej vybavenosti
sa uvazuje v ZMENE 03/2017-f.

ZMENA 03/2017-f

Navrhovand lokalita s ozna&enim B1-3 Aredl MS Paiitie sa nachddza
v juhovychodnej okrajovej Casti obce mimo zastavané Uzemie po pravej strane
cesty lll. tr. z Hornych OreSian do Smolenic. Predstavuje aredl materskej skoly,
ktory bude slUzit nielen pre obyvatelov v tejto lokalite ale aj pre obyvatelov v
susednych lokalitéch, resp. pre sirsie okolie. V aredli MS je potrebné zabezpedit
potrebné mnozstvo parkovacich pléch a aredlovej zelene. Je potrebné dodrzat
aj ochranné pdsmo cintorina a ochranné pdsmo jestvujuceho nadzemného VN
elektrického vedenia.

Obec pri povolovani vystavby objektu musi zabezpecit dodrzanie platnej
STN 736110/Z1 - pre stanovenie ndrokov na parkovanie a odstavovanie vozidiel.
Zaroven v tomto Uzemi obec vyriesi aj parkovanie pre ndvstevnikov jestvujiceho
cinforina.

3.2. KOMERCNA oV

Nové funkéné plochy komercnej obcianskej vybavenosti sU navrhované
v ZMENE 03/2017-g a to zmenou funkéného vyufzitia jestvujucich funkénych pldch
byvania, kde zdroven dochddza k Ubytku bytového fondu v rodinnych domoch
(vid kap. 2.4. NARAST BYTOVEHO FONDU).

ZMENA 03/2017-g

RieSend lokalita sa nachddza v juhovychodnej okrajovej Casti obce mimo
zastavané Uzemie na Casti jestvujucich pléch byvania A1-3 Zdhumenice l..
Dochddza tu kzmene funkéného vyuzitia z byvania vrodinnych domoch na
komerénu obciansku vybavenost. Novd lokalita s oznacenim B2-4 Zahumenice |l
predstavuje aredl polyfunkéného objektu (restaurdcia+ubytovanie), ktory bude
slUzZif nielen pre obyvatelov obce ale gj pre obyvatelov v susednych obciach,
resp. pre Sirsie okolie. V aredli je potrebné zabezpeclit potrebné mnozstvo
parkovacich pléch a aredlovej zelene. Obec pri povolovani vystavby objektu
musi zabezpecdif dodrzanie platnej STN 736110/Z1 - pre stanovenie ndrokov na
parkovanie a odstavovanie vozidiel. Novym ndvrhom v fejto ZMENE zdroven
dochddza aqj zmene ftrasovania pristupovej komunikdcie do lokality A1-3
Zdhumenice |l z cesty lll. tr. z Hornych Oresian do Smolenic (vid kapitola VII.
NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA).

4. NAVRH SLUZIEB A VYROBY

S vytvorenim novych funkénych pléch sluZzieb a vyroby, resp. vyrobno-
obsluznych aredlov sa uvazuje v dvoch lokalitdch ato v ZMENE 03/2017-h av
ZMENE 03/2017-i.
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ZMENA 03/2017-h

Navrhom v ZMENE 03/2017- h sa vytvdara jedna nova lokalita pre aredl
v&elnice s prevddzkovym objektom s oznacenim B3-3 VCELNICA. Nachddza sa
mimo zastavané Uzemie vo vzdialenosti cca 700 m zdpadnym smerom od
zastavaného Uzemia obce (p.C. 1598/2). Aredl vCelnice predstavuje sUbor Ulov
rozostavenych volne na pozemku so vceldrskym domcekom, ktory bude
zabezpecovat zdzemie pre chov vliel aspracovanie medu. Bude slUzit pre
potreby vceldrov na prvotné spracovanie produktov a skladovanie materidlov.
Pozemok je uz v sUCasnosti vyuzivany pre Ucely velnice spolocnosti V&elco, s.r.o.
Smolenice ana objekt vceldrskeho domceka uz bolo vydané stavebné
povolenie.

Vzhladom k tomu, ze sa aredl nachddza v CHKO Malé Karpaty a suCasne
aj vCHVU Malé Karpaty stavebné povolenie bolo vydané so sUhlasom
Okresného Uradu Zivotného prostredia Trnava, odbor ochrany prirody
a vybranych zloZiek ZP kraja. Musia byt dodrzané podmienky na zabezpedenie
sUladu  urbanistického  a architektonického  rieSenia  stavby s okolim
a v maximdinej miere bude chrdnend jestvujuca zelent na pozemku.

ZMENA 03/2017-i

Navrhovand lokalita s oznacenim C€1-1 VINARSTVO sa nachddza vo
vychodnej okrajovej Casti katastradlneho Uzemia, mimo zastavané Uzemie obce
(Cast p.C. 707, 708, 709, 710 a 711), po lavej strane cesty lll. tr. z Hornych Oresian
do Smolenic. Navrh vychddza z poziadavky investora a maijitela pozemku, ktory
md zaujem vybudovaf v tomto Uzemi aredl na spracovanie hrozna a vyrobu vina
s moznosfou ochutndvky vin a miestnych 3Specialit as moznosfou ich predaja
priamo v aredli, resp. v polyfunkénom objekte umiestnenom na pozemku
s prislusSnym  z&zemim. Na Uzemi aredlu musi byt dodrzand ekologickd
nezavadnost vyrobnych aktivit a zabezpelend vnutroaredlova izolacnd zelen.

Tento aredl bude slUZit nielen pre obyvatelov obce ale aj pre obyvatelov v
susednych obciach, resp. pre SirSie okolie. V aredli je potrebné zabezpecdit
potrebné mnozstvo parkovacich pléch a aredlovej zelene. Je potrebné dodrzat
aj ochranné pdsmo cesty lIl. ir..

5. NAVRH REKREACIE

5.1.INDIVIDUALNA REKREACIA

Nové funkéné plochy individudlnej rekredcie sa v IMENACH A
DOPLNKOCH 03/2017 UPN obce navrhujU v dvoch lokalitdch (ZMENA 03/2017-j a
IMENA 03/2017-k). Zvysujuci sa zdujem o individudinu rekredciu (poZiadavky
vlastnikov pozemkov a obce) bol hlavnym dévodom pre zaradenie tychto lokalit
do rieseného Uzemia ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 UPN obce. Navrhované
funkcné vyuzitie vyplyva z konkrétnych zé&merov viastnikov pozemkov a ma
prispiet k uspokojeniu dopytu po tomto druhu rekredcie.
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ZMENA 03/2017- j

V pévodnom UPN obce boli v okrajovej ¢asti obce smerom na Jahodnik
v tesnom dotyku s vonkajsou hranicou CHKO Malé Karpaty navrhované funkéné
plochy so zmieSanou funkciou — byvanie v RD/rekredcia (Al1/D4a, D4b)
s oznacenim D4-A Pod Jahodnikom. Na tychto plochdch sa uz v tom obdobi
nachdadzali jestvujuce objekty byvania v rodinnych domoch, rekreacnych chalip
a rekreacnych chat.

Navrhom v ZMENE 03/2017-j sa v dotyku stouto jestvujicou lokalitou
(severozdpadnym smerom), resp. priamo na nu nadvdzuje novd lokalita
s oznacenim D4-3 Pod Jahodnikom Il. (podla KN ,,E* parc .C. 872, 877, 879, 881,
882 a884 - frvaly ftravnaty porast). FunkCné vyuzitie tejto lokality bude
predstavovat iba plochy individudinej rekredcie, t.j. — rekrealné chaty (D4/a) bez
obytnej funkcie. Pristup k rekreaCnym pozemkom bude zabezpeceny z UCelovej
komunikdcie, ktord bola navrhovand v pdvodnom UPN obce ako obchvat obce
do kamenolomu a s pripojenim na cestu 11I/1290.

Vzhladom ktomu, 7Ze kndvrhu dochddza na plochdch, ktoré sa
nachddzaju v dotyku s vonkajSou hranicou CHKO Malé Karpaty a cez lokalitu
prechddza vodny tok - Debndrov potok (miestny biokoridor), v zavaznej Casti
budu pre tuto lokalitu stanovené Specifické regulativy. Svojou Upravou musi vniest
do predmetného Uzemia pdvodny krajinny rdz a v symbidze s jestvujicimi
plochami lesov, ktoré sU vijej dotyku, resp. sjestvujicimi a navrhovanymi
krajinnymi prvkami tak vytvori esteticky a krajinno-stabilizacny prvok.

ZMENA 03/2017-k

RieSenim ZMENY 03/2017-k UPN obce sa v severnej Easti katastrédineho
Uzemia v rekreacnej lokalite JAHODNIK na ploche sUkromného pozemku o
vymere 5500 m2 (p.C. 2300/3 podia KN vedend ako ostatnd plocha), v rdmci
jestvujucich pléch s rekreacnou funkciou D4/a (rozptylend zdstavba rekreacnych
chdt) a v dotyku s jestvujucim aredlom pre individudinu rekredciu D4-2 Jahodnik
a aredlom 3portu a rekredcie D2-3 Jahodnik navrhuje funkénd plocha pre
individudinu rekredciu s oznacenim D4-4 IR Jahodnik v zmysle poZiadavky
ziadatelq, resp. investora a maijitela pozemku.

Rekreacny priestor D4-4 IR Jahodnik bude vyhradne slUzit pre individudinu
rekredciu s rekreacno-relaxacnou funkciou (jeden rekreacny objekt, resp.
obsluzné objekty - pristresky pre zvieratd, posedenie s pristreskom, ohnisko,
vratane zariadeni technicke] vybavenosti uZivatela pozemku - mald COV, resp.
zumpa, studna). Vrdmci pozemku bude zvacsa zachovand pdévodnd krajinnd
zelen (vzrastld zelen akry), v dotyku srekreacnym objektom upravend plosnd
aliniovd zelen, resp. produkénd zelen (ovocné stromy a kry). Pozemok chce
maijitel vyuzivat aj na drobny chov hospoddrskych zvierat vo volnej prirode (kozy,
ovce, sliepky a pod.). Svojou Upravou vnesie do predmetného Uzemia pdvodny
krajinny rédz a v symbidze so jestvujucimi (v dotyku plochy lesov, vodny tok -
Smolenicky potok) a navrhovanymi krajinnymi prvkami vytvori v tomto Uzemi dalsi
esteticky a krajinno-ekologicky stabilizacny prvok.
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Pri navrhovani stavby rekreacného objektu musi byt dodrzand zastavand
plocha max. 210 m2. Stavba bude prizemnad, bez podpivniCenia a bez obytného
podkrovia, strecha sedlova so Sfitom, sklon 22°-30° (podrobnejSie vid zavaznd
Cast). Oplotenie pozemku bude vo vyske 150 cm pletivom, kombinovanym s
drevenym oplotenim. Pri navrhovani stavieb - objektov vybavenosti (posedenie s
prisfreSkom, ohnisko) musi byt dodrzand zdsada rovnakého architektonického
Stylu, strecha sedlovd alebo valbovda (sklon max. 30°), prizemné jednoduché
stavby, bez podpivnicenia a bez podkrovia.

Navrhovand lokalita je sice situovand v radmci jestvujucich pléch s
rekreacnou funkciou D4/a ale vzhladom k tomu, Ze sa nachddza v CHKO Malé
Karpaty, v zavdznej Casti budu pre nu stanovené Specifické regulativy tak, aby
boli splnené typologické poziadavky stanovené v celej lokalite JAHODNIK.

Pristup na pozemok je z jestvujicej UCelovej komunikdcie, ktord zdroven
spristupnuje aj ostatné pozemky individudinej rekredcie v tomto Uzemi. V ndvrhu
sa uvazuje s prelozenim Casti komunikacie mimo pozemok maijitela (vid kap. VII.
NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA).

6. NAVRH ZELENE

S vytvorenim novych funkénych pléch verejnej zelene sa uvazuje iba
v jednej lokalite v ZMENE 03/2017-f.

ZMENA 03/2017-f

Navrhovand lokalita verejnej zelene s oznacenim E2-3 Pazitie sa nachddza
v juhovychodnej okrajovej Casti obce mimo zastavané Uzemie po pravej strane
cesty lll. fr. z Hornych Oresian do Smolenic. Oddeluje navrhovany aredl materskej
skoly B1-3 (vid kap. 3.1. NEKOMERCNA OBCIANSKA VYBAVENOST). Aredl MS je
potrebné dostatocne odizolovat od cesty lll. ir., resp. od parkovacich pléch
navrhovanych v dofyku s touto cestou. Verejnd zelen je navrhovand v ramci
ochranného pdsma cintorina.

Tabulkovy a graficky prehlad no,vrhovonych lokalit OV, sluZieb vyroby,
rekredcie a zelene podla pévodného UPN obce a jeho ZMIEN A DOPLNKOV
01/2011, 02/2014 a 03/2017 je na nasledujucich strandch.
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Prehlad navrhovanych lokalit OV, sluzieb a rekredcie podia UPN obce a jeho ZMIEN A
DOPLNKOV 01/2011, 02/2014 a 03/2017.

&t | Nazov lokalit _— Oznaé&enie Funkéné | UPN 2008/ZMENY A
t Y P funkcie plochy DOPLNKY
. | Nekomercna OV — bom . BI-1 oV UPN 2008
starostlivosti a sluzieb
o, |Nekomercna OV —Za Il B1-2 ov PN 2008
kulturnym domom
3, | Nekomercna OV - Areal MS In. B1-3 oV ZaD 03/2017-f
Pazitie
4. KQMERCNA oV - . B2-1 OV, SLUZBY UPN 2008
Zdhumenice |
KOMERCNA OV - . .
5. | bod Jahodnikom L. B2-2 OV, SLUZBY UPN 2008
KOMERCNA OV, sluzby — 5
6. | JAHODNIK i I, I, B2-3 oV, SLUZBY ZaD 02/2014
7. | Komercna OV, sluzby - In. B2-4 OV, SLUIBY | ZaD 03/2017-g
Zdahumenice Il
8. |Zberny dvor odpadu . B3-1 SLUZBY UPN 2008
9. | Kompostovisko l. B3-2 SLUZBY UPN 2008
C e s VYROBA,
10. | Areal - Véelnica I, 1. B3-3 SLUZBY Zad 03/2017-h
e VYROBA, .
11. | Areal - Vinarstvo I, Il. Cl1-1 SLU7BY Zad 03/2017-i
Relaxa&no-rekreacny aredl — REKREACIA, .
12. Hai Ll D2-1 SLUZBY UPN 2008
Rekreacny aredl - Stary REKREACIA, .
13. | L amefolom Ll D2-2 SLUZBY UPN 2008
14. |Rekrea&ny aredl — JAHODNIK L, Il D2-3 REKREACIA, ZaD 01/2011-c
SLUZBY
Rekreacno-relaxacny aredl - ‘
15 | AHODNIK I I, 1. D2-4 REKREACIA ZaD 02/2014
16. | Rekreacny aredl - Mocidia R D3-1 REKREACIA UPN 2008
agroturistika
17. | Individuaina rekreqacia — 11 I D4-1 REKREACIA UPN 2008
Majddan (prieluky)
18. |Rekrea&ny aredl - JAHODNIK I, I, D4-2 REKREACIA ZaD 01/2011-c
19, |Individudinarekreacia - Pod |, *, -, D4-3 REKREACIA |  ZaD 03/2017-j
Jahodnikom II
Individudlna rekredcia - .
20. |\ e Jahodnik 1. D4-4 REKREACIA ZaD 03/2017-k
21. | Verejnd zelen - Pri kostole [, 1. E2-1 ZELEN UPN 2008
22. | Verejnd zelen - Pod kostolom [, 1. E2-2 ZELEN UPN 2008
23. | Verejnd zelen - Paiitie 1., 1. E2-3 ZELEN ZaD 03/2017-f
04, |Zolacna zelen -7DO o Il E3-1 ZELEN UPN 2008
kompostovisko
25. |Izola¢nd zelen — Pod hdjom L.l E3-2 ZELEN UPN 2008

Graficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie a zelene podia
pévodného UPN obce a jeho ndslednych zmien je na nasledujucej strane.
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Graficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie a zelene
podla pévodneho UPN obce a jeho ndslednych zmien.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 17



IZMENY A DOPLNKY 03/2017 UZEMNEHO PLANU OBCE — LOSONEC, SMERNA A ZAVAZNA CAST— NAVRH SEA

IV. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 sa nepredpokladd, Zze ddjde k
znecisteniu  Zivotného prostredia, resp. k naruseniu starostlivosti o zivotné
prostredie. Hluk a exhaldty z automobilovej dopravy z miestnych komunikacii v
rieSenych lokalitdch budy minimalizované vysadbou zelene na jednotlivych
pozemkoch. V riesenych lokalitdch byvania sa uvazuje s napojenim na verejny
vodovod a kanalizdciu.

1. Ovzdusie.

Inecistenie ovzduSia v navrhovanych lokalitdch ZMIEN A DOPLNKOV
03/2017 mbzeme pocas uzivania ocakavat iba zo statickej dopravy (povrchové
parkovanie) resp. nepatrného zvysenia intenzity dopravy na pristupovych
komunikacidch. Vykurovanie objektov bude s pouzitim elekirifikdcie, resp.
plynom. PocCas vystavby je mozné ocakdavaf docasny nepriaznivy vplyv na kvalitu
ovzdusia emisiami produkovanymi stavebnymi a dopravnymi mechaniznami
a zvysenu prasnost, ktord mdze byt vhodnymi stavebnymi postupmi eliminovand
- flmend kropenim v zdvislosti od pocasia, cistenim komunikdcii  a kolies
automobilov vychddzajucich na verejné komunikdacie. Tieto vplyvy zafazia najma
okolité pozemky, pricom sa bude jednaf o vplyv doCasny, t.j. Casovo obmedzeny
pocas stavebnych prdc.

Vsetky zdroje znecisfovania ovzdusia vrdmci navrhovanych ZMIEN A
DOPLNKQOV 03/2017 musia byt v sUlade so zdkonom ¢&. 137/2010 Z.z. o ovzdusi
a zdrovenn musia byt dodrzané podmienky stanovené vyhldskou MPZPRR &.
360/2010 Z.z. o kvalite ovzdusia. V riesenych lokalitach je potrebné vylUcit vietky
druhy cCinnosti a podnikatelskych akfivit, ktoré by svojimi vplyvmi priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel pre urené Ucely.

2. Odpady.

V rieSenych lokalitdch ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017-a, b, c, d, e, f, |, k sa
budlU produkovat bezné odpady charakteristické pre navrhované funkcie
(byvanie, rekredcia). Ich zneskodnovanie bude zabezpecené obcou v zmysle

VIN obce, resp. budU zneskodnované v zmysle zdkona &. 79/2015 Z.z. o
odpadoch v zneni nesk. predpisov.

UZivanim, resp. prevdadzkou navrhovanych funkénych pléch jednotlivych
aredlov (penzidn, restaurdcia, MS, vindrstvo) vriesenych lokalitdch ZMIEN A
DOPLNKOV 03/2017-f, g, h, i bude vznikat najmé& bezny zmesovy komundiny
odpad v kategdrii 20 03 01, ktory sa bude skladovat v kontajneroch na
pozemkoch prevddzkovatelov a bude odvdzany na sklddku odpadu na
zneSkodnovanie v zmysle zdkona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni nesk.
predpisov. Vo vyclenenych priestoroch budy vytvorené podmienky na
separovanie pre plasty, sklo, papier azmesovy komundiny odpad. Druh a
priblizné mnozstvo odpadov vznikajucich pocas realizdcie a prevadzky aredlov
bude blizSie stanoveny v dalsich stupnoch projektovej dokumentdcie a v rdmci
procesu hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie, resp. dokumentdcie pre
Uzemné rozhodnutie.
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3. Hluk.

Vzhladom na funk&ny charakter a intenzitu dopravy z navrhovanych ZMIEN
A DOPLNKOV 03/2017, nepredpokladd sa ze hluk a exhaldty z automobilovej
dopravy z komunikacii v riesenych lokalitdch znizia kvalitu Zivotného prostredia
obyvatelstva. Tieto vplyvy budl minimalizované vysadbou zelene na jednotlivych
pozemkoch. V aredloch buduU zrealizované priestory s upravenou plosnou
a liniovou zelenou, resp. vzrastlou zelenou. Musia byt dodrzané vietky prislusné
hodnoty stanovené pre hluk podla Vyhl&dsky MZ SR &. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku...

4. Voda.

Vzhladom k tomu, Ze navrhovand IBV, HBV a navrhované aredly (penziodn,
restaurdcia, MS, vindrstvo) budly napojené na inzinierske siete (vodovod,
kanalizacia, plyn, elekiro) je moiné ftakfiez konstatovaf, Ze neddjde
k vyznamnému ovplyvneniu kvality podzemnych a povrchovych véd v tychto
navrhovanych lokalitach.

Splaskové odpadové vody z navrhovanych rekreacnych pozemkov budu
odvedené splaskovou kanalizGciou do vliastnych kapacitne vyhovujucich zimp,
resp. do malych ekologickych korefiovych COV. Splaskové odpadové vody na
vystupe z navrhovanych COV budU musiet spifiat limithé hodnoty koncentracie
znecistenia odpadovych véd v sUlade s nariadenim viady €. 296/2005 Z.z..

V riesenych lokalitdch ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 UPN obce Lo3onec
musia byt dodrzané ustanovenia zdkona ¢&. 364/2002 Z.z. o voddch a o zmene
zAkona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskoriich predpisov (vodny
zAkon) a zdkona ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami. Musia byt dodrzané
ustanovenia normy STN 73 6005 — priestorovd Uprava vedenia technického
vybavenia.

Realizdciou zdmerov zo ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 nesmuU byt narusené
existujice odtokové pomery v Uzemi. Musi byt désledne zabezpelend ochrana
podzemnych véd - zabrdnif Uniku nebezpelnych Idtok do pddy a do
podzemnych a povrchovych vod.

RieSené Uzemie navrhovanych ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 nezasahuje do
Ziadnej vodohospoddrsky chrdnenej oblasti ani do vyhldsenych pdsiem
hygienickej ochrany véd (v zmysle zdkona NR SR €. 384/2009 Z.z., ktorym sa meni
a doplifia zdkon &. 364/2004 Z.z. o voddach).

V. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, CHRANENE UZEMIA

V zdujmovom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpeluje v zmysle z&kona
NR SR &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody akrajiny v zneni neskorsich predpisov. Na
celom Uzemi plati prvy stupen ochrany v rozsahu podmienok § 12 zdkona &. 543/2002
2.z..V riesSenom Uzemi ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017-h, k plati druhy stupen ochrany.
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Podla zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa v katastralnom
Uzemi obce Losonec nachddza vyhldsené velkoplosné chranené uzemie CHKO Malé
Karpaty (2. stupefi ochrany prirody), PR Kloko& a PR Ciema skala. Cez katastrdine
Uzemie obce Losonec prechddza aj CHVU Malé Karpaty — chrdnené viécie Uzemie
ako sucast CHKO Malé Karpaty.

Riesenie ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 UPN obce nezasahuje do riesenia ochrany
prirody a tvorby krajiny v pévodne schvdlenom UPN obce Losonec. V schvdlenom UPN
obce Losonec boli premietnuté prvky RUSES okresu Trava a boli navrhnuté prvky USES
na miestnej Urovni. Rozvojové zdmery nebudy realizované na Ukor tychto prvkov USES a
na Uzemi s existujucou krajinnou zelenou, o by viedlo k plosnej likviddcii tejto zelene.
Riesené Uzemie sa nenachddza na Uzemi, ktoré by si vyzadovalo zvysenu
ochranu, ako napr. zaplavové Uzemie, zosuvy pody alebo Uzemie znehodnotené
fazbou.

Funk&né plochy navrhované v ZMENE 03/2017-q, b, c, d, f, g, h nezasahuju
do Ziadneho prvku USES, resp. do ekologicky vyznamného prvku krajiny a nebudy
realizované ani na Uzemi s existujicou krajinnou zelenou. Tieto rieSené lokality
nezasahuju ani do ziadnej lokality NATURA 2000 (navrhované chranené vtacie
Uzemie a Uzemie eurdpskeho vyznamu).

Navrh funk&nych pléch byvania v rieseni ZMENY 03/2017-e (parcela C. 149
— 1 RD) je vo vychodnej Casti lokality vo vzdialenosti cca 50-80 m od miestneho
biokoridoru — mBK2, ktory je vymedzeny vodnym tokom Smutnd. Vodny tok
Smutnd prameni v Malych Karpatoch s brehovymi porastami, pricom pred
zastavanym Uzemim je potok zregulovany a pokracuje ako odvodnovaci kandl.
V juinej Casti je riesend lokalita v dotyku s CHKO Malé Karpaty v ktorom plati 2.
stupen ochrany prirody ale navrhovany pozemok nie je jeho priestorovou
sucastou. Vzhladom na rozsah tejto lokality a jej funk&nuU ndpln (pozemok pre 1
RD) nepredpokladdme negativny vplyv ani na mBK2 - vodny tok Smutn& ani na
Uzemie CHKO Malé Karpaty.

V rieseni ZMENY 03/2017-h sa navrhuju funkéné plochy pre aredl vcelnice
s prevadzkovym objektom s oznac¢enim B3-4 VCELNICA. Nachddza sa vo
vzdialenosti cca 700 m zapadnym smerom od zastavaného Uzemia obce (p.C.
1598/2, TTP). Aredl vCelnice slUZi pre potreby vCeldrov na prvotné spracovanie
produktov a skladovanie materidlov. Aredl sa nachddza v CHKO Malé Karpaty
v ktforom plati 2. stupefi ochrany prirody asUcasne aj v CHVU Malé Karpaty
(SKCHVU 014). Vzhladom na rozsah tejto lokality a jej funk&énd ndapln (cca 5ks Ulov
a1 prevddzkovy domcek) nepredpokladdme negativny vplyv ani na Uzemie
CHKO Malé Karpaty ani na CHVU Malé Karpaty. Stavebné povolenie na
prevddzkovy domcek bolo vydané so suhlasom Okresného Uradu zivotného
prostredia Trnava, odbor ochrany prirody a vybranych zloziek ZP kraja. Musia byt
dodrzané podmienky na zabezpecenie sUladu urbanistického
a architektonického rieSenia stavby sokolim av maximdlnej miere bude
chrdnend jestvujuca zelen na pozemku.
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Navrhom v ZMENE 03/2017-j sa v dotyku s jestvujucou lokalitou rekreacnych
objektov (chalup arekreacnych chdt) so zmiesanou funkciou (rodinné domy),
resp. priamo na nu nadvdzuje navrhovand lokalita s oznacenim D4-3 Pod
Jahodnikom Il. (podla KN ,,E* parc .C. 872, 877, 879, 881, 882 a 884 - trvaly
trdvnaty porast). Funkéné vyuzitie tejto lokality bude predstavovat iba plochy
individudlnej rekredcie, 1.j. — rekreacné chalupy a chaty (D4/a, D4/b) bez obyinej
funkcie. Kndvrhu dochddza na plochdch, ktoré sa nachddzaju v dotyku
s vonkgjSou hranicou CHKO Malé Karpaty azdroven nadregiondineho
biokoridoru (nBK8) ale nie sU ich priestorovou sucasfou. Navrhované funkcné
plochy nezasahuju do jeho trasy a nebudu branitf faune v migracii. V CHKO Malé
Karpaty plati 2. stupen ochrany prirody vzmysle zdkona NR SR &. 543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Severo-zapadnym smerom
od okraja lokality (cca 50 m) je vedend aj vonkajsia hranica CHVU Malé Karpaty
(SKCHVU 014). Cez lokalitu prechddza miestny biokoridor (mBK1), ktory je
vymedzeny vodnym tokom - Debndrov potok. Vodny tok Debndrov potok
prameni v Malych Karpatoch s brehovymi porastami. Na ploche rieseného Uzemia
sa nenachdadzaju chranené ani inak vzacne druhy drevin, ktoré tvoria tento brehovy
porast. Pred zastavanym Uzemim je potok zregulovany a pokracuje ako
odvodnovaci kandl. Existujuca krajinnd zelen bude vrdmci pozemkov v maximdlnej
miere zachovand (neposkodzovat dreviny a ich korenové systémy). Pre pripadné
odstrénenie stromov akrov je potrebné povolenie na vyrub podia zdkona NR SR
C. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. V zavéaznej
Casti sU pre tUto lokalitu stanovené Specifické regulativy (vid Zavéaznu Cast C bod
4.4.2. Specifické regulativy a doplfiujice ustanovenia platné pre lokalitu D4-3 Pod
Jahodnikom II).

V rieSeni ZMENY 03/2017-k sa v severnej Casti katastrdineho Uzemia
v rekreacnej lokalite JAHODNIK na parcele 2300/3 o vymere 5500 m2 v zmysle
poziadavky ziadatela a majitela pozemku navrhuju funkéné plochy individudine;j
rekredcie D4-4 IR JAHODNIK. Podla KN je tdto parcela vedend ako ostatnd
plocha. Pozemok je podla pévodného UPN obce 3pecifikovany ako jestvujice
plochy urcené na individudinu rekredciu s rozptylenou zdstavbou rekreacnych
chdt s oznacenim D4/a. Novym ndvrhom sa tato plocha v radmci funkénych
pléch pre individudinu rekredciu blizsSie Specifikuje. Rekreacny priestor D4-4 bude
vyhradne slUzit pre individudlnu rekredciu s rekreacno-relaxacnou funkciou (jeden
rekreacny objekt, resp. obsluzné objekty - posedenie s pristreskom, pristresky pre
zvieratd, ohnisko, vrétane zariadeni technickej vybavenosti uzivatela pozemku -
mald COV, resp. zumpa, studnia). Vrdmci pozemku bude vo velke] miere
zachovand poévodnd krajinnd zelen (vzrastld zelen akry), v dotyku s vodnym
tokom plo3nd a liniovd zelen, resp. produke&nd zelen (ovocné stromy a kry). Svojou
Upravou vnesie do predmetného Uzemia pdvodny krajinny rédz a v symbidze s
jestvujucimi (v dotyku plochy lesov, vodny tok - Smolenicky potok) a
navrhovanymi krajinnymi prvkami vytvori v tomto Uzemi dalsi estetficky a krajinno
stabilizacny prvok. Pri navrhovani stavby rekreacného objektu musi byt dodrzand
zastavand plocha max. 210 m2. Stavba bude prizemnd, bez podpivnicenia a bez
obytného podkrovia, strecha sedlovd so §titom, sklon 22°-30° (podrobnejsie vid
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zavaznd cCast). Oplotenie pozemku bude vo vyske 150 cm pletivom,
kombinovanym s drevenym oplotenim. Pri  navrhovani stavieb - objektov
vybavenosti (posedenie s pristreSkom, ohnisko) musi byt dodrzand zdsada
rovnakého architektonického 3tylu, strecha sedlovd alebo valbova (sklon max.
300), prizemné jednoduché stavby, bez podpivnicenia a bez podkrovia.

Navrhovand lokalita D4-4 sa vSak nachddza priomo na Uzemi chrdneného
Uzemia CHKO Malé Karpaty v ktorom plati 2. stupert ochrany prirody v zmysle zdkona NR
SR &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Predmetom
ochrany je ochrana listnatych komplexov, bohatého rastlinstva a  Zivocisstva
teplomilnych druhov. Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachddzaju chrdnené ani inak
vzAacne druhy drevin. Taktiez na jeho ploche nie je zaznamenany vyskyt vzédcnych, resp.
kriticky ohrozenych rastlinnych taxdnov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov
drevin. Existujuca krajinnd zelen bude v ramci pozemku v maximdlnej miere zachovand
(neposkodzovat dreviny a ich korenové systémy). Pre pripadné odstrdnenie stromov
a krov je potrebné povolenie na vyrub podia zdkona NR SR &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Povolenie bude potrebné na vietky
stromy, bez ohladu na obvod kmena, nakoko rasty na Uzemi s drunym stupriom
ochrany. Samotné odstrdnenie drevin by malo byt zrealizované mimo hniezdneho
obdobia. Podrobny dendrologicky prieskum bude realizovany v dalsiom stupni
projektovej dokumentdcie.

Navrhovand zmena svojm funkénym vyuzitim nespdsobi ohrozenie
predmetu ochrany CHKO Malé Karpaty anebude mat negativny vplyv na
priaznivy stav tohto Uzemia. Predstavuje iba realizdciu jedného hlavného objektu
v navrhovanom Uzemi v minimdlnom nutnom rozsahu. Funkéné plochy
s podobnym charakterom uz v prilahlom Uzemi existujy aj v suCasnosti. Novy
ndvrh V ZMENE 03/2017-k iba doplfia pédvodnu funkciu - individudina rekredcia
s tym, Ze stanovuje konkrétne podmienky jej realizécie (vid Zavdznd Cast C bod
4.4.3. Specifické regulativy a doplriujuce ustanovenia platné pre lokalitu D4-4 IR
Jahodnik) tak, aby boli splnené typologické poziadavky stanovené v celej
lokalite JAHODNIK.

Juhozdpadne od rieSeného Uzemia sa nachddza nadregiondiny biokoridor
NBK8 — Podhorie Malych Karpdat. Tento biokoridor nadregiondineho vyznamu je
tvoreny lesnymi porastami, plochami frvalych travnatych porastov a plochami
nelesnej drevinovej vegetdcie. PIni funkciu migracného koridoru pre terestricke
ZivocCichy. Vzdialenost navrhovanej lokality D4-4 od nBK8 - Podhorie Malych Karpdt
(cca 500 m) nepredpokladd negativny vplyv na tento biokoridor. Navrhované
funkéné plochy nezasahuju do jeho trasy a nebudu brdnitf faune v migrdcii.

Riesend lokalita D4-4 nezasahuje do zZiadnej navrhovanej lokality NATURA
2000 (navrhované chranené vtdcie Uzemie a Uzemie eurdpskeho vyznamu). V
okoli sa najblizS§ie k navrhovanej lokalite nachddza chrdnené vidcie Uzemie
SKCHVU 014 Malé Karpaty, ktorého naqjblizSia hranica prechddza severo-
vychodne od rieseného Uzemia (cca 100 m). Uzemie SKUEV 0267 Biele Hory je
siftuované vo vzdialenosti cca 2,3 km zdpadnym smerom od rieSenej lokality.
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Vzhladom na charakter, rozsah navrhovanej zmeny, dostatocnuU vzdialenost
aizolovanost budyU vplyvy navrhovanej lokality na tieto Uzemia z vyssie
uvedenych dévodov nuloveé.

VI. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY
A OCHRANY PRED POVODNAMI

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 Uzemného pldnu obce LoSonec
nedochddza k zmene ani k doplneniu riesenia zéujmov,obrony statu, poziarnej
ochrany a ochrany pred povodnami podla pévodného UPN obce Losonec.

Pri zmene funk&ného vyuZivania Uzemia je potrebné riesit poziadavky
vyplyvajuce zo zdujmov poziarnej ochrany v sulade so zdkonom NR SR C.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi
predpismi. Rozvody vody na hasenie poziarov musia byt rieSené v zmysle vyhl. .
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky C. 699/2004 Z.1. o zabezpeceni stavieb

vodou na hasenie poziarov.

V zdujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodnami musia byf
rozvojové akfivity v sUlade so zdak. ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.
Potencidlnu protipovodnovy ochranu rozvojovych lokalit si musi zabezpedif
investor — stavebnik na viastné ndklady spolu s prislusSnou projektovou
dokumentdciou.

VII. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 03/2017 UPN obce nedochddza k zésadnym
zmendm riesenia verejného dopravného vybavenia v pévodne schvdlenom UPN O
LoSonec. V rdmci ciest sa meni oznacenie cesty ll. triedy na lll/1290.

Pri miestnych komunikaciach v niektorych navrhovanych lokalitdch dochddza
iba k doplneniu komunikacnej siete a v jednej lokalite dochddza k zmene dopravného
napojenia pdvodnej lokality na existujucu cestnu siet.

ZMENA 03/2017-a

RieSené Uzemie ZMENY 03/2017-a sa nachddza v severovychodnej Casti
obce mimo zastavané Uzemie po pravej strane cesty smerom na Jahodnik. Cast
poévodného Uzemia (V1-3) v rozsahu 4 RD sa novym ndavrhom v ZMENE 03/2017-a
preraduje z vyhladového obdobia do ndvrhového obdobia. Lokalita md
v hdvrhovom obdobi ozna&enie Al1-7 Pod Jahodnikom. V pédvodnom UPN obce
bola v tejto lokalite navrhovand miestna komunikdcia v kategorii C3 MOU 6,5/40.
Tadto sa meni na C3 MO 6,5/40. Parkovanie sa predpokladd na viastnych
pozemkoch rodinnych domov. Odvodnenie je rieSsené do terénu do
zasakovacich priekop, resp. do ulicnych vpustov andsledne dazdovej
kanalizdcie.
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ZMENA 03/2017-b

V tomto rieSenom Uzemi sa zvAc3iuju plochy jestvujucich lokalit rodinnych
domov A1-4 Pri ihrisku - k povodnej lokalite sa priCleni plocha pre cca 3 RD —
lokalita sa rozsiri, zaroven sa v tomto Uzemi rozsiri j jestvujuca lokalita byvania v
RD A1-5 Od mocidiel | - pribudne cca 8 RD a jestvujuca lokalita A1-6 Od mocidiel
Il - pribudne cca 18 RD. V pédvodnom UPN obce boli v tychto lokalitdch
navrhované miestne komunikdcie v kategdri C3 MO 7,5/40, C3 MOU 6,5/40
(ur€end na rekonstrukciu) a C3 MO 7,5/40 (urCend na rekonstrukciu).

Z dopravného hladiska dochdadza k zmene kategdrie miestnej komunikacie
zC3 MOU 6,5/40 na C3 MO 6,5/40 a kpredizeniu tychto komunikdcif
v navrhovanych kategéridch v rdmci navrhovanych pozemkov pre rodinné
domy. Parkovanie sa predpokladd na vilastnych pozemkoch rodinnych domov.
Odvodnenie je rieSené do terénu do zasakovacich priekop, resp. do ulicnych
vpustov a ndsledne dazdovej kanalizécie.

ZMENA 03/2017-c, d, e

V tychto ZMENACH sa navrhuje pri¢lenit vidy jeden stavebny pozemok pre
rodinny dom (spolu 3 RD) k jestvujicej zastavbe rodinnych domov v okrajovych
Castiach obce mimo zastavané Uzemie. Z dopravného hladiska nie sU tieto
lokality predmetom riesenia vzhladom k tomu, Ze RD budyU dopravne napojené
na jestvujucu cestnu sief. Parkovanie sa predpokladd na viastnych pozemkoch
rodinnych domov.

ZMENA 03/2017-f

RieSené Uzemie ZMENY 03/2017-f sa nachddza v juhovychodnej okrajovej
Casti obce mimo zastavané Uzemie po pravej strane cesty lll. fr. z Hornych
Oresian do Smolenic. V rieSenom Uzemi sU navrhované lokality A2-2 Pazitie (jeden
bytovy dom - cca 12 bj.), B1-3 Aredl MS Pazitie, verejnd zelenn E2-3 Pazitie
a parkovacie plochy, ktoré budu slUZit aj pre aredl cintorina. Pri bytfovom dome je
potrebné taktiez zabezpedlit potrebné mnozstvo parkovacich pléch v zmysle
platnych STN.

Z dopravného hladiska bude lokalita napojend na jestvujucu cestu 1l1/1290
v zastavanom Uzemi v zmysle STN 73 6110 miestnou obsluznou komunikdciou
funkCnej triedy C3. Jej napojenie od cesty lll. triedy, ako aj vo vnutri celého
aredlu ,Pazitie” budu komunikdcie aich odvodnenie predmetom riesenia
samostatnej studie.

ZMENA 03/2017-g

RieSend lokalita sa nachddza v juhovychodnej okrajovej Casti obce mimo
zastavané Uzemie na cCasti jestvujicich pléch byvania A1-3 Zdhumenice |l
Dochddza tu kzmene funkéného vyuzitia z byvania vrodinnych domoch na
komercnu obciansku vybavenost. Nova lokalita s oznacenim B2-4 Zdhumenice I
predstavuje aredl polyfunkéného objektu (reStaurdcia+ubytovanie). V aredli je
potrebné zabezpeclit potrebné mnozstvo parkovacich pléch, a preto obec pri
povolovani vystavby objektu musi zabezpecit dodrzanie platnej STN 73 6110/72.
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V pévodnom UPN obce bola v tejto lokalite navrhovand miestna komunikdcia
v kategdrii C3 MO 7,5/40. Novym navrhom v tejto ZMENE dochddza iba k zmene
trasovania — posunutia krizovatky - tejto komunikdcie do lokality A1-3 z cesty lll. tr.
1290 v nezastavanom Uzemi k hranici zastavaného Uzemia.

ZMENA 03/2017-h

Navrhom v ZMENE 03/2017- h sa vytvara jedna nova lokalita pre aredl
v&elnice s prevadzkovym objektom s oznacenim B3-3 VCELNICA. Nachddza sa
mimo zastavané Uzemie vo vzdialenosti cca 700 m zdpadnym smerom od
zastavaného Uzemia obce (p